Ar 2016, pridjudaginn 15. ndvember, er & dompingi Héradsdoms Sudurlands,

sem had er ad Austurvegi 4, Selfossi, i malinu nr. Z-3/2016:

Olafur Arni Oskarsson
(Vilhjalmur P. A. Vilhjalmsson hdl.)
gegn

Landsbankanum hf.

(Jon Pall Hilmarsson hdl.)

kvedinn upp svofelldur

arskurour:

Mal petta, sem pingfest var 10. juni 2016 og tekid til arskurdar 18. oktdber
2016, barst dominum pann 1. juni 2016 med beidni, dags. 1. jani 2016.

Soknaradili er Olafur Arni Oskarsson, Gularas, 861 Hvolsvéllur, en
varnaradili er Landsbankinn hf. Austurstreti 11, 155 Reykjavik. Fyrirsvarsmadur
Landsbankans hf. er Steinpor Pélsson, framkvamdastjori, Bergstadastraeti 84, 101
Reykjavik.

Krofur soknaradila eru ad felld verdi ur gildi naudungarsala st sem fram for i
fasteigninni Gularas, Rangarpingi eystra, landnr. 163857, pann 4. mai 2015 [sic.].
ba er krafist malskostnadar ad skadlausu Ur hendi stefnda, samkvemt
malskostnadarreikningi sem lagdur verdur fram i malinu eda ad mati réttarins.

Krofur varnaradila eru ad krofum soOknaradila verdi hafhad og
naudungarsdlugerd syslumannsins 4 Sudurlandi & eigninni Gularasi, landnr.
163857, dags. 4. mai 2016, standi Obreytt. ba krefst varnaradili malskostnadar tr
hendi soOknaradila ad skadlausu samkvaemt malskostnadarreikningi sem lagdur
verdur fram 1 malinu eda samkvaemt mati domsins, ad teknu tilliti til

virOisaukaskatts.

Malavextir

Samkvemt gégnum malsins og malatilbunadi adila eru malavextir peir ad
soknaradili var pinglystur eigandi jardarinnar Gulards. Landnimer jardarinnar er
163857 og fastanumer 219-2354. Fasteignamat jardarinnar er kr. 19.579.000 og
samanstendur af fimm sérmetnum einingum p.e. hlada kr. 3.110.000, ibud kr.
13.100.000, reki kr. 14.000, reektad land kr. 2.180.000 og jord kr. 1.175.000.

bann 15. febraar 2005 wundirritadi soOknaradili vedskuldabréf med
fyrirsogninni ,,VEDSKULDABREF Ved i bujord“. Numer vedskuldabréfsins var
tilgreint 0182-74-820365. Badi soknaradili og eiginkona hans, Porbjorg Marta

Bergsdottir, undirritudu vedskuldabréfid. Soknaradili undirritadi bréfid sem



utgefandi og eiginkona hans sem sampykkur ofangreindri vedsetningu sem
pinglystur eigandi, en par & eftir er i sviga ordin ,,ef annar en utgefandi. Ekki er
gert rad fyrir sérstakri undirritun 4 eydubladid fyrir pinglesinn eiganda ef hann er
jafnframt utgefandi. Soknaradili var tilgreindur utgefandi vedskuldabréfsins og
vidurkenndi hann med pvi ad skulda varnaradila kr. 12.200.000. Lanstimi var 15 ar.
Fyrsti gjalddagi var 1. mars 2005 og einn manudur var milli gjalddaga. Léanid
samkvaemt skuldabréfinu var bundid visitolu neysluverds til verdtryggingar. I 4.

tolulid vedskuldabréfsins segir eftirfarandi:

,» 11l tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, vaxta, visitdlualags,
drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum og innheimtuadgerdum til fullnustu
skuldarinnar kann ad leida, og utgefanda ber ad greida, er Landsbanka [slands hf.
hér med sett ad vedi nedangrein bujord med tilgreindum vedrétti og
uppfarslurétti:* [ beinu framhaldi er reitur par sem vedandlag vedskuldabréfsins er
tilgreint og segir par ,,Gularas, Rangar.eystra“. [ 6drum reit eru tilgreind
fastanamerin 2000000-0000. Samkvemt 5. t6lulid vedskuldabréfsins var bljérdin
vedsett asamt 6llu sem henni fylgir og fylgja ber, allt eftir pvi sem hin verdur
framast vedsett. P4 segir jafnframt ad bujordin sé vedsett 1 pvi dstandi sem hin er,
eda sidar kanna ad vera, med hvers konar endurbotum og vidaukum hverju nafni
sem nefnast, p.&.m. ibudarhus og utihus, sem og 6nnur mannvirki sem nu eru a
eigninni.

[ 10. tolulid bréfsins segir ad varnaradila s¢ heimilt ad gjaldfella skuldina
fyrirvaralaust og an uppsagnar, sbr. 9. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved verdi
drattur a greidslu afborgana o.fl. b4 segir i 11. t6lulid bréfsins ad falli hin
veotryggda skuld i gjalddaga sé¢ vedhafa heimilt ad lata selja hina vedsettu eign
naudungarsolu til fullnustu krofunni, an undangengins déms, sattar eda adfarar.

bann 12. mai 2006 undirritadi soOknaradili vedskuldabréf med
fyrirsogninni,, VEPSKULDABREF Ved i fasteign“. Namer vedskuldabréfsins var
tilgreint 0182-74-820674. Badi soknaradili og eiginkona hans undirritudu
vedskuldabréfid. Soknaradili var tilgreindur utgefandi vedskuldabréfsins og
vidurkenndi hann med pvi ad skulda soknaradila kr. 5.000.000. Lanstimi var 10 ar.
Fyrsti gjalddagi var 1. juni 2006 og einn manudur var milli gjalddaga. Léanid
samkvaemt skuldabréfinu var bundid visitolu neysluverds til verdtryggingar. [ 4.
tolulid vedskuldabréfsins segir:

,» 11l tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols, vaxta, visitdlualags,
drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum og innheimtuadgerdum til fullnustu
skuldarinnar kann ad leida, og utgefanda ber ad greida, er Landsbanka [slands hf.

hér med sett ad vedi nedangreind fasteign med tilgreindum vedrétti og



uppfarslurétti: [ reit i beinu framhaldi er vedandlag vedskuldabréfsins tilgreint og
segir par ,,Gulards 163857“. I 6drum reit er fastanimerid 219-2354 tilgreint.
Samkvemt 5. tolulid vedskuldabréfsins var bujordin vedsett asamt 6llu sem henni
fylgir og fylgja ber, allt eftir pvi sem hin verdur framast vedsett sbr. 16. gr. laga nr.
75/1997 um samningsved. Pa segir jafnframt ad fasteignin sé vedsett i pvi astandi
sem hun er eda sidar kann ad verda, med hvers konar endurbdtum og vidaukum,
hverju nafni sem nefnast.

bann 15. mai 2006 undirritadi sOknaradili vedskuldabréf med fyrirségninni
L, VEDSKULDABREF Ved i fasteign®. Numer vedskuldabréfsins var tilgreint 0182-
74-820676. Ba0i soOknaradili og eiginkona hans undirritudu vedskuldabréfid.
Soknaradili var tilgreindur utgefandi vedskuldabréfsins og vidurkenndi hann med
pvi ad skulda varnaradila kr. 1.100.000. Lanstimi var 10 ar. Fyrsti gjalddagi var 1.
juni 2006 og einn manudur var milli gjalddaga. Lanid samkvemt skuldabréfinu var
bundid visitdlu neysluverds til verdtryggingar. [ peim reit 4. tolulidar par sem
vedandlag var tilgreint segir ,,Gaularas 163857.

Varnaradili kvedur ad med stofnskjali dagsettu 13. mai 2008 hafi soknaradili
stofnad 160ina Guldras land, landnr. 216258. Upprunalandid hafi verid Gularas,
landnr. 163857. Stofnskjal petta hefur ekki verid lagt fram i malinu, en ekki hefur
soknaradili méotmelt pessu. Fyrir liggur ad soknaradili og varnaradili undirritudu
vedbandslausn ad hluta vegna skuldabréfa nr. 282-74-820356, 182-74-820674 og
182-820676. Oll framangreind skuldabréf voru tryggd med vedi i bajordinni
Gularasi, Rangarpingi ytra, landnr. 163857. Varnaradili sampykkti med greindri
vedbandslausn ad hin utskipta 160, landnr. 216258, skyldi leyst ur vedbondum, en
jafnframt segir 1 skjalinu ad framvegis standi pvi til tryggingar nefndum skuldum
eignin Gaulards landnr. 163857 med fasteignanimerinu 219-2354. Sambzrileg
vedbandslausn var gerd vegna tryggingabréfs (allsherjarved) sem hvilir a 1. vedrétti
jardarinnar.
bann 17. jantar 2011 undirritudu soknaradili og varnaradili vedsbandslausn vegna
Gularas 160 A, Rangarpingi eystra, landnr. 219314. Vedréttur varnaradila 1 jordinni
Gularas, landnr. 163857, st6d ad 60ru leyti Obreyttur.

Samkvaemt gégnum malsins hefur ofangreint skuldabréf nr. 0182-74-820365,
sem adilar eru sammala um ad hafi nd nimerid 163-36-60603, verid i vanskilum
fra 1. juni 2009. Samkvemt gdgnum malsins var eiginkonu soknaradila birt
greidsluaskorun vegna skuldarinnar pann 4. september 2009, en hun neitadi
undirritun. Var 1 greidsludskorun tekid fram ad ef ekki vaeri ordid vid
greidsluaskorun yrdi krafist naudungarsélu 4 eigninni Gularéasi 163857, for. 219-
23554 og 219-2357.



bann 4. névember 2015 sendi varnaradili Syslumanninum & Sudurlandi beidni
um naudungarsdlu a eigninni Gulardsi 163857 fnr. 219-2354 og 219-2357 og
soknaradili tilgreindur gerdarpoli. Fyrir liggur afrit af bréfi syslumanns til
sOknaradila, dags. 8. jantar 2016, par sem tilkynnt er um fram komna
naudungarsdlubeidni og gerd grein fyrir ad hin verdi tekin fyrir 4 skrifstofu
syslumanns 25. febrtiar 2016 ad undangenginni auglysingu sem send verdi til
birtingar i Logbirtingabladi 26. jantiar 2016. Var malio tekid fyrir 25. febraar 2016
og ekki meett af halfu sdknaradila. Var dkvedid ad uppbod myndi byrja 4 eigninni 7.
april 2016. Fyrir liggur afrit af bréfi syslumanns til soknaradila um petta, dags. 2.
mars 2016, par sem m.a. segir ad auglysing um uppbodid verdi send til birtingar 31.
mars 2016 4 vefslodinni www.naudungarsolur.is. Var malid tekid fyrir 7. april 2016
og var pa byrjun uppbods. Fyrir liggur afrit af bréfi syslumanns til sdknaradila,
dags. 12. april 2016, par sem tilkynnt er um petta og ad framhald uppbods verdi &
eigninni sjalfri 4. mai 2016 og ad auglysing um pad verdi send til birtingar i
dagbladi og 4 vefnum www.naudungarsolur.is 27. april 2016. b4 liggur fyrir afrit af
umslagi frd Syslumanninum & Sudurlandi til soknaradila 3. mars 2016, med
abyrgodarbréfi sem ekki var vitjad. Annad eins umslag liggur jafnframt fyrir fra 12.
april 2016.

ba liggur fyrir afrit Gr naudungars6lubok Syslumannsins & Sudurlandi, dags.
4. mai 2016, par sem fram kemur ad framhald uppbods hafi farid fram 4 eigninni
Gularasi 163857 Inr. 163857 og hafi hasta bod komid fra varnaradila kr.
40.000.000 og uppbodinu s¢ lokid. Jafnframt liggur fyrir yfirlysing syslumanns skv.
3. mgr. 25. gr. laga nr. 90/1991 um ad umraedd eign hafi verid seld naudungarsélu

pann dag og hestbjodandi hafi verid Landsbankinn hf.

Malsastaeour soknaradila

Soknaradili kvedur malid hofoad skv. heimild i 80. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsdlu.

[ fyrsta lagi byggir soknaradili 4 pvi ad gildur vedréttur hafi aldrei stofnast
vegna skorts 4 sampykki.

bar sem soknaradili hafi ekki veitt sampykki sitt fyrir vedsetningu fasteignar
sinnar ad Gularashjaleigu pa leidi af pvi ad veoréttindi varnaradila hafi ekki
stofnast med gildum hetti og vedrétturinn sé¢ pvi ogildur. Visar soknaradili til
meginreglna samningaréttar um sampykki sem forsendu fyrir pvi ad 16ggerningar
geti stofnast.

Eins og skuldabréfid beri skyrlega med sér, hafi soknaradili adeins ritad undir
pad undir sem utgefandi skuldabréfsins, en ekki sem binglystur eigandi, en

soknaradili hafi verid 100% pinglystur eigandi fasteignarinnar fra 1979.


http://www.naudungarsolur.is/
http://www.naudungarsolur.is/

Varnaradila, sem starfi sem fjarmalafyrirteki skv. 16gum nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirteeki, beri skylda til ad tryggja sér sonnun fyrir meintum réttindum
sinum.

A skuldabréfinu nr. 182-74-820365 sjaist ad tilgreindur sé vedréttur an pess
ad sampykki eiganda fasteignarinnar liggi fyrir. S& vedréttur sem sé tilgreindur sé
,Fasteignanimer 2000000-0000“. Skv. peim gognum sem hafi borist fra
Syslumanni pa hafi varnaradili lagt fram skjal med yfirskriftina ,,Vedbandslausn ad
hluta®, dags. 20. juli 2008, par sem visad s¢ til nokkurra skuldabréfa, p. 4 m. pess
skuldabréfs sem sé¢ andlag pessa naudungars6lumals. Hafi par komid fram ad leyst
veru ur vedbondum ,Lo60 Ur landi Gaulards, Rangarpingi eystra® med
skraningarnumeri ,,216258%. b4 hafi komid fram ad framvegi stedu pvi eftirtaldar
eignir/eignarhlutar til tryggingar ofangreindri skuld ,,Gaularas, Rangarping eystra,
landnr. 163857 og tilgreint fastantimerid ,,219-2354%. S¢ b6 hvergi ad finna
sampykki vedsala vegna pessarar vedbandslausnar.

Medfram krofulysingu sinni vid framhaldsuppbod hafi varnaradili lagt fram
skjal med yfirskriftinni ,,Vedbandslaus ad hluta®, dags. 17. jantiar 2011, par sem
visad hafi verid til fjogurra skuldabréfa. bar hafi komid fram ad vedbandslausnin
vardadi ,,Gulards, Rangarping eystra, land. 163857 skraningarnumer ,,219314.
Einnig hafi komid fram ad tryggingarréttindi Landsbankans eftir vedbandslausn
veru fnr. ,,219-2354“ og ,,219-2357*“. Hvergi hafi verid ad finna sampykki
pinglysts eiganda fyrir pessari radstofun.

Hafi enda ekki beinlinis verid porf a pvi ad pinglystur eigandi sampykki ad
Landsbankinn leysi einhverjar eignir Gr vedbondum. bad s¢ Landsbankanum frjalst
ad gera an adkomu pinglysts eiganda. Hins vegar s€¢ med engu moti haegt ad lita svo
a med pessum vedbandslausnum, dags. 20. juli 2008 og 17. jantiar 2011, hafi
soknaradili vedsett eignir sinar til tryggingar skuldabréfi nr. 182-74-820365. Til
pess skorti i fyrsta lagi sampykki soknaradila sem pingslysts eiganda. { 6dru lagi pa
hefdi slikt purft ad koma fram med skyrum hatti en hvergi sé visad til pess ad
vedréttur s€¢ ad stofnast. Par ad auki og i pridja lagi pad sé um ad rada
vedbandslausn eins og skjalid beri skyrlega med sér skv. heiti sinu. bessu til
vidbotar, og 1 fjorda lagi, pa segi i badum vedbandslausnunum ad ,,Vedbandslausn
pessi er & abyrgd Landsbankans. A0 6dru leyti en ad ofan greinir haldast akveedi
vedskuldabréfanna obreytt“. Af pessu leidi ad varnaradili eigi ekki og hafi aldrei att
gildan veorétt i fasteign soOknaradila til tryggingar skuldabréfi nr. 182-74-820365.
Skorti pvi pad grundvallarskilyrdi til pess ad vedréttur stofnist, ad sampykki
eiganda liggi fyrir.

bar sem sampykki soknaradila liggur ekki fyrir sé pad eitt og sér naegjanlegt

til pess ad skorti & pad skilyrdi ad til vedréttar hafi stofnast. P4 s¢ 6hjakvemilegt ad



visa til pess ad varnaradili s¢ fjarmalastofnun sem starfi skv. l6gum nr. 161/2002
um fjarmalafyrirtaeeki en domstolar hafi gert rikar krofur til pess ad lanastofnanir
tryggi sér skyrar og Otviredar sannanir fyrir tilvist vedréttinda sinna, umfangi
peirra og heimilda ad 6dru leyti. Beri lanastofnanir ad 6drum kosti halla af
sonnunarskorti i peim efnum. Byggt sé¢ 4 pvi ad varnaradili beri sonnunarbyrdi fyrir
pvi ad til vedréttar hafi stofnast 4 milli adila. Med hlidsjon af peim gognum sem
liggi fyrir i malinu sé einsynt ad til sliks samnings hafi ekki stofnast. Skorar
sOknaradili a varnaradila ad leggja fram gogn sem syni fram 4 meintan vedrétt. Ad
0drum kosti sé ekki haegt ad leggja annad til grundvallar en ad til meints vedréttar

hafi stofnast med gildum heetti [sic.].

i 60ru lagi byggir soknaradili 4 pvi ad skuldabréfid sé ogilt i heild eda ad
hluta. Ef varnaradila takist ad syna fram & ad gildur vedsamningur hafi stofnast &
milli adila, pa byggir soknaradili 4 pvi ad skuldabréfid sé ogilt, annad hvort i heild
eda ad hluta. Visar sOknaradili hér til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd,
umbod og o6gilda 16ggerninga, par sem skuldin sé tilkomin vegna abyrgdar sem
soknaradili hafdi gengist undir fyrir pridja mann, hvers abyrgdarskuldbinding hafi
verid 6gild. Hafi sdknaradili pvi gengist undir skuldina vid varnaradila a peirri
rongu og brostnu forsendu ad um gilda abyrgdarskuldbindingu veaeri ad reda sem a
sér hvildi. bar sem abyrgdarskuldbinding var hins vegar 6gild pa felist 1 pvi ad hid

sama eigi vid um skuld pa sem soknaradili gekkst undir pann 15. febraar 2005.

i pridja lagi byggir soknaradili 4 pvi ad skilyrdi skorti skv. 16gum nr. 90/1991
um naudungarsolu til ad naudungarsalan geti farid fram. Bendir sdknaradili 4 ad
skv. 9. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsodlu skuli adur en naudungarsolu verdi
krafist til fullnustu peningakréfu skv. heimild skv. 2. — 6. tl. 1. mgr. 6. gr. og eftir ad
krafan er komin i1 gjalddaga beina greidsluaskorun til gerdarpola med minnst
fimmtan daga fyrirvara. I henni skuli tekid fram ad naudungarsélu 4 tiltekinni eign
verdi krafist til fullnustu tilgreindri peningaskuld ef askorun verdur ekki sinnt. { 2.
mgr. 9. gr. segi ad ,,Greidsluaskorun skal send gerdarpola med abyrgdarbréfi eda
simskeyti eda birt honum af einum stefnuvotti®. Visar soknaradili til pess ad fyrir
liggi birtingarvottord i malinu par sem fram komi ad greidsluaskorunin hafi ekki
verid birt soknaradila. S¢ raunar par enginn sem kvitti fyrir moéttoku en a
birtingavottordi segi ad birt hafi verid fyrir maka. Engin heimild sé skv. 9. gr. laga
nr. 90/1991 til ad birta fyrir maka gerdarpola heldur sé beinlinis 4skilid skv. 2. mgr.
9. gr. laganna ad birta purfi fyrir gerdarpola.

Skv. 3. mgr. 11. gr. laga nr. 90/1991 skuli fylgja med naudungarsdlubeidni

gogn um askorun ,,til gerdarpola skv. 9. eda 10. gr.“. S¢é um ad raeda lagaskilyroi til



pess ad naudungarsolubeidni fullnaegi askilnadi laganna og fai vidundandi medfero.
bar sem pessu skilyrdi hafi ekki verid fullnegt beri ad fella naudungarséluna ur
gildi par sem hana skorti lagastod. Syslumanni hefoi verid rétt skv. 2. mgr. 13. gr.
laga nr. 90/1991 ad hafna beidninni og endursenda til gerdarbeidanda. b4 sé baedi i
greidsluaskoruninni og beidni um naudungarsdlu visad til fnr. 219-2354 og 219-
2357. Hins vegar sé skuldabréf nr. 182-74-820365, sem sé andlag
naudungarsélubeidninnar, med fastanumerinu ,,2000000-0000%. Med beidninni hafi
fylgt vedbandslausn par sem tiltekid skraningantimer (ventanlega landntimer) sé
leyst Gr vedbondum vegna priggja skuldabréfa i nafni soknaradila. b4 komi fram i
vedbandlausninni ad ,framvegis standi pvi eftirtaldar eignir/eignarhlutar til
tryggingar 4 ofangreindri skuld og visad til fastanumersins 219-2354. { fyrst lagi
pa skorti enn og aftur ad sampykki soknaradila sem pinglysts eiganda liggi fyrir en
i 00ru lagi pa virdist sem ad varnaradili hafi parna lyst yfir ad einungis
eignarhluturinn 219-2354 stedi sem meintur veodréttur.

Samkvemt 11. gr. laga nr. 90/1991 skuli tiltaka ndkvemlega eignina sem
naudungarsolu er krafist 4. Einnig skuli greina fra atvikum ad baki beidninni og
roksemdum sem gerdarbeidandi telur leida til ad hun verdi tekin til greina.
Naudungarsolubeidnin sé ekki i samreemi vid skuldabréfid. 1 fyrsta lagi pa liggi
ekki fyrir sampykki pinglysts eiganda til pess ad fasteign yroi vedsett til tryggingar
skuldabréfi nr. 182-74-820365. I 66ru lagi pa sé hinn meinti vedréttur, sem
Landsbankinn hafi talid sig eiga, audmerktur med allt 60rum heetti i skuldabréfinu
og i naudungarsdlubeidninni sem og greidsluaskoruninni. 1 pridja lagi pa beri
fylgigogn naudungarsélubeidninnar med sér ad meintur vedréttur taki adeins til
eignarhluta audmerktan med fastanimerinu 219-2354. Skorti pvi beidnina alfarid
pann lagadskilnad ad vera skyr um ad tiltekin vari ndkvemlega si eign sem
naudungarsdlu veri krafist 4, sem og ad gildur vedréttur stedi til tryggingar
skuldabréfinu.

bvert a4 gogn malsins hafi syslumadur dkvedid ad taka beidnina til medferdar
pegar réttilega hefdi borid ad hafna henni. Skv. 16. gr. laga nr. 90/1991 skuli, eftir
a0 syslumadur hefur stadreynt ad beidni fullnaegi skilyrdum 13. gr. laganna, dkveda
svo fljott sem audid er fyrirtoku hennar og ,senda gerdarpola afrit hennar i
abyrgdarbréfi eda med 60rum tryggum hatti, asamt tilkynningu um hvar og hvenar
syslumadur taki hana fyrir*. Soknaradili hafi aldrei fengid senda til sin tilkynningu
um naudungarsélu. Af gégnum malsins verdi ekki annad radid en ad brotid hafi
verid gegn pessu lagaskilyrdi. Fyrir liggi afrit af bréfi til s6knaradila, sem honum
hafi ekki borist. Hafi pad ekki verid sent med abyrgdarbréfi eda 6drum tryggum
hatti, t.d. med stefnuvotti. Loggjafinn hafi dkvedid ad pegar selja eigi eign

naudungarsolu pa verdi gerdarpola raunverulega ad berast slik tilkynning og sé ekki



hagt ad treysta 4 hefobundna pdstburdarpjonustu til pess ad bréf komist sannarlega
til skila. Sjaist pad einmitt i pessu mali, par sem soOknaradili hafi raunverulega
aldrei fengid tilgreint bréf. Verdi ad lita svo & ad skilyrdi skorti til ad
naudungarsalan geti hafa farid fram med l6gformlegum hatti og beri, pd adeins sé
til pessa litid, ad fallast a ad han sé fallin ar gildi.

Hafi pad enda farid svo ad hvorki soknaradili né nokkur fyrir hans hond hafi
mett vid fyrstu fyrirtdku hja syslumanni, pann 25. februar 2016. Samkvamt 26. gr.
laga nr. 90/1991 skuli, ef ekki er meett af halfu gerdarpola, tilkynna honum bréflega
um hvar og hvenar uppbodid byrji. Skv. 26. gr. laganna s¢ ekki askilnadur um ad
tilkynning skuli send med abyrgdarbréfi eda med stefnuvotti par sem 16gin geri rad
fyrir ad pad pegar sé buid ad tilkynna gerdarpola med slikum heatti um
naudungarsdluna, sbr. framangreint. Syslumadur hafi dkvedid ad senda bréf um
tilkynningu um ad uppbod hafi hafist med pvi ad senda pad 4 posthus. Fyrir liggi ad
soknaradili hafi aldrei fengid pad bréf i hendur, enda beri gogn malsins pad einnig
med sér ad pess hafi ekki verid vitjad. Hid sama eigi vid um bréf fra syslumanni
dags. 12. april 2016 um ad framhaldsuppbod & eigninni sé fyrirhugad pann 4. mai
2016. Soknaradili hafi aldrei fengid pessi bréf i hendurnar enda hefdi sdknaradili
gert dgreining um leid og hann hefdi fengid slikar upplysingar.

ba bendir sdknaradili &4 pad ad skv. naudungarsdlubeidni sé andlagid tiltekid
sem ,,Gulards 163857, Rangarpingi eystra, fnr. 219-2354 og 219-2357%. b4 er i
Tilkynningu um naudungarsolu, dags. 8. jantar 2016 visad til for. ,,219-2354. |
bréfi fra syslumanni, dags. 2. mars 2016 sé visad til fnr. ,,219-2354%. Svo sé i
tilkynningu um naudungarsdlu, dags. 12. april 2016 visad til for. ,,219-2354% og hid
sama eigi vid 1 tilkynningu dags. 2. mars 2016. S¢ pvi ekki samremi & milli
tilkynninga fra syslumanni og naudungarsdlubeidninnar. Virdist syslumanni hafa
verid ljost a0 um misremi hafi verid ad reda og ad varnaradili hafi undir engum
kringumstedum att vedrétt i fnr. 219-2357.

{ endurriti Gr naudungarsélubok vegna naudungarslunnar komi hins vegar
fram ad um s¢é ad reda Naudungarsdlu nr. 2015-002153 ,.til ad halda afram uppbodi
a eigninni Gularési 163857, Rangarpingi eystra, Inr. 163857, S¢é engin tilvisun til
fastanimers skv. pessu og virdist sem syslumadur hafi einfaldlega selt allt landid
sem po telji 1 pad minnsta fimm fastantmer og bpad bpratt fyrir ad
naudungarsdlubeidnin hafi adeins tiltekid tvo fastanimer og tilkynningar fra
syslumanni hafi adeins tiltekid eitt fastanimer. P4 hafi verid pinglyst kvod a
fasteignina eftir uppbodid skv. Yfirlysingu, dags. 4. mai 2016 par sem visad sé til
,Qularas 163857, landnr. 163857, Rangarping eystra®. Virdist pvi sem syslumadur
hafi selt allt landid og pinglyst kvod 4 allt landid 1 kjolfarid. Fyrir pessu skorti

alfarid heimild skv. skuldabréfinu sjalfu, par sem adeins sé visad til



,Fasteignanimer 2000000-0000%. b4 skorti alfarid ad uppbodid hafi farid fram skv.
naudungarsdlubeidninni par sem adeins hafi verid visad til tveggja fastanimera. bar
ad auki pa hafi utsendar tilkynningar adeins verid med tilvisun til eins fastanumers.
Hafi pvi uppbodid sem fram for farid med ollu ut fyrir per heimildir og
lagaskilyrdi sem um s6luna gilda.

Enn visar soknaradili til pess ad skv. greidsludskorun sé krofueigandi sagdur
vera Landsbankinn hf., Austurstreti 11, 155 Reykjavik, fyrir hond, Landsbankans
hf.,, Hvolsvelli, Austurvegi 6, 860 Hvolsvelli. Hins vegar segi i
naudungarsdlubeidninni ad gerdarbeidandi sé Landsbankinn hf., Hvolsvelli,
Austurvegi 6, 860 Hvolsvelli. 1 krofulysingu sé tiltekid ad Landsbankinn hf.
Austurstreeti s¢ hins vegar gerdarbeidandi vegna Landsbankans 4 Hvolsvelli. Virdist
pvi sem eitthvert allsherjar 6samraemi sé parna a milli. P4 segi i endurriti
syslumannsins Ur naudungarsdlubdk syslumanns, dags. 4. mai 2016, ad
gerdarbeidandi sé€ ,Landsbankinn hf., en eignin hafi verid slegin peim adila vid
framahaldssolu. S¢€ adild pvi i mali pessu hattad med peim hatti ad varnaradili sé
Landsbankinn hf., Austurstraeti, Sér i lagi par sem svo virdist sem um utibu sé¢ ad
reda a Hvolsvelli, p6 um sérstaka kennitdlu sé ad reda. Hér sé hins vegar um ad
reda enn eitt brotid gegn logum um naudungarsélu, désamremi a milli
greidsluaskorunar og naudungarsélubeidni.

Med hlidsjon af framangreindu sé um ad reda veruleg brot gegn 16gum nr.
90/1991 um naudungarsélu og beri, po adeins sé til pess litid, ad fella
naudungarsdluna ur gildi.

Soknaradili vekur athygli a pvi ad krofugerd 1 malinu s€¢ midud vid endurrit Gr
naudungarsdlubok, par sem fram komi ad uppbod hafi farid fram 4 eigninni
Gularasi ,,Inr. 163857

i fjorda lagi byggir soknaradili 4 pvi ad su fjarhed, sem varnaradili telur ad
soknaradili standi i skuld vid sig, sé ekki rétt 16gum samkvaemt. { greidsludskorun
komi fram ad drattarvextir hafi byrjad ad leggjast & krofuna fra og med 1. jini
2009. Skorti p6 alfarid ad 16gd séu fram gdgn um pad ad soOknaradila hafi verid
tilkynnt um slikt eda ad gjaldfelling hafi raunverulega att sér stad. Varnaradila sé
ekki heimilt ad akveda gjaldfellingu aftur i timann. Par ad auki pa hafi soknaradili
verid 1 greidsluskjoli skv. 16gum nr. 101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga fra
19. desember 2012 til 26. febraar 2015.

Samkvemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 hafi i pvi falist ad um leid og
umbodsmadur skuldara hafi sampykkt umsokn skuldara hafi hafist timabundin
frestun greidslna. A medan frestun greidslna stadi veeri lanardrottnum 6heimilt ad

a) krefjast eda taka vid greidslu & kréfum sinum, b) gjaldfella skuldir samkvaemt



samningsbundnum heimildum, c¢) gera fjarnam, kyrrsetningu eda l6ggeymslu i
eigum skuldarans eda fa per seldar naudungarsélu, d) fa bu skuldarans tekid til
gjaldprotaskipta, €) neita ad athenda gegn stadgreidslu eda vidunandi tryggingum
pear vorur eda pjonustu sem skuldari parf 4 ad halda vegna framfarslu sinnar eda
heimilismanni vegna fyrri vanefnda, f) krefjast greidslu hja abyrgdarmanni
skuldarans eda radast i hvers konar adgerdir til innheimtu krofu. Pa hafi komid
fram 1 2. mgr. ad vextir falli 4 skuldir 4 medan frestun greidslna stedi en peir veru
ekki gjaldkraefir. [ 7. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu segi ad; ,,Ef
atvik sem varda krofuhafa og skuldara verdur ekki um kennt valda pvi ad greidsla
fer ekki fram skal ekki reikna drattarvexti pann tima sem greidsludrattur verdur af
pessum sokum. Sama & vid ef greidsla fer ekki fram vegna pess ad skuldari neytir
vanefndatrreda gagnvart krofuhafa eda heldur af 60rum 16gmaetum astedum eftir
greidslu eda hluta hennar.”

Hér sé pvi uppi st stada ad skuldara hafi verid bannad skv. 16gum ad greida af
framangreindri skuld, sbr. 1. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010. Verdi honum pvi ekki
um kennt og ekki heldur soknaradila um ad greidsludrattur hafi ordid af pessum
sokum. Soknaradila verdi ekki um kennt ad greidsla hafi ekki borist og sér i lagi
pegar ad honum hafi ekki einu sinni verid tilkynnt um gjaldfellingu kréfunnar. Er
pvi byggt & pvi ad varnaradila s¢ 6heimilt ad gera krofu fyrir drattarvoxtum peim
sem hann geri i naudungarsdlubeidni sinni. S€ naudungarsdlubeidnin og
greidsluaskorunin pvi 1 andstodu vid 9. og 11. gr. laga nr. 90/1991 par sem bar sé
tilgreind kolrong fjarhaed sem soknaradili eigi ad greida. Verdi pvi ad fella
naudungarséluna ur gildi po adeins sé til pessa litid, par sem lagaskilyrdi skorti til

pess ad hiuin hafi getad farid fram.

[ fimmta lagi visar soknaradili til pess ad ef talid yrdi ad varnaradila hafi verid
heimilt ad lata drattarvexti falla 4 krofuna pratt fyrir ad skuldarinn hafi verid i
greidsluskjoli pa sé byggt 4 pvi ad slikar kréfur séu nidur fallnar sokum tomlatis.
ba er einnig byggt 4 pvi ad vaxtakrofur varnaradila séu fyrndar vardandi vexti sem
eru eldri en fjogurra ara. S€ pvi pd adeins sé til pess litid 1jost ad
naudungarsdlubeidnin og greidsludskorunin séu rangar og skorti pvi lagaskilyrdi til
ad naudungarsalan geati farid fram. Einnig er byggt & pvi ad krafa varnaradila &

hendur so6knaradila s¢ nidur fallin vegna tomlatis.

Soknaradili telur ad hvert og eitt atridi og malsastedur sem ad ofan eru rakin
eigi hvert fyrir sig ad vera nagilegt til ad fallast beri 4 ad fella naudungarsodluna ar
gildi. Pegar pessi atridi séu hins vegar 6ll virt saman sé 6hjadkvamilegt ad komast

a0 annarri nidurstodu en ad naudungarsalan sé 6gild enda vankantarnir slikir.



Soknaradili byggir krofu sina 4 meginreglum samningaréttar um
stofnunarheetti 16ggerninga, logum nr. 90/1991 um naudungarsélu, 16gum nr.
101/2010 um greidsluadlogun einstaklinga, 16gum nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, meginreglu samninga og krofuréttar um tomlaeti, logum nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda, pagildandi 16gum nr. 14/1905 um fyrningu
skulda og annarra krofuréttinda, 16gum nr. 75/1997 um samningsved, dkvaedum
samkomulags frd 1. ndvember 2001 um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga,
einkum 1., 2., 3., og 4. gr., laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki, einkum 19. gr.,
pagildandi laga nr. 33/2003 um verdbréfavidskipti, einkum 4. gr. og 6. gr, laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, einkum 33. gr. og 36. gr.,
ologfestrar meginreglu samningaréttar um brostnar og rangar forsendur, 6l6gfestum
meginreglum samningaréttar og krofuréttar, p. 4 m. meginreglunnar um tillitsskyldu
i samningssambandi sem og meginreglum um krofuabyrgoir.

Krofu um malskostnad byggir soknaradili 4 130. gr., sbr. 129. gr., laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Ad auki er visad til laga nr. 50/1988 um
virdisaukaskatt & malskostnad. Um heimild til ad skjota mali pessu til urlausnar
héradsdoms er visad til XIV. kafla laga nr. 90/1991 um naudungarsolu en i 80. gr.
laganna komi fram ad hver s4 sem hafi logvarinna hagsmuna ad gaeta geti leitad
urlausnar héradsdoémara um gildi naudungarsélunnar.

Um varnarping visar soknaradili til 4. mgr. 3. gr. laga um nr. 90/1991 um

naudungarsdlu.

Malsastaeour varnaradila

Varnaradili visar til pess ad 1 3. gr. laga um skraningu og mat fasteigna sé
hugtakid fasteign skilgreint. bar segi ad fasteign samkvamt 16gunum sé afmarkadur
hluti lands, asamt lifrenum og dlifrenum hlutum pess, réttindum sem pvi fylgja og
peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid skeytt. [ 2. mgr. 3. gr. laganna sé
flallad um skrdningu sérstakra einda innan fasteignarinnar. Sérmetnar
einingar/eindir fasteignarinnar Gularas 163857, fnr. 219-2354 séu hlada (140101),
ibud (130101), reki (02), reektad land (01) og jord (00). bPess misskilnings virdist
gaeta 1 beidni soknaradila ad hinar sérmetnu einingar teljist til sjalfstedra fasteigna,
en svo s¢é ekki. Til pess ad svo veri pyrfti ad koma til sérstakrar stofnunar, sbr. 14.
gr. laga um skraningu og mat fasteigna og stadfesting radherra, sbr. 13. gr. jardalaga
nr. 81, 2004. Engin vafi s¢ 4 pvi ad vedandlag vedskuldabréfs nr. 0182-74-820365
s¢ jordin Gularas 163857, fnr. 219-2354. A0 sama skapi s€ pvi engin vafi um hvert
var andlag hinnar umpreettu naudungarsolu.

Nanar kvedst varnaradili rokstydja mal sitt nanar svo:



Med vedskuldabréfi nr. 0182-74-820365, sem naudungarsélubeioni
varnaradila byggir 4, hafi soéknaradili vidurkennt ad skulda varnaradila kr.
12.200.000. Vedskuldabréfid beri greinilega med sér ad med pvi hafi ttgefandi pess
verid ad veita ved i eign sinni. Heiti skjalsins sé ,,Vedskuldabréf Ved 1 bujoro®. ba
s¢ med skyrum hatti i 4. tolulid vedskuldabréfsins greint fra pvi ad til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu sé jordin Gularas, Rangarpingi eystra, sett ad vedi.
Soknaradili, sem hafi verid pinglystur eigandi vedandlagsins, hafi skrifad undir
vedskuldabréfid sem utgefandi pess. P4 hafi eiginkona sdknaradila ritad undir reit
sem merktur hafi verid ,,Sampykkur ofangreindri vedsetningu sem binglystur
eigandi (ef annar en tutgefandi). Soknaradili virdist halda pvi fram ad hann hafi
einnig purft ad skrifa undir vid pann reit sem eiginkona hans hafi ritad undir, en par
komi greinilega fram ad par purfi adeins ad rita undir pinglystur eigandi sem ekki
s¢ jafnframt utgefandi vedskuldabréfsins. Varnaradili telur ad vedskuldabréfio beri
med sér, svo ekki verdi um villst, ad ttgefandi pess sé ad setja bijordina Gularas,
Rangérpingi eystra, ad vedi.

Lo6din Gularas land, landnr. 216258, hafi verid stofnud ut ur jordinni Gularasi,
landnr. 163857. bar sem vedskuldabréf nr. 0182-74-820365 hafi hvilt & jordinni
Gularéasi, landnr. 163857, hafi purft ad veita vedbandslausn vegna l60arinnar sem
skipt hafi verid Ut, en ad 6drum kosti hefdi bréfid afram hvilt 4 hinni atskiptu 160.
Undir vedbandslausnina hafi soknaradili skrifad sem ttgefandi/skuldari. Varnaradili
geti pvi ekki s€d hvernig sdknaradili komist ad peirri nidurstodu ad hann hafi ekki
sampykkt greinda vedbandslausn. Hid sama gildi um vedbandslausn sem undirritud
hafi verid pann 17. jantiar 2011. Af pessu s¢€ 1jost ad badi varnaradili og séknaradili
hafi ekki talid neinn vafa leika 4 pvi ad vedskuldabréf nr. 0182-74-820365 hafi
hvilt &4 jordinni Gularasi i heild. Vedréttur varnaradila 1 jordinni Gulards, landnr.
163857, hafi ad 60ru leyti stadid obreyttur eftir ad framangreindar vedbandslausnir
hafi verid veittar.

Sé pvi fréleitt ad halda pvi fram ad sampykki soknaradila fyrir umpraettri
vedsetningu hafi ekki legid fyrir. Pa bendir varnaradili jafnframt 4 ad
vedskuldabréfi nr. 0182-74-820365 hafi verid pinglyst athugasemdalaust & eignina
Gularés, landnr. 163857 og sOknaradili aldrei gert neinar athugasemdir par um. Um
fullgilt vedskuldabréf sé ad reda samkvemt almennum reglum sem gildi um
vedskuldabréf. [ bréfinu sé hin vedsetta eign tilgreind og pinglystur eigandi hennar
hafi ritad undir bréfid til sampykkis vedsetningunni. Vid greinda vedsetningu hafi
soknaradili ekki gert athugasemd, fyrr en eignin hafi verid seld naudungarsolu.

S¢ pvi ljost ad til gildrar vedsetningar hafi stofnast 4 grundvelli
vedskuldabréfs nr. 0182-74-820365 og vedandlagid hafi legid skyrt fyrir. P4 liggi

einnig skyrt fyrir ad andlag naudungarsSlunnar hafi verid fasteignin Gularas,



landnr. 163857, 4samt 6llu sem henni fylgir og fylgja ber.

Varnaradili visar til pess ad i beidni sOknaradila sé pvi haldid fram ad
skilyrdum 9. gr. laga nr. 90/1991 sé ekki fullnegt par sem stefnuvottur hafi birt
greidsluaskorun fyrir maka sdknaradila 4 16gheimili peirra og ekki sé heimilt ad
birta fyrir maka, heldur askilji greinin ad birta purfi fyrir gerdarpola. Vegna pessa
bendir varnaradili 4 ad 1 2. mgr. 9. gr. laga nr. 90/1991 segi ad 15 daga frestur sem
tilgreindur sé¢ 1 1. mgr. somu greinar byrji ad lida pegar gerdarpoli eda sd sem er
16gheefur til ad taka vid stefnubirtingu fyrir hans hond feer eintak greidsluaskorunar
i hendur eda birting hennar & sér stad. Vida i 16gum nr. 90/1991 s¢ visad til laga um
medferd einkamala og s¢ pad m.a. gert i 2. mgr. 9. gr., par sem visad sé til peirra
sem eru loghafir til ad taka vid stefnubirtingu fyrir gerdarpola. Af 3. mgr. 85. gr.
laga um medferd einkamala nr. 91/1991, sbr. 2. mgr. 9. gr. laga nr. 90/1991, s¢€ 1jost
ad pad teljist 16gmaet birting ef stefnuvottur birtir greidsluaskorun fyrir maka
gerdarpola 4 16gheimili hans. Enginn vafi sé€ a pvi ad greidsludskorun hafi verid birt
fyrir soknaradila med 16gmaetum hatti. Vid petta megi baeta ad soknaradili hafi haft
samband vid starfsmenn Logheimtunnar 11. september 2015 vegna
greidsluaskorunarinnar. Engin vafi s€¢ pvi um ad greidsludskorunin hafi borist til
soknaradila. Pa hafi logmadur soOknaradila haft samband vid starfsmenn
Logheimtunnar pann 3. mai 2016 til pess ad kanna moguleika a pvi ad fresta
malinu.

Hvad vardar tilkynningar syslumanns til soknaradila pa liggi fyrir i gognum
malsins ad par hafi verid sendar med abyrgdarpdsti og ad 6llu leyti 1 samraemi vid
akvadi laga nr. 90/1991. ba kvedst varnaradili ekki sja hvernig pad sé i 6samraemi
vi0 akvaedi laga nr. 90/1991 ad varnaradili lysi krofu fyrir hond utibts sins a
Hvolsvelli eda geri beidni um naudungarsolu. Malsastedum soknaradila hvad petta

vardar s¢ pvi métmeelt.

Varnaradili kvedur malsasteedu soknaradila um ad skuldabréfid sé ogilt 1 heild

eda hluta med 6llu o6rdkstudda og métmeelir henni.

Um pad malstedu soknaradila sem lytur ad fjarhaed skuldarinnar kvedur
varnaradili ad lan soknaradila skv. vedskuldabréfi nr. 0182-74-820365 hafi verid i
vanskilum sidan 1. juni 2009. I 10. t6lulid vedskuldabréfsins segi ad varnaradila sé
heimilt ad gjaldfella skuldina fyrirvaralaust og an uppsagnar skv. 9. gr. laga nr.
75/1997 um samningsved verdi drattur & greidslu afborgana, vaxta og/eda
visitdlualags. b4 geti krofuhafi valid um ad vidhalda umsaminni verdtryggingu eftir

gjalddaga eda gjaldfellingu, og krefja skuldara um vexti i samraemi vid pad, eda ad



skuldin beri drattarvexti af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed.

Beidni varnaradila um naudungarsdlu sé ad ollu leyti i samraemi vid 11. gr.
laga nr. 90/1991 og 6nnur dkvadi laganna. Krafan sé par sundurlidud eins og kostur
er og gjaldfelldur hofudstoll hennar tilgreindur, samningsvextir og drattarvextir af
gjaldfelldum hofudstol.

Vegna visunar soOknaradila til 2. mgr. 11. gr. laga nr. 101/2010 um
greidsluadlogun einstaklinga vill varnaradila benda 4 ad einungis s¢ melt fyrir um
a0 vextir falli ekki i gjalddaga & medan frestun greidslna stendur, en peir séu afram
reiknadir a timabili greidslustodvunar og falli ekki nidur vid pad eitt ad falla ekki i
gjalddaga a pessum tima. Hvad vardar visan sOknaradila til 7. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu pa telur varnaradili ljost ad akvadid eigi ekki vid.
Akveedi 1. malsl. 7. gr. hafi fyrst verid logfest med 13. gr. vaxtalaga nr. 25/1987. {
athugasemdum med 13. gr. i frumvarpi sem vard ad l6gum nr. 25/1987 segir
eftirfarandi ,,I pessu akvadi er lagt til ad skuldara verdi ekki gert ad greida
drattarvexti ef um vidtokudratt af halfu krofuhafa er ad rada. Til pess ad um
viotokudratt geti verid ad raeda parf skuldari ad hafa badi vilja og getu til ad greida
og hann parf ad hafa gert krofuhafa loglegt greidslutilbod eda lagt féd inn &
geymslureikning skv. 16gum nr. 9, 1978. Akvadi petta tekur einnig til peirra tilvika
er skuldara er rétt ad halda ad sér hondum um greidslu, t.d. vegna vanefnda, eftir
atvikum fyrirsjdanlegra vanefnda, af halfu krofuhafa.*

bé eigi 2. malsl. 7. gr. augljoslega ekki vid heldur, enda sé soknaradili ekki ad
beita vanefndartrredi. Engin vafi @tti pvi ad vera 4 pvi ad hvorki akvaedi 2. mgr.
11. gr. laga nr. 101/2010 um greidsluadléogun einstaklinga né 7. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu eigi vid 1 mélinu.

Varnaradili motmelir sem haldlausum 6llum malsastedum sdknaradila um ad
krafan sé¢ ad einhverju leyti fallin nidur vegna tomlztis eda fyrningar. A medan
soknaradili hafi verid i greidsluskjoli hafi varnaradili ekki getad innheimt kréfur
sinar 4 hendur soknaradila. Varnaradili telur krofu um drattarvexti ekki fyrnda og
bendir jafnframt 4 ad p6d svo ad 4 pad reyndi og fallist vaeri 4 ad drattarvextir sem
eru eldri en fjogurra ara teldust fyrndir, hefdi pad engin ahrif i mali pessu, enda sé
hér deilt um gildi naudungarsélunnar en ekki tthlutunargerd. Soknaradili hafi aldrei
borid fyrir sig fyrningu drattarvaxta fyrr en i beidni sinni um urlausn & gildi
naudungarsolunnar.

Um lagardk visar varnaradili til laga um naudungarsolu nr. 90/1991, laga um
samningsved nr. 75/1997, landskiptalaga nr. 46/1941, jardalaga nr. 81/2004, laga
um medferd einkamala nr. 90/1991, laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og
meginreglna krofuréttar og samningaréttar. Krafan um malskostnad er studd vid

akvaedl XXI. kafla laga um medferd einkamala nr. 91/1991 og um virdisaukaskatt



er visad til laga nr. 50/1998 um virdisaukaskatt.

Forsendur og niourstada

[ fyrsta lagi byggir soknaradili &4 pvi ad hann hafi aldrei sampykkt
vedsetninguna par sem ekki hafi verid tekid fram berum ordum i bréfinu ad hann
setti framangreinda eign sina ad vedi til tryggingar greidslum. A petta verdur ekki
fallist. AG mati domsins er 1jost af texta bréfsins, sem soknaradili ritar sjalfur undir
sem utgefandi, ad eignin er sett ad vedi til tryggingar skilvisum greidslum. Getur
pad ekki farid 4 milli méla ad mati domsins og getur engu breytt um petta ad ekki
hafi stadid ordin ,,sem pinglystur eigandi® eda samberilegt undir linu peirri sem
soknaradili ritadi nafn sitt 4.

f 60ru lagi byggir soknaradili 4 pvi ad skuldbindingin sé 6gild ad hluta eda i
heild og visar hann hér til 36. gr. laga nr. 7/1936. A3 mati domsins er malsasteda
pessi verulega vanreifud og oOrokstudd og verdur ekki fallist 4 ad oOgilda
naudungarséluna 4 grundvelli hennar.

[ pridja lagi byggir soknaradili & pvi ad skilyrdi skorti til ad naudungarsala
megi fara fram. Visar hann hér til pess ad ekki hafi verid birt greidsluaskorun fyrir
soknaradila sjalfum. Ekki verdur fallist 4 pessa viobaru soknaradila.
Greidsludskorun var birt konu soknaradila & 16gheimili soknaradila og verdur ad
telja pa birtingu heimila sbr. 2. mgr. 9. gr. laga nr. 90/1991. b4 verdur ekki heldur
fallist 4 a0 ekki hafi verid tiltekin negilega glogglega hver st eign veri sem krafist
var naudungarsolu 4. ba verdur heldur ekki fallist 4 ad ekki hafi soknaradila verid
tilkynnt um naudungarsélubeidni & réttan hatt. Fyrir liggur ad pad var gert med
abyrgodarbréfi sem soOknaradili vitjadi ekki & posthus, en slik tilkynning svara
krofum 1. mgr. 16. gr. laga nr. 90/1991. Getur pad ekki stadid 1 vegi pvi ad gerdin
megi standa ad soknaradili hafi kosid ad sakja ekki abyrgdarbréf a posthus. ba
getur engu mali skipt ad pessu leyti ad i greidsluaskorun hafi verid visad til
Landsbankans 4 Hvolsvelli en i kréfulysingu Landsbankinn Austurstraeti vegna
Landsbankans & Hvolsvelli.

[ fjorda lagi visar soknaradili til pess ad fjarhaedin sem varnaradili telji til
skuldar sé ekki rétt logum samkvamt. A§ mati domsins getur petta ekki skipt mali
um pad hvort naudungarsalan skuli standa, en 6umdeilt er ad storfelld vanskil urdu
a umraddri skuld. Verdur ad geta pess hér ad mal petta Iytur ekki ad uthlutun &
uppbodsandvirdi. Hid sama mé segja um pad hvort drattarvextir af kréfunni eru
fyrndir edur ei, en 4 pessu byggir soknaradili i fimmta lagi. P4 verdur ekki fallist &
a0 varnaradili hafi synt af sér tomlati.

Verdur krofum sdknaradila samkvamt pessu hathad.



Rétt er ad soknaradili greidi varnaradila kr. 827.080 i malskostnad. Hefur pa
verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Sigurdur G. Gislason héradsdomari kvedur upp tGrskurd pennan.

Urskurdarord:

Krofum soknaradila, Olafs Arna Oskarssonar, er hafnad.
Soknaradili greidi varnaradila, Landsbankanum hf., kr. 827.080, i

malskostnad.

Sigurdur G. Gislason



