Arid 2017, midvikudaginn 8. febrGar, er 4 doémpingi Héradsdoms
Sudurlands, sem had er af Ragnheidi Thorlacius settum domstjora i domsalnum ad
Austurvegi 4, Selfossi, 1 malinu Q-1/2016:

Krafa um trlausn agreinings
i danarbti hjonanna
Sigurdar Sigurdssonar og
Gudranar K. Ottesen

kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Mal petta barst domnum upphaflega 21. jantiar 2016, med bréfi skiptastjora,
dagsettu 20. sama manadar. Med pvi beindi skiptastjori til domsins 4greiningi sem
risid hafdi milli erfingja danarbus Sigurdar Sigurdssonar og Gudrunar K. Ottesen,
peirra Asmundar, Asu Bjarkar, Gunnhildar, Jorunnar og Snabjérns Sigurdarbarna,
vid opinber skipti & danarbli foreldra peirra. Visadi skiptastjori til 122. gr. laga nr.
20/1991 um skipti &4 danarbtium o.fl.

bann 12. oktober 2016 var kvedinn upp Urskurdur i malinu par sem krofu
Asmundar er vardadi 14 hektara spildu tr landi Efstadals II, var visad fra domi og
krofum gagnadila er voroudu framangreinda spildu var hafnad ad svo stoddu. ba
var i urskurdinum kvedid efnislega 4 um krofur adila er vordudu svonefnt
Kjalkanes. Framangreindur trskurdur var kerdur til Hastaréttar [slands. Med domi
réttarins 1 mali nr. 729/2016, uppkvednum 1. desember sl., var fellt ur gildi dkvaedi
héradsdoms um fravisun 4 krofum er vordudu framangreinda 14 hektara spildu, og
lagt fyrir héradsdom ad taka krofuna til efnismedferdar. Ur 68rum krofum adila
hefur verid leyst ad efni til og vardar pessi hluti malsins eingdngu krofur adila er
snla ad framangreindri spildu.

Agreiningur adila i pessum petti malsins lytur ad eignarhaldi 4 14 hektara
spildu ur landi Efstadals II, p.e. hvort spildan tilheyri danarbuinu eda erfingjanum
Asmundi, en skiptastjori tok pa akvordun, sbr. bréf hans til Iogmanna adila, dags. 7.
desember 2015, ad spildan teljist hluti af eignum danarbusins. Soknaradili er
Asmundur Sigurdsson, en varnaradilar Asa Bjork, Gunnhildur, Jorunn og Snzbjérn
Sigurdarborn.

[ kjolfar heimvisunar malsins for adalmedferd fram 16. jantar sl., og var
malid tekid til urskurdar ad henni lokinni. Logmenn adila voru sammala um ad ekki
veeri porf a ad adilar og vitni keemu aftur fyrir dom til skyrslugjafar og visudu i pvi
sambandi til framlagdra endurrita af skyrslum adilanna Asmundar Sigurdssonar og

Snaebjorns Sigurdssonar og vitnanna Sigurdar Jonssonar hastaréttarlogmanns,



Sigurdar Sigurdssonar, brodur malsadila, og Snabjorns Bjornssonar, frenda
malsadila, vid fyrri adalmedferd malsins 15. september 2016.
Malsatvik

Med urskurdi Héradsdoms Sudurlands 6. september 2010 var bu hjonanna
Sigurdar Sigurdssonar, sem Iést pann 2. desember 2008, og eiginkonu hans,
Guorunar K. Ottesen, sem lést pann 23. febraar 2009, tekid til opinberra skipta og
Oskar Sigurdsson hrl., skipadur skiptastjori. Erfingjar busins eru born peirra hjona,
Asa Bjork, Gunnhildur, Jorunn, Sneebjorn, Asmundur og Sigurdur Sigurdarborn. i
bréfi skiptastjora til domsins, dags. 20. jantar sl., kom fram ad a skiptafundi 14.
september 2015 hafi verid sampykkt ad greida erfingjanum Sigurdi Sigurdssyni
arfshluta hans i danarbtiinu og sé hann pvi ekki lengur adili ad danarbuinu né
skiptum pess.

brivegis adur hafa verid rekin mal vegna danarbusins fyrir domi pessum,
sidast 1 mali Héradsdoms Sudurlands nr. Q-3/2014.

Af gognum malsins ma rdda ad a skiptafundi 14. september 2015 hafi komid
upp agreiningur um 14 hektara spildu tr landi Efstadals sem Asmundur Sigurdsson
hafoi gert tilkall til. I mali pessu liggja frammi fjogur skjol sem 6ll tengjast
agreiningi adila um framangreinda spildu, tvo afsol og yfirlysing, dags. 13. mars
2006 og afsal dags. 12. agust 2014.

f fyrsta lagi er um ad rada afsal, dags. 13. mars 2006, milli Sigurdar heitins
Sigurdssonar annars vegar, sem Gudrin heitin undirritar einnig, og Eyvindartungu
ehf., hins vegar, par sem Sigurdur selur og afsalar til Eyvindartungu ehf., nanar
tilgreinda 14 hektara landspildu ur landi sinu. Oumdeilt er ad med afsalinu fylgdi
teikning Verkfraedistofu Sigurdar Thoroddsen hf., dags. 23. mars 2008, sem syna &
afmorkun spildunnar. A teikningunni eru tilgreind hnit hornapunkta l6darinnar.
Fyrir liggur ad afsali pessu var ekki pinglyst.

[ 60ru lagi liggur frammi afsal, dagsett sama dag, p.e. 13. mars 2006, milli
Eyvindartungu ehf., og afsalsgjafa, p.e. eigenda Efstadals II, landnr. 167631, peirra
Snabjarnar Sigurdssonar og Bjargar Ingvarsdottur, eiganda Efstadals II, landnr.
199088, p.e. Sigurdar og Gudrunar heitinna, og eiganda Midhtusa, landnr. 167150, 1
eigu Sighvats Arndrssonar. [ afsalinu segir ad afsalsgjafar 1ysi pvi yfir ad peir afsali
Ollum virkjunar- og vatnsréttindum sinum i Braard til afsalshafa eins og nanar
greinir 1 afsalinu. Jafnframt er i skjalinu afsalad rétti til nytingar lands undir
mannvirki vegna virkjunarinnar og loks rétti til umferdar um land afsalsgjafa vegna
virkjunarinnar. Afsalid ber med sér ad pvi hafi verid aflyst ar pinglysingabok
syslumannsins & Selfossi 31. agust 2012 .

i pridja lagi er medal gagna malsins skjal sem ber heitid ,,Yfirlysing vegna

afsals virkjunarréttar og landsspildu ur landi Efstadals landnr. 199008, dags. 13.



mars 2006, undirritad af ddurnefndum hjonum, forsvarsmoénnum Eyvindartungu
ehf,, og soknaradila Asmundi Sigurdssyni. Par kemur fram ad hjonin framselja
allan rétt sinn til endurgjalds vegna vatns- og virkjunarréttarins og landspildunnar
til soknaradila. Yfirlysingunni var ekki pinglyst.

[ fjorda lagi er afsal, dags. 12. agast 2014, milli Eyvindartungu ehf., annars
vegar og soknaradila Asmundar Sigurdssonar hins vegar par sem hinni umdeildu 14
ha landspildu er afsalad til sOknaradila. Fyrir liggur ad afsali pessu var ekki
pinglyst.

Med breéfi skiptastjora til 16gmanna adila pessa mals, dags. 7. desember 2015,
er medal annars gerd grein fyrir afstddu skiptastjora til framangreinds
agreiningsefnis. bar kemur fram s skodun skiptastjora ad spildan sé hluti af landi
Efstadals og pvi hluti af eignum danarbusins. Landid hafi einnig verid hluti af
eignum busins, sem Jon Gudmundsson hafi metid, og sidar hinir domkvoddu
matsmenn. ba sé¢ dumdeilt ad spildunni hafi aldrei verid skipt med formlegum hetti
ur landi jardarinnar i samremi vid askilnad 12. og 13. gr. jardalaga nr. 81/2004.
Auk pess hafi endurgjald spildunnar i upphaflegu afsali verid bundid hlutdeild i
rekstarfélagi vegna virkjunar Bruarar, sem ekki hafi ordid af innan skilgreinds
timamarks, sbr. annars vegar afsalid milli Sigurdar heitins vegna Efstadals II,
landnr. 199008 og Eyvindartungu ehf.,, og hins vegar afsalsins milli Sigurdar
heitins, eiganda Efstadals II, landnr. 199008, Snebjorns eiganda jardarinnar
Efstadals II, landnr. 167631, og eiganda Midhtsa annars vegar og Eyvindatungu
ehf., hins vegar. Visar skiptastjori til pess ad skuldbindingagildi skjalsins virdist
hafa verid bundid fyrirvara um atvik sem ekki hafi gengid eftir og pvi sé gildi
gerningsins nidur fallid, sbr. 8. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup og til
hlidsjonar dom Hestaréttar i malinu nr. 758/2012. ba s¢ 1jost ad Eyvindartunga
ehf., hafi ekki haft heimild til framsals spildunnar eftir ad dénarbu Sigurdar og
Gudrtnar hafi verid tekid til opinberra skipta. Pvi verdi spildan talin hluti af
eignum déanarbusins vid skiptin. Soéknaradili Asmundur eda eftir atvikum
Eyvindartunga ehf., verdi ad beina krofum sinum um meint eignarréttartilkall ad
peim erfingjum sem erfa fasteignir busins.

[ lok bréfs skiptastjora til 16gmanna adila 6skadi skiptastjori eftir afstodu
erfingja eigi sidar en 11. desember 2015. Samkvaemt gdognum malsins barust
skiptastjora svor logmannanna med tolvuposti 15. og 17. pess manadar. Ad peim
fengnum 14 fyrir ad agreiningur var milli erfingjanna Asu Bjarkar, Gunnhildar,
Jorunnar og Snabjorns annars vegar og Asmundar hins vegar um eignarhald
umraddrar 14 hektara spildu ar landi Efstadals.

Krofugero soknaradila



Soknaradili Asmundur Sigurdsson krefst pess adallega ad akvordun
skiptastjora fra 7. desember 2015, um ad 14 hektara spilda ar landi Efstadals II 1
Arnessyslu sé eign danarbusins, verdi felld ur gildi. Jafnframt krefst soknaradili
pess ad vidurkennt verdi ad umraedd 14 hektara spilda, eins og hun er afmorkud i
afsali dags. 13. mars 2006 til Eyvindartungu ehf., og synd a uppdraetti VST, dags.
23. mars 2006, sé eign soknaradila. Til vara krefst soknaradili pess ad vidurkennt
verdi ad vid opinber skipti danarbusins skuli leggja honum Ut 14 hektara spildu i
land Efstadals II i Arnessyslu, eins og hiin er afmérkid i afsali dags. 13. mars 2006
til Eyvindartungu ehf., og synd 4 uppdretti VST, dags. 23. mars 2006.

bé krefst sOknaradili malskostnadar ur hendi varnaradila.

Malsastcedur og lagardk soknaradila

Soknaradili byggir a4 pvi ad i malinu liggi fyrir afsal frd arflatum til
Eyvindartungu ehf., dags. 13. mars 2006, um hina umraeddu 14 hektara spildu tr
landi Efstadals og ad gildi afsalsins hafi ekki verid dregid i efa. I afsalinu komi
fram ad kaupverd spildunnar skuli greitt med pvi ad afsalsgjafi, eda sa sem hann
visi til, fai hlutdeild i rekstrarfélagi virkjunar sem fyrirhugad var ad reisa a
spildunni. 1 lok afsalsins sé afsalshafi Iystur eigandi 4n annarra skilyrda. Enginn
fyrirvari komi fram i afsalinu um ad pad falli nidur verdi virkjun ekki byggo.
Afsalid sé pvi ad fullu gilt og gildi einu hvort kaupverdid hafi verid greitt eda ekki,
sbr. 2. mgr. 11. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002, og meginreglur kauparéttar
um utgafu afsals.

Visar soknaradili til pess ad danarbuid eigi ekki adrar krofur en arflatar né
geti danarbtid eda erfingjar byggt 4 60rum sjonarmidum en arflatar, p.m.t.
grandleysi. bad ad gognum um petta hafi ekki verid pinglyst hafi enga pydingu um
skuldbindingagildi afsalsins. Sama gildi um pad pé spildunni hafi ekki verid skipt
ut ar jordinni. bvi sé danarbtiid skuldbundid af afsalinu eins og arflatar. ba hafi
arflatar, med yfirlysingu dags. 13. mars 2006, afsalad 6llum rétti til endurgjalds til
sOknaradila, p.e ba&di vegna vatns- og virkjunarréttar sem og hinnar umdeildu
spildu. Rétturinn til virkjunar og vatnsréttar sé fallin nidur samkvamt dkvadi pess
efnis 1 afsali par um fra 13. mars 2006. bPad gildi hins vegar ekki um réttinn til
spildunnar sem hvorki sé skilyrt med greidslu né ad virkjun verdi byggd. Pad hafi
enga pydingu fyrir danarbuid eda varnaradila i pessum patti madlsins hvort
kaupverdid hafi verid greitt eda ekki, pad sé eingdngu mal soknaradila sem einn
hafi att rétt til greidslu pess. bessu til vidbotar hafi Eyvindartunga ehf., med afsali
pann 12. agust 2014, afsalad spildunni til soknaradila og rétturinn til greidslu fyrir
spilduna og eignarhald hennar pvi komid 4 hendur sama adila, p.e. soknaradila, og

hann pvi otviraett eigandi spildunnar.



Soknaradili métmeelir peirri fullyrdingu skiptastjora danarbusins ad spildan sé
eign dénarbusins. St fullyrding sé rong og i andstodu vid fyrirliggjandi gogn. ba
hafi pad enga pydingu ad spildan hafi verid metin sem hluti af steerra landi. Sama
gildi um pau rok skiptastjora ad spildunni hafi ekki verid skipt Gr jordinni i
samremi vid fyrirmali jardalaga. bvi sidur skipti pad mali um gildi afsalsins ad
endurgjald fyrir spilduna hafi verid bundid hlutdeild i rekstrarfélagi virkjunar eda
spildunni afsalad an fyrirvara. Sama gildi um hugleidingar skiptastjéra um ad gildi
gerningsins s¢ fallid nidur med visan til 8. gr. laga um fasteignakaup enda s¢é afsalid
an fyrirvara. P4 moétmelir soknaradili orokstuddri fullyrdingu skiptastjora um ad
Eyvindartunga ehf., hafi ekki haft heimild til ad selja spilduna eftir ad danarbuid
var tekid til opinberra skipta enda hafi Eyvindartunga ehf., verid eigandi spildunnar
og hafi pvi getad radstafad henni ad vildi.

Varakrofu sina byggir soknaradili 4 pvi ad hingad til hafi hann talid ad hann
&tti spilduna og réttinn til greidslu vegna hennar. Vilji arflata sé 1jos, p.e. ad hann
etti tilkall til greidslu vegna spildunnar og pvi edlilegt ad hin verdi 16gd honum ut.
Auk pess sé pad sanngirnismal ad svo verdi gert enda hafi varnaradilar fengid sér
lagdar ut allar efnislegar eignir busins adrar en umradda spildu og spildu D.
Krofuna byggi soknaradili 4 36. gr. laga um skipti & danarbuum o.fl., nr. 20/1991.

AQd 60ru leyti visar sOknaradili til meginreglna erfda-, skipta-, eigna-,
samninga- og kauparéttar, einkum fasteignakauparéttar. Pa er einnig visad til laga
um samningsgerd, umbod og Ogilda 16ggerninga nr. 7/1936. Um
malskostnadarkrofu er visad til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Krofugerod varnaradila

Doémkrofur varnaradila eru ad 14 hektara landspilda ar landi Efstadals sem
afmorkud er 4 dskj. 9, og fylgdi afsali dags. 13. mars. 2006, og Asmundur
Sigurdsson telur sig hafa fengid afsal fyrir pann 12. agust 2014, teljist hluti af
eignum danarbusins og pannig hluti peirra efnislegu eigna ddnarbusins sem koma
til itlagningar til varnaradila.

Malsastedur og lagarék varnaradila

Varnaradilar byggja & pvi ad hin 14 hektara spilda ur landi Efstadal, sem
soknaradili telji sig eiga, sé hluti af eignum danarbusins. Spildan hafi verid hluti
eigna dénarbusins, sem Jon Gudmundsson verdmat i matsgerd sinni, sem og hinir
domkvoddu matsmenn i sinni matsgerd. Oumdeilt sé ad spildunni hafi aldrei verid
skipt med formlegum og réttum hatti ur landi jardarinnar i samraemi vid askilnad
12. og 13. gr. jardalaga nr. 81/2004. Auk pess hafi endurgjald spildunnar i
upphaflegu afsali verid bundid hlutdeild i rekstrarfélagi vegna virkjunar Bruarar,
sem ekki hafa ordid af innan tilskilins timamarks eins og skjol er mal petta varda

syni. Hafi skuldbindingagildi skjalsins virst hafa verid bundid fyrirvara um atvik



sem ekki gengu eftir og pvi sé gildi gerningsins fallid nidur, sbr. einnig 8. gr. laga
nr. 40/2002 um fasteignakaup, og til hlidsjonar dom Heestaréttar i malinu nr.
758/2012. Pratt fyrir framangreint sé einnig ljost ad Eyvindartunga ehf., hafi aldrei
haft heimild til framsals spildunnar eftir toku danarbus Sigurdar og Gudrtnar til
opinberra skipta. bvi verdi ad telja a0 umradd spilda sé hluti af eignum
danarbusins vid skiptin.

Varnaradilar métmela pvi sem soknaradili heldur fram, p.e. ad jafnvel pott
réttur til virkjunar- og vatnsréttinda hafi fallid nidur, sé afsal 4 landspildunni sjalfri
i fullu gildi. I pessu sambandi verdi ad lita til pess hversu natengd afsélin tvo voru,
p.e. um spilduna og virkjunar- og vatnsréttindi 1 Bruara, b&di um efni og stofnhatt.
[ badum afsolum hafi kaupverd verid pad sama, p.e. hlutdeild afsalsgjafa i
ventanlegu rekstrarfélagi virkjunarinnar. Einnig verdi ad lita til pess ad
vatnsréttindi & spildunni hafi ekki verid adskilin fra henni med peim hatti sem 16g
geri krofu um. [ pvi sambandi visa varnaradilar til pagildandi vatnalaga nr. 15/1923,
en i 1. mgr. 16. gr. laganna segi ad varu vatnsréttindi latin af hendi an pess ad
eignarréttur ad landi veri jafnframt latinn af hendi faeri um pad eftir reglum um
landakaup. A9 gettri skipan mala arid 1923, pegar adurnefnd 16g voru sett, og med
hlidsjon af pvi sem fram komi i forsendum doms Haestaréttar i malinu nr. 562/2008,
hafi pad verid vilji 16ggjafans ad vatnsréttindi sem skilin hafi verid fra landareign
skuli skra i fasteignaskra, sbr. ddom i mali Hestaréttar nr. 22/2015, sem hafi fallid
eftir ad vatnalogum hafi verid breytt med 16gum nr. 132/2011. Pa beri samkvamt
akvedum 1. mgr. 16. gr. pagildandi laga ad fylgja formreglum um pinglysingu vid
afsal vatnsréttinda. Finnig feli akvaedio 1 sér ad um afsal vatnsréttinda skuli gilda
reglur um fasteignir 1 6dru tilliti, eftir pvi sem vid geti att. Samkvemt pessu hafi
afsalshafa borid ad skra adskilin vatnsréttindi i fasteignaskrd og lata meta til
fasteignamats. Fyrir adskilnad vatnsréttinda fra spildunni bar samkvaemt g. 110 2.
mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 ad skra pau i fasteignaskra sem sérstaka eind. Pvi hafi
adur en til framsals peirra kom einnig borid ad virda pau til fasteignamats eftir
akvedum laganna. bPar sem pad hafi ekki verid gert, verdi ekki fallist 4 ad
adskilnadur spildunnar og vatnsréttinda hafi verid med pvi moti sem heimilad hafi
radstofun peirra sérstaklega.  afsali vatnsréttinda segi ad afsalid falli nidur og
vatnsréttindi flytjist endurgjaldslaust til afsalsgjafa ef afsalshafi hafi ekki fengid
leyfi til virkjunar Braarar eftir fjogur ar fra utgafudegi. bvi sé umdeilt ad afsalid um
vatns- og virkjunarréttinn sé fallid nidur, sbr. umratt 4dkvaedi, enda hafi
gerningurinn verid bundinn fyrirvara um atvik sem ekki hafi gengid eftir. betta
hljoti ad verda ad tulka sem svo ad afsalid fyrir landspildunni hafi fallid nidur &
sama tima.

Nidurstada



Agreiningur 1 mali pess snyr ad pvi hvort soknaradili hafi 63last eignarhald
a 14 hektara spildu ur landi Efsta-Dals, medal annars & grundvelli afsals Sigurdar
heitins, dagsettu 13. mars 2006 sem Guodran heitin undirritadi, & umraeddri spildu
til Eyvindartungu ehf.

[ pessum hluta mélsins er ekki deilt um legu eda stzerd hinnar umdeildu 14
hektara spildu Ur landi Efsta Dals, landnr. 199008, p.e. peim hluta jardarinnar sem
hjonin Sigurdur og Gudrun heitin héldu eftir vid s6lu jardarinnar til varnaradila
Snaebjorns. Vid lausn framangreinds agreinings koma til skodunar tvo afsol dags.
13. mars 2006 og yfirlysing, dagsett sama dag. [ adurnefndu afsali til
Eyvindartungu ehf., segir um athendingu og skiptingu tekna og gjalda af spildunni:
wEignin var afhent afsalshafa pann 1. mars 2006 til afnota og hirdir hann ard
eignarinnar fra peim degi og ber af henni skatta og skyldur, en afsalsgjafi til pess
dags. “ Fram kemur ad afsalshafi, p.e. Eyvindartunga ehf., hyggist reisa stodvarhus
og Onnur virkjunarmannvirki & spildunni. Einnig segir ad vid afsalsgerdina hafi
legid frammi vedbdkarvottord sem syni ad eignin/spildan s¢ vedbandalaus. Pa er
akveedi um kaupverd en par segir: ,, Kaupverd hennar er ad fullu greitt med pvi ad
afsalsgjafi, eda sa sem hann visar til, feer hlutdeild i veentanlegu rekstrarfélagi
virkjunnarinnar. [sic]“ [ nidurlagi skjalsins segir: ,, 40 6dru leyti en ad ofan greinir
er eigninni afsalad an kvada eda vedbanda og lysir afsalsgjafi afsalshafa réttan og
logmeetan eiganda framangreindrar eignar.

Sama dag, p.e. 13. mars 2006, afsoludu eigendur jardanna Efsta-Dals,
landspildu ur Efsta-Dal, landnr. 199008, og Midhusa, Ollum virkjunar- og
vatnsréttindum i Braara til Eyvindartungu ehf., sem og rétti til nytingar lands undir
mannvirki vegna virkjunarinnar og rétti til umferdar um land afsalsgjafa vegna
virkjunarinnar. [ afsalinu segir ad afsalsgjofum sé heimilt ad stofna sérstakt
hlutafélag um virkjunina pegar/ef leyfi faist til hennar. ba eru i afsalinu tilgreindar
kvadir, skilyrdi og fyrirvarar. Akvadi sem hér skipta mali eru svohljédandi: 1 fyrsta
lagi: ,,Afsal petta er an allra kvada og skilyroa af halfu afsalshafa ad ooru leyti en
pvi ad eigi sidar en pegar afsalshafi hefur lokio vio byggingu virkjunar i anni skal
hann greida afsalsgiofum fullt verd fyrir virkjuinarréttinn.[sic] I 58ru lagi er afsalid
skilyrt med peim hatti ad hafi ,,[...] afsalshafi ekki fengio leyfi til virkjunar Bruarar
eftir 4 ar fra utgafudegi afsals pessa fellur afsalio niour og falla vatnsréttindin pa
aftur endurgjaldslaust til afsalsgjafa.” ba er i afsalinu akvedi um gjalddaga
endurgjalds og ad afsalsgjafar skuli eiga val um hvort peir oski eftir ad fa
eingreidslu, fa greiddan arlegan ard af virkjuninni eda hlutdeild i rekstrarfélagi
hennar. Framangreindu afsali var pinglyst. Pa liggur fyrir ad afsalinu var aflyst ar

pinglysingabdk syslumannsins pann 31. agtst 2012.



bann 13. mars 2006 var einnig undirritud yfirlysing sem ber heitid
Y firlysing vegna afsals virkjunarréttar og landsspildu ur landi Efstadals landnr.
199008 bar segir: ,,Meo tveimur afsolum dags. i dag hefur Sigurdur Sigurdsson kt.
000000-0000 afsalad til Eyvindartungu ehf. kt. 000000-0000, virkjunar- og
vatnsréttindum i Bruara og jafnframt landsspildu, um 14 ha undir stodvarhus og
virkjunarmannvirki.

Ef pao tekst ad koma upp virkjun i Bruara skal afsalsgjafi eiga val um pad
hvort hann oskar eftir pvi ad fa eingreidslu, fa greiddan arlegan ard af virkjuninni
eda hvort hann vill fa hlutdeild 1 rekstrarfélagi virkjunarinnar. Gjalddagi
endurgjaldsins vegna landsspildunnar skal vera pegar leyfi feest til virkjunarinnar.
Gjalddagi endurgjaldsins vegna virkjunar og vatnsréttindanna skal vera 3. [sic]
manudum eftir gangsetningu virkjunar.

Sigurour Sigurdsson lysir pvi yfir ad hann framselur allan rétt sinn til
endurgjalds, beedi vegna vatns og virkjunarréttarins og vegna landsspildunnar til
Asmundar Sigurdssonar kt. 000000-0000. Kemur Asmundur ad 6llu leyti i stad
Sigurdar gagnvart Eyvindartungu ehf.

Til stadfestu eru nofn okkar undirritud i viourvist vitundarvotta“. Skjalinu,
sem er dvottad, var ekki pinglyst.

Soknaradili byggir medal annars a pvi ad afsal Sigurdar heitins til
Eyvindartungu ehf., hafi falid i sér gilda yfirferslu eignarréttar yfir spildunni enda
hafi enginn fyrirvari verid gerdur i afsalinu um ad virkjun verdi byggd eda sett
skilyrdi vardandi greidslu kaupverds. bPessu hafha varnaradilar og visa til pess ad
tilurd adurnefnds afsals, afsals Sigurdar heitins til Eyvindartungu ehf., a virkjunar-
og vatnsréttindum i Bruara sem og yfirlysing peirra vegna nefndra afsala, eigi 6ll
reetur ad rekja til aforma um virkjunarframkvamdir 1 Braard, sem fallid hafi verid
fra. Pbvi leidi talkun & afsali spildunnar til Eyvindartungu ehf., til pess ad afsalid
hafi fallid nidur med sama hatti og afsalid um sélu a virkjunar- og vatnsréttindum i
Bruara.

[ skyrslu vitnisins Sigurdar Jonssonar, heestaréttarldgmanns og paverandi
helmingseiganda Eyvindartungu ehf., fyrir domi kom fram ad Sigurdur og Gudrin
heitin, hafi viljad ad Eyvindartunga ehf., fengi land undir virkjunarhlis vegna
fyrithugadrar virkjunar i Braara og hafi vatnsréttindi fylgt spildunni. Hins vegar
hafi ekki ordid af virkjunarframkvemdum par sem pess hafi verid krafist ad hin
fyrirhugada virkjun faeri i umhverfismat. Vitnid kvadst hafa samid pau skjol sem
rakin hafa verid hér ad framan, p.e. afsal hinnar umdeildu spildu, afsal fyrir
virkjunar— og vatnsréttindum 1 Bruara og yfirlysingu Sigurdar og Gudrtunar
heitinnar, sem og afsal Eyvindartungu ehf., til soknaradila, dags. 12. agust 2014.
Vitnid kvadst 1 tvigang hafa farid med afsal og uppdratt vegna spildunnar fra 13.



mars 2006 til byggingarfulltrians 4 Laugarvatni til skraningar i peim tilgangi ad fa
landniimer 4 landid en pad hafi ekki tekist og hafi pad verid eina dstedan pess ad
spildan hafi ekki verid skrdd eign Eyvindartungu ehf., i vedmalabokum og
opinberri skraningu. Um astedu pess ad Eyvindartunga ehf., hafi a arinu 2014
afsalad spildunni til soknaradila, visadi vitnid til yfirlysingar Sigurdar og Gudrtnar,
dags. 13. mars 2006. Kvad vitnid yfirlysinguna hafa falid i sér fyrirmali um ad
spildan skyldi verda eign soOknaradila ef af virkjunarframkvemdum yrdi ekki.
Sigurdur heitinn hafi haft dhuga a fyrirhugudum virkjunarframkvemdum sem og
soknaradili. Pvi hafi pau hjon viljad ad soknaradili taeki patt i verkefninu. ftrekadi
vitnid ad ratt hafi verid um pad 4 pessum tima ad ef ekki yroi af virkjuninni feeri
spildan til soknaradila. Hafi pad komid skyrt fram hja peim hjonum ad soknaradili
kaemu ad ollu leyti i stad Sigurdar heitins. Eyvindartunga ehf., hafi viljad standa vid
sinar skuldbindingar og pvi hafi félagid, & grundvelli yfirlysingarinnar, afsalad
spildunni til soknaradila. 1 afsali Eyvindartungu ehf., til soknaradila segir:
wEyvindartunga ehf kt 000000-0000 gerir med afsalsbréfi pessu kunnugt ad félagio
afsalar til Asmundar Sigurdssonar kt 000000-0000: Landsspildu um 14 ha ir
fasteign nr. 1990008. [...]. Afsalsgjafi eignadist lodina med afsali fra Sigurdi
Sigurdssyni dags. 13. mars 2006 sem fylgir afsali pessu. Samkveemt yfirlysingu sem
undirritud var sama dag framseldi Sigurour Sigurdsson allan rétt sinn til
endurgjalds vegna spildunnar til sonar sins [sic] Asmundar Sigurdssonar kt.
000000-0000. bar sem ekki hefur tekist ad koma upp virkjun i Bruara er
landsspildunni og 6llum réttindum sem henni fylgja, pvi afsalad til Asmundar
Sigurdssonar, an nokkurs endurgjalds til Eyvindartungu ehf. Afhending er vio
undirritun afsals pessa. Afsalshafi greidir skatta og skyldur af eigninni fra
afhendingardegi og hirdir ard af henni fra sama tima. Samkvemt framansogou
Iysir Eyvindartunga ehf. afsalshafann, Asmund Sigurdsson réttan og logmeetan
eiganda ofangreindrar landsspildu ur landi nr 1990008.“ Afsalinu hefur ekki verid
pinglyst.

[ mali pessu liggur frammi afsal, sem tilgreinir soknaradila sem eiganda
hinnar umdeildu spildu. Varnaradilar visa til pess ad afsal pad sem afsalsgjafi
soknaradila, Eyvindartungu ehf., leidi rétt sinn af hafi ekki skuldbindingagildi med
visan til 8. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002. [ 16gum um fasteignakaup nr.
40/2002 eru tvenns konar dkvadi um fyrirvara. Annars vegar i 28. gr., sem lytur ad
almennum fyrirvara um astand fasteignar, og hins vegar i 8. gr., sem varnaradilar
visa til eins og adur er rakid. { athugasemdum sem fylgdu frumvarpi pvi sem vard
ad 16gum nr. 40/2002 kemur fram i umfjollun um I. kafla frumvarpsins ad sett hafi
verid akvadi um fyrirvara og brottfall kaupsamnings ef atvik, sem fyrirvari

skirskoti til, gangi ekki eftir. Segir a0 markmid akvedisins, p.e. niverandi 8. gr.



laga nr. 40/2002, s¢ ad eyOa réttarovissu sem verid hafi um pessi efni, og medal
annars leitt itrekad til adgreiningsmala fyrir domstolum. Fyrirvari 8. gr. laganna
tekur til ymissa tilvika og skiptir ekki mali hvort fyrirvarinn er gerdur af kaupanda
eda seljanda. Akvadid er skyrt um pad ef skuldbindingargildi kaupsamnings um
fasteign er bundid fyrirvara um atvik sem ekki hefur gengid eftir pa skuli
kaupsamningurinn falla nidur ad lidnum tveimur manudum fra pvi hann komst 4.
b4 segir i athugasemdum med 8. gr. frumvarpsins, na 8. gr. laga nr. 40/2002, ad
tilgangur med setningu greinarinnar s€ ad logfest verdi regla sem bindi sjaltkrafa
enda 4 kaupsamninga um fasteignir sem gerdir hafi verid med 6timabundnum
fyrirvara. Samkvamt pessu er skyrt tekid fram i &0urnefndri 8. gr. ad greinin eigi
vid um kaupsamninga. Med visan til pessa, pess sem ad framan er rakid um tilgang
med setningu akvadisins & sinum tima og 2. mgr. 11. gr. laga nr. 40/2002, sem
skilgreinir pann mun sem eru 4 kaupsamningi og afsali, verdur ekki fallist 4 pad
med varnaradilum ad afsal pad sem afsalsgjafi soknaradila leidir rétt sinn af, hafi
ekki skuldbindingargildi med visan til 8. gr. fasteignakaupalaga nr. 40/2002.

Afsal virkjunar- og vatnsréttinda i Braara til Eyvindartungu ehf., i Braara,
var hins vegar med skyrum hatti bundid skilyrdi & pann veg ad hafi Eyvindartunga
ehf., ekki fengid leyfi til virkjunar fjorum arum eftir atgafu afsalsins falli pad nidur
og réttindi sem kvedid var um i afsalinu falli pa aftur til afsalsgjafa. Ad mati
domsins er sambarilegt skilyrdi ekki i afsali spildunnar umdeildu til Eyvindartungu
ehf. bykir ordalagid ,Afsalshafi hyggst reisa stoovarhus og onnur
virkjunarmannvirki a spildunni® eda dkvadi um fyrirkomulag greidslunnar ekki
fela 1 sér a0 samningurinn skuli nidur falla verdi ekki af virkjun Braarar eins og
varnaradilar halda fram.

AQ 6llu framansogdu virtu er pad pvi mat domsins ad i afsali Sigurdar og
Guorunar heitinna til Eyvindatungu ehf., dags. 13. mars 2006, hafi falist einhlida
yfirlysing peirra hjona um fyrirvaralausa yfirfersla hins beina eignaréttar yfir hinni
umdeildu spildu til framangreinds einkahlutafélags. b6 svo fallist s€¢ 4 pad med
varnaradila ad yfirlysingin fra 13. mars 2006 feli ekki annad og meira i sér en ad
hjonin Sigurdur og Guodrin framselji rétt sinn til endurgjalds af hinni umdeildu
spildu, til sdknaradila breytir pad ekki pvi ad par sem démurinn hefur komist ad
peirri nidurstodu ad afsal spildunnar til Eyvindartungu ehf., sé gilt, hafi
Eyvindartunga ehf.,, par med haft full eignarrad og gilda eignarheimild fyrir
spildunni og pvi hafi félagid par med verid beart til ad afsala spildunni ad vild.
Verdur pvi ekki fallist & pad med varnaradilum ad Eyvindartungu ehf., hafi ekki
verid heimilt eftir andlat peirra Sigurdar og Gudrtnar, ad radstafa spildunni til
soknaradila. P4 verdur ekki fallist 4 pad med varnaradilum ad pad skipti hér mali ad

vatnsréttindi & spildunni hafi ekki verid adskilin fra henni med peim hatti sem 16g



geri krofu um. Loks verdur ekki 4 pad fallist med varnaradilum ad pad standi gildi
afsalsins 1 vegi a0 spildunni hafi ekki verid skipt at ur landi Efstadals og visast 1 pvi
sambandi til rokstudnings Heestaréttar fyrir pvi ad fella ur gildi fravisun & krofu
soknaradila fra domi vardandi umradda spildu, sbr. dom réttarins i mali nr.
729/2016, uppkvedinn 1. desember 2016.

A0 06llu framangreindu virtu er pad mat domsins ad soknaradili sé,
samkvamt afsali dags. 12. agtst 2014, réttur og 16glegur eigandi hinnar umdeildu
spildu.

A0 virtum agreiningi malsadila og atvikum mals, pykir rétt med visan til 3.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og 2. mgr. 131. gr. laga nr. 20/1991, ad lata hvern
malsadila bera sinn kostnad af malinu.

Af halfu séknaradila flutti fvar Palsson hrl., mal petta. Af halfu varnaradila
flutti Lara V. Juliusdéttir hrl., mal petta.

Ragnheidur Thorlacius héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvérdun skiptastjora fra 7. desember 2015, pess efnis ad 14
hektara spilda Gr landi Efstadals II i Arnessyslu, landnr. 199008, sé eign danarbus
Sigurdar Sigurdssonar og Gudrinar K. Ottesen.

Jafnframt er vidurkennt ad umraedd 14 hektara spilda, eins og hin er
afmdrkud 1 afsali dags. 13. mars 2006 til Eyvindartungu ehf., og synd & uppdretti
VST, dags. 23. mars 2006, sé eign soknaradila, Asmundar Sigurdssonar.

Malskostnadur fellur niour.

Ragnheidur Thorlacius.






