Arid 2017, fimmtudaginn 1. juni, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands,
sem had er ad Austurvegi 4, Selfossi, af Ragnheidi Thorlacius, héradsdomara,

kvedinn upp i malinu nr. E-292/2016:

Sigurdur Orn Sigurdsson

og Adalheidur Jacobsen
(Sigurour Sigurjonsson hrl.)
gegn

Grimsnes- og Grafningshreppi
(Oskar Sigurdsson hrl.)

svofelldur

domur:

Mal petta sem hofdad var med stefnu utgefinni 6. ndévember 2016, aritad um
stadfestingu birtingar 4n pess ad dagsetningar s¢ getid, var pingfest 16. sama
manadar en domtekid 5. mai sl.

Stefnendur eru Sigurdur Orn Sigurdsson, og Adalheidur Jacobsen, badi til
heimilis ad Byggdarhorni 40, 801 Selfossi.

Stefndi er Grimsnes- og Grafningshreppur, Borg 1 Grimsnesi, en
fyrirsvarsmadur stefnda er Ingibjorg Hardardottir, Bjork 2, 801 Selfossi,
sveitarstjori.

Domkrofur stefnenda i pessum peetti malsins eru adallega ad stefnda verdi
gert ad pola riftun kaupsamnings dags. 12.04.2006 vegna lodarinnar nr. 18, sem er
4.813 m?, land nr. 199024 i Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi og ad
stefnda verdi gert ad pola riftun kaupsamnings dags. 31.03.2006 vegna l6darinnar
nr. 24, sem er 4.984 m?, land nr. 199050, i Asborgum i Asgardslandi i Grimsnes-
og Grafningshreppi. Pa er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnendum 11.730.875 kronur dsamt drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. 1. nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra 20.01.2014 til greidsludags.

Til vara krefjast stefnendur pess ad stefnda verdi gert ad pola riftun
kaupsamnings dags. 12.04.2006 vegna 16darinnar nr. 18, sem er 4.813 m2, land nr.
199024 og ad stefnda verdi gert ad pola riftun kaupsamnings dags. 31.03.2006

vegna l60arinnar nr. 24, sem er 4.984 m2, land nr. 199050, i Asborgum i
Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi. P4 er pess krafist ad stefndi verdi
demdur til ad greida stefnendum 11.730.875 kronur asamt drattarvoxtum skv. 1.

mgr. 6. gr. I. nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 04.04.2015 til greidsludags.



Verdi fallist & adal- eda varakrofu stefnenda munu stefnendur gefa ut afsal til
stefnda fyrir 16dunum nr. 18 og 24 i Asborgum i Asgardslandi i Grimsnes- og
Grafningshreppi.

ba er pess krafist ad stefndi verdi i 6llum tilvikum demdur til pess ad greida
stefnendum malskostnad ad skadlausu ad mati réttarins.

[ pessum petti malsins krefst stefndi syknu af 6llum kréfum stefnenda. Til
vara er pess krafist ad krofur stefnenda verdi storlega lekkadar. Krafist er
malskostnadar ur hendi stefnanda in solidum samkvamt malskostnadarreikningi
auk virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Med arskurdi domsins 20. mars sl., var krofu stefnda um fravisun a adal- og
varakrofum stefnenda hafnad, en visad var fra domi prautavarakréfu stefnenda um
skadabaetur ad alitum.

ba er rétt a0 geta pess ad mali milli somu adila, sem hofdad var 27. mars
2015, var visad fra domi med urskurdi uppkvednum 6. ndévember 2015.
Urskurdurinn var stadfestur i Heestarétti 2. desember sama ar, sbr. mal Heestaréttar
nr. 776/2015.

Malavextir

Samkvemt gégnum malsins eru helstu malavextir pessir. Mal petta vardar
tvaer 169ir i Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi, annars vegar 168 nr. 18
og hins vegar 160 nr. 24, en upphaflega voru l6dirnar i eigu stefnda og hluti af
skipulagdri ibudabyggd 4 adurnefndu svaedi. Stefnendur eru hjonin Sigurdur Orn
Sigurdsson og Adalheidur Jacobsen og beina pau krofum sinum ad stefnda,
upphaflegum eiganda l6danna.

Atvik a0 baki eignarhaldi l6darinnar nr. 18 eru helst pessi. Med
kaupsamningi, dags. 12. april 2006, seldi stefndi SOS ehf, 16dina nr. 18 i
Asborgum, asamt 168 nr. 20. Samkvemt kaupsamningi var kaupverd l6danna
samtals 8.152.265 kronur og gatnagerdargjold samtals 2.844.800 kronur. |
malavaxtalysingu i stefnu er gerd grein fyrir kaupverdi 16darinnar nr. 18 samkvamt
framangreindum kaupsamningi. Par segir ad samkvaemt verdskrd hafi verd
l6darinnar nr. 18 verid 5.294.300 krénur, en veittur hafi verid 15% afslattur af pvi
verdi vid kaupin og umsamid kaupverd hafi pvi verid 4.500.155 krénur. P4 hafi
gatnagerdargjald numid 1.422.000 kronum. Samtals hafi pvi verid greiddar
5.922.555 krénur vegna kaupa 4 169 nr. 18.

Pann 27. oktober 2008 gaf stefndi at afsal til SOS ehf., vegna 16darinnar nr.
18, en par var kaupverds 160arinnar ekki getio.

Med afsali, dags. 4. desember 2008, afsaladi SOS ehf., 16dinni nr. 18 dsamt

160inni nr. 20 til Hornass ehf., en kaupverd l6danna og gatnagerdargjalda er par



hvorki getid né er pad sundurgreint eftir I6dum.

Med kaupsamningi, dags. 30. oktdber 2009, seldi Hornés ehf., Sigurdi Erni
Sigurdssyni, 6drum stefnenda pessa mals, 16dirnar nr. 18, 24 og 48 i Asborgum. |
kaupsamningi kemur fram ad kaupverd lodarinnar nr. 18 hafi verid 4.500.155
kronur og gatnagerdargjald 1.422.400 kronur. Afsal til handa stefnanda Sigurdar
var gefid ut sama dag, p.e. 30. oktober 2009.

Atvik a0 baki eignarhaldi l6darinnar nr. 24 eru helst pessi. Med
kaupsamningi, dags. 31. mars 2006, seldi stefndi Byggingaf¢laginu Geysi ehf.,
framangreinda 168 nr. 24 i Asborgun, asamt 16dum nr. 2, 4, 28 og 48. Samkvaemt
kaupsamningi var kaupverd lo0anna samtals 14.059.265 kronur og
gatnagerdargjold samtals 7.112.000 krénur. I malavaxtalysingu i stefnu er gerd
grein fyrir kaupverdi 160arinnar nr. 24 samkvemt framangreindum kaupsamningi.
bar segir ad samkvamt verdskra hafi verd lodarinnar nr. 24 verid 5.482.400 kronur,
en veittur hafi verid 20% afslattur af pvi vid kaupin og umsamid kaupverd hafi pvi
verid 4.385.920 kronur. b4 hafi gatnagerdargjald numid 1.422.000 kronum. Samtals
hafi pvi verid greiddar 5.808.320 kronur vegna kaupa 4 160 nr. 18.

bann 27. oktober 2008 gaf stefndi Ut afsal til Byggingarfélagsins Geysis
ehf., vegna l6darinnar nr. 24, en kaupverds var par ekki getid.

Med afsali, dags. 4. desember 2008, seldi og afsaladi Byggingarfélagio
Geysir ehf., 160inni nr. 24, asamt l6dunum nr. 2, 4, 28 og 48 til Hornass ehf., en
kaupverds lodanna og gatnagerdargjalda var par hvorki getid né var pad
sundurgreint eftir I6dum.

Eins og adur greinir seldi Hornas ehf., Sigurdi Erni Sigurdssyni, 60rum
stefnenda pessa mals, med kaupsamningi, dags. 30. oktober 2009, framangreinda
168 nr. 24, asamt 16dunum nr. 18 og 48. I kaupsamningi kemur fram ad kaupverd
l6darinnar nr. 24 hafi verid 4.385.920 krénur og gatnagerdargjald 1.422.000 kronur.
Afsal til handa stefnanda Sigurdar var gefid Gt sama dag, p.e. 30. oktober 2009.

Med yfirlysingu, dagsettri 7. mai 2012, voru framangreindar 160ir nr. 24 og
18, asamt fleiri eignum, gerdar ad Oskiptri sameign stefnenda pannig ad hvort um
sig tti 50%. Framangreind félog, Byggingarfélagid Geysir ehf., og SOS ehf., sem
munu hafa verid i eigu stefnenda, munu ymist vera gjaldprota eda rekstri peirra
verid hett.

Samkvaemt skipulagi Asgardslands i Grimsnes- og Grafningshreppi, sem
sampykkt var i sveitarstjorn stefnda 17. september 2003, var gert rad fyrir 36
einbylishusalédum og Tttivistarsvedi umhverfis per. Byggdin var skipulogd
hringlaga, ellefu 160ir 1 innri hring og tuttugu og fjorar 160ir i ytri hring og voru
160irnar misstorar. Eins og fyrr segir keyptu félog 1 eigu Sigurdar Arnar, annars

stefnanda pess mals, p.e. Byggingarfélagid Geysir ehf., og SOS ehf, m.a.



umraddar 160ir 1 mars og april arid 2006 af stefnda, en i dag eru badir stefnendur
malsins eigendur 160anna eins og adur er rakio.

Fyrir liggur ad 16. jali 2009 sottu Grimsborgir ehf., um rekstrarleyfi fyrir
s6lu 4 gistingu og veitingum i Asgardslandi, en félagid atti 4 peim tima nokkrar
160ir 1 svedinu. Stefndi hafi sampykkt erindid fyrir sitt leyti 20. 4glst sama ar.
Oumdeilt er ad félagid fékk umbedin leyfi og hof rekstur gisti- og veitingasolu a
svaedinu. Einnig liggur fyrir ad stefndi vann ad breytingum a skipulagi
Asgardslandsins og sampykkti breytingar 4 adalskipulagi svaedisins & pann veg ad
landnotkun svadisins breyttist i blandada byggd ibtida og verslunar og pjonustu i
peim tilgangi a0 nyta pegar byggd og fyrirhugud ibudarhus sem gisti- og/eda
veitingahus, eins og segir 1 auglysingu um skipulagsmal sem birt var i
Logbirtingabladinu 28. april 2011. Kemur fram i auglysingunni ad kynning &
tilldgunni standi til 3. mai pad sama ar.

[ malinu liggja frammi tvo bréf fra stefnendum til stefnda par sem tillogu
um breytingu a skipulagi svadisins er motmeelt. Er fyrra bréfid stilad 4 hid stefnda
sveitarfélag, dags. 17. mai 2010. Auk pess ad motmala fyrirhugdum breytingum a
skipulagi svadisins hafi stefnendur krafist pess ad gengid yroi til samninga um skil
a 160unum nr. 18 og 24. Segir i malavaxtalysingu i greinargerd ad med pvi bréfi
hafi stefnendur sett fram athugasemdir vid upphaflega kynningu stefnda &
breytingu 4 adalskipulagi Asborga. Sidara bréfid er stilad & skipulags- og
byggingarfulltria stefnda, dags. 2. mai 2011. [ malavaxtalysingu i greinargerd er
pvi andmelt ad framangreint bréf hafi borist stefnda. Fyrir liggur ad breytt
adalskipulag svaedisins var sidan auglyst 1 Stjornartidindum 21. januar 2013. Folst 1
breytingunni ad ellefu 160um af fjorutiu og atta var breytt ur ibidarhtusalodum i

160ir fyrir verslun og pjonustu.

Malsastedur og lagardk stefnenda

Stefnendur visa til pess ad af halfu stefnda hafi 160ir &4 svaedinu verid
kynntar med 4dkvednum kostum, m.a. ad um veri ad reda rolegt ibudahverfi.
Stefndi hafi einhlida breytt nytingu og skipulagi svadisins pegar hann hafi heimilad
ad leggja 160ir 4 svaedinu undir rekstur veitinga- og gististada auk skemmtanahalds.
Stefndi hafi veitt jakvaeda umségn vegna umsoknar Grimsborga ehf., um
rekstrarleyfi, sem hafi verid i andstodu vid fyrirmeeli laga nr. 85/2007 um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald og pagildandi skipulags- og
byggingarldg nr. 73/1997, sem kvedi 4 um ad ad sveitarstjorn skuli stadfesta ad
stadsetning s¢ innan marka sem reglur og skipulag segi til um. Visa stefnendur til
pess ad pad hafi verid akvordunarasteda peirra fyrir 16darkaupum ad um fridseelt

ibudahverfi vaeri ad reda. Breytingar a skipulagi hafi leitt til storaukinnar umferdar



ferdamanna og vegfarenda, oft storra langferdabifreida sem ekid sé¢ hring um
svae010. Hafi framangreindur atvinnurekstur gjorbreytt svaedinu. Med pessu hafi
stefndi brotid gegn samningsskyldum sinum vid 160arhafa, sem virda beri stefnda
til sakar, sbr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Hafi gerdir stefnda falid i
sér eftirfarandi vanefnd 4 kaupsamningsskyldum i skilningi 2. mgr. 20. gr. laga nr.
40/2002 og par med hafi verid til stadar skilyrdi til ad rifta kaupsamningunum, sbr.
1. mgr. 42. gr. laganna. Pannig hafi gerdir stefnda falid i sér eftirfarandi vanefnd.
bvi séu 160irnar galladar i skilningi fasteignakauparéttar og skilyrdi riftunar
uppfyllt. ba sé stefndi enn i dag ad knyja fram breytingar & skipulagi i pa att ad
heimila frekari uppbyggingu 4 reit sem att hafi upphaflega ad vera fridsall
sumarhusareitur. Visar stefnendur i pvi sambandi til skipulagsbreytinga sem m.a.
feli 1 sér uppbyggingu 100 bilasteda med hotelbyggingum og kapellu &4 svaedinu.
Mali sinu til studnings visa stefnendur til pess ad Hastiréttur Islands hafi kvedid
upp doma i samberilegum malum, par sem til Urlausnar hafi verid agreiningur
vegna l6dakaupa af stefnda i Asgardslandi i Grimsnesi. { malunum hafi verid fallist
a adalkrofu lodarhafa um riftun kaupsamnings vid Grimsnes- og Grafningshrepp og
endurgreidslu  kaupverds og gatnagerdargjalda. Athafnir Grimsnes- og
Grafningshrepps hafi verid virtar sveitarfélaginu til sakar og talid ad gerdir pess
hafi falid 1 sér eftirfarandi vanefnd & kaupsamningsskyldum.

Stefnendur byggja adal- og varakrofu annars vegar a pvi ad stefnendum sé
heimilt 4 grundvelli heimildarakvadis 45. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup ad
ganga inn i krofur sem fyrri vidsemjendur stefnda kunni ad eiga 4 hendur stefnda
vegna vanefnda gagnvart peim. bPa byggja stefnendur a pvi ad fasteignin teljist
g06llud 1 skilningi fasteignakaupalaga vegna eftirfarandi vanefndar stefnda. S6kum
hattsemi stefnda sé fasteignin haldin eftirfarandi vanefnd og um leid galla. Beri
stefnda ad pola riftun og endurgreida soluverd l6danna og um leid
gatnagerdargjold. Af pessum sokum beri stefnda ad greida stefnendum fjarhaed sem
nemi kaupverdi l60anna auk gatnagerdargjalda, samtals 11.730.875 kronur.
Jafnframt verdi stefnda gert ad pola riftun & kaupsamningi um 16dirnar nr. 18 og nr.
24 i Asborgum i Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi.

Hins vegar byggja stefnendur adal- og varakrofu 4 pvi ad peim sé heimilt ad
hafa uppi beina krofu 4 hendur stefnda & grundvelli almennra reglna krofuréttarins
par sem stefndu hafi ekki efnt samningsskyldur sinar med réttum heetti.
Vidsemjendur stefnenda og peir sem leidi rétt sinn fra honum hafi byggt &
akvaedum kaupsamninga sem stefndi hafi verid adili ad, p.e. kaupsamninga fra 31.
mars 2006 vardandi 16dina nr. 24 og 12. april sama ar vardandi 16dina nr. 18, par
sem stefndi hafi lyst yfir tiltekinni notkun & 16dunum. Stefndi hafi brotid gegn

samningsskyldum sinum med hattsemi sinni, fasteignin s¢ haldin galla vegna



eftirfarandi vanefndar stefnda. Af pessum sokum beri stefnda ad greida stefnendum
fjarhed sem nemi kaupverdi lodanna auk gatnagerdargjalda, samtals 11.730.875
kronur. Jafnframt verdi stefnda gert ad pola riftun & kaupsamningi um 16dirnar nr.
18 og nr. 24 i Asborgum i Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi.
Upphafsdagur drattarvaxta i adalkrofu sé 20. januar 2014 og byggi 4 pvi ad
med bréfi 16gmanns stefnenda, dags. 20. desember 2013, hafi verid 1yst yfir riftun.
bvi sé¢ gerd krafa til pess ad stefndi verdi demdur til ad greida drattarvexti af
kaupverdi l6danna og gatnagerdargjoldum fra peim degi pegar manudur var lidinn
fra pvi stefnendur hafi rift kaupunum. Kaupverd og gatnagerdargjold séu
agreiningslaus og pvi astedulaust ad tilgreina pau med sérstokum haetti.

Tolulega fjarkrofu 1 adal- og varakrofu sundurlida stefnendur pannig:

Kaupverd 160ar nr. 18 4.500.155
Kaupverd 160ar nr. 24 4.385.920
Samtals kaupverd 160a 8.886.075
Gatnagerdargjold 16dar nr. 18 1.422.400
Gatnagerdargjold 16dar nr. 24 1.422.400
Samtals gatnagerdargjold 2.844.800

Samtals kaupverd og gatnagerdargjold 11.730.875

Varakrafa s¢ efnislega eins og adalkrafa ad pvi undanskildu ad verdi ekki
fallist & a0 mida beri upphafsdag drattarvaxta 30 dogum eftir dagsetningu
riftunaryfirlysingar verdi upphafsdagur drattarvaxta midadur vid 4. april 2015, sem
s¢ pingfestingardagur mals nr. E-59/2015, milli sému adila.

b4 segir 1 stefnu ad verdi fallist 4 adal- eda varakrofu stefnenda muni
stefnendur gefa Ut afsal til stefnda fyrir 163unum nr. 18 og 24 i Asborgum i
Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi.

Af halfu stefnenda er visad til almennra reglna kréfu- og samningaréttarins
og laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum 12. gr., 18. gr., 20. gr., 42. gr. og 45.
gr. laganna. P4 visa stefnendur til pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997, einkum 43. gr. Vardandi malskostnad er visad til 1. mgr. 130 gr. laga nr.
91/1991.

Malsastcedur og lagardk stefnda
Krofu um syknu byggir stefndi 1 fyrsta lagi & pvi ad eingdongu sé krafist
riftunar 4 tveimur kaupsamningum vegna sdlu stefnda & 160um nr. 18 og 24 til

tveggja einkahlutafélaga. Umraddir samningar taki hins vegar til vidskipta fleiri



160a, auk pess sem hvorki sé krafist riftunar afsala 160anna, sem muni pa standa
afram verdi fallist & krofur stefnenda, né annarra eftirfarandi kaupsamninga og
afsala. Pegar af pessum asteedum eigi ad sykna stefnda.

Vardandi malsgrundvoll stefnenda visar stefndi til pess i 6dru lagi til
eftirfarandi. Stefnendur byggi ekki a4 ad breyting sem gerd hafi verid &
adalskipulagi svadisins, og tekid hafi gildi 21. jantiar 2013, hafi falid i sér vanefnd
a samningsskyldum stefnda gagnvart kaupendum 160a & svaedinu. Visar stefndi i
pvi sambandi til 45. gr., e-110 80.gr. og 4. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. ba visi stefnendur eingongu til 1. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup vardandi @tlada hattsemi stefnda gagnvart Byggingarfélaginu Geysi
ehf,, og S.O.S. ehf,, 4n pess tekin sé afstada til pess hvort hin meinta saknama
hattsemi teljist sjalfstedur galli i skilningi 26. og 27. gr. laga nr. 40/2002.

Stefndi visar til pess ad stefnendur byggi & pvi ad hin @tlada vanefnd
stefnda hafi att sér stad 20. agast 2009 og 25. jantiar 2010, en hafa verdi
framangreint i huga pegar virt eru fyrirmali 48. gr. laga nr. 40/2002, akveadi
fyrningarlaga nr. 150/2007, og grandsemi stefnenda vid kaup 160a 4 svadinu.

ba byggir stefndi 4 pvi ad riftun vegna umraeddra 160a verdi ekki beitt med
sprangkrofu. I pvi sambandi visar stefndi til pess ad umraeddir samningar hafi verid
um fleiri 160ir en stefnendur tilgreina, vidsemjendur stefnda hafi verid
fasteignafélog og pvi geti sidari kaupandi ekki beitt sjonarmidum neytendakaupa
p6 hann hafi verid einstaklingur og hid upprunalega samningssamband hafi verid
efnt ad fullu og pvi eigi hinn upprunalegi vidsemjandi stefnda enga krofu 4 hendur
stefnda, enda verdi reglun 45. gr. laganna ekki beitt nema su vanefnd samnings,
sem byggt sé a, hafi verid til stadar 1 hinu upprunalega réttarsambandi. Einnig visar
stefndi til pess ad telja verdi vegna grandsemi vidtakenda l6danna um starfsemi
Grimsborga ehf., a svaedinu fra dndverdu og breytta notkun fasteigna par, sem og
peirrar stadreyndar ad vidtakendum hafi matt verid pad kunnugt frd arinu 2009 ad
skipulag 4 svadinu kynni ad breytast, verdi ekki talid ad lodirnar hafi vid kaup
stefnenda verid galladar i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002, enda stefnendur
eigendur peirra félaga sem keyptu lodirnar i 6ndverdu. bvi verdi hvorki talid ad
160irnar hafi verid haldnar leyndum galla né ad starfsemi Grimsborga ehf., geti
talist til meintrar eftirfarandi vanefndar gagnvart peim.

ba visar stefndi til pess ad samningssamband stefnda og Byggingarfélagsins
Geysis ehf., og S.0.S. ehf., hafi 1i6id undir lok 27. oktéber 2008 vid utgafu afsala
vegna lodanna. Hafnar stefndi pvi ad sidari kaupendur geti beitt riftun gagnvart
upprunalegum seljanda heldur eingéngu fjarkrofu vegna skadabota eda afslattar af
kaupverdi. Visar stefndi til pess ad edli riftunar leidi til pess ad ekki sé¢ hagt ad

spranga fram hja fyrri samningsadilum. Efndaskyldur allra adila 1 kedjunni purfi



pvi ad fella nidur samhlida en Ut & pad gangi krofugerd stefnenda ekki. b4 visar
stefndi til pess ad pad fari ekki saman ad stunda vidskipti med 100ir vid félag i
atvinnurekstri & svaedinu, sbr. solu stefnenda a 160 til Grimsborga ehf., 4 arinu 2011,
og telja a sama tima ad félagio brjoti & logverndudum réttindum vardandi eiginleika
l6danna nr. 18 og 24.

Verdi ekki fallist & framangreint byggir stefndi 4 pvi a0 moguleiki stefnenda
til ad bera fyrir sig riftun hafi fallid nidur sakir tomletis stefnenda. Riftun sé
vidamikid vanefndaurredi sem adeins s¢ talid heimilt ad beita vegna
umfangsmikilla vanefnda og pvi beri adila ad tilkynna svo fljott sem verda ma ef
hann hyggst bera slikt vanefndaurradi fyrir sig. A0 mati stefnda s¢ pad hafid yfir
allan vafa ad réttur stefnenda til ad bera fyrir sig riftun kaupasamninganna sé
fallinn nidur.

Stefndi hafnar pvi alfarid ad hafa vanefnt skyldur samkvemt umraeddum
kaupsamningum. Auk pess hafi stefndi ekki dbyrgst neinar skyldur umfram pad
sem kvedid hafi verid 4 um 1 samningunum. Med utgafu afsals hafi
samningssambandi stefnda vid vidsemjendur lokid og meint saknem hattsemi
stefnda, sem stefnendur byggi 4, hafi aldrei komid til fyrr en eftir ad hinu
upprunalega samningssambandi lauk. ba hafi fyrirsvarsmonnum peirra félaga sem
upphaflega keyptu l6dirnar, p.e. stefnendum, verid full kunnugt um gisti- og
veitingasdlu 4 svadinu pegar stefnandi Sigurdur Orn fékk 16dunum afsalad til sin,
an athugasemda eda yfirlysinga af hans halfu. P4 hafi stefnendur ekki gert reka ad
malsokn af halfu Byggingarfélagsins Geysis ehf., og S.0.S. ehf. Stefndi métmeelir
hardlega sem rongu og 6sonnud ad stefndi hafi med einhverjum hatti beitt sér fyrir
pvi ad hagsmunum adurnefndra félaga hafi verid raskad. Bendir stefndi 4 i pvi
sambandi ad jafnvel pott litid verdi svo a ad stefndi hafi hlutast til um ad
atvinnurekstur yroi leyfour & svedinu, eins og stefnendur halda fram, verdi slikar
athafnir aldrei taldar fela i sér brot & samningsskyldum stefnda gagnvart
vidkomandi adilum, sbr. akvadi 4.2.1. 1 skipulagsreglugerd nr. 400/1998.

b4 hafi stefnendur ekki axlad sonnunarbyrdi vardandi stadhafingar um
meinta ryrnun 4 virdi l6danna, pvert & moti séu 100ir &4 svaedinu eftirsoknarverdar.
b4 hafnar stefndi pvi ad fyrirteki i eigu stefnda hafi @tlad 160irnar eigendum
sinum, p.e. 1 pvi skyni ad setjast ad 4 svaedinu. bvi standist ekki st malsasteda
stefnenda ad breytt notkun husa & svaedinu hafi kippt fotunum undan aformum
peirra og visar stefndi i pvi sambandi til pess ad umraedd félog hafi verid
umfangsmiklir kaupendur 160a & svadinu, fyrst og fremst i fjarfestingar- og
hagnadarskyni.

b4 visar stefndi til pess ad stefnendur hafi ekki gert athugasemdir a

kynningartima adalskipulagsins sem tekid hafi gildi 21. januar 2013, og teljist pad



pvi sampykkt. Pa hafi pau ekki heldur gert athugasemdir vid lysingu a
skipulagsverkefninu sem sent hafi verid med visan til 1. mgr. 30. gr. skiplagslaga
nr. 123/2010, og pvi geti pau ekki borid vid meintum goéllum innan samninga
samkvamt 16gum nr. 40/2002.

Stefndi hafnar pvi ad adal- og varakrafa stefnenda geti byggst 4 pvi ad
stefnendur eigi beina krofu 4 hendur stefnda samkvaemt meginreglum krofuréttar
enda ekki um pad ad reda ad krofuhafi hafi fengid framselt til sin hugsanlegri
krofu eda sampykki fyrir pvi a0 hann hefdi heimild til ad spranga fram hja
vidokomandi. P4 liggi fyrir ad beint samningssamband sé ekki milli adila pessa mals
og meintar krofur hafi ekki verid framseldar. Beri pvi ad sykna stefnda vegna
adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Loks itrekar stefndi ad stefnendum hafi matt vera 1jost pegar pau keyptu
16dirnar ad Grimsborgir ehf., rekju ferdapjonustu 4 svaedinu og ad su pjonusta yroi
starfreekt par 4fram. Pvi geti athafnir stefnda ekki talist til eftirfarandi vanefnda,
enda hafi meint sakneem héattsemi, sem stefndi hafnar p6 med 6llu, att sér stad fyrir
kaupin.

[ pridja lagi visar stefndi til pess ad ef domurinn teldi mogulegt ad fallast 4
krofu stefnenda um riftun & grundvelli sprangkréfu eda beinnar kréfu sé 1jost ad
badi riftunarkrafa sem og endurgreidslukrafa s¢ fyrnd. Um réttarsambandid gildi 1.
og 2. mgr. 42. gr. laga nr. 40/2002, sem og 48. gr. laganna. Samkvemt 4. mgr. 48.
gr. laga nr. 40/2002, fyrnist krofur samkvemt 16gum nr. 40/2002 eftir 16gum um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. Byggir stefndi 4 pvi ad allir tilkynningarfrestir
samkvemt logum nr. 40/2002 séu lidnir. Verdi talid ad unnt sé ad rifta
kaupsamningi vi0 upprunalegan vidsemjenda stefnda med sprangkrofu sé 1jost ad
allir 16gbundnir tilkynningarfrestir séu longu lidnir. Upphaflegir kaupendur,
Byggingarfélagid Geysir ehf., og S.0.S. ehf,, hafi fengid umrad l6danna vid
undirritun  kaupsamninga, p.e. 31. mars og 12. april 2006, og pvi ljost ad
tilkynningarfestur til ad bera fyrir sig vanefnd hafi verid 16ngu lidinn pegar
stefnendur sendu frd sér yfirlysingu um riftun med bréfi dags. 20. desember 2013,
sem sidan hafi ekki verid fylgt eftir fyrr en med stefnu i mali pessu sem hafi verid
pingfest 16. november 2016. ba s¢ ekki hagt ad horfa til fyrri malsh6founar
stefnenda, sem hafi verid visad frd domi, par sem mal petta hafi ekki verid hofdad
ad nyju innan sex manada

ba visar stefndi til pess ad 1 3. gr. laga 150/2007 sé kvedid & um fjogurra ara
fyrningarfrest krofuréttinda, og vardandi fyrningarfrest til 1. mgr. 2. gr. laganna, og
pess ad mida eigi vid afhendingu l6danna. Med visan til kaupsamninga
upprunalegu eigendanna til Hornass ehf., pann 4. desember 2008 og afhending

umreddan dag, hafi krofur vegna meintra vanefnda 11010 undir lok fyrir fyrningu



pann 4. desember 2012, sbr. 1. mgr. 2. gr. og 3. gr. laga nr. 150/2007. Innan pessa
tima hefou stefnendur pvi purft ad rjafa fyrningu meintrar sprangkrofu eda beinnar
krofu gegn stefnda. b4 komi sérregla 1. mgr. 10. gr. laga nr. 150/2007 ekki ad gagni
fyrir stefnendur enda eigi reglan ekki vid um gallakrofur i fasteignavidskiptum auk
pess sem vidbotarfrestur dkvedisins hafi verid lidinn an pess ad stefnendur hafi
rofid fyrningu hinnar meintu kréfu sinnar eins og l6gin kvedi & um. bvi séu allar
hugsanlegar krofur stefnenda fyrndar. Breyti engu um ad pessu leyti p6 midad sé
vid 16g um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905, enda hafi mal
petta ekki verid hofdad innan sex manada fra pvi fyrra mali stefnenda hafi verid
visad fra domi, sbr. 11. gr. laganna og 1. mgr. 22. gr. laga nr. 150/2007. Loks visar
stefndi til pess ad endurgreidslukrafa stefnenda sé einnig fyrnd, sbr. 3. gr. laganna.

Vardandi varakrofu stefnda i pessum petti malsins, p.e um lekkun
démkrafna visar stefndi til pess sem ad adur er rakid. P4 er krofu um drattarvexti
sérstaklega motmealt. Engin efni séu til pess ad akveda annan upphafstima
dréttarvaxta, med visan til pess sem ad framan er rakid, en ddmsuppsogu.

Vardandi lagarok visar stefndi til meginreglna samninga- og krofuréttar,
laga 40/2002, einkum 18., 19., 42. og 48. gr. laganna, skipulagslaga nr. 123/2010 og
byggingarreglugerdar nr. 400/1998, laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, einkum 1. mgr. 2. gr., 3. gr. og 1. mgr.
22. gr. laganna. Einnig visar stefndi til laga nr. 14/1905 um fyrningu skulda og
annarra krofuréttinda. Krafa um malskostnad byggist & XXI. kafla laga nr. 91/1991,
einkum 129., 130. og 131. gr. og til laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988.

Nidurstada

bann 17. september 2003 sampykkti stefndi deiliskipulag fyrir ibudabyggd i
Asborgum i landi Asgards i Grimsnes- og Grafningshreppi. Var gert rad fyrir 36
einbylishisalodum og utivistarsvaedi umhverfis par. Umrett svedi var i eigu
stefnda, p.m.t. l6dirnar nr. 18 og 24, sem eru i eigu stefnenda. Upphaflegir
kaupendur l6danna voru hins vegar Byggingarfélagid Geysir ehf., samkvaemt
kaupsamningi dags. 31. mars 2006, og S.O.S ehf., samkvaemt kaupsamningi dags.
12. april 2006. { adurnefndum kaupsamningum var visad til pess ad kaupendur
hefou kynnt sér skipulags- og byggingarskilmala svadisins og ad l6dirnar vaeru
hluti af skipulagdri heilsarsbyggd i landi Asgards. Afso] vegna umraeddra 16da gaf
stefndi ut til Adurnefndra upphaflegra kaupenda pann 27. oktober 2008.

{ mali pessu gera stefnendur krofu um ad upphaflegum kaupsamningum um
16dirnar nr. 18 og 24 verdi rift og kaupverd endurgreitt. Byggja stefnendur kréfur
sinar adallega & heimild i 45. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002, og beina

riftunarkrofu vegna eftirfarandi galla 4 160unum & hendur upphaflegum seljanda,



stefnda 1 mali pessu. Eins og rakid er i malavaxtalysingu var annar stefnenda
malsins, Sigurdur Arnar Sigurdsson, eigandi og forsvarsmadur beggja félaganna
sem upphaflega keyptu 160irnar nr. 18 og 24 af stefnda og samkvaemt gognum
malsins attu stefnendur badi szti 1 stjorn S.0.S ehf., sidari hluta 4rs 2009. P4 liggur
fyrir a0 Hornas ehf., sem einnig var i eigu og forsvari Sigurdar, keypti 16dirnar nr.
18 og 24 af upphaflegum kaupendum 4. desember 2008. Pad var sidan 30. oktober
2009 sem &durnefndur Sigurdur keypti badar 16dirnar af Hornasi ehf. Oumdeilt er i
malinu ad hus hafa ekki verid reist 4 l6dunum og ad stefnendur malsins eru hjon og
medal gagna malsins er yfirlysing peirra um ad framangreindar 160ir séu 1 Oskiptri
sameign peirra. Einnig er 6umdeilt i malinu ad Byggingarfélagid Geysir ehf.,
S.0.S. ehf., og Hornas ehf., eru annad hvort gjaldprota eda haett rekstri.

Stefnendur visa til pess ad atvik i mali pessu séu sambarileg og i malum
Heestaréttar nr. 222/2012 fra 19. desember 2012 og nr. 82/2014 fra 6. névember
2014, en par var fallist annars vegar 4 krofu einstaklings og hins vegar
einkahlutafélags um riftun kaupsamninga og endurgreidslu kaupverds vegna kaupa
4 160um i Asborgum af stefnda. Stefnendur visa til pess ad Byggingarfélagid Geysir
ehf., og S.0.S ehf., hafi keypt 16dir 4 svadi sem stefndi hafi kynnt med dkvednum
kostum, p.e. 1 kyrrlatu umhverfi i skiplagdri ibudabyggd. bPeim eiginleikum hafi
16dirnar verid sviptar eftir kaupin fyrir tilstudlan stefnda sem hafi 1atid innleida par
atvinnurekstur. Nidurstada Hestaréttar i framangreindum mélum var ad nanar
tilgreindar athafnir stefnda vid pad innleidingu hafi falid i sér brot &
samningsskyldum hans vid kaupendur 160anna sem virda bari stefnda til sakar, sbr.
2. malslid 18. gr. laga nr. 40/2002, og ad gerdir stefnda hafi falid i sér eftirfarandi
vanefnd kaupsamninga i merkingu 2. mgr. 20. gr. laganna og vidurkenndi
Hestiréttur rétt kaupenda til riftunar kaupsamninga 160a a4 svadinu og
endurgreidslu kaupverds. Domurinn fellst 4 pad med stefnendum ad framangreindir
Hestaréttardomar hafi ad pessu leyti fordemisgildi i mali pessu, p.e. ad eftir kaup
Byggingarfélagsins Geysis ehf., og S.0.S ehf, hafi stefndi brotid gegn
samningsskyldum sinum gagnvart kaupendum med pvi ad breyta einhlida nytingu
og skipulagi sveaedisins med pvi ad heimila rekstur veitinga- og gististada &
svedinu,

Med setningu laga um fasteignakaup nr. 40/2002 kom inn nymeli i
fasteignakaupum, p.e. dkvaedi 45. gr. laganna. I 1. mgr. greinarinnar segir.
Kaupandi getur beint krofu vegna galla ad fyrri eiganda eda O60rum fyrri
samningsadila { sama meli og seljandi gaeti haft uppi slika krofu. [ dkvaedinu fellst i
reynd ad kaupandi geti ad uppfylltum nanar tilgreindum skilyrdum haft uppi kréfu
vegna galla & fasteign a4 hendur fyrri eiganda eda 60rum samningsadilum. Nanar

tiltekid er vidurkenndur réttur fyrir kaupanda til ad krefjast urbota a galla med pvi



ad ganga inn i samning milli pess adila sem vanefnd er rakin til p6 svo milli hans
og kaupanda s¢é ekki samningssamband. P6 svo petta feli i sér vidurkenningu a rétti
kaupanda til ad beita vanefndatrredum laga nr. 40/2002 ad tilteknum skilyroum
uppfylltum, felst i lagagreininni ad umfang kréfunnar takmarkist af pvi hvada
krofur fyrri kaupandi hefoi getad haft uppi 4 hendur seljanda. b4 er pad skilyrdi
fyrir beitingu greinarinnar ad um sé ad raeda krofu sem rekja megi til galla.
Akvaedid felur i sér mikilvaegan rétt fyrir kaupanda fasteignar til ad leita efnda
krofu sinnar hja 6drum en vidsemjenda sinum i peim tilvikum pegar pannig hattar
til ad ekki sé haegt ad hafa uppi krofu 4 hendur honum. Stefndi hatnar pvi ad
heimild 45. gr. laga nr. 40/2002, verdi beitt i mali pessu.

Medal vanefndaurreda kaupanda vegna galla er riftun samkvaemt 42. gr.
laganna, en par segir ad kaupandi geti rift kaupsamningi ef galli telst veruleg
vanefnd. Fyrir liggur ad greidslur samkvamt kaupsamningum peim sem stefnendur
krefjast riftunar & vegna l6danna 18 og 24 hafa ad fullu verid efndar og gaf stefndi,
eins og adur greinir, ut afsal til handa upphaflegum kaupendum pann 27. oktober
2008. Samkvaemt pessu og med visan til pess sem ad framan er rakid um
fordemisgildi doma Hestaréttar i malinum nr. 222/2012 og 82/2014, felst
démurinn 4 ad riftunarkrafa stefnenda i mali pessu geti, med visan til 45. gr. laga nr.
40/2002, byggst 4 samningi milli seljanda og kaupanda 1 fyrri
samningssambondum, p.e. annars vegar kaupsamningi milli stefnda og
Byggingarfélagsins Geysis ehf., um 160ina nr. 24 og hins vegar milli stefnda og
S.0.S ehf., um 16dina nr. 18, en umraeddir kaupsamningar voru gerdir fyrri hluta ars
2006. bykir par engu um breyta p6 svo umraddir kaupsamningar hafi tekid til fleiri
160a en peirra sem mal petta fjallar um, enda stefnendur pinglystir eigendur
umreddra 100a og pvi berir til ad gefa Ut afsal til handa stefnda verdi fallist a
krofur peirra i malinu.

Kemur pa til skodunar hvort timafrestir sem tilgreindir eru i 2. mgr. 45. gr.
laga nr. 40/2002, hafi verid uppfylltir i mali pessu. I greininni er kvedid 4 um
tvenns konar timafresti vegna tilkynningarskyldu kaupanda um krofu 4 hendur fyrri
eigenda eda 00rum fyrri samningsadilum. Annars vegar parf kaupandi ad tilkynna
um krofu sina innan pess frests sem gildir um sému kréfu & hendur seljanda. Hins
vegar verdur kaupandi ad tilkynna um kréfu sina i sidasta lagi innan pess frests sem
gildir i réttarsambandi seljanda og fyrri samningsadila. b4 redst lengd fresta
samkvaemt akvedinu af peim tilkynningarreglum sem gilda um vidkomandi
vanefnd milli seljanda og fyrri eigenda eda samningsadila. Tilgangur reglunnar i 2.
mgr. 45. gr. laga nr. 40/2002 er ad tryggja ad skyldur fyrri eiganda eda annarra
samningsadila aukist ekki fra pvi sem verid hefoi. Um lengd framangreindra fresta

45. gr. laga nr. 40/2002, fer samkvemt 48. gr. laga laganna. ba segir i 4. mgr.



greinarinnar ad krofur samkvamt I6gunum fyrnast eftir reglum laga um fyrningu
skulda og annarra krofuréttinda. 1 1. mgr. 48. gr. laga 40/2002 segir. Kaupandi
glatar rétti til ad bera fyrir sig vanefnd ef hann tilkynnir seljanda ekki innan
sanngjarns frests, eftir ad hann vard eda matti verda hennar var, um edli og umfang
hennar og ad hann @tli ad bera hana fyrir sig. [ 48. gr. eru tilgreindar tvaer
undantekningar fr4 framangreindri meginreglu, p.e. annars vegar ef seljandi
abyrgist til tekid astand eda eiginleika fasteignar i dkvedin tima, en 6umdeilt er ad
framangreint akvadi a ekki vid 1 mali pessu. Hins vegar segir i 3. mgr. 48. gr. ad
seljandi geti p6 ekki borid fyrir sig ad tilkynning hafi verid send of seint ef hann
hefur synt af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 60rum heetti
gegn heidarleika og godri tr.

Samkvemt gognum malsins liggur fyrir ad 16. juli 2009 sottu Grimsborgir
ehf., um leyfi til gisti- og veitingasélu i Asborgum til syslumanns. For umsokn
peirra i 16gbundid umsagnarferli og sampykkti sveitarstjorn stefnda umsoknina a
fundi sinum 20. agust sama ar. Var leyfisbréf til Grimsborga ehf., til reksturs
gististada 1 flokki II gefid ut af syslumanni 30. oktober 2009, p.e. sama dag og
Hornés ehf., seldi og afsaladi Sigurdi Erni, 60rum stefnenda pess mals, 16dirnar nr.
18 og 24. Einnig liggja frammi bréf umsagnaradila vegna umsoknar Grimsborga
ehf., um rekstrar- og veitingaleyfi i Asborgum i byrjun ars 2010, m.a. sampykkt
sveitarstjornar stefnda & fundi 21. jantiar 2010, par sem stefndi sampykkir
fyrirhugadan afgreidslutima samkvaemt umsokn og stadfestir ad stadsetning
ibudarhtssins i Asborgum sé samkvaemt reglum sveitarfélagsins. I framhaldinu gaf
syslumadur ut leyfisbréf til handa Grimsborgum vegna utleigu ibtida i Asborgum
og veitingaleyfi fyrir Asborgir 30 pann 2. juni 2010.

f mali pessu, eins og i malum Hastaréttar nr. 222/2012 og nr. 82/2014,
hagadi pannig til ad vanefnd stefnda kom til eftir gerd peirra kaupsamninga sem
stefnendur gera krofu um ad ganga inn i med visan til 45. gr. laga nr. 40/2002. |
malsatvikalysingu 1 stefnu kemur fram ad med bréfi stefnenda til stefnda, dags. 17.
mai 2010, sem samkvemt titli fjallar um breytingu a adalskipulagi, hafi stefnendur
andmelt fyrirhugdum breytingum & adalskipulagi svadisins og jafnframt gert krofu
til pess ad gengid yrdi til samninga vid pau um ad fa ad skila 16dunum nr. 18 og 24,
en stefndi hafi ekki svarad erindinu. [ bréfinu er rakid ad med auglystum
breytingum & adalskipulagi ibudarsvaedis Asborga felist ad svadid breytist i
blandada landnotkun ibudarsvadis og svadis fyrir verslun og pjonustu i peim
tilgani ad nyta pegar byggd og fyrirhugd ibudarhiis sem gisti-/og eda veitingahus.
malavaxtalysingu i greinargerd stefnda segir um framangreint bréf stefnenda, ad
»meod bréfi stefnenda dagsettu 17. mai 2010, sbr. dskj. nr. 29, voru settar fram
athugasemdir vid upphaflega kynningu d breytingu & adalskipulagi Asborga.*



Verdur malatilbiinadur stefnda pvi ekki skilinn 4 annan veg en pann ad i honum
felist vidurkenning pess ad stefnda hafa borist adurnefnt bréf stefnenda.

[ adurnefndu bréf stefnenda fra 17. mai 2010 segir m.a: ,,Med tillogu pessari
er sveitarfélagio i raun ad reyna aod festa i sessi og setja lagagrundvoll fyrir peirri
starfsemi sem starfreekt hefur verio a svedinu i algerri 0pokk annarra lodaeigenda
ad Asborgum, Asgardslandi i Grimsnes- og Grafningshreppi.*“ Med visan til pessa
og gagna malsins ma @tla ad stefnendur hafi ordid varir vid framkvemdir
Grimsborga ehf., 4 svaedinu einhverju adur en bréfid var ritad. Hins vegar verdur ad
mati domsins ad mida timamark tilkynningar stefnenda til stefnda vid dagsetningu
bréfsins enda engum 60rum gognum til ad dreifa um hina upphaflegu kynningu
sem stefndi segir ad farid hafi fram a fyrirhugdum skipulagsbreytingum og var
tilefni bréfs stefnenda. P4 segir i nidurlagi bréfsins: ,,Med visan til framanritads
motmeela undirritud auglystum breytingum a adalskipulagi ibudarsveedisins
Asborgir, merkt IB 11. Jafuframt krefjast undirritud pess ad gengid verdi til
samninga um skil a umrceeddum [60um, vegna vanefnda sveitarfélagsins a skyldum
sinum vid ad framfylgja sampykktu skipulagi sveedisins.* Med visan til pess sem ad
framan er rakid matti stefnda vera ljos afstada stefnenda til fyrirhugadra
skipulagsbreytinga og einnig ad stefnendur hyggdust beita urredum vegna
vanefnda stefnda sem seljanda.

Oumdeilt er ad starfsmadur stefnda, nanar tiltekid skipulags- og
byggingarfulltrai Arnessyslu og Floahrepps, sendi stefnanda Sigurdi, med visan til
1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, til kynningar lysingu a breytingum &
adalskipulagi Asborga med bréfi dags. 29. mars 2011. Er i bréfinu gerd grein fyrir
fyrithugudum breytingu 4 adalskipulagi svadisins & pann veg ad ibudarsvadid
breytist i blandada starfsemi ibudarsvadis og verslunar— og pjonustusvadis. Einnig
er oumdeilt ad auglysing um fyrirhugada breytingum a skipulagi svadisins birtist i
Logbirtingabladinu 28. april 2011. Par kemur fram ad adur en tillagan verdi tekin
til formlegrar afgreidslu i sveitarstjorn stefnda liggi tillagan frammi til kynningar &
skrifstofu sveitarfélagsins og skipulagsfulltraa fra 28. april til 3. mai, auk pess sem
tilldguna sé ad finna 4 par tilgreindri vefslod. { stefnu er hvergi vikid ad bréfi
stefnenda til byggingar- og skipulagsfulltrua stefnda, dags. 2. mai 2011, en vid
pingfestingu malsins var umrztt bréf, undirritad af stefnendum, lagt fram. I bréfinu
er fyrirhugudum breytingum & adalskipulagi svaedisins motmalt og visad til pess ad
umradd breyting feli 1 sér algjoran forsendubrest 4 kaupum stefnenda 4 mjog
verdmatum ibudarhiisalodum 4 sinum tima. P4 er i bréfinu visad til greinargerdar
med adalskiplagi svadisins, m.a. ad svadid s¢ hugsad fyrir pa sem kjoésa heilsars
busetu i sveitarfélaginu en sekist jafnframt eftir somu fridseld og kyrrd og er i

hefdbundnum sumarhtsahverfum. I nidurlagi bréfsins segir: ,,40 6llu ofangreindu



virtu ma ljoslega sja ad forsendur minar fyrir kaupum a umreddum looum eru
brostnar og oskar undirritadur pvi eftir vioreedum vio sveitarfélagio um skil eda
endurkaup a tilgreindum [60um.” Stefndi visar hins vegar til pess i
malavaxtalysingu i greinargerd ad athugasemdir hafi ekki borist fra stefnendum vid
adurnefndu bréfi skipulags- og byggingarfulltria stefnda dags. 29. mars 2011. |
malavaxtalysingu i greinargerd stefnda segir. ,,Bréf pad sem stefnendur leggja fram
sem dskj. nr. 40 barst aldrei skipulags- og byggingarfulltrua og er pvi andmeelt ao
Ollu leyti.* Fallist er & pad med stefnda ad sonnunarbyrdi fyrir pvi ad framangreint
bréf hafi verid sent stefnda hvili & stefnendum og ad pad sonnunarbyrgdi hafi
stefnendur ekki axlad. Pa stydur pad fullyrdingu stefnda um ad bréfid hafi ekki
borist skipulags- og byggingarfulltria ad engin bréf eda dnnur gégn um vidbrogd
stefnda vi0 bréfinu hafa verid 16g0 fram i mali pessu.

Samkvemt 6llu framanségdu verdur & pvi byggt ad stefnendur hafi med
brefi til stefnda, dags. 17. mai 2010, tilkynnt stefnda ad peir @tli ad bera fyrir sig
vanefnd vegna umraddra 160a. Hins vegar verdur ekki fram hja pvi litid ad pad er
ekki fyrr en rimum premur og halfu ari sidar, eda med bréfi 20. desember 2013
sem stefnendur setja fram formlega riftunarkrofu. ba liggur ekkert fyrir um pad i
mali pessu ad stefnendur hafi med einum eda 6drum hetti fylgt eftir tilkynningu
sinni fra 17. mai 2010 eda ad adilar hafi att i samskiptum um pa fyriretlan
stefnenda a0 beita urreedum vegna vanefnda stefnda sem seljanda umraeddra 16da.
Einnig liggur fyrir ad frd dagsetningu yfirlysingar stefnenda um riftun lidu ramir
fimmtan manudir par til stefnendur fylgdu krofu sinni eftir med hofdun domsmals a
hendur stefnda, p.e. med birtingu stefnu 27. mars 2015. I pvi malid voru gerdar
efnislega somu krofur af halfu stefnenda og i mali pessu. Eins og 4dur var rakid var
adurnefndu mali visad fra domi med domi Hestaréttar 3. desember 2015 i malinu
nr. 776/2015. b4 var pad ekki fyrr en tepum ellefu manudum sidar sem mal petta
var pingfest, eda pann 16. névember 2016. Ad 6llu pessu virtu og med visan til 2.
mgr. 45. gr. laga nr. 40/2002, sbr. 2. mgr. 42. gr. og 48. gr. sdmu laga, er pad mat
domsins ad stefnendur hafi med tomlaeti glatad rétti sinum til ad bera fyrir sig
vanefnd 1 mali pessu, sbr. 2. mgr. 45. gr. laga nr. 40/2002. Ad mati domsins verdur
ekki fallist & pad med stefnendum ad pannig hatti til ad undantekningarakveedi 3.
mgr. 48. gr. laga nr. 40/2002, eigi vid mali pessu.

Samkvaemt pessu verdur stefndi syknadur af o6llum krofu stefnenda i mali
pessu.

Med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala verda
stefnendur demdir til ad greida stefnda malskostnad og pykir hann hafilega
akvedinn 1.100.000 krénur.

DOMSORD:



Stefndi, Grimsnes- og Grafningshreppur, er syknadur af ollum krofum
stefnenda, Sigurdar Arnar Sigurdsson og Adalheidar Jacobsen, i mali pessu.

Stefnendur greidi stefnda 1.100.000 krénur 1 malskostnad.

Ragnheidur

Thorlacius



