Ar 2017, midvikudaginn 18. jantiar, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands,

sem had er ad Austurvegi 4, Selfossi, kvedinn upp domur i mali nr. E-15/2016:

Birkir Kristjansson
(Steinunn Palmadottir hdl.)
gegn

Landsbankanum hf.

(Gudjon Armannsson hrl.)

Mal petta, sem tekid var til doms ad lokinni adalmedferd pann 24. november
2016, er h6foad med stefnu birtri 21. janaar 2016.

Stefnandi er Birkir Kristjansson, Hoélatuni 15, Akureyri.

Stefndi er Landsbankinn hf., Austurstraeti 11, Reykjavik. Fyrirsvarsmadur
stefnda er Tryggvi Palsson, Kjartansgotu 8, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru:

AQ vidurkenndur verdi med domi eignarréttur hans ad spildu ar landi Litla-
Saurbajar 1 i Olfusi, sem audkennd er 4 medfylgjandi uppdraetti 4 dskj. nr. 3,
pannig hnitmerkt: Fra punkti nr. 1 (x-hnit 392120.34, y-hnit 389083.28) ad punkti
nr. 2 (x-hnit 391968.05, y-hnit 388953.48), fra peim punkti ad punkti nr. 3 (x-hnit
391677.89, y-hnit 389552.60), fra peim punkti ad punkti nr. 4 (x-hnit 391547.03, y-
hnit 389489.23), frd peim punkti ad punkti nr. 5 (x-hnit 390968.72, y-hnit
390683.42), fra peim punkti ad punkti nr. 6 (x-hnit 390620.43, y-hnit 391403.35),
fra peim punkti ad punkti nr. 7 (x-hnit 390747.01, y-hnit 391629.24), fra peim
punkti ad punkti nr. 8 (x-hnit 390703.30, y-hnit 391958.00), fra peim punkti ad
punkti nr. 9 (x-hnit 391190.65, y-hnit 390837.75), fr4 peim punkti ad punkti nr. 1
(x-hnit 392120.34, y-hnit 389083.28).

Ad domurinn dkvedi med urskurdi ad stefnu pessari megi pinglysa a
fasteignina Litla-Saurbz I i Olfusi, landnr. 171771.

[ badum tilvikum er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefhanda  malskostnad ad  skadlausu  samkvemt sidar  framlogdu
malskostnadaryfirliti eda ad mati domsins, auk virdisaukaskatts &

malflutningspoknun.

Stefndi krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar.
Fyrir uppkvadningu doms var gatt 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.
Med tUrskurdi domsins 17. oktober 2016 var stefnanda heimilad ad lata

pinglysa stefnu pessa maéls 4 fasteignina Litla-Saurba I i Olfusi, landnr. 171771.



Verdur ekki fjallad frekar um pad hér.

Malavextir

Samkvemt framlogdum vedbokarvottoroum er stefnandi eigandi Litla-
Saurbzjar i Olfusi, landntimer 171770, en stefndi er eigandi Litla-Saurbaejar 1 i
Olfusi, landnéimer 171771. A vedbokarvottordi um Litla-Saurbz 1 er einskis getid
um réttindi annarra en stefnda, ad fratdldum kvodum um lagningu linu yfir land
jardarinnar. P4 er getid yfirlysingar, dags. 25. jali 2005, en ekkert liggur fyrir um
efni hennar og hefur hin ekki verid 16gd fram.

Samkvemt korti Landforms, sem stefnandi lagdi fram, er hin umbpretta
landspilda 61l ofan pess vegar sem liggur fra hringtorgi a pjodvegi 1 vid Hveragerdi
og nidur i Olfusid, en jafnframt er b4 landspildan 611 ofan vid pann veg sem liggur
fra sidast nefndum vegi nidur i bajaporpid sem er par skammt undan. Samkvamt
kortinu liggur spildan i1 att ad og upp i Kamba i ndmunda vid svonefnt
Drottningarplan.

Saurbar var upphaflega eitt byli en arid 1850 vard til bylid Litli-Saurbeer.

Med afsali, dagsettu 29. mai 1936, eignadist Jon Helgason, afi stefnanda
Birkis, jordina Litla-Saurbae med 6llu sem eigninni fylgdi og fylgja bar, en Jon bjé
ad Litla-Saurbe til arsins 1960 er hann hetti buskap. Hinn 19. april 1942 skipadi
syslumadurinn i Arnessyslu oddamann vid landskipti milli Stéra-Saurbajar og
Litla-Saurbagjar. Foru landskipti fram 24. april 1942. Toku landskiptin til
beitarlands jardarinnar ad pverlinu sem sog0 er skilja ad heimalond og afréttarlond

bann 26. 4glst 1953 afsaladi Jon 17,4 hektara spildu ur jordinni, annars vegar
7,4 hektara spildu nedan baejarins og hins vegar 10 hektara spildu i heidinni ofan
bajar, til sonar sins Sverris Jonssonar, fodurbrodur stefnanda. [ afsalinu voru
landamerki spildunnar nedan baejar afmdrkud en 10 hektara spildan i heidinni fyrir
ofan bainn atti ad malast Ut sidar og sagdi i afsalinu ad spildunni hafi ekki verid
skipt at Ur jordinni ennpa en yrdi gert med samkomulagi peirra i milli. b4 fékk
Sverrir jafnframt afnot af 6llu beitilandi jardarinnar eftir porfum.

Med afsali, dags. 14. september 1953, seldi Jon Helgason samtals 20 hektara
land til sonar sins Sverris Jonssonar. Nanar tiltekid var um ad rada spildu ,,sunnan
og vestan bajar og spildu ur ,,heidinni ofan bajar*. Fyrri spildan var afmorkud i
afsalinu en tekid fram ad 10 hektara spildan Ur heidinni hefoi ekki verid skipt at en
pad yroi gert sidar asamt fyrrgreindri spildu, sem Jon hafoi adur afsalad Sverri
samkvamt afsalinu frd 26. agast sama ar.

Sverrir Jonsson stofnadi nybyli i landi Litla-Saurbzjar og med leyfisbréfi
Menntamalaradherra, dagsettu 3. desember 1953, fékk hann leyfi til ad taka upp

nafnid Litli-Saurbeer II & nybylinu, sem hann hafdi reist.



Af halfu stefnanda hefur verd lagt fram afsal fra 24. oktober 1957 sem er afsal
Jons Helgasonar til Sverris sonar sins fyrir tilteknu landi Litla-Saurbajar. Pa segir
ad meo fylgi 1/3 1 oskiptu beitarlandi. Afsali pessu var aldrei pinglyst, en pad var
undirritad af Joni og vottad af tveimur vitundarvottum. Stefnandi byggir 4 pvi ad
Jon Helgason hafi arid 1965 afhent syni sinum Sverri til eignar allt pad heidarland
sem sa sidarnefndi hafdi pa pegar ekki fengid afthent. Um hafi verid ad raeda
oformlegan gerning, en gengid hafi verid ut frd pvi af halfu allra sem til pekktu, b. &
m. systkina Sverris, ad hann veri par med eigandi alls heidarlandsins.

Jon Helgason afsaladi pvi sem eftir var af jordinni Litla-Saurbe til barna
sinna med afsali, dagsettu 30. juni 1975. Medal afsalshafanna var nefndur Sverrir
Jonsson. I pvi afsali var ekki getid fyrrgreindra afsalsgerninga.

Med kauptilbodi, dagsettu 21. agust 1985, gerdi Kristinn Sigurdsson bindandi
tilbod i dkvedinn hluta af landi jardarinnar Litla-Saurbz I. { tilbodinu segir ordrétt:
»Pad er i pann hluta jardarinnar sem er nedan vid veginn sem liggur nidur i
bajarporpid, dsamt 6llum byggingum & pvi landi, raektun, girdingum svo og 6llum
gbgnum og gedum er peim hluta jardarinnar fylgir og fylgja ber. (Landid ofan vid
adurnefndan veg dsamt fjarhusi og hlodu, i pvi landi, fylgi ekki med i kaupunum).*

Sverrir Jonsson, asamt systkinum sinum, Ingilaugu, H6lmfridi, Helgu, Unni,
Onnu, Lilju, Kristjani og Fanneyju, afsdludu sidan Kristni Sigurdssyni pessum
hluta jardarinnar, eins og honum er lyst hér ad framan, pann 27. september 1986,
p.e.:

,peim hluta jardarinnar sem er nedan vid veginn sem liggur nidur i bajarporpid
asamt O0llum byggingum & pvi landi, rektun, girdingum svo og 6llum gégnum og
gedum er l0gbylinu Litla Saurbz [ fylgir og fylgja ber (landid ofan vid
adurnefndan veg, 4samt fjarhisi og hlodu i pvi landi fylgja ekki med i

kaupunum).*

[ afsalinu var tekid fram ad 17,44 hektarar hins selda, innan fyrrgreindra marka,
sem tilheyrdu Litla Saurbaz II fylgdu med i kaupunum og ad pinglystur eigandi
peirrar jardar, Sverrir Jonsson, afsaladi Kristni Sigurdssyni pessu landi einnig.

Med yfirlysingu, dagsettri 27. oktober 1986, skuldbundu systkini Sverris
Jonssonar sig til pess ad athenda honum til fullrar eignar 17.4 hektara tr
sameiginlegu landi peirra Ur jordinni Litla-Saurbe I, er liggi ofan vegar, sem liggi
nidur i baejarporpid og er pess getid ad athending pess lands sé endurgjald vegna
17.4 hektara sem tilheyrt hafi Litla-Saurbe II en fylgt hafi med 1 s6lunni til Kristins
Sigurdssonar.

Med afsali, dagsettu 20. névember 1987, seldi Kristinn Sigurdsson peim

Gudmundi Birgissyni og Adalsteini Karlssyni jordina Litla-Saurbae I, en Adalsteinn



afsaladi sidar sinum eignarhluta til eiginkonu sinnar, Steinunnar Toémasdottur. |
nefndu afsali segir m.a. ad um sé ad raeda jordina:

,[...] Litla-Saurbae I i Olfushreppi, Arnessyslu, eignarjord seljanda, asamt 6llum
byggingum i landi jardarinnar, rektun, girdingum, svo og 6llum gégnum og gaedum
er 16gbylinu Litla-Saurba I fylgja og fylgja ber. Med jordinni teljast um 17.44 ha.
lands nedan vid veginn sem liggur nidur i baejarporpid, er tilheyrdu Litla-Saurbae 11
adur en seljandi eignadist hana. Land Litla-Saurbejar Il ofan vid nefndan veg, um
20 ha. asamt fjarhasi og hlodu i pvi landi fylgir ekki med i kaupunum.*

Med afsali, dagsettu 15. desember 1988, gaf Sverrir Jonsson og afsaladi til
brodur sins, Kristjans Jonssonar, helming jardarinnar Litli-Saurbaer II &samt
mannvirkjum 6llum 4 jérdinni ad halfu. Kom fram ad Kristjani vari vel kunnugt
um sterd landsins og astand pess. Stefnandi kvedur ad i afsalinu hafi 1adst ad geta
pess ad Sverrir hefdi jafnframt afsalad til Kristjans helmingi af eignarhluta hans i
Litla-Saurbe 1. Ur pessu hafi verid batt med vidauka vid ofangreint afsal,
dagsettum 17. mars 1999, en par segir ,,Vidauki vid afsal® og sagt ad 1 afsali Sverris
til Kristjans brédur hans fra 17. mars 1999 hefdi ladst ad geta pess ad med i
kaupunum fylgdi jafnframt helmingur af eignarhluta Sverris i Litla-Saurba I sem til
stedi ad ,,sameina landi Litla Saurbeejar 11*.

Med kaupsamningi, dags. 8. jantiar 1999, afséludu paverandi eigendur Litla
Saurbejar I, til Orkuveitu Reykjavikur eignarhluta jardarinnar i 6skiptu landi Stéra-
Saurbaejar ,,ofan fjalls, 4samt 6llu sem fylgir og fylgja ber*. [ kaupsamningnum var
medal annars visad til landamerkjabréfs Saurbeejar fra 1890, landskipta & beitilandi
Stora- og Litla-Saurbagjar fra arinu 1942 og afsals fyrir Litla-Saurba I fra arinu
1987. Afsal var gefid ut 21. april 1999. Kom fram i afsalinu ad um veri ad reda 2
hlut i landi sem samtals vari 395 hektarar ad sterd. Afsal fyrir eignarhlutnum var
gefid at 21. april 1999. Sama dag gafu eigendur Stora-Saurbajar ut afsal til
Orkuveitu Reykjavikur fyrir eignarhluta peirra jardar i ,,6skiptu landi med Litla-
Saurba I ofan fjalls, 4samt 6llu sem fylgir og fylgja ber*.

Med yfirlysingu, dagsettri 3. november 1998, lystu systkini Sverris
Jonssonar pvi yfir ad vid s6lu a4 jordinni Litla-Saurbee I til Kristins Sigurdssonar
hefdi heidarland jardarinnar ekki fylgt med par sem Sverrir hefdi fyrir 16ngu fengid
landi0 til eignar en farist hefdi fyrir ad afsala pvi til hans med formlegum heetti.
Lystu pau pvi yfir ad land petta veeri med 6llum gégnum og gaedum eign eiganda
Litla-Saurbaejar 11, Sverris Jonssonar, sem borid hefdi af pvi skatta og skyldur fra
pvi ad hann hefoi tekid vid pvi arid 1965. Y firlysingu pessari var ekki pinglyst.

begar Sverrir og Kristjdn Jonssynir fréttu af fyrirthugudum kaupum
Orkuveitunnar 4 Litla-Saurba I ritadi paverandi 16gmadur peirra braedra bref til

Orkuveitunnar og upplysti um pa afstodu peirra ad heidarland jardarinnar hefdi



ekki fylgt med vid solu Litla-Saurbagjar I til Kristins Sigurdssonar 4 sinum tima.
Var o6skad eftir pvi ad Sverrir og Kristjdn fengju ad taka patt i peim
samningavioredum, sem pa stodu yfir. Logmadur Sverris og Kristjans sendi
itrekunarbréf pann 26. jantiar 1999, 9. febraar 1999 og 17. mars 1999, par sem pess
var m.a. krafist a0 andvirdi landsins yroi ekki greitt heldur yrdi pad lagt inn a
sérstakan reikning og vardveitt par til buid veri ad leysa ur pessum agreiningi. Med
bréfi borgarlogmanns, dagsettu 25. mars 1999, var upplyst ad kaupsamningur hefoi
verid undirritadur 8. jantar 1999 en ad a@skilegt vaeri ad Gr pessum agreiningi yroi
skorid sem fyrst og ad haft yrdi samband adur en kaupverdid yrdi greitt.

Gudmundur Birgisson og Steinunn Témasdottir dsamt eigendum Stora-
Saurbajar, gerdu med sér landskiptagerd 8. januar 1999, sem var aritud af
sveitarstjorn Olfuss og Jardanefnd Arnessyslu. Med landskiptagerdinni var peim
eignarhluta jardanna Litla-Saurbaejar I og Stora-Saurbajar, sem voru ofan fjalls
skipt ut ur landi jardanna. Orkuveita Reykjavikur keypti hluta jardarinnar Litla-
Saurbajar 1 og Stora Saurbazjar auk nokkurra annarra jarda 4 Hellisheidi. Var
gerdur kaupsamningur par um 8. jantar 1999 og afsol undirritud 21. april sama ar
likt og 4dur greinir.

Sverrir og Kristjan h6fdudu eignardomsmal til vidurkenningar 4 eignarétti
sinum med stefnu 15. september 1999 en malinu var visad fr& med domi
Hestaréttar [slands fra 6. oktober 2000, sbr. mal réttarins nr. 372/2000, & peim
grundvelli ad ekki hefdu verid skilyrdi til ad reka malid sem eignarddmsmal.
Sverrir og Kristjan h6foudu mal ad nyju en med urskurdi 22. desember 2000 var
malid fellt nidur. Nytt mal var pingfest 19. jini 2002 en pvi var visad fra
héradsdomi vegna vanreifunar og var st nidurstada stadfest i domi Heestaréttar
fslands fra 1. september 2003, sbr. mal réttarins nr. 258/2003.

Hinn 7. oktoéber 2004 gafu bredurnir Sverrir Jonsson og Kristjan Jonsson ut
afsal til Birkis Kristjdnssonar fyrir eigninni ,,Litla-Saurbe, landnr. 171770%. Segir i
afsalinu ad afsalsgjafar telji sig einnig eiga land & Hellisheidi ,,sem var hluti af
Litla-Saurba®. Tekid er fram ad afsalsgjafar muni fylgja eftir vidurkenningu &

eignarrétti sinum ad umraddu landi fyrir domstélum. Svo segir:

,»Yfirfersla 4 eignarétti afsalgjafa ad heidalandinu til afsalsgjafa midast pa vid
dagsetningu doms héradsdoms eda eftir atvikum Heaestaréttar fslands, par sem

eignaréttur peirra er vidurkenndur.* Sverrir og Kristjan eru na badir latnir.

Med afsali, dagsettu 3. april 2005, afsaladi GuOmundur A. Birgisson
eignarhluta sinum 1 jordinni Litla Saurbe I, landnr. 171771, asamt 6llu pvi sem
eigninni fylgdi og fylgja bar, til Landgerdis ehf. Med afsali, dagsettu 6. april 2005,



afsaladi Steinunn Tomasdottir jafnframt sinum eignarhluta i jordinni Litla-Saurbae
I, landnr. 171771, asamt 6llu pvi sem eigninni fylgdi og fylgja bar til Landgerdis
ehf. Stefndi Landsbankinn keypti svo umratt land & naudungarsélu 20. mai 2014
og fekk pad 1 kjolfarid afsalad sér 7. ndvember 2014.

Fram hefur verid 16g0 yfirlysing Unu Runoélfsdottur, ekkju Kristjans
Jonssonar, sem situr 1 6skiptu bti eftir hann, og Horpu, Gigju, Helgu Gudnyjar og
Margrétar detra Kristjans, dags. 24. jali 2016, par sem segir ad stefnandi, sem er
brodir og sonur peirra sem gefa yfirlysingarnar, sé einn bar til ad sekja 6ll pau
réttindi sem hann hafi fengid afsélud sér fra Kristjani med afsali 7. oktober 2004.
Stadfesta paer ad hvorki danarbuid, né pau sem telji til arfs eftir Kristjan heitinn, liti
svo 4 a0 um s¢ ad raeda réttindi sem tilheyri ddnarbuinu eda ad danarbid s€¢ med
nokkrum hetti baert til ad sekja pau. Séu petta réttindi stefnanda ef pau faist
vidurkennd.

b4 hefur verid lagt fram afrit af erfdafjarskyrslu Sverris Jonssonar heitins,
dags. 7. september 2007, par sem segir ad samkvemt erfoaskra erfi Kristbjorg Lilja
Jonsdottir fasteign hins latna asamt innbui og bankainnistedum. Svo segir ad hinn
latni, p.e. Sverrir Jonsson, hafi talid sig eiga land 4 Hellisheidi, sem hafi verid hluti
af Litla-Saurba 1. Agreiningur hafi verid uppi um eignarrétt hans og hafi hann,
asamt brodur sinum Kristjani Jonssyni, stadid 1 malaferlum vegna pess. Hinn latni
hafi afsalad jordinni til stefnanda med afsali pinglystu 8. oktober 2004. Hafi par
verid tekid fram ad hinn latni myndi fylgja agreiningsmalinu eftir fyrir domstélum
og ef eignarréttur hans yrdi vidurkenndur myndi heidalandid fylgja med i greindu
afsali og yfirferslan pd midast vid dagsetningu héradsdoms og eftir atvikum
Heestaréttar, par sem eignarrétturinn yrdi vidurkenndur. Pessi réttindi, sem i dag séu
umdeild, tilheyri pvi stefnanda skv. greindu afsali og komi pvi ekki til skipta. Eini
erfingi busins sé pvi nefnd Kristbjorg.

Af halfu stefhanda er jafnframt visad til pess i lysingu malavaxta ad i byrjun
ars 1990 hafi Sverrir Jonsson haft samband vid landbunadarraduneytid, par sem
hann hafi ekki fengid greidslu fyrir saudfjarinnlegg haustin 1988 og 1989. Hafi pa
komid 1 1jos ad fullvirdisrétti jardarinnar Litla-Saurbajar I hafi verid radstafad med
leigusamningi til Framleidnisjods landbunadarins hinn 4. mars 1988 af halfu
Gudmundar Birgissonar og Adalsteins Karlssonar. Landbunadarraduneytid ritadi
bref til Framleidslurads landbliinadarins 1. agast 1990, par sem raduneytid for yfir
kauptilbod og kaupsamning Gudmundar og Adalsteins og taldi ad par sem tiltekinn
hluti jardarinnar hefdi verid seldur og undanskilinn m.a. fjarhis og hlada, veri
vandséd hvernig kaupendur hefou matt &tla eda getad vaenst pess ad eydijord fylgdi
nytanlegur fullvirdisréttur til saudfjarframleidslu, sérstaklega pegar ekkert veeri

tekid fram um ad jordinni fylgdi fullvirdisréttur. Taldi raduneytid i 6llu falli ad pad



myndi leida til oOtekrar nidurstodu ad oOndkvem skraning Framleidslurads
landbinadarins gaeti leitt til pess ad Framleidnisjédur landbunadarins taki
fullvirdisrétt & leigu af nyjum eigendum Litla-Saurbajar I, adilum sem hafi aldrei
nytt umraeddan framleidslurétt med afurdainnleggi, né att nokkurn patt i ad hann
myndadist. Taldi rdduneytid einsynt ad Framleidslurddi beeri pegar i stad ad
leidrétta skraningu fullvirdisréttarins, pannig ad jordin Litli-Saurbaer 11 héldi peim
fullvirdisrétti sem jordinni baeri samkvamt reglugerdum par ad latandi.

Framleidslurad hafi talkad bréf raduneytisins pannig ad fullvirdisrétturinn
veri ekki bundinn vegna leigusamnings, sem gerdur hafi verid vid Framleidnisjoo
landbtiinadarins, og skrad pvi réttinn frjalsan til afthota a ny.

ba visar stefnandi til pess i malavaxtalysingu sinni ad Gudmundur Birgisson
og Steinunn Toémasdottir beindu kvortun til Umbodsmanns Alpingis 12. mars 1993
vegna peirrar akvordunar Framkvaemdanefndar buvorusamninga ad synja um kaup
a fullvirdisrétti Litla-Saurbeejar 1 og peirrar akvordunar landbiinadarraduneytisins
ad stadfesta pa synjun. [ aliti umbodsmanns fra 13. mars 1995 i mali nr. 788/1993
eru rakin samskipti adila vid vidkomandi stjornvold og ad landbinadarraduneytid
hafi talid ad hinn umdeildi fullvirdisréttur, sem var 111,2 argildi, hafi myndast
vegna framleidslu & Litla-Saurbee II og baeri pvi ad vera skradur bar i
fullvirdisréttarskrd en oOnakvem skraning fullvirdisréttarins geeti ekki veitt
eigendum Litla-Saurbaejar 1 pessi réttindi. Gerdi umbodsmadur jafnframt
athugasemdir vid malsmedferd landbunadar-raduneytisins, par sem pad hafdi ekki
geett pess ad gefa eigendum Litla-Saurbajar I kost & ad tja sig adur en akvordun
pess hefdi verid tekin.

ba visar stefnandi jafnframt i malavaxtalysingu sinni til pess ad med breéfi,
dagsettu 27. oktober 2003, hafi Obyggdanefnd tilkynnt fjsrmalaradherra ad hin
hygdist taka til medferdar, samkvemt akvedum laga um pjodlendur og akvordun
marka eignarlanda, pjodlendna og afrétti nr. 58/1998, landsvaedi sem taeki yfir
sveitarfélog i Gullbringu- og Kjosarsyslum, auk pess hluta Arnessyslu sem ekki
hefdi enn verid tekin afstada til. [ 1josi pessa hafi Sverrir og Kristjan tekid pa
akvordun ad bida med ad leita réttar sins par til Obyggdanefnd og eftir atvikum
domstoélar, hefdu komist ad nidurstodu um mork eignarlanda og pjodlendna &
svadinu. Obyggdanefnd skipti ofangreindu svaedi i sex mal og var mal nr. 6/2004,
um Olfus, fyrst tekid fyrir a fundi Obyggdanefndar 14. september 2004. bann 31.
mai 2006 kvad Obyggdanefnd svo upp Urskurd sinn i nefndu mali. Var pad
nidurstada nefndarinnar ad land Litla-Saurbaejar &4 Hellisheidi vaeri pjodlenda. Hins
vegar var pad nidurstada nefndarinnar ad sa afnotaréttur sem til stadar veri innan

pjodlendunnar, tilheyrdi Sverri og Kristjani Jonssonum.



Med domi Haestaréttar fslands 10. oktober 2013 i méli nr. 617/2012 var
adurnefndur urskurdur Obyggdanefndar i mali nr. 6/2004 ad hluta til felldur ar
gildi. Var pannig vidurkennt a0 mork eignarlanda gagnvart pjodlendu, ad pvi er
Olfusafrétt 4 Hellisheidi vardadi, veaeri um linu sem dregin veeri Gr eystra horni
Reykjafells i raudleitan melhntk fyrir framan Kyrgilshnika. Af pvi leidi ad pad

heidarland Litla-Saurbejar sem Orkuveitan keypti 4 arinu 1999 sé eignarland.

Malsastzeour og lagarok stefnanda
Stefnandi byggir krofur sinar 4 pvi ad hann eigi 6skoradan eignarrétt ad
umraddu landi og pad hvorki hafi, né geti, tilheyrt stefnda. Visar stefnandi einkum

til eftirfarandi atrida pvi til studnings:

1. Afmdrkun hins umhreetta lands.

Stetnandi kvedur ad hin umpretta landspilda sé og hafi verid hluti af Litla-
Saurbze i Olfusi. Aldrei hafi verid selt neitt land Ur jordinni ofan vegarins i
bajarporpid. Eina land Litla-Saurbajar sem stefndi geti talid til eignarréttar yfir sé
pvi land jardarinnar nedan bejarporpsvegarins. Land jardarinnar ofan
borlakshafnarvegar hafi aldrei verid selt og sé pad pvi eign stefnanda. Pad hafi hins
vegar ekki komid i veg fyrir ad landid hafi gengid kaupum og s6lum milli adila sem
eigi ekkert tilkall til pess.

Kvedur stefnandi ad hid umpratta land nai fra merkjum hins utskipta lands
vid Pjodveg 1 par sem hann beygir nidur Kambana, sem hafi verid ,,selt Orkuveitu
Reykjavikur og nidur ad Porlakshafnarvegi, allt eins og pad sé nanar atmarkad og
hnitsett i domkrofum. Land petta hafi aldrei verid selt og sé¢ pvi had eignarrétti
stefnanda. Hins vegar sé ekki deilt um ad pad land Litla-Saurbajar sem liggi nedan

vegarins 1 baejarporpid og nedan lands Litla-Saurbajar 11, sé 1 eigu stefnda.

2. Eignarhald stefnanda & hinu umpratta landi.

Arid 1965 hafi Sverrir Jonsson fengid afhent til eignar og fullra afnota pann
hluta heidarlands Litla-Saurbagjar sem hann hafi ekki 4dur fengid afsalad til sin
med premur afsalsgerningum fra fodur sinum. betta hafi verid oformlegur
gerningur, en gengid hafi verid at fra pvi af halfu allra sem til pekktu, p.4 m.
systkina Sverris, ad hann vari par med eigandi alls heidarlandsins. Hafi verid talid
Oparfi ad geta pessa i afsalinu fra 30. jini 1975, par sem fadir Sverris hafi afsalad

honum og systkinum hans eignarjord sinni ad undanskildu pvi landi, sem pa hafi



verid 1 eigu Sverris. Vegna bessa visar stefnandi til yfirlysingar frd systkinum
Sverris, dags. 3. névember 1998, um ad Sverrir hafi nytt allt heidarlandid sem
beitarland vegna saudfjarbuskapar a4 Litla-Saurba II og ad fadir hans hafi ekki nytt
pad fra pvi ad hann hetti buskap 1965. bar s¢ jafnframt stadfest ad Sverrir hafi fyrir
longu fengid petta land til eignar en farist hefdi fyrir ad afsala pvi til hans med
formlegum heetti. Hafi systkinin lyst pvi yfir ad umreett land vaeri eign Sverris, sem
hefdi borid af pvi skatta og skyldur fra pvi ad hann hafi tekid vid pvi arid 1965.

Hafi systkini Sverris stadfest med greindri yfirlysingu ad Sverrir hafi fengid
umrett land afhent til eignar frd fodur peirra, fyrst hluta pess med premur
afsalsgerningum og sidan pad sem eftir st6d med fyrrgreindum gerningi arid 1965.
Sverrir Jonsson hafi pvi eignast heidarlandid 4dur en komid hafi til afsals fra fodur
hans til barna arid 1975. Verdi hins vegar ekki talid sannad ad greindur gerningur
milli Sverris og f60ur hans hafi farid fram 1965, pa sé a.m.k. 1jost ad réttur verdi
byggdur & yfirlysingu systkina Sverris frd 3. ndvember 1998, par sem pau lysi
Sverri eiganda landsins. Hafi og verid tekid sérstaklega fram i forsendum urskurdar
Héradsdoms Sudurlands fra 1. september 2000, sem stadfestur hafi verid i
adurnefndu mali Hestaréttar fslands nr. 372/2000, ad ekki yrdi annad radid af
nefndri yfirlysingu en ad systkini Sverris hefdu med pvi talid sig afsala tilteknum
réttindum til hans, par 4 medal peim réttindum sem doémkréfur mélsins hafi lotid
ao.

Kvedur stefnandi ad fadir stefnanda, Kristjan hafi svo eignast umratt land til
jafns vid brodur sinn Sverri, med afsali fra desember 1988, en pa hafi Sverrir
afsalad til Kristjans helmingi jardarinnar Litla-Saurbae II. { mars 1999 hafi verid
gerdur vidauki vid afsalid, par sem tekid hafi verid fram ad 140st hefdi ad geta pess
a0 Sverrir hefdi pa jafnframt afsalad Kristjani helmingi af eignarhluta sinum i Litla-
Saurbe I.

Samkvemt framangreindu hafi Sverrir og Kristjdn Jonssynir pvi verid
eigendur ad umraddu landi 1 jofnum eignarhlutfollum og pa einu eigendur pess.
Med afsali 7. oktober 2004 hafi peir hins vegar afsalad Litla-Saurbe til steftnanda,
en samkvamt afsalinu skyldi eignarréttur hins umpraetta lands falla honum 1 skaut
vid uppkvadningu déms um vidurkenningu eignarréttarins. Eftir andlat peirra
braedra sé stefnandi pvi einn bar til ad sakja pau réttindi sem démkréfur mals

pessa luti ad.

3. Kristinn Sigurdsson hafi aldrei_eignast land Saurbazjar ofan vegar i

bajarborpid.

Stefnandi byggir 4 pvi ad Kristinn Sigurdsson hafi ekki eignast hid umpretta
land med afsali 27. september 1986. Kristinn Sigurdsson hafi gert bindandi



kauptilbod pann 21. 4gtst 1985 1 dkvedinn hluta af landi jardarinnar Litla-Saurbee |
en par segi ororétt:

,bad er i pann hluta jardarinnar sem er nedan vio veginn sem liggur nidur i
beejarporpio, asamt ollum byggingum a pvi landi, reektun, girdingum svo og ollum
gognum og geedum er peim hluta jardarinnar fylgir og fylgja ber. (Landio ofan vio
dournefndan veg asamt fjarhusi og hléou, i pvi landi, fylgi ekki med [ kaupunum).

Sverrir Jonsson, asamt systkinum sinum, Ingilaugu, H6lmfridi, Helgu, Unni,
Onnu, Lilju, Kristjani og Fanneyju, hafi sidan afsalad Kristni Sigurdssyni pessum
hluta jardarinnar, eins og honum sé lyst hér ad framan, med afsalinu 27. september
1986, p.c.:

,,peim hluta jardarinnar sem er nedan vid veginn sem liggur niour [ beejarporpio
asamt ollum byggingum a pvi landi, reektun, girdingum svo og ollum gégnum og
gedum er logbylinu Litla Saurbce 1 fylgir og fyvigia ber (landio ofan vio
dournefndan veg, dsamt fjarhusi og hloou [ pvi landi fylgja ekki med 1

kaupunum).

[ afsalinu hafi verid tekid fram ad 17,44 hektarar hins selda, innan
fyrrgreindra marka, sem tilheyri Litla Saurba II, fylgi med i kaupunum og ad
pinglystur eigandi peirrar jardar, Sverrir Jonsson, afsali Kristni Sigurdssyni pessu
landi einnig. Sé ljost af ordalagi afsalsins, sem og pvi kauptilbodi sem hafi legid til
grundvallar afsalinu, ad einungis hafi verid seldur tilgreindur hluti jardarinnar Litla
Saurbzjar I, p.e. landid nedan vid veginn nidur i bajarporpid. Oumdeilt sé ad
umreddur vegur liggi fra Porldkshafnarvegi og nidur ad hisunum & Saurbe.
Samkvemt afsalinu hafi pvi verid verid ad selja land fyrir nedan pann veg, asamt
Ollum byggingum, en ekki land fyrir ofan veginn eins og skyrlega sé tekid fram i
afsalinu sjalfu. bad hafi pvi ekki tekid til neins annars lands en parna hafi verid
skilgreint.

Kvedur stefnandi ad tilvisun i afsalinu til “allra gagna og gada” hafi verid
bundin vid pann hluta landsins sem afsalad hafi verid, eins og fram komi i afsalinu
sjalfu. Kristni Sigurdssyni hafi pvi aldrei verid afsalad neinu 6dru og meiru en fram
komi i afsalinu og hafi pad pvi ekki getad tekid til lands ofan umraedds vegar.
Kristinn hafi pvi bara keypt pennan afmarkada hluta af Litla-Saurbe I nedan vegar
og hluta af nanar skilgreindu landi, sem hafi tilheyrt Litla-Saurba 11, einnig nedan
vegar. Hid umpretta landsvaedi sem stefnandi geri kr6fu um ad eignaréttur sinn
verdi vidurkenndur ad, hafi ekki verid hluti af kaupunum og hafi p.a.l. aldrei verid

had beinum eignarrétti Kristins Sigurdssonar.



4. Nidurstada obyggdanefndar.

Stefnandi vekur sérstaka athygli 4 pvi ad 6byggdanefnd hati komist ad somu
nidurstodu i trskurdi sinum i mali nr. 6/2004, p.e. ad Kristni Sigurdssyni hafi aldrei
verid seld nein réttindi ofan umradds vegar. Visar stefnandi til bls. 139 1 arskurdi
nefndarinnar par sem segi:

L Hinn 27. september 1986 var gefio ut afsal fyrir jordinni Litla Saurbee I til
Kristins Sigurdssonar. Med afsalinu var po undanskilio land jardarinnar ofan vio
veginn sem liggur niour [ beejarporpio eins og beinlinis er tekio fram i afsalinu. A0
pvi geettu yfirfeeroust engin réttindi yfir pvi landi med afsalinu og ekkert hefur
komio fram sem rennir stooum undir ad Kristinn hafi med 60ru moti 6dlast réttindi
vfir pvi landi. I samreemi vid pd meginreglu eignarréttar ad sd sem afsalar
fasteignarréttindum getur ekki radstafad vidtekari rétti en hann sjalfur a gat

Kristinn ekki afsalad fasteignarréttindum ofan vegarins. *

ba segi ennfremur:

I afsali Kristins Sigurdssonar fra 20. névember 1987 til Gudmundar Birgissonar
og Adalsteins Karlssonar var tekio fram ad ekki fylgdi med i kaupunum fyrrgreind
20 ha spilda ofan vegar sem radstafad hafoi verio til Sverris Jonssonar. Af pessu er
neertekt ad draga pa dlyktun ad annad land ofan vegar hafi att ad fylgia meo 1
kaupunum. Svo sem hér hefur verio rakio var Kristinn hins vegar ekki bcer til ad
radstafa pvi landi og pvi yfirfeeroust engin réttindi til pess lands med afsalinu. Af
peim sokum gatu jafnframt rétthafar samkveemt umrceddu afsali ekki skipt ut landi d
pessu sveedi asamt eigendum Stora Saurbcejar med landskiptagerd 8. januar 1999
og sidan selt pad land til Orkuveitu Reykjavikur med kaupsamningi sama dag. Meo

umreeddum gerningum odladist pvi Orkuveitan engan rétti til lands Litla Saurbcejar
ofan fjalls. *

Stefnandi kvedst taka undir pessa nidurstodu 6byggdanefndar og forsendur
hennar enda sé€ hun i samraemi vid fyrirliggjandi gégn og pad sem stefnandi og peir
sem hann leidi rétt sinn fra, hafi alltaf haldid fram. Bendir stefnandi sérstaklega &
a0 pessari nidurstodu nefndarinnar hafi ekki verid hnekkt enda hafi petta atridi ekki
verid til umfjollunar i démi Haestaréttar Islands nr. 617/2012, par sem einungis hafi
verid tekin afstada til pess hvort um pjodlendur eda eignarlond veri ad raeda, en

ekki hverjum einstaka landsvadi tilheyrdi félli pad 1 sidari flokkinn.

5. Vanheimild Kristins Sigurdssonar og vidsemjenda hans.

Stefnandi kvedur ad eins og fram komi i nidurstodu Obyggdanefndar sé pad

meginregla 1 islenskum rétti ad s& sem afsalar fasteignaréttindum geti ekki



raddstafad vidtakari rétti en hann & sjalfur. S€ pa um svokallada vanheimild ad reda
sem lysi sér i pvi a0 kaupandi 6dlast ekki umsamda réttarstoou sokum pess ad
pridji madur 4 6samrymanleg réttindi yfir pvi sem seljandi hefur skuldbundid sig
med samningi til ad lata kaupanda i té€. Sé i peim efnum gerdur greinarmunur &
vanheimild ad hluta, p.e. pegar seljandi eigi beinan eignarrétt ad hinu selda en adrir
eigi Obeinan eignarrétt ad pvi sem sé i Osamremi vid réttindi kaupanda og
fullkominni vanheimild en pa eigi seljandi ekki beinan eignarrétt ad pvi sem hann
selur kaupanda, heldur tilheyri s eignarréttur pridja manni. ba kvedur stefnandi ad
einnig sé tidkanlegt ad gera greinarmun & upprunalegri vanheimild, p.e. pegar hinn
O6samrymanlegi réttur pridja manns hafi verid fyrir hendi pegar kaupin foru fram,
og eftirfarandi vanheimild, p.e. pegar réttindi pridja manns hafi stofnast sidar og
gangi framar rétti kaupanda. Hér sé 1jost ad vanheimild Kristins Sigurdarsonar hafi
verid badi fullkomin og upprunaleg.

Visar stefnandi til pess ad reglur um vanheimild i fasteignakaupum sé na ad
finna 1 46. og 47. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002, en adur hafi akvaedi 59. gr.
laga adurgildandi kaupalaga nr. 39/1922 verid beitt um vanheimildartilvik i
fasteignakaupum med 16gjofnun. Eins og fram komi i tilvitnudum dkvedum laga
nr. 40/2002 gildi dkvadi laganna um galla, eftir pvi sem vi0 geti att, pegar um
vanheimild s€ ad reda, en grandlaus kaupandi geti p6 alltaf krafist skadabota vegna
tjons sem leidi af fullkominni vanheimild.

Likt og radid verdi af ofangreindum akvaedum laga um fasteignakaup nr.
40/2002, sem og peim reglum sem adur hafi verid taldar gilda um samberileg
tilvik, fjalli pau ekki sérstaklega um réttarstodu pridja manns, p.e. pess adila sem
eigi pau réttindi sem vanheimildin lati ad. Komi pad ad sjalfsogou til sokum pess,
pegar um fullkomna vanheimild er ad raeda, ad pa eigi pridji madur pau réttindi sem
um redi og breyti engu par um pott adrir ,,selji* pau an hans vitneskju eda
sampykkis. Hinn svokalladi pridji madur veri badi fyrir og eftir slika ,,s6lu* enn
eigandi réttindanna. Hann etti pvi ekki ad purfa ad adhafast sérstaklega nema pa ad
fa réttindin vidurkennd med domi ef adrir pverskallist vid ad vidurkenna pau.

Byggir stefnandi 4 pvi ad Kristinn Sigurdsson hafi aldrei fengid afsalad pvi
landi sem stefndi pykist ni eiga. Verdi pad skyrlega radid af afsali pvi sem legid
hafi til grundvallar kaupum hans 4 pvi landi sem hann p6 hafi keypt. Hid umpretta
landsvadi hafi pvi ekki verid hans ad selja. Af pvi leidi ad sjalfségdu einnig ad
Kristinn hafi ekki heimild til ad radstafa til Gudmundar Birgissonar og Adalsteins
Karlssonar, sidar Steinunnar Toémasdottur, hinu umpretta landi. Hann hafi enga
heimild hatft til slikrar radstofunar og af peim sokum hafi afsalsgerningar hans ekki
haft 1 for med sér yfirfaerslu a eignarheimild 4 landinu. Hafi enda verid til stadar

vanheimild af hans halfu. P4 gildi hid sama hér um radstofun Gudmundar og



Steinunnar til Landgerdis ehf. bau hafi ekki getad afsalad til nefnds félags landi
sem pau hafi att. Af pessu leidi svo ennfremur ad umreett land sé ekki, og hafi aldrei
verid, undirorpid eignarrétti stefnda.

Stefnandi kvedur ad med pvi ad skoda vedbokarvottord fyrir jordina fyrir
jordina sem og hin pinglystu gégn hafi sidari vidsemjendum matt vera 1jost hvada
réttindi og tilkall Kristinn atti til landsins. A peim hafi hvilt rikar skyldur, sem og &
stefnda, til ad kanna pa eign sem hann hafi verid ad kaupa og par eignarheimildir
sem hafi legid henni ad baki. Allt ad einu kvedst po stefnandi leggja dherslu 4 ad
pad hvort stefndi hafi framkvemt slika konnun eda ekki, breyti engu um ad pad
landsvadi sem um raedi sé og hafi alltaf verid, i eigu stefnanda og fjolskyldu hans.

b4 kvedur stefnandi ad hafa verdi i huga ad stefnandi, sem og peir sem
stefnandi leidi rétt sinn fra, hafi fra upphafi métmelt pvi ad land sem stefndi hafi
,keypt™ hafi nokkurn timann verid selt undan jord peirra. Megi t.d. i peim efnum
benda a bréf borsteins Juliussonar, hrl., en sem fyrr segi hafi hann annast skjalagerd
vid sOluna til Kristins. Nefndur Porsteinn hafi m.a. ritad bréf til Syslumannsins i
Arnessyslu 19. jantar 1989 par sem hann stadfesti ofangreindan skilning. Stefnandi
bendir einnig & ad pegar Kristinn hafi afsalad pessum hluta jardarinnar til
Gudmundar Birgissonar og Adalsteins Karlssonar 20. névember 1987 sé ad visu
rett um ad land ofan vid veginn nidur i Bajarporpid fylgi ekki med en einhverra
hluta vegna sé pad sagt vera 20 hektarar. Likt og Porsteinn Juliusson, hrl. hafi bent
a 1 &0urnefndu bréfi sinu sé petta ordalag afsalsins furdulegt og mjog villandi, enda
metti alykta at fra pvi ad eitthvert annad land tilheyrandi Litla-Saurbae I ofan vegar
fylgdi med 1 kaupunum, en svo hafi ekki verid.

Kvedur stefnandi ad oparft hafi verid ad fjalla um hid undanskilda land Litla-
Saurbejar I 1 pessum gerningi Kristins, Gudmundar og Adalsteins, enda sé venja
pegar jardir eru seldar, ad skilgreina adeins pad land sem er selt en ekki pad land
sem ekki fylgir. P4 hafi matt vera 1jost vid skodun & vedbokarvottordi, sem hafi
legid eda hafi att a0 liggja frammi, hverjar eignarheimildir Kristins hafi verid. Hafi
pa vidkomandi matt vera 1jost ad hann hafi ekki getad afsalad umraddu landi.

6. Stefndi hafi aldrei eignast hid umpraetta land.

bar sem Kristinn Sigurdsson hafi ekki getad afsalad margumraddu landi ofan
bajarporpsvegarins til Gudmundar og Adalsteins, sé ad sjalfsogdu 1jost ad
Gudmundur og Steinunn Toémasdottir, sem hafi fengid landinu afsalad fra
Adalsteini, hafi ekki getad skipt eignarhluta Litla Saurbejar I i heidarlandinu 1t Gr
landi jardarinnar og afsalad pvi til Orkuveitunnar. P4 hafi pau heldur ekki getad
afsalad peim hluta Litla-Saurbajar ofan borlakshafnarvegar og upp ad morkum
pess lands sem pau hafi selt Orkuveitunni, til Landgerdis ehf. Padan af sidur hafi

stefndi getad leyst landid til sin fré sidastgreindu félagi.



Samkvaemt framansogdu sé 1jost ad stefnandi s€ eigandi pess lands sem nanar
greini i domkrofukafla. bratt fyrir pad hafi adrir adilar, og na sidast stefndi, post
fara med eignarhald 4 pvi og ,,rddstafad” med alls konar gerningum sem enga
skodun standist. Allir slikir gerningar, hvort heldur sem um er ad rada
kaupsamninga, afsol eda landskipti, séu ad vettugi virdandi. Telji stefndi sig bera
skardan hlut fra bordi vegna vidskipta sinna um umratt land, verdi hann ad sxkja

rétt sinn til vidsemjenda sinna.

7. Systkinin hafi ekki afsalad landinu til Kristins.

Stefnandi tekur jafnframt fram ad systkinin hefdu ekki getad afsalad til
Kristins pvi landi sem afi stefnanda hafi 4dur afsalad til Sverris med premur
afsalsgerningum og gefid honum pad sem eftir var 1965. Vid solu systkinanna a
hinum afmarkada hluta af landi Litla-Saurbaejar I hafi ekki hvarflad ad peim ad
selja Kristni landid ofan vegar med pessum hluta jardarinnar, enda hafi legid fyrir
ad pad hafi tilheyrt Sverri. Land petta hafi pvi verid undanskilid vid s6luna enda
hefdi sala a pvi farid i baga vid greinda gerninga fodur peirra vid Sverri. Systkinin
hafi einfaldlega ekki haft heimild til ad radstafa landi Litla-Saurbaejar ofan vegar og
p.a.l. ekki gert pad. Stefndi hafi pvi ekki 6dlast neinn rétt til pessa lands, frekar en

Kristinn Sigurdsson og vidsemjendur hans.

ba stydji nyting og medferd landsins ofangreinda tilkun kauptilbodsins fra
21. agust 1985 og afsalsins fra 27. september 1986. Ekkert hafi komid fram um ad
Kristinn Sigurdsson hafi talid sig hafa keypt hid umpretta land. Landid hafi verid
nytt af Sverri, allt frd pvi a0 fadir hans hafi hett buskap ad Litla-Saurbee upp ur
1960. bannig hafi allt heidarland jardarinnar Litla-Saurbee I tilheyrt Sverri fra arinu
1965 og verid nytt af honum. Engin breyting hafi ordid 4 peirri nytingu i september
1986 enda hafi landid ekki fylgt med i1 s6lu & hinum afmarkada hluta af Litla-
Saurbe I.

Adurnefndur Sverrir, og sidar fadir stefnanda med honum, hafi alla tid, badi
fyrir og eftir ad landinu nedan vid veginn nidur i Beajarporpid var afsalad til
Kristins Sigurdssonar, farid med annad land jardarinnar sem sina eign og nytt pad
eftir pvi sem mogulegt hafi verid & hverjum tima. beir hafi séd um fjallskil af
landinu og alla smalamennsku. Jafnframt hafi peir greitt 611 gjold af landinu. ba
kvedst stefnandi visa til pess sem fram hafi komid 1 bréfi fra
Landbunadarraduneytinu 1. 4gast 1990, par sem stadfest hafi verid ad

fullvirdisréttur Litlu-Saurbajarjardanna tilheyrdi Sverri Jonssyni.



9. Hefdarsjonarmid.

Stefnandi byggir rétt sinn einnig & pvi ad Sverrir Jonsson hafi haft 6slitid
eignarhald 4 hinu umpretta landi fra 1965 og nytt pad ad 6llu leyti eftir ad fadir
hans, Jon Helgason, hafi heatt buskap upp ur 1960. Sverrir og sidar fadir stefnanda
med honum, hafi alla tid, badi fyrir og eftir ad hluta af landinu nedan vegar hafi
verid afsalad til Kristins, farid med pad sem sina eign og nytt pad eftir pvi sem
mogulegt hafi verid a hverjum tima. Stefnandi byggi pvi eignarrétt sinn ekki
einungis 4 peim eignarheimildum, sem adur hafi verid gerd grein fyrir, heldur
einnig & pvi ad hefd hafi verid fullnud i merkingu hefdarlaga nr. 46/1905.
Stefnandi, sem og peir sem hann leidi rétt sinn fra, hafi litid & umratt land ofan
vegar sem sina eign og farid med sem sitt frd 6munatid. bvi til studnings sé otviraed

hugleg afstada hefdanda og systkina peirra.

Um lagarok fyrir krofum sinum kvedst stefnandi visa til almennra
meginreglna eignarréttarins, p.4 m. um stofnun eignarréttar og eignarrdd
fasteignareiganda. P4 visar stefnandi til almennra meginreglna samninga- og
krofuréttarins. Stefnandi visar ennfremur til dkveeda hefdarlaga nr. 46/1905, einkum
2., 3. og 6. gr. laganna. Pa visar stefnandi til dkvada laga um fasteignakaup nr.
40/2002, einkum 46. og 47. gr. laganna, sem og til eldri kaupalaga nr. 39/1922,
einkum 59. gr. Stefnandi visar jafnframt til jardalaga nr. 65/1976, med sidari
breytingum og til laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Um virdisaukaskatt af

malflutningspoknun visar stefnandi til laga um virdisaukaskatt nr. 50/1988.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi motmeelir 6llum malsastedum stefnanda.

Stefndi kvedst vera eigandi 16gbylisins Litla-Saurbajar 1 en afmdrkun
jardarinnar leidi af landamerkjabréfi Saurbejar fra 1890 og landskiptagerd fra
1942. Stefnandi [sic.] sé pannig eigandi ad 6llu landi 16gbylisins nema pvi landi
sem skyrlega og 16gformlega hafi verid tekid undan jordinni. Stodi pvi hvorki fyrir
stefnanda ad visa til 6formlegra radstafana né opinglystra gerninga til studnings pvi
ad hann s¢ eigandi pess lands sem démkrafa hans lytur ad. Visar stefndi til pess ad
stefnandi beri sonnunarbyrdina fyrir pvi ad hann sé eigandi pess sem ddmkrafa
hans lytur ad. Ad mati stefnanda [sic.] hafi su sonnun ekki tekist og s¢ beinlinis i
o6samraemi vid fyrirliggjandi gégn malsins.

[ fyrsta lagi byggir stefndi syknukrofu sina a adildarskorti stefnanda.
Oumdeilt sé ad sa einn geti med réttu hofdad mal, sem sé rétthafi ad peim
hagsmunum sem & ad leita Urlausnar um. Samkvemt stefnu leidi stefnandi

eignarréttartilkall sitt af afsali fra 7. november 2014. Stefnan sé skyr um yfirfaerslu



eignarréttar ad eigninni Litla-Saurbz, landntimer 171770 (Litli Saurbae 1I). Odru
mali gegni um pad landsvaedi sem domkrafa stefnanda lati ad. Skyrt komi fram i
afsalinu ad afsalsgjafar muni sjalfir lata reyna 4 rétt sinn til umraedds lands fyrir
domstolum. ba sé sérstaklega tekid fram i afsalinu ad yfirfersla 4 peim meinta
eignarrétti skuli ekki fara fram fyrr en ad fenginni nidurstédu doémstola. Nanar

tiltekio segi 1 afsalinu:

,» Y firfeersla a eignarrétti afsalsgjafa ad heidalandinu til afsalshafa midast pa
vid dagsetningu doms héradsdoms eda eftir atvikum Hestaréttar islands, par sem

eignarréttur peirra er vidurkenndur.*

[ 1josi pess ad yfirfersla hins meinta eignarréttar hafi ekki att sér stad sé
outskyrt hvers vegna stefnandi telji sig baran til ad hofda déomsmal & hendur
stefnda pvert 4 dkveaedi afsalsins. Telur stefndi blasa vid ad pad hafi einungis verid
braedurnir Sverrir og Kristjdn, og sidar danarbu peirra, sem 4 grundvelli afsalsins
hafi getad 1atid reyna & meintan rétt til landsins. Engin gogn liggi fyrir i malinu um
a0 sa réttur hafi verid framseldur til stefnanda. Hvad sem hafi 11810 rétti bredranna
til landsins verdi pvi ad sykna stefnda & grundvelli adildarskorts stefnanda, sbr. 2.

mgr. 16. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

[ 68ru lagi telur stefndi 1jost ad pad land sem stefnandi geri kréfu um i pessu
mali hafi aldrei verid skilid frd landi Litla-Saurbaejar 1. Sérstaklega motmeelir
stefndi gildi Opinglysts afsals fra 24. oktober 1957 sem vardi heidarland Litla-
Saurbagjar 1. Tilvisun til pessa afsals s¢ an pydingar og hafi ekkert gildi gagnvart
grandlausum sidari eigendum jardarinnar. Padan af sidur hafi pydingu fyrir malid
su fullyrding stefnanda ad Jon Helgason hafi 4rid 1965 afthent Sverri syni sinum til
eignar allt heidarland Litla-Saurbajar. [ 1j6si atvika malsins ad 6dru leyti verdi ad
telja umraedda stadhafingu afar oOtraverduga. Stefndi telur svo umfangsmikil
radstéfun 4 landi fré 16gbylinu Litla-Saurbe hafoi i 61lu falli purft ad fara fram med
sampykki par til barra yfirvalda. Jafnframt hefou skiptin purft ad fara fram i
samremi vi0 akvadi landskiptalaga nr. 46/1941 og gildandi jardaldog & hverjum

tima og nefnir stefndi t.a.m. 12. og 13. gr. jardalaga nr. 65/1976.

Stefndi byggir ennfremur 4 ad opinglesin yfirlysing barna Jons Helgasonar
fra 3. november 1998 hafi enga pydingu fyrir eignarhald heidarlandsins. A peim
timapunkti hafi verid 1idin 12 4r sidan systkinahOpurinn hafi selt Kristni
Sigurdssyni Litla-Saurbae [ é4samt ,,0llum gégnum og gaedum er l6gbylinu

fylgja...*. Pad veki hins vegar athygli ad i umraddri yfirlysingu komi skyrt fram ad



pad hafi farist fyrir ad afsala med formlegum haetti umraeddu heidarlandi til Sverris
brodur peirra. Af pvi leidi ad mati stefnda, ad umratt land hafi enn verid hluti af

16gbylinu Litla-Saurba I pegar j6rdin hafi komist i eigu Kristins Sigurdssonar.

[ pridja lagi visar stefndi til pess ad afsal Jons Helgasonar til barna sinna fra
30. juni 1975 beri 4 engan hatt med sér ad a4 peim timapunkti hafi verid buid ad taka
undan Litla-Saurba I allt heidarland jardarinnar. Kvedur stefndi ad ef Sverrir
Jonsson, einn afsalshafa, hefdi att storan hlut jardarinnar umfram systur sinar og
brodur hefdi augljoslega att ad taka pad fram i afsalinu. Bendir stefndi i pessu
samhengi 4 ad domkrafa stefnanda taki til meira en 77 hektara landsvadis. Fram til
arsins 1999 hafi jafnframt fylgt Litla-Saurbz 1 50% eignarhlutdeild 1 395 hektara
heidarlandi par fyrir ofan. Malatilbunadur stefnanda gangi ut a ad pegar 4 arinu
1975 hafi verid btid ad skerda jaronaoi Litla-Saurbaejar I med stérkostlegum heetti
en engu ad sidur hafi Jon Helgason ekki s€d astedu til pess ad geta pess i afsali til
barna sinna. Slikur malatilbunadur s¢ ekki traverdugur. Telur stefndi ad afsalid
bendi 6tviraett til pess ad Jon Helgason hafi arid 1975 1itid svo a ad petta landsveedi
tilheyrdi enn Litla-Saurbe 1.

[ fjorda lagi byggir stefndi 4 pvi ad fyrirliggjandi afsal fyrir Litla-Saurbae II
fra 15. desember 1988 bendi ekki til pess ad afsalsgjafi telji sig hafa att allt
heidarland Litla-Saurbajar I, sem eins og adur segi s€ morg hundud hektarar. Ekki
s¢ minnst einu ordi 4 heidarlandid i afsalinu. Pad sé ekki fyrr en 11 arum sidar ad
afsalsgjafi og afsalshafi hafi gert sérstakan vidauka vid afsalid par sem pvi sé
haldid fram ad med i1 kaupunum hafi att ad fylgja meintur eignarréttur afsalsgjafa i
jordinni Litla-Saurbee 1.

[ fimmta lagi visar stefndi til pess ad afsal barna Jons Helgasonar fra 27.
september 1986 beri pad ekki med sér ad undanskilja hafi att hid gridarstora
heidarland jardarinnar. Pvert 4 moti komi fram i afsalinu ad hid afsalada séu 6ll
gogn og gdi 16gbylisins. I afsalinu sé po tekid fram innan sviga ad ekki fylgi med
i kaupunum land ofan vid veginn sem liggi i baejarporpid, asamt fjarhusi og hlodu.
A0 mati stefnda hafi hér einungis verid ad skilja eftir 6skilgreint land neest
fjarhusum. Kvedur stefndi ad edli malsins samkvamt hefdi pad purft ad koma skyrt
fram ef undanskilja hefdi att sterstan hluta af jardnaedi 16gbylisins. Landi sem

aldrei hafi verid skipt fra Litla-Saurbae [ med formlegum haetti.

Samhlida pessu visar stefndi til afsals Kristins Sigurdssonar til Adalsteins

Karlssonar og Gudmundar Birgissonar fra 20. névember 1987. bar komi fram ad



hid undanskilda land ofan vid veg s€ einungis 20 hektarar asamt fjarhasi og hlodu i
pvi landi.

[ sjotta lagi byggir stefndi 4 pvi ad eignarhald hans byggi 4 6slitinni 60
afsala. Byggir stefndi & pvi a0 traustfangsreglur pinglysingarlaga leidi til pess ad
pridji madur megi treysta pvi ad heimildarskjol, sem pinglyst hafi verid
athugasemdalaust og stadfest af par til baerum adilum, séu réttar og 16gmaetar
eignarheimildir. Eignarhald stefnda stydjist jafnframt vid réttarreglur um hefd enda
hafi stefndi og peir sem hann leidi rétt sinn fra farid med landid pannig ad
skilyrdum um eignarhefd sé fullnegt.

[ sjounda lagi kvedst stefndi byggja 4 ad umfjollun i stefnu um fullvirdisrétt
hafi enga pydingu i mali pessu enda sé hér fjallad um grunneignarréttindi
jardarinnar en ekki afleidd réttindi. P4 kvedst stefndi visa pvi & bug ad umfjollun
obyggdanefndar hafi pydingu i pessu mali. Hlutverk obyggdanefndar radist af
16gum nr. 58/1998 en samkvamt 7. gr. laganna s¢ meginhlutverk nefndarinnar ad
akvarda mork pjodlendu og eignarlands. Akvordun 4 eignarhaldi lands utan

pjodlendna sé pvi netndinni 6vidkomandi.

Um lagardk visar stefndi til meginreglna eignarréttar, traustfangsreglna,
pinglysingarlaga nr. 39/1978, jardalaga nr. 65/1976, jardalaga nr. 81/2004,
landskiptalaga nr. 46/1941, pjodlendulaga nr. 58/1998 og hefdarlaga nr. 46/1905.
Krafa um malskostnad stydst vid 129., 130. og 131. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Forsendur og nidurstada

Deiluefni mals pessa er eignarhald peirrar landspildu sem gerd er grein fyrir
i stefnukrofum og er i landi Litla-Saurbaejar 1 i Olfusi. Samkvemt framlogdum
gognum nar spildan fra borldkshafharvegi, p.e. pjodveg nr. 38 skammt nedan
Hveragerdis og aleidis upp 1 Kamba og o6gn yfir pjédveg 1 skammt nedan
svonefnds Drottningarplans.

Stefnandi byggir & afsali 7. oktober 2004, sem einkum vardar p6 adra eign.

Stefndi byggir &4 uppbodsafsali tutgefnu af syslumanninum & Selfossi 7.
noévember 2014 par sem honum var afsolud eignin Litli-Saurbaer 1, fastanimer
171771. Var ekkert undan skilid i afsalinu.

Til varnar krofum stefnanda byggir stefndi i fyrsta lagi 4 adildarskorti
stefnanda, p.e. ad stefnandi s¢ ekki og hafi aldrei verid handhafi pess meinta réttar

sem hann kvedst eiga. Stefnandi byggir rétt sinn & afsali 7. oktober 2004, en pa



afs6ludu braedurnir Kristjan og Sverrir Jonssyni Litla-Saurbae 2, fastanimer
171770, til stefnanda. Var sagt i afsalinu ad afsalsgjafar teldu sig eiga land &
Hellisheidi, sem hafi verid hluti af Litla Saurba 1. Hafi verid uppi dgreiningur um
pann eignarrétt afsalsgjafanna og peir stadid i malaferlum vegna pess. bvi taki peir
fram ad peir muni fylgja eftir vidurkenningu um eignarrétt sinn ad umraeddu landi
fyrir domstolum og bera abyrgd a kostnadi pess. Svo segir i1 afsalinu ,Faist
eignaréttur peirra vidurkenndur fyrir domstolum fylgir heidalandid med i afsali
pessu til afsalshafa, eins og annad land og mannvirki jardarinnar. Yfirfaersla a
eignarétti afsalsgjafa ad heidalandinu til afsalshafa midast pa vid dagsetningu doms
héradsdoms eda eftir atvikum Haestaréttar Islands, par sem eignaréttur peirra er
vidurkenndur.” Fyrir liggur ad enginn slikur domur hefur gengid par sem
vidurkenndur hafi verid eignarréttur breedranna ad umraddu landi og hafoi slikt
mal ekki verid hofoad vid 1at peirra og hafa ddnarba peirra ekki stadid fyrir slikri
malshofdun. Samkvaemt afsalinu sjalfu skyldi eignaréttur stefnanda ad landinu
midast vid uppkvadningu doms héradsdoms, eda eftir atvikum Hzstaréttar fslands.
Getur pvi afsalid eitt og sér ekki ordid grundvollur eignaréttar stefnanda ad
umraeddu landi. Pessu til andsvars hefur stefnandi lagt fram tvo skjol sem adur er
lyst, p.e. annars vegar yfirlysingu modur sinnar og systra sinna og hins vegar
erfdafjarskyrslu vegna danarbus Sverris Jonssonar. bad er alit ddmsins ad pau skjol
geti ekki breytt efni framangreinds afsals peirra bradra til stefnanda, en ad efni sinu
er afsalid skyrt, en samkvaemt pvi getur landid fyrst ordid eign stefnanda ad
gengnum domi um eignarrétt peirra braedra. Verdur pvi ad fallast & malsastedu
stefnda um adildarskort stefnanda i malinu og leidir pad pegar til pess ad
ohjakvemilegt er ad sykna stefnda af 6llum kréfum stefnanda i malinu, en skv. 2.
mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala leida varnir byggdar &
adildarskorti til syknu verdi & per fallist. Engin af peim méalsastedum sem
stefnandi byggir mal sitt & getur breytt pessari nidurstodu.

Verdur pvi stefndi syknadur af 6llum kréfum stefnanda.

Samkvaemt pessari nidurstodu er rétt ad stefnandi greidi stefnda
malskostnad og er hann akvedinn kr. 1.432.317 og hefur pa verid tekid tillit til
virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Sigurdur G. Gislason héradsdomari kvedur upp dom pennan.

DOMSORD:
Stefndi, Landsbankinn hf., skal vera sykn af 6llum kréfum stefnanda, Birkis
Kristjanssonar.
Stefnandi greidi stefnda kr. 1.432.317 1 malskostnad.



Sigurdur G. Gislason



