Ar 2014, fostudaginn 31. oktober, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands, sem had
er af Sigurdi G. Gislasyni héradsdomara ad Austurvegi 4, Selfossi, i malinu nr. E-
89/2014:

Rikissjoour islands
(Ivar Pdlsson hrl.)

gegn
Landeigendafélagi Geysis ehf.

(Hjorleifur B. Kvaran hrl.)

kvedinn upp svofelldur

domur:

Mal petta, sem tekid var til doms 5. september 2014 ad lokinni adalmedferd,
er h6fdad med réttarstefnu birtri &n dagsetningar, en malid var pingfest 7. mai 2014.

Stefnandi er Rikissjodur {slands, Arnarhvali, Reykjavik.
Stefndi er Landeigendafélag Geysis ehf., Haukadal, Blaskogabyggd.

Domkrofur stefnanda eru ad vidurkennt verdi ad stefnda, Landeigandafélagi
Geysis ehf., s¢ 6heimilt ad innheimta gjald af ferdamonnum inn 4 Geysissvaoid,
p.e. inn & hverasva0did vid Geysi i Haukadal i Blaskdgabyggo. Stefnandi krefst pess
jafnframt ad 16gbann, sem syslumadurinn & Selfossi lagdi vid pvi ad forsvarsmadur
Landeigandafélags Geysis ehf. innheimti gjald af ferdaménnum inn &
Geysissvedid, b.e. inn & hverasvadid vid Geysi i Haukadal 1 Blaskogabyggd, pann
25. april 2014, verdi stadfest. Ad auki krefst stefnandi malskostnadar ad skadlausu,
a0 teknu tilliti til virdisaukaskatts, ad mati réttarins.

Domkrofur stefnda eru paer ad hann verdi syknadur af 6llum krofum
stefnanda 1 mali pessu. Stefndi krefst pess ennfremur ad 16gbann, sem
syslumadurinn 4 Selfossi lagdi vid pvi ad forsvarsmadur Landeigendafélags Geysis
ehf. innheimti gjald af ferdamonnum inn 4 Geysissvadio, p.e. inn & hverasvadid
vi0 Geysi i Haukadal i Blaskogabyggd, pann 25. april 2014, verdi fellt Gr gildi. ba
krefst stefndi pess ad stefnanda verdi gert ad greida honum malskostnad ad teknu
tilliti til virdisaukaskatts, samkvamt mati domsins.



[ greinargerd stefnda kemur fram ad 16gmadur stefnda kvedst jafnframt reka
malid fyrir adra eigendur sameignarlands vio hverasvaedid kringum Geysi, en peir
eru tilteknir i greinargerdinni pannig; Sudurgafl ehf., Vorsaba 1, Reykjavik,
eigandi 14,4675% sameignarlandsins, Mar Sigurdsson, Haukadal 4,
Blaskogabyggd, eigandi 14,4675% sameignarlandsins, Porir Sigurdsson ehf.,
Haukadal 3, Blaskogabyggo, eigandi 14,4675% sameignarlandsins, Kristin
Sigurdardottir, Haukadal 2, Blaskogabyggd, eigandi 14,4675% sameignarlandsins,
Minningarsjédur Arsals Jonassonar, Réttarholti 6, Selfossi, eigandi 5,6168%
sameignarlandsins, Vigdis Guofinnsdottir, Asparfelli 6, Reykjavik, eigandi
2,8083% sameignarlandsins, Pétur Gudfinnsson, Strikinu 2, Gardabe, eigandi
2,8083% sameignarlandsins, Margrét Sigridur Palsdottir, Branavegi 3, Reykjavik,
eigandi 2,8083% sameignarlandsins og Ingibjorg Gudmundsdottir, Brottugotu 1,
Kopavogi, vegna db. Gunnlaugs Pélssonar, eigandi 2,8083% sameignarlandsins.

[ greinargerd stefnda segir ad stefndi ,,0g peir sem hann sekir rétt sinn til*,
sem &tla verdur ad séu ofangreindir adrir eigendur sameignarlandsins, geri paer
krofur ad verda syknadir af 6llum krofum stefnanda i mali pessu. Stefndi ,,0og peir
sem hann sekir rétt sinn til* krefjist pess ennfremur ad 16gbann, sem
syslumadurinn & Selfossi lagdi vid pvi ad forsvarsmadur Landeigendafélags Geysis
ehf. innheimti gjald af ferdamdénnum inn & Geysissvadio, p.e. inn & hverasvaedid
vid Geysi i Haukadal i Blaskogabyggd, pann 25. april 2014, verdi fellt ar gildi.

[ maéli pessu er adeins stefnt Landeigendafélagi Geysis ehf. og 6drum ekki.
Gerir stefnandi ekki krofur i malinu 4 hendur 68rum en stefnda, Landeigendafélagi
Geysis ehf. ba hafa hvorki ofansagdir adrir sameigendur né adrir stefnt sér inn i
malid, sbr. 20. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Verdur ekki 1itid frekar
til pessara annarra eigenda sameignarlandsins og verdur byggt 4 pvi vid urlausn
malsins ad adilar pess eru Rikissjodur {slands sem stefnandi og Landeigendafélag
Geysis ehf. sem stefndi, og adrir ekki.

Fyrir uppkvadningu domsins var gaett 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Hvorki voru leidd vitni vid adalmedferd, né gefnar skyrslur af halfu adila.

Malavextir

Stefnandi er eigandi landspildu i Haukadal, Blaskogabyggd, sem ber nafnid Geysir,
landnr. 167191, sbr. utprentun Gr Pjodskra, afsal dags. 30. agust 1935, og satt um
afmdrkun landsins, dags. 4. febraar 1999. Landspilda pessi er 1 stefnu s6gd 23.048
fm. og afmarkast eins og synt er 4 uppdretti Landform, dags. 5. jantiar 1999, sem
liggur fyrir i malinu. Innan peirrar spildu eru m.a. hverirnir Geysir, Strokkur, Blesi
og Litli Geysir, sem 68ru nafni er nefndur Operrishola, eda Opverrahola.

Stefnandi er jafnframt eigandi jardarinnar Laugar, landnr. 167137. Sem eigandi
jardarinnar Laugar er stefnandi einn af sameigendum landspildu sem umlykur
landspildu pa sem ad framan er getid og sem er séreign stefnanda. Sameignarland



petta er afmarkad med girdingu. Sameignarlandid er sagt um 176.525 fm. ad sterd
skv. frasogn stefnanda, pegar dregid hefur verid fra pvi séreignarland stefnanda sem
fyrr var Iyst. Stefndi kvedur sameignarlandid vera 176.952 fm. ad staerd.
greinargerd stefnda kemur fram ad hluti eigenda sameignarlandsins hafi dregid i efa
fullan eignarrétt stefnanda ad séreignarlandinu, en hvorki kemur fram i greinargerd
a hvada grundvelli par efasemdir byggi, né heldur hvort stefndi deili peim
efasemdum med umraddum hluta eigenda sameignarlandsins.

Sameignarlandid og séreignarland stefnanda na yfir hverasvedid i Haukadal og er
saman gjarnan kallad Geysissvadid. Sameigendur stefnanda ad sameignarlandi
pessu eru eigendur jardanna Haukadals II, sem stefnandi kvedur ad finnist ekki i
bj6dskra, Bryggju (landnr. 178475) og Tortu (landnr. 167177). Oumdeilt er ad
stefnandi 4 a.m.k. 22% hlut i pvi sameignarlandi sem er 6skipt sameign greindra
adila.

Sameigendur stefnanda ad sameignarlandinu hafa stofnad med sér
einkahlutafélagid ,,Landeigandafélag Geysis ehf.” sem er stefndi i mali pessu. Er
forsvarsmadur félagsins Bjarni Karlsson, stjérnarformadur. Stefnandi er hvorki
eigandi né adili pessa félags.

Samkvamt sampykktum fyrir félagid er tilgangur pess ad leigja af landeigendum i
Haukadal sameignarland peirra, hverasvadid i Haukadal ,,(Geysissvadisins innan
girdingar)®, ad byggja upp og reka svedid, studla ad umhverfisvenni nytingu
svadisins par sem sjalfberni verdi hofo ad leidarljosi, ad vardveita nattirminjar
svaedisins og pjonusta ferdamenn. Jafnframt kemur fram ad ardsemissjonarmida
skuli gaett. Kvedur stefndi ad medferd og framtidarnyting sameignarlandsins skipti
eigendur pess miklu. Stefndi kvedur ad i addraganda félagsstofnunarinnar i 4guast
2012 hafi verid haldinn kynningarfundur um stofnun landeigendafélagsins.
Raduneytisstjérum umhverfisraduneytis og fjarmalaraduneytis hafi verid send
fundarbod kynningarfundarins, en enginn fulltrai stefnanda hafi sott
kynningarfundinn. A fundinum hafi verid kynnt 4form landeigenda um ad
uppbygging og rekstur svadisins yrou kostud med gjaldtoku. Stofnfundur var
haldinn 5. september 2012 og sat fulltrai Umhverfisstofnunar fundinn sem
dheyrnarfulltrii. A fundinum kvedur stefndi ad hafi verid kynnt aform landeigenda
um ad uppbygging og rekstur svaedisins yrou kostud med gjaldtoku. Allir eigendur
sameignarlandsins, ad stefnanda undanskildum, gerdust stofnadilar ad stefnda.

Kvedur stefndi a0 hann og stjorn hans komi fram fyrir hond hluthafa félagsins og
gaeti hagsmuna peirra. Stefndi og stjorn hans hafi fullt og 6takmarkad umbod
ofangreindra eigenda sameignarlandsins til ad koma fram fyrir hond peirra allra.

Hlutaf¢ stefnda er kr. 661.100.- sem samsvarar 66,11% eignarhluta stofnenda
félagsins 1 heildarsveedinu innan girdingar. Stjorn félagsins er heimilt ad hakka
hlutafé um allt ad kr. 338.900.-. Til pessarar heimildar kvedur stefndi ad stofnad
hafi verid til ad stefnandi geeti gerst adili ad félaginu en hlutfallsleg eign stefnanda 1
svadinu innan girdingar sé 33,89%, pegar séreignarlandid s¢ medtalid.

Stefndi kvedur landeigendur hafa gert stefnanda tilbod um s6lu sameignarlandsins
til stefnanda pann 30. april 2008, en stefnandi ekki tekid pvi par sem stefnandi hafi
ekki treyst sér ekki til ad kosta og leggja hitaveitu ad londum vidsemjenda sinna
eins og um hafi verid samid.



Kveour stefndi ad ad frumkveedi landeigenda hafi verid haldinn fundur {
umhverfisrdduneytinu i ndvember 2011 par sem kynntar hafi verid hugmyndir
landeigenda um stofnun rekstrarfélags um Geysissvaedid og ad uppbygging pess og
rekstur yrdu fjarmognud med gjaldtoku. Oskad hafi verid tilnefningar raduneytisins
a fulltruaa til vidraedna vid landeigendur, en slik tilnefning hafi ekki borist.

[ arsbyrjun 2012 kvedur stefndi ad 16gmadur landeigenda hafi sent
fjarmalaraduneytinu bréf og 6skad eftir ad stefnandi sampykkti ad sameignarlandid
yrdi gert ad sérstakri 160 med sérstoku landntimeri. Erindinu hafi fylgt tillaga ad
stofnskjali sem fyrir liggur i malinu, en ekki hafi stefnandi viljad undirrita
stofnskjalio og liggur ekki fyrir ad pad hafi verid gert.

b4 kvedur stefndi ad ad frumkvaedi landeigenda hafi verid haldinn fundur i
umhverfisrdduneytinu i febriiar 2012, par sem reeddar hafi verid hugmyndir
landeigenda um rekstrarfélag um Geysissvaedid og hugmyndir landeigenda um
uppbyggingu svadisins og ad framkvemdir og rekstur yrou fjarmoégnud med
gjaldtoku. Fundinn hafi einnig setid fulltraar fjarmalaraduneytisins. Fulltraar
stefnanda hafi 6skad eftir teekiferi til ad kynna malid fyrir radherrum vidkomandi
raduneyta og ad pvi loknu yrdu landeigendur bodadir til nys fundar, en af peirri
fundarbodun hafi ekki ordio.

[ mars 2012 hafi fjarméalaraduneytid svarad itrekun 16gmanns landeigenda og i
svarinu komid fram efasemdir stefnanda um adild ad rekstrarfélagi landeigenda og
a0 til staedi ad taka upp ad nyju vidredur vid landeigendur um kaup rikisins a
sameignarlandinu. [ sama manudi hafi raduneytisstjori umhverfisraduneytisins
svarad fyrirspurn 16gmanns landeigenda um adild stefnanda ad rekstrarfélagi
landeigenda & pann veg ad til steedi ad kynna landeigendum fljétlega hugmyndir
rikisins um kaup sameignarlandsins, en aldrei hafi st kynning farid fram.

b4 kvedur stefndi ad ad frumkveedi stefnda hafi verid haldinn fundur med fjarmala-
og efnahagsradherra og starfsmonnum raduneytisins i september 2012, par sem
reeddar hafi verid hugmyndir um hugsanlegt samstarf adila um
framtidaruppbyggingu. Fulltraar stefnda hafi kynnt hugmyndir félagsins um ad
uppbygging og rekstur svadisins yrou kostud med gjaldtoku.

[ desember 2012 kvedur stefndi ad ad frumkvzedi fjarmala- og efnahagsradherra
hafi verid bodad til fundar med fulltrGum landeigenda og oddvita Blaskogabyggoar
og hafi fulltriiar stefnda kynnt drég ad pjonustusamningi landeigendafélagsins,
jardareigenda og stefnanda. Radherra hafi falid starfsmonnum raduneytisins ad fara
yfir drogin.

[ jantiar 2013 kvedur stefndi ad itrekad hafi verid 6skad eftir afstédu rikisins til
pjonustusamningsins. { lok febraar hafi verid haldinn annar fundur med fjarmala-
og efnahagsradherra par sem hann hafi bodad ad vantanleg veeri viljayfirlysing
rikisins um samstarf adila, en su yfirlysing hafi aldrei borist.

Kvedur stefndi ad 1 april 2013 hafi verid kynnt st afstada fjarmala- og
efhahagsrdduneytisins ad stefnandi geaeti ekki skrifad undir pjonustusamning par
sem gert veeri rad fyrir gjaldtoku. Bodad hafi verid ad fulltriar stefnanda kaemu
med drog ad viljayfirlysingu eda samstarfssamningi 4 nasta fundi, en engin drog



hafi verid kynnt stefnda.

Stefndi kvedst hafa kynnt d&form sin um uppbyggingu og rekstur sameignarlandsins
fyrir radherra ferdamala i juni 2013. [ sama manudi undirritudu landeigendur, adrir
en stefhandi, pjonustusamning vid stefnda, en gert var rad fyrir ad islenska rikid
geeti gerst adili ad samningum sidar.

Framangreindur pjonustusamningur, dagsettur 1. juni 2013, liggur fyrir i malinu.
Kemur fram ad samkvamt honum taki stefndi ad sér fyrir landeigendur ad standa, i
samradi vid sveitarstjorn Blaskogabyggoar, fyrir hugmyndasamkeppni um
framtidarskkipulag svedisins. Jafnframt ad annast rekstur svadisins innan
girdingar, veita leidsogn um svadid og tryggja ad umgengni verdi i samraemi vid
pol pess. Segir 1 pjonustusamningnum ad félaginu sé i1 pessu skyni heimilt ad
innheimta hoflegt gjald af peim sem heimsakja sva0id.

A0 fumkvadi stefnda og Blaskogabyggdar var i september 2013 auglyst eftir
tillogum 1 hugmyndasamkeppni um skipulag og honnun Geysissvaedisins i
Haukadal. { Iysingu verkefnisins segir m.a: Keppendur taki i tillogum sinum mid af
mogulegri gjaldtoku i framtidinni og naudsynlegri adgangsstyringu. Fjarmala- og
efnahagsraduneytid tilnefndi formann démnefndar.

bann 15. september 2013 tilkynnti stefndi stefnanda ad stefndi myndi hefja rekstur
a hverasvaedinu vid Geysi i Haukadal 1 byrjun ars arid 2014. Til ad standa straum af
uppbyggingu og rekstri svaedisins hygdist stefndi innheimta gjald af gestum
svadisins. Kvedst stefndi hafa tilkynnt petta lika til hagsmunaadila. Med bréfi til
stefnda, dags. 6. januar 2014, métmaelti umhverfis- og audlindaraduneytid, fyrir
hond stefnanda, fyrirhugadri gjaldtoku stefnda af gestum svaedisins. Var m.a. visad
til pess ad stefnandi veeri eigandi verulegs hluta lands innan girdingar &
Geysissvaedinu og pvi lyst ad gjaldtaka geti ekki talist 16gmaet.

Stefndi getur pess ad pegar tilkynnt hafi verid um aform stefnda um gjaldtékuna
hafi Sigmundur David Gunnlaugsson, forsatisradherra, verid spurdur um pad i
utvarpsvidtali 27. januar 2014 hvad honum fyndist um gjaldtdkuna. Hafi hann
svarad pvi til ad pad veeri i sjalfu sér ekkert 6edlilegt og ad pad pekktist erlendis ad
rukkad veeri inn 4 stadi sem varu mun sidur merkilegir en Geysir.

[ byrjun ars 2014 sendi 16gmadur stefnanda stefnda bréf, dags. 12. febrtar 2014.
bréfinu var métmeelt &formum félagsins og eda sameigenda stefnanda um gjaldtoku
af ferdamonnum 4 svedinu og var 6skad eftir vidredum vid adila. Stefndi svaradi
brefi pessu med bréfi, dags. 17. febraar 2014, par sem gerd var grein fyrir
sjonarmidum stefnda og lyst yfir vilja til vidreedna vid steftnanda. Adilar fundudu
um malid. I kjolfarid sendi stefnandi stefnda drog ad samkomulagi um malid, en
stefnandi kvedur sér ekki hafa borist viobrogo stefnda vid peim drogum.

Stefnandi kvedur ad fyrir tilviljum hafi sér borist bréf stefnda til ferdapjonustuadila,
dags. 3. mars 2014. | bréfinu er visad til frétta og tilkynninga stefnda, og tilkynnt ad
stefndi muni hefja gjaldtdku af ferdamonnum sem heimsakja Geysissvaedid fra og
med manudeginum 10. mars 2014. Gjaldid atti skv. bréfinu ad vera kr. 600 (4
evrur) fyrir 17 &ra og eldri. Var ferdapjonustufyrirteekjum bodid ad kaupa
adgongumida ad svaedinu fyrirfram og eda vera i reikningsvidskiptum vid stefnda.



Stefndi kvedur ad 27. febrtiar 2014 pegar 1jost hafi verio ad gjaldtakan heefist 10.
mars hafi verid brugdist vid af halfu stefnanda og forsvarsmenn stefnda verid
bodadir 4 fund. | framhaldi af peim fundi hafi borist drég ad samkomulagi, sem
gert hafi rad fyrir ad landeigendur afséludu sér allri stjorn sameignarlandsins i
hendur fjogurra manna samradshops, par sem landeigendur hefou einn fulltraa pratt
fyrir ad eiga mikinn meirihluta landsins. Stefnda, sem bedid hafi vidbragda
stefnanda fra arinu 2011 og att von a jakvedum samstarfssamningi eda
viljayfirlysingu, hafi verid brugoid vid pessa tillogu. Aldrei hafi hvarflad ad stefnda
ad bodud viljayfirlysing eda samstarfssamningur stefnanda myndi birtast med peim
haetti, ad rikid feeri fram 4 a0 stefndi afsaladi sér endurgjaldslaust yfirradum lands
sins nastu tvo arin, en a seinna arinu etli rikid ad hefja gjaldtoku af ferdamdénnum
med svokolludum néttarupassa, sem stefndi eigi ekki ad fa neina hlutdeild i.

Eftir petta 6skadi stefnandi eftir pvi, med beidni dags. 6. mars 2014, ad
syslumadurinn & Selfossi legdi 16gbann vid innheimtu stefnda inn 4 sva0did. Stefndi
akvad a0 fresta innheimtu gjaldsins & medan syslumadur hafdi ekki tekid afstodu til
16gbannskrofu stefnanda. Pann 12. mars 2014 hafnadi syslumadurinn & Selfossi
krofu stefnanda um 16gbann og pann 15. mars 2014 hof stefndi innheimtu gjalds
inn 4 svaedid. Med bréfi 13. mars 2014 tilkynnti stefnandi syslumanni ad hann
myndi ekki una 4kvordun syslumanns um ad hafna I6gbanninu og pann 14. mars
2014 keerdi stefnandi nidurstddu syslumanns til Héradsdoms Sudurlands. Med
urskurdi, uppkvednum 14. april 2014 snéri Héradsdomur Sudurlands akvordun
syslumanns vid og lagdi fyrir syslumanninn & Selfossi ad leggja logbann a
innheimtu stefnda inn 4 hverasvaid vio Geysi.

bann 14. april 2014 6skadi stefnandi bréflega eftir pvi vid syslumann ad hann legdi
16gbann vid innheimtunni i samremi vid trskurd héradsdoms. Sama dag heetti
stefndi innheimtu gjalds inn & svae0id. Syslumadur tok malid fyrir pann 16. april
2014. Vard samkomulag med adilum ad fresta gerdinni. Med bréfi, dags. 23. april
2014, 6skaoi stefndi eftir samstarfi vio sameigendur stefnanda um framkvaemdir og
landvorslu 4 Geysissvadinu til ad tryggja vardveislu pess og oryggi gesta. bann 25.
april 2014 var 16gbannsmalid tekid fyrir 4 ny hja syslumanni og lagdi syslumadur
pa 16gbann vid gjaldtoku stefnda 1 samrami vid urskurd héradsdoéms. Stefndi
krafdist pess ad stefnandi legdi fram tryggingu ad lagmarki ad fjarhaed kr.
225.000.000,- adur en logbann nedi fram ad ganga. Syslumadur dkvad ad stefnandi
skyldi leggja fram tryggingu ad fjarhaed kr. 59.667.330,- eigi sidar en kl. 10.00
pann 30. april 2014. bann 29. april 2014 greiddi stefnandi trygginguna inn a
reikning syslumanns sem stadfesti mottoku greidslunnar med tolvuskeyti sama dag.

Stefndi hefur ekki lyst pvi yfir ad hann hafi endanlega hzaett innheimtu gjalds inn &
svae0id eda uni Iogbanninu an pess ad hofdad verdi mal til stadfestingar
l6gbannsins. Stefndi kardi ekki urskurd Héradsdoms Sudurlands i malinu.

Stefndi kvedur i lysingu sinni & méalavoxtum ad ljost sé ad allt frumkvadi ad

uppbyggingu, verndun og hagfelldum rekstri sameignarlandsins 4 Geysisvadinu
hafi ad 6llu leyti komid fra landeigendum og félagi peirra.

Malsastaeour og lagarok stefnanda



Stefnandi byggir 4 pvi ad innheimta stefnda 4 umraeddu gjaldi inn & svokallad
Geysissvaedi i Haukadal, Blaskogabyggd, brjoti gegn 16gvordum rétti stefnanda.
Astaeda pess sé ad gjaldtakan skerdi heimildir stefnanda til nota og radstofunar 4
sameignarlandi hans, umferdarrétti um sameignarlandid og rétt stefnanda til
patttoku 1 dkvardanatoku vardandi afnot, fyrirkomulag og uppbyggingu & svadinu.

Gjaldtakan feli i sér grundvallarbreytingu 4 nytingu og tilgangi sameignarsvadisins
sem fara purfi um til ad skoda helstu hveri svadisins, en stefnandi kvedur umradda
hveri, sem eru 4 séreignarlandi stefnanda, vera pau nattirufyrirberi sem dragi ad
gesti.

bé gangi umraedd gjaldtaka gegn 16gvordum rétti stefnanda yfir séreignarlandi sinu
hvort heldur sem er til nytingar eda adgengis ad landinu.

Innheimta gjalds inn & svaedid kvedur stefnandi ad skadi framtidarafnot og
hagsmuni stefnanda sem eiganda svadisins. b4 s¢ umradd innheimta i andstdu
vid akvaedi laga um nattirvernd nr. 44/1999 og 16g nr. 73/2005 um skipan
ferdoamala.

Kvedur stefnandi ad meirihluti eigenda sameignarlandsins s€ med pessu ad reyna
ad pvinga stefnanda til pess ad taka patt i einkahlutafélaginu og breyta pannig
samskiptareglum eigenda og reglum um akvardanatoku um medferd eignarinnar.
Bendir stefnandi & ad verdi ekki fallist &4 krofur stefnanda geti stefndi innheimt fé af
landi stefnanda og radstafad pvi ad vild an adkomu stefnanda og an tryggingar um
ad féo skili sér 1 uppbyggingu svadisins eda til eigenda pess.

Stefnandi kvedur ad somu malsastedur og lagarok bui ad mestu ad baki krofum
stefnanda um vidurkenningu & efnisrétti stefhanda sem og um stadfestingu
l6gbannsins. Beri ad lita svo 4 ad lagar6k og malsastedur stefnanda eigi vid um
badar krofur stefnanda, nema annad sé sérstaklega tekid fram.

Stefnandi gerir grein fyrir malsastedum sinum i nimeradri r6d og verdur peirri
framsetningu fylgt hér.

1. Stefnandi visar til pess ad hann sé einkaeigandi helstu hvera 4 svadinu p.e.
Geysis, Strokks o.fl., sem og landspildu i kringum pa hveri. Um s¢ ad reeda pa hveri
og paod svadi sem séu helsta addrattarafl Geysissvadisins. Byggir stefnandi 4 pvi
a0 stefndi hafi engar heimildir til a0 innheimta gjald fyrir umferd inn a
séreignarland stefnanda og gjald fyrir ad skoda pa hveri og pad svaedi sem séu a4
séreignarlandi stefnanda, en pad hafi stefndi gert og muni gera afram veroi ekki
fallist &4 krofur stefnanda.

2. Stefnandi byggir 4 pvi ad stefndi eigi engin bein eignarréttindi & svedinu. bess
vegna hafi stefndi enga heimild ad 16gum til ad innheimta gjald vegna umferdar
ferdamanna inn 4 Geysissvadid, hvorki inn & séreignarland stefnanda né
sameignarlandid. Bendir stefnandi 4 a0 stefndi sé¢ ekki eigandi lands & svaedinu og
geti pvi ekki tekid neinar dkvardanir um umferd eda gjaldtdku inn 4 svadid. Geti i
pvi efni engu breytt ad hluti eigenda sameignarlandsins sé jafnframt eigendur
stefnda enda sé stefndi sjalfsteedur 16gadili.



3. b4 kvedur stefnandi ad samningur stefnda vid hluta landeigenda veiti stefnda
hvorki heimild til ad innheimta gjald inn & séreignarland stefnanda eda
sameignarland stefnanda.

Stefnandi kvedur ad stefndi muni hafa gert ,,pjonustusamning® vid alla eigendur
sameignarlandsins, adra en stefnanda, pann 1. juni 2013. Stefnandi kedur sér ekki
hafa verid kunnugt um samninginn fyrr en hann hafi verid lagdur fram i
héradsdomi pann 26. mars 2014. Med umraddum samningi hafi stefndi tekid ad sér
a0; 1) standa ad hugmyndasamkeppni um framtidarskipulag svaedisins, 2) annast
rekstur svadisins, 3) veita leidsogn um svedio, 4) tryggja ad umgengni um svaedio
verdi 1 samremi vid pol pess, 5) hafa samrad vid opinbera adila um rekstur
svaedisins og par framkvamdir sem radist verodi i.

Kvedur stefhandi vafalaust ad hvad vardi séreignarland stefnanda pa geti slikur
samningur, sem stefnandi eigi ekki adild ad, ekki veitt stefnda rétt til ad innheimta
gjald eda adhafast nokkud & séreignarlandi stefnanda.

Hvad vardi sameignarlandid kvedur stefnandi ad samningurinn geti ekki veitt
stefnanda frekari rétt en vidsemjendur hans eigi p.e. adrir landeigendur en
stefnandi. Bendir stefnandi 4 ad sameignarlandid 4 Geysissvadinu sé i oskiptri
sameign stefnanda og sameigenda hans. Allar dkvardanir um hina sérstoku sameign
luti pess vegna 6skradum reglum um sérstaka sameign. Ekki hafi verid sett
heildarlog um sérstaka sameign, en reglur séu p6 1 l6gum um afmarkada flokka
sérstakrar sameignar, sbr. t.d. 16g um fjoleignarhts nr. 26/1994. Um afnot og
radstofun verdmaeta og eigna sem séu i sérstakri sameign gildi st regla ad hver
sameigandi hafi eingdngu heimild til ad gera takmarkadar rédstafanir vardandi
sameign upp 4 eindemi sitt. Til annarra radstafana purfi sampykki meirihluta
eigenda eda allra eigenda.

Ef afnot eda radstafanir teljist vera bagalegar, verdi ekki leiddar af tilgangi vid
stofnun sameignar eda heimilar skv. reglum um 6bedinn erindisrekstur parfnist slik
afnot eda radstofun annad hvort sampykkis meirihluta sameigenda eda allra
sameigenda.

Kvedur stefnandi augljost ad innheimta gjalds inn 4 svaedio og afnot vegna pess séu
stefnanda bagaleg vegna peirrar stefnu og venju sem tidkast hafi 4 Islandi um
adgang ferdamanna og almennings ad nattiruperlum landsins. Pad radist af
heildarmati 4 6llum adsteedum hvort radstdfun eda atnot parfnist sampykkis
meirihluta sameigenda eda allra sameigenda. Litid hafi verid svo & sampykki allra
eigenda Oskiptrar sameignar sé askilio ef radstofun eda afnot breyta tilgangi
sameignar, séu meirihattar eda ef radstofun eda afnot eru d6venjuleg. Vid mat pess
hvort verid sé ad breyta tilgangi sameignar peirrar sem hér um radir, eda afnotum,
verdi ag lita til pess hvernig nytingu eignarinnar hafi verio hattad hingad til. Enginn
samningur sé til um afnot eignarinnar milli eigenda hennar. [ innheimtu gjalds af
peim sem fara um svadid veeri folgin grundvallarbreyting 4 afnotum svadisins og
tilgangi midad vid pad sem verid hafi. Adgangur almennings hafi hingad til verid
6hindradur og an gjaldtoku. Gjaldtakan feli jafnframt i sér pa grundvallarbreytingu
ad hun komi 1 veg fyrir nytingu eins eiganda svadisins, p.e. stefnanda, a
séreignarlandi sinu, sem umlukid sé sameignarlandinu og hafi stadid almenningi
opid eins og sameignarlandid. Gjaldtaka feli pvi i sér grundvallarbreytingu a



afnotum og tilgangi svedisins.

Hvad varoi hin breyttu afnot p.e. gjaldtoku og hindrun umferdar um svadid, telur
stefnandi ad 6hao fjarhaed gjaldsins verdi ad lita & akvordun um gjaldtoku sem
meirihattar breytingu m.t.t. pess ad umferd um svadid hafi verid 61lum heimil
hingad til &n greidslu.

bé kvedur stefnandi jafnframt augljost ad gjaldtaka sé 6venjuleg radstofun a
islenskan malikvarda par sem slik gjaldtaka landeiganda tidkist almennt ekki &
fslandi.

A0 ofansdgou virtu verdi akvordun um gjaldtoku vegna umferdar um svedio ekki
tekin nema sampykki allra sameigenda p.m.t. stefnanda liggi fyrir. Sampykki
stefnanda liggi ekki fyrir og telur stefnandi ad af peirri asteedu beri ad fallast &
krofur hans.

Vegna pessarar malsastedu kvedst stefnandi einnig visa til rokstudnings
Héradsdoms Sudurlands um somu malsastedu i trskurdi i 4greiningi adila um
16gbann.

4. b4 kvedur stefnandi ad p6 svo ad talid yrdi ad meirihluti 6skiptrar sameignar
geeti tekid pa akvordun sem um er ad tefla, sé 1 6llu falli 1jost ad pad verdi ekki gert
nema ad undangenginni fullnegjandi malsmedferd. Boda pyrfti sameigendur til
fundar med sannanlegum hztti par sem slik tillaga veeri kynnt. I framhaldinu yrdi
a0 afgreida slika tillogu 4 formlegum fundi sameigenda. Kvedur stefnandi ad um
petta gildi sdmu sjonarmid og meginreglur og vardandi fjdleignarhuis po per séu
6skradar, sbr. akvaoi laga um fjoleignarhis nr. 26/1994, sbr. m.a. akvadi I11. kafla
laganna. Enginn slikur fundur hafi verid haldinn. Sé innheimta gjaldsins pvi a.m.k.
6logmeet 4 peirri forsendu og 1eidi pad til pess ad fallast beri 4 krofur stefnanda i
malinu.

Ekki s¢ um pad a0 reda ad stefndi hafi einhlida og an samrdds vid stefnanda
heimild til ad radast i einhvers konar 6bedinn erindisrekstur 4 svaedinu. Bendir
stefnandi 1 pvi samhengi i fyrsta lagi 4 ad stefndi hafi engar slikar heimildir par
sem hann sé ekki eigandi svadisins. { 63ru lagi sé 1jost ad bera pyrfti slikt mal adur
upp a logmetum fundi sameigenda enda logi ekki eldar 4 svadinu. b4 sé 1 pridja
lagi ekkert pad astand & svadinu ad kalli 4 slikan 6bedinn erindisrekstur. { fjorda
lagi bendir stefnandi 4 ad hann hafi bodist til ad radast i bradabirgdaadgerdir &
svadinu til ad tryggja vernd og Oryggi par til haegt verdi ad radast i varanlegar og
umfangsmeiri framkvaemdir & grundvelli endanlegrar Gtferslu verdlaunatillogu ar
skipulagssamkeppni sem haldin hafi verid um sva0i0. ba hafi stefnandi bodist til
a0 annast gaeslu svadisins 1 heild.

5. Stefnandi byggir & pvi ad hann eigi umferdarrétt um sameignarlandid sem einn af
eigendum pess. Hann telur sig auk pess hafa eignast fyrir hefd umferdarrétt fyrir
almenning ad séreignarlandi sinu um pa stiga sem um landid liggi. Pann
umferdarrétt geti stefndi ekki skert &n sampykkis stefnanda. Stefnandi bendir & ad
skilyrdi fyrir hefd sé 20 ara 6slitid eignarhald 4 fasteign skv. 2. gr. laga um hef0 nr.
46/1905. Samkvaemt 7. gr. somu laga skapi notkun med samsvarandi skilyrdum og
peim er gildi um eignarhefd afnotarétt. Umferdarréttur sé slikur afnotaréttur.
Samkvamt 6. gr. laganna purfi hefdandi ekki ad stydjast vid sérstaka eignarheimild



fyrir réttindum sinum adra en hefdina.

Stefnandi kvedur ljost ad dtakmarkadur umferdarréttur hafi verid vid 1ydi um
svaedid langt umfram fullan hefdartima sem sé 20 ar. [ pvi sambandi bendir
stefnandi einnig 4 ad hann hafi kostad og annast paer framkvamdir sem radist hafi
verid 1 4 svedinu vegna umferdarréttarins, p.m.t. lagningu goéngustiga o.fl. Med
innheimtu gjalds af ferdamonnum sé pessi réttur stefnanda takmarkadur &
6logmaetan hatt. Beri pvi ad fallast 4 krofur stefnanda.

6. P4 kvedur stefnandi innheimtu stefnda 4 hinu umpreetta gjaldi einnig vera i
andstoou vid akveedi laga um nattaruvernd nr. 44/1999.

[ mélinu sé ekki deilt um pad ad hverasvadid sé 4 nattaruminjaskra, sbr. 1. mgr. 67.
gr. laga um néattaruvernd nr. 44/1999, og teljist pvi til svokalladra
nattaruverndarsvaeda sbr. og b-1id 8. tdlulidar 3. gr. laganna. Samkvamt 28. gr.
nattaruverndarlaga hafi Umhverfisstofnun umsjon med nattruverndarsvedum.
Samkvamt 1. mgr. 30. gr. laganna s¢ stofnuninni heimilt ad fela einstaklingum eda
16gadilum umsjén og rekstur natturuverndarsvada, ad undanskildum pjodgoérdum,
ad fenginni stadfestingu radherra. I slikum tilvikum skuli gera sérstakan samning
um umsjén og rekstur sem radherra stadfesti. { slikum samningi skuli pa m.a.
kveda 4 um heimild til gjaldtoku eigi hun ad vera fyrir hendi. Pegar pannig hatti til
geri 32. gr. nattiruverndarlaga einnig rad fyrir heimild til gjaldtoku. Samkvemt 2.
mgr. 32. gr. skuli pa slikum tekjum varid til uppbyggingar svedisins eda adkomu
ad pvi. b4 s¢ Umhverfisstofnun eda 60rum umsjonaradilum sliks
nattiruverndarsvadis samkvamt 4. mgr. 32. gr. laga nr. 33/1999 heimilt a0 setja
sérstakar reglur um umferd manna og dvol sem og onnur atridi er greini i I11. kafla,
sbr. og 60. gr. laganna. Hvorki hafi Umhverfisstofnun falid stefnda umsjon og
rekstur hverasvadisins né radherra stadfest slika umsjon. Gjaldtakan og eda reglur
eda takmorkun & umferd um svadid sé pvi jafnframt 616gmeet med visan til akvada
natturverndarlaga.

bé telur stefnandi ad stefndi geti ekki, a.m.k. ekki &n adkomu stefnanda, &
grundvelli 2. malsl. 1. mgr. 14. gr. laga um nattirvernd nr. 44/1999, takmarkad
umferd um svae0did. Um slika akvordun, p.e. takmorkun umferdar um landid, gildi
sOmu sjonarmid og rakin eru ad framan vardandi akvardanir um sérstaka sameign.

7. Stefnandi telur innheimtu stefnda & gjaldi inn 4 svedio 1 andstodu vid akvaedi
laga nr. 73/2005 um skipan ferdamala.

Kvedur stefnandi ad samkveemt 1. mgr. 28. gr. nefndra laga sé radherra heimilt ad
akveda, ad fenginni umsdgn Ferdamalastofu, ad greitt skuli sanngjarnt gjald fyrir
pjonustu sem veitt s¢ 4 ferdamannastddum enda sé fé pad sem pannig safnast, ad
fradregnum innheimtukostnadi, eingéngu notad til verndar, fegrunar og snyrtingar
viokomandi stadar og til ad beaeta adstoou til mottoku ferdamanna. Samkvamt 2.
mgr. taki akvadid ekki til pjodgarda eda annarra svaeda 4 vegum
Umbhverfisstofnunar nema sampykki hennar komi til. Hvorki rddherra né
Umbhverfisstofnun hafi veitt leyfi til hinnar umpreettu gjaldtoku.

8. ba visar stefnandi i heild til rokstudnings sem fram kemur i nidurstodukafla
urskurdar Héradsdoms Sudurlands i 16gbannsmali adila. Stefnandi gerir po
athugasemd vid ad hann hafi ekki métmelt atvikalysingu stefnda i malinu fra 2008



til 2013. Kvedur stefnandi astaedu pess ad ekki hafi ordid af uppbyggingu eda
friolysingu Geysisvadisins vera pa ad samkomulag hafi ekki ordid med eigendum
pess um slika uppbyggingu eda lagfaeringar &4 svedinu. Mdotmelir stefnandi pvi ad
allt frumkvaedi um verndun og uppbyggingu hafi komid fra 66rum landeigendum
en stefnanda og ad stefnandi hafi med einhverjum hatti stadid i vegi fyrir
uppbyggingu svadisins.

9. Ad pvi leyti sem lytur ad I6gbanninu sjalfu og stadfestingu pess telur stefnandi
ljost ad fullnaegt s¢ skilyrdum 1. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu,
16gbann o.fl. fyrir pvi ad lagt hafi verdi 16gbann vid pvi ad forsvarsmenn stefnda
innheimti gjald af ferdamonnum inn & Geysisvadio.

Telur stefnandi 1jost ad fyrsta skilyrdi akveaedisins sé uppfyllt par sem innheimtan
hafi hafist. b4 hafi stefndi hvorki viljad lysa pvi yfir ad hann hafi endanlega hatt
innheimtu gjaldsins né ad hann uni l6gbanninu an pess ad h6fdad verdi mal til
stadfestingar 16gbannsins. Naudsynlegt sé pvi ad krefjast stadfestingar pess.

Med visan til alls framangreinds s€ einnig 1jost ad umradd innheimta stefnda, sem
eigi engin réttindi 4 svedinu, brjoti gegn 16gvoroum réttindum stefnanda um afnot
af séreignarlandi sinu, sameignarlandi, umferdarrétti um sameignarlandid og
réttinum til akvérdunartoku um uppbyggingu 4 svaedinu. Med innheimtu umraedds
gjalds af ferdamonnum, sem fari um svadiod, s¢ stefndi ad afla sér tekna af eign sem
hann eigi engin réttindi yfir og hvili engin skylda 4 ad rddstafa til verndar svedinu
eda til eigenda pess.

Med innheimtu pessari sé breytt afnotum stefnanda af svaedinu sem hingad til hafi
stadid ferdamonnum opid til umferdar og skodunar. Innheimta gjaldsins muni skada
framtidarafnot og hagsmuni stefnanda af sveedinu sem eins vinselasta og fraegasta
nattarufyrirbrigdis 4 Islandi. ba geti gjaldtaka 4 umraeddu svadi ordid til pess ad
skada imynd og ordspor svadisins og Islands varanlega og um langa framtid.

b4 kvedur stefnandi 1jost ad réttarreglur um refsingu eda skadabaetur geti ekki
tryggt hagsmuni stefnanda og ad hattsemi stefnda verdi varla talin refsiverd
hattsemi sbr. 1. tl. 2. mgr. 24. gr. laga nr. 31/1990. b4 verdi gjaldfrjals réttur til
umferdar og skodunar 4 landi ekki baettur med skadabdtum og enn sidur tjon a
imynd fslands sem ferdamannalands. Samkvaemt yfirlysingum stefnda sjalfs eigi
stefndi enga fjarmuni og sé€ pvi 6faer um ad greida stefnanda skadabaetur valdi hin
fyrirhugada gjaldtaka tjoni. P4 bendir stefnandi & ad hagsmunir stefnda af pvi ad
geta hafid innheimtu gjaldsins séu ekki verulegir, enda hafi hingad til ekki verid
innheimt gjald af svedinu. Hagsmunir stefnda séu eingdngu fjarhagslegir og verdi
pvi ad fullu tryggdir med tryggingu og/eda skadabotakrdfu & hendur stefnanda
komi 1 ljos ad stefnandi hafi ekki haft I[6gmaetar forsendur fyrir gerdinni.

Stefnandi bendir & ad hann hafi bodist til ad leggja fram fjarmuni til uppbyggingar
og verndar svadisins og kosta landvorslu a.m.k. naestu tvo arin. ba liggi einnig fyrir
a0 stefnandi s¢ ad vinna ad pvi ad finna leid til ad bregdast a heildsteedan hatt vid
agangi ferdamanna 4 viokvem landsvadi. Séu pvi hagsmunir stefnanda storfellt
meiri en hagsmunir stefnda af pvi ad innheimta gjaldid, sbr. 2. tolulid 3. mgr. 24. gr.
laga nr. 31/1990.



Auk framangreindra akvada i 16gum um kyrrsetningu og 16gbann o.fl. nr. 31/1990
kvedst stefnandi visa til IV - VI. kafla laganna.

Um naudsyn malshofounar visar stefnandi til VI. kafla laga um kyrrsetningu og
16gbann o.fl. nr. 31/1990 einkum til 1., 2. og 5. mgr. 36. gr. og 1. mgr. 39. gr. 1 1.
mgr. 36. gr. komi fram a0 lysi gerdarpoli I6gbanns pvi ekki yfir vid gerdina ad hann
uni vid gerdina an malshofounar, verdi gerdarbeidandi, p.e. stefnandi i pessu mali,
ad hofda domsmal til stadfestingar gerdinni, en ella falli gerdin nidur sbr. 1. mgr.
39. somu laga. ba sé stefnanda jafnframt naudsynlegt og skylt ad h6foa samtimis
mal um efnisrétt sinn skv. 2. mgr. 36. gr. greindra laga.

Til studnings vidurkenningarkréfu sinni visar stefnandi til 2. mgr. 24. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991.

Um heimild til ad s@kja krofur sinar 4 hendur stefnda 1 sama mali visar stefnandi til
1. mgr. 27. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. Ljost sé ad krofur paer sem
sottar eru i mali pessu eigi reetur ad rekja til sama atviks, adstodu og l6ggernings.
Jafnframt visar stefnandi til 1., 2. og 5. mgr. 36. gr. laga um kyrrsetningu og
16gbann o.fl. nr. 31/1990.

Um varnarping visar stefnandi til 1. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala, sbr. og 36. gr. laga um kyrrsetningu og 16gbann o.fl. nr. 31/1990.

Malskostnadarkrofu sina stydur stefnandi vid 1 1. mgr. 129. og 1. og 3. mgr. 130. gr.
laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Um adild og fyrirsvar visar stefnandi til 16. gr. og 4. og 5. mgr. 17. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991.

Malsastzeour og lagarok stefnda

Stefndi kvedur mal petta fyrst og fremst varda pa hagsmuni landeigenda og félags
peirra ad fa ad innheimta umratt gjald. Sameignarlandid s¢ ad meirihluta i peirra

eigu og s¢ hun naudsynleg til pess ad landeigendur geti framkvaemt endurbaetur &

landinu og haldid pvi vid & somasamlegan hatt.

Kvedur stefndi ad 1 gildandi nattiruverndarazetlun 2009 — 2013 komi fram ad
Umbhverfisstofnun hafi ekki hafid fridlysingarferli & Geysissvaedinu, en ad i
gognum Umbhverfisstofnunar komi fram ad Geysissvae0did s¢ fjolsottur
ferdamannastadur. S¢ azetlad ad allt ad 70% af ferdamonnum, sem heimsaeki landid
komi ad Geysi, eda allt ad 400.000 manns & ari. Vegna alags 4 svadio hafi
Umhverfisstofnun sett svadid 4 lista yfir pau 10 verndarsvadi 4 Islandi sem séu i
hattu ad tapa verndargildi sinu og sé pad a ,,rauda listanum®.



Gert sé rdd fyrir ad um 600.000 ferdamenn heimsaki Geysissvadid 4 pessu ari og
buist vid ad ferdamenn sem szki Island heim verdi ein milljén innan tveggja til
priggja éra, en pa verdi ferdamenn 4 Geysissvaedinu um 700.000. S¢é mikilvaegt ad
mata peirri aukningu med videigandi adgeroum.

[ malinu sé pad 6umdeilt ad svadid innan girdingar poli ekki alla pa umferd
ferdamanna, sem skipulagslaust fari um svadid. Ljost sé a0 umferd muni aukast til
muna & komandi arum gangi spar eftir.

Kvedur stefndi ad landeigendur telji pvi afar brynt ad gripa strax til adgerda til ad
annast styringu ferdamanna og endurbeetur og lagfaeringar sem 16ngu séu
timabaerar. Hafi af pessu tilefni verid efnt til hugmyndasamkeppni um skipulag
svaedisins og tillogur verid kynntar 6. mars 2014. Stefndi kvedst vona ad hofundum
verdlaunatillogu verdi falid ad vinna deiliskipulag sveedisins, en pad muni kosta
peninga.

Hundrud milljéona muni fara i framkvamdir og rekstur svadisins eins og
landeigendur sjai hann fyrir sér. ba hafi verid gerd oryggisaetlun fyrir svaedid, en
ekkert af pessu geti ordid an peninga en landeigendur og félag peirra hafi ekki yfir
sliku fé ad rada og stefndi hafi hvorki synt frumkvadi né vilja til ad standa ad
uppbyggingu svadisins. Sé Geysir 4 godri leid ad eydileggjast vegna atrodnings.

begar gjaldtakan hafi verid ad hefjast hafi stefnandi bodist til ad kosta minnihattar
framkvaemdir og til ad hafa einn starfsmann ad stadaldri 4 svaedinu. bau framlog
muni vart standa undir kostnadi vio gerd deiliskipulags svadisins og sé stefnandi
nanast ad leggja til ad svadid verdi afram 6adladandi forarsvedi, en pad vilji
stefndi ekki. A sama tima hafi stefnandi 4kvedid ad skera nidur landvérslu um
helming.

Stefndi bendir 4 ad stefnandi hafi vidtekar heimildir til innheimtu gjalds af
ferdamannastéoum og nyti paer ad hluta, en stefnandi hafi tryggt sér lagagrundvall
til sambeerilegrar gjaldtoku med margvislegum hatti, en slikar heimildir séu i
ymsum 16gum og nefnir stefndi ymis demi pess i greinargerd sinni, s.s. 28. gr. laga
um skipan ferdamala nr. 73/2005, 32. gr. laga um nattaruvernd nr. 44/1999 auk
nyrra laga um natturuvernd sem taka muni gildi 4 neesta ari, 1. mgr. 7. gr. laga um
pjodgardinn a Pingvollum nr. 47/2004, 6. gr. reglugerdar nr. 848/2005 um
bjo6dgardinn & Pingvillum, verndun hans og medferd, auglysingu
forsaetisraduneytisins nr. 184/2013 um stadfestingu reglna Pingvallanefndar um
gestagjold vegna kofunar og fyrir yfirbordskofun i Silfru innan pjodgardsins, 21. gr.
laga um Vatnajokulspjodgard nr. 60/2007, auk reglugerdar nr. 130/2013 um
gjaldtoku vegna tjaldsteeda og pjonustu i Vatnajokulspjoogaroi.

Af pessu sjaist ad stefnanda sé heimilt ad innheimta gestagjold eda fasta fjarhaed
fyrir dagsdvol 1 pjodgordum stefnanda til ad maeta kostnadi vid pjonustuna og
eftirlit med dvalargestum.

Stefnandi hafi bodid rekstur Vatnshellis 4 Snafellsnesi ut 1 jantar 2014 og komi
fram 1 Gtbodslysingu ad markmid Gtbodsins s¢ m.a. ad tryggja ad almenningur geti
notid Vatnshellis gegn hafilegu gjaldi, en pad muni vera kr. 2000. ba hafi stefnandi
veitt einstaklingum heimild til ad selja adgang ad brihnukagig, sem s¢ i eigu



stefnanda, en gjaldid sé kr. 49.000.-.

Ofangreindu til vidbdtar muni stefnandi hafa um pad aform ad taka upp sérstakan
,hattirupassa‘ par sem stefnt sé¢ ad gjaldtoku peirra sem vilji skoda og njdta nattaru
landsins, en 1 frumvarpi um hann sé gert rad fyrir ad allir sem um landid ferdist
greidi fyrir adgang ad landinu.

ba bendir stefndi 4 ad na pegar selji einkaadilar adgang ad svaedum sem ferdamenn
heimsekji, s.s ad Kerinu i Grimsnes- og Gratningshreppi. ba bendir stefndi 4 toku
gjalds 1 Blda loninu sem gestir purfi ad greida po peir komi adeins til ad skoda sig
um.

Oll séu pessi gjold innheimt 4n afskipta stefnanda.

Auk pessa sé 1 rauninni seldur adgangur ad Geysissvadinu af peim sem markadsetji
og skipuleggi ferdir & Geysissvadio.

Sameignarréttindi stefnanda og stefnda.

Stefndi kvedur ad i beidni um 16gbann hafi stefnandi byggt 4 pvi ad landeigendur
eda félag pess geti ekki tekid dkvardanir um radstofun sameignar an sampykkis
allra eigenda sameignarinnar. Sidar hafi stefnandi skyndilega byggt 4 ad hann sé i
sameignarfélagi med stefnda, félagi sem hann hafi med skyrum hztti neitad adild
ao.

A grundvelli félagafrelsisakvadis 74. gr. stjornarskrarinnar og til ad rada
hagsmunum sinum hafi allir landeigendur, ad stefnanda undanskildum, stofnad
Landeigendafélag Geysis ehf.

Stefnandi hafi 4kvedid ad standa utan pessa félags og sé pad frjalst.

Kvedur stefndi ad 1 greinargerd [sic.] stefnanda s¢ adallega byggt 4 ad stefndi eigi
engin réttindi 4 svedinu og geti ekki innheimt gjald af landi sem félagid eigi ekki.
betta kvedur stefndi vera rangt, enda hafi landeigendur, ad stefnanda
undanskildum, sem allir séu hluthafar i stefnda gert pjonustusamning vid stefnda i
juni 2013. I samningi pessum taki stefndi ad sér ymis verkefni landeigenda, og
annist rekstur svadisins innan girdingar.

Stefndi kvedur pad rangt ad stefnanda hafi ekki verid kunnugt um pennan samning
fyrr en hann hafi verid lagdur fram fyrir héradsdémi. Bendir stefndi 4 ad samningur
pessi hafi verid kynntur stefnanda snemma ars 2013 og bendir jafnframt & ad 1 april
sama ar hafi stefnandi kynnt pa afstodu sina ad hann gaeti ekki gerst adili ad
pjonustusamningi, par sem gert yroi rad fyrir gjaldtoku.

[ samningi pessum sé ekki gert rad fyrir ad landeigendur leggi til fé til framkvemda
eda reksturs. Hins vegar sé stefnda, skv. samningnum heimilt a0 taka gjald af
gestum 4 svaedinu til ad standa straum af framkvemdum og rekstri. Hofleg
gjaldtaka hafi verid akvedin af stjorn stefnda 9. febraar 2014.



Visar stefndi til pess ad hann komi pannig fram fyrir alla landeigendur, ad
stefnanda undanskildum. Allir landeigendurnir, ad stefnanda undanskildum, liti &
sig sem stefnda 1 mali pessu og séu allar dkvardanir stjornar stefnda teknar innan
ramma pjonustusamningsins og i fullu umbodi allra pessara landeigenda. Ekkert
banni landeigendum ad bindast félagi sem komi fram fyrir peirra hond. Kvedst
stefndi pannig fara med timabundin 6bein eignarréttindi yfir sameignarlandi
,,stefnda® [sic.].

Stefndi kvedur stefnanda & obilgjarnan hatt hafa komid 1 veg fyrir ad landeigendur
setji hlutdeild sina i sameignarlandinu inn i félagid. Landeigendur hafi 6skad eftir
ad sameignarlandid verdi gert ad sérstakri 100 sem fai sérstakt landnimer og liggi
fyrir stofnskjal 16dar sem landeigendur hafi sent stefnanda med tillogu um ad
sameignarlandid yrdi gert ad sérstakri 160, en stefnandi ekki svarad pvi.

Stefndi kvedst hafa 1itid svo 4 a0 stefnandi vaeri med einum eda 60rum heetti 1 félagi
med landeigendum, hvort sem pad veri ad vilja stefnanda eda ekki. Stefnandi sem
minnihlutaeigandi sameignarlandsins verdi ad virda vilja mikils meirihluta
landeigenda. Pad geri stefnandi med samstarfi vid stefnda um uppbyggingu,
verndun og rekstur sameignarlandsins en ekki med pvi ad studla ad frekara
athafnaleysi og eydingu svaedisins. Stefnandi hafi med skyrum og afgerandi heetti
hafnad tillogum stefnda um gjaldtdku strax i april 2013, pegar hann hafi tilkynnt
stefnda ad hann gaeti ekki gert pjonustusamning um rekstur sameignarsveadisins,
par sem gert veeri rad fyrir gjaldtoku. bvi verdi ekki haldid fram ad stefnanda hafi
ekki gefist kostur 4 ad koma skodunum sinum og sjénarmidum 4 framfari og ad
taka patt i akvordunartoku. Vandamalio felist 1 pvi ad stefnandi kunni ekki ad vera
minnihlutaadili i félagi.

Stefndi kvedur ad i malflutningi stefnanda hafi pvi verio haldid fram ad stefndi
kunni ad nyta tekjur af gjaldtoku til annarra hluta en uppbyggingar svadisins.
Nanast s¢ stefnandi med pessu ad gefa i skyn oheidarleika og ad 6vidkomandi
rekstur verdi stundadur eda fjarmagnadur af landeigendum. Kvedur stefndi ad
stefnandi sé 1 sameignarfélagi med félagi landeigenda og muni hafa allan adgang ao
tekjum, kostnadi og radstofun fjarins og purfi ekki ad hafa frekari ord um paod.

Stefndi kvedur ad vid medferd l16gbannsmalsins hafi verid reynt ad sverta
landeigendur og halda pvi fram ad astaeda pess ad ekki hafi ordid af uppbyggingu
eda fridlysingu Geysissvaedisins sé¢ ad samkomulag hafi ekki ordid med eigendum
pess um slika uppbyggingu. Stefndi kvedst ekki kannast ekki vid ad til vidredna
hafi verid stofnad af halfu stefnanda um fridlysingu Geysissvadisins eftir ad
stefnandi hafi fallid fr4 kaupum landsins arid 2008.

Stefndi visar til pess ad samkvaemt gognum Umhverfisstofnunar sé Geysir a
nattiruminjaskra og fari stofnunin med hagsmuni rikisins 4 svaedinu. I stefnu sé pvi
haldid fram ad Umhverfisstofnun sé¢ ad 16gum umsjonaradili svaedisins og ad
stofnunin hafi ekki falid stefnda umsjon og rekstur hverasvedisins né radherra
staofest slika umsjon. Kvedur stefndi ad med pessu sé landeigendum synd fadema
litilsvirding. Eignir landeigenda verdi ekki af peim teknar og athentar 6drum nema
ad undangengnu eignarndmi en engin slik heimild sé¢ til stadar. Samkvaemt 72. gr.
stjornarskrarinnar s¢ eignarrétturinn fridhelgur og standi landeigendur vord um
pessi réttindi sin. Stefndi muni ad sjalfsdgdu sja til pess ad starfsmenn



Umbhverfisstofnunar og peir sem sakja svadid 4 peirra vegum hafi dheftan adgang
ad svaoinu.

Stefndi kvedur stefnanda byggja 4 pvi ad tryggja beri afram adgang almennings,
6hindrad og an gjaldtoku. Kvedur stefndi ad pad virdist stefnandi vilja gera med
aframhaldandi 6skipulagdri anidslu svaedisins. Stefnandi viti vel ad stefndi geti ekki
sinnt skyldum sinum gagnvart ferdaménnum nema til pess komi fjarmagn og pad
fjarmagn verdi ekki sott til annarra en peirra sem skoda vilji svaedid og njota
natturu pess.

Stefndi kvedur pad vera yfirlysta stefnu stefnanda ad taka upp gjaldtoku med
svokolludum ,,natturupassa“ pannig ad almennt gjald verdi tekid af peim sem vilja
njota nattiru landsins. Svo virdist sem gjaldtakan eigi ad vera 4 forsendum
stefnanda en ekki peirra landeigenda sem eiga verdmaetar nattruminjar. Akvérdun
stefnda um ad taka nti upp gjaldtoku geti hvorki talist ipyngjandi fyrir stefnanda né
raskad réttindum hans.

Um réttindi eigenda sameignarlandsins og rétt stefnda til séreignarlandsins.

Stefndi kvedur ad Geysissvadid hafi ekki verid fridad samkvamt
natturuverndarlogum nr. 44/1999, en sva0did s¢ samkvaemt upplysingum
Umbhverfisstofnunar 4 nattruminjaskra.

Samkvamt 2. mgr. 14. gr. nattarverndarlaga nr. 44/1999, sbr. 8. tl. 3. gr., sbr. 67.
gr. laganna sé umferd um nattiruverndarsvaodi had sampykki eiganda pess eda
rétthafa. betta lagadkveedi s¢ skyrt og komi 1 veg fyrir venjuhelgun eins og
stefnandi vilji halda fram og sé 6llum slikum vangaveltum hardlega motmeelt.
Meirihlutaeigendur sameignarlandsins hafi fullan og l6gvarinn rétt til ad stjérna
adgangi ad landi sinu og taka gjald af peim sem skoda vilja pad og njota nattaru
pess. Landeigendur hafi sem meirihlutaeigendur sameignarlandsins fullan rétt ad
16gum til ad takmarka eda banna umferd um land peirra.

[ 16gbannsbeidninni komi fram ad stefnandi hafi eignast séreignarland innan
sameignarlandsins med afsali 1935. bann 9. april 1894 hafi Greipur Sigurdsson,
bondi a0 Haukadal, fyrir sina hond og sameignarmanna sinna selt Herra James
Craig (junior) 4 Irlandi hverina Geysi, Strokk, Blesa og Litla Geysi, sem 6dru nafni
nefnist Opverrahola, 4samt landspildu sem nénar sé Iyst i afsalinu. A heimasidu
Umbhverfisstofnunar komi fram ad frinn hafi rukkad fyrir adgang ad svadinu.
afsalinu segi ad ,,bondinn i Haukadal hafi rétt til ad hafa umsjoén med hverunum
fyrir haefilega borgun pegar kaupandinn sjalfur eda menn hans eru fjarverandi®.
betta dkveedi sé tekid ordrétt upp i afsalid til stefnanda arid 1935. Adilar stefnda
saki rétt sinn til bondans i Haukadal og hafi eignast pau réttindi sem hann adur hafi
haft, par 4 medal a0 selja adgang ad séreignarlandi stefnanda. Kvedur stefndi rétt ad
geta pess a0 stefnandi hafi aldrei selt adgang ad Geysi en pad hafi bondinn i
Haukadal gert alla tid medan Geysir gaus. Hafi hann haft nokkurn kostnad af en
boéndinn hafi sett sapu i hverinn til ad framkalla gos. Slikt gos hafi ekki verio
framkallad nema gegn endurgjaldi. Engar heimildir séu til um ad stefnandi hafi



greitt bondanum gjald fyrir umsjon hveranna. Afkomendur Greips séu adilar ad
félagi landeigenda, s.s Bjarni Sigurdsson, Sudurgafli, Mar Sigurdsson, bPorir
Sigurdsson og Kristin Sigurdardottir, ekkja Greips Sigurdssonar.

Sjonarmio stefnanda um sérstaka sameign.

Stefndi kvedur pad vera meginmalsastedu stefnanda, ad um samskipti stefnanda og
stefnda/landeigenda gildi 6skradar meginreglur um sérstaka sameign og ad allir
landeigendur verdi pvi a0 sampykkja gjaldtokuna. bPau rok séu faerd fyrir pessari
malsastedu stefnanda ad akvordun um gjaldtoku sé meirihattar akvordun, hun sé
ovenjuleg, ad gjaldtakan feli i sér grundvallarbreytingu & afthotum og tilgangi
svadisins og hun sé bagaleg fyrir stefnanda og 4synd svadisins og Islands sem
ferdamannalands.

Stefndi kvedur ad akvordun um ad innheimta gjald af ferdaménnum sé ekki
ovenjuleg. bad s¢ meginregla i islenskri 16ggjof ad heimilt sé ad innheimta gjald af
ferdamonnum. Stefnandi hafi sjalfur med skyrum hatti tryggt sér slikar heimildir
og nyti paer ad hluta. Eins og fram komi i greinargerd med frumvarpi til laga um
skipulag ferdamala sé¢ sambarileg innheimta alpekkt i 60rum 16ndum og 16ggjafinn
hafi sett fram pa skodun ad edlilegra s€ ad peir greidi sem njoti heldur en ad rekstur
og vidhald sé kostad af skattfé.

b4 byggir stefndi & pvi ad dkvordun um gjaldtoku & Geysissvaedinu sé ekki
meirihattar akvordun. Stefnandi hafi med skyrum haetti tryggt sér heimildir til ad
innheimta gjald af ferdmoénnum sem heimsakja sérstaka natturustadi. Innheimta
gjalds 4 Geysissvadinu s¢é jafn edlileg og innheimta gjalds i Vatnshelli sem sé i
eigu stefnanda. Eini munurinn s¢ ad fleiri gestir heimsaki Geysissvadio en
Vatnshelli. b4 sé gjaldtaka & Geysissvadinu mjog héfleg eda kr. 600 medan peir
sem heimsaki Vatnshelli stefhanda verdi ad greida kr. 2000. Stefnandi hafi veriod
hafour med i radum adur en akvordun um gjaldtokuna hafi verid tekin. Fyrir
stefnanda hafi verid 10g0 drog ad pjonustusamningi i arsbyrjun 2013. Stefnandi hafi
hafnad pvi a0 gerast adili ad pjonustusamningum par sem gert hafi verid rad fyrir
gjaldtoku. Stefnandi geti ekki byggt 4 pvi ad hann hafi ekki verid hafour med i
radum eda honum hafi ekki gefist kostur 4 ad vera med i akvordunartoku um
gjaldtokuna. Innheimta gjalds & Geysissvadinu s¢ smavagileg akvordun i
samanburdi vid pa tillogu sem stefnandi hafi sjalfur kynnt med svokolludoum
natturupassa, par sem 6llum sem um landid ferdast verdi gert ad greida fyrir adgang
ad landinu.

b4 visar stefndi til pess a0 akvoroum um gjaldtokuna feli ekki 1 sér
grundvallarbreytingu 4 afnotum og tilgangi svadisins. Tilgangur gjaldtokunnar sé
ad gera landeigendum og félagi peirra kleift ad kosta lagferingar 4 Geysissvadinu,
byggja svedid upp og kosta vidhald pess og rekstur. Eina grundvallarbreytingin
sem um verdi ad raeda s¢ ad svadinu verdi breytt og pad gert adladandi fyrir pa sem
pangad koma og njota vilja nattiru svedisins.



Stefndi kvedur ad gjaldtakan geti ekki verid bagaleg fyrir stefnanda. Gjaldtokunni
s¢ @tlad ad standa undir naudsynlegum framkvemdum & Geysissvaedinu og leidi til
pess ad ekki verdi naudsynlegt fyrir stefnanda ad leggja skattfé almennings til
pessara sérstoku framkvamda. Auk pess visar stefndi til pess ad stefnandi geri
krofu til pess ad greiddur verdi virdisaukaskattur af adgangseyri og geti su
radstofun ekki talist bagaleg eda ipyngjandi fyrir stefnanda.

Vegna tilvisunar stefnanda til meginreglna laga um fjoleignarhus nr. 26/1994, um
a0 sampykki allra purfi til meirihattar og dvenjulegra radstafana, kvedur stefndi ad
par reglur byggi & pvi sjonarmidi ad med slikum sampykktum sé verid ad taka
ipyngjandi dkvardanir sem almennt leidi til kostnadar sameigenda eda verdryrnunar
eignarinnar. Af meginreglunni leidi ad peir sem ekki hafi verid hafdir med i
akvordunartokunni verdi ekki krafdir um patttoku i kostnadi. I pvi tilviki sem hér sé
til medferdar sé malum 4 annan veg hattad. Akvérdunin feli  sér ad kostnadi sé 1étt
af eigendum sameignarlandsins, akvorounin feli 1 sér ad haegt verdi ad byggja
svaedid upp og gera pad adladandi fyrir pa sem pad heimsakja.

Stefndi kvedur ad hann/landeigendur geti ekki stadid undir framkvemdum vid
uppbyggingu Geysissvadisins, vidhald pess og rekstur nema til komi fjarmagn. bad
fjarmagn seki stefndi ekki til annarra en peirra sem heimseki svadio og séu
reidubunir ad greida fyrir adganginn.

Skilyrdi laga nr. 31/1990 um kyrrsetningu, logbann o.fl. ekki uppfylit.

Stefndi byggir a pvi ad til pess ad 16gbann nai fram ad ganga verdi stefhandi ad
sanna eda gera sennilegt ad athofnin brjoti gegn 16gvoroum rétti hans og réttindi
hans muni fara forgérdum eda verda fyrir teljandi spjollum verdi hann kntinn til ad
bida doms um pau.

Stefndi telur 1jost ad fella beri 16gbannid ur gildi og kvedst stydja pad eftirfarandi
rokum:

[ fyrsta lagi muni gjaldtakan ekki leida til pess ad sameignarlandid verdi fyrir
spjollum. bvert 4 moéti sé henni atlad ad studla ad uppbyggingu og verndun
svadisins.

[ 68ru lagi muni stefnandi ekki verda fyrir fjartjoni vid gjaldtokuna. bvert 4 moti
muni gjaldtakan spara stefnanda fjaratlat til uppbyggingar og verndar svedisins.
Stefnandi muni hafa beinar tekjur af gjaldtokunni med uthlutun ards af eignarhluta
sinum verdi sameignarsvedid rekid med hagnadi, eins og ad sé stefnt. P4 muni
stefnandi hafa tekjur i formi skatta af peim starfsménnum sem radnir verdi til starfa
af stefnda. P4 hafi stefnandi pegar gert krofu um ad greiddur verdi
virdisaukaskattur af adgangseyri. Ad pessu virtu verdi pvi ekki haldid fram ad pad
s¢ logvarinn réttur stefnanda ad hafa sameignarlandid afram i pvi astandi sem pad
nu sé.



[ pridja lagi kvedur stefndi ad 16gbann verdi ekki lagt vid athdfn, sbr. 2. tl. 3. mgr.
24. gr. laga 31/1990, ef synt pykir a0 storfelldur munur s¢ 4 hagsmunum stefnda af
pvi ad athotn fari fram og hagsmunum stefnanda af pvi ad fyrirbyggja hana.
Stefndi, eigendur sameignarlandsins, hafi af pvi verulega hagsmuni ad 16gbannid
verdi fellt ur gildi. Gjaldtaka sé eina leid stefnda til ad standa ad uppbyggingu
svaedisins og verndun pess med tryggum haetti. Mikid fjarmagn purfi til ad snua
voOrn 1 sokn og gera svaedi0 adladandi fyrir pa sem pad saki. Landeigendur geti ekki
sott fjarmagn til almennings eins og stefnandi geri med margvislegum heetti.
Hagsmunir stefnda af pvi ad 16gbannid verdi fellt ur gildi séu margfalt meiri en
hagsmunir stefnanda ad 16gbannid standi. Pad sé¢ &tlun stefnda og peirra eigenda
sameignarlandsins, sem verjist I16gbanni stefnanda ad Geysissvadid verdi sem fyrst
tekid af rauda listanum.

Loks kvedur stefndi ad fella beri 16gbannid ur gildi par sem stefnandi hafi ekki
brugdist vid yfirvofandi athofnum stefnda i tima. Stefnanda hafi verio kunnugt i
arsbyrjun 2013 ad til steedi ad stefndi gerdi pjonustusamning vid landeigendur par
sem gert veeri rad fyrir gjaldtoku til ad standa undir kostnadi vid framkvaemdir og
rekstur Geysissvadisins. Stefnandi hafi hafnad pvi ad gerast patttakandi i
pjonustusamningnum a fundi 8. april 2013. A0 60ru leyti hafi hann ekki brugdist
vi0 yfirvofandi athofnum stefnda. b4 hafi stefnanda verid sent bréf 15. september
2013 par sem tilkynnt hafi verid ad gjaldtaka heefist 1 arsbyrjun 2014. Pad hafi fyrst
verid 6. mars 2014 eda 4 dogum adur en gjaldtakan skyldi hefjast sem stefnandi
hafi krafist pess ad syslumadurinn & Selfossi legdi 16gbann vid fyrirhugadri
gjaldtoku. A0 mati stefnda leidi adgerdarleysi stefnanda vid fyrirhugudum
athofnum stefnda til pess ad fella beri 16gbannid ur gildi.

Um nidurstoou og akvoroun syslumanns.

Stefndi kvedur nidurstddu og akvordun syslumannsins & Selfossi um ad synja krofu
stefnanda um l6gbann hafa verid vel upp byggda og rokstudda. Hafi par verid
fallist & pau sjonarmid sem fram hafi veri0 sett af stefnda:

1. Stefndi hafi um allt ad tveggja ara skeid reynt ad nd saman um pad med
stefnanda a0 gripid yroi til adgerda sem hann hafi ni bodad.

2. Vart verdi pvi sagt ad um slikt astand sé¢ a0 reeda ad ekki hefdi verid unnt ad
gripa til annarra adgerda 4 peim tima.

3. Einnig verdi ad @tla ad hin bodada innheimta s¢ med pad hoflegum haetti ad hun
atti ekki ad skerda adgengi ferdamanna ad svadinu.

4. A0 hagsmunir af pvi ad vernda svedid teljist rikari en peir ad hver geti farid um
pad eftirlitslaust ad vild og pad muni halda afram ad lata & sja.

Stefndi kvedst visa til pessara forsendna syslumanns og telur ddminum beri ad
meta hvort hagsmunir stefnda, ad innheimta hoflegt gjald til ad standa undir



naudsynlegum framkvaemdum, vegi ekki pyngra en hagsmunir stefnanda ad hafa
sameignarlandid i dbreyttri mynd.

Um arskurd héradsdoms.

Stefndi kvedur urskurd héradsdoms virdast byggja a pvi sjonarmidi ad
stefndi/landeigendur eigi ad afhenda stefnanda eignarréttindi sin, sameignarlandid,
fela Umhverfisstofnun umsjon eignar peirra og fela stefnanda uppbyggingu
svadisins og kostun landvorslu. Stefndi/landeigendur kvedast telja ad domurinn
hafi algjorlega snidgengid og horft framhja stjornarskrarvordum eignarrétti peirra
og a0 sa réttur skuli meira metinn en domurinn gerir. Stefndi/landeigendur kvedast
atla sjalfir ad rdda eign sinni og su radstéfun landsins sem domurinn byggi 4 standi
ekki til boda af halfu stefnda. P4 verdi ekki radist i neinar framkvemdir innan
sameignarlandsins an adkomu stefnda og pa med peim hatti ad honum verdi gefinn
kostur & a0 afla sér fjar til framkvaemdanna.

Stefndi kvedst byggja mal sitt 4 meginreglum félagaréttar, reglum um sameign,
nattirverndarlogum og 6drum ofangreindum 16gum og reglugerdum.
Malskostnadarkrafa stefnda byggir a 130. gr, sbr. 129. gr. laga um medferd
einkamala nr. 91/1991.

Forsendur og nidurstada

bad er 6umdeilt i malinu ad stefnandi er eini eigandi lands pess sem umraddir
hverir standa 4, p.e. lands nr. 167191, en pad land er ramir 23 ptsund fermetrar, en
i fullyrdingum adila malsins skeikar 2 fermetrum um staerd landsins.

bad er jafnframt 6umdeilt i malinu ad stefnandi og nokkrir adrir landeigendur eiga i
6skiptri sameign landspildu sem umlykur hina minni landspildu. Er steerri
landspildan, p.e. sameignarlandid, s6go vera 176.525 fermetrar i frasdgn stefnanda,
en 176.952 fermetrar 1 frasogn stefnda, en hvort tveggja er ad fradreginni hinni
minni spildu sem er i séreign stefnanda. Raunar vikur stefndi ad pvi i greinargerd
sinni ad hluti eigenda sameignarlandsins dragi i efa fullan eignarrétt stefnanda ad
hinni minni spildu, en ekki kemur fram 4 hverju pad byggi og hvort stefndi hafi
slikar efasemdir sjalfur. Verdur i malinu byggt 4 pvi ad stefnandi sé eini eigandi
minni spildunnar.

[ greinargerd stefnda er 4 pvi byggt ad hluti stefnanda i sameignarlandinu sé
25,28% en i stefnu er 4 pvi byggt ad eignarhluti stefnanda sé a.m.k. 22% af
sameignarlandinu. Er eignarhluti stefnanda steersti einstaki eignarhlutinn {
sameignarlandinu.

Ytri mork sameignarlandsins eru afmorkud med girdingu, en innan pess er
séreignarland stefnanda, sem er ekki afmarkad med synilegum heetti. Er allt landid
innan girdingar af adilum ymist kallad ,,Geysissvedid* eda ,,Geysissvedid innan



girdingar*.

Stefndi er ekki medal eigenda sameignarlandsins. Hins vegar hafa eigendur
sameignarlandsins, adrir en stefnandi, med samningi, heimilad stefnda ad
innheimta gjald af peim sem vilja koma inn 4 sameignarlandid. I 4. gr. samningsins
segir ad stefndi hafi pad hlutverk ad byggja upp og reka ,,Geysissvadio innan
girdingar®, en jafnframt kemur par fram a0 stefnda sé heimilt ad innheimta hid
umprztta gjald. 1. gr. samningsins kemur fram ad hluti sveedisins innan girdingar
sé séreign stefnanda, eda um 2,3 hektarar eins og segir i samningnum. Heimildir
par sem landeigendur, ad fratdldum stefnanda, veita stefnda til gjaldtékunnar
midast vi0 sama svadi, p.e. allt land innan girdingar. Er ekki ad sja 4 samningnum
ad gerdur s¢ greinarmunur 4 sameignarlandinu annars vegar og séreignarlandi
stefnanda hins vegar vardandi per heimildir og skyldur sem samningurinn feerir
stefnda, p. 4 m. heimildir til gjaldtokunnar, en ekki verdur annad radid af gognum
og malatilbunadi en ad greidsla gjaldsins veiti gestum heimild til ad fara um allt
land innan girdingar.

Stefnandi byggir 4 pvi ad par sem stefndi sé ekki medal landeigenda geti hann ekki
haft heimildir til ad innheimta gjald af peim sem vilja koma inn 4 svadid. A petta
sjonarmid stefnanda er ekki unnt ad fallast. Stefndi byggir etladan rétt sinn til
gjaldtokunnar 4 umraeddum samningi og getur hann pannig hvorki 6dlast minni né
meiri rétt til gjaldtokunnar en peir landeigendur sem veita honum meintan rétt med
umraddum samningi. Verdur pvi ad leysa ur pvi hvort adrir landeigendur umraedds
svaedis hafi rétt til gjaldtokunnar pannig ad peir geti veitt stefnda heimild til
gjaldtoku.

Um sérstaka sameign gilda meginreglur eignaréttar sem eru ad mestu 6skradar po
svo ad hluta til megi rdda paer af settum l6gum, t.a.m. 16gum um fjoleignarhts nr.
26/1994. Til eru peer radstafanir og nyting sem hver sameigenda fyrir sig getur
akvedid a sitt eindemi. Fyrir 60rum radstéfunum parf sampykki eigenda
meirihlutans. Enn adrar rddstafanir eru pess edlis ad peer verda ekki gerdar ad réttu
lagi an pess ad akvoroun um per sé tekin af 6llum sameigendum.

Samkvamt almennum reglum gildir st meginregla um sérstaka sameign ad
sampykki allra sameigenda parf til 6venjulegra radstafana og radstafana sem eru
meirihattar, pott venjulegar geti talist. M4 hafa hér til hlidsjonar A 110 1. mgr. 41. gr.
adur nefndra laga nr. 26/1994, t.d. t6lulidi 2 og 7. 1 sjalfu sér byggir stefnandi ekki
a pvi ad su radstofun annarra sameigenda sameignarlandsins ad gera umraddan
pjonustusamning vid stefnda, med pvi innihaldi sem adur hefur verid lyst, hafi
verid 6heimil radstéfun vegna reglna um sérstaka sameign og verdur nidurstada pvi
ekki byggd 4 pvi. Stefnandi visar hins vegar til pess ad akvordun annarra
sameigenda um a0 standa fyrir gjaldtoku hafi ekki verid heimil vegna reglna um
sérstaka sameign og par af leidi ad stefnda sé gjaldtakan ekki heimil. Kvedur
stefnandi ad akvordun um gjaldtdku sé pess edlis ad hun verdi ekki tekin nema med
sampykki allra sameigenda. Ad auki visar stefnandi til pess ad jafnvel po svo ad
talid yroi ad meirihluti geeti tekio slika akvordun an atbeina allra sameigenda, ad pa
hafi ekki verid gaett réttra adferda vid toku peirrar akvordunar.

Umratt svaedi er medal helstu nattiruperla landsins og heimsakir fj61di folks
svadid 4 hverju ari og hefur svo verid um langan aldur. Er hverinn Geysir
heimspekktur, svo ad heiti hans er ordid ad alpjédlegu hugtaki yfir petta



nattarufyrirbaeri. Aldrei hefur pad 4dur verid, svo ad vitad s¢, ad gjalds hafi verid
krafist af peim sem koma & sva0id til ad skoda og njota natturu pess. Stefndi hefur
bent a4 deemi pess ad krafist sé¢ gjalds af peim sem skoda og heimsakja ymsa stadi i
nattru Islands, s.s. Kerid, Prihnjiikagig og Vatnshelli. Er p6 ljost ad slik gjaldtaka
tidkast almennt ekki 4 Islandi og verdur pvi ad teljast vera 6venjuleg b6 svo ad
deemi séu um hana og 16ggjafinn hafi gert rad fyrir pvi ad hun geti verio heimil.
Hvad vardar Geysissvaedid er jafnframt 1jost ad sogulega s€d er gjaldtaka mjog svo
ovenjuleg radstofun enda aldrei 4dur verid tidkud par, en ekki getur pad talist
sambarilegt ad 4 &rum 4dur hafi gestir greitt fyrir pad ef gos var framkallad 1 Geysi
med pvi ad setja sapu i hverinn. Ma pannig sla pvi fostu ad umraedd gjaldtaka s¢
ovenjuleg radstofun. Pa er pad jafnframt mat domsins ad pad ad krefjast gjalds af
peim sem heimsakja svedid, i pvi augnamidi m. a. ad geta ardsemissjonarmida, sé
veruleg grundvallarbreyting 4 hagnytingu sameignarlandsins sem hingad til hefur
avallt verid opid peim sem skoda vilja og an endurgjalds. Getur ekki breytt pessu
ad ad stefndi kvedist munu nota adgangseyrinn, eda a.m.k. hluta hans, til endurbdta
4 svaedinu. Breytir ad mati ddmsins engu um petta ad ekki liggi fyrir ad umraedd
gjaldtaka leidi til sérstaks kostnadar fyrir stefnanda. P4 skiptir fjarhaed gjaldsins
ekki sérstoku mali 1 pessu sambandi.

Stefndi hefur visad til pess ad innheimta gjaldsins geti ekki verid bagaleg fyrir
stefnanda, badi vegna pess ad hun leidi ekki til fjarutlata fyrir stefnanda en einnig
par sem talid hafi verid ad innheimta gjaldsins veri virdisaukaskattskyld. A petta er
ekki unnt ag fallast ad mati domsins. Til margra aratuga hefur umraett svaedi verio
opid almenningi an endurgjalds. Su breyting sem gjaldid felur i sér er ad mati
domsins bagaleg fyrir stefnanda sem fer med almannavald i umbodi pess
almennings sem vill heimsakja svadio og hefur att pess kost an endurgjalds. Pa er
ekki unnt ad horfa fram hja pvi ad innheimta gjaldsins neer i rauninni lika til
séreignarlands stefhanda, badi skv. umraeddum pjénustusamningi sem og ad virtu
pvi ad séreignarsvedio er innan sameignarsvadisins og ekki afmarkad 4 neinn hatt.
Er ad mati domsins augljost ad pad er bagalegt fyrir stefnanda ad stefndi selji
adgang inn a svaedi sem er i einkaeigu stefnanda, 4n pess ad hafa fengid til pess
nokkra heimild fra stefnanda sem eiganda svadisins. Er stefnda augljoslega
Oheimilt ad krefjast adgongueyris inn 4 landsvaedi sem er i einkaeigu stefnanda,
gegn vilja hans.

Eins og adur greinir hefur stefnandi visad til pess ad jaftnvel p6 ad meirihluti gaeti
tekid akvordun um pa gjaldtoku sem um er deilt, ad pa hafi verid ranglega stadio ad
toku akvordunarinnar. Hefur stefndi motmeelt pessu og visad til pess ad stefnanda
hafi verid kynntar hugmyndir um gjaldtoku &4dur en til hennar hafi komid. Ekki
liggur po fyrir ad sérstaklega hafi verid bodad til 16glega haldins fundar med
sameigendum 6llum um sérstaka tillogu og toku akvordunar um ad krefjast gjalds
pess sem um er deilt i mélinu, 4 pann veg sem gera verdur rad fyrir um slika
radstofun skv. meginreglum um sérstaka sameign.

Stefndi kvedur pad vera mikla hagsmuni landeigenda og hagsmuni sina a0 fa ad
innheimta umreett gjald. Landeigendurnir, sem stefndi visar til, eru ekki adilar ad
pessu domsmali og er ad mati domsins af peim s6kum ekki unnt ad lita sérstaklega
til meintra hagsmuna peirra vid Grlausn malsins. Ekki hefur verid sérstaklega gerd
grein fyrir pvi af halfu stefnda hverjir eru hinir miklu hagsmunir stefnda sjalfs af
pvi ad umradd gjaldtaka fari fram. Hvad sem pvi lidur geta peir hagsmunir sem
stefndi visar til, en sem varda fyrst og fremst landeigendurna, ekki vikid til hlidar



framanlystum meginreglum sem gilda um sérstaka sameign og toku dkvardana um
radstofun hennar, jafnvel po6 stefndi kvedi ad par framkvaemdir muni verda
kostnadarsamar sem naudsynlegar séu & svedinu.

bé hefur stefndi visad til pess ad stefnandi hafi tryggt sér heimildir til gjaldtoku 1
ymsum logum. Vegna pessa er 6hjakvamilegt ad lita til priskiptingar rikisvaldsins
og geta pess ad framkvemdavaldid, sem fer med eignir stefnanda i malinu, hefur
ekki og getur ekki stadio fyrir setningu lagaheimilda. En jafnvel p6 svo ad til stadar
séu heimildir til gjaldtoku i 16gum, pa breytir pad ekki pvi ad vid dkvordun um
slika gjaldtoku er 6hjakvaemilegt ad fara ad peim réttarreglum sem um gilda, sbr.
meginreglur um sérstaka sameign, sbr. pad sem 40ur sagdi um gjaldtoku sem
stundud er t.a.m. vid Kerid. ba er haldlaus st mélsastaeda stefnda ad pegar s¢ seldur
adgangur ad Geysissvadinu af peim sem markadssetji og selji ferdir pangad, en
ekkert liggur fyrir um petta i malinu, auk pess sem @tla verdur ad gjaldio sé¢ pa
tekid fyrir ferdina sem slika en ekki fyrir adganginn sjalfan.

Stefndi hefur visad til akveeda 74. gr. stjdornarskrarinnar nr. 33/1944, vegna
félagafrelsis. Pad er 4lit domins ad pessi tilvisun geti engu breytt. A réttu er
monnum heimil stofnun félags, p. 4 m. félags eins og stefnda, en ekki getur pad
breytt pvi ad vid toku akvardana eru baedi félog og eigendur félaga bundnir af peim
réttarreglum sem um gilda 4 hverju svidi og 1 hverju tilviki. Snyst malid heldur ekki
um heimildir landeigenda til stofnunar stefnda, heldur um heimildir stefnda til
hinnar umdeildu gjaldtdku, en gjaldtakan hefur ekkert med félagafrelsi
stjornarskrarinnar ad gera.

b4 hefur stefndi visad til eignarréttarakveeda 72. gr. stjornarskrarinnar. bad er mat
domsins ad med 16gbanni pvi sem & var lagt hafi i engu verid hréflad vid eignarrétti
landeigenda a0 umraeddu sameignarlandi, en pess er hér enn ad geta ad stefndi er
ekki medal peirra. b4 skerdir pad ad mati domsins i engu eignarrétt sameigenda
stefnanda a0 um eignina gildi reglur um sérstaka sameign, en 6hjakvaemilegt er ad
nefna i pessu sambandi ad eignarréttur stefnanda er varinn af nefndu
stjornarskrarakvaeoi, til jafns vio eignarrétt sameigenda stefnanda.

Stefndi hefur visad til pess ad naudsyn sé a0 radast i endurbatur 4 Geysissvadinu
og a0 stefnandi hafi verid dragbitur i peim efnum og af voldum stefnanda hafi
umhirdu svaedisins ekki verid sinnt sem skyldi. Ad mati domsins skiptir petta ekki
mali fyrir urlausn malsins, en ad auki pa telur ddmurinn petta 6sannad po6 svo ad
fyrir liggi ad agreiningur hafi verid uppi og ad ekki hafi nadst samkomulag um
hvernig standa skuli ad umhirdunni. b4 getur pad ekki heldur skipt mali ad ekki
hafi sameignarlandid verid gert ad sérstakri 160 med sérstoku landntimeri og enn
sidur geta urslit malsins oltid & pvi hver orsok pess kunni ad vera. Hugmyndir
stjornvalda um ,,nattarupassa‘ hafa heldur ekki ahrif & nidurstodu malsins.

A0 framangreindu virtu pykir bera ad fallast 4 krofu stefnanda um ad vidurkennt
verdi ad stefnda sé 6heimilt ad innheimta umrett gjald eins og nanar greinir i
domsordi.

Stefnandi hefur krafist pess a0 stadfest verdi pad 16gbann sem lagt var 4 innheimtu
hins umdeilda gjalds eins og nanar greinir i stefnu.



Samkvaemt 1. mgr. 24. gr. laga um kyrrsetningu, 16gbann o.fl. nr. 31/1990 ma
leggja 16gbann vid byrjadri eda yfirvofandi athofn einstaklings eda fyrirsvarsmanns
félags eda stofnunar ef gerdarbeidandi sannar eda gerir sennilegt ad athdfnin brjoti
eda muni brjota gegn 16gvordum rétti hans, ad gerdarpoli hafi pegar hafist handa
um athdfnina eda muni gera pad og ad réttindi hans muni fara forgéroum eda verda
fyrir teljandi spj6llum verdi hann knuinn til ad bida doms um pau. bPa kemur pad
fram 1 3. mgr. 24. gr. laganna ad 16gbann verdi ekki lagt vio athéfn ef talid verdi ad
réttarreglur um refsingu eda skadabeetur fyrir roskun hagsmunanna tryggi pa
nagilega og ef synt pykir ad storfelldur munur sé 4 hagsmunum gerdarpola af pvi
a0 athofn fari fram og hagsmunum gerdarbeidanda af ad fyrirbyggja hana, enda
setji gerdarpoli eftir atvikum tryggingu fyrir pvi tjoni sem athofnin kann ad baka
gerdarbeidanda.

Ljost er ad uppfyllt er pad skilyrdi ad athofn su sem logbann var lagt vid var byrjud
eda yfirvofandi enda liggur fyrir ad gjaldtakan var hafin og ad fyriretlanir stefnda
voru um ad halda henni afram, en ekki hefur komid fram af halfu stefnda ad hann
hafi horfid fra fyriraetlan sinni um gjaldtdkuna. Ad framan er lyst pvi mati domsins
ad stefnda sé gjaldtakan ekki heimil par sem hin gangi gegn rétti stefnanda sem
einkaeiganda hinnar minni spildu og sem sameiganda ad hinni staerri. Er samkvemt
pvi 1jost ad uppfyllt er pad skilyrdi ad gjaldtakan, sem 16gbannid var lagt vid, brjéti
gegn 10gvordum rétti stefnanda sem landeiganda. Pa er jafnframt fullnegt pvi
skilyrdi ad hafist hafi verid handa um gjaldtokuna og ad réttindi stefnanda til
yfirrada yfir eign sinni fari forgérdum medan stefndi innheimtir gjaldid og meinar
folki adgang ad svedinu nema pad greidi gjaldid. Ekki getur breytt pessu ad
innheimta gjaldsins muni ekki leida til spjalla & umraeddu landi og stefnandi verdi
ekki fyrir beinu fjartjoni vegna innheimtunnar. Mogulegar skatttekjur og innheimta
virdisaukaskatts geta heldur ekki breytt pessu.

Stefndi kvedur ad fella beri 16gbannid ur gildi par sem storfelldur munur sé &
hagsmunum stefnda og stefnanda af pvi annars vegar ad gjaldid verdi innheimt og
hins vegar af pvi ad svo verdi ekki. Ekki er unnt ad fallast & petta med stefnda, enda
liggur ekki fyrir hverja hagsmuni stefndi hefur af innheimtu gjaldsins, en eins og ad
framan greinir verdur nidurstada malsins ekki byggd 4 meintum hagsmunum
sameigenda stefnanda enda eru peir ekki adilar ad malinu. Jafnvel po litid yrdi til
hagsmuna peirra hefur stefndi ekki synt fram & ad hagsmunir peirra af innheimtunni
séu storfellt meiri en hagsmunir stefnanda af pvi ad innheimta gjaldsins fari ekki
fram. P4 verdur ad telja ad réttarreglur um refsingu eda skadabaetur fyrir roskun
hagsmuna stefnanda tryggi ekki pa hagsmuni. B&di er ad ekki liggur fyrir 4 hvern
handa mata innheimtan gaeti verid refsivert réttarbrot af halfu stefnda, en jafnframt
hitt a0 erfitt er ad meta hagsmuni stefnanda i malinu til fjar, auk pess ad skv.
yfirlysingum stefnda sjalfs er honum fjar vant og pvi oliklegt ad hann stadi undir
greidslu skadabota.

Stefndi kvedur ad fella beri 16gbannid tir gildi vegna tomlztis stefnanda. A petta er
ekki unnt ag fallast ad mati domsins. Bedi er til pess ad lita ad ekki verdur talid ad
oedlilega langur timi hafi 11018 pangad til stefnandi krafdist pess ad 16gbannid yroi
lagt 4, en jafnframt hins ad skv. yfirlysingu stefnda sjalfs sendi hann stefnanda bréf
i september 2013 par sem bodad var ad gjaldtakan heefist i byrjun ars 2014, en allt
ad einu for ekki svo og hofst ekki innheimtan fyrr en i mars arid 2014 og hafoi pvi
stefnandi réttmeeta astedu til ad efast um ad stefndi myndi gera alvoru ur



gjaldtokunni. P4 verdur ekki séd ad sérstok timamork séu 16g0 4 16gbannsbeidanda
a0 pessu leyti, enda ma geta pess ad ekki parf logbannsbeidandi ad gera krofu sina
fyrr en ath6fn er byrjud.

Umfj6llun stefnda i greinargerd um nidurstodu syslumannsins 4 Selfossi um ad
synja logbanni og um urskurd Héradsdoms Sudurlands, sem sneri peirri akvordun
vid, getur ekki breytt pessu, enda ekki hlutverk domsins i pessu mali ad endurskoda
akvordun syslumanns eda urskurd héradsdomsins.

Verdur samkvamt framansdgdu ad stadfesta logbann pad sem syslumadurinn &
Selfossi lagdi 4 innheimtu umraedds gjalds eins og nanar greinir i ddmsordi.

Eftir pessum malsurslitum ber stefnda ad greida stefnanda malskostnad og er hann
akvedinn kr. 800.000 og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Sigurdur G. Gislason héradsddémari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:

Vidurkennt er ad stefnda, Landeigandafélagi Geysis ehf., er 6heimilt ad innheimta
gjald af ferdamonnum inn & Geysissvadio, p.e. inn & hverasvadid vid Geysi i
Haukadal i Blaskégabyggo.

Stadfest er 16gbann, sem syslumadurinn & Selfossi lagdi vid pvi ad forsvarsmadur
Landeigandafélags Geysis ehf. innheimti gjald af ferdaménnum inn &
Geysissvedid, b.e. inn 4 hverasvadid vid Geysi i Haukadal 1 Blaskogabyggd, pann
25. april 2014.

Stefndi greidi stefnanda, rikissjodi Islands, kr. 800.000 i malskostnad.

Sigurdur G. Gislason



