Ar 2014, midvikudaginn 29. jantar, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands, sem
hao er ad Austurvegi 4, Selfossi, i malinu nr. Z-9/2013:

Ibtidalanasjéour
(Magnus Barddal Reynisson hdl.)
gegn

B og

A

(enginn)

kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Mal petta, sem pingfest var 19. desember 2013 og teki0 til urskurdar 6. jantiar
2014, barst ddminum pann 7. november 2013 med beidni, dags. 1. névember 2013.

Soknaradili er {budalanasjodur, kt. 661198-3629, Borgartini 21, Reykjavik en
varnaradilar eru B og A.

Krofur soknaradila eru ad akvordun syslumannsins 4 Selfossi um ad visa fra og
endursenda naudungarsdlubeioni & eigninni C, verdi hrundid og honum gert ad taka
beidni soknaradila til medferdar. ba krefst soknaradili malskostnadar, auk
keerumalskostnadar eins og segir i greinargerd soknaradila.

Ekki hafa komid fram krofur af halfu varnaradila og hafa varnaradilar ekki 14tid
malid til sin taka pratt fyrir bodun.

[ framl6gdum athugasemdum syslumannsins 4 Selfossi segir ad syslumadur fari
fram 4 a0 hin umdeilda akvordun syslumanns verdi stadfest og pa krefst
syslumadur malskostnadar ad mati domsins.

Malavextir

bann 2. mai 2013 voru varnaradilum birtar greidsluaskoranir, dagsettar 19. april
2013, vegna vanskila & vedskuldabréfi nr. 1004-74-332971 med utgafudegi 1.
febriar 2005 upphaflega ad fjarhaed kr. 11.520.000. | greidsluaskorun er krafa
tilgreind kr. 409.261, sundurlidud pannig ad afborganir eru kr. 65.110, vextir kr.
191.270, verdbeetur kr. 132.270, kostnadur kr. 1.455, drattarvextir kr. 10.904,



innheimtugjald kr. 4.500, virdisaukaskattur kr. 1.148 og birtingarkostnadur kr.
2.500, auk afallandi afborgana, vaxta, verdbota og drattarvaxta, auk annars
afallandi kostnadar. Eru uppreiknadar eftirstoovar sagdar kr. 19.741.513.

bann 25. jini 2013 sendi soknaradili syslumanninum & Selfossi beidni um
naudungarsdlu 4 framangreindri eign vegna vanskila a framangreindu skuldabréfi.
Var krafa tiltekin kr. 510.592 og sundurlidud pannig ad afborganir voru sagodar kr.
78.539, vextir kr. 229.118, verdbatur kr. 165.410, kostnadur kr. 1.170, drattarvextir
kr. 16.745, vanskil kr. 490.982, naudungarsdlubeioni kr. 2.000, virdisaukaskattur kr.
510 og naudungarsdlugjald 1 rikissjoo kr. 17.100, auk pess ad krafist sé¢ afallandi
afborgana, vaxta, verdbdta og drattarvaxta og annars kostnadar sem af
naudungarsélunni leidi. P4 eru uppreiknadar eftirstodvar sagdar kr. 19.892.338.

Med bréfi, dagsettu 17. september 2013, endursendi syslumadur framangreinda
naudungarsolubeioni med visan til 2. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991, sbr. 1. mgr. 9.
gr. somu laga, og var asteda endursendingarinnar tilgreind i bréfinu a0 ekki veeri
samrami milli tilgreiningar krofufjarhaedar i naudungarsélubeidni og i
greidsluaskorun.

Afrit umraedds vedskuldabréfs liggur fyrir i malinu og kemur fram ad skuldin sé
tryggd med vedi 1 hinni tilgreindu fasteign. Er hofudstoll tilgreindur kr. 11.520.000
og 12 gjalddagar a ari og segir ad 1anid s¢ jafngreidslulan (annuitet) og verdtryggt
skv. visitolu neysluverds. Pa segir i 11. gr. skilmdla 4 bakhlid ad standi skuldari
ekki 1 skilum med greidslu afborgana og/eda vaxta og verdbodta skuldarinnar sé hun
o0ll i eindaga fallin an uppsagnar. ba segir i 12. gr. ad verdi vanskil & greidslu
skuldarinnar og/eda skuldin i gjalddaga fallin sbr. 10. gr. skilmalanna, megi selja
vedid 4 naudungarsdlu 4n undangengins doms, sattar eda adfarar. Varnaradilar eru
skuldarar bréfsins en sdknaradili er krofuhafi pess.

Malsastaedur soknaradila

Soéknaradili kvedur fjarhed i naudungarsdlubeidni vera skilmerkilega
sundurlidada. S¢é hun samskonar og i greidsludskorun auk naudungarsélugjalds i
rikissjoo kr. 17.100. Sé skilmerkilega greint hvernig hver lidur hafi haekkad fra pvi
greidsluaskorun hafi verid birt. Allt i samraemi vid pad sem fram hafi komid i
greidsluaskorun um ad vid krofuna beaettist afallandi afborganir, vextir, verdbatur
og drattarvextir.

Tekur soknaradili fram ad mal petta sé eitt af 125 samberilegum malum sem hafi
verid endursend af syslumanni eda hafi ekki verid send honum.

Soéknaradili visar til pess ad akvordun syslumanns hafi verid 4 pvi byggd ad ekki
hafi verid krafist somu fjarhadar i greidsludskorun og naudungarsdlubeidni. Hvergi
sé po 1 16gum nr. 90/1991, eda greinargerd med peim, askilid ad sama fjarhad skuli
vera i naudungarsolubeidni og i greidsluaskorun. I athugasemdum med 11. gr.
laganna sé tekid fram ad etlast sé til pess ad krafa sé sundurlidud eins og hin
stendur vid gerd beidninnar. Ljost s¢ ad omogulegt sé ad uppfylla pa krofu ef
fjarhadin eigi ad vera su sama og i greidsluaskorun likt og syslumadur haldi fram.
Gerd s¢ krafa um sundurlidun 4 st6du krofunnar 4 peim tima sem han er gerd, en



skv. 1. mgr. 9. gr. laganna sé 6heimilt ad senda naudungarsolubeidni fyrr en minnst
15 dogum eftir birtingu greidsluaskorunar. b4 bendir séknaradili 4 ad i
greidsluaskorun komi fram ad auk krofufjarhedarinnar sé krafist afallandi
afborgana, vaxta, verdbodta og drattarvaxta og skuldara med pvi gerd grein fyrir pvi
a0 krafan hakki ef ekki verdi brugdist vid askorun um greidslu. Krafan sé byggd a4
vedskuldabréfi og @tti pvi ad vera skuldara vel kunn og liggi fyrir 1 skilmalum
bréfsins ad krafan safni voxtum, verdbotum og drattarvoxtum ef ekki er stadid vid
greidslu skv. skilmalum bréfsins. Akvordun syslumanns um ad endursenda
naudungarsdlubeidnina vegna pess ad fjarhad kréfunnar hafi safnad voxtum,
verdbotum og drattarvoxtum eigi sér ekki lagastod og beri ad 6gilda. Pessi hattur
hafi verid hafour & sl. 23 &r an athugasemda par til nu.

Malsastaeour varnaradila

Eins og ad ofan greinir hafa varnaradilar ekki 14tid malid til sin taka.

Athugasemdir syslumanns

[ athugasemdum syslumanns samkvamt 6. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991, kemur
fram a0 naudungarsdlubeidni hafi verid endursend eftir konnun syslumanns a
beidninni, sbr. 13. gr. laganna, en af ordalagi 2. mgr. 13. gr. verdi pad radid ad ekki
séu temandi talin 1 1. mgr. 13. gr. laganna pau atridi vardanda naudungarsdlubeidni
sem syslumanni beri ad kanna.

[ 1. mgr. 13. gr. laga nr. 90/1991 komi pad fram ad syslumadur skuli kanna hvort
beidni og grundvollur hennar sé 1 16gmeetu formi, augljésir efnislegir annmarkar
séu 4 rétti gerdarbeidanda, réttilega sé greint fra gerdarpola og ad beidni komi fram
i réttu umdaemi. { greinargerd med 16gunum komi fram ad i pessu felist m.a. pad
hvort réttilega hafi verid stadid ad askorun til gerdarpola skv. 9. gr. laganna. ba
komi par fram ad syslumanni beri m.a. ad athuga hvort efni dskorunar hafi verid
fullnegjandi.

[ greidsluaskorun soknaradila skyldi koma fram ad naudungarsélu yrdi krafist til
fullnustu tilgreindri peningaskuld ef askorun yroi ekki sinnt. Greidsluaskorun hafi
ekki tiletlud ahrif nema henni sé komid 4 framferi vid skuldara eftir ad krafan sé
gjaldfallin. T greidsludskorun verdi ad gera rakilega grein fyrir peningakrofunni
sem leita eigi fullnustu 4.

[ naudungars6lubeidni hafi krafa soknaradila verid sundurlidud i samraemi vid 11.
gr. laga nr. 90/1991 og par komid fram ad afborganir veeru kr. 78.539. |
greidsluaskorun hafi komid fram i sundurlidun ad aftborganir veru kr. 65.110. Hafi
pannig ekki verid samrami milli naudungarsélubeidni og greidsluaskorunar. Su
stadreynd ad hofudstoll krofunnar hafi verid heerri 1 naudungarsélubeidni en hann
var tiltekinn 1 greidsluaskorun brjoti gegn akvadi 1. mgr. 9. gr. laga nr. 90/1991
enda 1j6st ad ekki hafi verid send greidsludskorun til gerdarpola vegna peirrar kréfu
sem naudungarsolubeidni taki til, eda a.m.k. ekki vegna hluta peirrar fjarhadar. {
pvi samhengi bendir syslumadur jafnframt 4 ad krafa soknaradila hafi verid vegna



manadarlegra afborgana af skuldabréfinu og ekki hafi verid baid ad gjaldfella
bréfid sjalft.

Kvedst syslumadur telja 1jost ad fjarhaed hofudstodls krofunnar purfi ad vera su sama
i naudungars6lubeidni og greidsluaskorun, a.m.k. pannig ad fjarhad hofudstols i
naudungarsolubeidni sé ekki heerri en fjarhaed hofudstols sem tiltekin er i
greidsludskorun, enda samraemist onnur framkveemd ekki akvaedum 1. mgr. 9. gr.
laga nr. 90/1991, enda s¢é pa augljoslega ekki um pad ad reda ad skorad sé &
gerdarpola ad greida ,.tilgreinda“ fjarhaed i skilningi lagagreinarinnar.

Syslumadur bendir 4 pad ad skv. 11. gr. laga nr. 90/1991 skuli sundurlida fjarhad
peningakrofu svo sem kostur er 1 naudungarsolubeioni. Beri ad skyra petta med
hlidsjon af 9. gr. laganna, en 1jost sé ad eftir gjalddaga o6greiddrar kr6fu muni hin
bera kostnad og vexti, en jafnljost s¢ pad ad hofudstoll krofunnar geti adeins tekid
breytingum til leekkunar.

b4 visar syslumadur til pess ad hvorki komi pad fram i naudungarsdlubeidni né
greidsluaskorun hvener umradd krafa hafi fallid 1 gjalddaga. Sé pvi syslumanni
Ofeert ad stadreyna ad krafan hafi 1 raun verid fallin 1 gjalddaga og pa um leid ad
greidsludskorun hafi verid send eftir pad timamark. Geti krafan allt eins verid
fyrnd. Med pessari framsetningu geti syslumadur ekki stadreynt ad um sé ad raeda
somu gjalddaga i greidsluaskorun og i naudungarsélubeidni.

Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laga nr. 90/1991, sem og greinargerd med nefndum
16gum, sé 1jost ad greidsluaskorun verdi ekki send ut fyrr en eftir gjalddaga krofu.
bar af leidandi geti pad engu breytt po ad i greidsluaskorun hafi verid beett vid
tilvisun til afallandi atborgana, vaxta, verdbota og drattarvaxta, en i pvi felist i raun
greidsluaskorun vegna gjalddaga sem ekki séu gjaldfallnir, en pad sé 1joslega
markleysa. Ekki s¢ haegt ad senda greidsludskorun vegna greidslu sem sé
o6gjaldfallin.

b4 motmeelir syslumadur pvi ad naudungarsdlubeidni hafi verid endursend 4 peim
forsendum ad krafan hafi safthad 4 sig voxtum, verdbdtum og drattarvoxtum, en
ekki sé dgreiningur um ad krafan beri og beeri vid sig voxtum.

Pad sé pvi 1jost ad naudungarsdlubeidni soknaradila hafi brotid gegn 1. mgr. 9. gr.
laga nr. 90/1991.

Niourstaoa.

[ mali pessu krefst soknaradili pess ad felld verdi ur gildi akvérdun syslumannsins 4
Selfossi um ad visa fra og endursenda naudungarsélubeidni soknaradila og
jafnframt ad lagt verdi fyrir syslumann ad taka naudungarsdlubeidnina til
medferdar. Varnaradilar hafa ekki 14ti0 malid til sin taka, en lagdar hafa verid fram
athugasemdir syslumanns.

[ 1. mgr. 11. gr. laga nr. 90/1991 segir ad ,,Beidni um naudungarsélu skal vera
skrifleg. I henni skal koma fram, svo ekki verdi um villst, hverjir gerdarbeidandi og
gerdarpoli eru, hver heimilisfong peirra eru og vio hverja heimild hun stydst.



Einnig skal tiltaka ndkvemlega eignina sem naudungarsélu er krafist a. Ef
naudungarsolu er krafist til fullnustu peningakréfu skal sundurlioa fjarhced hennar
svo sem pa er kostur. Eftir porfum skal enn fremur greina fra atvikum ad baki
beidninni og réksemdum sem gerdarbeidandi telur leida til ad hun verdi tekin til
greina.

ba segir i 1. mgr. 9. gr. laga nr. 90/1991 ad ,, Adur en naudungarsélu verdur krafist
til fullnustu peningakrofu a grundvelli heimildar skv. 2.—6. tolul. 1. mgr. 6. gr. og
eftir ad krafan er komin i gjalddaga skal geroarbeioandi beina greidsluaskorun til
gerdarpola med minnst fimmtan daga fyrirvara. I henni skal tekid fram ad
naudungarsolu a tiltekinni eign verdi krafist til fullnustu tilgreindri peningaskuld ef
dskoruninni verour ekki sinnt. *

bad er pannig skilyrdi pess ad naudungarsala megi fara fram, ad greidsluaskorun
hafi verid send gerdarpola med tilgreindum fyrirvara og skal koma fram i henni ad
naudungarsolu verdi krafist til fullnustu tilgreindri peningaskuld. Verdur ad atla ad
16gin geri rad fyrir ad greidsluaskorun sé vegna somu krofu og
naudungarsolubeidni og ad samraemi s¢ par 4 milli.

[ greidsluaskorunum sem soknaradili beindi til varnaradila er krafan tilgreind og
sundurlidoud a pann hatt sem ad framan er lyst. Kemur fram a0 ,,afborganir séu kr.
65.110, auk annarra lida og er krafan tilgreind samtals kr. 409.261.
naudungarsolubeidni er visad til umradds skuldabréfs, en kréfunni ekki lyst nanar
ad efni til. Segir par ad ,,afborganir séu kr. 78.539, auk annarra lida og er krafan
tilgreind samtals kr. 510.592.

Ekki er kr6funni nanar lyst i skjé6lum pessum nema ad pvi leyti ad visad er til
umredds skuldabréfs. Ekki segir t.a.m. hversu lengi krafan hafi verid i vanskilum
eda hvort um er ad reda eina eda fleiri greidslur og pa hvener per hafi gjaldfallio.
P4 er 1 naudungarsolubeioni ekki gerd nein grein fyrir mismuninum, hvorki ad pvi
er vardar pann lid sem nefndur er ,,atborganir og atla verdur ad s¢ hofudstoll
hvers gjalddaga, né heldur vardandi adra 1idi.

[ greinargerd soknaradila er ekki gerd nein grein fyrir pvi hvernig stendur & pvi
misremi sem er 4 milli greidsludskorunar og naudungarsolubeidni og vardar pann
110 sem nefndur er ,,afborganir®, en tilgreind fjarhed er synu heerri i
naudungarsolubeioninni.

Er pannig outskyrt misremi milli greidsludskorunar og naudungarsélubeioni hvad
vardar hofudstol peirrar krofu sem krafist er fullnustu 4. Jafnljost er ad ekki hefur
verid send greidsluaskorun til varnaradila vardandi alla pa fjarhad sem krafist er
fullnustu 4 med naudungars6lubeidni. Er petta ekki i samraemi vid askilnad 1. mgr.
9. gr. laga nr. 90/1991 um ad greidsluaskorun vegna krofu sé 6hjakvaemilegur
undanfari naudungarsolubeidni, en ekki verdur séd ad petta geti réttlaest af tilvisun i
greidsluaskorun um ,,afallandi* afborganir enda verdur greidsluaskorun ekki beint
til skuldara vegna 6gjaldfallinna greidslna.

bé er pad mat domsins ad i greidsluaskorun og naudungarsdlubeioni sé ekki gerd
nagileg grein fyrir atvikum mals og peirri peningakrofu sem krafist er fullnustu &
med naudungarsolu. Ekki kemur t.a.m. fram hvort um er ad reda fleiri en einn

gjalddaga og pa hvenar peir voru og var syslumanni 6faert ad stadreyna vid lestur



naudungarsdlubeidni og kdnnun 4 gdgnum malsins ad greidslufall hafi ordid. Er
petta ekki i samreemi vid 1. mgr. 11. gr. laga nr. 90/1991, en med hlidsjon af pvi ad
um er a0 reda sérstakt réttarfarshagradi fyrir kr6fuhafa verdur ad gera kréfu til
pess ad sa sem beidist naudungarsolu geri rakilega grein fyrir rétti sinum og
atvikum mals svo ad ekki geti farid & milli mali.

Orokstuddar fullyrdingar um ad ,,hattur pessi hafi verid 4 hafour um langt 4rabil
og upplysingar um ad pessi naudungarsdlubeioni s¢ ein af morgum geta ekki ordid
til pess a0 fallist verdi a krofur soknaradila.

AQ framansdgdu virtu pykir bera ad hafna krofum sdéknaradila i malinu.
Varnara0ili hefur ekki 1atid malio til sin taka og hvorki gert krofur um malskostnad
né annad. Syslumadurinn & Selfossi hefur krafist malskostnadar, en su krafa er
orokstudd og ekki studd lagatilvisunum. Syslumadur telst ekki vera adili ad malinu

og verdur krafa hans um malskostnad ekki tekin til greina.

Sigurdur G. Gislason héradsddémari kvedur upp urskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, fbudalanasjéds, um ad felld verdi ur gildi akvordun

syslumannsins 4 Selfossi um ad visa fra og endursenda naudungarsélubeidni
soknaradila vegna eignarinnar C, er hatnad.

Sigurdur G. Gislason



