Arid 2014, fostudaginn 21. mars, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands, sem had
er ad Austurvegi 4, Selfossi, af Ragnheidi Thorlacius héradsddémara, tekid fyrir
malid nr. E-165/2013:

Birna Fahning Arnarsdottir

(borour Heimir Sveinsson hdl.)

gegn
Inga Arnari Palssyni

(Johannes Kristbjornsson hdl.)

og kvedinn upp svofelldur

domur :

Mal petta, sem pingfest var pann 5. jini 2013 og domtekid pann 25. februar
sl., er h6foad af Birnu Fahning Arnarsdéttur, kennitala 000000-0000, til heimilis ad
Sudurholum 26, Reykjavik, meo stefnu birtri pann 30. mai 2013, 4 hendur Inga
Arnari Palssyni, kennitala 000000-0000, til heimilis ad Klettagljufti 8,
Sveitarfélaginu Olfusi.

Domkréfur

Stefnandi gerir pa krofu ad stefndi verdi demdur til ad greida steftnanda skuld
samkvamt kaupsamningsgreidslu vegna kaupa 4 fasteigninni Habergi 7, Reykjavik,
a0 fjarhad 4.454.378 kronur dsamt drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu, fra 5. jani 2009 til greidsludags. ba er pess
krafist ad drattarvextir leggist vid hofudstol 4 tolf manada fresti samkvemt 12. gr.
laga nr. 38/2001, i fyrsta sinn 5. jani 2010.

Endanleg varakrafa stefnanda er ad stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda
efndabetur ad fjarhad 473.073 kronur dsamt voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 1. agust 2011 til 1. september 2011, en
frad peim degi med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr.
vaxtalaga nr. 38/2001 til greidsludags. P4 er pess krafist ad drattarvextir leggist vid



hofudstol 4 tolf manada fresti samkvaemt 12. gr. laga nr. 38/2001, 1 fyrsta sinn 1.
september 2012.

ba krefst stefnandi malskostnadar ur hendi stefnda auk virdisaukaskatts samkvaemt
mati domsins eda framlogdum malskostnadarreikningi.

Stefndi krefst adallega syknu af adalkrofu stefnanda, en til vara skuldajofnudar. Til
prautavara er pess krafist ad krofur stefnanda verdi lekkadar.

Stefndi krefst adallega syknu af varakrofu stefnanda en til vara skuldajofnudar. Til
prautavara er pess krafist ad krofur stefnanda verdi laekkadar.

bé er krafist malskostnadar ur hendi stefnanda samkvamt framldgdum
malskostnadarreikningi eda ad mati domsins, auk virdisaukaskatts.

Eins og adur er rakid var mal petta pingfest pann 5. juni 2013.
framangreindu pinghaldi var malinu frestad til framlagningar greinargerdar af halfu
stefnda til 4. september sama ar. Pann dag lagdi stefndi fram greinargerd. I fyrsta
pinghaldi eftir athlutun, pann 17. oktober 2013, var ekki matt af halfu stefnanda og
malid pvi fellt nidur ad kréfu stefnda. Logmadur stefnanda 6skadi endurupptoku
malsins og visadi til 2. mgr. 97. gr. laga nr. 91/1991, sbr. a. 1id 1. mgr. sému greinar.
Fallist var 4 krofu stefnanda 1 pinghaldi pann 21. névember 2013. Ad beidni
l6gmanna adila var malinu frestad til sattatilrauna til 25. febraar 2014. Seettir tokust
ekki med adilum og for adalmedferd fram 4 fyrrnefndum degi og var malid
domtekid pann sama dag.

Malsatvik

Oumdeilt er ad upphaf pessa mals ma rekja til pess ad stefnandi keypti ibud
ad Habergi 7 1 Reykjavik med kaupsamningi dagsettum 20. mars 2007, og var
kaupverd 16.700.000 kronur. Afsal til handa stefnanda var dagsett 12. juni 2007.
b4 liggur fyrir ad adilar malsins undirritudu pann 15. april 2008 kauptilbod stefnda
i 4durnefnda ibtid ad Habergi 7. Samkvamt kauptilbodinu var kaupverd
ibudarinnar 20.600.000 kronur. Kaupsamningsgreidsla var tilgreind 4.510.000
kronur og yfirtok stefndi ahvilandi lan Ibudalanasjods ad eftirstodvum 15.577.818
krénur, auk pess sem kaupin voru fjarmoégnud med lani hja {budalanasjodi ad
fjarhaed 512.182 krénur. Kaupsamningur liggur ekki frammi og upplyst var ad hann
var ekki gerdur. Samkvamt gognum malsins undirritudu adilar afsal vegna
kaupanna pann 18. april 2008.

Loks er 6umdeilt ad pann 21. ndvember 2011 gerdu adilar malsins med sér
samkomulag vegna framangreindra fasteignavidskipta. Malshofdun pessi 4 rot ad
rekja til framangreindra vidskipta og greinir adila malsins verulega 4 um atvik ad
baki vidskiptunum.

[ stefnu segir ad stefnandi hafi fyrst buid ein i ibudinni en sidar fadir hennar og
annar madur sem greitt hafi leigu. Afborganir vegna husnadislansins hafi verid



med sérstedum hetti pvi leggja hafi purft greidslur af laninu inn 4 bankareikning i
eigu modur stefnanda, sem jafnframt er sambyliskona stefnda, og skyldi su
fyrrnefnda sjd um ad greida af husnadislaninu. Stefnandi heldur pvi fram ad midad
vid peaer greidslur sem lagdar voru inn & bankareikninginn virdist sem ekki hafi
verid greitt af laninu og vanskil ordid. I framhaldi af pvi hafi stefnandi verid undir
miklum prystingi af halfu stefnda ad selja ibtidina.

[ greinargerd stefnda er atvikum lyst pannig ad par sem stefnandi hafi ekki haft
fjarhagslega burdi til kaupa 4 htisnadi arid 2007 hafi raunverulegir eigendur
ibudarinnar verid stefndi og sambyliskona hans, médir stefnanda, p6 svo stefnandi
hafi verid skrad fyrir ibudinni. Stefndi hafi greitt kaupsamningsgreidslu ad fjarhad
1.985.000 krénur, auk pess sem hann og modir stefnanda hafi greitt ymsar adrar
krofur fyrir stefnanda. Par sem stefnandi hafi ekki stadid vid samkomulag um ad
greida af husnadislaninu hafi 1anid fario i vanskil.

[ stefnu segir ad pad hafi ordid ofan 4 ad stefnandi seldi stefnda umraedda
ibud og hafi stefnandi sampykkt kauptilbod stefnda pann 15. april 2008. begar
stefnandi hafi spurst fyrir um kaupsamningsgreidslu ad fjarhad 4.510.000 kronur
hafi stefndi lyst pvi yfir ad adeins vaeri um ad rada tolur 4 bladi sem stefnandi atti
ekki ad velta fyrir sér enda kaemi ekkert 1 hlut stefnanda. Afsal hafi sidan verid
gefid ut til stefnda pann 18. april 2008, pratt fyrir ad stefndi hafi ekki greitt
framangreinda kaupsamningsgreidslu til stefnanda enda hafi stefnandi engu r4010
um sdluna vegna ahrifavalds stefnda og sambyliskonu hans. Stefnandi, sem hafi
verid um tvitugt, hafi 1itid pekkt inn & fasteignavidskipti og treyst stefnda. Sidar
hafi stefnandi gert sér grein fyrir ad hun @tti eignarhlut i ibidinni vegna haekkunar
fasteignaverds. Sidar hafi komid i 1jos, ad par sem stefnandi seldi ibudina innan
vegna sOluhagnadar ad fjarhad 624.264 kronur auk pess sem stefnandi hafi misst
barnabetur og htisaleigubeetur.

Stefndi lysir atvikum ad baki kaupum 4 umraeddri ibtid arid 2008 pannig ad
verdmat fasteignas6lunnar Lyngvikur, sem sd um framangreind vidskipti, hafi
frekar byggst 4 pvi a0 mogulegt veeri fyrir stefnda ad fa vidbdtarlan fra
[bidalanasjodi en ad um veeri ad reeda raunverulega haeekkun 4 markadsvirdi
ibudarinnar. Heekkun 4 verdi ibudarinnar fré fyrri s6lu hafi haft pann eina tilgang ad
gera vidskiptin méguleg og pvi hafi enginn raunverulegur s6luhagnadur ordio af
sOlunni og pad hafi adilum mals verid ljost fra upphafi.

Eins og adur er rakid gerdu adilar malsins med sér samkomulag i fjérum lidum
vegna framangreindra vidskipta pann 21. névember 2011. Oumdeilt er ad stefndi
hefur stadid viod 1., 3. og 4. lid samkomulagsins, en ekki vid 1id 2, par sem hann
sampykkti ad greida fjarmagnstekjuskatt vegna so6luhagnadar stefnanda vegna sélu
ibudarinnar til stefnda, ad fjarhad 624.264 kronur. ba liggur fyrir ad pann 6. jantar
2012 gerdi stefnandi samkomulag vid tollstjora, svokallada greidsludatlun, um ad
greida skuldina med sjo greidslum fyrri hluta ars 2012. Einnig er 6umdeilt ad skuld
stefnanda vid tollstjora var 473.073 krénur pann 22. febraar 2014, sem er endanleg
varakrafa stefnanda og upplysti stefnandi vid adalmedferd malsins ad leekkun
krofunnar stafadi af inneign stefnanda i skattkerfinu.



Malsasteeour og lagardk stefnanda

Stefnandi byggir adalkréfu um kaupsamningsgreidslu ad fjarhad 4.454.378 kronur
a pvi a0 par sem stefndi hafi ekki stadid vid 2. 1i0 samkomulags adila fra 21.
november 2011, hafi raknad vid krafa stefnanda 4 hendur stefnda um
utborgunargreidslu kaupsamnings adila um ibudina ad Habergi 7 ad fjarhaed
4.510.000 (4.454.378) kronur. Ljost hafi verid af halfu stefnanda a0 samkomulagid
fra 21. november 2011 hafi 4tt ad koma 1 stad krofu stefnanda um
kaupsamningsgreidsluna og ef stefndi staedi ekki vid samkomulagid myndi
stefnandi krefjast greidslunnar. Visar stefnandi i pvi sambandi til bréfs 16gmanns
stefnanda til stefnda, dagsett 1. september 2011, par sem gerd var krafa um beetur
til handa stefnanda vegna ibudarkaupanna, en i lok bréfsins hafi verid kvedid 4 um
a0 ekki yroi gerd krafa 4 hendur stefnda um efndir kaupsamningsgreidslunnar ad
svo stoddu ef stadid yrdi vid ad greida stefnanda baetur vegna sdlunnar. Nanar um
adalkrofuna visar stefnandi til kostnadaryfirlits fasteignas6lunnar Lyngvikur en
samkvamt pvi hafi stefndi att, ad teknu tilliti til allra kostnadarpatta
kaupsamningsins, ad greida stefnanda 4.454.378 krénur.

Endanlega varakrofu sina ad fjarhad 473.073 kronur byggir stefnandi 4 2. 110
samkomulags adila fra 21. névember 2011, p.e. sampykkis stefnda ad greida
s0luhagnad ad fjarheed kr. 624.264 kronur. Vegna vanefnda stefnda krefst stefnandi
efndabota samkvamt almennum reglum skadabotaréttarins, p.e. bota fyrir tjon sem
adili samnings verdi fyrir 1 kjolfar pess ad gagnadili hans vanefni samning. Krafa
um framangreindar beetur séu vid pad midadar ad adili verdi eins settur og ef hann
hefdi fengid fullar efndir samnings.

Um lagarok visar stefnandi til meginreglna samninga- og krofuréttar um
efndir samnings- og fjarskuldbindinga. Jafnframt er visad til almennra reglna
skadabotaréttarins um efndabeetur. Visad er til 1. mgr. 6. gr., 8. gr., 9. gr. og 12. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Vardandi varnarping visast til 1. mgr.
32. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala og um malskostnad til 129. og 130.
gr. somu laga.

Malsastedur og lagardk stefnda

Stefndi byggir krofu um syknu af adalkrofu stefnanda i fyrsta lagi & pvi ad
stefndi hafi verid raunverulegur kaupandi ad fasteigninni Habergi 7 pann 20. mars
2007. Stefnandi hafi adeins lagt stefnda til lanshefi sitt hja [btdalanasjodi en
stefndi lagt til atborgunina og einnig hafi hann greitt staerstan hluta kostnadar vid
ibidakaupin sem og af rekstri ibudarinnar. I 6ru lagi krefst stefndi syknu med
visan til pess ad enginn raunverulegur sdéluhagnadur hafi ordid af s6lu
framangreindrar ibtidar pann 18. april 2008, par sem hakkun ibudarverdsins hafi
verid tilbuningur adila til ad gera stefnda mogulegt ad fa vidbotarlan hja
fbudalanasjédi. Um petta hafi 6llum adilum verid kunnugt enda hafi vidbotarlanid
runnid til ad greida vanskil stefnanda 4 dhvilandi lani sjodsins.

Til vara krefst stefndi skuldajafnadar ad fjarhad 3.069.735 krénur og visar i
pvi sambandi til yfirlits 1 greinargerd um sannarlegar greidslur stefnda til handa



stefnanda vegna kaupa 4 umraeddri fasteign, reksturs hennar og annarra
fjarskuldbindinga stefnanda.

Stefndi krefst syknu af varakrofu stefhanda. Stefndi kannast vid ad hafa
stadid ad samningi vid stefnanda 21. névember 2011. Mistdk og vankunnatta hafi
verid pess valdandi ad Rikisskattstjori hafi séd astaedu til ad leggja dlagningu a4
stefnanda vegna s6luhagnadar sem aldrei var til. Par sem stefndi hafi viljad adstoda
stefnanda hafi hann samid um ad greida umraddan skatt auk fleiri greidslna, en
engin lagaskylda hafi knid hann ad samningabordinu. Hafnar stefndi pvi ad hafa
ekki synt vilja til ad standa vid samkomulagid heldur hafi fjarkrofur stefnanda
reynst Oyfirstiganlegar. b4 krefst stefndi pess ad par greidslur sem hann hefur innt
af hendi vegna fjarskuldbindinga stefthanda eftir 18. april 2008, ad fjarhad 126.985
kronur, komi til skuldajéfnunar vid varakrofu stefnanda, auk greidslna stefnda til
tollstjora, sem stefndi tekur fram ad hann hyggist leggja fram ef til adalmedferdar
malsins komi.

Um lagarok visar stefndi til meginreglna samninga- og krofuréttar og laga um vexti
og verdtryggingu nr. 38/2001. P4 visar stefndi til 28. gr. laga um medferd
einkamala vegna krafna um skuldajofnud. Um malskostnad visast til laga nr.
91/1991 um medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr. laganna.

Nidurstada

Stefnandi og Steinar S. Jonsson, fyrrverandi solustjori fasteignasdlunnar
Lyngvikur, gafu skyrslur vio adalmedferd malsins.

Agreiningslaust er ad pann 15. april 2008 komst 4 bindandi samningur milli adila
pessa mals um kaup stefnda 4 ibud 4 pridju haed ad Habergi 7 samkvamt
kauptilbodi en adilar gerou ekki med sér skriflegan kaupsamning. Adila greinir hins
vegar 4 um efni kauptilbodsins. P4 er einnig 6umdeilt ad stefndi greiddi ekki
svokallada kaupsamningsgreidslu ad fjarhaed 4.510.000 krénur eins og kauptilbodid
kvad 4 um og ad stefnandi gaf tt afsal pann 18. april 2008. P4 er einnig
agreiningslaust ad 1 julimanudi 2011 var stefnanda, samkvamt akvoroun
skattstjora, gert ad greida fjarmagnstekjuskatt vegna s6luhagnadar af sélu
umraddrar ibudar a arinu 2008. Fyrir liggur einnig ad i kjolfar framangreindra
vidskipta gerdu adilar malsins pann 21. november 2011 med sér samkomulag i
fjorum lidum, likt og &dur er lyst.

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndi greidi sér 4.454.378 kronur, p.e.
kaupsamningsgreidslu vegna kaupa stefnda 4 ibud stefnanda. 1 stefnu er ekki med
skyrum hatti gerour greinarmunur 4 atvikum mals og malsasteedum.
Malatilbanadur stefnanda verdur p6 ekki skilinn 4 annan veg en pann ad stefnandi
byggi adalkrofu sina i malinu 4 peirri malsastaedu ad med pvi ad stefndi hafi
vanefnt 2. 110 samkomulags adila fra 21. november 2011 hafi samkomulagid fallid
nidur og um leid hafi krafa stefnanda 4 hendur stefnda vegna
kaupsamningsgreidslunnar raknad vid. Visar stefnandi i pvi sambandi til bréfs
16gmanns stefnanda, dagsett 1. september 2011, par sem stefnandi hafi fallid ad svo
stoddu fra krofu sinni um kaupsamningsgreidsluna gegn efndum 4 6llum lidum
framangreinds samkomulags. I munnlegum malflutningi visadi stefnandi til pess ad



par sem stefndi hafi hvorki borid fyrir sig fyrningu né tomleti sé stefndi ad 16gum
bundinn vid skilmala kauptilbodsins fra 15. april 2009.

[ stefnu kemur fram ad pegar stefnandi sampykkti kauptilbod stefnda pann 15. april
2008 hafi stefndi svarad fyrirspurn stefnanda um kaupsamningsgreidslu ad fjarhad
4.510.000 krénur & pann veg ad adeins vari um ad rada tolur 4 bladi og ekki staedi
til ad greidsla kaemi 1 hlut stefnanda. Petta stadfesti stefnandi i skyrslu sinni fyrir
domi. Adspurd sagdi stefnandi ad hun hafi ekki talid sig purfa ad sxkja
kaupsamningsgreidslu 4 hendur stefnda fyrr en tilkynning barst um dlagningu
skattstjora. P4 hafi hiin gert sér grein fyrir ad ekki hafi verid rétt ad malum stadio.

Stefndi hafnar adalkrofu stefnanda og visar til pess ad i raun hafi stefndi verio
raunverulegur kaupandi umreeddrar ibudar pegar stefnandi keypti hana a arinu
2007. ba visar stefndi til pess ad haeckkun ibudarverdsins vio s6luna 2008 hafi verid
tilbaningur adila til ad gera stefnda mogulegt ad f4 vidbotarlan hja Ibidalanasjodi
vegna kaupanna til ad greida vanskil stefnanda vid sjodinn og um pad hafi badum
adilum verid kunnugt. Malatilbunadur stefnda ad pessu leyti verdur ekki skilinn a
annan veg en pann ad stefndi haldi pvi fram ad kauptilbodid hafi verid
malamyndagerningur, en edli slikra 16ggerninga er ad badir adilar eru samhuga um
a0 leggja adra merkingu i loggerninginn en leida ma af ordalagi hans eda formi
samkvamt almennum talkunarreglum. Pad ad stefnandi vissi ad stefndi etladi ekki
a0 inna kaupsamningsgreidsluna af hendi og st stadreynd ad pratt fyrir pad gaf
stefnandi ut afsal fyrir ibadinni premur dogum eftir sampykki kauptilbodsins, an
pess a0 umradd kaupsamningsgreidsla veaeri innt af hendi, stydur ad um
malamyndagerning hafi verid ad reda, enda hefur i ddmaframkvamd verid litid
svo 4, ad 1 afsali seljanda felist yfirlysing af hans halfu um ad kaupandi hafi
réttilega efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi og seljandi geti pvi ekki gert
frekari krofur 4 hendur kaupanda um efndir kaupsamningsins sem sliks. Sama
gildir um samning pann sem adilar malsins gerdu pann 21. november 2011, en i
nidurlagi hans er kvedio 4 um a0 stefnandi eigi engar frekari kréfur 4 hendur
stefnda vegna umraddrar ibudar. Ad pessu virtu er pad mat domsins ad stefnandi
hafi ekki gegn motmaelum stefnda faert sonnur fyrir adalkrofu sinni og er stefndi pvi
syknadur af adalkrofu stefnanda i mali pessu.

Til vara krefst stefnandi skadabdta vegna vanefnda stefnda 4 2. lid samkomulags
adila fra 21. november 2011, svokalladra efndabota. Akvadid er svohlj6dandi. ,,
Ingi greior [sic] fjarmagnstekjuskatt, vegna svokallads séluhagnadar sem
myndadist hja Birnu vid solu ibudarinnar ad Habergi 7, Reykjavik, kr.624.264.- eda
eins og stada skuldarinnar verour pegar hun er greidd. Greidslu skal inna af hendi
eigi sidar en 31.12.2011 eda ad Ingi hafi gengio fra greidslusamkomulagi vio
tollstjora fyrir pann tima“. Agreiningslaust er ad stefndi hefur ekki stadid vid
framangreint akvadi samningsins, en stefndi hefur p6 motmaelt krofunni.

Eins og 4dur segir er i stefnu ekki med skyrum heetti gerdur greinarmunur a
atvikum mals og malsastedum og 4 pad sérstaklega vid hvad varakréfu stefnanda
vardar. [ stefnu skortir 4 ad gerd sé med fullnzegjandi haetti grein fyrir malsastaedum
vardandi varakréfu og hvada gogn liggi peim til grundvallar. I stefnu leidir
stefnandi hvorki likur ad pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni, 1 hverju tjén hans felist
né orsakatengslum. Samkvemt framansgdu telur ddmurinn ad malatilbunadur
stefnanda hvad varakrofuna vardar uppfylli ekki skilyrdi e-lidar 1. mgr. 80. gr. laga
um medferd einkamala nr. 91/1991 um skyran og gloggan malatilbanad og ekki var



ur pvi beett vid adalmedferd malsins. Samkvaemt pessu verdur varakrofu stefnanda
visad fra domi an krofu.

Med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 ber stefnanda ad greida stefnda
malskostnad sem pykir hafilega dkvedinn 370.000 kronur ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Af hélfu stefnanda flutti Pordur Heimir Sveinsson hdl. malid.

Af halfu stefnda flutti Johannes Kristbjornsson hdl. malid.

Doéminn kvad upp Ragnheidur Thorlacius héradsdomari.

DOMSORD:

Stefndi, Ingi Arnar Pélsson, er sykn af adalkrofu stefnanda, Birnu Fahning
Arnarsdottur.

Varakrofu stefnanda er visad fra domi.

Stefnandi greidi stefnda 370.000 krénur 1 malskostnad.

Ragnheidur Thorlacius.



