Ar 2013, midvikudaginn 24. april, er 4 dompingi Héradsdéms Sudurlands, sem had
er a0 Austurvegi 4, Selfossi, kvedinn upp domur i mali nr. E-107/2012:

Ulfhédinn Sigurmundsson og
bora borarinsdottir

(Teitur Mar Sveinsson hdl.
gegn

Siguroi Runari Andréssyni og
Johonnu Haraldsdéttur

(Helgi Birgisson hrl.)

Mal petta, sem domtekid var pann 28. februar sl., er h6fdad med stefnu
birtri  27. april 2012.

Stefnendur eru Ulfhédinn Sigurmundsson, kt. 000000-0000, til heimilis ad
Haga 2, 801 Selfossi og Péra Porarinsdottir, kt. 000000-0000, sama stad.

Stefndu eru Sigurdur Runar Andrésson, kt. 000000-0000, Grashaga 1a,
Selfossi og Johanna Haraldsdottir, kt. 000000-0000, sama stad.

Domkrofur stefnenda eru paer adallega ad stefndu verdi in solidum demd til
ad greida stefnendum 8.100.000 kronur auk vaxta samkvamt 7. gr. vaxalaga nr.
25/1987 fra 15 mars 2001 til 1. juli sama ar, en samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu fra peim degi til 18. juni 2010 en med
drattarvoxtum samkvaemt 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til
greidsludags.

Til vara er pess krafist ad stefndu verdi in solidum demd til ad greida
stefnendum 6.000.000 kronur auk vaxta samkvamt 5. gr., sbr. 4. gr. vaxalaga nr.
25/1987 fra 15. mars 2001 til 1. jali sama ar, en samkvamt 4. gr. laga nr. 38/2001
um vexti og verdtryggingu fra peim degi til 18. jani 2010, en med drattarvoxtum
samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra peim degi til greidsludags. ba er i
badum tilvikum krafist malskostnadar r hendi stefndu in solidum samkvamt
malskostnadaryfirliti ad vidbattum virdisaukaskatti.



Domkrofur stefndu eru paer adallega ad pau verdi syknud af 6llum kréfum
stefnenda, en til vara a0 krofur stefnenda verdi verulega lekkadar. b4 er krafist
malskostnadar Ur hendi stefnenda in solidum ad mati démsins ad vidbattum
virdisaukaskatti.

Malavextir.

Malavextir eru peir ad med kaupsamningi dagsettum 15. mars 2001 keyptu
stefnendur jordina Haga II, Gnlpverjahreppi af stefndu d4samt 6llu pvi sem jordinni
fylgir og fylgja ber, p.m.t. bustofn, vélar og framleidsluréttur. Undanskilin sélunni
var spilda, u.p.b. 1,1 ha a0 sterd. P4 segir i kaupsamningi ad eigendum sé heimilt
a0 taka kalt vatn 0r landi Haga II 4n endurgjalds fyrir edlilega notkun 4
landspildunni. Samkvamt 3. gr. kaupsamningsins var kaupverd hins selda
41.000.000 kronur og skiptist kaupverdid pannig ad jordin var 757.870 kronur,
raktad land 791.703 krénur, utihts 23.768.016 kronur, ibudarhis 8.515.886 kronur,
bustofn 4.581.000 kronur, argildi 1.100.000 krénur og vélar 1.485.525 kronur. I
kaupsamningi var ekkert vikid ad hugsanlegum vatnsréttindum jardarinnar i bjorsa
en stefnendur segjast hafa gengid ut fra pvi ad umradd vatnsréttindi hefou fylgt
med vid s6luna. bPau segjast hafa kynnt sér fyrirliggjandi landskiptagerd dagsetta
28. oktober 1999, en pa hafi landi jardarinnar verid skipt milli Haga I, Haga II og
Melhaga. I skiptagerdinni séu landamerki jardanna tilgreind og sidan segi par
ordrétt: ,, Ollum hlunnindum er skipt, samkveemt skiptalinum, nema veidi { am og
votnum og ollu vatni (heitu og koldu) og vatnsréttindum, par med borun eftir vatni
og virkjun vatns er oskipt, samkveemt 1. mgr. 3. gr. landskiptalaga nr. 46/1941.
Samkveemt ofansogou, eiga hvor joro Hagi I og Hagi Il 37,8125%, Melhaginn
9,3750% og eigendur priggja sumarhusalodanna (16dir systranna) 5,0% hver i
veidinni i bjorsa og Pverd. Vatn og vatnsréttindi eiga aftur a moti hvor joro
45,3125% og Melhaginn a 9,375%. “

Stefnendur halda pvi fram ad af landskiptagerdinni verdi ekki annad radid en
ad vatnsréttindi jardarinnar Haga séu til stadar og 6skipt og sé eignarhlutur Haga I1
i nefndum réttindum 45,3125%. Stefnendur halda pvi fram ad peim hafi ordid pad
1jost 4 arinu 2010 ad réttindi jardarinnar til vatns og vatnsafls i Pjorsa veru ekki
fyrir hendi og hefdi komid i 1jos ad pessi réttindi hefou verid seld til Titan hf. pann
7.7ali 1917, en pad félag hefdi afsalad réttindum sinum til rikisins pann 5. juni
1951. Hafi stefnendur verid 6satt vid petta enda hafi pau talid ad ekkert annad hafi
legid fyrir vid kaupin en ad réttur jardarinnar til vatns og vatnsafls 1 bjorsa vaeri enn
fyrir hendi. Me0 bréfi dagsettu 18. mai 2010 hafi stefnendur 6skad eftir vidraedum
vi0 stefndu um skadabaetur og/eda afslatt af pessum sokum, en pvi erindi hafi ekki
verid svarad ad sogn stefnenda en stefndu segja ad pvi hafi verid hathad. Med
beidni dagsettri 29. jini sama ar 6skudu stefnendur eftir domkvadningu matsmanna
til ad meta til fjar verdmeeti vatnsréttinda i Pjorsa. Peir Eyvindur G. Gunnarsson,
dosent vid lagadeild Haskola Islands og Jon Gudmundsson, 1oggiltur fasteignasali,
voru démkvaddir til starfans pann 13. agust og 2. september sama ar.



Matsmenn skiludu matsgerd pann 14. april 2011 og var pad nidurstada peirra
ad verdmaeti vatnsréttinda jardarinnar Haga Il samkvamt 4durgreindum
kaupsamningi veeri 8.100.000 kronur. Hins vegar t6ldu matsmenn ad verdmaeti
jardarinnar an vatnsréttinda hefdi verid 35.000.000 kronur a kaupsamningsdegi 15.
mars 2001 og hefdi pad att ad vera séluverd jardarinnar hefou vatnsréttindi ekki
fylgt med vid s6luna. Adur er matsgerd 14 fyrir h6fdu stefnendur h6fdad mal &
hendur stefndu 1 pvi skyni ad rjafa hugsanlega fyrningu krofu sinnar og var pad
pingfest 16. febraar 2011. T pvi mali gerdu stefnendur adallega krofu um
50.000.000 krénur 1 skadabaetur en til vara somu fjarhaeo i afslatt. begar matsgerd
1 fyrir 16gdu stefnendur fram endanlegar domkrofur sinar. Stefndu 16gdu 1 pvi mali
fram greinargerd pann 21. september sama ar og gerdu adallega kréfu um fravisun
en til vara ad pau yrdu syknud af 6llum kréfum stefnenda. Med urskurdi domsins
pann 20. desember sama ar var fallist 4 fravisunarkrofu stefndu par sem stefnendur
pottu ekki hafa gert grein fyrir krofu sinni og sénnunargégnum um hana i stefnu,
svo sem askilid veeri 1 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991. Hefdu stefnendur pingfest
malid & grundvelli stefnunnar an pess ad fullnagt vaeri skilyrdum 1. mgr. 95. gr.
laganna um framlagningu gagna sem vardi malatilbunad stefnanda vid
pingfestingu. Stefnendur hefou leitast vid ad baeta ur pessu med framlagningu
matsgerdar um halfu ari eftir h6foun malsins en 16g nr. 91/1991 gerdu ekki rad fyrir
a0 stefnandi mals fai frest eftir pingfestingu 1 pvi skyni ad bata Gr annmdrkum &
malatilbunadi i stefnu. Med domi Heestaréttar upp kvednum 30. januar 2012 var
fravisunararskurdur héradsdoms stadfestur. Stefnendur telja sér rétt ad hofoa mal
petta ad nyju i pvi skyni ad fa efnislegan dom um kréfur sinar, sbr. 1. mgr. 11. gr.
laga um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905, sbr. 28. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007.

Malsastzeour og lagarok stefnenda.

Stefnendur krefjast skadabota Gr hendi stefndu vegna vanheimildar af peirra
halfu vid s6lu 4 jordinni Haga II, Gnupverjahreppi, til stefnenda pann 15. mars
2001, en vatnsréttindi jarOarinnar hafi ekki reynst vera fyrir hendi par sem i 1jos
hafi komid ad pau hafi verid seld undan jordinni pegar a arinu 1917. Verdi ekki a
pad fallist er 4 pvi byggt ad jordin hafi verid g6llud i skilningi fasteignakaupa- og
krofuréttar par sem skort hafi 4 tilvist vatnsréttinda hennar, en pad sé¢ almennt
askilinn kostur fasteigna af pessari gerd. Veroi ekki fallist & rétt stefnenda til
skadabota byggja stefnendur 4 pvi til vara ad peim verdi demdur afslattur vegna
vanheimildar. Verdi ekki & pad fallist er 4 pvi byggt ad stefnendur eigi rétt 4 afslatti
sokum pess ad fasteignin hafi verid g6llud.

Stefnendur segja 1j6st ad hvorki 1 kaupsamningi adila né i vedbdkarvottordi
fyrir jordina, sem legid hafi fyrir vio kaupin, hafi pess verid getid ad vatnsréttindi
jardarinnar veeru undanskilin. Hafi stefnendur matt treysta pvi ad pessi réttindi
jardarinnar hefou fylgt med vid s6luna, enda hafi pad beinlinis verid tekid fram i
landskiptagjord ad vatnsréttindi veeru fyrir hendi. Loglikur hafi verid fyrir pvi ad
vatnsréttindi hefou att ad fylgja med vid kaupin og sé pad i samremi vid
meginreglur islensks eigna- og fasteignakauparéttar. Fasteign fylgi peir hlutar
landsins, lifreenir og olifrenir sem um sé ad ra&da, p.m.t. allar pekktar audlindir,
hlunnindi og réttindi, svo sem veidiréttindi, rekaréttur, nAmuréttindi og



vatnsréttindi. Unnt sé a0 16gakvednum skilyrdum uppfylltum ad skilja umraedd
réttindi fra fasteign, en slik skilyrdi séu prong og sé ekki annars getid megi
grandlaus vidsemjandi i fasteignakaupum treysta pvi og byggja 4 ad pau fylgi
fasteigninni. P4 hafi réttur jardeiganda til allra pekktra vatnsnota verid sérstaklega
aréttadur 1 vatnalogum nr. 15/1923, sem b6 hafi falid i sér fyrst og fremst efnislega
stadfestingu & pvi réttarsambandi sem talid er hafa gilt samkveemt eldri rétti, sbr. 2.
mgr. 16. gr. laganna. Réttur jardeiganda til nytingar & pvi vatni sem a fasteign hans
finnist sé varinn af 72. gr. stjornarskrarinnar, par 4 medal orkunytingarrétturinn.
Pad hafi alfarid verid stefndu ad upplysa og taka pad fram vid s6luna til stefnenda
og arétta i kaupsamningi og afsali ad pessi réttindi vaeru ekki fyrir hendi. Engu
breyti pott i kaupsamningi hafi verid talid upp pad helsta sem jordinni fylgdi, en
itrekad s¢ ad 1 1. gr. samningsins hafi verid tekid fram ad jordin veeri seld med 6llu
pvi sem henni fylgdi og fylgja baeri. Hafi stefndu verid fullkomlega ljost ad 1 3. gr.
samningsins veri ekki um teemandi talningu a0 reeda. ba hafi stefnendur matt gera
r&d fyrir pvi ad jordinni fylgdu 611 pau réttindi sem vidurkennt sé ad fylgi vid sélu
slikra jarda, par 4 medal vatnsréttindi. Hafi matt rada af landskiptagerdinni, sem
stefnendur hafi kynnt sér vid kaupin, ad vatnsréttindi, p.4 m. borun eftir vatni og
virkjun vatns, vaeru fyrir hendi og 6skipt milli jardanna. P4 megi 1j6st vera ad
jakvad upptalning vardandi eignarrétt yfir landi gangi einfaldlega ekki upp. Hafi
skipting kaupverdsins 1 3. gr. samningsins fyrst og fremst tekid mid af hagsmunum
stefndu og pa 1 skattalegu tilliti. Verdi ad @tla ad stefndu hafi haft hagsmuni af pvi
a0 kaupverd hinna fyrnanlegu eigna veri sem mest, en land og 6eydanleg
natturuaudavi séu ekki fyrnanlegar eignir edli malsins samkvaemt. Megi vera 1jost
ad 1.549.573 kronur fyrir 541 hektara land, ad reektudu landi medtdldu, eda rétt
ramar 2.400 kronur 4 hektara sé Gt ur 6llu korti. Stefnendur hafi gert heildartilbod 1
jordina og pad sem henni fylgdi og fylgja bar og skipti sidari skipting hins selda i
kaupsamningi engu mali.

Stefnendur byggja skadabotakrofu sina 4 pvi ad pau eigi rétt 4 skadabdtum Ur
hendi stefndu vegna vanheimildar af peirra halfu par sem peim hafi verid seld
réttindi sem sidar hafi komid i 1jos ad veeru ekki fyrir hendi. A pessum tima hafi 59.
gr. eldri kaupalaga verid beitt fyrir 10gj6fnun um tilvik vanheimildar 1
fasteignakaupum, sbr. nu 46. gr., sbr. 43. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Pad
s¢ grundvallarskilyrdi skadabotaréttar vegna vanheimildar ad botarétturinn sé
hlutleegur og skipti pvi atlad grandleysi seljanda ekki mali. Engin sénnunarbyrdi
hvili & stefnendum um pad ad hvada leyti verdmeeti réttindanna hafi verid forsenda
fyrir sampykktu tilbodi peirra 1 jordina 4 sinum tima. Verdi ekki fallist 4 a0 um
vanheimild hafi verid ad reda er byggt 4 pvi ad jordin hafi verid gollud i skilningi
fasteignakaupa- og krofuréttarins, enda skorti a tilvist dskilinna vatnsréttinda, sbr.
m.a. 42. gr. pagildandi laga nr. 39/1922, sbr. nt1 43. gr. laga nr. 40/2002.

A0 pvi er grandsemi stefndu vardi segja stefnendur fulltria Landsvirkjunar
hafa haldid fund med stefndu i jantar 2001 par sem fyrirhugadar framkvaemdir i
Nedri-Pjorsa hafi verid raeeddar. A peim fundi hafi komid skyrlega fram ad
vatnsréttindi jardarinnar Haga II hefou verid seld fra henni og veeru ekki fyrir
hendi. Stefnendur hafi pvi vitad um framsal vatnsréttindanna og buid yfir
vitneskju um ad pau hefou verid skilin fra jordinni. Hafi pvi ad 16gum hvilt skylda
a stefndu a0 gera stefnendum grein fyrir pvi vid kaupin. Stefndu hafi 14tid pad ogert
og med pvi gerst brotleg vid reglur krofuréttarins. P4 hattsemi verdi ad meta
stefndu til sakar og pvi sé grundvollur fyrir botakrofu stefnenda. I pvi sambandi
verdi ad arétta ad stefndu hafi selt stefhendum jordina um tveimur manudum eftir



umraddan fund og pa verdi ad itreka ad ekki hafi verid tekid fram i kaupsamningi
adila a0 vatnsréttindi veeru undanskilin, en samkvamt landskiptagjordinni fylgdu
vatnsréttindi jordinni.

Stefnendur byggja 4 pvi ad tjon peirra hafi verid stadfest med matsgerd
domkvaddra matsmanna. Nidurstada peirra hefoi verid su ad verdmeeti
vatnsréttinda jardarinnar pann 15. mars 2001 veeri 8.100.000 kronur og gera
stefnendur krofu um ad stefndu standi peim skil & peirri fjarhad i skadabatur.
Jordina hafi skort pessi réttindi sem ad oObreyttu eigi ad fylgja fasteign pessarar
gerdar vid solu. Stefnendur byggja 4 grandsemi stefndu og pvi ad ekki hafi verid
tekid fram i kaupsamningi ad réttindin veeru undanskilin. P4 komi fram i
landskiptagjord ad vatnsréttindi vaeru oskipt og hlutdeild Haga II vaeri 45,3125%.
Ekki hvili sonnunarbyrdi 4 stefnendum um pad ad hvada leyti verdmaeti
vatnsréttindanna hafi verid forsenda fyrir sampykktu tilbodi peirra, beita verdi
hlutlegum melikvarda og med peim heetti hafi verdmaeti vatnsréttindanna verid
metin i matsgerd.

Varakrafa stefnenda um afslatt er byggd & pvi ad pau eigi rétt 4 afslaetti skum
pess ad jordin hafi verid gollud i skilningi fasteignakaupa- og krofuréttarins, par
sem skorti 4 tilvist vatnsréttinda hennar, sbr. 42. gr. pagildandi laga nr. 39/1922, sbr.
nt 41. gr. laga nr. 40/2002. Oumdeilt s¢ ad stefnendur hafi verid grandlaus um
pessa vontun vatnsréttinda. 1 1josi virkjunaraforma purfi ekki annad en ad bera
saman verdmeti jardarinnar og peirra ndgrannajarda sem radi yfir vatnsréttindum
sinum. Eigi stefnendur pvi rétt 4 afslaetti og byggja krofu sina & nidurstodu hinna
démkvoddu matsmanna. Nidurstada peirra sé st ad verdmeeti jardarinnar a
kaupsamningsdegi an vatnsréttinda hafi verid 35.000.000 krénur en stefnendur hafi
greitt 41.000.000 kronur fyrir jordina. Stefnendur gera pvi kréfu um afslatt sem
nemi mismuninum, 6.000.000 kronur.

Vaxtakrafa stefnenda i adalkréfu er byggd & pvi ad tjon peirra hafi ordio 15.
mars 2001 og beri krofufjarhadin vexti samkvamt 7. gr. pagildandi vaxtalaga nr.
25/1987 til 1. juli 2001, en pa hafi 16g nr. 38/2001 tekid gildi. Fra peim tima beri
krofufjarhaedin vexti samkvamt 1. mgr. 8. gr. laganna, til pess tima er manudur er
lidinn fra dagsetningu krofubréfs stefnenda 18. mai 2010, eda 18. juni sama ar. Fra
peim tima er krafist drattarvaxta samkvemt 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 til greidsludags.

f varakrofu er gerd krafa um vexti fra kaupsamningsdegi 15. mars 2001 og
beri krofufjarhaedin vexti samkvamt 5. gr., sbr. 4. gr. pagildandi vaxtalaga nr.
25/1987 til 1. juli 2001, en pa hafi 16g nr. 38/2001 tekid gildi. Fra peim tima beri
krofufjarhaedin vexti samkvaemt 4. gr. laganna, til pess tima er ménudur er lidinn
fra dagsetningu krofubréfs stefnenda 18. mai 2010, eda 18. jini sama ar. Fra peim
tima er krafist drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 til
greidsludags.

Stefnendur byggja krofur sinar 4 almennum reglum samninga- og krofuréttar
sem gilt hafi i fasteignakaupum, sem og démaframkvamd & pvi svidi. b4 er byggt 4
almennum reglum eigna- og samningaréttar um ad seljandi svari til vanheimildar.
bé byggja stefnendur a 16gum nr. 39/1922, einkum 59. og 42. gr. laganna, en
vidurkennt sé ad 4 pessum tima hafi pessum akvadum verid beitt fyrir 16gj6fnun i
fasteignakaupamalum. Pa visa stefnendur til laga nr. 40/2002, einkum 41., 43. og



46. gr. laganna. P4 visa stefnendur til vatnalaga nr. 15/1923, sbr. na 16g nr. 20/2006,
orkulaga nr. 58/1967, sbr. nt1 einnig 16g nr. 57/1998. P4 er byggt 4 72. gr.
stjornarskrarinnar. Kréfur um vexti eru reistar & akvaedum laga nr. 38/2001 og
pagildandi dkveedum vaxtalaga nr. 25/1987. Krafa um malskostnad er studd vid
akvaedi XXI. kafla laga nr. 91/1991 og krafa um virdisaukaskatt 4
malflutningspdknun er reist & 16gum nr. 50/1988.

Malsastaeour og lagarok stefndu.

Stefndu byggja 4 pvi ad krafa stefnenda sé fyrnd. Samkvemt 2. tl. 4. gr. laga
um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905, sem i gildi hafi verid vid
gerd kaupsamnings adila, fyrnist krofur stefnenda 4 tiu arum hvort sem um krofur
um skadabetur eda afslatt er ad reeda. Malid hafi verid hofdad med stefnu birtri 27.
april 2012, ramum ellefu 4rum eftir gerd kaupsamnings. Pegar stefnendur hafi
ho6fdad fyrra ddmsmalio hafi pau krafist 6sundurlidadrar og 6rokstuddrar fjarhadar,
50.000.000 kronur, an pess ad baki fjarhaedinni leegju nokkur gégn. Hafi stefnan pvi
ekki uppfyllt peer krofur sem fram komi i 1. mgr. 80. gr. og 1. mgr. 95. gr. laga nr.
91/1991. Ef fyrri malshofoun eigi ad hafa par réttarverkanir sem stefnendur byggi
a og fjallad sé um i 11. gr. laga nr. 14/1905, verdi ddomkrofurnar ad koma fram med
fullneegjandi haetti, sem og pau gdégn sem malatilbunadur byggi 4. bott stetnendur
hafi klaett fyrri méalshofdun i buning fjarkréfu hafi i raun verid um
vidurkenningarkrofu ad raeda pvi ekki hafi verid hagt ad syna fram a4 umfang tjons.
Mal sem hofoad sé til vidurkenningar & greidsluskyldu sliti ekki fyrningu skv.
16gum nr. 14/1905. Malsokn stefnenda megi jafna til krofugerdar i
vidurkenningarmali og hafi ekki nagt til ad rjufa fyrningu samkvamt 16gum nr.
14/1905. Beri pegar af peirri astaedu ad sykna stefndu af krofum stefnenda. b4 telja
stefndu 1jost ad hvad sem 1idi fyrningu adalkroéfunnar séu vextir eldri en fjogurra
ara frad hofoun pessa mals fyrndir.

Stefndu byggja einnig 4 pvi ad krofur stefnenda séu nidur fallnar fyrir
adgerdarleysi peirra. Stefndu hafi fyrst vitad um kréfur stefnenda teepum aratug
eftir sdlu jardarinnar og verdi ad telja med 6likindum ad pau hafi ekki vitad um
framsal vatnsréttindanna i bjorsa, a.m.k. verdi ad telja ad pau hafi synt af sér
verulegt tomlaeti vid ad gaeta réttar sins. Verdi pvi ad telja ad stefnendur hafi
fyrirgert rétti sinum til skadabdta eda afslattar sokum tomlaetis.

Stefndu métmaela pvi ad um vanheimild eda galla 1 kaupum hafi verio ad
reeda. Stefndu hafi ekki selt stefnendum annad en pad sem pau hafi att og hafi
vatnsréttindin ekki verid hluti af peirri eign. S¢é fraleitt ad tala um vanheimild pegar
um s¢ ad reda réttindi sem, hvorki sé getid 1 kaupsamningi né afsali, pvert & moti
séu réttindin teemandi talin 1 kaupsamningi. Hafi pad att ad vera forsenda fyrir
kaupunum ad vatnsréttindi umfram hefobundin heimilis- eda buskaparafnot fylgdu
med 1 kaupunum hefdi stefnendum verid i l6fa lagid ad geta pess sérstaklega i
kaupsamningi. Par sé¢ ad finna ndkvaema upptalningu 4 pvi hvad fylgt hafi med i
kaupunum og hvernig kauverdid skiptist. Stefndu métmaela fullyrdingum stefnenda
um ad skipting kaupverdsins hafi tekid mid af skattalegum hagsmunum stefndu
sem rongum, enda um seinni tilbuning stefnenda ad reeda sem ekki hafi verid hreyft
i fyrri malatilbunadi peirra. b4 beri stefnendur sonnunarbyrdina um malsatvik sem
ekki séu 1 samrami vid kaupsamninginn.



bar sem i kaupsamningi sé¢ ad finna temandi upptalningu 4 hinu selda megi
af honum rada ad vatnsréttindi i Pjorsa hafi ekki att ad fylgja. Um sé ad raeda
verOmet réttindi sem matsmenn hafi metid 4 8.100.000 krénur &
kaupsamningsdegi. Sé pvi 6mogulegt ad sja hvernig stefnendur hafi getad talio
pessi verdmeeti falla innan samningsins pegar litid er til upptalningarinnar i honum.
S¢ 1j6st ad stefnendur geti ekki haldid pvi fram ad pau hafi talid vatnsréttindin falla
innan lidanna tihas, ibudarhts, bustofn, ergildi eda vélar. Hafi stefnendur talid sig
vera ad kaupa vatnsréttindin hefou slik réttindi einungis getad fallid innan lidanna
jordin eda raektad land, en pessir 1idir séu metnir & 1.549.573 krénur. Verdi pvi ad
telja utilokad ad stefnendur hafi talid sig vera ad kaupa vatnsréttindi i Pjorsa eda
virkjunarrétt 4 einu mesta virkjunarsvadi landsins.  besta falli gaetu stefnendur att
rétt a4 afslaetti af samanlagori fjarhaed umraeddra lida, p.e. af 1.549.573 kronur, en
stefndu telja slika nidurstodu oteka enda augljost ad jordin sjalf og rektad land sé
a.m.k. pess virdi an vatnsréttindanna, auk pess sem pad samrymist ekki
malatilbunadi stefnenda ad dema peim slikan afslatt.

Stefndu métmaela peirri malsastedu stefnenda ad 16glikur séu fyrir pvi ad
vatnsréttindi fylgi jord og benda i pvi sambandi & 16. gr. vatnalaga nr. 15/1923, en
par sé beinlinis gert rad fyrir pvi ad heimilt sé ad adskilja vatnsréttindi og eignarrétt
ad landi. Hi0 sama geti gerst med jardhita samkvamt orkulogum. Hins vegar sé
skyrt tekid fram 1 15. gr. vatnalaga ad réttur landeiganda til vatns, sem 4 jord hans
sé, til heimilisparfa, busparfa og til jardraektar, eftir pvi sem nédnar sé skilgreint,
verdi ekki skilinn vid eignina nema samkvamt sérstakri lagaheimild. Hafi
stefnendur aldrei haldid pvi fram ad pau skorti vatn til slikra nota.

Stefndu telja pa storfelldu annmarka 4 matsgerd ad matsmenn midi vid ad
vatnsréttindi hafi numid u.p.b. 15% af heildarverdmati jardarinnar og pvi hafi
heildarverdmaeti jardarinnar 4 kaupsamningsdegi att ad vera 35.000.000 krénur.
Kaupverd jardarinnar hafi ekki tekid mio af pvi ad henni hafi fylgt vatnsréttindi 1
bjorsa, heldur hafi pad verid midad vid verdmati sem sérstaklega hafi verid
tilgreind og sundurlioud i kaupsamningi. Sé krafa peirra um skadabatur eda afslatt
pvi algerlega ar lausu lofti gripin og valdi pessir annmarkar 4 matsgerd onyti
hennar sem sénnunargagns.

Stefndu métmaela pvi ad stefnendur eigi rétt & skadabotum eda afslaetti og ad
jordin hafi verid haldid galla eda skort einhverja pa kosti sem atla megi ad askildir
hafi verid 1 skilningi pagildandi 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922. Er sérstaklega
motmelt fullyrdingum um grandsemi stefndu eda sok peirra, en pad sé skilyroi
skadabodtaskyldu. ba geti stefnendur ekki borid fyrir sig &tladan galla ef pau hafi
ekki pekkt til hans vid kaupin. Stefnendum hafi verid fullkomlega 1jost hvad pau
hafi verid ad kaupa og pvi sé ekki um vanheimild ad rada i skilningi 59. gr.
pagildandi kaupalaga, enda hafi peim aldrei verid seld vatnsréttindi i Pjorsa og pau
hafi aldrei greitt fyrir slik réttindi. Pad skorti pvi fjartjon sem sé grundvallarskilyrdi
réttar til skadabota eda afslattar.

Verdi ekki fallist & syknukrofu er til vara krafist ad stefnendum verdi einungis
demdur afslattur ad fjarhaed 6.000.000 kronur og i pvi sambandi er visad til doms
Hestaréttar i mali nr. 388/2005. Stefndu taka po fram ad pau telji dominn ekki hafa
neitt fordemisgildi 1 pessu mali, en 1 pvi tilviki hafi ekki verid um ad raeda teemandi
talningu 4 peim réttindum sem keypt hafi verid .



Stefndu métmaela vaxtakrofu stefnenda og itreka ad vextir eldri en fjogurra
ara séu fyrndir. Matsgerd hafi fyrst legio fyrir i mai 2011 og endanleg kréfugerd
ekki fyrr en 7. september 2011 1 fyrra mali adila. Verdi vextir pvi ekki demdir fyrr
en 1 fyrsta lagi ad lidnum manudi fra pvi matsgerd 14 fyrir. Krofu um drattarvexti
fra fyrra timamarki en ddémsuppsdgu er motmeelt.

Stefndu visa til akvaeda fyrningarlaga nr. 14/1905 sem i gildi hafi verid a
kaupsamningsdegi, einkum 2. tl. 4. gr. b4 visa stefndu til almennra reglna
krofuréttar um tomlaeti og réttardhrif pess og um skilyrdi skadabodta og afslattar, en
meginreglur pessar komi fram 1 42. og 52. gr. pagildandi laga nr. 39/1922 um
lausafjarkaup.

Krafa um malskostnad er reist & akvaedum XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Niourstaoa.

Agreiningur adila méls pessa snyst um pad hvort vatnsréttindi i Pjorsa hefdu
fylgt med vid solu stefndu til stefnenda & jordinni Hogum II i Gnapverjahreppi
pann 15. mars 2001. [ kaupsamningi er ekkert vikid ad hugsanlegum
vatnsréttindum jardarinnar i Pjorsa en stefnendur segjast hafa gengid ut fra pvi a0
umradd vatnsréttindi hefou fylgt med vid sdluna og byggja pad a landskiptagerod
dagsettri 28. oktober 1999 sem pau segjast hafa kynnt sér, en af henni telja
stefnendur ad ekki verdi annad radid en ad vatnsréttindi jardarinnar Haga séu til
stadar og oskipt og sé eignarhlutur Haga II i nefndum réttindum 45,3125%. Fyrir
liggur 1 mali pessu og er 6umdeilt ad réttindi jardarinnar til vatns og vatnsafls i
bjorsa voru ekki fyrir hendi en pessi réttindi voru seld til Titan hf. pann 7. juli
1917, en pad félag afsaladi réttindum sinum til rikisins pann 5. juni 1951.
Stefnendur halda pvi fram ad peim hafi ekki ordid petta ljost fyrr en sidar en i mai
2010 hafi pau 6skad eftir vidraedum vid stefndu um skadabetur eda afslatt. Ekki
hefur verid synt fram 4 ad vatnsréttindi jardarinnar hafi sérstaklega borid 4 goma
milli adila vid kaupsamningsgerdina arid 2001.

Eins og rakid hefur verid var fyrra mali stefnenda 4 hendur stefndu visad fra
héradsdomi pann 20. desember 2011 og var s& urskurdur stadfestur i Haestarétti 30.
januar 2012. Liggur fyrir ad malid var hofdad a hendur stefndu 1 pvi skyni ad rjufa
hugsanlega fyrningu krofu stefnenda og var adallega gerd krafa um 50.000.000
kronur 1 skadabeetur en til vara somu fjarhad i afslatt. Stefnendur telja sér rétt ad
hofda mal petta ad nyju i pvi skyni ad fa efnislegan dom um kréfur sinar, sbr. 1.
mgr. 11. gr. laga um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda nr. 14/1905, sbr. 28.
gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. Samkvaemt 1. mgr. 11. laga nr.
14/1905 um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda, sem 1 gildi voru vid
samningsgerdina, hefur kréfueigandi rétt til, pegar mali er visad fra domi, ad hofoa
nytt mal gegn varnaradila i hinu fyrra mali, eda peim, er komid hefir i hans stad,
innan 6 manada fra pvi malinu var fravisad. Stefnendur hofou uppi tiltekna
fjarkrofu 1 hinu fyrra mali og var peim pvi heimilt samkvaemt framangreindum
akvaedum pagildandi laga nr. 14/1905 a0 hofoa nytt mal & hendur stefnendum i
l6gmeetum buningi um kréfu sina innan pess timafrests sem ad framan getur. bar
sem stefnendur h6foudu mal petta innan pess frests verour syknukrofu stefndu af



pessum sokum pvi hafnad.

i 3. gr. kaupsamnings adila er dkvaedi pess efnis ad kaupverd hins selda sé
41.000.000 kronur og par er einnig ad finna sundurlidun kaupverdsins par sem
metin eru til verds jordin, reektad land, tihus, ibudarhus, bustofn, argildi og vélar.
ba er akvaedi 1 1. gr. kaupsamningsins sem heimilar eigendum ad taka kalt vatn Ur
landi Haga II 4n endurgjalds fyrir edlilega notkun 4 landspildunni. Vatnsréttindi
jardarinnar h6fou verid seld undan henni pegar arid 1917 og voru stefndu pvi aldrei
i peirri stodu ad geta radstafad peim réttindum til stefnenda eda annarra. Pjorsa er
medal mestu vatnsfalla 4 [slandi og mé telja med miklum 6likindum ad stefnendur
hafi 14tid hja lida ad gera pa krofu ad pess yrdi getid i kaupsamningi ad
vatnsréttindin fylgdu med i kaupunum, sérstaklega i 1j6si virkjunaraforma sem
Ollum sem hagsmuna attu ad geeta 4 pessu svadi &tti ad hafa verid kunnugt um a
pessum tima. Vatnsréttinda jardarinnar er ekki getio 1 3. gr. kaupsamningsins par
sem er a0 finna sérstaka sundurlidun kaupverdsins og ma pad einnig telja med
miklum olikindum hefdu pau att ad fylgja med, sérstaklega 1 1j6si nidurstodu
matsgerdar um verdmeti réttindanna. begar framanritad er virt og eins og stadid
var ad samningsgerd adila verdur ad telja ad pad hafi stadid stefnendum naest ad
tryggja sér sonnun fyrir pvi ad svo hafi verid um samid ad vatnsréttindi hefou att ad
fylgja med 1 kaupunum og par sem st sonnun hefur ad mati démsins ekki tekist
verdur ad sykna stefndu af 6llum krofum stefnenda 1 mali pessu.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefnendur til ad greida stefndu 1.200.000
kronur 1 malskostnad ad meodtdldum virdisaukaskatti.

Hjortur O. Adalsteinsson domstjori kvad upp dominn. Démsuppkvadning
hefur dregist fram yfir 16gbundinn frest en démari og l6gmenn adila toldu ekki porf
endurflutnings.

DOMSORD:

Stefndu, Sigurdur Rinar Andrésson og Johanna Haraldsdottir, skulu vera
sykn af 6llum kréfum stefnenda, Ulthédins Sigurmundssonar og Poru
borarinsdéttur 1 mali pessu.

Stefnendur greidi stefndu 1.200.000 kronur i malskostnad ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Hjortur O. Adalsteinsson.



