Arid 2011, fostudaginn 1. jali, er domping Héradsdoms Sudurlands had i
domsalnum ad Austurvegi 4, Selfossi af Ragnheidi Thorlacius héradsdomara.

Fyrir er tekid malio nr. Y-3/2011
Gljufurbyggo ehf.

(Orn Karlsson, fyrirsvarsmadur, 6loglerour)

gegn
Gunnari Andrési Johannssyni

(Unnsteinn Orn Elvarsson hdl.)

[ mélinu er kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Soknaradili er Gljufurbyggd ehf., kt. 000000-0000, Klettagljufri 10,
Sveitarfélaginu Olfusi.

Varnaradili er Gunnar Andrés Johannsson, kt. 000000-0000, Arbz,
Rangérvallasyslu.

Krafa soknaradila i mali pessu vardar adfarargerd nr. 033-2010-01517 sem
fram for hja syslumanninum 4 Selfossi pann 31. jantiar 2011. Krefst soknaradili
pess ad adfararkrofu varnaradila um fjarnam 4 hendur soknaradila verdi hafhad og
a0 fjarnamsgerd sem fram for 31. jantiar 2011 verdi 6gilt. b4 er krafist hefilegs
malskostnadar Ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra en til vara ad 6llum
krofum soknaradila verdi hatnad. b4 er krafist mélskostnadar ur hendi sdknaradila
auk virdisaukaskatts & malflutningspoknun.

Mal petta var pingfest 31. mars sl. Hluti af gognum sem fylgdu kréfu sdknaradila,
(dskj. 1, og dskj. 2-47), voru 16gd fram i mali milli sému adila sem soknaradili
felldi nidur og bera pau dagsetningu peirrar framlagningar. Med trskurdi domsins
uppkvednum pann 10. mai sl., var fravisunarkréfu varnaradila hatnad. Pa voru
kvednir upp urskurdir i malinu pann 19. april og 10. jani sl., er vordudu rétt
soknaradila, annars vegar til framlagningar frekari gagna og hins vegar til ad leida
fram vitni. Adalmedferd for fram i malinu pann 22. juni sl. og var malid, ad henni



lokinni, tekid til Grskurdar.
Malavextir

Mal petta er tilkomid vegna adfararbeidni varnaradila a4 hendur soknaradila,
dagsettri 11. april 2010, sem tekin var fyrir hja syslumanninum 4 Selfossi, sem
adfarargerd nr. 033-2010-01517, pann 31. jantar sl. Umraedd adfararbeidni var reist
a veOskuldabréfi nr. 5809, (dskj. nr. 18), ttgefnu pann 23. september 2003, sem
tryggt var med vedi 1 jordinni Ingélfshvoli i Olfusi, og var eitt af fleiri samhljoda
vedskuldabréfum sem hvildu 4 2. vedrétti jardarinnar. Jordin var seld
naudungarsolu 27. agast 2009 ad krofu varnaradila og var varnaradili haestbjédandi
og uppbodskaupi. Ekkert kom upp 1 krofu samkvaemt umraddu skuldabréfi vid
naudungarsoluna.

Soéknaradili 1 mali pessu, gerdarpoli, motmelti adforinni og lagdi fram skrifleg
andmeli vid adfarargerdina, og eru andmalin efnislega pau somu og malsastedur
soknaradila i mali pessu.

Malsasteeour og lagardk soknaradila
Soéknaradili byggir krofu sina & premur malsastedum.

[ fyrsta lagi byggir soknaradili 4 pvi ad adfararbeidni varnaradila hafi ekki
verid 1 samrami vid akvaedi 1. mgr. 10. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Telur
soknaradili heimildarskjalinu, skuldabréfinu sjalfu, vera ranglega lyst i
adfararbeidni varnaradila med peirri afleidingu ad krofugerd hans gangi ut fyrir pad
sem heimildarskjalid, vedskuldabréfio sjalft, gefi tilefni til. Pannig kvedur
soknaradili tilgreindan hofudstol 1 adfararbeidni, 8.586.864 kronur og
samningsvexti til 1. dgast 2006, 453.983 kronur og heildarkréfu varnaradila, ad
fjarhaed 17.831.314 kronur ekki fa stadist. Visar soknaradili til pess ad skuldabréfio
sjalft beri adra fjarheed med sér. Visar hann i pvi efni til aritunar Kauppings banka
hf., sem hann kvedur hafa verid innheimtubanka varnaradila, a skuldabréfid pess
efnis a0 eftir sidasta greidda gjalddaga, midad vid 6. september 2007, hafi
eftirstodvar bréfsins numid 7.322.314 kronum og afallnar 6greiddar verdbaetur
530.649 kronur samtals 7.852.963 kronur. Pessi aritun sé dagsett 10. september
2007. I greidsluaskorun varnaradila, sem dagsett sé 1. oktober 2007, sé hofudstoll
hins vegar tilgreindur 8.586.864 kronur og samningsvextir til 1. agust 2006,
453.893 kronur. bar ad auki séu par tilgreindir dréattarvextir til 1. oktober 2007 ad
fjarhaed 2.672.229 kronur. bPannig sé stada bréfsins 1 umraddri greidsluaskorun,
dagsettri 1. oktober 2007, s6gd nema 11.712.986 kronum sem sé um fjorum
milljonum krdéna haerra en aritun bréfsins sjalfs, sem dagsett s¢ 24 dogum adur,
pann 10. september 2007, gefi til kynna. P4 s¢ lysing heimildarskjalsins i
adfararbeidni ad grunni til { samraemi vid adurnefnda greidsluaskorun varnaradila
og pvi jafn rong ad mati soknaradila. Kvedur soknaradili varnaradila i engu geta
heimilda sem gefi honum rétt til adfarar 4 pessum mikla mismun sem leidi af
samanburdi hinnar rongu framsetningar adfararbeidninnar og aritadri stoou
heimildarskjalsins sjalfs.



[ 60ru lagi byggir soknaradili 4 pvi ad umrztt skuldabréf hafi verid i skilum
pann 11. april 2010, pegar adfararbeidni varnaradila var dagsett. Visar soknaradili
til 1. mgr. 7. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, malsastedu pessari til studnings. Telur
soknaradili 1jost ad aritun um stodu bréfsins midist vid 6. september 2007 og ad
ekki hafi verid um vanskil ad rada 4 peim timapunkti, en innborganir inn 4 bréfid
eftir pann tima, ad upphad 2.850.000 kronur dugi fyllilega fyrir afborgunum
aranna 2008 og 2009, en pessara innborgana s¢ getid i adfararbeidni. P4 hafi
gjalddagi arsins 2010 ekki verid kominn pegar adfararbeidni varnaradila er dagsett.
Moétmeelir soknaradili pvi ad varnaradila sé faert ad gjaldfella skuldabréf sem sé
skilum.

[ pridja lagi byggir soknaradili & pvi ad skuldabréfid hafi verid notad med
6logmetum heetti til ad knyja fram uppbod & vedandlaginu, Ingo6lfshvoli 1 4glist
2009. Visar soknaradili 4 ny til pess ad bréfid hafi verid i skilum 4 umreeddum tima
auk pess sem upplysingar um skuldabréfid hafi verio rangfardar i greidsluaskorun,
uppbodsbeidni og kréfulysingu varnaradila, med sama hatti og adur hefur verid
1yst.

b4 kvedst soknaradili hafa lagt fram keeru til 16greglu vegna 616gmaetrar
notkunar varnaradila til ad knyja fram uppbod a vedandlaginu Ingélfshvoli.

Soknaradili visar 1 upphafi kréfu sinnar til 92. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.
Um fyrstu malsastedu visar soknaradili til 1. mgr. 10. gr. laga nr. 90/1989 og til 1.
mgr. 7. gr. laganna hvad adra malsastaedu vardar. [ munnlegum maélflutningi visadi
soknaradili einnig til 1. mgr. 3. gr. laga nr. 90/1989. Hvad pridju malsastaedu vardar
visar soknaradili til 10. gr. laga nr. 90/1989, 157. gr. almennra hegningarlaga og 6.
og 11. gr. laga um naudungarsolu. Vegna kréfu um malskostnad visar soknaradili til
129. gr. laga nr. 91/1991, einkum 3. mgr.

Malsastedur og lagarék varnaradila

Varnaradili métmeelir fyrstu malséstedu soknaradila, um ad krafa
varnaradila sé ekki i samreemi vid dkveedi 1. mgr. 10. gr. laga nr. 90/1989, sem
rangri. Varnaradili kvedur pessa malsastaedu sdknaradila oskiljanlega, verulega
vanreifada og illa fram setta. Soknaradili rokstydji med engum haetti hvernig og i
hvada atridoum heimildarskjalinu sé ranglega lyst, né heldur hvernig kréfugerdin
gangi Ut fyrir pad sem heimildarskjalid gefur tilefni til. Vardandi pann mismun &
upphad kréfunnar sem soknaradili bendir & kvedur varnaradili hann vera kominn til
af pvi ad aritun Kauppings banka & bréfid sjalft midi vid stodu bréfsins eftir sidasta
greidda gjalddaga, pann 1. 4gast 2005, en fjarhadin sem tilgreind sé i
greidsludskorun og sidar adfararbeidninni sjalfri sé krafan med vidbettum
samningsvoxtum fram & gjaldfellingardag, pann 1. agust 2006. b4 kvedur
varnaradili heimildarskjalinu vera mjog nakvamlega lyst i adfararbeidni auk pess
sem fjarhad peningakrdfu varnaradila sé nakvaemlega sundurlidud.

Adra malsastedu soknaradila, um ad krafan hafi verio i skilum pegar adfararbeidni
var 10gd fram, kvedur varnaradili vera ranga. Varnaradili heldur pvi fram ad
skuldabréf pad, sem adfor st sem deilt er um i mali pessu var byggd 4, hafi verid i



vanskilum pegar adfarar var krafist. [ greinargerd varnaradila kemur fram ad af
aritun bréfsins sjaist ad vanskil hafi ordi0 strax a fyrsta gjalddaga bréfsins pann 1.
aguast 2004, en greida skyldi af bréfinu einu sinni ar hvert. Pann 6. september 2007
hafi s6knaradili greitt fyrstu tvo gjalddaga bréfsins, en hann hafi pa verid kominn i
vanskil med fyrstu fjora gjalddagana. Engar frekari greidslur hafi borist og
varnaradila pvi verid naudugur sa kostur ad setja kréfuna i innheimtu hja
16gfraedingi og hafi skuldin pa verid gjaldfelld midad vid 1. agust 2006. Eftir petta
hafi skuldari innt af hendi greidslur, en peer dugi hvergi neerri til ad greida upp
vanskilin. Varnaradili hafnar peirri fullyrdingu sdknaradila ad hann hafi greitt
afborganir fyrir gjalddaga dranna 2006 og 2007, enda beri skuldabréfio petta i engu
med sér. Byggir varnaradili 4 pvi ad, eins og bréfid beri sjalft med sér og hér hefur
verid lyst, hafi soknaradili einungis greitt upp tvo fyrstu gjalddaga bréfsins. Pannig
hafi gjalddagar 4ranna 2006, 2007, 2008 og 2009 verid i vanskilum pegar adfarar
var krafist. Innborganir paer er s6knaradili hafi innt af hendi hafi ekki dugad til
greidslu 4 vangreiddum hoéfudstol, samningsvoxtum, drattarvoxtum og annars
afallins kostnadar af krofunni.

Hvad pridju malsastedu soknaradila vardar, um ad skuldabréfid hafi verio i skilum
pegar uppbodsbeidni varnaradila hafi verid 16gd fram i agtst 2008, er henni
motmaelt sem rangri. Visar varnaradili til pess sem adur er fram komid um vanskil
soknaradila.

Um lagarok visar varnaradili til 7. tl. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor. Um
malskostnad visar varnaradili til 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala,
auk laga nr. 50/1988 hvad vardar krofu um virdisaukaskatt af malflutningspoknun.
Varnaradili sé ekki virdisaukaskattskyldur og s¢ honum pvi naudsyn til ad fa dom
um skatt pennan r hendi s6knaradila.

Nidurstada

Mal petta vardar adfor er gerd var hja soknaradila ad kréfu varnaradila a
grundvelli skuldabréfs, sem 4dur hefur verid lyst.

Fyrsta malsastaeda soknaradila, sem varnaradili hefur métmeelt sem rangri,
vardar formskilyrdi 1. mgr. 10. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, sem sdknaradili telur
ad ekki hafa verid uppfyllt. I dkvadinu kemur fram ad adfararbeidni skuli vera
skrifleg, pa skuli i henni koma fram, svo ekki verdi um villst, hverjir
gerdarbeidandi og gerdarpoli séu og vid hverja heimild hin stydst. P4 skuli einnig
tiltekid nakvemlega hvers krafist er med adfarargerd. S¢ krafist adfarar til fullnustu
krofu um peningagreidslu, segir i greininni ad sundurlida skuli fjarhaed kréfunnar
svo sem pa er kostur. Adfararbeidni varnaradila liggur frammi i mali pessu (dskj.
nr. 4) og er pad mat domsins ad hun uppfylli 611 adurnefnd skilyrdi 1. mgr. 10. gr.
adfararlaga. [ umfjollun um adra malsastaedu soknaradila verdur vikid ad mismun
sem er 4 tilgreiningu fjarhaedar krofunnar i adfararbeioni varnaradila annars vegar
og aritun Kauppings banka um stodu skuldabréfsins 4 bréfinu sjalfu hins vegar,
enda vardar pad sem slikt ekki formskilyrdi adfararbeidni, samkvemt 1. mgr. 10.
gr. adfararlaga. Med visan til pess er ad framan greinir er haftnad peirri malsastedu
soknaradila ad adfararbeioni varnaradila uppfylli ekki skilyrdi 1. mgr. 10. gr. laga
nr. 90/1989 um aodfor.



Onnur malsastada soknaradila, sem varnaradili kvedur vera ranga, snyr ad
pvi hvort varnaradila hafi verid heimilt ad gjaldfella umreett skuldabréf & peim tima
sem pad var gert og krefjast i kjolfarid adfarar hja séknaradila. Soknaradili heldur
pvi fram ad bréfid hafi verid i skilum & umraeddum tima og visar 1 pvi efni til
svohljodandi handritadra aritunar soknaradila sjalfs a bréfio:

Gjalddagar 1. agust 2004 og 1. agust 2005 eru greiddir.

Gunnar Johannsson

sem og svohljédandi aritunar Kauppings banka 4 bréfid sjalft:

Stada skuldabréfsins eftir sidasta greidda gjalddaga

pann_6/9°07 er

Eftirstédvar nafnveros... ... ... ... kr. 7.322.314.-
Afallnar égreiddar verdbeetur kr. _530.649.-
Eftirstéovar samtals... ... ......... kr. 7.852.963.-
Reykjavik, 10/9 07

KAUPPING BANKI HF

[oleesilegt] Bakvinnsla utibua [fangamark, illlcesilegt]

Er pad aritun pessi og skyring hennar sem agreiningur adila i mali pessu snyst
adallega um. Ber aritun bankans med sér stimpil med stooludum texta, sem inn i
hafa veri0 ritadar dagsetningar og fjarhadir.

Kom skyrt fram i munnlegum malflutningi ad séknaradili telur aritun Kauppings
banka fela pad 1 sér ad pann 6. september 2007 hafi bréfid verio i skilum og midist
fjarhao st sem tilgreind sé i arituninni vid gjalddaga arsins 2007, sem hann telur pa
hafa veri0 sidasta greidda gjalddaga.

bessu hefur varnaradili hathad med peim rokum ad umreedd aritun bankans lysi
eingdngu stodu bréfsins er pad fluttist Gr innheimtu fra bankanum til Ilgmanna
varnaradila. Aritunin feli ekki i sér ad gjalddagar aranna 2006 og 2007 hafi verid
greiddir. P4 midist tilgreind fjarhad 4 stoou bréfsins vid stodu krofunnar eftir
sidasta greidda gjalddaga, sem varnaradili kvedur hafa verid pann 1. 4gust 2005, en



ekki hafi par verid tekio tillit til samningsvaxta fram a gjaldfellingardag, pann 1.
agust 2006.

Oumdeilt er ad gjalddagar aranna 2004 og 2005 hafa verid greiddir. P4 er einnig
6umdeilt ad séknaradili innti af hendi greidslu ad fjarhaed 2.850.000 krénur inn a
petta tiltekna skuldabréf, og er pess getid i adfararbeidni varnaradila. Lytur
agreiningur adila einkum ad pvi hvort gjalddagar aranna 2006 og 2007 hafi verid
greiddir pegar adfarar var krafist, og veltur sé dgreiningur eins og adur segir &
tulkun adila & aritun Kauppings banka 4 skuldabréfid sjalft.

Soéknaradili hefur lagt fram einhlida utreikninga (dskj. nr. 67) mali sinu til
studnings auk ymissa kvittana. b4 hefur soknaradili lagt fram ymis gogn er varda
naudungarsolu pa er gerd var 4 grundvelli vedskuldabréfsins, auk ymissa annarra
gagna er varda vidskipti adila, m.a. samning peirra i milli (dskj. nr. 92) sem kvedur
m.a. 4 um hvernig hattad skuli greidslum af vedskuldabréfum peim er hvila &
Ingolfshvoli, m.a. skuldabréfi pvi er hér um raedir. Soknaradili lagdi fram
handskrifad minnisblad (dskj. nr. 82) sem hann kvedur stafa frd varnaradila sjalfum
og syna eigi greidslur sem inntar hafi verid af hendi af halfu s6knaradila.
Varnaradili hefur métmeelt dskj. nr. 67 sem og dskj. nr. 82 og pa sérstaklega ad pad
stafi fra sér. Skjalid er dundirritad og gegn métmaelum varnaradila verdur ekki 4 pvi
byggt i mali pessu. Sama gildir um dskj. nr. 67.

Fyrir liggur ad adilar mals pessa hafa att i umfangsmiklum vidskiptum & sidustu
arum. Er skuldabréf pad sem mal petta vardar pannig eitt af fleiri samhljoda
vedskuldabréfum sem hvildu & 2. vedrétti jardarinnar Ingolfshvols. Séknaradili
lagdi fram samning sem adilar malsins gerdu sin 4 milli og dagsettur er 15. oktober
2004. Er pess par getid ad afborgun af vedskuldum med vedi i jordinni Ingo6lfshvoli
greidist ad vali varnaradila eda i bland, eins og segir 1 4. gr. samningsins, medal
annars me0 husi 4 fristundalod eda einbylislod, med atvinnuldd og vorum og
pjonustu sem kaupa megi i gegnum voruskiptanet Vidskiptanetsins hf. Pannig er
1jost ad samkvemt samkomulagi adila voru afborganir af skuldabréfi pvi er mal
petta vardar ekki eingdbngu bundnar vid greidslu i peningum.

Soéknaradili hefur eins og 40ur greinir lagt fram fjélmargar kvittanir er syna
vidskipti adila, en ekki verdur af peim radid hvort greidsla peirra var vegna
afborgana af pvi skuldabréfi er mal petta vardar, eda hvort um var ad reda
afborganir eda greidslur i 6drum vidskiptum adila malsins.

Ekki verdur a pad fallist med sdknaradila ad aritun Kauppings banka um stéou
bréfsins pann 6. september 2007, feli 1 sér kvittun fyrir greidslu gjalddaga pess ars,
né heldur arsins 2006, en gjalddagi hvers ars skyldi vera 1. agust ar hvert. b4 hefur
soknaradili ekki lagt fram kvittanir sem syna bersynilega ad adurnefndir gjalddagar
hafi i raun verid greiddir og verdur gegn métmelum varnaradila ad telja ad
soknaradila hafi ekki tekist sénnun pess ad skuldabréf pad er mal petta vardar hafi i
raun verid i skilum pegar adfarar var krafist vegna pess.

Hins vegar er fallist & pad med varnaradila ad aritunin feli 1 sér stodu krofunnar
pann 6. september 2007, midad vio sidasta greidda gjalddaga, pann 1. agust 2005
sem og skyringar varnaradila & peim mismuni & fjarhad krofunnar er fram kemur 1
nefndri dritun annars vegar og adfararbeidni varnaradila hins vegar.



Pridja malsastaeda soknaradila, sem varnaradili hefur einnig motmeelt sem
rangri, vardar naudungarsolu 4 vedandlagi skuldabréfs pess er um raedir i mali
pessu, sem fram for 1 agust 2009. Malsastaedan vardar aftur 4 moti ekki adfor pa er
krafist er 6gildingar 4 og verdur pessi malsasteda soknaradila pegar af peirri
asteou ekki tekin til greina.

Med visan til pess sem ad framan er rakid er krofu soknaradila um 6gildingu 4
hinni umdeildu fjarndmsgerd hafnad.

Mal petta er rekid samkvamt 15. kafla laga nr. 90/1989. I 1. mgr. 95. gr. laganna
kemur fram a0 1 urskurdi skuli kvedid 4 um stadfestingu eda 6gildingu
a0farargerdar, eda um breytingu & henni eftir pvi sem vid & hverju sinni. Me0 visan
til pess er krofu soknaradila um ad adfararkrofu varnaradila um fjarndm a hendur
soknaradila verdi hafnad, visad fra domi an krofu.

Samkvamt nidurstodu mals pessa og med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, sbr. 1. mgr. 94. gr. laga nr. 90/1989, ber ad urskurda
soknaradila til ad greida varnaradila malskostnad, 200.000 krénur ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Af halfu séknaradila flutti malid Orn Karlsson, 6l6glerdur fyrirsvarsmadur
soknaradila. Af halfu varnaradila var malio flutt af Unnsteini Erni Elvarssyni,
héradsdomslégmanni.

Ragnheidur Thorlacius héradsdomari kvedur upp pennan trskurd.

URSKURDARORD:

Hafnad er krofu soknaradila, Gljufurbyggdar ehf., pess efnis ad fjarnamsgerd
syslumannsins 4 Selfossi, adfarargerd nr. 033-2010-01517, sem fram fér 31. jantar
2011 hja s6knaradila, verdi ogilt.

Visad er fra domi krofu soknaradila, Gljufurbyggdar ehf., um ad adfararkrofu
varnaradila, Gunnars Andrés Johannssonar, um fjarndm 4 hendur soknaradila,
Gljafurbyggdar ehf., verdi hafnad.

Soéknaradili, Gljafurbyggd ehf., greidi varnaradila, Gunnari Andrési Johannssyni,
200.000 kronur i malskostnad, ad medtoldum virdisaukaskatti.

Ragnheidur
Thorlacius






