Ar 2012, fostudaginn 13. juli, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands, sem
had er ad Austurvegi 4, Selfossi, kvedinn upp domur 1 mali nr. E-343/2011:

Flordrengir ehf.

(Einar Farestveit hdl.)

gegn
Hoélmfrioi Oddbjorgu Haraldsdottur

(Halldora Porsteinsdottir hdl.)

Mal petta, sem domtekid var 21. juni sl., er hofoad med stefnu birtri 1.
desember  sl.

Stefnandi er Flordrengir ehf., kt. 000000-0000, Skutuvogi 11a, Reykjavik.

Stefnda er Holmfridur Oddbjorg Haraldsdottir, kt. 000000-0000, Egilsstodum,
816 Porlakshofn.

Domkrofur stefnanda eru peer 1 fyrsta lagi ad stefnda verdi demd til ad gefa it
afsal til stefnanda fyrir 100% eignarhlut ad einbylishiisi med fastanimerid 221-
1344, merkt 02 0101 1 fasteignaskra Pjodskrar, sem stadsett er 4 jordinni
Egilsstodum i Olfusi, landntiimer 171697, gegn greidslu 4 100 krénum til stefndu. I
00ru lagi ad vidurkenndur verdi beinn eignarréttur stefnanda ad 1206 fermetra
spildu ar landi jardarinnar Egilsstada i Olfusi, landnamer 171697, undir einbylishus
4 jordinni med fastantimerid 221-1344, merkt 02 0101 i fasteignaskra bjodskrar,
sem afmarkast a svofelldan hatt samkveaemt hnitakerfi ISN 93: Ur hniti (L1)
393152,69 (austur) og 384294,02 (nordur) i hnit (L2) 393167,30 (austur) og
384294,10 (nordur), padan i hnit (L3) 393172,05 (austur) og 384278,92 (nordur),
padan 1 hnit (L4) 393192.,47 (austur) og 384257,29 (nordur), padan i hnit (L5)
393166,54 (austur) og 384233,54 (nordur), padan i hnit (L6) 393164,11 (austur) og
384236,07 (nordur), padan i hnit (L7) 393157,57 (austur) og 384270,19 (nordur),
padan 1 hnit (L8) 393152,87 (austur) og 384276,55 (nordur) og padan aftur i fyrst
talda hnitid.

Til vara er krafist ad vidurkenndur verdi 6timabundinn afnotaréttur stefnanda
a0 spildu sem afmarkast med sama heetti. Til prautavara er pess krafist ad
vidurkenndur verdi 6timabundinn afnotaréttur ad spildu jafnstorri grunnfleti
hussins auk umferdarréttar um land jardarinnar Egilsstada i Olfusi, landniimer
171697, ad hisinu.

Stefnandi krefst einnig malskostnadar ur hendi stefndu samkveaemt reikningi.

Domkrofur stefndu eru paer ad hun verdi syknud af 6llum krofum stefnanda i
malinu og pa krefst hin malskostnadar ur hendi hans samkvamt reikningi.



Ho610 var uppi krafa af halfu stefnanda pess efnis ad stefnu eda ttdreetti ur
henni maetti pinglysa 4 framangreinda eign og var su krafa sampykkt af halfu
stefndu undir rekstri malsins.

Malavextir.

Malsatvikum er svo lyst i stefnu ad stefnandi sé félag sem sé 1 eigu nokkurra
attingja Steinddrs heitins Gudmundssonar, en hann hafi verid pinglystur eigandi
jardarinnar Egilsstada 1 Olfusi. Hafi jordin verid i eigu fjolskyldu Steindérs og
eigenda stefnanda um langan aldur. Agreiningur hafi risid sidustu ar um eignarhald
a jordinni, sérstaklega eftir arid 2000 i kjolfar pess ad Steindor kventist stefndu 1
mali pessu. Hafi verid litid svo & innan fjolskyldu Steindors ad hann hafi fengid
jordina 4 sinum tima fré foreldrum sinum éan sérstakrar greidslu til samerfingja
sinna og atti hann pvi ekki jordina einn, pratt fyrir ad vera einn pinglystur eigandi.
Attingjar Steindors hafi talid petta engu skipta pvi jordin myndi hvort sem er falla
aftur til peirra ad Steindori gengnum, par sem hann veri 6kvantur og barnlaus. beer
forsendur hafi breyst er Steindor kventist stefndu og hafi @ttingjar hans pa viljad
tryggja sér réttmeeta hlutdeild 1 jordinni. Steindor hafi i september arid 2000 gefid
ut yfirlysingu til @ttingja sinna pess efnis ad hann hefdi aldrei greitt samerfingjum
sinum fyrir hlut peirra 1 jérdinni en pessa yfirlysingu hafi hann afturkallad med
annarri yfirlysingu 5. oktober 2000.

Steindor gerdi pann 4. juni 2010 samninga vid freendur sina um ad afsala til
peirra einbylishusi & jordinni Egilsstodum og réttindum pvi tengdum, en
vidsemjendur Steindors voru Astpor Reynir Gudmundsson, Daniel Helgason,
Gudmundur Mar Astpérsson, Omar Geir borgeirsson, Runolfur bor Astpérsson og
Saevar Smarason, fyrir hond 6stofnads einkahlutafélags peirra. beir séu allir
eigendur stefnanda, en pad sé hid 6stofnada hlutafélag sem visad sé til i
samningunum og hafi pad tekid vid réttindum og skyldum peirra samkvemt
samningunum. Umraddur samningur hafi lotid ad pvi ad nefnt félag skyldi fa
hutseign 4 jordinni med fastanumer 221 1344 til eignar og afnota ad tilteknum
skilyrdum uppfylltum sem nanar séu rakin i samningnum. Husid muni hafa
skemmst 1 jardskjalfta 29. mai 2008 og hafi pad i kjolfarid verid demt onytt og
6ibudarhaeft. Steindor hafi fyrir pann tima verid fluttur Gr htisinu enda hafi 4stand
pess ekki bodid upp a busetu eins og fram komi i skyrslu Almennu
verkfraedistofunnar fyrir Vidlagatryggingu Islands. Samhlida samningnum hafi
GuOmundur Mar f.h. hins 6stofnada félags undirritad kauptilbod sem Steindor hafi
sampykkt en par komi fram ad framangreind htiseign sé seld dsamt tilheyrandi
hlutdeild i sameign og lodarréttindum, svo og 6llu pvi sem eignarhlutanum fylgi ad
engu undanskildu. Umsamid kaupverd hafi verid 100 kronur sem skyldu greidast
vid afsal. Fram komi 1 samningnum ad farid yrdi i kaupsamning/afsal pegar
kaupandi hefoi lagt fram 160arblad par sem fram keemi afmdrkun 160ar kringum
husid og skyldi husid athent 1. agust 2010.

[ kjolfar samningsins og kauptilbodsins hafi adilar farid ad afmarka 169 i
kringum husid. Er samkomulag hafi nadst um legu og sterd l6darinnar undir hisid



hafi Steindor og eigendur stefnanda 14tid utbua 160arblad hja Verkfraedistofu
Arborgar og hafi pad verid tilbuid pann 14. juli 2010. Komi fram & pvi ad pad sé
unnid i samradi vid og ad beidni Steindors og Gudmundar Mas. Steindor hafi latist
tveimur dogum sidar, eda pann 16. juli 2010. Hafi adstandendur stefnanda i
kjolfarid reynt ad fa 16darbladinu pinglyst en pvi hafi verid hafnad af halfu
syslumannsins 4 Selfossi par sem 160 hafi vantad undir htisid. Hafi pa verid 6skad
eftir pvi ad 160 yrodi stofnud en pa hafi komid fram athugasemd um ad 16darmork
varu of neerri husinu sjalfu. T kjolfarid hafi verid utbuid nytt 16darblad med 168 sem
verid hafi ndkvemlega jafn stor hinni fyrri en mork hennar faerd eilitid fjer hasinu.
Hio nyja 160arblad hafi verid dagsett 10. november 2010 en pa hafi einkaskiptum &
danarbui Steindors verid lokid og stefnda tekin vid 6llum réttindum og skyldum.
Samkvaemt kaupmala sem Steindor og stefnda hafi gert 20. september 2000 skyldi
jordin Egilsstadir vera séreign Steindors en vid andlat hans féll hin til stefndu. Med
bréfi dagsettu 20. juni 2011 hafnadi stefnda 6llum krofum stefnanda og tilkynnti ad
hin myndi hvorki veita atbeina sinn ad pvi ad skipta ut 160 ur landi Egilsstada né
efna ad 00ru leyti pa loggerninga sem Steindor hefdi undirritad. Visadi stefnda til
60. gr. hjuskaparlaga og byggdi 4 pvi ad Steindor hafi skort heimild til ad undirrita
16ggerningana.

Malsastaeour og lagarok stefnanda.

Stefnandi skyrir adild sina med peim haetti a0 umraeddir samningar hafi verid
gerdir fyrir hond 6stofnads félags. beir sem gerst hafi adilar ad samningnum fyrir
hond félagsins hafi nl1 framselt réttindi sin samkvemt peim til félagsins og sé
stefnandi pvi réttur adili mals pessa. betta s¢ heimilt og gert rad fyrir pvi i 16gum,
sbr. t.d. 2. mgr. 10. gr. laga um einkahlutafélog nr. 138/1994, en par komi fram ad
s¢ loggerningur gerdur fyrir hond félags 40ur en pad sé skrad, beri peir sem tekid
hafi patt 1 gerningnum eda dkvordunum um hann dskipta personulega abyrgd &
efndum. Vid skraningu taki félag vid peim skyldum sem leidi af stofnsamningi eda
félag hefur tekid 4 sig eftir stofnfund. Stefnandi hafi tekid vid 6llum réttindum og
skyldum samkvemt umraeddum samningum og sé pvi réttur adili ad mali pessu.

Stefnandi byggi krofu um utgafu afsals 4 peim 16ggerningum sem lagdir hafa
verid fram 1 malinu og sé ekki nokkrum vafa undirorpid ad stefnandi skyldi vera
eigandi ad umraddri fasteign og hann hafi afsalad sér eigninni. A sampykktu
kauptilbodi s¢ kvedid 4 um pad hvernig stadid skyldi ad athendingu hussins og
utgafu afsals. Stefnandi hafi ordi0 eigandi hins selda huss dsamt tilheyrandi
hlutdeild i sameign og l6darréttindum og skyldi athenda eignina 1. 4gtst 2010, en
vid pad hafi ekki verid stadid. Pa skyldi gefio ut afsal um leid og l6darblad veeri
tilbuid en stefnda hafi hathad pvi ad verda vid krofum stefnanda pratt fyrir skyr
akvaedi samningsins. Atbeini stefndu ad stofnun 160arinnar sé naudsynlegur par
sem ekki s¢ haegt ad stofna 160 ut r jord an skriflegar aritunar pinglesins eiganda a
stofnbladid.

Med sambpykki kauptilbods hafi komist & bindandi kaupsamningur milli adila,
sbr.7. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Peim kaupum hafi ekki verid rift og
skuldbindi hid sampykkta kauptilbod pvi adila. Stefnda hafi tekid umraedda eign i



arf og samkvamt 97. gr. skiptalaga nr. 20/1991 beri stefnda abyrgd 4 6llum
skuldbindingum déanarbusins eftir lok skipta. Hid sama gildi samkvaemt erfdalogum
nr. 8/1962 ef stefndi hefdi setid 1 6skiptu bui eftir 1at Steindors, en einkaskiptum
hefoi lokid 1 buinu skdmmu eftir andlat hans. Stefnanda hafi reynst omogulegt ad
sinna fyrirhugudum endurbotum & husinu sem hann hafi skuldbundid sig til og efna
pannig skilyrdi samningsins hvad sig vardi.

Stefnandi hafnar pvi sjonarmidi ad Steindor hafi purft sampykki stefndu fyrir
umreddri radstofun vegna dkvaeda 60. gr. hjaskaparlaga, en par segi ad 6dru hjona
s¢ 6heimilt an skriflegs sampykkis hins ad afthenda eda vedsetja fasteign sina, par 4
medal sumarbustad, leigja hann eda byggja, ef hun er &tlud til bustadar fyrir
fjolskylduna eda er notud vid atvinnurekstur beggja hjona eda hins. begar Steindor
hafi selt htisid 4samt l6darréttindum hafi pad verid demd onytt og 6ibtidarheeft og
hafi pvi hvorki verid atlad til bustadar fyrir fjolskylduna né atvinnurekstur peirra
hjoéna. Annad hus hafi pa pegar verid reist 4 jordinni og hafi Steindor buid par.
Stefnda hafi hins vegar btiid & hofudborgasvadinu a4 peim tima. Ekki sé heimilt ad
16gum ad buia 1 husi sem demt hafi verid onytt. Pa komi fram i matsgerd ad ekki
hafi verid buid 1 husinu um tima. P4 hafi enginn atvinnurekstur farid fram 4 jordinni
er kaupin gerdust og eigi pvi 60. gr. hjuskaparlaga ekki vido og Steindéri pvi heimilt
sem pinglystum eiganda og eiganda samkvamt kaupmala peirra hjona ad gera
bindandi samninga og gefa ut afsal fyrir umreeddum eignum.

Stefnandi byggir krofu um vidurkenningu 160arréttinda fyrir ibadarhusio &
bindandi samningi par sem hid selda s¢ tilgreint sem ibudarhusid vid Egilsstadi
asamt 16darréttindum. I skjalinu sé hvergi vikid ad 6dru en ad tilgangurinn sé ad
selja og afsala hinu selda til kaupanda, p.e. husinu sé afsalad dsamt lodarréttindum.
ba segi i skjalinu ad farid verdi i kaupsamning og afsal pegar l6darblad liggi fyrir.
Enginn fyrirvari sé gerdur um ad lodarréttindin séu adeins til afnota en ekki eignar.
Sé pvi ljost ad um beinan eignarrétt ad 16dinni undir husid sé ad raeda.

Stefnandi bendir 4 ad vidsemjendur Steindors hafi tekid 4 sig miklar skyldur
og kvadir, einkum fjarhagslegar, um ad gera upp gamla ibtidarhuisid 4 jordinni sem
tilheyrt hafi fjolskyldu peirra og Steinddrs um langa hrid. Sé kaupverdid pvi
skiljanlegt 1 pvi ljosi. S€ pvi porf 4 traustum, 6ruggum og dvefengjanlegum
l6darréttindum undir husid. Hafi adilar pvi samid um lodarréttindin med peim haetti
ad skilgreina hid selda sem huiseign dsamt tilheyrandi 16darréttindum. Enginn
fyrirvari sé 1 tilbodinu um ad hid selda sé ekki had beinum eignarrétti heldur skuli
um afnot ad reda. Stefnanda hefdi verid utilokad ad nyta hiseignina, sem hann
hefdi skuldbundio sig til ad lagfaera og nyta, ef ekki fylgdu l6darréttindi. Hafi
seljanda borid ad 1ja atbeina sinn til pess ad réttarstada kaupanda yrodi si sem um
hefoi verid samid. Fai sa skilningur stod 1 [d6gum um fasteignakaup enda hafi
stefnandi verid ad kaupa fasteign en ekki lausafé.

Stetnandi krefst pess ad lodarréttindin verdi midud vid 16darblad pad sem lagt
hefoi verid fram i mali pessu og hann hafi lagt fram i samreemi vid kauptilbod. Par
segi ad pad sé unnid ad beidni kaupanda og seljanda en peir hafi ndd samkomulagi
um legu lodarinnar og sterd pegar seljandi féll fra. bratt fyrir ad gera pyrfti minni
hattar breytingar 4 bladinu sem ekki hefdi haft ahrif 4 legu hennar nema ad 6rlitlu
leyti og ad engu leyti steerd hennar, geti pad engu breytt um pad ad 160arbladid
endurspegli pa 160 sem adilar hafi ndd samkomulagi um ad fylgja skyldi husinu.



Varakrafa stefnanda um ad vidurkenndur verdi 6timabundinn afnotaréttur
stefnanda a0 peirri spildu sem visad sé til i adalkrofu er byggo & pvi ad engum vafa
s¢ undirorpid ad l6darréttindi skyldu fylgja hisinu, enda naudsynlegt svo
eignarréttindum faist pinglyst og unnt verdi ad nyta eignina. Verdi ekki fallist 4 ad
um beinan eignarrétt hafi verid ad raeda er & pvi byggt ad i framsalinu sé folginn
afnotaréttur af spildunni sem ekki s¢ afmarkadur i tima eda med 6drum haetti. I
samningi adila séu lodarréttindin ekki atmorkud & nokkurn hatt i tima eda med

60rum hetti. S¢é um 6timabundin réttindi ad reda sem gilda skuli medan stefnandi
hafi porf fyrir pau.

brautavarakrafa stefnanda er 4 pvi byggd a0 af framangreindum samningum
vi0 Steindor sé 1jost ad huseign peirri sem seld hafi verid hafi fylgt 16darréttindi
pannig ad stefnandi geeti haft 611 hefdbundin og venjuleg not eignarinnar, enda hafi
husio ekki verid selt til nidurrifs eda brottflutnings. Stefnandi telur pad
lagmarksviomid um sterd 16dar.

Stefnandi visar til meginreglna krofu- og samningaréttar um
skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga, sbr. 16g nr. 7/1936. ba
er visa0 til laga nr. 40/2002, laga nr. 20/1991, laga nr. 31/1993, einkum 60. gr. og
laga nr. 39/1978, einkum 28. gr. Krafa um malskostnad er byggd a akvaedum 129.-
131. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok stefndu.

Stefnda byggir 1 fyrsta lagi 4 adildarskorti stefnanda. Samkvaemt kauptilbodi
hafi fyrirhugadur kaupandi eignarinnar verid Gudmundur Mar Astpérsson fyrir
hond 6stofnads hlutafélags. Samkvamt skyru ordalagi tilbodsins hafi hid 6stofnada
hlutafélag, sem sidar skyldi yfirtaka réttindi og skyldur samkvamt tilbodinu, verid
félag 1 eigu Gudmundar Mas eins. Stefnandi mals pessa s€ hins vegar félag i eigu
Gudmundar og fleiri eins og ad framan greinir. Ekki verdur radid af kauptilbodinu
a0 @tlun Guomundar eda Steindors hafi verid ad hid 6stofnada félag yrdi i eigu
annarra en Gudmundar. Engu breyti p6tt ndtn annarra eigenda félagsins séu einnig
tilgreind & sérstoku samkomulagi sem adilar hafi gert um afnot huseignarinnar. Pad
verdi hvorki skodad sem kaupsamningur um eignina né vidauki vid kauptilbodid
sem undirritad hafi verid af Steindéri og Gudmundi, enda skorti & pad
grundvallarskilyrdi ad kaupverd sé tilgreint, sbr. 7. gr. laga nr. 40/2002. b4 sé ekki
visad 1 samkomulagid i kauptilbodinu og geti stefnandi pvi ekki byggt 4 pvi ad um
sama félag sé¢ ad raeda, enda hafi adilum i upphafi verio i 16fa lagio ad tilgreina nétn
allra stofnenda félagsins 4 kauptilbodinu ef atlunin hafi verid ad hid 6stofnada
félag veeri i eigu annarra en GuOmundar. Stefnda byggir 4 peirri meginreglu 10. gr.
laga nr. 138/1994 um ad 6skrad félog geti hvorki 6dlast réttindi né tekid a sig
skyldur. Allar undantekningar fr4 peirri reglu verdi ad talka prongt og verdi ad gera
rikar krofur til pess ad vidsemjandi 6stofnads hlutafélags viti ndkvemlega hverjir
komi til med ad standa ad pvi og beri a0 skyra allan vafa i peim efnum
hlutadeigandi i hag. I 1josi pess ad ekki hafi verid um sému adila ad reda ad
kauptilbodinu annars vegar og hinu nystofnada félagi hins vegar hafi verid porf &



formlegri akvordun um yfirtoku félagsins a réttindum og skyldum samkvamt hinu
umdeilda kauptilbodi. Par sem ekki verdi séd ad nokkur formleg akvordun hafi
verid tekin par ad latandi verdi ekki séd ad stefnandi sé hio eiginlega 6stofnada
hlutafélag i skilningi dkvada tilbodsins. Verdi pvi ad telja ad stefnandi sé ekki
réttur adili mals pessa og beri pegar af peirri dstedu ad sykna stefndu af 6llum
krofum stefnanda med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Stefnda byggir 4 pvi 1 60ru lagi ad tilbodid hafi verid bundid fyrirvara og i
1j6si pess ad fyrirvarinn hafi ekki gengid eftir hafi tilbodio fallid ar gildi samkvamt
skyru ordalagi pess og afdrattarlausri meginreglu 8. gr. laga nr. 40/2002. Hafi verid
1jost ad etlun adila hafi verio ad gera endanlegan kaupsamning pegar gerd
16darblads med afmorkun 16dar undir husid vaeri lokid. Steindor hafi hins vegar
latist 40ur en umratt 16darblad varo til og hafi pegar af peirri 4staedu aldrei ordid af
gerd kaupsamnings. Hid skilyrta kauptilbod hafi fallid ur gildi, enda hafi purft
atbeina Steindors til pess ad ganga fra endanlegum kaupsamningi. Jafnvel pott
stefnanda teekist ad sanna ad Steindor hafi med einhverjum hatti veitt atbeina sinn
a0 gerd 160arbladsins, geeti slik sonnunarfaersla i besta falli leitt 1 1j0s vilja
Steindors til ad gerd yrdi tillaga ad 160arafmoérkun undir huseignina. Hvad sem pvi
1101 skorti upplysingar og/eda sannanir um hvort Steindér hefdi yfirh6fud sampykkt
pa afmdrkun. Hann hefdi allt eins getad hafhad peim uppdreetti hefdi hann verid &
lifi og farid pess 4 leit ad 16din yrdi afmorkud med 60rum heetti 4dur en gengid yroi
til endanlegrar kaupsamningsgerdar. Ekkert liggi fyrir um ad Steindor hefoi etlad
a0 selja husid med peirri 16darafmorkun sem stefnandi krefjist. Stefnda telur
stefnanda ekki geta borid fyrir sig ad samkomulagid sem gert hafi verid sama dag
um afnot af umreeddri htiseign breyti einhverju i pessum efnum, enda geti
samkomulagid aldrei skodast sem kaupsamningur i skilningi 7. gr. laga nr.
40//2002. Ekki hafi falist i pvi skuldbinding um greidslu tilgreinds kaupverds og pa
beri ordalagid i engu med sér ad pvi hafi einu og sér verid @tlad ad yfirfera
eignarrétt ad husinu. I 1j6si pess ad 10darbladid hafi ekki verid unnid medan
Steindor var lifs og par af leidandi hafi aldrei verid gengid fra kaupsamningi og
afsali, hafi tilbodid fallid nidur 4. 4gtst 2010 samkvamt skyru ordalagi 8. gr. somu
laga, sbr. dom Heastaréttar i mali nr. 282/2010.

Stefnda byggir 4 pvi 1 pridja lagi ad samkvamt 60. gr. hjaskaparlaga sé 6dru
hjona 6heimilt an skriflegs sampykkis hins ad athenda eda vedsetja fasteign sina,
par & medal sumarbustad, leigja hana eda byggja, ef hin er atlud til bustadar fyrir
fjolskylduna eda er notud vid atvinnurekstur beggja hjona eda hins. Hid sama eigi
vid um hluta af eign maka, sbr. 2. mgr. 62. gr. laganna. Stefnda byggir 4 pvi ad hlin
hafi aldrei veitt sampykki sitt fyrir s6lunni og pvi sé samningurinn 6skuldbindandi
fyrir hana. Stefnda og Steindor hafi badi verid skrad til 16gheimilis ad Egilsstodum
og hafi pau buid par, badi i umraeddu einbylishusi svo og 6dru minna husi & sému
jord. Pa hafi pau verid med hrossa- og saudfjarrekt vid hisid fram ad danardegi
Steinddrs. bar sem hin umpratta eign hafi ekki einvoroungu verid ibudarhus peirra
hjona, heldur einnig notud til sameiginlegs atvinnurekstrar peirra, hafi Steindori
med 6llu verid 6heimilt ad ganga fra solu & eigninni an sampykkis stefndu, sbr. 60.
gr. laganna.

Stefnda motmeelir peirri fullyrdingu stefnanda ad husid 4 Egilsstodum hafi
verid demt 6ibudarhaft eftir jardskjalftann arid 2008 og ad hun hafi sjalf buid a
hofudborgarsvaedinu. Hun byggir 4 pvi ad husid hafi verid langt fra pvi ad vera
oibudarheft og jafnvel pott talid yrdi ad svo veri breyti pad ekki peirri stadreynd



ad um hafi veri0 a0 reda ibuidarhus peirra hjona fyrir jardskjalftann. Geti slikur
utanadkomandi atburdur og timabundnar adsteedur sem skapist i kjolfarid aldrei girt
fyrir ad réttur maka samkvamt 60. gr. hjuskaparlaga nai fram ad ganga. S¢ ljost ad
akvae010 yrai til litils ef lagt yrdi til grundvallar ad eydilegdist einbylishus hjona,
sem alla jafna veaeri notad til heimilis eda bustadar fyrir fjolskylduna, meetti annad
hjona selja eda vedsetja eignina veeri pad 4 peim timapunkti ekki notad af
fjolskyldunni. P4 bendir stefnda 4 ad pott htin og Steindor hafi einnig att fasteign i
Reykjavik hafi huin eingéngu buid par ad hluta.

Stefnda byggir 4 pvi ad jafnvel pott talid yroi ad kaupsamningur hafi komist &
med adilum um huseignina sjalfa hafi enginn samningur verid gerdur um
l6darréttindi undir hisid. Huseignin verdi ekki framseld an 160arréttinda og pvi hafi
hid umpraetta kauptilbod fallid nidur. Stefnda aréttar a0 stefnandi hafi lagt fram
160arblad sem aldrei hafi hlotid sampykki Steinddrs. Pott talid yrdi sannad ad
Steindor hefoi farid pess 4 leit ad 160arbladid yroi unnid liggi ekkert fyrir um ad
hann hefdi sampykkt uppdrattinn og gengid til kaupsamningsgerdar um riflega
1200 fermetra 160. P4 liggi fyrir ad 160armork samkvaemt 16darbladinu hafi verid
talin rong og hafi borid naudsyn til ad Gtbta nytt 160arblad. Steindor hafi 1 6llu falli
aldrei komid ad pvi 160arbladi og peirri afmdrkun og staerd 160ar sem stefnendur
leggi til grundvallar. P4 métmeelir stefnda peirri fullyrdingu 1 stefnu ad gengid hafi
verid Ut fra pvi svaedi sem hefdi i gegnum tidina verid talid 168 og gardur vid husid
og telur hun ekkert i gdgnum malsins stydja umraedda lodaafmdrkun stefnanda.

Stefnda byggir syknukrofur sinar einnig & pvi ad veroi talid ad bindandi
kaupsamningur hafi komist a beri ad 6gilda hann med visan til almennra
ogildingarreglna samningaréttar. [ fyrsta lagi er 4 pvi byggt ad Steindér hafi vegna
alvarlegra veikinda ekki getad gert sér grein fyrir efni kauptilbodsins og hafi hann
pvi hvorki getad skuldbundid sig né stefndu. Hafi andlegu 4standi hans sidustu
vikurnar fyrir andlat hans verid med peim hetti ad hann hafi verid 6fer um ad gera
sér grein fyrir efni kauptilbodsins eda yfirhofud rddstafa personulegum malum
sinum. I 60ru lagi er byggt 4 31. gr. laga nr. 7/1936 en 6jafnraedi hafi verid med
adilum pegar skrifad hafi verid undir kauptilbodio og hafi @ttingjar Steindors
notfaert sér pennan adstodumun i avinningsskyni. Steindoér hafi verid 77 ara gamall
pegar tilbo0did hafi verid undirritad en hann hafoi pa lengi pjadst af
lungnakrabbameini og ordinn verulega heilsuveill. Hann hafi latist ménudi sidar.
Attingjar hans hafi verid vel medvitadir um astand hans en peir hefou lengi reynt
ad komast yfir eigur hans. Kaupverdid hafi verid 100 krénur og hafi endurgjaldid
verid i hroplegu ésamraemi vid markadsverd eignarinnar og hafi 6llum matt vera
1j6st a0 um alltof lagt endurgjald hafi verid ad raeda. Hafi verid bersynilegur
mismunur 4 hagsmunum sem Steindor hafi att ad lata af hendi og endurgjaldinu
sem fyrir pa hafi att ad koma. bessi verulegi mismunur hljoti ad vera til marks um
ad Steindor hafi verid beittur misneytingu. Stefnda segir Steindér hafa pvertekid
fyrir pad skommu fyrir andlat sitt ad hafa nokkru sinni skrifad undir samning um
husid vid stefnanda. [ pridja lagi byggir stefnda 4 30. gr. sému laga og telur
Steindor hafa verid beittan svikum. Ljost s¢ ad vidsemjendur hans hafi verid i
vondri tra pegar peir skrifudu undir tilbodid, enda geti 100 kréna endurgjald fyrir
huseignina og 160 undir husid ekki talist edlilegt. Kaupandinn hljéti ad hafa leynt
atridum sem mali kynnu ad skipta eda visvitandi talid Steindori tr um ad landid
vaeri mun verdminna en pad hafi verid i reynd. I fjorda lagi er byggt a 36. gr.
laganna og telur stefnda ljost ad pegar liti0 sé til efnis samningsins, stodu
samningsadila og atvika vid samningsgerd ad stefnandi geti ekki borid samninginn



fyrir sig. Kaupverdio sé bersynilega 6sanngjarnt og 1jost ad verulega hafi hallad &
Steindor vid samningsgerdina. Endurgjaldid bendi eindregio til pess ad stefnandi
hafi haft sjalfdemi um pydingarmikil atridi i samningssambandinu og stydji pa
fullyrdingu stefndu ad Steindor hafi sakir heilsubrests verid 6feer um ad ganga til
samninga um slika hagsmuni. { fimmta lagi byggir stefnda 4 33. gr. laganna og telur
a0 stefnandi geti ekki borid kauptilbodid fyrir sig par sem pad sé dheidarlegt i
skilningi akvaedisins med hlidsjon af peim atvikum sem fyrir hendi hafi verid vid
samningsgerdina. Hafi @ttingjum hans matt vera 1jost ad Steindor var veikur og atti
stutt eftir. Pott hann hefdi ekki verid bersynilega andlega vanheill hafi &ttingjum
hans matt vera 1jost ad hann hefoi aldrei skrifad undir slikt samkomulag heill
heilsu. P4 hafi peim matt vera ljost ad endurgjaldid hafi verid bersynilega 6edlilegt
og 6sanngjarnt. S¢ hafid yfir vafa ad pad yroi talid strida gegn almennum
heidarleika og venjum i vidskiptum ef kauptilbodid nzdi fram ad ganga. { sjotta
lagi er byggt a4 pvi ad kauptilbodid s¢ éskuldbindandi par sem forsendur séu
brostnar. Hafi Steindor fallist &4 ad selja stefhanda hiiseignina, sem stefnda geti ekki
utilokad, telur stefnda ad helsta forsendan hafi greinilega verid st ad fjolskyldan
steedi saman ad endurbyggingu hussins og ad hliseignin yrdi i sameign allrar
fjolskyldunnar. Hafi pessi forsenda haft trslitadhrif um pad ad Steindor hafi
sampykkt ad selja eignina og hafi pvi verid um verulega dkvérdunarastedu ad

reda. bar sem forsendur pessar séu brostnar sé¢ kauptilbodid af peim sékum
6skuldbindandi.

Stefnda segist hafna varakrofu stefnanda med somu malsastedum og i
adalkrofu a0 breyttu breytanda.

Stefnda visar til almennra reglna samninga- og krofuréttar, sérstaklega reglna
um loford bundin skilyroum. P4 er visad til laga nr. 40/2002, einkum akvaeda 7. og
8. gr. svo og til ogildingarreglna laga nr. 7/1936. Jaftnframt er visao til laga nr.
31/1993, einkum 60. gr. laganna. Krafa um malskostnad er byggd a XXI. kafla laga
nr. 91/1991.

Niourstaoa.

Samkvamt samningi sem Steindor heitinn Gudmundsson gerdi pann 4. jini
2010 vid pa Astpor Reyni Gudmundsson, Daniel Helgason, Gudmund M4
Astporsson, Omar Geir Porgeirsson, Rundlf Por Astporsson og Saevar Smarason
fyrir hond 6stofnads dhugamannafélags um endurbyggingu 4 Egilsstodum skyldi
félagio fa huseign med fastanimerid 221 1344 til eignar og afnota ad ndnar
tilteknum skilyrdum uppfylltum. Félagid skyldi m.a. taka ad sér ad endurgera husid
i upprunalegri mynd og ad lokinni stofnun félagsins myndi Steindor afsala sér
husinu til félagsins. Samkvamt kauptilbodi sem dagsett er sama dag og undirritad
er af Gudmundi Mé sem kaupanda fyrir hond 6stofnads hlutafélags og Steindori
heitnum sem seljanda er umradd fasteign seld & 100 kronur. Stefndi byggir
syknukrofur sinar 1 fyrsta lagi 4 pvi ad stefnandi sé ekki réttur adili mals pessa med
visan til meginreglu 10. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég. Samkvaemt 1.
mgr. 10. gr. peirra laga getur 6skrad félag hvorki 60last réttindi né tekid 4 sig
skyldur og pad getur heldur ekki verid adili ad domsmalum. Samkvemt 2. mgr. 10.



gr. laganna bera peir sem tekid hafa patt i gerningi eda dkvordunum um hann
Oskipta personulega abyrgd a efndum ef 16ggerningur er gerdur fyrir hond félags
adur en pad er skrad. Vid skraninguna tekur félag vid peim skyldum sem leidir af
stofnsamningi eda félag hefur tekid 4 sig eftir stofnfund. Samkvaemt gognum
malsins var félagid Flordrengir ehf. stofnad pann 25. agtist 2011 og eru stofnendur
pess ofangreindir samningsadilar Steinddrs heitins ad undanskildum Daniel
Helgasyni. Tilgangur félagsins og adalstarfsemi pess er s6gd endurbygging
ibudarhussins ad Egilsstodum, Olfusi. I malinu liggja fyrir yfirlysingar
ofangreindra dagsettar pann 1. oktober 2011 pess efnis ad einkahlutafélagio
Flordrengir ehf. sé 10glegur eigandi og rétthafi allra peirra réttinda sem getid sé i
framangreinum samningi og kauptilbodi og telji peir pvi ekki sjalfir til personulegra
réttinda. Samkvaemt framansdgdu er stefnandi pvi réttur adili mals pessa og er
krofu stefndu um syknu 4 grundvelli adildarskorts stefnanda pvi hafnad.

Syknukrafa stefndu er 1 60ru lagi byggo 4 pvi ad kauptilbodid fra 4. jani 2010
hafi verid bundid peim fyrirvara ad farid skyldi i kaupsamning/afsal pegar kaupandi
hefdi lagt fram nytt 16darblad par sem fram kami afmorkun 160ar 1 kringum
ibudarhusid. Stefnda telur ad 1 [josi pess ad pessi fyrirvari hafi ekki gengid eftir hafi
tilbooid fallio ur gildi samkvaemt skyru ordalagi pess og med visan til meginreglu
8. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Samkvamt pvi akvaedi skal
kaupsamningur um fasteign falla nidur ad lidnum tveimur manudum fra pvi ad
hann komst & sé skuldbindingargildi samningsins bundid fyrirvara um atvik sem
ekki hefur gengio eftir. Fallist verdur 4 pa malsastedu stefndu ad umreett
samkomulag, sem var undanfari kauptilbodsins, skodist ekki sem kaupsamningur i
skilningi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Neagilega er upplyst ad Steinddr heitinn og eigendur stefnanda hafi 14tio utbta
168arblad hja verkfraeedistofu Arborgar og var pad tilbuid 14. juli 2010. Steindor 1ést
hins vegar tveimur dogum sidar. Adstandendur stefnanda freistudu pess pann 28.
juli sama ar ad pinglysa samningnum og kauptilbodinu en med aritun syslumanns a
skjolin pann 11. oktober sama ar var peim visad fra, samningnum 4 peim grundvelli
a0 100 hafi ekki verid stofnud undir ibudarhtsid og kauptilbodinu 4 sdému forsendu
auk pess sem bent er 4 a0 sampykki maka skorti. Af halfu stefnanda var pa 6skad
eftir pvi ad 160 yrdi stofnud en pa mun hafa komid i 1jos ad l6darmork vaeru of
nearri husinu sjalfu. Hafi pa verid utbuid nytt 16darblad pann 10. névember 2010 en
samkvemt pvi virdist 10din jafnstor hinni fyrri en mork hennar voru ferd fjer
htsinu. Samkvamt framansdgdu var Steindor latinn pegar hid nyja 160arblad var
gert og liggur pvi ekki fyrir afstada hans til pess. Stefnda, sem tekid hefur vid
réttindum og skyldum déanarbusins, hafnar pvi ad ganga til samninga vid stefnanda
a grundvelli kauptilbodsins. b4 verdur ekki fram hja pvi litid ad medal asteedna pess
ad kauptilbodinu var visad fra pinglysingu var a0 sampykki maka skorti. Ljost er ad
sampykki kauptilbodsins var bundid peim fyrirvara ad lagt yrdi fram nytt 16darblad
par sem fram kaemi afmdrkun 160ar i kringum ibadarhusio og fyrr yroi hvorki
gerdur kaupsamningur né eigninni afsalad. Eins og ad framan er rakid vard ekki ur
pvi ad Steindor eda nokkur sem til pess var baer ad 16gum sampykkti hid nyja
l6darblad og verdur pvi ad telja med visan til 8. gr. laga um fasteignakaup nr.
40/2002 ad kaupsamningur um fasteignina hafi fallid nidur pann 4. agtst 2010.
Verdur stefnda pegar af pessari asteedu syknud af 6llum kréfum stefnanda i mali
pessu.



Eftir pessum urslitum ber ad dema stefnanda til ad greida stefndu 800.000
kronur 1 malskostnad ad meodtdldum virdisaukaskatti.

Hjortur O. Adalsteinsson domstjori kvad upp dominn.

DOMSORD:

Stefnda, Holmfridur Oddbjorg Haraldsdottir, skal vera sykn af 6llum
krofum stefnanda, Flordrengja ehf., i mali pessu.

Stefnandi greidi stefndu 800.000 kronur i malskostnad ad medtdldum
virdisaukaskatti.

Hjortur O. Adalsteinsson.



