Ar 2009, fostudaginn 4. september, er & dompingi Héradsdoms Sudurlands, i
malinu nr. Z-1/2009:

Hveragerdisbar
(Eiritkur Gunnsteinsson hdl.)
gegn
Frjalsa fjarfestingarbankanum hf.

(Garoar Vidir Gunnarsson hdl.)

kvedinn upp svofelldur

arskurour:

Mal petta barst Héradsdémi Sudurlands 29. april sl. med bréfi Eiriks
Gunnsteinssonar hdl., fh. Hveragerdisbajar, dagsettu 21. april s.4.

Soéknaradili 1 mali pessu er Hveragerdisber, kt. 000000-0000, en varnaradili Frjalsi
fjarfestingarbankinn hf., kt. 000000-0000.

Domkrofur soknaradila eru paer ad felld verdi ur gildi su akvordun syslumannsins &
Selfossi, ad hafna krofu soknaradila vegna gatnagerdargjalda hvad vardar Valsheidi
17, Hveragerdi, og ad sdknaradila verdi uthlutad ad fullu i samraemi vid
krofulysingu. bé krefst soknaradili malskostnadar ur hendi varnaradila ad mati
domsins.

Varnaradili krefst pess ad malinu verdi visad fra héradsdoémi ex officio. b4 krefst
varnaradili malskostnadar r hendi s6knaradila ad mati démsins.

Mal petta var pingfest 14. mai sl. og tekio til trskurdar pann 4. juni sl. um

fravisunarkrofu varnaradila. Med urskurdi, uppkvednum 24. jani sl., var
fravisunarkréfu varnaradila hathad. Malio var tekio til arskurdar 14. agust sl.

Malavextir.



Séknaradili lysir malavoxtum svo ad fasteignin ad Valsheidi 17, Hveragerdi,
fastanr. 228-6132, hafi verid seld naudungarsolu 19. februar 2008. Soknaradili hafi
lyst krofu sinni vegna gatnagerdargjalda sem 16gvedskrofu vid uppbodid, samtals
a0 fjarhaed 4.023.827 kronur. Syslumadurinn & Selfossi hafi gefid Gt frumvarp til
tthlutunar s6luandvirdis eignarinnar 2. juni 2008. I frumvarpinu hafi ofangreindri
krofu soknaradila vegna gatnagerdargjalda verid hafnad. Soknaradila hafi verid
gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri métmelum fyrir 18. jini s.a. og hafi hann gert
pad. Vio fyrirtoku malsins 25. mars 2009 hafi adilar malsins reifad sjonarmid sin en
nidurstada syslumanns hafi eigi ad sidur verid su ad lata akvordun sina standa
Obreytta. Soknaradili hafi pa lyst pvi yfir ad hann myndi skjota akvoroun
syslumanns til Héradsdéms Sudurlands.

Malsastaeour og lagarok soknaradila.

Soéknaradili byggir krofu sina 4 pvi ad krafa vegna gatnagerdargjalda njoti
16gvedsréttar sem ekki sé timabundinn, sbr. 4. gr. laga nr. 17/1996 um
gatnagerdargjold, en gjoldin hafi verid 4 16gd 1 gildistid peirra laga. I frumvarpinu
s¢ hins vegar ekki gert ra0 fyrir ad soknaradil fai nokkud upp i framangreinda krofu
sina.

begar umraedd gjold hafi verid 16g0 & hafi 16g nr. 17/1996 verid i gildi, en
ny 16g, nr. 153/2006, hafi 6dlast gildi 1. jali 2007. Samkvaemt 6. gr. laga nr.
17/1996 skyldi félagsmalaradherra setja reglugerd par sem nanar vaeri kvedid 4 um
alagningu gatnagerdargjalda og samkvamt 2. mgr. 6. gr. skyldi sveitarstjorn setja
gjaldskra par sem nanar vari kvedid 4 um innheimtu gatnagerdargjaldsins.

Med stod 1 16gum nr. 17/1996 hafi radherra sett reglugerd nr. 543/1996 en i
c-1id 11. gr. reglugerdarinnar hafi sveitarstjorn verid gert ad kveda 4 um
greidsluskilmala gatnagerdargjalds. S6knaradili hafi fullnaegt peirri skyldu sinni
med gjaldskra, sampykktri af bajarstjorn soknaradila 17. desember 2004. 1 12. gr.
gjaldskrarinnar hafi verid veitt svohljodandi heimild til greidslufrests: ,,Heimilt er
ad veita vaxtareiknadan greidslufrest 4 greidslu hluta gatnagerdargjalds til allt ad
tveggja ara med manadarlegum afborgunum eda samkvamt sérstakri sampykkt sem
bajarstjorn setur. Vextir skulu vera eins og innlendir millibankavextir, REIBOR,
sem Sedlabanki Islands gefur it.“

Med pessari heimild hafi Larusi Kristjanssyni, kt. 000000-0000, sem hafi
verid gerdarpoli vid naudungarsoluna, verid veitt heimild til greidslufrests med
skuldayfirlysingu dagsettri 19. jantar 2006. Skuldayfirlysingin hafi ad 6llu leyti
verid i samreemi vid ofangreinda gjaldskra s6knaradila og i henni sé skyrt tekid
fram a0 skuldin sé vegna gatnagerdargjalda vegna Valsheidar 17 i Hveragerdi. ba
sé 1 yfirlysingunni visad otviraett til pess ad hiin sé gefin Ut vegna gatnagerdargjalda
sem njoti 16gvedsréttar 1 samrami vid akvaedi laga nr. 17/1996. Form og efni
skjalsins sé pvi ad 6llu leyti i samreemi vid 16g nr. 17/1996, reglugerd nr. 543/1996
og gjaldskra sdknaradila.

Ljost sé ad 1 pagildandi 16gum nr. 17/1996 hafi ekki verid sett nein
timatakmork 4 gildistima 16gvedsins. Petta komi skyrt fram 1 4. gr. laganna sem



hljooi svo: ,,Lodarhafi ber abyrgd 4 greidslu gatnagerdargjalds. Gatnagerdargjald
samkvemt 16gum pessum er, asamt 4f6llnum voxtum og kostnadi, tryggt med
16gvedsrétti 1 vidkomandi fasteign med forgangsrétti fyrir hvers konar
samningsvedi og adfararvedi.“ Pad sé pvi ljost ad 16gvedskrafa soknaradila njoti
16gvedsréttar. Pad s¢ 1 fullu samraemi vid akvaedi fyrrnefndra laga og 1 samreemi vid
akvaedi eldri fyrningarlaga nr. 14/1905. Augljost sé ad medan krafa séknaradila
haldi gildi sinu og fyrnist ekki njéti hiin l6gvedsréttar i samraemi vid akvadi laga
nr. 17/1996. A pad reyni hinsvegar ekki enda sé ljost af gognum malsins ad krafa
soknaradila sé 1 fullu gildi og njoéti p.a.l. 16gvedsréttar i fasteigninni ad Valsheidi 17
i Hverageroi.

Fyrir liggi a0 pinglyst hafi verid kvod a fasteignina vardandi 6greidd
gatnagerdargjold og ad pau njoti 16gvedsréttar i eigninni. Sidari vedhofum hafi pvi
att a0 vera fullkunnugt um stdédu gatnagerdargjalda vid uppbod 19. februar 2008,
enda komi kvod pessi fram & utprentudu vedbokarvottordi.

Af framangreindu megi 1j0st vera ad soknaradila beri ad fa kréfu sina vegna
gatnagerdargjalda greidda ad fullu. Greidsluskilmalar gjaldanna séu i fullu
samraemi vid gildandi réttarreglur vid dlagningu peirra, 16gvedsréttur sé i fullu gildi
og stada peirra hafi legid fyrir 4 uppbodsdegi. S¢ pess pvi krafist ad krafa
soknaradila verdi tekin til greina og akvordun syslumannsins 4 Selfossi sem liggi til
grundvallar frumvarpi til uthlutunar verdi breytt 4 pann hatt ad sampykkt veroi
krafa a0 fjarhaed 4.023.827 kronur vegna gatnagerdargjalda sem 16gvedskrafa med
forgangsrétti fyrir sidari samnings- og adfararvedum.

Frjélsi fjarfestingarbankinn hf. s¢ eini adilinn ad uppbodinu sem hafi
hagsmuni af nidurstodu malsins par sem krafa hans 4 eftir 1l6gvedum s¢é haerri en
krafa sdknaradila. S¢é hann pvi varnaradili mals pessa.

Um lagarok visar soknaradili til laga um naudungarsolu nr. 90/1991, einkum 13.
kafla laganna. ba visar soknaradili til laga um gatnagerdargjold nr. 17/1996 og
reglugerdar nr. 543/1996. Soknaradili visar einnig til laga um fyrning skulda og
annarra krofuréttinda nr. 14/1905. Malskostnadarkréfu sina stydur séknaradili vid
16g um medferd einkamala nr. 91/1991.

Malsastaeour og lagarok varnaradila.

Varnaradili lagoi ekki fram sérstaka greinargerd i malinu en visadi i malflutningi
sinum til athugasemda sem fram koma 1 bréfi til syslumannsins & Selfossi dagsettu
12. agast 2008. Byggir varnaradili 4 pvi a0 samkvemt yfirlysingu sem gefin hafi
verid Ut 19. januar 2006 og pinglyst daginn eftir hafi umraedd gjold verid 4l6gd 9.
névember 2005. Hafi gj6ldin ad mestu verid sett 4 skuldayfirlysingu 19. jantar
2006 med fyrsta gjalddaga 15. jini sama ar. Greidsla hafi aldrei borist. Kvodin
hafi stofnast 19. januar 2006 en krofu fyrst lyst meira en tveimur drum sidar og
mun meira en tveimur arum eftir gjalddaga sem hafi verid 9. november 2005. Sé
6umdeilt a0 16gvedsréttur haldist 1 tvo ar fra gjalddaga, sbr. 8. gr. ntgildandi laga
og pegar af peirri asteedu sé 10gvedid fallid nidur. Samkvaemt 7. gr. nigildandi laga
teljist gjalddagi vera 1 sidasta lagi 9. névember 2005, p.e. fra uthlutun 16dar
samkvamt pinglystri yfirlysingu. Ekki sé hagt ad sjd ad nein tilraun hafi verio



gerd til ad innheimta gjoldin fyrr en vid uppbod 19. febrtiar 2008. Ekki sé ad sja
neina heimild 1 [6gum nr. 153/2006 eda pagildandi 16gum nr. 17/1996 ad setja megi
gatnagerdargjold 4 skuldabréf og ad pau haldi I6gvedsrétti sinum pratt fyrir pad.
Skilmalabreyting hafi verid gerd 3. névember 2006 4n sampykkis eda atbeina
vedhafa & eigninni en aldrei hafi verid greitt i samrami vid hana. Ekki sé ad sja
heimild i 16gum a0 breyta megi skilmalum um gatnagerdargjold og ad pau haldi
16gvedsrétti an sampykkis eda atbeina annarra vedhafa. Oumdeilt sé ad
gatnagerdargjold njoti 16gvedsréttar samkvamt sérstokum 16gum en einnig sé
o6umdeilt ad 16gvedsrétturinn gildi einungis i tiltekinn tima. Vid pad ad setja
gjoldin & skuldayfirlysingu og setja nyjan gjalddaga sé verid ad semja um skuldina
upp & nytt og njoti hiin pegar af peirri astedu ekki 16gvedsréttar. Hid sama eigi vid
um skilmalabreytingu eins og i pessu tilviki.

Niourstaoa.

Af skuldayfirlysingu dagsettri 19. jantiar 2006 verdur radid ad
gatnagerdargjald pad, sem soknaradili krefst ad verdi uthlutad sér, hafi verid 4 lagt
9. november 2005. begar gatnagerdargjaldid var 4 lagt og skuldayfirlysing pessi var
gerd voru i gildi 16g um gatnagerdargjald nr. 17/1996. [ 4. gr. peirra laga kom fram
ad gatnagerdargjald samkvamt peim 16gum veeri ,,tryggt med 16gveorétti i
vidkomandi fasteign med forgangsrétti fyrir hvers konar samningsvedi og
adfararvedi.” [ akvadinu var 16gvedréttinum ekki berum ordum markadur akvedinn
gildistimi. Nugildandi 16g um gatnagerdargjald, nr. 153/2006, gengu i gildi 1. juli
2007, sbr. 1. mgr. 13. gr. peirra laga. Samkvamt 2. mgr. 8. gr. peirra laga er
gatnagerdargjald afram tryggt med 16gvedsrétti i vidkomandi fasteign en i
akvaedinu er ad finna pad nymeli ad 16gvedsréttinum er markadur tveggja ara
gildistimi sem telst fra gjalddaga gjaldsins. [ 2. mgr. 13. gr. laga nr. 153/2006
kemur fram ad um alagningu og innheimtu gatnagerdargjalds sem gjaldfallid er i
tio eldri laga fari samkvemt peim logum. Par sem gatnagerdargjaldid var lagt 4 og
skuldavidurkenning gerd 1 gildistio laga nr. 17/1996 verdur pvi ad lita svo 4 ad um
innheimtu gjaldsins gildi pau 16g, en ekki ntigildandi 16g nr. 153/2006.

Eins og adur segir var 16gvedsrétti fyrir gatnagerdargjaldi ekki berum ordum
markadur dkvedinn gildistimi i 4. gr. laga nr. 17/1996. Verdur pvi ad lita svo 4 ad
16gvedsréttur samkvamt pvi akvaedi sé til stadar svo lengi sem gatnagerdargjaldid
er 6fyrnt. Verdur pvi fallist &4 krofu s6knaradila eins og greinir 1 trskurdarordi.

Eftir pessum urslitum skal varnaradili greida séknaradila 250.000 kronur i
malskostnad og er pa tekid tillit til virdisaukaskatts.

Hjortur O. Adalsteinsson domstjori kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Frumvarpi syslumannsins & Selfossi um uthlutun séluverds fasteignarinnar
Valsheidi 17, Hveragerdi, dagsett 2. jini 2008 er breytt pannig ad soknaradili,
Hveragerdisber, feer til Gthlutunar samkvemt 3. tl. 4.023.827 kronur.



Varnaradili greidi soknaradila kr. 250.000 1 malskostnad ad teknu tilliti til
virdisaukaskatts.

Hjortur O. Adalsteinsson.



