Ar 2008, pridjudaginn 18. mars, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands i malinu A-
5/2008:

Runolfur K. Maack

0g
Benedikta Haukdal

(Guomundur Siemsen, hdl.)

gegn
Eggert Haukdal

(Tryggvi Porhallsson hdl.)

kvedinn upp svofelldur

arskurour:

Soéknaradilar eru Runélfur Maack, kt. 000000-0000, og Benedikta Haukdal,
kt. 000000-0000, Bergporshvoli 2, 861 Hvolsvelli, en varnaradili er Eggert
Haukdal, kt. 000000-0000, Bergporshvoli 2, 861 Hvolsvelli.

Soknaradilar krefjast ddmsuarskurdar um ad varnaradili verdi, asamt 6llu pvi
sem honum tilheyrir, borin ut r bilskur, vélageymslu, eldhusi, pvottahusi og
adliggjandi gangi 4 nedri haed ibudarhussins ad Bergporshvoli 2 1 Rangarpingi
eystra (fonr. 219-2944) med beinni adfarargerd. Pa er krafist malskostnadar a0 mati
domsins auk pess ad fjarnam verdi heimilad fyrir kostnadi af vaentanlegri gerd.
Krafan er byggd a 78. gr., sbr. 72. gr. laga nr. 90/1989 um adfor.

Varnaradili krefst pess ad krafa soknaradila nai ekki fram a0 ganga auk pess
sem hann krefst malskostnadar r hendi s6knaradila og jafnframt ad ef krafa
soknaradila nai fram ad ganga ad pa verdi akvedid i trskurdi ad malskot
varnaradila til Haestaréttar fresti adfarargerd.

Framangreind krafa og medfylgjandi gdgn barust dominum 22. februar sl.
Malid var pingfest 29. februar sl. og for adalmedferd fram pann 7. mars sl.

Malsatvik:



Samkvamt gognum malsins undirritudu adilar kaupsamning pann 21.
november 2006 um jordina Bergporshvol 2, landnumer 163931, i Rangarpingi
eystra. Voru soknaradilar kaupendur en varnaradili seljandi eignarinnar. Samkvamt
meginmali kaupsamningsins keyptu soknaradilar jordina asamt 6llum mannvirkjum
4 jordinni, girdingum og gdognum Sllum og gedum, 6llum vélum og tekjum
samkvaemt medfylgjandi skra svo og 6llum bustofni, m.a. saudfé med marki
seljanda, ramlega fimmtiu talsins, og um prjatiu hross. P4 segir ad eigninni fylgi
allt mur- og naglfast og annad sem fylgir og fylgja beri og var 1 henni vid syningu.
Eignir og 0ll teeki og bustofn samkvaemt bufjarskyrslu i arslok séu seld i ntiverandi
astandi sem kaupendur hafa kynnt sér raekilega med gaumgafilegri skodun og sattu
sig vid 1 alla stadi ad undanskildu pvi ad seljandi mundi baeta ur 4g6llum & paki.
Néamuréttur og réttur til efnistoku, p.m.t. sand- og malarndm og vatns- og
jardhitaréttindi umfram heimilisparfir &btanda jardarinnar, 4samt naudsynlegri
adstodu til a0 hagnyta framangreind réttindi, voru undanskilin sélunni. J6rdin var
seld med peim fyrirvara ad pad veri alfarid 4 abyrgd kaupenda hver nidurstada
obyggdanefndar yroi og/eda domstola, héradsdomstola eda Haestaréttar, um
landamerki jardarinnar og mork gagnvart pjodlendum skv. [6gum nr. 58/1998 um
pjo6dlendur og akvordun marka eignarlanda, pjodlendna og afrétta. ba er upptalio i
kaupsamningnum ad um s¢ ad reda jordina, rektad land 29,0 ha, ibud merkta 02
0101 hja FMR, fjarhus med aburdarkjallara, hlodu merkta 050101, hl6du merkta
060101 og véla/verkfaerageymslu merkta 070101. Kaupvero eignarinnar var
54.000.000 kréna sem atti ad greida pannig: Vid undirritun kaupsamnings
8.000.000 krona, med yfirtoku a lani nr. 022248 hja KB-banka ad eftirstédvum
15.931.978 kronur, med yfirtdku 4 lani nr. 103064 hja KB-banka a0 eftirstddvum
10.575.936 kronur, pann 15. febraar 2007, 3.492.086 krénur, pann 15. mai 2007,
6.000.000 krona og 4 timabilinu fra 15. mai 2007 til 15. névember 2007 10.000.000
kréna. I kaupsamningnum er sundurlidad hvernig eftirstodvar yfirtekinna lana eru
fundnar ut og pa er dkveedi um pad hvernig skuli leidrétta eftirstddvar ldnanna
midad vid framreiknadar eftirstodvar med afollnum voxtum til athendingardags
eignarinnar. Segir ad mismun skuli leidrétta af greidslu pann 15. febraar 2007
pannig ad heildarkaupverd verdi 6breytt. Einnig er tekid fram ad lokagreidslan
skuli verdbaett med neysluvisitolu midad vid gildi hennar i mai 2007. Afhending
eignanna 4tti ad vera til kaupenda pann 15. névember 2006. I kaflanum Ardur og
gjold kemur fram ad kaupendur hirdi ard eignarinnar og greidi af henni skatta og
skyldur fra athendingardegi og seljandi greidi 6ll rekstrargjold eignarinnar til
athendingardags. I kaflanum Utgafa afsals segir ad afsal skuli gefa it pegar
kaupandi hefur greitt allar greidslur samkvamt kaupsamningi og ad 60ru leyti
fullneegt skyldum sinum samkvemt samningum. Pa s¢ eignin seld an annarra
vedbanda en tiltekin hafa verid. I lok samningsins er sérakvadi sem segir ad
seljandi megi bua 1 ibudarhtisinu endurgjaldslaust eins lengi og hann 6ski.
fbudarhiisid sé ekki fullklarad og skuldbindi kaupendur sig til ad ljtka vid pad 4
sinn kostnad innan tveggja ara. Pa eru tilgreindar dhvilandi fjarndm & eigninni sem
seljanda er gert ad aflysa a40ur en kaupendur greida lokagreidslu kaupverdsins.
Kaupsamningur pessi er gerdur 4 fasteignasélunni Eignaborg og undirritadur af
Ollum adilum og vottadur. Kaupsamningnum var pinglyst pann 18. desember 2006
an athugasemda.

bann 8. juni 2007 var sdknaradilum mals pessa birt stefna par sem varnaradili
krafdist pess adallega ad kauptilbod, dagsett 23. september 2006, og
kaupsamningur s4 sem ad ofan greinir um jordina Bergporshvol 2 i Rangéarpingi



eystra, verdi demdir 6skuldbindandi fyrir stefnanda pess mals gegn greidslu til
stefndu 4 18.377.820 kronum og yfirtoku stefnanda 4 lanum nr. 022248 og 103064
hja KB-banka auk pess ad vidurkennt yrdi med domi ad stefndu yrdi gert skylt ad
vikja Ur ibudarhusi stefnanda 4 jérdinni gegn pvi ad stefnandi leysti til sin,
samkvaemt mati, endurbaetur 4 husinu sem stefndu h6fou framkvaemt. Til vara
krafOist stefnandi, varnaradili pessa mals, pess ad kaupsamningnum fra 21.
november 2006 um jordina Bergporshvol 2 yrdi breytt i pa veru ad kaupverd hins
selda yroi dkvedid 101.400.000 kronur eda 6nnur laegri fjarhaed ad mati domsins
auk vaxta. Til prautavara krafdist stefnandi ad kaupsamningnum yroi breytt i pa
veru a0 lokagreidslu yroi breytt pannig ad lokagreidslan félli nidur dsamt 60rum
tilvisunum til 6. lidar kaupverdsins, en ad hid selda yrdi akvardad sem 81,48%
jardarinnar med forkaupsrétti a4 18,52% eignarhlut stefnanda 1 jordinni. Pa krafoist
stefnandi fyrir baddar varakrofur sinar ad vidurkennt yrdi med domi ad stefndu vaeri
skylt ad vikja ur nedri haed ibudarhussins. ba var krafist stadfestingar 4 16gbanni er
syslumadurinn 4 Hvolsvelli lagdi 4 hinn 18. jani 2007 1 mali L-1/2007, ,,ad
gerdarpolar, (soknaradilar i mali pessu) efni til, eda standi fyrir verklegum
framkvemdum & nedri had ibudarhussins ad Bergporshvoli 2, Rangéarpingi
eystra.*

[ forsendum héradsdoms segir m.a. ad ekki séu fyrir hendi skilyrdi til ad vikja
samningi adila malsins til hlidar 1 heild eda ad hluta 4 grundvelli sjonarmida um ad
samningurinn hafi vegna stodu adila, vensla peirra og atvika vid samningsgerdina
ordid annars efnis en vilji stefnanda hafdi stadid til og akvedid hafoi verid i
vidredum adila. Var pvi 6llum kréfum og malsastedum stefnanda hafnad og
stefndu syknud af 6llum krofum stefnanda. Pa var synjad um krofu stefhanda um
stadfestingu 4 ofangreindu 16gbanni. [ forsendum démsins er sérstaklega tekid fram
a0 akveedi pad i kaupsamningi pess efnis ad seljanda eignarinnar sé heimilad ad bua
afram 1 ibuidarhusi eignarinnar svo lengi sem hann vilji, sé 6venjulegt vid sélu
eigna og almennt s¢ pad ipyngjandi fyrir kaupendur eignarinnar og stefnanda i hag.
bessi réttur stefnanda sé ekki skyrour nanar i samningum en midad vid ad stefndu
hafi full eignarrad yfir ibudarhusinu verdi ad lita svo a ad stefnandi geti ekki varnad
stefndu pvi ad gera lagfeeringar eda breytingar 4 husinu sem s¢é afleiding pess ad
pau flytja pangad inn.  pvi felist m.a. ad koma fyrir sameiginlegu eldhusi 4 nedri
had hussins og ad bata pvottaadstodu 4 somu heed.

{ malinu liggur fyrir bréf varnaradila til landbunadarradherra, dagsett 14.
november 2006, par sem varnaradili 6skar eftir pvi vio raduneytid ad pad falli fra
forkaupsrétti sinum vegna ventanlegrar solu jardarinnar ad Bergpdrshvoli 2.

bann 5. juni 2007 sendi 16gmadur soknaradila 16gmanni varnaradila bréf par
sem hann skoradi 4 varnaradila ad fjarlaegja eigur sinar ur einkaafnotahluta
soknaradila fyrir 18. jini 2007 par sem sdknaradilar hugdust hefja framkvaemdir
vid endurbatur 4 nedri haed hassins. Var visad til pess ad soknaradilar myndu sja
varnaradila fyrir gistiadstodu 4 medan 4 framkvaemdum stedi. P4 var tekid fram ad
soknaradilar hygoust greida lokagreidslu samkvamt kaupsamningi og fario fram a
a0 varnaradili aflétti fjarnami af eigninni samkvaemt dkvaedum kaupsamningsins.

bann 15. jini 2007 sendi l6gmadur s6knaradila I6gmanni varnaradila bréf par
sem visad er til bréfs varnaradila dags. 13. juni pad ar. bad bréf liggur ekki fyrir i
mali pessu. [ bréfi soknaradila eru ventanlegar framkvaemdir reifadar og fyrri
krofur fra 5. juni itrekadar, p.e. ad varnaradili fjarleegi allar eigur sinar ur peim
hlutum hussins, sem ekki eru @tladar honum sérstaklega til iveru og gera



videigandi radstafanir fyrir 18. jani 2007.

bann 5. november 2007 sendi 16gmadur soknaradila 16gmanni varnaradila
bréf par sem skorad var & varnaradila ad aflétta fjarnami af fasteigninni og bodad til
uppgjorsfundar vegna lokagreidslu og ttgafu afsals fyrir eigninni pann 9. ndévember
2007. ba var vakin athygli 4 pvi ad soknaradilar myndu nota hluta af
lokagreidslunni til ad greida fjarnamskrofuna.

Pann 6. névember 2007 sendi [6gmadur varnaradila I[6gmanni soknaradila
bréf par sem hann tilkynnti ad varnaradili myndi ekki meta 4 bodadan fund par
sem agreiningur vaeri um gildi kaupsamningsins og ekki veri komin nidurstada i
pvi mali sem rekid hafdi verid fyrir Héradsdomi Reykjavikur. ba hathadi hann pvi
ad soknaradilar myndu greida fjarndmskrofuna par sem hun veri umdeild og veeri
pvi um freklegt inngrip s6knaradila ad raeda i hagsmuni varnaradila.

bann 9. ndévember 2007 mattu sdknaradilar 4samt 16gmanni sinum &
fyrirfram bodadan fund til ad ganga fra uppgjori vegna lokagreidslu samkveaemt
kaupsamningi adila. A pann fundi meetti varnaradili ekki. [ malinu liggur fyrir
kostnadaruppgjor og greidslukvittun, dagsett 9. november 2007, vegna lokagreidslu
soknaradila og uppgjors & voxtum og 60rum kostnadi vid eignina. Pa liggur fyrir
krofubréf Jons Hoskuldssonar hrl. vegna fjarnamskréfu hans &4 hendur varnaradila.
b4 liggja fyrir kvittanir fyrir greidslu & fjdrnamskréfunni, innborgun a
bankareikning varnaradila ad fjarhad 9.042.550 kronur, afrit af afsali undirritudu af
soknaradilum og vottad af fasteignasala og kvittun fyrir fullnadargreidslu &
fjarndmskrofu varnaradila. Pann 19. november 2007 sendi I6gmadur varnaradila
l6gmanni sOknaradila abyrgdarbréf par sem hann métmeelti greidslu soknaradila og
6skadi eftir ad endurgreida hana til soknaradila sem og hann gerdi pann sama dag
samkvemt kvittun en fjarhaedin var 16g0 inn 4 fjarvorslureikning 16gmanns
soknaradila. bPann 21. névember 2007 svaradi 16gmadur soknaradila 16gmanni
varnaradila og itrekadi ad soknaradilar veeru ad fullnegja skyldum sinum
samkvamt dkvaedum kaupsamningsins. Pann 22. névember 2007 motmaelti
16gmadur varnaradila adgerdum soknaradila vid lokauppgjorid.

bann 25. januar 2008 fer Idgmadur varnaradila fram & vido Héradsdom
Reykjavikur ad domkvaddir verdi tveir dvilhallir matsmenn til ad meta verd
jardarinnar eftir mismunandi forsendum.

bann 31. januar 2008 sendu soknaradilar varnaradila bréf par sem pau taka
fram a0 varnaradili hafi tilkynnt peim med skyrum hetti ad hann @tli engin
samskipti a0 hafa vid pau. Er par farid fram 4 ad varnaradili rymi eigur sinar og
vandamanna hans ur ibudarhusi peirra fyrir fostudaginn 15. febrtiar 2008, p.e. nanar
tiltekid fra og med eldhusi og vestur Ur, par med talin vélageymsla og bilskur. Bréfi
pessu svarar varnaradili pann 11. febrtar sl. og upplysir medal annars ad hann etli
a0 afryja domi Héradsdoms Reykjavikur i malinu E-4259/2007 til Haestaréttar.

bé liggja fyrir i malinu teikningar 4 ibudarhtsinu ad Bergporshvoli 2.
Malsdsteedur soknaradila.

Soknaradilar byggja krofu sina & pvi pau hafi keypt jordina Bergpdrshvol 2, asamt
6llum mannvirkjum hennar af varnaradila med kaupsamningi dagsettum 21.



november 2006. Hafi ibudarhts jardarinnar fylgt med i kaupunum og atti
varnaradili ad afthenda sdéknaradilum umrad hussins vid undirritun
kaupsamningsins. Soknaradilar hofu sidan busetu 1 ibtidarhtsinu i névember 2006,
p.e. i peim hluta hussins sem pa var ibudarhaefur og varnaradili hafdi adur nytt til
iveru. Pa segir a0 varnaradili hafi buid afram i ibudarhusinu i skjoli soknaradila,
sem hofou veitt honum buseturétt med akveadi i framangreindum kaupsamningi an
pess ad sa réttur vari par nanar skilgreindur. Atludu soknaradilar ad innrétta efri
haed ibuidarhussins til eigin nota en heimila varnaradila ad nyta blseturétt sinn &
hluta nedri hedar hussins. Segir svo i beidninni ad vorid 2007 hafi varnaradili hafid
agreining vi0 soknaradila um gildi kaupsamningsins og lyst pvi yfir ad hann vildi
ekkert hafa saman vid pau ad s&lda og hafi gengid svo hart fram gegn
soknaradilum ad peir hafi ekki talid sér annad feert en ad flytja 4 efri haed hissins,
sem pa hefdi verid med 6llu dinnréttud. Hafi varnaradili i kjolfarid lest dyrum ad
eldhusi hussins og komid pannig med 616gmatum heetti 1 veg fyrir edlilegt adgengi
soknaradila ad peirra eigin fasteign og ymsum lausamunum. { mars 2007 hafi svo
soknaradilum ordid ljost ad vid svo var ekki buid og tilkynnt varnaradila ad pau
hygdust radast i framkvemdir 4 nedri hed hiissins med pad ad markmidi ad
afmarka sérstaklega pa hluta htissins sem hvor adili hefdi til umrada. Hafi
fyrirhugudum framkvaemdum verid nanar lyst i bréfi pann 5. juni 2007 par sem
varnaradila var veittur hefilegur frestur til ad fjarlegja eigur sinar ur afnotahluta
soknaradila og gera adrar videigandi radstafanir. P4 hefou pau bodid varnaradila
sérstaklega ad utvega honum gistingu pa daga sem ibudarhusnadid yrdi
oibudarheeft vegna framkvaemdanna. P4 segir ad pann 18. juni 2007 hefdi
syslumadurinn 4 Hvolsvelli lagt I6gbann vid fyrithugudum framkvaemdum
soknaradila ad krofu varnaradila og pvi hefoi ekkert ordid af framkvemdunum og
hafi s6knaradilar pvi matt hirast vid prongan kost 4 efri haed hussins an pvotta-,
bad- og eldunaradstodu, pratt fyrir ad vera pinglystir eigendur fasteignarinnar. b4
hefou soknaradilar verid syknadir i domi Héradsdoms Reykjavikur i malinu E-
4259/2007 af 6llum krofum varnaradila og jafnframt verid synjad um stadfestingu
16gbannsins. Pann 31. januar sl. hefou soknaradilar sent varnaradila bréf par sem
skorad var & hann ad ryma pa hluta hussins sem gerdarpolar hygdust gera
breytingar 4 fyrir 15. febraar sl., en varnaradili hafi ekki sinnt pvi. P4 segir ad
soknaradilar @tli ad rddast 1 framkvamdir & husnadinu, sem pinglystir eigendur
pess, svo pad geti nyst til adskilinnar busetu beggja adila i kjolfar yfirlysingar
varnaradila um ad hann vilji ekkert hata saman vid sdéknaradila ad selda. Sé
varnaradila med 6llu 6heimilt ad varna pvi ad soknaradilar geti gert lagfaeringar og
breytingar 4 hisinu, sem leidi af blisetu peirra par.

bé byggja soknaradilar & pvi ad pau séu pinglystir eigendur ibudarhtissins og
jardarinnar og hafi pegar synt fram & ad pau hafi fullnaegt akvedum
kaupsamningsins, m.a. med pvi ad leggja lokagreidslu inn 4 bankareikning
varnaradila. bad s¢ ekki peirra vandamal p6tt varnaradili hafi neitad ad taka vid
peirri greidslu. ba séu soknaradilar meo full umrad yfir eigninni, einungis sé um
buseturétt varnaradila ad reeda sem sé ekki skilgreindur nanar, hvorki i
kaupsamningi né annars stadar. P6 standi ekki til ad uthysa varnaradila, heldur
verdi soknaradilar ad komast ad peim hluta eignarinnar sem pau @tla ad radast til
framkvaemda i. Telja soknaradilar rétt sinn svo skyran ad skilyrdi adfararlaga séu
uppfyllt. Telja soknaradilar ad utilokad sé ad varnaradili geti med 6ljosum
buseturétti sinum takmarkad svo umradarétt soknaradila ad pau hafi ekki trraedi til
a0 vidhalda eda sinna urbotum vid fasteign sina. Telja pau ad tildrog
kaupsamningsins skipti ekki mali svo og ad hvers konar breytingar 4 husnadi sinu



pau hyggist gera sé ekki urlausnarefni pessa mals.
Malsdsteedur varnaradila.

Varnaradili byggir krofu sina & pvi ad pau réttindi sem soOknaradilar telji sig eiga
séu alls ekki fyrir hendi med peim skyra og afdrattarlausa heetti sem gerd sé krafa
um i 78. gr. laga nr. 90/1989 og pvi séu engin efnisleg eda réttarfarsleg skilyroi
fyrir pvi ad utburdargerdin nai fram ad ganga. Verdi krofum soknaradila hins vegar
ekki hafnad, felist 1 pvi skerding & réttindum sem 6umdeilt s¢ ad varnaradili eigi og
séu ekki sidur j6s en pau réttindi sem soknaradili haldi fram. bvi s¢ afar
varhugavert ad gerdin nai fram ad ganga. b4 byggir varnaradili &4 pvi ad
eignarheimild sdknaradila sé¢ umdeild og btid sé ad dkveda ad mali um gildi
kaupsamningsins verdi afryjad til Haestaréttar. bvi sé réttarstadan & pann veg ad pad
s¢é varnaradili, fremur en soknaradili, sem geti visad til ljosra réttinda sem sonnur
verdi faerdar 4. P4 hafi efndir kaupsamningsins alls ekki att sér stad og hvili
vanefndadbyrgdin & soknaradilum. Pvi séu ekki skilyrdi til ad krefjast utgafu afsals.
b4 eigi varnaradili pinglystan ibudarrétt 4 nedri haed ibudarhtssins samkvaemt
kaupsamningi og verdi ad skyra inntak og umfang pess réttar med hlidsjon af
atvikum mals og efni samningsins og jafnframt stjornarskrarvérdum rétti
varnaradila til pess a0 mega halda heimili sitt an roskunar, sbr. 8. gr.
Mannréttindasattmala Evropu og 16g nr. 62/1994. ba telur varnaradili a0 badir
adilar kunni ad eiga réttindi 1 hisinu i sameign, pannig ad peir séu bundnir af
réttarreglum par a0 latandi og bendir 4 ad radagerd soknaradila, sem peir leiti eftir
atbeina domsins vio, feli i sér ad umraett eldhus og pvottahus verdi 6skorud séreign
soknaradila sem varnaradili verdi utilokadur fra. Fyrir peirri rddagero faist hins
vegar engin stod i domi Héradsdéms Reykjavikur en i forsendum démsins komi
m.a. fram ad varnaradili geti ekki varnad soknaradila i pvi ad gera lagfaeringar eda
breytingar 4 hiisinu sem sé afleiding pess ad pau flytja pangad inn. I pvi felist m.a.
ad koma fyrir sameiginlegu eldhtsi 4 nedri had hussins og ad beta pvottaadstodu a
somu haed. P4 séu fyrirliggjandi teikningar af hlisinu par sem komi fram ad gert sé
rad fyrir eldhusi 4 efri haeod hussins. Pa felist 1 radagerd soknaradila ad ibudarhiisid
ad Bergporshvoli verdi fjdleignarhus 1 skilningi laga nr. 26/1994 um fjdleignarhus
par sem framkvamdir midi ad pvi ad koma & nyrri ibudaskipan i hiisinu. Fyrir peim
framkvaemdum purfi soknaradili byggingarleyfi skv. 1. mgr. 43. gr. laga nr. 73/1997
og samkvaemt 4. mgr. sdmu greinar pa skuli liggja fyrir sampykki sameigenda ef
um fj6lbylishus s¢ ad reda auk pess sem pinglystur afsalshafi purfi ad arita beidni
til byggingarfulltria um utgéafu byggingarleyfis. b4 motmealir varnaradili peim
skilningi s6knaradila ad kaupsamningurinn eigi ad faera peim fullan eignarrétt en
varnaradili tli ad bua afram 4 jordinni. Hafi kaupverdid verio akvedid mjog lagt
vegna busetu varnaradila og pvi verdi ad skoda forsendur kaupanna og tilganginn
med peim. P4 métmeelir varnaradili pvi ad s6knaradilar hafi hafid buskap 4 nedri
had hussins, peir hafi atlad ad bua a efri haedinni. Varnaradili motmeaelir pvi ad
soknaradilar hafi att ad f4 rymi & nedri hadinni til afnota og ad séknaradilar hafi
veitt varnaradila buseturétt, sa réttur hafi verid askilinn af halfu varnaradila og hafi
verid forsenda kaupanna. ba hafi soknaradilar ekki efnt kaupsamninginn en
varnaradili hafi ekki maett til uppgjors og pvi sé ekki biid ad gefa Ut afsal. Enn séu
vanefndir af halfu s6knaradila. Varnaradili kvedur dom Héradsdoms Reykjavikur,
sem ad ofan er rakinn, ekki skyran, s.s. ordalag um eldhts og pvottahus, en gefid sé
i skyn a0 um sameignarréttindi sé ad reda milli adila. ba telur varnaradili efri had
huassins nogu stora fyrir soknaradila, en eigi ad gera sameiginlegt eldhis og
pvottahts pa falli fasteignin undir 16g um fjoleignarhus og pvi purfi adkomu



byggingarfulltrua til ad fa sampykkt fyrir pvi. P4 itrekar varnaradili ad domurinn
verdi ad skoda addraganda kaupanna vid urlausn pessa mals par sem 1jost sé ad
réttindi soknaradila séu 61j6s.

Nidurstoour.

Ljost er af gdognum malsins, og stadfest var vid adalmedferd malsins, ad
mikill dgreiningur er & milli adila mals pessa. Oumdeilt er ad varnaradili seldi
soknaradilum jordina Bergporshvol 2, Rangarpingi eystra, med kaupsamningi
dagsettum 21. névember 2006. Varnaradili reyndi ad fa peim kaupsamningi hnekkt
og til vara breytt med h6foun domsmals fyrir Héradsdémi Reykjavikur haustid
2007. Voru soknaradilar syknadir af 61lum krofum varnaradila i pvi mali.
Varnaradili byggir medal annars 4 pvi ad soknaradilar hafi ekki efnt
kaupsamninginn ad fullu og eigi pvi ekki pau réttindi sem pau halda fram i mali
pessu. Af gognum malsins er ljost ad soknaradilar greiddu ad fyrra bragoi
lokagreidslu kaupverdsins samkvemt utreikningi fasteignasala inn 4 bankareikning
varnaradila &n nokkurra kvada eda skilyrda. Var su greidsla varnaradila frjals til
afnota en hann millifeerdi hana 1 6p6kk sdknaradila aftur inn & vorslureikning
16gmanns soknaradila. Verdur af pessu ekki annad radid en ad séknaradilar hafi
stadid vid sinn hluta kaupsamningsins. Hefur stadid 4 varnaradila ad ganga fra og
undirrita afsal en su akvordun hans helgast af pvi ad hann mun etla ad afryja domi
Héradsdoms Reykjavikur i malinu E-4259/2007 par sem 61llum kréfum hans var
hafnad. [ gégnum mélsins kemur hvorutveggja fram, af halfu varnaradila, ad hann
muni eingdngu afryja peim paetti domsins er snyr ad verdmati jardarinnar og svo
einnig ad hann muni afryja ddomnum i heild sinni. Hefur pad p6 ekki ahrif vid
akvordun 1 pessu mali.

{ mali pessu verdur eingéngu skorid tir um pad hvort eignarheimild
soknaradila sé svo skyr ad fullnaegi skilyrdum 78. gr. adfararlaga nr. 90/1989.
Agreiningur adila um pad hvort kaupverd eignarinnar hafi verid of lagt, forsendur
kaupanna eda efnislegur réttur varnaradila til ad nyta nedri haed ibudarhussins
verdur ekki borinn undir domstoélinn 1 pessu mali, enda hefur domur pegar gengid
um pann agreining i héradsdomsmalinu E-4259/2007. Verdur pvi ekki fjallad frekar
um pann agreining hér. ba verour heldur ekki fjallad um pad hvort breytingar a
ibudarhtsinu verdi til pess ad eigninni verdi skipt upp 1 fleiri fasteignir en eina eins
og nu er.

Ljost er a0 fyrir liggur kaupsamningur milli adila. Hefur héradsdomur gengid
um agreining um pann samning og hafnad kréfum um ad 6gilda hann eda breyta
honum. Soknaradilar keyptu umrett ibidarhts &n nokkurra annarra kvada en kemur
fram 1 kaupsamningnum sjalfum og hafa synt fram 4 ad pau hafa ad 6llu leyti reynt
ad standa skil 4 akvadum hans. [ kaupsamningnum kemur fram ad varnaradili hafi
rétt til ad bua 1 ibudarhtisinu endurgjaldslaust eins lengi og hann 6ski. bessi réttur
varnaradila er ekkert frekar Utskyrdur, p.e. 1 hvada hluta hussins hann hafi iverurétt
og pa hvort sdknaradilar hafi adgang ad peim hluta hussins. Verdur ekki radio af
pessu dkvadi ad varnaradili hafi meiri rétt en pinglystir eigendur eignarinnar til
umrada yfir nedri haed hussins frekar en i 6drum hlutum pess eda vistarverum.

[ eignarétti fasteignaeigenda felst ad eigandi ber akvednar skyldur gagnvart
eigninni og hefur akvedinn rétt, svo sem ad nyta eignina og radstafa henni. b4 er
hann einn beer um ad taka akvardanir um framkvaemdir svo sem vidhald og



umbeatur eftir pvi sem honum purfa pykir eda radstafa peim rétti sinum. bPann rétt
hafa soknaradilar sannanlega i mali pessu. bratt fyrir ad afsal hafi ekki verid gefio
ut fyrir eigninni pykir dominum soknaradilar hafa synt negilega fram a ad réttur
peirra sé svo skyr ad samrymist 78. gr. adfararlaga nr. 90/1989.

Varnaradili krefst pess ad nai krafa soknaradila fram ad ganga, pa verdi med
urskurdi kvedid 4 um ad malskot til Haestaréttar fresti adfarargerdinni. Pessari krofu
motmelti I6gmadur soknaradila. Ljost er ad mikill agreiningur er & milli adila og
hefur hann stadid allt frad aramotum 2006/2007. Hafa sdknaradilar purft ad flytja i
6innréttad rymi efri hedar hussins en varnaradili meinad peim adgang ad eldhus-,
bad- og pvottaadstodu. Er tilgangur soknaradila med ventanlegum framkvaemdum
s4 a0 gera paer breytingar 4 husnadinu ad badir adilar geti haft par mannsemandi
adstodu til iveru. Er ekki ad sja a0 varnaradili hafi feert fram nein pau rok sem
fallast ma & svo ad malskot til Haestaréttar atti ad fresta ttburdi. Verdur pvi peirri
krofu varnaradila hafnad.

Med visan til pess sem ad ofan greinir ber pvi ad taka krofu soknaradila til
greina pannig ad varnaradili verdi, dsamt 6llu pvi sem honum tilheyrir, borinn Ut ur
bilskur, vélageymslu, eldhusi, pvottahtisi og adliggjandi gangi 4 nedri had
ibudarhussins ad Bergporshvoli 2 i Rangarpingi eystra, fastanimer 219-2944, med
beinni adfarargerd.

Vegna akvada 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, er ekki tilefni til ad
mela 1 urskurdi pessum fyrir um heimild til fjdrnams fyrir kostnadi af framkvaemd
umbedinnar geroar.

Rétt pykir ad pessum nidurstodum fengnum ad varnaradili greidi
soknaradilum 150.000 kronur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp pennan trskurd.

Urskurdarord:
Hin umkrafda adfarargerd ma fara fram.

Varnaradili, Eggert Haukdal, greidi soknaradilum, Rundlfi Maack og
Benediktu Haukdal, 150.000 kronur i malskostnad.

Malskot til Hestaréttar {slands frestar ekki adfor pessari.

Astridur Grimsdottir



