URSKURDUR:

Héradsdoms Sudurlands fimmtudaginn 6. névember 2008 i mali nr. A-15/2008:

Solveig Olafsdéttir og
Grétar Johannes Sigvaldason

(Sigurdour Guomundsson hdl.)

gegn

Gudnyju Osk Gottliebsdéttur og Gottlieb
Konraossyni

(Valgeir Kristinsson hrl.)

Mal petta var tekid var til trskurdar 20. oktober sl. ad loknum munnlegum
malflutningi um krofur gerdarbeidendanna Sélveigar Olafsdéttur, Forsolum 1,
Koépavogi og Johannesar G. Sigvaldasonar, Pingaseli 5, Reykjavik, 4 hendur
Gudnyju Osk Gottliebsdottur, Langholtsvegi 185, Reykjavik, og Gottlieb G.
Konradssyni, 6stadsettum i hus.

Soknaradilar krefjast adallega domsurskurdar um ad pau verdi, med beinni
adfarargerd, sett inn 1 6hindrud umrad ad vegi er liggi fra Hagabraut, pjodvegi 286 i
Rangarpingi ytra, ad lodareign gerdarpola med landnumerinu 165224 og sem liggi
um landareign gerdarbeidenda med landnimerinu 198458.

Til vara er krafist domsurskurdar um ad séknaradilar verdi, med beinni
adfarargerd, settir inn i 6hindradan umferdarrétt um veg er liggi fr4 Hagabraut,
bjodveg 286 1 Rangarpingi ytra, ad 16dareign gerdarpola med landnimerinu 165224
og sem liggi um landareign gerdarbeidoenda med landnimerinu 198458.

bess er krafist ad trskurdad verdi ad malskot til &@dra doms fresti eigi adfor.

bé er krafist malskostnadar ad mati domsins og pess ad fjarndm verdi heimilad
hja gerdarpola fyrir malskostnadinum og 6llum kostnadi af ventanlegri gerd.

Varnaradilar krefjast pess ad 6llum krofum séknaradila verdi hathad og ad
soknaradilum verdi gert ad greida varnaradilum malskostnad dsamt



viroisaukaskatti.

Malavextir, malsastedur og lagarck

Soéknaradilar kvedast vera eigendur ad landareign med landntimerinu
198458 samkvamt makaskiptasamningi, dags. 2. ndvember 1997, sem pinglyst hafi
verid sem skjali nr. 1122/1997 hinn 19. desember 1997. Med samningnum hafi
fylgt uppdrattur, aritadur af adilum hans, til nanari upplysingar um afmdérkun
landareignarinnar. I skjalinu segi: ,,Landid afmarkast fra naverandi landamerkjum
Hagalands i austur “par sem laeekur afmarkar landamerki Hagalands”. [ vestur
medfram niiverandi sumarhusagirdingum og ad landamerkjum Ketilsstada. [ nordur
a0 landamerkjum adurseldu Hagalandi,” Nu i eigu Hagabuid ehf” sudur meelt
medfram austurhlid skal landid nd 1.275 lengdarm. (melt i beinni loftlinu
“medfram skurdi”) fra skurdenda nordausturhorns er liggur ad landi Hagabusins
ehf. Malt medfram vesturhlid lands skal landid na (meelt fra midju pess sumarhuss
sem nyrst stendur og efst i Hagalandi) i beinni loftlinu 1.615 lengdarm. Milli
pessara tveggja hnita austur og vesturhlidar skal bein lina dregin og afmarkar hiin
landid fra austri til vesturs. { sudvesturhorni (mzlt 200 lengdarm. austur-vestur og
400 lengdarm. meelt sudur — nordur) ofangreinds lands skal p6 undanskilin sala 4 3
ha. landi. Medfylgjandi afsali pessu skal vera ljosrit af Hagalandi “Utgefid af
Landkostum hf. teiknad i n6v. 1991-febr. 1992” par sem ofangreind hnit skulu
merkt inn & 1jésrit. Ljosrit skal aritad af kaupendum og seljanda i votta vidurvist.
Landsva0i0 er selt 4samt 6llu sem eigninni fylgir og fylgja ber ad engu
undanskildu 1 pvi asigkomulagi sem kaupandi hefur pegar kynnt sér ...“ Sa vegur
sem krofur gerdarbeidenda beinist ad sé teiknadur inn & framangreindan uppdratt.

Vegurinn, fra Hagabraut og ad 160armorkum varnaradila, hafi eigi verid
undanskilinn 1 pinglystri eignarheimild s6knaradila og hafi peir pvi haldid fram
eignarrétti sinum til vegarins.

Er soknaradilar hafi eignast téda landareign hafi legid fyrir pinglystur
l6darleigusamningur, dags. 25. 4glst 1995, um pa sumarhusal6d sem nu sé i eigu
varnaradilans Gudnyjar Oskar. Samkveemt samningnum hafi leigutokum verid
leigd 1600 undir sumarbustad sunnan pjédvegar 4 hedinni Hnjukum. Vegurinn fra
Hagabraut og ad 160inni hafi ekki verid leigdur en hins vegar kvedid svo 4 um i
leigusamningnum ad leigutaki skuli sja um vidhald hans.

Med afsalsgerningi hinn 31. juli 1999 hafi Gudmundur Halldérsson, paverandi
eigandi sumarhtsalodarinnar, afsalad henni til leigutakans. Afsalid virdist hafa
verid gert 4 grundvelli 6pinglysts kaupsamnings fra 15. mars 1999. A afsalid sé
ritad a0 medfylgjandi 160inni sé vegur fra Hagabraut og heim ad bustad. Um sé ad
reda pann sama veg og sem fylgt hafi landareign soknaradila samkvamt
eignarheimild i framangreindum makaskiptasamningi fra 2. n6vember 1997. Afsali
Guomundar hafi verid pinglyst 28. jani 2005.

Hinn 10. september 2007 hafi eignarrétti ad sdmu 160 asamt sumarhusi verid
afsalad til Gudnyjar Oskar, annars varnaradila, og hafi afsalinu verid pinglyst 12.



september 2007. Sé i afsalinu tekid fram ad medfylgjandi sé vegur fra Hagabraut
og heim ad bustad. Séknaradilar hafi fyrst fengid upplysingar um 6logmaetar
raddstafanir vegarins i framangreindum afsélum i oktdber sidastlionum. Um
moétmeeli peirra vid pinglysingu afsalanna sé visad til mals nr. T-5/2007, sem rekid
hafi verid fyrir Héradsdomi Sudurlands.

Soéknaradilar hafi ordid pess varir i sumar ad annar varnaradila, Gottlieb
Konradsson, hafi byrjad framkvemdir vid veginn. I fyrstu hafi soknaradilar talid ad
Gottlieb og/eda dottir hans, Gudny Osk, vaeru ad sinna vidhaldi vegarins en pegar i
1j6s hefdi komid ad pau vaeru ad radast i meiri hattar framkvaemdir vid veginn, an
nokkurs samrads vid soknaradila, hefou verid gerdar athugasemdir vid
framkvamdina. Soknaradilar hafi gert itrekadar tilraunir til pess ad na satt vid
varnaradila um tilhdgun og nytingu vegarins en an arangurs.

Fra pvi 1 byrjun agust sl. hafi varnaradilar meinad sdknaradilum ad fara um
vegarsl6oann. Hafi Gottlieb lagt storvirkum vinnuvélum 4 veginn til pess ad koma i
veg fyrir not soknaradila sem hafi verid naudsynlegt ad nyta veginn vegna
heyskapar 4 adliggjandi tinum. Vid veginn og tinin séu jafnframt plon fyrir
heyrtllur sem varnaradilar hafi meinad sdéknaradilum ad komast ad. Petta stadfesti
loftmynd sem liggi fyrir i mélinu. Pau hafi ad svo stoddu ekki motmeelt
umferdarrétti varnaradila um veginn eda annarra eigenda umraeddrar
sumarhusalddar 4 hverjum tima. Hafi framangreind héattsemi varnaradila verid kerd
til 16greglu sem komid hefdi 4 stadinn og tekid skyrslur. Soknaradilar hafi einnig
talid hattsemi varnaradila varda vid 257. gr. alm. hegningarlaga nr. 19/1940 og hafi
kaera vegna pess verid 16gd fram til syslumannsins a4 Hvolsvelli.

Bent sé 4 ad varnaradilarnir, Gudny Osk og Gottlieb, séu fedgin. Gudny Osk sé
eigandi lands med landnimerinu 165224 og haldi fram med 6l6gmatum hatti
eignarrétti sinum til hins umdeilda vegar. Soknaradilar hafi fengid vitneskju um pad
nu i agast ad Gottlieb hefdi fengid byggingarleyfi fyrir ibudarhusi 4 greindri 160. 1
skyrslum til 16greglu hafi Gottlieb haldid fram réttindum sinum til vegarins.
Soéknaradilar telji byggingarleyfid 0logmett og hafi kaert sampykki pess til
urskurdarnefndar skipulags- og byggingarmala. Gottlieb hafi komid fram i eigin
nafni, og i umbodi Gudnyjar, gagnvart sdknaradilum og meinad peim adgengi ad
hinum umdeilda vegarsloda. Af peim sokum sé adfararbeidninni beint gegn pessum
tveimur varnaradilum.

Soknaradilar kvedast byggja adalkrofu sina & pvi ad peir séu eigendur vegarins. Um
eignarréttindi peirra ad pessu leyti sé€ visad til framangreinds makaskiptasamnings
frad 2. ndvember 1997. begar horft s¢é til pess samnings, lodarleigusamningsins fra
25. 4glst 1995 og afsalanna vegna sumarhtsalédarinnar og sidar einnig hussins &
henni, sem Gudny Osk sé eigandi ad i dag, pa hljoti ad teljast augljost ad radstofun
vegarins 1 afsélum vegna l6darinnar sé¢ byggd 4 vanheimild afsalsgjafa. bPinglystur
eignarréttur soknaradila til vegarslédans samkvaemt makaskiptasamningnum gangi
framar pinglysingu pessara afsala, sbr. I1I. kafla laga nr. 39/1978. Démurinn hljéti
ad komast ad peirri nidurstodu ad soknaradilar séu eigendur hins umdeilda
vegarsloda og beri af peim sokum ad taka adalkréfur peirra til greina.

Varakrafa soknaradila byggist 4 pvi ad peir eigi umferdarrétt um veginn til pess ad
komast ad landareign sinni sem ad honum liggi, enda hafi pau allt fra pvi i
ndévember 1997 nytt veginn i pvi skyni. Um annan veg hafi ekki verid ad fara. Eoli



malsins samkvamt verdi pau ad komast ad landareign sinni. HIjoti domurinn ad
komast ad peirri nidurstodu, verdi eignarréttindi soknaradila til vegarins ekki virt
og adalkrafan ekki tekin til greina, ad peir eigi a.m.k. umferdarrétt um hinn
umdeilda vegarsldda 4 grundvelli samfelldra nota. Beri pvi ad taka varakréfu
soknaradila til greina.

Um lagarok sé visad til almennra reglna eignaréttar um eignarrétt og
umferdarrétt. Um betri rétt soknaradila til hins umdeilda vegar sé visad til II1. kafla
laga nr. 39/1978 um pinglysingar og vardandi malatilbinad peirra sé visad til 78.
gr. adfararlaga nr. 90/1989.

Varnaradilar kvedast hatha badi adalkrofu og varakrofu sdknaradila. b6 sé
sérstaklega métmeelt adalkréfunni um 6hindrud umrad par sem svo virdist sem i
henni felist eignarréttartilkall sem eigi sér enga stod og komist heldur ekki ad
midad vid pann réttarfarsgrundvoll sem mélinu sé markadur. [ adalkrofunni felist
a0 utiloka megi varnaradila fra pvi ad hagnyta heimreidina. ba s€¢ métmeelt 61lum
stadhaefingum soknaradila pess efnis ad hinn umdeildi vegur liggi um landareign
soknaradila. Sé athygli vakin & pvi a0 krofum sdknaradila sé beint ad Gottlieb G.
Konradssyni en ekki verdi s€d ad hann geti verid gerdarpoli par sem hann sé ekki
adili ad neinum réttindum ad veginum sem deilan snaist um. Beri pvi ad visa
krofum 4 hendur honum fra domi.

b4 telji varnaradilar ad grundvollur malsins fai ekki stadist. Domkrafan s¢ um beina
a0for og visi soknaradilar til 78. gr. adfararlaga um lagastod. Meint réttindi
soknaradila uppfylli ekki lagaskilyrdi ad pvi leyti ad réttindi peirra séu ekki svo 1j6s
ad sonnur verdi ferdar fyrir peim med gognum sem aflad verdur skv. 83. gr. eins og
askilid sé 1 hinu tilvitnada lagadkveedi.

Motmeelt s¢ peim stadhafingum sdknaradila ad vanheimild hafi verid til ad dreifa
pegar sumarhusal6dinni hafi verid afsalad a arinu 1999 fra Gudmundi Halldorssyni
til Olinu B. Kjartansdéttur og Gudjons Ben Sigurdssonar. Sé pessi stadhafing
soknaradila 4 pvi reist ad peir hafi eignast allt landid i kringum sumarhusal6dina
med makaskiptaafsalinu frda Gudmundi i november 1997. Samkvamt pvi afsali fai
soknaradilar um 90 ha spildu. Su afmdrkun sem fram komi i afsalinu a pessari
spildu sé vaegast sagt 0lj6s. Virdist sem uppdratturinn medfylgjandi afsalinu
innihaldi adeins glogga lysingu & austurmoérkum landsins, par sem lekur renni, og
ad sunnanverdu, med visan i tvd hnit med melingum fra skurdsenda 1.275 m og fra
sumarhusi 1.615 m. Hann syni og glogglega beina linu medfram sumarhusalédum &
vesturmdrkum en kvedi ekki 4 um hvort par séu vesturmork hins selda lands. Ekki
s¢ haegt ad sja hvar morkin ad nordanverdu afmarki spilduna. Varnaradilar telji
liggja fyrir ad allt pad land sem sé i nAmunda vid og allt umhverfis land
varnaradila, sem og veginn, s¢ skyrlega utan vio pad 90 ha land sem sdknaradilar
eigi. Sé i pvi sambandi visad til fyrirliggjandi greinargerdar Elinar Erlingsdottur
landfraedings fra 5. mars 2008 og uppdrattar hennar fra sama tima. Komi par fram
ad 90 ha spilda s6knaradila sé ordin ad 120 til 130 ha spildu ef fara eigi eftir
skodunum peirra. Sé og i pessu sambandi visad til uppdrattar sem varnaradilar hafi
lagt fram og sé sami uppdratturinn og fylgt hafi med makaskiptasamningnum med
peirri viobot ad lina, sem virdist eiga ad marka landid i nordur-sudur, sé sérstaklega
audkennd med appelsinugulum lit. Megi af pvi sja ad svedid vestan megin, eda



vinstra megin, vid linuna sé pvi ekki i eigu sdknaradila og par med ekki vegurinn
sem um s¢ deilt { malinu.

Varnaradilar benda a ad hlidsettur domstoll hafi pegar tekid afstéou til pess
agreiningsefnis sem hér sé fjallad um og sett pessu mali takmdrk um
sonnunarferslu. Pannig hafi pegar gengid urskurdur i Héradsdomi Sudurlands um
akvoroun pinglysingarstjéra um ad ad neita ad aflysa pinglystum skjolum, par &
medal afsali Gudmundar Halldorssonar til Gudnyjar Oskar 4 sumarhtisalodinni og
veginum fr4 Hagabraut ad bustadnum. Hafi ddmurinn hafnad kréfu soknaradila.
Hafi berlega komid i 1jés undir rekstri pess mals ad soknaradilar eigi ekkert i
landinu umhverfis sumarhusid og pa sist af 61lu eigi peir veg pann sem hér s¢ deilt
um. Séu umsagnir domara pess mals bindandi fyrir soknaradila enda um somu
malsadila ad reda.

Baedi i afsalinu til Gudnyjar Oskar fra 10. september 2007 og afsalinu til
GuOmundar sem seldi henni sé tekid sérstaklega fram ad medfylgjandi sé vegur fra
Hagabraut og heim ad bustad. bar 4 undan hafi verid tekid fram i samningi
Gudmundar um leiguna & sumarhtsalodinni fra 25. dgast 1995 ad leigutakinn sai
um vidhald & vegi ad blstad. Samkvamt pessum afsdlum hafi varnaradili eignast
umdeildan veg an nokkurra kvada, enda ekkert um slikt getid i vedmalabokum.
Hins vegar sé ekkert getid um eignarrétt eda umferdarrétt um pennan veg i
makaskiptaafsali soknaradila. Hefoi slikt p6 verid edlilegt par ed vegurinn hafi
verid kominn 16ngu 4dur en makaskiptaafsalid hafi verid undirritad. Verdi ad tilka
petta pannig ad 16din og heimreidin hafi verid utan samnings peirra.

b4 liggi fyrir ad sumarhusalod varnaradila hafi ordid sjalfsted fasteign i bokum
syslumannsembattisins 4 Hvolsvelli 4dur en umraeddur makaskiptasamningur hafi
verid gerdur. Gildi i pessu tilliti reglur 3. kafla pinglysingarlaga um forgangséahrif
pinglysingar og sé pvi motmelt ad med s6lu & sumarhusal6dinni til varnaradila hafi
verid seld sama eign og seld hafi verio i makaskiptunum. Hafi soknaradilar engin
gdgn um ad peir hafi eignast pau 160arréttindi sem hér um radi. Stadhafingar
peirra um ad peir hafi eignast veginn séu pvi bersynilega rangar.

Nidurstada.

Gerdarbeidandi stydur kréfu sina um beina adfararheimild vid 78. gr. laga
um adfor nr. 90/1989. T akvaedinu eru sett skilyrdi fyrir pvi ad domari heimili ad
skyldu gerdarpola til ad vikja af fasteign verdi fullnaegt med adfarargerd an pess ad
adfararheimild samkvamt 1. gr. laganna liggi fyrir. Pessi skilyrdi eru ad manni sé
med 0logmatum hetti aftrad ad neyta réttinda sem hann telst eiga og getur fert
sonnur ad med peim gognum sem aflad verdur samkvamt 83. gr. laganna. 1 83. gr.
er nanar tiltekid ad einungis s¢ heimilt ad afla synilegra sonnunargagna en ao
vitnaleidslur og mats- og skodunargerdir skuli ad jathadi ekki fara fram. Pa er og
tekid fram ad adfarargerd skuli ad jafnadi hatnad ef varhugavert verdur talid ad
gerdin nai fram ad ganga a grundvelli framangreindra gagna.

Soknaradilar kvedast byggja adalkrofu sina 4 pvi ad pau seu eigendur hins
umdeilda vegar, sem liggi ad 108 varnaradilans Gudnyjar Oskar Gottliebsdottur, &
grundvelli makaskiptasamningsins frd 2. ndvember 1997. Telja pau ad svadi pad



sem hinn umdeildi vegur liggur um, og par med vegurinn sjalfur, tilheyri peirri 90
ha spildu sem pau hafi eignast & grundvelli samningsins. Hvergi er p6 i umraeddum
samningi minnst 4 veg pennan.

Eins og ad framan hefur verid rakid gekk Grskurdur hinn 22. mai sl. i
Héradsdomi Sudurlands i mali nr. T-5/2007 um pa krofu soknaradila i pessu mali &
hendur Gudnyju Osk, 63rum varnaradila, ad lagt yrdi fyrir pinglysingarstjora ad
aflysa tveimur afsélum vegna sumarhusalédar Gudnyjar Oskar og vegarins ad
henni. Komst héradsdomari pa ad peirri nidurstodu um mork pess lands sem
soknaradilar eignudust samkvaemt greindum makaskiptasamningi ad pau varu ad
ymsu leyti 6ljos. Pannig veeri ekki ljost hvad att vaeri vid med ,,naverandi
sumarhusagirdingum par sem vesturmork landsins eiga ad liggja samkvamt
samningnum, og legu vestur- og nordurmarka veeri heldur ekki skyrlega getid.

b4 liggur fyrir i malinu greinargerd um tilkun 4 stafraenu korti vegna
makaskiptasamningsins, sem unnin var af Elinu Erlingsdottur landfradingi
samkvamt beidni varnaradila. Kemur par fram sama afstada vardandi pann
Oskyrleika i samningnum sem lytur ad legu vestur- og nordurmarka peirrar 90 ha
spildu sem soknaradilar skyldu eignast samkvaemt honum. Pannig liggi ekki 1jost
fyrir vio hvada girdingar sé att pegar talad sé um nuverandi sumarhtsagirdingu
vardandi afmdérkun spildunnar til vesturs. Kemur par og fram ad veeri fario eftir
hugmyndum séknaradila um afmoérkun spildunnar teldist steerd hennar vera 120 til
130 ha en ekki 90 ha. Hins vegar séu austur- og sudurmork spildunnar alveg skyr
og sé ut fra peim gengiod verdi ekki sé0 ad 90 ha spilda sdknaradila geti ndd yfir pad
svaedi par sem hinn umdeildi vegur liggur ad sumarhiisi Gudnyjar Oskar.

begar litid er til hinnar dskyru lysingar i makaskiptasamningnum & vestur-
og nordurmorkum spildu soéknaradila telur ddmurinn ad ekki verdi med 6tviredum
haetti af honum radid ad hinn umdeildi vegur liggi innan marka hennar.

Loks ber til pess ad lita a0 Gudmundur Halldoérsson, sd hinn sami og
radstafadi 90 ha spildunni til soknaradila, afsaladi hinum umdeilda vegi d4samt
10.000 m? sumarhiisaldd hinn 31. juli 1999 til Olinu B. Kjartansdéttur og Gudjons
Ben Sigurdssonar, sem aftur afséludu pessum réttindum afram til Gudnyjar Oskar.
Var badum pessum afsolum pinglyst athugasemdalaust.

Med hlidsjon af pvi sem hér hefur verid rakid telur domurinn ad
soknaradilum hafi ekki tekist med 0yggjandi haetti ad sanna ad pau eigi skylausan
rétt til 6hindradra umrada yfir hinum umdeilda vegi, sem liggur ad sumarhuisal6od
Gudnyjar Oskar. Ber pvi ad hafna adalkrofu soknaradila.

bar sem sdknaradilar hafa heldur 4 engan hatt synt fram 4 med skjallegum
hatti ad peir eigi umferdarrétt um umraeddan veg, og par sem ekki verdur i mali
pessu ur pvi skorid hvort slikur réttur geeti helgast af 60rum peim sjonarmidum sem
soknaradilar hafa skirskotad til undir rekstri malsins, svo sem vegna notkunar
peirra 4 veginum og brynnar naudsynjar 4 ad komast ad tinum sinum til heyskapar
og annars, ber einnig ad hafna varakrofu peirra.

A9 fenginni pessari nidurstédu verdur soknaradilum gert ad greida
varnaradilum 6skipt 200.000 kronur 1 malskostnad.



Asgeir Magniisson héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

URSKURDARORD:

Hafnad er krofu soknaradila, Sélveigar Olafsdottur og Johannesar G.
Sigvaldasonar, 4 hendur varnaradilum, Gudnyju Osk Gottliebsdéttur og Gottlieb G.
Konradssyni, um ad pau verdi med beinni adfarargerd sett inn i 6hindrud umrao ad
vegi er liggur fra Hagabraut, pjodvegi 286, i Rangarpingi ytra, ad 160 Gudnyjar
Oskar med landntimerinu 165224. Einnig er hafnad varakrofu soknaradila um ad
pau verdi med beinni adfarargerd sett inn i 6hindradan umferdarrétt um sama veg.

Soknaradilar greidi varnaradilum 6skipt 200.000 kronur i malskostnad.

Asgeir Magnusson



