URSKURDUR

Ar 2007, midvikudaginn 11. juli, er & dompingi Héradsdoms Sudurlands i malinu
nr. T-2/2007:

Fremd ehf.
(Skuli Bjarnason hrl.)
gegn
syslumanninum & Selfossi

(Gunnar Orn Jonsson fir.)

kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi dagsettu 25. april sl. kaerdi Skuli Bjarnason hrl., fyrir hond Fremdar
ehf., kt. 000000-0000, akvordun syslumannsins a Selfossi fra 30. mars sl., par sem
visad var fra pinglysingu yfirlysingu um riftun dagsettri 19. mars sl. vegna ibida
vid Fossveg 8, Selfossi, med fastanimerum ibtida fra 227-3376 til 227-3395 og
227-3397.

Soknaradili gerir pa domkrofu ad varnaradila ,,verdi gert ad pinglysa
yfirlysingu um riftun dags. 19. mars 2007 er hlotid hafdi pingl.nr. A-1372/2007
vegna Fossvegar 8, Selfossi, med fastanimerum ibtda frd 227-3376 til 227-3397¢
sem var visad fra pinglysingu med bréfi dagsettu 30. mars sl. ba fer soknaradili
fram 4 malskostnad ad mati domsins.

Varnaradili gerir pa domkréfu ad malinu verdi visad frd domi.

Malid var pingfest pann 10. mai sl. og for munnlegur malflutningur fram um
fravisunarkrofu varnaradila pann 15. jini sl. og var krafan pa tekin til trskurdar.

Malavextir.

Med afsélum dagsettum 20. september 2006 afsaladi soknaradili fasteignum
a0 Fossvegi 8, Selfossi, med fastanimer 227-3376 til 227-3395 og 227-3397 til
Hitarness ehf., kt. 000000-0000. Afs6lin voru méttekin til pinglysingar pann 4.
oktober 2006 og innfzerd pann 10. og 11. oktober 2006. Med yfirlysingu dagsettri



19. mars sl., sem méttekin var til pinglysingar pann 27. mars sl., Iystu soknaradili
og Hitarnes ehf. pvi yfir ad framangreind afsdl varu fallin nidur ,,fyrir vanefndir og
eftirfarandi riftun af peim s6kum®, og ad fyrri eignarheimildir soknaradila roknudu
aftur vid. Oskad var eftir pvi ad yfirlysingunni yrdi pinglyst 4 framangreindar
fasteignir og ad afsolin til Hitarness ehf. yrou jafnframt afmad. Meo bréfi dagsettu
30. mars sl. visadi varnaradili yfirlysingunni fra pinglysingu. Med bréfi dagsettu
17. april sl. for soknaradili fram & ad varnaradili endurskodadi afstodu sina og med
bréfi dagsettu 25. april sl. hafhadi varnaradili endurskodun akvordunarinnar. Med
afsdlum dagsettum 14. mars sl. afsaladi Hitarnes ehf. framangreindum fasteignum
til varnaradila. Afsdlin voru méttekin til pinglysingar pann 20. april sl. og innfaerd
pann 25. april sl.

Malsastaeour og lagarok soknaradila.

Soknaradili heldur pvi fram a0 fyrir liggi, ad yfirlysing um riftun dagsett 19.
mars sl., sem hlotid hafdi pinglysingarnimerid A-1372/2007, hafi fullnaegt 61lum
formskilyrdum pinglysingalaga nr. 39/1978 til ad hagt veri ad pinglysa henni, enda
hafi henni ekki verid visad fra & peirri forsendu. { 6. og 7. gr. laganna sé fjallad um
hvenar skjolum skuli visad fra pinglysingu. Med bréfi varnaradila dagsettu 30.
mars sl. sé yfirlysingunni visad fra par sem ekki sé talid mogulegt ad pinglysa
yfirlysingunni par sem efni hennar sé ekki rétt. Varnaradili hafi ekki heimild til ad
visa skjali fra af peirri dsteedu, enda heyri slikt undir domstoéla. bPar sem
samningsfrelsid s¢ ein af grundvallarreglum islensks réttar og skjalid uppfylli 611
formskilyrdi til ad pvi verdi pinglyst og brjoti samkvamt efni sinu ekki i baga vid
16g sé pess krafist ad pad verdi fert inn i pinglysingabok.

Soknaradili visar til pinglysingalaga nr. 39/1978 og til meginreglna
samningaréttarins.

Malsastaeour og lagarok varnaradila.

Med bréfi dagsettu 9. mai sl. kom varnaradili athugasemdum & framfeeri vid
dominn. Varnaradili byggir & pvi ad vid utgafu afsals milli Fremdar ehf. og
Hitarness ehf. pann 20. september 2006, par sem umraddum fasteignum var
afsalad til Hitarness ehf., hafi Hitarnes sem afsalshafi 60last 6afturkrefa
eignarheimild yfir vidkomandi eign. A peim timapunkti ztti uppgjor adila ad hafa
farid fram en ella hefoi ekki att ad gefa ut afsal. Kaupandi eigi adeins rétt 4 afsali ar
hendi seljanda pegar hann hafi efnt skyldur sinar, sbr. 2. mgr. 11. gr. laga nr.
40/2002 um fasteignakaup. Seljandi geti pvi ekki rift eftir ad afsal hafi verid gefid
ut til kaupanda nema hann hafi sérstaklega askilid sér pann rétt, sbr. 51. gr. sému
laga, en pad virdist ekki hafa verid gert i pessu tilviki. Hlutverk riftunarurraedisins
s¢ a0 hvetja adila til ad standa 1 skilum og vi0 utgafu afsals eigi adilar ad hafa innt
skyldu sina af hendi og hafi riftunarréttur pvi ekki verid lengur til stadar pegar
yfirlysingin var afhent til pinglysingar pann 27. mars sl. Adilaskipti verdi pvi ad
eiga sér stad med utgafu afsals en ekki med yfirlysingu adila um riftun. P4 hafi
verid upplyst af s6knaradila, eftir ad varnaradili skiladi athugasemdum sinum til
domsins, ad pegar vaeri buid ad pinglysa afsélum yfir greindar eignir par sem



Hitarnes ehf. afsaladi Fremd ehf. umraeddar fasteignir. Pvi séu ekki lengur til stadar
peir hagsmunir sem pinglysing yfirlysingarinnar eigi ad vernda. Med pvi ad rifta
kaupum 1 stad pess ad gefa at ny afsél megi hins vegar @tla ad soknaradili sé ad
reyna ad komast hja greidslu stimpilgjalda vid eignaryfirfaersluna en
pinglysingaldgin taki ekki til pess.

Nidurstaoa.

Samkvamt 1. mgr. 3. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 ma hver s4, sem a
16gvarinna hagsmuna ad gaeta vegna akvordunar pinglysingarstjora, bera akvoroun
hans undir héradsdémara i 16gsagnarumdaemi pinglysingarstjora. { pessu mali krefst
soknaradili pess ad varnaradila verdi gert ad pinglysa yfirlysingu um riftun a
afsolum soknaradila til Hitarness ehf. Yfirlysing pessi er i edli sinu eignayfirfaersla.
129. gr. pinglysingalaga segir ad réttindum yfir fasteign skuli pinglysa til pess ad
pau haldi gildi gegn peim, er reisa rétt sinn & samningum um eignina, og gegn
skuldheimtumonnum eiganda eda annars rétthafa ad eign. Yrdi krafa soknaradila
tekin til greina myndi pad leida til pess ad soknaradili yrdi 4 nyjan leik pinglystur
eigandi framangreindra fasteignar. Fyrir liggur ad Hitarnes ehf. afsaladi
framangreindum fasteignum aftur til soknaradila med afsélum dagsettum 14. mars
sl. og voru pau afsol feerd 1 pinglysingabok 20. april sl. Soknaradili er pvi na pegar
pinglystur eigandi framangreindra fasteigna. A9 pessu virtu verdur ad telja ad
soknaradili hafi ekki [6gvarda hagsmuni af pvi ad fa urlausn um kréfu sina og ber
pvi a0 visa henni fra domi.

Med visan til pessarar nidurstodu skal soknaradili greida varnaradila
malskostnad sem telst haefilega dkvedinn kr. 130.000.

Astridur Grimsdéttir héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, Fremdar ehf., er visad fra domi.

Soknaradili greidi varnaradila, syslumanninum & Selfossi, kr. 130.000 i
malskostnad.

Astridur Grimsdottir



