Ar 2007, midvikudaginn 4. juli, er 4 démpingi Héradsdéms Sudurlands i malinu:
T-1/2007
Robert G. Einarsson og
Steinunn H. Gunnarsdottir

(Oskar Sigurdsson hrl.)
gegn

Sonju Arnardottur og
Hallgrimi Birkissyni

(Brynjar Nielsson hrl.)

kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi dagsettu 14. febraar 2007 kaerdi Oskar Sigurdsson hrl., fyrir hond
Roberts G. Einarssonar, kt. 000000-0000, og Steinunnar H. Gunnarsdottur, kt.
000000-0000, til heimilis ad Kroki, Asahreppi, 4kvordun syslumannsins 4
Hvolsvelli fra 30. jantar 2007, par sem hafnad var a0 visa fra pinglysingu skjals,
dagsettu 27. febraar 2003, en pvi var pinglyst sem yfirlysingu &an pess ad tekin veeri
frekari afstada til réttinda peirra er skjalid kynni ad veita. S6knaradilar gerdu pa
domkrofu ad hinni kerdu akvordun verdi hrundid og ad lagt verdi fyrir
pinglysingarstjora ad visa fra pinglysingu skjali nr. 89 dagsettu 27. febraar 2003.
Ennfremur er pess krafist ad syslumadur afmai greint skjal ur fasteignabok Kroks,
landnimer 165302. b4 var krafist malskostnadar ur hendi varnaradila.

Varnaradilar gera pa domkrofu ad 6llum krofum séknaradila verdi hathad og
er malskostnadar krafist ur hendi soknaradila. Adalmedferd for fram pann 21. juni
sl. og var malid pa tekid til urskurdar.

L.

bann 27. febriiar 2006 undirritudu adilar yfirlysingu par sem segir:

,»Vio undirritud hjonin Robert G. Einarsson og Steinunn H. Gunnarsdottir

dbiiendur og eigendur ad jordinni Krok, Asahrepp, 851 Hellu, dnefnum Hallgrimi
Birkissyni og Sonju Arnarsdott/u]r 40% af jordinni Krok og rekstri hennar dsamt



pvi sem fylgir og fylgja ber. Ein[n]ig viljum vio ad pau hafi rétt til ad halda dfram
rekstri ohindrad svo lengi sem pau vilja eftir okkar dag.Pad skal tekio fram ad
Robert og Steinunn eru vid fulla heilsu vio gerd pessafrar] yfirlysingar.* Undir
pessa yfirlysingu skrifudu soknaradilar og sem vitni Regina Robertsdottir, Rikardur
Robertsson og Rakel Robertsdottir. Skjal petta var mottekid til pinglysingar hja
syslumanninum & Hvolsvelli pann 23. jantar 2007 og innfzert & Krok, landnimer
165302, pann 24. januar 2007. Pann 23. oktober 2006 var afturkdllun yfirlysingar
undirritud og hljodar svo: ,, Vid undirritud hjon, Robert G. Einarsson, kt. 000000-
0000, og Steinunn H. Gunnarsdottir, kt. 000000-0000, beedi til heimilis a jordinni
Kréki, Asahreppi, 851 Hellu, sem gerdum yfirlysingu pann 27. febriiar 2003 lysum
pvi hér meo yfir [ad] su yfirlysing er ur gildi felld og ad um arf eftir okkur fari ad
logum. Afturkollun pessa undirritum vio 1 viourvist votta. “ Pa er afsalsvottord
undirritad af tveimur 16gmonnum & yfirlysingunni auk pess sem Regina
Robertsdottir, Rikardur Robertsson og Rakel Robertsdottir undirrita skjalid einnig
sem vottar. Er afturk6llun pessi mottekin til pinglysingar hja syslumanninum &
Hvolsvelli 31. januar 2007. Pann 30. januar sl. pinglysti syslumadurinn & Hvolsvelli
athugasemd pess efnis ad vafi 1€ki 4 innihaldi skjalsins sem pinglyst var pann 24.
januar sl. og var fersla skjalsins 1 pinglysingabok leiorétt med visan til 1. mgr. 27.
gr. laga nr. 39/1978, 4 pann hatt a0 skjalinu var pinglyst sem yfirlysingu an pess ad
tekin veeri frekari afstada til réttinda peirra er skjalid kann ad veita.

II.

Soéknaradilar segja 1 keerubréfi sinu ad skjal pad sem deilt sé um hafi verid
arfleidsluskra en ekki afsal 4 eigninni Kroki. bvi hafi varnaradilar ekki purft ad
undirrita skjalid 4 sinum tima. Soknaradilar foru strax fram 4 pad vid syslumann ad
hann myndi visa skjalinu fra pinglysingu. Syslumadur hefdi hins vegar leidrétt
feerslu skjalsins 1 pinglysingabok 4 pann hatt ad skjalinu hafi verid pinglyst sem
yfirlysingu en ekki sem eignarheimild.

Soknaradilar byggja 4 pvi ad visa hefdi att greindu skjali fra pinglysingu, par
sem pad hafi ekki verid tekt til pinglysingar, mjog 6ljost s¢ um efni og innihald
skjalsins auk pess sem pad uppfylli ekki skilyrdi pinglysingarlaga, sbr. d-, f- og h-
1id 2. mgr. 6. gr. og 2. mgr. 7. gr. laga nr. 39/1978. I skjalinu sé fastanamers
eignarinnar ekki getid, ekki sé otviraett [jost vid hvada eign er att i skjalinu eda
hvert efni pess sé¢ ad 00ru leyti og frumrit & 16ggiltum skjalapappir hafi ekki verio
athent til pinglysingar. Hafi syslumanni pvi samkvamt skylausum fyrirmalum 6.
og 2. mgr. 7. gr. pinglysingarlaga borid ad visa skjalinu fra pinglysingu. ba byggja
soknaradilar einnig 4 pvi ad greint skjal geti ekki verio taekt til pinglysingar, hvorki
sem yfirlysing né eignarheimild, enda um ad reda arfleidslu eignar. Ljost s¢ ad med
sOgninni ad anafna sé atti vio ad arfleida. Skjalid geti pvi aldrei talist radstofun &
fasteign eda skapad nein slik réttindi ad pad sé had pinglysingu, eins og sja megi af
ordalagi pess. Pvi hafi ekki 4tt a0 vera haegt ad pinglysa skjalinu frekar en
erfoaskra. Skjalid sem slikt hafi ekki stofnad eda breytt rétti, pad hafi ekki yfirfaert
rétt, ljuki ekki eda bindi rétt hoftum. Pau réttindi sem skjalid veitti séu ekki had
pinglysingu, sbr. 2. mgr. 7. gr. laga nr. 39/1978. Pa benda soknaradilar 4 ad i
greindu skjali sé ekkert getid um tilhogun vedbanda, kvada o.s.frv., sem
naudsynlegt s¢ ef um afsalsgerning eda radstofun eigna sé ad raeda. ba segir i
greinargerd soknaradila ad pau hafi verid pinglystir eigendur jardarinnar Kroks
pegar varnaradilar 6skudu pinglysingar a skjalinu, sem pegar hafoi verid
afturkallad. Log nr. 38/1978 heimili ekki ad sliku skjali verdi pinglyst, sbr. 2. mgr.



7. gr., 24. gr. og 25. gr. laganna. Atti syslumadur pvi ad synja um pinglysingu pess
einnig a4 greindum grundvelli. P4 hefdi skort 4 skjalid sampykki tilskilinna
stjérnvalda samkvamt jardalogum vardandi 16gbundinn forkaupsrétt sveitarfélaga a
peim tima er skjalid var undirritad og hefdi af peim dstedum einum att ad visa
skjalinu fra pinglysingu. P4 byggir soknaradili 4 pvi ad varnaradili hafi ekki litid
aodur 4 sig sem eiganda 40% eignarinnar par sem hann hefdi pann 17. mars 2006
gert kauptilbod i alla jordina Krok, eign sdknaradila hja fasteignasélunni
Arborgum. Pa keyptu soknaradilar einbylishus sem er 4 j6rd soknaradila af
varnaradila pann 21. juni 2006.

Varnaradilar skyra svo fra ad peir hafi lagt yfirlysingu fram til pinglysingar
hja syslumanninum & Hvolsvelli 23. jantar sl., sem feerdi hana i dagbok og
pinglysingarbok sem eignarheimild. Soknaradilar hafi métmeelt peirri pinglysingu
med bréfi dagsettu 25. januar sl. og hafi farid fram 4 pad vid syslumann ad
yfirlysingin yroi afmad ur pinglysingarbokum med visan til 27. gr.
pinglysingarlaga. Varnaradilar hati motmalt pvi og krafist pess ad hin pinglysta
eignarheimild stdi en til vara ad henni yrdi pinglyst med athugasemd. Sidan hefoi
syslumadur hafnad pvi ad visa skjalinu fra pinglysingu en pinglyst yfirlysingunni
med athugasemd. P4 segir i greinargerd varnaradila ad agreiningur adila sé baoi
um efni og form yfirlysingarinnar en efnislegur agreiningur standi um hvad felist
umreddri yfirlysingu. P4 sé 4greiningur med adilum hvort pinglysing
syslumannsins & skjalinu hafi verid rong sem leidrétta eigi samkvamt 27. gr.
pinglysingarlaga par sem ekki hafi verid gatt dkveda d-, f- og h-lidar 2. mgr. 6. gr.
laganna. Varnaradilar byggja 4 pvi ad upphafleg pinglysing yfirlysingarinnar hafi
verid rétt, enda um fullgilda eignarheimild ad raeda. Efni yfirlysingarinnar sé skyrt
og htn gefin 1 tengslum vid uppgjor & milli adila. Varnaradilar hafi rektad jordina
og byggt ny hus og endurnyjad énnur og pannig aukid verdmaeti hennar verulega.
b4 motmeela varnaradilar pvi ad formsatridi d-, f- og h-lidar 2. mgr. 6. gr.
pinglysingarlaga eigi vio 1 mali pessu. bPegar skjalid var athent syslumanni 1 einriti
pa hefoi pinglysingarstjori ljosritad skjalid gegn gjaldi til ad uppfylla skilyrdi
laganna en ekki fravisad skjalinu. Pa telja varnaradilar augljost vio hvada eign
skjalid eigi, enda sé eignin tilgreind 1 yfirlysingunni, en pad sé engin 6nnur eign til
med sama heiti og med somu eigendum. b4 benda varnaradilar 4 ad jordin Krékur i
Asahreppi hafi ekki fengid fastanimer og pvi sé ekki hagt ad visa skjalinu fra
pinglysingu 4 grundvelli pess dkvadis. Breyti par engu ad landnimer jardarinnar
hafi ekki verid tilgreint 1 yfirlysingunni, enda sé€ pad ekki skilyrdi i 16gunum.
Réttarvenja hafi verid ad visa skjolum ekki fra pinglysingu pott fastanumer eda
landntimer vanti, svo framarlega a0 1jost sé vio hvada eign s¢ att.

I1I.

[ mali pessu er dgreiningur um bzdi efni og form ofangreindar yfirlysingar
sem undirritud var af s6knaradilum pann 27. februar 2003. P4 er einnig dgreiningur
um pad hvort syslumanninum & Hvolsvelli hafi borid samkvamt pinglysingarlogum
ad visa ofangreindu skjali fra pinglysingu pegar pad var athent honum pann 23.
jantar 2007. I mali pessu verdur hvorki skorid Gr um efni eda form skjalsins.
Eingdngu er til medferdar i mali pessu sa agreiningur sem er um medferd skjalsins
hja pinglysingastjora og domkrofur adila.



Ekki er skilyrdi i pinglysingarlogunum ad eignayfirfaerslur skuli bera sérstakt
heiti, svo sem kauptilbod, kaupsamningur eda afsal. b6 gera 16gin rad fyrir ad
endanlegt heiti eignaryfirferslu 4 fasteign sé afsal. bad eitt og sér ad skjal skuli
bera yfirskriftina ,,yfirlysing® breytir p6 engu par um ef efni skjalsins er 6tviraett og
uppfyllir skilyrdi laga um pinglysingu.

[ I1. kafla pinglysingarlaga nr. 39 fr4 1978 eru dkvadi um framkvaemd
pinglysinga og aflysinga. I 6. gr. pinglysingarlaga koma fram skilyrdi pess ad skjal
verdi fert 1 dagbok. Ef einhver pau tilvik sem greind erui 2. mgr. 6. gr. eru til
stadar skal visa skjali fra. Soknaradili byggir 4 d-, f- og h-lid 2. mgr. 6. gr. laganna.
[ d-1id kemur fram ad ef skjal vardar bein eda dbein eignarréttindi ad fasteign og
ekki er getid fastanamers hennar skuli visa pvi fra. I f-1id kemur fram ad ef ekki er
otviraett vid hvada eign skjal eigi, hvada adila skjal vardi eda hvert efni pess sé ad
o0ru leyti skuli visa pvi fra. P4 kemur fram { h-1id ad skjali skuli visa fra sé¢ pad
adeins afhent i einu eintaki eda samrit eda endurrit er ekki ritad a 16ggiltan
pinglysingarpappir. Soknaradilar byggja & pvi ad d-1id sé ekki fullnaegt. Ekkert
fastanumer sé tilgreint i skjalinu og pvi hafi borid af peim sokum ad visa skjalinu
fra. b4 byggir soknaradili & pvi ad ekki sé otviraett vid hvada eign skjalio eigi, eins
og skilyrt sé 1 f-1i0 2. mgr. 6. gr., og lagdi medal annars fram gogn fra
Fasteignamati rikisins par sem kemur fram ad Krokur i Asahreppi sé til med
landntiimer 165302. ba sé Krokur i Asahreppi til med landniimer 194326 og Krokur
i Asahreppi med landntimer 194325, einnig sé til Krokur, land, i Asahreppi med
landntimer 172435. ba sé Krokur, land i Asahreppi til med landniimer 178061 og
einnig Krokur, land, med landnimer 208423. ba 16gdu sdknaradilar einnig fram
yfirlit fra FMR par sem kemur fram ad 4 eigninni Kroki i Asahreppi, landntiimer
165302, séu nokkur mannvirki sem hafa fastanamer. ba liggur fyrir ad 4 jordinni
Kroki i Asahreppl med landniimer 194432 er fasteign sem hefur fastaniimer. A
landinu Kroki i Asahreppi med landntimer 194325 eru engin mannvirki, 4 landinu
Krokur, land, Asahreppi kemur ekki fram landnimer en fastanimer eignar dsamt
landntmeri 16dar 172435. ba liggur fyrir ad 4 jordinni Kroki, land, i Asahreppi med
landnimer 174663 eru fastanimer og 4 jordinni Kroki, land, landniimer 208423, i
Asahreppi eru engin mannvirki. Varnaradilar hafa haldid pvi fram ad engu mali
skipti ad fastanumer hafi ekki verid tilgreind i skjalinu, sbknaradilar hafi bara att
eina jord sem bar heitid Krokur og pvi hafi verid augljost fra upphafi um hvada
eign var ad rada.

Med 16gum nr. 45/2000 voru gerdar p6 nokkrar breytingar a
pinglysingarlogum nr. 39/1978. Medal annars voru sett inn med 6. gr. laganna
aukin skilyrdi sem uppfylla purfti til ad skjal vaeri taekt til pinglysingar. Kemur par
medal annars fram 1 d-1i0 a0 ef skjal vardar bein eda 6bein eignarréttindi ad
fasteign og ekki er getid fastanumers hennar, og ennfremur i f-1id ad ef ekki er
otviraett vid hvada eign skjal eigi pa skuli visa skjali fra pinglysingu. I 20. gr.
laganna voru hert akvadi um pinglysingu stofnskjala sem er frumheimild um tilvist
fasteignar. Sliku skjali verdur ekki pinglyst nema heiti landeignar samkvaemt
akvordun sveitarfélags komi fram, landntimer 160ar, eitt eda fleiri, landnimer pess
sem sem 100 er tekin ar, afmorkun 16dar 4 uppdreetti o.fl., og fastanimer hverrar
fasteignar sem hefur beina tilvisun i pa skika sem henni tilheyra. Ekki er ad sja af
16gskyringargdgnum ad minni krofur hafi 4tt ad gera um tilgreiningar & skjolum er
vOrdudu adrar fasteignir en paer sem vari verid ad stofna med stofnskjali 1 fyrsta
sinn samkvamt 20. gr. laganna.  framkvemd hafa 16gin verid talkud svo eftir ad



16g nr. 45/2000 toku gildi ad jardir hafi landnimer og pau mannvirki sem & henni
standa fastanumer hvert og eitt fyrir sig, og skuli tilgreining eignarinnar i
pinglysingabok vera samkvamt landnumeri eignarinnar par sem ekki er hagt ad
skilja einstok mannvirki fra landinu nema med gerd stofnskjals. Jardir sem slikar fa
ekki fastanumer hja Fasteignamati rikisins heldur eingdngu pau mannvirki sem a
peim standa.

beirri malsastaedu varnaradila ad pinglysingarstjora hafi matt vera ljost vid
mottdku skjalsins vid hvada eign var att, og ad tilvisun i fastanamer hafi ekki haft
pyodingu par sem jordin hafi ekki haft neitt fastanamer, og pvi hafi d -1id 2. mgr. 6.
gr. pinglysingarlaga verid fullneegt, er hathad. Eins og ad ofan er rakid pa voru
margar eignir med heitinu ,,Krokur i Asahreppi* til { bokum syslumanns pegar
skjalid kom til pinglysingar. beirri mélsasteedu varnaradila ad skilyrdi f-lidar 2.
mgr. 6. gr. laganna hafi verid fullnegt par sem soknaradilar hafi bara att eina
fasteign med heitinu Krokur i Asahreppi er hafnad. bad er fortakslaust skilyrdi 6.
gr. sbr. 20. gr. laganna ad eignir séu svo nakvemlega tilgreindar, med tilvisun i
fastanumer eda landntimer eftir atvikum, ad ljost sé af peirri tilvisun vid hvada eign
er att. Pegar af pessari dsteedu bar syslumanni ad visa skjalinu fra pinglysingu.

Verdur krafa soknaradila pvi tekin til greina. I samraemi vid pessi Girslit ber ad
urskurda varnaradila til ad greida soknaradila 130.000 kréonur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord.

binglysingarstjora syslumannsembattisins & Hvolsvelli er skylt ad afma ur
fasteignabok yfirlysingu dagsetta 27. februar 2003, skjal nr. 431-A-000089/2007,
sem mottekid var til pinglysingar pann 23. jantar 2007 og innfzert 4 Krok,
landnimer 165302 i Asahreppi, pann 24. jantar 2007.

Varnaradili greidi soknaradila 130.000 kronur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir



