URSKURDUR

Ar 2007, manudaginn 13. agust, er 4 ddmpingi Héradsdoms Sudurlands i malinu Q-
2/2007:

Julius Kolbeins
(Vilhjalmur Bergs, hdl.)

gegn
Christu Kolbeins

(Einar Gautur Steingrimsson, hrl.)

kvedinn upp svofelldur

arskurodur:

Soéknaradili er Jalius Kolbeins, kt. 000000-0000.
Varnaradili er Christa Anne Kolbeins, kt. 000000-0000.

Med trskurdi Héradsdoms Sudurlands upp kvednum 30. névember 2006 var
bl ofangreindra adila tekid til opinberra skipta vegna hjonaskilnadar peirra.
Christiane L. Bahner, hdl., var skipadur skiptastjori. A skiptafundi kom i ljés ad
agreiningur var uppi milli adila, sem ekki yrdi jafthadur hja skiptastjora, um hvort
fasteign ad Borgarheidi 39, Hveragerdi, kaeemi til skipta eda hvort um séreign
annars malsadila vaeri ad reda. Visadi skiptastjori pvi malinu til domsins 1 samraemi
vid akvaedi 122. gr. laga nr. 20/1991 med bréfi skiptastjora dagsettu 22. febraar s.1.
Pad bréf barst dominum 27. febraar s.1. og var malid pingfest 7. mars s.1. Eftir a0
malsadilar h6fou skilad greinargerdum sinum var malid flutt munnlega um krofur
adila 4. juli s.l. og tekio til arskurdar sama dag.

Soéknaradili gerir paer domkrofur ad vidurkennt verdi ad fasteignin
Borgarheidi 39, Hveragerdi, sé séreign soknaradila, skv. kaupmala dagsettum 14.
september 2000, og verdi ekki felld undir skipti 4 bti adila. b4 krefst soknaradili
malskostnadar ur hendi varnaradila.



Domkrofur varnaradila eru peer, 1 fyrsta lagi ad hafthad verdi krofu sdknaradila
pess efnis ad fasteignin Borgarheidi 39, Hveragerdi, teljist séreign hans. I 68ru lagi
er pess krafist ad vid skipti til fjarslita milli malsadila teljist 40,48% eignarinnar
Borgarheidi 39, Hveragerdi, til eignar varnaradila og utan skipta vid slit a fjarfélagi
malsadila. Til vara ad soknaradila verdi gert ad greida varnaradila kr. 3.441.123
med almennum voxtum skv. 4. gr. laga nr. 38/2001 til upphafsdags drattarvaxta skv.
1. mgr. 6. gr. s.1. en pess s¢ adallega krafist ad hann verdi midadur vid
framlagningardag greinargerdar hans en til vara fr4 sidara timamarki. A9 lokum er
krafist malskostnadar ad skadlausu. Soknaradili métmeelti breyttri krofugerd
varnaradila fra krofu hans fyrir skiptastjora en par krafdist varnaradili pess ad 53%
eignarinnar ad Borgarhrauni 39, Hveragerdi yroi talin séreign varnaradila
samkvemt kaupmala og 47% eignarinnar yrdi huskapareign mannsins.

Malsastaeour soknaradila og rokstudoningur.

Séknaradili byggir 4 pvi ad fasteignin ad Borgarheidi 39, Hveragerdi, sé
séreign sin 1 samrami vid kaupmala og hjiskaparsamning milli soknaradila og
varnaradila, fra 23. agust 1984. I nefndum kaupmala sé visad til fasteignar
soknaradila ad Stigahlid 46, Reykjavik, sem verid hafi i eigu soknaradila vid gerd
kaupmalans. [ kaupmalanum greini ad hann ni til ibudarinnar ad Stigahlid eda
annarrar eignar sem i stad peirrar ibudar komi. Byggir soknaradili 4 pvi ad
fasteignin ad Borgarheidi 39 hafi komid i stad fasteignarinnar ad Stigahlid 46 og
pvi falli st fyrrnefnda undir kaupmalann. Segir soknaradili sig hafa fjarmagnad og
stadid einan ad kaupunum 4 eigninni. Til ad standa straum af Gtborgunarfjarhao kr.
2.000.000,- hafi s6knaradili fengid yfirdratt i Landsbankanum og atti yfirdratturinn
ad brta bilid par til soknaradila tekist ad selja fasteignina ad Stigahlio 46. Til ad
fjarmagna kaupin hafi soknaradili einnig tekid ut lifeyrissparnad sinn i byskalandi,
samtals 48.500,- pysk mork en einnig hafi soknaradili fengid lanad fjarmagn hja
varnaradila sem soknaradili kvedst hafa endurgreitt pegar greidsla tr sélu
fasteignarinnar ad Stigahlid 46 hafi borist honum. Aukinheldur hafi soknaradili
fengid 30.000,- pysk mork ad gjof frd varnaradila til fjarmognunar fasteignarinnar
ad Borgarheidi 39, Hveragerdi, sbr. bréf varnaradila til soknaradila dagsett 21. april
2001. ba byggir soknaradili 4 ad 1 framangreindu bréfi varnaradila til soknaradila,
fra 21. april 2004, sé pad stadfest ad fasteignin ad Borgarheidi 39, sé séreign
soknaradila. Sé bréfid jafnframt til fyllingar & kaupmala adila og i samrami vid pad
fyrirkomulag sem lagt hafi verid upp med i hjuskaparsattmala adila og fram komi i
erfdaskram peirra. [ umraeeddum hjuskaparsattmala hafi verid lagt upp med ad
séreignarfyrirkomulag skyldi gilda 1 hjuskap adila og fjarhagur peirra skyldi vera
adskilinn sem um tvo einstaklinga vzri ad reda. [ nefndri islenskri erfoaskré adila,
dagsettri 14. september 2000, sé petta fyrirkomulag enn stadfest. Par segi ad
fasteign soknaradila hérlendis skyldi koma i hlut barna soknaradila eftir 1at
soknaradila og varnaradila. { 3. gr. erfdaskréarinnar segi ad i hlut erfingja varnaradila
skyldi koma fasteign 1 Pyskalandi en i hlut erfingja mannsins skyldi koma
fasteignin hér 4 landi og sé pa midad vid ad veromati eignanna, ad teknu tilliti til
ahvilandi skulda, veeri jafnt. Byggir soknaradili aukinheldur a pvi ad fasteignin ad
Borgarheidi 39, Hveragerdi, sé séreign hans, par sem einungis nafn hans hafi verid
tilgreint & kaupsamningi um eignina, hann sé einn pinglystur eigandi eignarinnar,
asamt pvi ad hafa stadid undir greidslum skatta og skyldna af eigninni sem og
ahvilandi lanum. Telur séknaradili ad vegna fyrirkomulags a fjarhag s6knaradila og
varnaradila sem falist hafi i hjiskaparsamningnum, kaupmala og erfdaskram adila,



s¢ pad ljost ad fasteignin ad Borgarheidi 39, Hverageroi geti ekki verid annad en
séreign soknaradila. Hafi varnaradili lagt fé til kaupa fasteignarinnar, hljoti par ad
vera um gjof eda lan ad reda sem soknaradila beri ad endurgreida, hafi hann ekki
pegar gert pad. ba telur soknaradili kaupmalann fra 14. september 2000 klarlega na
til fasteignarinnar ad Borgarheidi 39, Hveragerdi. Telur soknaradili varnaradila hafa
einnig litid svo & 1 bréfi varnaradila til barna soknaradila, dagsettu 10. september
2006, par sem fram komi ad varnaradili s¢ 6anegdur med kaupmalann en hafi ekki
haldid pvi fram ad kaupmalinn @tti ekki ad n4 til fasteignarinnar ad Borgarheidi 39,
Hveragerdi.

Soknaradili malsins Julius Kolbeins kom fyrir ddminn og gaf skyrslu. Kvadst
soknaradili hafa gifst varnaradila hérlendis arid 1984 en pau buid i Pyskalandi.
Adur en pau hafi gengid ad eiga hvort annad hafi verid gerdur hjuskaparsattmali i
byskalandi. Folst i hjuskaparsattmalanum ad ibud varnaradila i byskalandi skyldi
vera séreign hennar. Soknaradili kvad tilurd kaupmala pess er gerdur var pann 14.
september 2000, vera pa ad koma i veg fyrir ad born peirra gaetu ttilokad annan
adilann ad peim eignum sem pau attu ef annad peirra félli fra. Hefoi verid dkvedid
ad eignir 4 Islandi rynnu til barna séknaradila og eignir i Pyskalandi til barna
varnaradila, ad baedi soknaradila og varnaradila latnum. Sagoi soéknaradili
varnaradila hafa verid driffjodrina i pessu og hefdi haft fullan skilning a pvi sem
fram hefoi farid. Kvad soknaradili samberilega erfdaskra hafa verid gerda i
byskalandi og pau hefou gert hérlendis. Soknaradili kvad astada pess ad fasteignin
a0 Borgarheidi 39, Hveragerdi, hefoi verid keypt hefoi verid su ad varnaradila hefoi
litist svo vel & Hveragerdi eftir ad hun hefdi verid par 1 leknismedferd. Sagdi
soknaradili sig hafa fengid tveggja milljona krona lan hjé Landsbankanum til ad
festa kaup 4 fasteigninni ad Borgarheidi. Kvad soknaradili varnaradila hafa fengid
bakpanka vegna kaupanna 4 Borgarheidi 39 og i kjolfario skrifad honum bréf par
sem varnaradili baudst til ad gefa soknaradila 30.000 pysk mork ur liftryggingunni
sinni 1 byskalandi, til ad geta keypt fasteignina. Kvadst soknaradili hafa notad
liftrygginguna sina i Pyskalandi til a0 standa straum af kaupunum & fasteigninni,
asamt 10.000 pyskum mdrkum sem hann hefdi lagt til hlidar i stad pess ad reykja
og drekka bjor. P4 hefdi hann selt hlutabréf sem hann atti i byskalandi fyrir 21.000
pysk mork sem einnig hefou runnid til kaupanna. Séknaradili sagdi ad illa hefoi
gengid ad selja fasteignina ad Stigahlid 46, Reykjavik, sem hann hefoi 4tt en hann
hefdi sett hana strax & solu til ad standa straum af kaupunum 4 fasteigninni ad
Borgarheidi 39, Hveragerdi. Sagdi soknaradili ad hann og varnaradili hefou alltaf
1itid svo 4 ad Borgarheidin yroi séreign hans en pvi til studnings komi pad skyrt
fram 1 bréfinu sem varnaradili hafi skrifad sér par sem hiin gaf honum fé ar
liftryggingunni sinni. { bréfinu segi ad peningarnir séu til ad geta keypt radhusid i
Hveragerdi sem born soknaradila attu sidan eftir ad erfa, auk pess ad komi til pess
ad pau myndu einhvern timann skilja yrdu pessi upphad eftir hja soknaradila. Kvad
soknaradili greidslu sem honum hefdi borist frd Pyskalandi pegar hann greiddi
greidslu vid afsal fasteignarinnar ad Borgarheidi 39, hafa skipst pannig ad 30.000
pbysk mork hefdu verid fra varnaradila og eitthvad fra honum sjalfum. Sagdi
soknaradili ad lita hefdi matt 4 pa peninga sem gengu 4 milli sem lan fra
varnaradila og greidslur til baka fra soknaradila. Kvadst soknaradili hafa greitt
varnaradila til baka pegar hann hefoi fengid greitt vegna solu fasteignarinnar ad
Stigahlid sem hann atti. Kvadst hann hafa verid ad greida til baka lan sem hann
hefdi fengid fra varnaradila en varnaradili hefoi selt hlutabréf sem hiin hefoi 4tt i
byskalandi. begar soknaradili fékk greitt vegna s6lu Stigahlidarinnar, kvad hann
fé0 hafa runnid inn i kaupin & Borgarheidinni. Soknaradili kvad pad vera skyrt



samkvemt kaupmala adila ad kemi 6nnur eign i stadinn fyrir Stigahlid 46, pa yrdi
su eign jafnframt séreign soknaradila, pratt fyrir hugsanlega verdmataaukningu. ba
kvad soknaradili pessa greidslu af reikningi varnaradila upp a 3.441.123 kronur
skyrast pannig ad hluti af pvi sé gjofin fra varnaradila upp 4 30.000 pysk mork og
sidan lan sem soknaradili hafi fengid hja varnaradila og greitt til baka.

Malsastzeour og lagarok varnaradila.

Varnaradili byggir 4 pvi ad samningur mélsadila gerdur i Pyskalandi hafi falid
i sér adskilinn fjarhag milli adila og gangi lengra i ad skilja & milli eigna en felist
islensku séreignafyrirkomulagi. Samningurinn sé 16glegur hérlendis med visan til 2.
mgr. 91. gr. laga nr. 31/1993, pannig ad fara skuli med samninginn sem
séreignafyrirkomulag hérlendis. Med kaupmala milli adila gerdum pann 14.
september 2000 og skrasettum 19 sama manadar, hafi fasteignin ad Stigahlio 46,
Reykjavik, verid gerd ad séreign soknaradila. Stoou eigna i Pyskalandi hafi ekki
verid raskad og ad 60ru leyti skyldi fara med fjarmal malsadila ad 16gum. Skyra
verdi framangreindan kaupmala varnaradila 4 hagfelldan og sanngjarnan hatt, par
sem varnaradili hafoi ekki tok 4 ad lesa texta hans og I16gmadurinn, sem utbjo
kaupmalann, hafi verid tengdur soknaradila. b4 fellst varnaraoili ekki & skyringu
soknaradila 4 astedum pess ad kaupmalinn hafi verid gerdur og telur sig hafa verid
blekktan til undirritunar kaupmalans. Vid kaupin 4 Borgarheidi 39, Hveragerdi,
telur varnaradili sig hafa greitt med tékka kr. 3.441.123,- sem jafngildi 40.48%
eignarhlut. Jafnframt hafnar varnaradili skilningi soknaradila 4 a0 i
hjaskaparsattmala peim sem gerdur hafi verid i byskalandi felist ad eignir
soknaradila hérlendis teljist séreignir hans. Kvedur varnaradili slikan skilning eiga
sér hvergi stod. Varnaradili byggir einnig 4 pvi ad 4 pvi timamarki pegar soknaradili
seldi fasteignina a0 Stigahlio 46, Reykjavik, hafi pad sem soknaradili atti i
Borgarheidi 39, Hveragerdi, verid hjuskapareign hans. Ekkert hafi komid til eftir
pad timamark sem ordid hafi pess valdandi ad fasteignin a0 Borgarheidi 39,
Hveragerdi, hafi ordid séreign soknaradila. St malsasteda soknaradila ad fasteignin
ad Borgarheidi 39 hafi komio i stad fasteignarinnar ad Stigahlid 46 i skilningi
kaupmalans og 75. gr. laga nr. 31/1993 fi pvi ekki stadist. Ur sélunni 4
Stigahlidinni hafi einungis komid kr. 3.000.000,- og geti peir fjarmunir pvi adeins
verid séreign soknaradila ad peir séu skyrlega adgreindir fra 60ru fé hans. Jafnframt
byggi sdéknaradili ekki 4 neinum peim malsastedum sem leitt geti til ad hann eigi,
vegna greidslna ur fasteigninni ad Stigahlid 46, rétt til greidslu fasteignarinnar ad
Borgarheidi 39 utan skipta. Hlutur soknaradila geeti aldrei ordid sterri en hlutfall
slikra sérgreindra fjarmuna af heildarverdmati eignarinnar. b4 kvedur varnaradili
soknaradila stadfesta pad i greinargerd sinni ad andvirdi fasteignarinnar ad
Borgarheidi 39 hafi ekki komid ur s6lu fasteignarinnar ad Stigahlid 46 og reki pad
stodir undir malstad varnaradila. Ennfremur métmeelir varnaradili peirri
stadhafingu soknaradila ad hluti fjarmdgnunar fasteignarinnar ad Borgarheidi 39
hafi komid ur lifeyrissparnadi soknaradila i Pyskalandi, auk pess sem st
malsasteda sé¢ haldlaus par sem hin sanni ekki par malsastedur sem krofur
soknaradila byggi 4. Telur varnaradili pa malsasteedu soknaradila ad
hjtiskaparsattmalinn i byskalandi hafi stofnad séreign honum til handa 4 Islandi fai
hvergi stadist. Pvert 4 moéti leidi af kaupmalanum ad um adrar eignir en paer sem
voru og séu i Pyskalandi fari ad islenskum I6gum sbr. 3. mgr. kaupmalans. Af
pessari malsgrein leidi einnig ad ekki verdi med bréfi varnaradila frd 21. april 2001



stofnad til séreignar hér 4 landi sbr. 1. mgr. 72. gr. laga nr. 31/1993. Bréfio geti pvi
ekki heldur verid til fyllingar kaupmala adila eins og sdknaradili haldi fram. Ad pvi
leyti sem bréf petta sé talid geta bakad varnaradila skuldbindingar i pa att sem
soknaradili haldi fram sé pess krafist ad slikar skuldbindingar verdi felldar nidur a
grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936. Kvedur varnaradili pa fjdrmuni sem hann hafi
lagt til vio kaupin & fasteigninni ad Borgarheidi 39, Hveragerdi, sbr.
framangreindan tékka ad fjarhaed kr. 3.441.123,- koma fra byskalandi og vera utan
fjarfélags malsadila en um sé ad reda 40,48% af kaupverdi fasteignarinnar.
Adallega sé byggt 4 pvi ad fara beri med fjarmuni pessa a.m.k. eins og um eignir
sem gerdur sé¢ samningur um skv. 2. mgr. 91. gr. sbr. 94. gr. laga nr. 31/1993.

Niourstaoa.

Agreiningur adila  méli pessu snyst um hvort fasteignin ad Borgarheidi 39,
Hveragerdi, sé séreign soknaradila eda koma skuli til skipta vid skipti 4 bui adila.
Til pess ad ljuka megi skiptum a buinu er naudsynlegt ad leysa Gr pessum
agreiningi adila, sbr. 122. gr., sbr. 112. gr. laga nr. 20/1991.

Adilar gerdu med sér kaupmala, dagsettan 14.09.2000 um Stigahlid 46 i
Reykjavik og hefur varnaradili haldid pvi fram ad kaupmalinn hafi ekki verid
gerdur med fullri vitund hans. Hefur varnaradili haldid pvi fram ad hann hafi ekki
skilid innihald kaupmalans par sem hann hafi verid 4 islensku, auk pess sem adili
tengdur soknaradila hafi gert kaupmalann og pvi skuli skyra kaupmalann 4 sem
hagfelldastan hatt fyrir varnaradila. { XII. kafla hjaskaparlaga nr. 31/1993 koma
fram strangar formreglur um gerd kaupmala til pess ad kaupmalinn verdi gildur.
bad er sérstada kaupmala umfram adra 16ggerninga ad opinber skraning er ekki
einungis gildisskilyrdi gagnvart pridja manni, heldur og gagnvart peim sem ad
kaupmalanum standa. Fram kemur i kaupmala soknaradila og varnaradila ad hann
er undirritadur af peim 1 vidurvist tveggja votta. Kaupmalinn er skradur i
kaupmalabok syslumannsins i Reykjavik pann 19.09.2007, an athugasemda. Gildi
kaupmalans er ekki til umfjollunar i mali pessu og hefur ekki verid reynt ad
hnekkja honum. Telur domurinn pvi 6umdeilt ad fasteignin ad Stigahlid 46 hafi
verid séreign soknaradila.

[ kaupmalanum segir: ,, fasteign eda onnur eign, er kann ad koma i stad
nefndrar fasteignar, eda andvirdi eignarinnar verdi hun seld, skal einnig vera sér
eign min, Juliusar . Hefur s6knaradili haldid pvi fram ad fasteignin ad Borgarheidi
39, Hveragerdi, hafi komid i stad adurnefndar fasteignar i Reykjavik en pvi hefur
verid motmelt af halfu varnaradila. S6knaradili gerdi kaupsamning um kaup 4
fasteigninni ad Borgarheidi 39, Hveragerdi, pann 17.04.2001 og var umsamio
kaupverd 8.500.000 kronur. Séknaradili gerdi kaupsamning vegna solu fasteignar
sinnar ad Stigahlio 46, Reykjavik, pann 26.11.2001 og var umsamid séluverd
6.136.332 kronur. Par af voru dhvilandi lan sem kaupandi yfirték 3.136.332
krénur. [ gdgnum malsins kemur fram ad til ad standa straum af kaupunum &
fasteigninni ad Borgarheidi 39, Hverageroi, fékk soknaradili yfirdratt upp a
2.000.000 kréna 4 reikning sinn hja Landsbanka Islands. Vid undirritun samnings
greiddi sdknaradili 2.000.000 kréna. b4 yfirtok sdknaradili, samkvemt
kaupsamningi, ahvilandi lan a0 fjarhaed kr. 2.009.909,-. Pann 10.06.2001 greiddi
soknaradili, skv. kaupsamningi, 1.000.000 kréna. A peim timapunkti hafdi



soknaradili fengid greiddar prjar greidslur fra byskalandi samkvemt fyrirliggjandi
gognum, i fyrsta lagi pann 30.04.2001, 10.000 pysk mork sem var sparifé
soknaradila i Pyskalandi, 1 60ru lagi pann 7.05.2001, 17.500 pysk mérk ur pyskum
lifeyrissparnadi og i pridja lagi pann 06.06.2001, 21.000 pysk mork sem var vegna
sOlu pyskra hlutabréfa sem hann atti. Varnaradili hefur motmeelt pvi ad greidslur
pessar geti aukid séreign soknaradila par sem greidslur pessar komu ekki ur séreign
soknaradila ad Stigahlid. Pann 4.10.2001 greiddi soknaradili lokagreidslu vegna
kaupanna 4 Borgarheidi 39, Hveragerdi, 3.441.123 kronur og kom pad fjarmagn af
reikningi varnaradila 152-26-1326. Hefur soknaradili haldid pvi fram ad hluti
pessarar fjarhadar eda andvirdi 30.000 pyskra marka hafi verid gjof fra varnaradila
til sin vegna kaupanna 4 fasteigninni ad Borgarheidi 39 og visar pvi til studnings til
bréfs fra varnaradila, dagsettu 21. april 2001, pess efnis. Jafnframt hefur sdknaradili
haldid pvi fram ad hann hafi endurgreitt varnaradila afgang framangreindrar
fjarhaedar. { 72. gr. hjskl. segir ad gjafir milli hjoéna séu pvi adeins gildar ad um pzr
sé gerdur kaupmali. I mélinu hafa ekki verid 16gd fram gogn pess efnis ad gerdur
hafi verid sérstakur kaupmali um framangreinda gjof varnaradila til soknaradila og
verdur su krafa soknaradila ekki tekin til greina gegn motmalum varnaradila.

{ hjuskaparsattmalanum sem adilar gerdu fyrir 16gbokanda i Hamborg i
byskalandi pann 23. agust 1984 segir i kafla I. ,, Vid erum trilofud og cetlum ad
ganga [ hjonaband d neestunni. Hinn verdandi eiginmadur hefur islenskt rikisfang.
Hin verdandi eiginkona hefur rikisfang Sambandslyoveldisins Pyskalands. Fast
aosetur okkar er | Sambandslyoveldinu Pyskalandi. bad er vilji okkar ad oll
lagaleg tengsl okkar sem hjona, sérstaklega ahrif hjuskapar a personulega sto6ou
okkar, reglur hjuskaparlaga um eignir hjona og log um hjonaskilnad og afleidingar
hans, byggist a logum Sambandslyoveldisins Pyskalands. Petta skal gilda an tillits
til nuverandi og sioari rikisfangs, adseturs og dvalar hvar sem er og halda gildi
sinu hvada log sem vid eiga hverju sinni og hvar sem eignarhlutar af ollu tagi eru
nidri komnir eda tekjur eru aunnar. “ ba kemur eftirfarandi fram i 1. gr.
samningsins. ,,Adskilinn fjarhagur. Vio gerum hér med samkomulag um adskilinn
fiarhag i hjonabandi okkar | samreemi vio log Sambandslyoveldisins Pyskalands*

Samkomulag pad sem ad ofan greinir, getur aldrei vikid islenskum 16gum til hlidar,
brjoti pad 1 baga vid islenskan rétt svo framarlega sem ekki er samkomulag milli
adila um framkvemdina enda er tekio sérstaklega fram ad byggja skuli 4 16gum
Sambandslydveldisins Pyskalands. Breytir samningur pessi pvi ekki réttarstodu
adila gagnvart islenskum 16gum, s¢ ekki samkomulag a milli peirra um skipti &
eignum sem fer ad 60ru leyti ad islenskum rétti.

bé kemur eftirfarandi fram i kaupmala adila gerdum 14. september 2000.
...Séreign Juliusar Kolbeins: Ibiid merkt 00-02, i hiiseigninni nr. 46 vid Stigahlio i
Reykjavik. Fasteign eda onnur eign, er kann ad koma i stad nefndrar fasteignar,
eda andvirdi eignarinnar verdi hun seld, skal einnig vera séreign min, Juliusar.
Kaupmali gerdur i Pyskalandi um eign okkar par i landi skal haldsast obreyttur. A0
60ru leyti fer um fjarmal okkar ad logum.* Kaupmala pessum hefur ekki verid
hnekkt p6 svo ad varnaradili telji ad tilka skuli hann sér 1 vil par sem hin kvedst
ekki hafa verid kunnug innihaldi hans pegar hann var undirritadur. { kaupmalanum
er sérstaklega tekid fram ad um fjarmal adila skuli fara ad 16gum. Kaupmali pessi
er skradur pann 19. september arid 2000 hja syslumanninum i Reykjavik og er engu
getid um séreignafyrirkomulag adila sem gert var i Pyskalandi arid 1984. Er pvi
ekki ad sja ad vilji adila hafi stadid til annars en ad um skipti 4 eignum hérlendis



fari ad hjuskaparlogum sé¢ ekki samkomulag um annad. Er pvi métmalt af halfu
varnaradila ad pad felist i sattmala adila ad allar eignir soknaradila hér a landi séu
séreignir hans. Tekur domurinn undir pau sjonarmid varnaradila.

[ mali pessu telur soknaradili ad 611 fasteignin ad Borgarheidi 39, Hveragerdi
skuli teljast séreign hans og standa utan skipta. Endanlegar kréfur varnaradila voru
adallega ad krofu soknaradila vaeri hafhad og ad 40,48% eignarinnar sé eign
varnaradila og komi ekki til skipta vid slit a fjarfélagi malsadila og til vara ad
soknaradila verdi gert ad greida varnaradila 3.441.123 krénur auk vaxta. Telur
varnaradili ad su fjarhaed sem hun athenti soknaradila sé¢ 40,48% eignarinnar og
skuli vera utan skipta 1 skjoli hjuskaparsamnings peirra. Af pvi sem ad ofan segir
hefur ofangreindur hjiskaparsamningur ekki lagagildi hér 4 landi med visan til
ordalags 1 samningnum sjalfum, nema samkomulag s¢ um annad sbr. 95. gr.
hjuskaparlaga. Verda pvi krofur varnaradila ekki teknar til greina hvad pad vardar
eins og sidar greinir.

Verdur leyst ur agreiningi adila vardandi pa fjarhaed sem stafadi fra
varnaradila til kaupa & Borgarheidinni med hlidsjon af hjuskaparlogum og vilja
adila um ad samningur peirra um adskilinn fjarhag gildi um eignir hér a landi. Litur
domurinn svo & ad pratt fyrir ad sérseign soknaradila ad Stigahlid 46 1 Reykjavik
hafi ekki verid seld pegar ad soknaradili festi kaup a Borgarheidi 39, Hveragerdi pa
hafi verid synt negjanlega fram 4 ad sdluandvirdi Stigahlidarinnar for til greidslu &
kaupverdi sidari eignarinnar auk pess ad endurgreida lansfé sem soknaradili taldi
sig hafa fengid hja varnaradila. Hafa pvi millifeerslur paer sem attu sér stad 4 milli
adila ekki ahrif & stofnun séreigna soknaradila hér a landi. Eins og ofar segir, hefur
s4 samningur takmarkad gildi hér 4 landi sé ekki samkomulag adila um ad fara eftir
honum vardandi skipti 4 eignum hjona.

Kaupverd Borgarheidar 39, Hveragerdi var 8.500.000 kronur. Y firtok
soknaradili ahvilandi 1an ad fjarhad 2.009.909 kronur. Greiddi hann i peningum
samtals 6.490.091 kronu, fyrst pann 17. april 2001, 2.000.000 krona, sem var
yfirdrattur hja Landsbanka Islands, pann 10. juni 2001 1.000.000 kréna og i
oktober 2001 3.490.091 kronu samkvaemt kaupsamningi. S6luandvirdi ibudarinnar
i Stigahlid nam 6.136.332 kréna og var dhvilandi 1an 3.136.332. Var nettoeign
soknaradila ar Stigahlid pvi 3.000.000 krénur.

Af gognum malsins ma sja ad soknaradili greiddi til varnaradila pann 19.
oktober 2001, 400.000 krénur, pann 30. névember 2001 400.000 kronur og 769.295
kronur. bann 25. mars 2002 greiddi svo soknaradili til varnaradila 360.000 krénur
og 353.398 kronur. Eru greidslur pessar framkvamdar 4 svipudum timum og
greidslur voru ad berast samkvaemt kaupsamningi Gr Stigahlid 46 pannig ad tengja
ma per vid kaupsamningsgreidslurnar og adstod vid fjarmdgnun svo og
nidurgreidslu & yfirdraetti. Af pessu telur domurinn ad greidslur sem barust fra sélu
Stigahlidar 46 séu naegjanlega tengdar kaupum og fjarmdgnun ad Borgarheidi 39,
Hveragerdi svo ad sannad pykir ad hlutur kaupverdsins ad Borgarheidi hafi verid
fjarmagnadur med s6luverdmaeti Stigahlidar.

Er pvi rétt ad mida eignarstéduna Ut fra nettoeign soknaradila i Stigahlio auk
yfirtekinna ahvilandi lana i Borgarheidi en ekkert hefur komid fram um ad
varnaradili telji pau lan er hvila 4 Borgarheidi vera sameiginlega skuld adila.
Andvirdi séreignar soknaradila i Stigahlidinni auk dhvilandi 1ana samsvarar pvi um



59% heildareignarinnar og telur domurinn pann hluta i Borgarheidi 39, Hveragerdi
vera igildi séreignar soknaradila ad Stigahlid. Til pess er ad lita ad soknaradili hefur
ekki keypt adra fasteign en Borgarheidi 39, Hveragerdi. Samkvaemt kaupmala
malsadila, dagsettum 14.09.2000 og med visan til 75. gr. hjuskaparlaga verda
verdmati sem koma i stad séreignar einnig séreign, p.e. igildi séreignar telst afram
séreign viokomandi. Forsenda pess er p6 avallt st a0 igildid sé vid 1ydi og tengsl
pess og frumeignar verdi rakin. Af 6llu framangreindu virtu, dsamt fyrirliggjandi
gdgnum i malinu og ad ekkert hefur komid fram sem bendir til pess ad andvirdi
séreignar soOknaradila hafi verid radstafad 4 annan veg en til pess ad fjarmagna hluta
kaupverds ad Borgarheidi 39, Hveragerdi, telur ddmurinn ad hluti fasteignarinnar
ad Borgarheidi 39, sé igildi séreignar séknaradila ad Stigahlid 46, Reykjavik, og sé
pvi sa hluti séreign séknaradila sem skuli falla utan skipta eins og segir ad ofan.
Komi par ekki ad sok ad soknaradili hafi ekki verid buinn ad selja fasteignina ad
Stigahlio 46, Reykjavik adur en hann festi kaup 4 fasteigninni ad Borgarheidi 39,
Hveragerdi.

Adrar greidslur sem farid hafa 4 milli adila, samanber gégn par um i malinu,
skapa soknaradila ekki séreign hér 4 landi sem skuli standa utan skipta. Breytir
engu p6 svo ad adilar telji pa peninga hafa verio til ad fjarmagna kaupin ad
Borgarheidi 39, Hveragerdi. ba hefur séknaradili ekki synt fram 4, gegn moétmalum
varnaradila, ad fé pad sem hann milliferdi til Islands og heldur fram ad sé vegna
sOlu hlutabréfa i byskalandi og liftryggingu sina, hafi verid adgreint svo ad um paer
greidslur gildi reglur hjuskaparlaga um séreignir hjona. ba skapa paer greidslur sem
varnaradili lagoi til eda 30.000 pysk mork, heldur ekki séreign hennar hér a landi 1
skjoli hjuskaparsamnings peirra par sem ekki var farid med pa fjarmuni samkvamt
XI. og XII. kafla hjuskaparlaga. Ber pvi ad hafna kréfu varnaradila um ad 40,48%
eignarinnar ad Borgarheidi 39, Hveragerdi sé eign varnaradila og falli utan skipta
vi0 slit & fjarfélagi malsadila.

S4 agreiningur, hvort soknaradili hafi endurgreitt varnaradila lansfé ad fullu
eda ekki, var ekki uppi hja skiptastjora né var peim agreiningi visad til héradsdoms
med visan til bréfs skiptastjora til domsins pann 22. febrtiar 2007 og verdur pvi
ekki leyst ur peim agreiningi i pessu mali. P4 métmeelti soknaradili peirri krofugerd
varnaradila. Ber pvi ad visa krofu varnaradila um ad soknaradili endurgreidi
varnaradila 3.441.123 kronur fra domi.

bar sem hluti fasteignarinnar ad Borgarheidi 39, skal vera utan skipta adila fer
med adra hluta eignarinnar ad islenskum 16gum eins og i kaupmala adila greinir séu
adila ekki sammala um adra skipan mala.
Eftir pessum malsarslitum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur.

Astridur Grimsdoéttir, héradsdomari, kvedur upp trskurd pennan.

Uppkvadning urskurdar pessa hefur dregist litillega vegna embeettisanna. Logmenn
adila hafa lyst pvi yfir ad peir krefjist pess ekki ad malid verdi endurflutt.

Urskurdarord:



Krafa sdknaradila um a0 fasteignin ad Borgarheidi 39, Hveragerdi sé
séreign soknaradila og skuli falla utan skipta vid skipti a bui Juliusar Kolbeins og
Christu Kolbeins, er tekin til greina ad pvi leyti ad til séreignar soknaradila skulu
vera, og falla skuli utan skipta vid slit & fjarfélagi adila, 59 % fasteignarinnar ad
Borgarheidi 39, Hveragerdi, sem igildi séreignarinnar ad Stigahlid 46, Reykjavik.

Kroéfu varnaradila, Christu Kolbeins, um ad 40,48% fasteignarinnar ad
Borgarheidi 39, Hveragerdi, skuli teljast eign varnaradila og falla utan skipta vid

slit & fjarfélagi adila er hathad.

Krofu varnaradila um ad soknaradili greidi henni 3.441.123 kronur er visad
fra domi.

Malskostnaour fellur nidur.

Astridur Grimsdottir.



