Ar 2008, pridjudaginn 11. névember, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands,
sem had er ad Austurvegi 4, Selfossi, kvedinn upp domur i mali nr. E-707/2008:

Hermundur Gudsteinsson
(Gudjon Agir Sigurjonsson hrl.)
gegn

Osk Sveinsdottur

(Christiana L. Bahner hdl.)

Mal petta, sem domtekio var 29. oktober sl., er h6foad med stefnu birtri 5.
desember 2007.

Stefnandi er Hermundur Gudsteinsson, kt. 000000-0000, Egilsstodum 2, 801
Selfossi.

Stefnda er Osk Sveinsdoéttir, kt. 000000-0000, Grenigrund 28, 800 Selfossi.
Doémkrofur stefnanda eru:

a) A0 vidurkennt verdi med domi ad stefnandi eigi einn og ad dskiptu 90%
eignarrétt til fasteignarinnar Longumyrar 2a & Selfossi (fastanr. 226-9437, ibud 01-

0101) asamt 6llu pvi sem eignarhlutanum fylgir og fylgja ber en eignarhlutur
stefndu sé 10%.

b) A0 stefndu verdi gert ad greida stefnanda malskostnad ad skadlausu.

Domkrofur stefndu eru paer ad vidurkennt verdi med domi ad adilar eigi hvor
um sig og ad oskiptu 50% eignarrétt til fasteignarinnar Longumyrar 2a 4 Selfossi.
bé er krafist malskostnadar ur hendi stefnanda ad skadlausu.

Malavextir.

Malavextir eru peir ad med kaupsamningi, dagsettum 27. agust 2004, keyptu
adilar fasteignina Longumyri 2a 4 Selfossi (fastanr. 226-9436), sem var ibud i
smidum i radhusi (ehl. 01 0101) dsamt medfylgjandi sameignarréttindum, hlutdeild
i eignarlod og 60ru pvi sem eigninni fylgdi og fylgja bar. Kaupverd eignarinnar var



7.900.000 kronur sem var greitt med yfirtoku dhvilandi 1ana ad fjarhaed 7.440.00 og
utborgun vid undirritun kaupsamnings, 459.560 kronur. Greiddu adilar hvort um sig
229.780 kronur af peirri greidslu. Var kaupsamningi um eignina pinglyst 31. agust
2004 og voru adilar skradir eigendur til jafns. Fram ad peim tima er kaupin attu sér
stad og bar til adilar fluttu inn i eignina, bjuggu pau ymist 4 heimili foreldra
stefnanda eda foreldra stefndu. 1 julibyrjun arid 2005 var eignin fullbain og hofu
adilar pa samb0d. Var framkvaemdin fjarmognud med yfirdreetti 4 reikningum adila.
bann 9. névember 2005 skuldbreyttu adilar ahvilandi lani & eigninni med pvi ad
taka nytt l1an ad fjarhaed 12.000.000 kréna. Var pvi lani varid til uppgreidslu 4 eldra
lani sem pau hofou yfirtekio, sem pa var 7.844.023 kronur, til greidslu 4 landspildu
er pau keyptu og til greidslu & yfirdraetti & bankareikningum adila. Adilar slitu
sambud sinni 1 lok juni 2006 og hafa ekki nad samkomulagi um skiptingu
eignarinnar. Eftir ithlutun malsins i Héradsdomi Sudurlands for malid i
sattamedferd sem var arangurslaus. For adalmedferd fram pann 29. oktober sl. og
var malid domtekid i framhaldi af pvi.

Malsastaeour og lagarok stefnanda.

Stefnandi byggir &4 pvi ad sambud adila hafi verid skammvinn og fjarhagur
peirra algjorlega adskilinn allan sambudartimann. Stefnandi hafi haft umtalsvert
meiri tekjur en stefnda tekjuarin 2004 og 2005 eda 2.710.249 kronur 4 arinu 2004 4
medan stefnda hafoi 526.551 pasund krénur 1 tekjur og 4 arinu 2005 hafi stefnandi
haft 2.968.450 kronur i tekjur & medan stefnda hafoi 737.590 kréonur 1 tekjur. Eina
framlag stefndu til kaupanna 4 Longumyri 2a og framkvamdanna hafi verid
greidsla hennar 4 helmingi peirrar upphadar sem pau greiddu vid undirritun
kaupsamnings med peningagreidslu samkvemt kaupsamningi um eignina.
Fjarframlag stefndu til 6flunar ibudarinnar hafi pvi einungis verid 229.780 kronur
eda 3% af kaupverdinu. Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad vinnuframlag stefndu vid
framkvemdirnar eftir kaupin & ibudinni hafi verid minnihattar. Vinnuframlag pad
sem lagt hafi verid til vid verkid hafi ad neer 6llu leyti verid fra stefnanda og adilum
honum tengdum. A peim tima hafi ekki verid um ad reeda sambud eda sameiginlegt
heimilishald stefnanda og stefndu med peim hetti ad haegt s¢ ad halda fram ad
stefnda hafi 4 sama tima lagt fram samberilega eda adra vinnu vid sameiginlegt
heimilishald peirra. Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad stefnda hafi tekid 6verulegan
patt i a0 greida kostnad vegna byggingarframkvemdanna ad Longumyri 2a.
Stefnda hafi lagt 6verulegt fjarmagn til vegna eignarinnar. Pa hafi stefnandi auk
pess greitt allar afborganir af lanum, par med talid vexti og verdbaetur vegna
kaupanna og framkvamdanna. Einnig hafi hann greitt af sinum launum ymsa
reikninga vegna kaupa a efni og adfongum. Stefnandi telur ad, midad vid
fjarframlog og vinnuframlag peirra stefndu eftir ad pau keyptu eignina i 4gtst 2004,
sé skipting nettoeignar i fasteigninni nit meo réttu pannig ad stefnandi eigi a.m.k.
90% hluta og stefnda ad hamarki 10% hluta. Telur stefnandi ad pau hlutfoll séu
sanngjorn og edlileg med tilliti til fjarframlags, vinnuframlags og adstedna allra.

Stefnandi visar til pess a0 nanast 6l eignarmyndun sem ordid hafi i eigninni
hafi ordid fyrir tilstudlan hans og pvi eigi hann ad njota goéds af henni.



Stefnandi visar til meginreglna um fjarskipti vid sambudarslit um ad hvor
adili fai 1 sinn hlut pad sem hann lagdi til i upphafi sambudar. Pa visar stefnandi
einnig til meginreglna krofu-, samninga- og eignaréttar. Krafa um malskostnad er
studd vid XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Malsastzeour og lagarok stefndu.

Stefnda lysir malavoxtum i meginatridum 4 sama veg og stefnandi. Stefnda
byggir & pvi ad framkvemdir hafi verid kostadar af adilunum sjalfum, en attingjar
peirra og vinir hafi tekid virkan patt i pvi, ba&di med gjafavinnu og 60rum gjofum i
formi innréttinga, afnota af tekjum og tolum eda afslattar hja
byggingarvéruverslunum i gegnum vidskiptareikninga. 1 fyrsta lagi hafi adilar tekid
lan i Landsbanka Islands pann 9. névember 2005 ad upphad 12.000.000 kréna.
Hafi adilar badir verid lantakar og beri pvi abyrgd a greidslu lansins in solidum.
Laninu hafi verid vario til uppgreidslu eldra lans sem pau hofou yfirtekid vid
kaupin ad fjarhaed 7.844.023 krénur en 4.155.977 kronur af nyja laninu hafi ad
mestu leyti farid til greidslu efniskostnadar. Samkvamt byggingarskyrslum dranna
2004 og 2005 hafi skradur byggingarkostnadur verid samtals 4.706.395 kronur og
sundurlidast pannig:

Arid 2004:

- Keypt byggingarefni kr. 553.931

- Inntak hita og rafmagns kr. 183.816
- Aukavinna kr. 345.075

Arid 2005:

- Pipulagnir kr. 122.259

- Keypt byggingarefni kr. 2.360.805
- Skipulagsgjald kr.  45.800
- Aukavinna kr. 1.094.709
Samtals kr. 4.706.395

A9 fradregnum kostnadi vegna eigin vinnu hafi raunutgjold verid vegna
framkvamdanna vid ibtidina 3.266.611 kronur. Pessi utgjold hafi ad 6llu leyti verid
greidd med nyja laninu eftir uppgreidslu gamla lansins. Kostnadur vegna
innréttinga hafi verid med leegsta moti par sem adilar hafi fengio a0 taka ut i
gegnum vidskiptareikning brédur stefndu og notid hans afslattar til fulls. { 68ru lagi
hafi hluti innréttinga verid gjof fra vinum og @ttingjum adilanna, t.d. hafi pau



fengio gefins allar innihurdir af brédur stefndu og hafi stefnda fengio vatnssalerni i
afmaelisgjof. I pridja lagi hafi adilar fengid nanast 6takmorkud afnot af sendibifreid
i eigu foreldra stefndu, en hin hafi nyst mjog vel pegar sakja purfti byggingaretni,
einkum og sér til Reykjavikur, eda fara med rusl. P4 segir a0 stefnandi sé frekar
handlaginn og hafi verid i vaktavinnu 4 medan 4 framkvemdum st6d pannig ad
hann hafdi mikinn tima til ad sinna framkvaemdum. Stefnda hafi hins vegar verio i
skola og 1 hlutastarfi med pvi. Fritimi hafi pvi verid mjog takmarkadur eda jafnvel
enginn i proftima. Stefnda hafi séd um matarkaup fyrir pau b2di og greitt pann
kostnad med eigin peningum. A medan 4 framkvaeemdum hafi stadid hafi atid verid
talad um pau badi sem sameigendur hussins ad jofnum hlutum. Fyrirhugad hafi
verid ad gera husi0 ibudarheeft pannig ad adilar gaetu buid 1 pvi saman sem og pau
hafi gert fra pvi 1 jali 2005 og par til pau slitu samvistir haustid 2006. Stefnda
byggir 4 pvi ad domkrofur stefnanda séu ekki 4 rokum reistar. {budin ad Longumyri
2a hafi verid keypt og standsett i peim tilgangi einum ad pjona sem sameiginleg
ibud beggja adila. Samband peirra hafi verid bid ad vara i fimm og halft ar. Adilar
@ttu pvi ad vera eigendur ad ibudinni ad jofnum hlutum og hafi skraning
eignarhluta verid med fullum vilja beggja. Sama gildi um ibadarlan Landsbanka
fslands ad fjarhad 12.000.000 krona, en badir adilar séu skuldarar ad laninu og beri
badi abyrgd & pvi. b4 motmelir stefnda fullyrdingum stefnanda um vinnuframlag
adila sem tengjast honum. I byggingarskyrslum sé einungis um vinnu vid eigin ibd
a0 reda og gjafavinna sé par 6skrdd. b4 sé eigin vinna skrdo i tveer linur sem gefi i
skyn ad onnur linan gefi upp vinnutima sem stefnandi hafi lagt til en hin linan pa
tima sem stefnda lagdi til. P4 hafi stefnandi aldrei lagt fram nein gogn sem stydji
vinnuframlag hans vid framkvemdirnar. Attingjar stefndu hafi komid ad
framkvemdunum, sendibifreid peirra notud, afslattir i gegnum vidskiptareikning
o.fl. ba segir ad stefnandi hafi ad visu greitt mestallar afborganir og fastan kostnad
vi0 ibudina sjalfur fra upphafi en stefnda hafi itrekad 6skad eftir pvi ad fa a0 taka
patt i kostnadinum en ekki fengid nein svor vid pvi. P4 hefdi verid samkomulag
adila um ao stefnda sakti skola og gengi menntaveginn 4 pessum tima.

Stefnda visar til meginreglna um fjarskipti vid sambudarslit og til
meginreglna krofu-, samninga- og eignaréttar. Malskostnadarkrafa er reist a4 130. gr.
laga nr. 91/1991.

Niourstaoa.

[ mali pessu er deilt um eignarhlutdeild stefnanda og stefndu i fasteigninni
Longumyri 2a 4 Selfossi sem pau festu kaup 4 med kaupsamningi dagsettum 27.
agust 2004. Ekki er dgreiningur um ad adilar 16gdu ad jofnu fram 229.780 kronur
vid kaupsamningsgerd sem pa voru taeplega 3% af kaupverdi eignarinnar.
Mismunur eda 7.440.440 krénur voru eftirstodvar lans hja fbudalanasjodi sem
skyldi greidast med 478 gjalddogum manadarlega med fyrsta gjalddaga 15. agast
2004. Var eignin fokheld vid athendingu hennar sem for fram pann 1. juli 2004. ba
er ekki agreiningur um ad adilar skuldbreyttu ofangreindu lani med nyju lani fra
Landsbanka Islands ad fjarhaed 12.000.000 kréna pann 2. névember 2005 sem
skyldi greidast med 478 manadarlegum greidslum, i fyrsta sinn 15. desember 2005.
Auk pess var hluti lansins notadur til ad greida fyrir land sem adilar keyptu i



sameign, samtals 800.000 kronur, og er ekki deilt um eignaréttinn & pvi. b4 foru
700.000 kronur af 1aninu til uppgreidslu 4 yfirdreetti 4 bankareikningi stefndu og
eftirstodvar lansins ad fradregnu lantoku- og stimpilgjaldi til greidslu & yfirdraetti &
bankareikningi stefnanda. Adilar bjuggu um ar i ibtidinni og hefur eiginleg sambud
peirra varad pann tima. Fram kom hja adilum ad fjarhagur peirra hafi verid
algjorlega adskilinn sambudartima peirra svo og & medan & byggingu hussins st60.
Af reikningsyfirlitum beggja ma sja ad badir adilar hafa verslad til heimilisins og
greitt edlilega einkaneyslu. Er pvi ekki ad sja a0 stefnda hafi med framlagi sinu
vegna heimilishalds aukid svigram stefnanda til ad leggja fram aukid fé til
eignamyndunar. Fram kom fyrir dominum ad venslafolk beggja adila adstodudu
stefnanda vid framkvemdir i husinu og pa adallega i pvi formi ad sopa rusl og
keyra 4 haugana. { peim tilgangi kom fosturfadir stefndu ad med pvi ad lana
sendibifreid sina i tvo til fjogur skipti. P4 hafoi fadir stefnanda lanad traktor og
kerru til ad flytja ymsa muni og til adstodar vid lodarframkvemdir. Verdur ad telja
ad vinnuframlag pessara adila sé nokkud jafnt og komi ekki fram i beinni
eignamyndun eignarinnar. P4 kom fram fyrir ddminum ad stefnandi vann sjalfur
vid alla verkpetti hussins til pess ad gera pad iblidarhaeft 4&samt modurbrodur
sinum, Simoni Témassyni, sem stadfesti pad fyrir dominum, utan kaupa a
sérfreediadstod sem stefnandi sjalfur greiddi ymist med peningum eda med
skiptivinnu. Stefnda hefur haldid pvi fram ad vinna sem skrad sé i
byggingarskyrslur skattframtala syni eiginlegt vinnuframlag hennar en hun hefur
einnig stadfest ad vinnuframlag hennar hafi verid mun minna en stefnanda. Stefnda
kvedst hafa stundad nam vid Fjolbrautaskola Sudurlands 4 pessum tima, auk pess
a0 hafa unnid med skolanum, og pvi af edlilegum asteedum ekki haft mikinn tima
til ad koma ad byggingunni. b4 liggur fyrir i gdgnum malsins ad mikill munur var &
tekjuoflun adila arin 2004 og 2005, enda skyrist pad af skolavist stefndu.
Heildartekjur stefndu voru 4 arinu 2004, 505.265 kronur 4 moéti 2.527.599 kronum
er stefnandi hafoi pa 1 heildarlaun og 680.231 krona er stefnda hafdi 1 laun 4 arinu
2005 4 moti 2.733.778 kronum er stefnandi hafid i heildarlaun 4 sama tima. Hefur
stefnda ekki motmeelt pvi ad stefnandi hafi lagt mun meiri vinnu fram en han. Fyrir
liggja 1 gdgnum malsins kvittanir og stadfest reikningsyfirlit fra stefnanda par sem
hann greiddi allar afborganir af d4hvilandi lani, hvort sem var af fyrra lani eda
seinna laninu fra pvi pad var tekid og par til pau slitu samvistir, fyrir utan prjar
afborganir sem stefnda greiddi. b4 greiddi stefnda einn reikning i Hiisasmidjunni,
helming skipulagsgjalds, tryggingar og einn reikning fra rafvirkja. Af peim
kvittunum sem lagdar voru fyrir dominn og reikningsyfirlitum greiddi stefnandi &
pessum tima samtals 3.220.703 krénur sem er 85% af heildarframlagi beggja adila
beinum greidslum vegna kaupa 4 efni og greiddum afborgunum af lani, en stefnda
554.450 kronur sem eru 15% af beinum fjargreidslum til byggingarinnar og
afborgana af lanum. P4 hefur ekki verid tekid tillit til vinnuframlags stefnanda og
modurbrédur hans sem vann mikid med honum vid smidar i ibudinni.
Heildarframlag stefndu hefur pvi verid um 7% af kaupverdi eignarinnar og ekki er
ad sja ad vinnuframlag hennar hafi aukid verdgildi eignarinnar svo nokkru nami.
bé hefur vinnuframlag stefnanda ekki verid metid. Eins og kemur fram ad ofan
vann stefnandi 4samt modurbrodur sinum nédnast einn vid ad innrétta eignina og
gera hana ibudarhaefa og hefur hann par med aukid verdgildi eignarinnar til muna.
Midad vid fjarframlag stefndu og pad litla vinnuframlag sem hin hefur lagt fram til
verOmataaukningar eignarinnar er 1jost ad pad hefur verid stefnandi sem jok
verOmati hennar med vinnuframlagi sinu umfram stefndu. Pykir ad pessu virtu ad
ekki sé gengid 4 eignarhluta stefndu sem stefnandi telur ad sé 10% af
heildareigninni. Ad pessum nidurstodum fengnum verda krofur stefnanda ad fullu



teknar til greina pannig ad vidurkennt verdi ad stefnandi eigi einn og ad dskiptu
90% eignarrétt til fasteignarinnar Longumyrar 2a 4 Selfossi (fastanr. 226-9437,
ibud 01-0101) dsamt 6llu pvi sem eignarhlutanum fylgir og fylgja ber og ad
eignarhlutur stefndu sé 10%.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefndu til ad greida stefnanda 300.000
kronur 1 malskostnad.

Astridur Grimsdottir héradsdémari kvad upp dominn.

DOMSORD:

Vidurkennt er ad stefnandi, Hermundur Gudsteinsson, eigi einn og ad
oskiptu 90% eignarrétt til fasteignarinnar Longumyrar 2a & Selfossi, dasamt 61lu pvi
er eigninni fylgir og fylgja ber.

Stefnda greidi stefhanda 300.000 kronur i malskostnad.

Astridur Grimsdottir.



