Ar 2007, manudaginn 15. jantar, er 4 démpingi Héradsdoms Sudurlands i malinu:
T-1/2006
Kaupping banki hf.

(Karl Ottar Pétursson hdl.)

gegn
Syslumanninum & Selfossi

(Gunnar Orn Jonsson ftr.)

kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi dagsettu 8. ndvember 2006 kaerdi Karl Ottar Pétursson hdl., fyrir
hond Kauppings banka hf., pa akvordun syslumannsins 4 Selfossi ad synja um
breytingu 4 leidréttingu 4 etladri rangri faerslu 1 pinglysingabok vegna skjala 433-
A-003060/1999 og 433-A-000032/2001. Keran barst ddminum 10. névember sl.,
og samkvaemt gognum malsins mun varnaradili, syslumadurinn 4 Selfossi, hafa
fengio tilkynningu um akvordun soknaradila med bréfi dagsettu 16. oktober sl., sbr.
3. mgr. 3. gr. pinglysingalaga. Malid var pingfest 11. desember sl. Domurinn nytti
heimild i sidasta malslid 4. mgr. 3. gr. laganna til ad lata fara fram munnlegan
malflutning i malinu pann 5. januar sl., en pann dag skiladi varnaradili skriflegum
athugasemdum og var malid pa tekid til Grskurdar eftir ad adilar hofou reifad
sjonarmid sin.

Soknaradili er Kaupping banki hf., kt. 000000-0000, og varnaradili
syslumadurinn & Selfossi, kt. 000000-0000.

Soknaradili krefst pess ad hinni keerdu trlausn pinglysingarstjora 18. mai
2006 verdi hrundid og breytt 4 pann veg ad tvo vedskuldabréf soknaradila nimer
61129, utgefid 4. oktober 1999 ad hofudstol kr. 7.400.000, og nimer 61464, utgefio
28. desember 2000 ad hofudstol kr. 3.360.000, verdi aftur feerd inn a
vedbandayfirlit eignarinnar Laugargerdi, Blaskogabyggd, fastanimer 220-4939.
Jafnframt er krafist malskostnadar ur hendi varnaradila ad mati domsins.
Varnaradili krefst pess a0 akvordun pinglysingarstjora fra 18. mai um ad afma
vedskuldabréf soknaradila numer 61129, ttgefid 4. oktober 1999 ad hofudstol kr.
7.400.000, og numer 61464, utgefio 28. desember 2000 ad hofudstol kr. 3.360.000,
ur pinglysingabdok embaettisins verdi stadfest.

Upphaf mals pessa er ad i mai 2005 krafdist soknaradili naudungarsolu a
Laugargerdi, Blaskogabyggd, fastaniimer 220-1939, vegna ofangreindra



vedskuldabréfa. Syslumadurinn 4 Selfossi endursendi naudungarsdlubeidnirnar
med bréfi dagsettu 21. september 2005 par sem sagdi m.a. ad misremi vaeri a sogou
naudungarséluandlagi og tilgreindu vedandlagi i medfylgjandi vedskuldabréfum.
Soéknaradili 1 pvi mali, sem er einnig séknaradili i mali pessu, skoradi 4 syslumann
ad breyta peirri &kvordun sinni og heimila naudungarséluna med bréfum dagsettum
29. september og 27. oktober 2005. Var krafa sdknaradila i pvi mali tekin fyrir 17.
jantiar 2006 en varnaradili pess mals krafoist pess ad gerdin yrdi stodvud. 1
framhaldi stodvadi syslumadur frekari adgerdir og var peim agreiningi visad til
Héradsdoms Sudurlands med bréfi dagsettu 26. jantiar 2006, mal nr. Z-2/2006. Féll
pingsokn nidur af halfu sdknaradila og var malid fellt nidur. Soknaradili sendi
héradsdomi a ny krofu um ogildingu akvordunar syslumanns og lyktadi pvi mali
med urskurdi Héradsdoms Sudurlands i mali nr. Z-3/2006, dagsettum 15. mai 2006,
par sem akvordun syslumannsins 4 Selfossi um ad hafna pvi ad framkvema
naudungarsolu 4 fasteigninni Laugargerdi, Blaskogabyggd, landntimer 193102 og
fastanimer 220-4939 samkvamt skuldabréfi namer 61129, utgetnu 4. oktober
1999, litra nr. 3060/1999, og nr. 061464, ttgefnu 28. desember 2000, litra nr.
32/2001, var stadfest. SOknaradili kaerdi pann trskurd til Haestaréttar og var
urskurdurinn 6merktur og malinu visad fra héradsdomi par sem ekki var séd ad
lagaheimild hafi stadid til pess ad verda vid nyju erindi soknaradila til héradsdoms
sama dag, par sem sOknaradili freistadi pess ad fa krofu sina tekna fyrir 4 ny, en
héradsddmari hatnadi fravisunarkrofu varnaradila, sem byggd var & pessu
sjonarmidi, med urskurdi 16. mars 2006.

Med bréfi dagsettu 15. mai 2006 sendi Gudjon Agir Sigurjonsson, [6gmadur
varnaradila i ofangreindu naudungarsélumali, syslumanninum 4 Selfossi erindi par
sem hann 6skadi eftir pvi ad ofangreind vedskuldabréf verdi afmad af fasteigninni
Laugargerdi, landnumer 193102 og fastaniumer 220-4939, eignarhluta Fridar
Pétursdottur, med visan til 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. 1 framhaldi madi
syslumadurinn ofangreind bréf af fasteigninni Laugargerdi, landnimer 193102 og
fastantimer 220-4939. Virdist pessi akvordun syslumannsins 4 Selfossi ekki hafa
verid tilkynnt séknaradila i mali pessu. Pann 11. juli 2006, sendi s6knaradili mals
pessa naudungarsdlubeidni 4 ny til syslumannsins a Selfossi par sem hann 6skadi
eftir a0 naudungarsala feri fram 4 eigninni Laugargerdi, Blaskdgabyggo,
landntimer 193102 og fastanumer 220-4939. Visadi syslumadur peirri beidni fra
med visan til fyrri &kvordunar sinnar um ad naudungarsdluandlagid veri 61j0st.
Visadi soknaradili i pvi mali, sem er einnig soknaradili i mali pessu, peirri
akvordun syslumanns til Héradsdoms Sudurlands med keru dagsettri 16. agust
2006. binglysingarvottord fylgdi ekki gdgnum sdknaradila og matti pvi ekki sja ad
umreaedd vedskuldabréf voru ekki faerd inn 4 fasteignina en vedskuldabréfin baru
pad med sér ad peim hafdi verid pinglyst adur. Vid fyrirtoku malsins pann 1.
september sl. var dkvedid ad fresta malinu par sem varnaradili, pinglystur eigandi,
hafoi ekki verid bodadur til pinghaldsins. Auk pess kom upp i pinghaldinu su
spurning af halfu s6knaradila hvort umraeeddum vedskuldabréfum hafi hugsanlega
verid aflyst af eigninni. Fulltrii syslumanns, sem matti vid pad pinghald, gat ekki
svarad peirri spurningu og 6skadi eftir fresti til ad kanna pad. Malid var aftur tekid
fyrir 20. september sl. og lagdi syslumadurinn a Selfossi pa fram vedbokarvottord
sem syndi ad pinglystur eigandi eignarinnar veri Laugargerdi ehf. ba kom fram ad
umradd vedskuldabréf voru pinglyst & eignina Laugargerdi, fastanimer 220-4939.
Malinu var pvi frestad til fyrirtoku til 27. september sl., en pann dag lagdi
soknaradili fram pinglysingarvottord stadfest af syslumanni par sem fram kom ao
engar pinglystar vedskuldir hvildu & eigninni Laugagerdi, fastanimer 220-4939.



Med bréfi syslumannsins 4 Selfossi til soknaradila dags. 25. september 2006 var
tilkynnt um leidréttingu 4 faerslu 1 fasteignabok embeettisins pannig ad umraedd
vedskuldabréf voru afmad af eigninni en pad hafdi verid gert fyrst 18. mai 2006.
Bréfin voru ferd aftur inn 4 eignina til bradabirgda 1. september sl. 4 medan krafa
soknaradila um ad pau @ttu ad ferast 4 eignina var til medferdar hja embettinu.
Vid lok 4 peirri skodun dkvad syslumadurinn ad leidréttingin sem atti sér stad pann
18. mai 2006 um ad bréfin yrou afmad ur fasteignabok skyldi standa. Var su
akvoroun syslumannsins tilkynnt soknaradila. Var pvi umreddu mali Z-6/2006
visad fra domi ex officio med trskurdi pann 27. september 2006 par sem forsenda
fyrir naudungarsolunni var brostin.

Eins og 40ur kom fram kardi soknaradili umraedda akvordun syslumannsins &
Selfossi til Héradsdoms Sudurlands med bréfi dagsettu 8. november 2006 sem
domurinn mottok 10. ndvember 2006.

Malsasteeour og rok soknaradila:

Soknaradili segir ad med vedskuldabréti utgefnu 4. oktdber 1999 hafi honum verid
vedsett eignin Laugargerdi, Laugarasi, pinglyst eign Fridar Pétursdéttur kt. 000000-
0000, til tryggingar skuldum Jakobs Narfa Hjaltasonar og med vedskuldabréfi
utgefnu 28. desember 2000 hafi soknaradila verid vedsett eignin Laugargerdi,
Laugarasi til tryggingar skuldum ofangreinds Jakobs Narfa og med
sjalfskuldarabyrgd Fridar Pétursdottur, pinglysts eiganda hinnar vedsettu eignar.
Soknaradili byggir krofu sina & pvi ad syslumanninum & Selfossi hafi ekki verid
heimilt ad endurskoda eigin gerdir & peim grundvelli sem hann byggir akvordun
sina &, par sem bréfin hafi ekki verid sett inn 4 ranga eign eins og varnaradili heldur
fram. bar sem engin mistok hafi att sér stad vardandi pinglysinguna 4 sinum tima sé
engin heimild i 16gum til ad afma umreaedd bréf & peim grunni sem varnaradili leyfir
sér. b4 telur soknaradili engan vafa leika & pvi ad bréfin hvili 4 eigninni samkvamt
efni sinu enda peim pinglyst athugasemdarlaust 4 eignina Laugargerdi,
Blaskogabyggd, fastanumer 220-4939. Enn fremur byggir soknaradili 4 pvi ad med
pessum adgerdum hindri varnaradili ad soknaradili geti fengid skorid Gr um gildi
vedskuldabréfanna fyrir domstolum. Soknaradili segir ad pinglysingarstjori
rokstydji akvordun sina peim rokum ad bréfin hafi verid ranglega faerd inn a
eignina Laugargerdi, Blaskogabyggd, pegar spjaldskrarskraning fasteignabdkar var
160 nidur og tekin var upp tolvuskraning fasteignabokar i Landskra fasteigna og
byggi varnaradili 4 pvi ad 1a0dst hafi ad geta pess 1 pinglysingabdk i upphafi ad lanin
hafi adeins att ad hvila 4 eignarhluta Jakobs Narfa Hjaltasonar. Soknaradili
rokstydur krofu sina med pvi ad hann hafi undir hondum fullgild vedskuldabréf,
sem samkvamt efni sinu hvili 4 eigninni Laugargerdi, Blaskogabyggd, med
fastantimeri 220-4939. Soknaradili hafnar peim skyringum varnaradila 4 meintum
mistokum hans vid flutning fasteignabdkar af spj6ldum yfir & rafrent form en
samkvamt efni pinglysingabokar, sem haldin var & spjoldum, hvili badi
vedskuldabréfin 4 eigninni Laugargerdi. S6knaradili hafnar pvi ad haegt sé ad talka
pad sem fram kemur i pinglysingabok eins og varnaradili leyfir sér. Soknaradili
taldi sig hafa verid ad lana gegn vedi, medal annars i pessari fasteign og ad
tilgreining bréfanna veri naegjanleg. ba rokstyour soknaradili krofu sina med pvi ad
umraddum vedskuldabréfum hafi verid pinglyst athugasemdarlaust 4 eignina. ba
hafi pinglystur eigandi eignarinnar undirritad vedskuldabréfin en hin hafi verio
eigandi ad landinu sidan 1992 samkvemt skraningu i Fasteignamati rikisins. Segir



soknaradili ad um s¢ ad reda fullgild vedskuldabréf samkvaemt almennum reglum
sem gildi um vidskiptabréf. Baoi vedskuldabréfin innihaldi skriflega yfirlysingu
sem standi efnislega sjalfsteed asamt pvi ad par lofi utgefandi einhlida ad greida
akvedna fjarhad. Bréfin séu gefin ut af utgefanda og undirritud um vedsetninguna
af pinglystum eiganda. P4 séu bréfin framseljanleg og vottud eins og 16g askilji. I
bréfunum sé hin vedsetta eign tilgreind med nafni og pinglystur eigandi hennar riti
undir bréfin til sampykkis vedsetningunni. Soéknaradili segir hvad vardar
vedskuldabréf numer 61129, en par sé ekki neitt tiltekid numer eignar, ad
syslumadur hafi skodad tilgreiningu hins vedsetta pegar vedskuldabréfunum hafi
veri0 pinglyst og hafi hann pa talid tilgreiningu fasteignarinnar 4 vedskjélunum
naegjanlega, annars hefdi peim verid visad fra pinglysingu i upphafi, sbr. 1. ml. f-
lidar 2. mgr. 6. gr. laga nr. 39/1978 um pinglysingar, en par komi fram ad ef ekki sé¢
otviraett vid hvada eign skjal 4 pa beri a0 visa skjali fra pinglysingu. Augljost s¢ ad
umreedd skjol hafi uppfyllt petta skilyrdi er peim var pinglyst 4 sinum tima og hafi
pau hvilt & eigninni sidan an pess ad eigendur jardarinnar hafi gert athugasemdir
vid pad. Segir soknaradili ad umradd eftirlitsskylda syslumanns i upphafi sé¢ mjog
mikilvag pvi 1j6st megi vera ad ef honum hefdi pott eitthvad 61jost vid tilgreiningu
vedandlaga 4 umreeddum bréfum, pa hefoi lanveitingin aldrei att sér stad. b4 hafi
eigandi jardarinnar ekki gert athugasemd fyrr en 4 arinu 2006 pegar sdknaradili
hugdist innheimta bréfin, pratt fyrir ad hafa selt Gt ur landinu hluta pess en vid pann
gjorning hljoti adilar ad hafa haft til skodunar pinglysingarvottord jardarinnar. Pa
byggir sdknaradili & pvi ad 12. oktober 1999 hafi Fridur Pétursdottir afsalad spildu
ur landi sinu Laugargerdi, Blaskogabyggd, til sonar sins Jakobs Narfa Hjaltasonar.
Vedskuldabréf numer 61129 hafi verid gefid Gt nokkrum dogum fyrr og
vedskuldabréf nlimer 61464 hafi verid gefid Gt rimlega ari eftir undirritun afsals
fyrir eigninni. P4 undirriti Fridur Pétursdottir undir vedskuldabréfin sem pinglystur
eigandi, en ekki Jakob Narfi Hjaltason. Telur s6knaradili ad petta taki af allan vafa
um pad hvada 160 sé um ad reda 4 vedskuldabréfunum, p.e. fasteign pa sem sé
pinglyst eign Fridar Pétursdéttur og bedid var um uppbod & med beidnum
dagsettum 3. mai 2005 og aftur med beidnum dagsettum 11. jali 2006. Segir
soknaradili ad jordin virdist hafa haft eitt nimer eda pad numer sem s¢ tilgreint i
vedskuldabréfi nimer 61464 par til jordin hafi verid skrdd rafraenni skraningu i
november 2001. Hafi pvi ekki verid rok til ad fylla frekar Gt bréfin vardandi
tilgreiningu fasteignarinnar par sem tilgreiningin var i samraemi vid skraningu
syslumannsembeettisins a peim tima. Hingad til hafi pott fullnegjandi adgeaesla ad
kynna sér pinglysingarvottord syslumanns vid vedsetningu, enda sé pad tilgangur
pinglysinga ad skapa traust pannig ad adilar geti treyst pvi ad pad sé rétt sem par
komi fram. Soknaradili visar til laga nr. 39/1978 um pinglysingu og laga nr.
91/1991 um medferd einkamala i héradi. b4 visar soknaradili til almennra reglna
krofuréttarins, sérstaklega reglna um vidskiptabréf og til meginreglna
samningaréttarins um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga en
reglur pessar hafi medal annars stod i 16gum ntimer 7/1936.

Malsasteeour og rok varnaradila.

Varnaradili segir ad i skuldabréfi nimer 61129, sem sé ttgefid 4. oktober 1999, séu
hinar vedsettu eignir tilgreindar svo: ,,Laugargerdi, Laugarasi, 801
Biskupstungnahrepp og Lyngbrekka, Laugarasi, 801 Biskupstungnahrepp.* Reitur
sem &tladur sé til tilgreiningar 4 fasteignanumeri aftan vid tilgreiningu veds a hinu
stadlada formi sem skuldabréfio er ritad 4 sé audur. Fridur Pétursdottir hafi ritad
nafn sitt 1 reit fyrir sampykki pinglysts eiganda, annars en utgefanda, fyrir



vedsetningunni. Skuldabréfid hafi verid gefid ut 4dur en Fridur afsaladi sér
gardyrkjustddinni Laugargerdi og 0,61 hektara landspildu og hafi pvi sampykki
hennar fyrir vedsetningu peirrar eignar verid naudsynleg til ad skuldabréfinu yroi
pinglyst, sbr. 2. mgr. 24. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. b4 segir varnaradili ad
skuldabréf soknaradila hafi upphaflega verid ferd athugasemdarlaust inn 4
sameiginlegt spjald eignar Fridar Pétursdottur og eignar sonar hennar. [ pagildandi
2. mgr. 6. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 segi ad s¢ eigi otviraett vid hvada eign
skjal eigi, eda hvert efni pess s¢ ad 6dru leyti, skuli visa skjali fra. Tilgreining
vedsins 1 skuldabréfinu sé ekki nakvam, ekki sé getid fasteignanumera eins og hid
sta0lada form gerdi b6 rad fyrir og pess sé heldur ekki getid i textanum um hvora
peirra eigna sem gengu undir heitinu Laugargerdi s€ ad reda eda hvort
vedsetningin eigi ad taka til peirra beggja. I nugildandi pinglysingalogum sé askilid
ad fastantimers fasteignar skuli getid 1 skj6lum er vardi bein eda dbein
eignarréttindi ad fasteign, ella skuli visa skjali fra, sbr. 16g nr. 45/2000. Segir
varnaradili slikan askilnad ekki hafa verid i pinglysingalogum a peim tima er
skuldabréfinu, sem um radir hér, hafi verid pinglyst. Allt ad einu verdi ad gera
rikar krofur til pess ad otvirett sé vid hvada eign skjal eigi. P4 segir varnaradili ad
nafnritun Fridar i reit fyrir sampykki pinglysts eiganda, annars en utgefanda, fyrir
vedsetningunni skeri ekki ur um pad hvort vedid hafi att ad taka til annarrar
eignarinnar eda beggja, par sem nafnritunar hennar var porf, hvort sem vedid atti ad
na til beggja fasteignanna eda adeins til hinnar seldu eignar, enda hafdi Fridur ekki
gefid ut afsal fyrir hinni seldu eign pegar skuldabréfid var gefio ut. Telur
varnaradili med hlidsjon af framangreindu ad skilyrdi 2. mgr. 6. gr. pagildandi
pinglysingalaga um ad 6tviraett sé vid hvada eign skjal eigi, hafi ekki verid uppfylit.
Af pvi verdi sdknaradili ad bera hallann, enda verdi ad gera rikar krofur til
bankastofnana um slikt.

Varnaradili segir a0 i1 skuldabréfi nimer 61464, sem utgefid var 28. desember 2000,
sé tiltekid ad vedsetningin nai til Laugargerdis og Lyngbrekku, Laugarési, og
namerin 167146 og 220-5565 séu skrad i reit fyrir fasteignanumer aftan vid
tilgreiningu veds. Samkvamt skram Fasteignamats rikisins 4 landnumerid 167146
vid 6.100 fermetra 160 ur Laugargerdi, pa 100 sem Fridur seldi syni sinum.
Fastanimerid 220-5565 eigi vid Lyngbrekku, Blaskdgabyggd. Hvorugt nimeranna
sem tilgreind séu 4 skuldabréfinu eigi vid paverandi ibudarhus Fridar eda 16dina
sem pad standi 4. b4 segir varnaradili a0 jafnframt pvi ad undirrita skuldabréf
numer 61464 sem sjalfskuldardbyrgdaradili hati Fridur ritad nafn sitt i reit fyrir
sampykki pinglysts eiganda fyrir vedsetningunni. Fridur hafi afsalad sér
gardyrkjustddinni Laugargerdi og 0,61 hektara landspildu 12. oktdber 1999 og hafi
pvi ekki verid porf sampykkis hennar sem pinglysts eiganda fyrir vedsetningu
spildunnar og grodurhusanna i desember 2000, likt og verid hafoi vid utgafu
skuldabréfs namer 61129 hinn 4. oktober 1999. b4 segir varnaradili ad andlag veds
s¢ ndkvaemlega tilgreint i texta bréfsins med heiti fasteigna og visun til land- og
fastantimers. P6 svo ad Fridur hafi verid eigandi fasteignar sem bar sama nafn og
onnur hinna vedsettu fasteigna, geri nafnritun hennar sem pinglysts eiganda pad
ekki ad verkum ad vedsetningin ndi til annarra eigna en peirra sem hin ndkvema
skilgreining i texta bréfsins taki til. Pvi virdist sem umrett skuldabréf hafi ranglega
verid faert inn 4 eignarhluta Fridar Pétursdottur i fasteignabok syslumannsins a
Selfossi, en af ljosriti ar fasteignabokinni sé€ ekki ad sja ad skrad hafi verid
athugasemd 4 sameiginlegt spjald fyrir eignir Fridar og sonar hennar, pess efnis ad
skuldabréfid hvili adeins 4 eign hans. Pa virdist einnig sem skuldabréfid hafi
ranglega verid fert 4 eign Fridar med landnimerid 193102 i pinglysingarhluta



Landskrar fasteigna vid yfirferslu ur fasteignabok a spjaldskrarformi i tolvukerfi,
eins og rakid sé i bréfi pinglysingarstjora dagsettu 25. september 2006. Segir
varnaradili ad 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 geymi skyr fyrirmeli um
pad ad ef pinglysingarstjori verdi pess askynja ad fersla 1 pinglysingabok sé rong,
skuli ar pvi baett. Hafi pinglysingarstjora verid gert vidvart um hugsanlega rangar
feerslur 1 pinglysingabdk embattisins med bréfi logmanns Fridar Pétursdottur fra
15. mai 2006 og hafi malid verid skodad i tvigang hja embeattinu og nidurstadan
verid st sama. Skipti par engu mali ad mati varnaradila p6 ad Grskurdur
Héradsdoms Sudurlands fra 15. mai 2006 hafi verid felldur ar gildi i mali
Heestaréttar namer 307/2006, enda byggist framangreind akvordun
pinglysingarstjora a sjalfstaedu mati hans. Varnaradili visar til pinglysingalaga,
einkum 27. gr., og almennra reglna vedréttar um skilyrdi vedsetningar og
vedheimildar.

Nidurstoour.

bann 25. september 1992 var busetuleyfi til handa Fridi Pétursdottur pinglyst &
eignina Laugargerdi, 100 Ur Laugarasi, med tveimur sekindulitrum af heitu vatni.
Kemur fram 1 fasteignabok syslumannsins 4 Selfossi ad 160arstaerd eignarinnar hafi
veri0 2,02 hektarar. Pann 4. jantar 1993 undirritadi Fridur og sonur hennar, Jakob
Narfi Hjaltason, kaupsamning um gardyrkjustodina Laugargerdi,
Biskupstungnahreppi, Arnessyslu. Eru grodurhis, blomakzlir og tilheyrandi
bunadur og fylgifé tilgreint sérstaklega i kaupsamningnum. b4 er tekid fram ad
kaupandi yfirtaki med kaupsamningnum & leigu hluta landsins eda pann hluta sem
gardyrkjustddin standi 4. Um var ad raeda 0,61 hektara lands og eru landamerki
tilgreind ndnar. Hluti kaupverdsins er yfirtaka 4 lanum sem hvildu samkvemt
vedbokarvottordi 4 eigninni. Auk pess atti kaupandi ad gefa ut skuldabréf fyrir
eftirstodvum kaupverdsins med vedi i hinni seldu eign, sem seljandi skuldbatt sig
til ad gefa vedleyfi fyrir, svo og ad greida ad hluta med peningum vid ttborgun
lans. Tekid var fram i kaupsamningnum ad auk peirra vedskulda sem kaupandi
yfirtok vaeri enn fremur skuld 4 1. vedrétti vid Stofnlanadeild landbtinadarins,
upphaflega ad fjarhaed 700.000 krénur, sem afram atti ad tilheyra seljanda. Sidan
var tekid fram ad samningsadilar myndu stefna ad pvi ad 4 vedbandslausnir pannig
ad skuldir sem kaupandi yfirtaeki vid kaupin svo og nytt 1an Stofnlanadeildar vegna
kaupanna myndi einungis hvila 4 hinni keyptu fasteign en skuld Stofnldnadeildar
sem afram atti a0 tilheyra seljanda myndi einungis hvila & ibudarhusi seljanda sem
undanskilid var vid s6luna og staedi utan peirrar 160ar sem leigd var med
kaupsamningnum. Auk pess var tekid fram ad afsal fyrir eigninni @tti ad gefa ut 15.
mars 1993, enda hefdi pa kaupandi ad fullu stadid vid skilmala kaupsamningsins.
Var kaupsamningi pessum pinglyst 4. februar 1993. Tekid var fram 4 spjaldi i
fasteignabok vid pinglysingu kaupsamningsins ad ibudarhts vaeri undanskilid
sOlunni.

bann 4. oktober 1999 tok Jakob Narfi Hjaltason l4n hja Binadarbanka {slands hf.,
sem nu er soknaradili, ad fjarhaed 7.400.000. Vedskuldabréf numer 61129.
Undirritadi utgefandi skuldabréfsins, Jakob Narfi Hjaltason, skuldabréfid. Auk pess
undirritadi Friour Pétursdottir skuldabréfid i reit par sem tekid var fram:
»Sampykkur ofangr. vedsetningu sem pinglystur eig. (ef annar en utgefandi).” Er
strikad undir ordin ,,ef annar. Auk pess undirritadi Alice Petersen skuldabréfid i
reit par sem stendur: ,,Sampykkur ofangreindri vedsetningu sem maki pinglysts
eiganda.” Skuldabréfid er vedsett 4 5. og 7. veodrétti og upferslurétti naest 4 eftir



lanum sem tilgreind eru og dhvilandi voru & Laugargerdi, Laugardsi, sem m.a. var
lan sem Jakob yfirtok vid kaupsamning. Auk pess eru fleiri lan tilgreind sem tekin
eru eftir gerd kaupsamnings en ekki er tiltekid sérstaklega vid pinglysingu peirra
lana hvort pau hvili 4 eignarhluta kaupanda eda seljanda en peim lanum virdist hafa
verid pinglyst 4 heildareignina an athugasemda. Hefur pad svo sem ekki pydingu
vid trlausn mals pessa. Auk pess voru dhvilandi lan & fasteigninni Lyngbrekku,
Laugarasi, tilgreind a bakhlid skuldabréfsins. Pau ved sem tilgreind voru i
skuldabréfinu eru ,,Laugargerdi, Laugarasi, 801 Biskupstungnahrepp og
Lyngbrekka, Laugarasi 801 Biskupstungnahrepp.* Hvorki landniimers né
fastanumers er getid vid tilgreiningu eignanna. Vid undirritun vedskuldabréfsins var
naudsyn a undirritun pinglysts eiganda vedsins, vari hann annar en utgefandi
skuldabréfsins. Par sem ttgefandi skuldabréfsins var einungis pinglystur eigandi
samkvemt kaupsamningi vard afsalshafi, p.e. pinglystur eigandi, ad sampykkja
vedsetninguna til ad uppfylla skilyrdi pinglysingalaga nr. 39/1978 sbr. 2. mgr. 7. gr.
laganna.

bPann 12. oktober 1999 undirritudu Fridur Pétursdottir og Jakob Narfi Hjaltason
afsal fyrir gardyrkjustodinni Laugargerdi, Biskupstungnahreppi, Arnessyslu.
Kemur fram 1 afsalinu a0 ibudarhus afsalsgjafa standi utan peirrar landspildu sem
seld var og veri ibudarhtisid undanskilid solu pessari. b4 var tekid fram 1 afsalinu
a0 kaupandi yfirteeki allar dhvilandi vedskuldir sem komu fram &
vedbokarvottordinu. Afsali pessu var pinglyst 13. oktober 1999. Er pa einnig tekid
fram & spjaldi fasteignabokar ad ibudarhts sé¢ undanskilid. Ekki er ad sja af gognum
malsins ad nytt spjald hafi verid gert fyrir ibidarhusid og pa landspildu sem
seljandi hélt eftir, eda 1,41 hektara, sem hefoi verid rétt & peim tima par sem hvor
eignin var ordin sjalfsted eign og per pvi sjalfsted vedandlog. Ekki var askilid
pinglysingaldgum a peim tima ad pad veri skilyrdi til ad eign yroi til i fasteignabok
a0 stofnskjali yrdi pinglyst adur.

A vedbokarvottordi yfir fasteignina Laugargerdi, 160 Gr Laugarasi, kemur fram su
athugasemd vi0 pinglysingu kaupsamningsins fra 1993, ad ibtidarhusid sé¢
undanskilid. Af kaupsamningnum ma einnig vel sja og skilja ad verid var ad skipta
eigninni Laugargerdi upp i tveer adskildar eignir sem attu ekki ad hafa neitt
sameiginlegt nema nytingu 4 hitaréttindum sem tilheyrdu Laugargerdi. Vid utgafu
skuldabréfsins pann 4. oktober 1999, sem Utb0id var 4 eydublad sem stafar fra
soknaradila, matti leggja pa skyldu 4 s6knaradila, sem utbjo texta skuldabréfsins,
ad kynna sér sérstaklega efni kaupsamningsins sem lantakandi byggdi rétt sinn til
vedsetningar 4. Verdur ad alita svo, par sem um bankastofnun er ad raeda, ad leggja
megi pa skyldu & herdar henni, ad tilgreina ved svo skyrt ad ekki s¢ vafi um efni og
tilgreiningu pess. Undirritun beggja pinglystra eigenda var naudsyn a pessum
timapunkti par sem afsali hafoi ekki verid pinglyst 4 eignina. A9 60rum kosti hefoi
skuldabréfinu verid visad fra pinglysingu, sbr. 2. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978. Vegna peirrar athugasemdar sem gerd var vid pinglysingu
kaupsamningsins bar soknaradila ad tilgreina vedid sérstaklega med hlidsjon af pvi
ad 1 raun voru tveer eignir til sem baru nafnid Laugargerdi. Hefoi verid atlunin ad
badar peer eignir vaeru vedsettar hefdi purft ad tilgreina pad sérstaklega til ad koma
i veg fyrir vafa sidar, sérstaklega med tilliti til pess ad 1anid var til tolf ara og pvi
matti gera rad fyrir pvi ad ef 4 vedsetninguna myndi reyna sidar gaeti komid upp
vafi um etlun og vilja adila.



bann 28. desember 2000 gaf Jakob Narfi Hjaltason ut vedskuldabréf til soknaradila
a0 fjarhaed 3.360.000 kronur til sj6 ara tryggt med 5. og 7. vedrétti i eignunum
Laugargerdi og Lyngbrekku. Vedskuldabréf nimer 61464. 1 reit 4 skjalinu par sem
tilgreina skal fastanimer eigna er handritad 167146/220-5565. Atti pad landnimer
vid Laugargerdi, pa fasteign sem Jakob Narfi keypti med kaupsamningi 4. jantar
1993 og ibudarhus og 160 Fridar Pétursdottur. Pinglystur eigandi samkvamt
kaupsamningi vio utgafu vedskuldabréfsins var Jakob Narfi Hjaltason.
Fastanimerid 220-5565 a vid Lyngbrekku, Blaskogabyggd, ni Vesturbyggd 6,
Lyngbrekku, Blaskogabyggd. Pinglystur eigandi vid utgafu vedskuldabréfsins var
Jakob Narfi Hjaltason. Fridur Pétursdottir undirritadi skuldabréfid sem sampykk
ofangreindri vedsetningu sem pinglystur eigandi. Auk pess undirritadi hun
skuldabréfid sem sjalfskuldarabyrgdaradili. Skuldabréfinu var pinglyst an
athugasemda pann 4. jantar 2001. Vid tilgreiningu dhvilandi vedskulda a
skuldabréfinu er fyrra skuldabréfs getid a 3. vedrétti 4 fasteigninni Laugargerdi. A
vedskuldabréfi pessu er tilgreining vedandlags i samraemi vid nuverandi krofur
pinglysingalaga, p.e. ad tilgreina heiti landeignar samkvemt dkvordun
sveitarfélags, landnimer og fastanumer, sbr. 2. mgr. 20. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978, sbr. 16g nr. 45/2000 sem sampykkt voru 4. mai 2000 en toku gildi 1.
januar 2001. Er par engum vafa undirorpid, vid hvada fasteignir er att og hefur
undirritun Fridar Pétursdottur sem pinglysts eiganda engin ahrif hvad pad vardar og
bakar henni enga 4byrgd par sem undirskrift hennar var bersynilega 6porf & pessum
tima til ad vedsetja tilgreindar eignir i vedskuldabréfinu. Hafi atlun soknaradila a
peim tima stadio til pess ad vedsetja hennar fasteign lika sem einnig hét einnig
Laugargerdi, en hafoi ekki fengid sérstakt landntimer, pa bar a0 tilgreina pa eign
sérstaklega i skjalinu par sem vedbokarvottord bar med sér ad ibudarhuis hafdi verid
undanskilid s6lu jardarinnar til Jakobs Narfa. Ber soknaradili hallann af pvi ad hafa
ekki tilgreint eignina betur.

bao ad Fridur hafi ekki gert athugasemd vid pad ad fyrra vedskuldabréfs var getid
vid upptalningu dhvilandi ldna 4 vedskuldabréfi nimer 61464 getur heldur ekki
bakad henni frekari abyrgd en innihald vedskuldabréfsins tilgreinir, hvort sem hun
taldi a0 verid veri ad vedsetja badar fasteignirnar Laugargerdi eda eingéngu
Laugargerdi med landnimerinu 167146 eins og kemur fram i skuldabréfinu en 1jost
er a0 hin selda eign hefur haldid fyrra landntimeri en hus og land pad sem seljandi
hélt eftir fékk nytt landnumer. P6 svo ad Laugargerdi, 169, hafi ekki fengio nytt
landntimer fyrr en stofnskjal var gert 1 agast 2002, pa breytir pad engu um ad um
tveer sjalfsteedar eignir var ad reda eftir pinglysingu kaupsamnings pann 4. februar
1993 4 milli Fridar og Jakobs. Er einnig 1jost ad i Fasteignamati rikisins voru hvor
sinn eigandinn ad ibtidarhtsinu og ad grédurhusunum eins og kaupsamningurinn
ber med sér. A peim tima pegar kaupsamningnum var pinglyst, hefdi att ad Gtbua
nytt spjald fyrir hina nyju eign i fasteignabok syslumannsins & Selfossi, sbr. 4. mgr.
8. gr. pinglysingalaga. Pau mistdk varnaradila veita soknaradila hins vegar ekki
aukin réttindi né gefa tilefni til ad @tla ad su eign hafi lika att ad vera vedsett.

[ 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 segir ad verdi pinglysingarstjori pess askynja
a0 feersla 1 fasteignabok sé rong eda mistok hafi ordid um pinglysingu skuli hann
baeta tr pvi. I greinargerd med 27. gr. pinglysingalaga segir ad att sé vid ad skjal
hafi verid feert ranglega 1 pinglysingabok, t.d. sé pad skrad & blad rangrar eignar eda
tdrattur ur skjali efnislega rangur eda 6fullnzegjandi. I mali pessu er ljost ad gera
hefdi att nytt spjald i fasteignabdk vid pinglysingu 4 kaupsamningi milli Fridar



Pétursdottur og Jakobs Narfa Hjaltasonar pann 4. febriiar 1993 eins og ad ofan
greinir. Par sem ofangreind vedskuldabréf voru skrdd 4 spjald sem var sameiginlegt
fyrir tveer eignir sem badar heita Laugargerdi var hatta 4 mistokum vid pinglysingu
skjala. bratt fyrir pennan 4galla er ekki ad sja ad soknaradili hafi ordid fyrir
efnislegum réttarspjollum par sem fyrra spjald i fasteignabok gaf glogglega
visbendingu um ad buid var ad skipta eigninni upp i tver eignir.

Taka verdur undir pad med varnaradila ad hann hafi haft heimild samkvemt 27. gr.
pinglysingalaga og verid skylt ad leidrétta pau mistok sem att h6fou sér stad vid
pinglysingu ofangreindra vedskuldabréfa. P6 svo ad mistokin hafi ekki uppgotvast
vid yfirfaerslu af spjaldskram fasteignabdkar embeettisins yfir i rafraent form
Landskrar fasteigna, veitir pad s6knaradila ekki frekari rétt en skuldabréfin sjalf
bera med sér. Getur soknaradili ekki byggt rétt sinn 4 pvi ad hann hafi fengio
vedbokarvottord yfir fasteignina Laugargerdi med landnimeri 193102 par sem
skuldabréfanna var getid, par sem pau voru skrad par fyrir mistok og sdknaradili
atti a0 geta gert sér grein fyrir pvi ad su skraning var ekki i samraemi vid efnislegt
innihald skuldabréfanna, en i 60ru peirra var landnimerid 167146 sérstaklega
tilgreint.

begar pinglysingarstjori vard pess askynja i mai 2006 ad mistok hofou att sér stad
vi0 skraningu eignarinnar Laugargerdi, landnumer 193102, hefdi hann att ad kanna
hvort einhverjir hefdu fengid rangar upplysingar um eignina og tilkynna um pad,
sbr. 1. mgr. 27. gr. i.f. pinglysingalaga. Ekki er ad sja af gognum malsins ad pad
hafi verid gert.

Samkvaemt framansdgou var pinglysingarstjora pvi rétt ad hatna krofu
soknaradila um leidréttingu og verdur dkvordun hans par ad latandi pvi stadfest.

[ samrzemi vid pessi urslit ber ad urskurda soknaradila til ad greida
varnaradila 130.000 kronur i mélskostnad.

Astridur Grimsdottir héradsdomari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord.

Hafnad er krofu soknaradila, Kauppings banka hf., um ad akvordun
syslumannsins & Selfossi verdi felld Gr gildi og honum gert ad faera aftur inn 4
veObandayfirlit eignarinnar Laugargerdi, Blaskogabyggd, fastanimer 220-4939,
vedskuldabréf Kauppings banka hf., nimer 61129, ttgefid 4. oktober 1999 ad
hofudstol 7.400.000 kronur, og vedskuldabréf nimer 61464, ttgefid 28. desember
2000 ad hofudstol 3.360.000 kronur.

Soknaradili greidi varnaradila 130.000 krénur 1 malskostnad.



Astridur Grimsdottir



