Ar 2007, manudaginn 9. jili, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands, sem had er ad
Austurvegi 4, Selfossi, kvedinn upp i mali nr. E-276/2006:

b.K. verk ehf.

(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn

Ingibjorgu Gardarsdottur
(Sigurour Sigurjonsson hrl.)

og gagnsok

svohljodandi

domur.

Mal petta er upphaflega hofoad med stefnu sem pingfest var 17. mai sl. Gagnsok
var h6foud med birtingu gagnstefnu 8. jni sl.

Stefnandi i adalsok og gagnstefndi er b.K. verk ehf., kt. 550404-3460, Kringlunni
4-12, Reykjavik.

Stefndi i adalsok og gagnstefnandi er Ingibjorg Gardarsdottir, kt. 031072-3289,
Engjavegi 49, Selfossi.

[ malinu gerir stefnandi paer domkrofur i adalsok ad stadfest verdi med domi riftun
kaupsamnings, dags. 18. oktober 2005, um ibad merkta 01-01, fastanumer 226-
9535, ad Fifumoa 1, Selfossi, sem tilkynnt hafi verid med simskeyti 3. februar
2006. ba krefst stefnandi pess a0 stefnda greidi honum beetur ad fjarhaed 1.405.870
kronur med drattarvoxtum fra pingfestingardegi til greidsludags. ba krefst hann og
malskostnadar Ur hendi stefndu ad skadlausu ad mati domsins eda samkvamt
framlogdum reikningi.

Stefnda krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda og malskostnadar tr hendi hans ad
mati domsins. I gagnsok krefst gagnstefnandi pess adallega ad gagnstefnda verdi
gert skylt ad gefa ut afsal fyrir fasteigninni Fifumoa 1, Selfossi, ibud 01-01, an
frekari greidslu 4 eftirstodvum kaupverds ad fjarhaed 3.050.000 kronur samkvemt



kaupsamningi milli adila fra 18. oktober 2005. Pa er og krafist mélskostnadar ad
mati démsins auk virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Gagnstefndi krafdist pess adallega ad krofum gagnstefnanda yrdi visad fra domi og
komst domurinn ad peirri nidurstodu, med urskurdi uppkvednum 6. desember 2006,
ad hafna beeri fravisun 4 adalkrofu 1 gagnsok en fallist var 4 fravisun a varakréfunni
um a0 gagnstefnda yroi gert skylt ad gefa ut afsal fyrir ibudinni gegn greidslu ar
hendi gagnstefnanda ad mati domsins.

Med kaupsamningi, dags. 18. oktober 2005, keypti stefnda af stefnanda ibud
merkta 01-01 ad Fifumoéa 1, ibud 01-01, Selfossi. Skyldi kaupverdid greidast
pannig ad 250.000 krénur skyldu greidast i peningum vid undirritun samnings. Vid
athendingu i névember 2005 skyldu greidast 13.000.000 krona med athendingu
fasteignavedbréfs [btdalanasjods og eftirstodvarnar, 3.050.000 kronur, skyldu
greidast med peningum eins og greidslur berust ur solu 4 eign stefndu ad
Lambhaga 8, Selfossi, en eigi sidar en 1. febraar 2006. Oumdeilt er ad stefnda hafi
innt af hendi fyrri tveer greidslurnar. Hins vegar hefur stefnda lyst yfir ad hun hafi
greitt eftirstodvarnar, 3.050.000 kronur, inn & sérstakan reikning i hennar vorslu par
ed eftirstodvunum skyldi haldid eftir vegna meintra vanefnda stefnanda.

Fasteignin Fifumoi 1-3 er fjolbylishus og reist Gr forsteyptum einingum fra
Loftorku hf. og annadist stefnandi byggingu hussins. Atti hin selda ibid samkvaemt
kaupsamningi ad athendast 1. névember 2005 en afthending hennar mun hafa att sér
stad 28. ndvember sama ar. Vid pad tekifzeri gengu adilar fra sameiginlegri
yfirlysingu par sem fram koma nokkrar athugasemdir stefndu um pau atridi sem
stefnandi pyrfti ad skoda ndnar. Mun stefnandi ad mestu hafa komid til mots vid
par athugasemdir. Stefnda kvedst jafnframt hafa vid petta tekiferi gert fleiri
athugasemdir vid stefnanda um astand eignarinnar. Hafi stefnanda verid gefinn
kostur 4 ad beeta ur pessum annmoérkum og honum veittur frestur til 14. desember
til ad ljuka pvi verki. Pegar stefnandi hafi ekki sinnt pvi hafi honum verid sent um
petta bréf, dags. 20. desember sama ar, par sem honum hafi verid bent & tiltekna
galla og tilkynnt a0 stefnda hefdi fengid sérfraedinga til ad meta kostnad vid
lagfeeringu 4 gbéllunum. Foér hun jafnframt fram & pad vid stefnanda ad henni yroi
veittur afslattur fra umsdmdu kaupverdi sem nemi &tludum vidgerdarkostnadi ad
fjarhaed samtals 940.200 kronur.

Logmadur stefnanda sendi stefndu brétf 20. desember 2005 par sem tilkynnt var ad
stefnandi teldi sig ad fullu hafa efnt kaupsamning adilanna og skoradi 4 stefndu ad
greida eftirstodvar kaupverdsins. Krafa stefndu um afslatt var itrekud med bréfi
16gmanns hennar til stefnanda, dags. 9. jantar 2006, og askorun stefnanda var
itrekud med bréfi Iogmanns hans til stefndu hinn 10. jantiar 2006 en pa var stefndu
jafnframt veittur lokafrestur til 20. januar til ad verda vid krofum hans en ad 69rum
kosti yrdi vanefndatrredum beitt. b4 sendi 16gmadur stefnanda bréf til 16gmanns
stefndu, dags. 11. jantiar 2006, par sem afslattarkrofum hennar er hafnad eins og
per varu fram settar en visadi jafnframt til pess ad bedid veri umsagnar
malarameistara um athugasemdir stefndu. 1 bréfi Iogmanns hennar, dags. 17. jandar
2006, métmeelti stefnda skilningi stefnanda 4 malavoxtum og kvadst par neydd til



ad o6ska eftir domkvadningu matsmanna sem falid yroi ad meta galla og vanefndir
stefnanda.

Med simskeyti til stefndu 3. febrtiar 2006 kemur fram tilkynning stefnanda um
riftun 4 kaupunum vegna storfelldra vanefnda auk pess sem hann krefst pess ad fa
lykla afhenta.

Hinn 17. febraar 2006 var Samuel Smari Hreggvidsson byggingartaeknifraedingur
démkvaddur ad beidni stefndu til a0 framkvaema mat & etludum gollum hussins.
Matsgerd hans er dagsett 24. april 2006 og segir par medal annars i nidurstodukafla
matsins:

»1. ,Almennt: Gluggakantar, sparsl og malning, ror og logn i og undir ofnum,
undirvinna veggja, ohreinindi i ibudinni.,,

Gluggakantar eru allir skakkir og munar vida um 1 sentimeter sem gluggaop er
vidara vid innbrin veggja en vid gluggakarm. Kantar eru bylgjottir 160rétt vid
gluggaopin. Pad er alit matsmanns ad um sé ad rada galla 4 fragangi vegna
ofaglegra vinnubragda og laga purfi kanta vid glugga- og hurdarop og bylgjur &
veggjum ibudarinnar. Gluggaop eiga ad vera jafn vid vid gluggakarma og ut vid
veggi. Pad er alit matsmanns ad laga purfi gluggaop med pvi ad mura i gluggaopin
med gifsmur pannig ad kantar verdi réttir og gluggaop jafnvio 4 alla kanta eins og
sja ma 4 skyringarmynd merktri deili 10.

Malun ibudarinnar er mjog 6vondud, vida eru skellur og fletir par sem malun er
verulega 0j6fn, ekki hefur verid vandad til sporslunar 1 upphafi par sem veggir hafa
ekki verid heilsandsparsladir eins og naudsyn er og vida sést & veggjum ad pad
hefur ekki verid gert. Sprungur eru 4 veggjum a samskeytum par sem
timburveggur kemur 4 steyptan vegg. Kverkar eru allar meira og minna skakkar og
vida er brotid upp Gr mir og malningu nidur vid golf sem ekki hefur verid lagfeert
med sporslun og malun.

Pad er 4lit matsmanns ad mala purfi alla veggi ibudarinnar. Adur en pad er gert parf
a0 lagfera 0jofnur og bylgjur og hreinsa i burtu allar misfellur sem myndast hafa
vegna lélegs undirbunings fyrir malningu. Vid undirbining parf ad geta ad pvi ad
blettsparsla og blettamala, slipa sidan lauslega og mala ad lokum med
plastmalningu med 20% herdi i eldhusi, salerni og pvottahtsi en annars med 10%
herdi. I toflu 1 er dzetladur kostnadur vid lagferingu 4 gluggakontum og veggjum
allrar ibudarinnar samkvaemt ofansdgdu og malningu ibudarinnar.

Got eru 4 bak vid alla ofna par sem ofnalagnir koma 1t ur veggjum og 6fragengio,
Osparslad og 6malad. bad er alit matsmanns ad ad taka purfi alla ofna nidur og
lagfeera gbt 1 veggjum 4 bak vid pa, sandsparsla og méala um leid og veggir eru
lagferdir. ibudin er 6prifin og parf ad prifa alla ibidina adur en flutt verdur inn.
Matspoli sagdi 4 matsfundi ad ibudin hefdi verid prifin prisvar sinnum en pess saust
ekki merki 4 matsdegi og ljost ad ekki verdur flutt inn 1 ibudina an heildarprifa og
er pad alit matsmanns ad prif 4 ibudinni purfi ad eiga sér stad.

Tafla 1. Kostnaodur vid urbcetur samkvemt framansogou:



Efni [[Vinna |Teeki||Samtals
Lysing
Kr. Kr. Kr. |Kr.

Gluggakantar

1.1 [agadir med 64.020|[104.760 168.780
gifsmur og
maladir
Sporslun

1.2 |/ibadarinnar og ||51.038|[147.225 198.263
undirvinna
Mailun

1.3 |[ibadarinnar, 23.598(1215.930 239.528
veggir
Malun

1.4 ibadarinnar, loft 14.211(|185.320 99.521
Ofnar teknir

1.5 |nidur og settir  ||0 21.000 12.250
upp aftur

1.6 |Lagferingabak |5 550 1ly7 50 21.000
vi0 ofna

1.7 ||Prif ibtdarinnar ||1.500 |([42.000 43.500
Honnun, umsjon,
adstada og

1.8 [|o6fyrirsédur 28.348|(114.009 142.740
kostnadur, 18%
Verkkostnadur 935.743
alls
Virdisaukaskattur 229.257
Samtals 1.165.000

2. L Forstofa: Jarn a proskuld og hurd.*

Ekki hefur verid sett sparkjarn 4 adalinngangshurd inn i ibidina né 4 proskuld. Pad
er alit matsmanns ad setja purfi sparkjarn 4 adalinngangshurd og proskuld hennar



par sem pad telst edlilegur og hefdbundinn fragangur.

Tafla 2. Kostnaour vio urbcetur a adalinngangshurd samkvemt framansogou:

Efni |[Vinna|/Taeki||Samtals

Lysing
Kr. |[[Kr. Kr. |Kr.
Jarn a
2.1 adalinngangshurd 3.000([3.807 6.807

Hoénnun, umsjon,
adstada og
2.2 ||6fyrirsédur 720 ||505 1.225

kostnadur, 18%

Verkkostnadur 2032
alls

Virdisaukaskattur 1.968
Samtals 10.000

3. .bvottahus: Gat fyrir ror undir vaski, skapur utan um hitaveitulagnir, veggur
ad forstofu.*

bar sem fraveiturér fer inn i vegg er 6fragengid umhverfis fraveiturorid og er par
gat 1 vegginn. Pad er 4lit matsmanns a0 loka purfi gatinu med sporslun og
veggurinn sidan maladur samkvamt fyrirmelum undir 1id 1. Skapur utan um
tengingar fyrir hita- og vatnsveitulagnir er allur skakkur. Pad er alit matsmanns ad
taka purfi skapinn nidur, lagfaera tengingar inni i honum og byggja skapinn upp ad
nyju. Veggur ad forstofu fellur undir urbatur samkvaemt 1io 1.

Tafla 3. Kostnaour vio urbcetur i pvottahusi samkveemt framansogou:

Efni ([Vinna |[T2eki||Samtals
Lysing
Kr. |Kr. Kr. |[Kr.




3.1 |Gativeee 681 [16.000 16.681
lagfaert
Skapur rifinn og

3.2 |nyr utbuinn i 7.200|(55.079 62.279
stadinn
Hoénnun, umsjon,
adstada og

3.3 ||o6fyrirsédur 1.419||12.794 14.213
kostnadur, 18%
Verkkostnadur 93.173
alls
Virdisaukaskattur 22.827
Samtals 116.000

4. L, Eldhus: Horn og stokkur fyrir ofan skap, veggur og kverkar.*

[ horni eldhuss er stokkur, liklega utan um fraveituldgn fra efri haed. Pad er alit
matsmanns ad taka purfi stokkinn nidur og setja hann upp ad nyju & vandadan hatt,
sparsla og mala sidan um leid og ibud samkvemt 1id 1. Veggur og kverkar falla
undir Urbaetur samkvemt 1id 1.

Tafla 4. Kostnaour vio urbcetur i eldhusi samkvemt framansogou:

Efni ([Vinna |[T2eki||Samtals

Lysing
Kr. |Kr. Kr. Kr.
Stokkur 1 horni
6.1 |[rifinn nidur og  |[2.500((31.534 34.034
endurgerdur

Honnun, ums;jon,
adstada og
6.3 ||6fyrirsédur 450 |[5.676 6.126

kostnadur, 18%




Verkkostnadur 40.161

Virdisaukaskattur 9.839

Samtals 50.000

5. Stofa: Veggur og kverkar, tenglar, svalahurd, veggur vio svalahuro, ofn.*

Veggur og kverkar i stofu falla undir urbaetur samkvamt 1id 1. Tenglar eru
skakkir og ekki rétt settir yfir tengidosir pannig ad vida sér i paer. Pad er alit
matsmanns ad fara purfi yfir alla tengla og stilla pa rétta pannig ad ekki sjaist i
tengidosir, naudsynlegt er ad sparsla og mala vid jadra tengidésanna. Svalahurd er
6malud ad utanverdu og illa malud ad innanverdu. Pad er alit matsmanns ad mala
purfi hurdina ad utanverdu med premur umferdum i sama lit og glugga en eina
umferd ad innanverdu. Einnig parf ad mala hurdarkarm ad utan sem innan 4 sama
hatt. Veggur vid svalahurd fellur undir Grbaetur samkvaemt 1id 1 ad vidbattu pvi ad
geta parf sérstaklega ad fyllingu sprungu sem er fra lofti nidur i golf 4 um pad bil
midjum vegg. Ofn fellur undir urbaetur samkvemt 1id 1.

Tafla 5. Kostnaodur vio urbeetur i stofu samkveemt framanségou:

Efni ([Vinna |[T2eki||Samtals
Lysing
Kr. |Kr. Kr. [Kr.
Lagfeering &
5.1 5.250(|26.298 31.548
tenglum
5 |[Malun 1.100//15.000 16.100
svalahurOar
Hoénnun, umsjon,
adstada og
5.3 ||ofyrirsédur 1.143|7.434 8.577
kostnadur, 18%
Verkkostnadur 56.905
alls
Virdisaukaskattur 13.775




Samtals 70.000

6. ,Hjonaherbergi: Gat hja slékkvara, bunga, fataskapur.*

Gat hja slokkvara fellur undir arbeetur undir 1id 5. Bunga & vegg fellur undir
urbaetur samkvaemt 1id 1. bPar sem veggur 1 hjonaherbergi er bylgjottur koma fram
rifur vio lokunarlista 4 fataskap. bPad er alit matsmanns ad fella purfi listann ad vegg
eftir ad veggur hefur verid lagferdur.

Tafla 6. Kostnadur vio urbzetur i hjonaherbergi samkvaemt framansogou:

Efni||Vinna || Teeki||Samtals

Lysing
Kr. (|Kr. Kr. [Kr.
6.1 Lagfeering &
" |llokunarlista 300 ([15.356 15.656

Honnun, umsjon,
adstada og
6.2 ||ofyrirsédur

54 |2.764 2.818
kostnadur, 18%

Verkkostnadur

alls 18.474
Virdisaukaskattur 4.526
Samtals 23.000

7.  ,,Badherbergi: Endafua a glersteini, toppfylling vio bordplotu.*

Vid enda 4 badkari er veggur hladinn ar glersteini og er endinn sem snyr Ut fra
vegg Osléttur og 6fragenginn. Pad er alit matsmanns ad slipa purfi upp fuguefnio,
sparsla sidan endann, laga fugur ad nedanverdu og mala endann i sama lit og veggi
ibudar.

Toppfylling bordplotu vid vegg er ekki af sama lit og fugur 1 flisalogn veggjarins.
bad er alit matsmanns ad fjarleegja purfi figuna og setja adra i sama lit og fugur i



flisalogn adliggjandi veggjar.

Tafla 7. Kostnaour vio urbcetur a baoherbergi samkvemt framansogou:

Efni ||Vinna ||Teeki|Samtals
Lysing
Kr. |Kr. Kr. |Kr.
7.1 |[Lagfering & enda |3 456 00 29.000
glersteinsvegg
79 Endurgerd a4
" |[toppfyllingu 1.081({4.860 5.941
bordplotu
Hoénnun, umsjon,
73 adstada og
" ||ofyrirséour 540 |4.680 5.220
kostnadur, 18%
Verkkostnadur
alls 40.161
Virdisaukaskattur 9.839
Samtals 50.000

8. ,,Barnaherbergi: Veggur vio glugga, fataskapur. *
Veggur vid glugga i barnaherbergi fellur undir urbeetur samkvaemt 1id 1. bar sem
veggur i herbergi er bylgjottur koma fram rifur vid lokunarlista. Pad er alit

matsmanns ad fella purfi listann ad vegg eftir ad veggur hefur verid lagferdur.

Tafla 8. Kostnaour vio urbcetur i herbergi samkveemt framansogou:

Efni||Vinna || Teeki||Samtals
Lysing
Kr. [|Kr. Kr. |[[Kr.

8.1 ||Lagfering &

lokunarlista 300 ||15.356 15.656
Honnun, ums;jon,
31 adstada og
" ||ofyrirsédur 54 ||2.764 2.818

kostnadur, 18%




Verkkostnadur

alls 18.474
Virdisaukaskattur 4.526
Samtals 23.000

9. ,,Gangur/hol vio herbergi: Veggur ad barnaherbergi, veggur ad stou.*
Veggur vid barnaherbergi og veggur ad stofu eru mjog bylgjottir og kverkar

ofragengnar. Pad er alit matsmanns ad veggur vid barnaherbergi og veggur ad stofu
purfi lagferingar vid og falli undir urbaetur samkvamt 1id 1.

Kostnadarmat.

Kostnadarmat midast vio verdlag i aprilmanudi arid 2006, visitala 325,9 stig, med
virdisaukaskatti 4 efni, vinnu og teekjum:

Lysing Efni Vinna Samtals

Gluggakantar,
1. ||sparsl og
malning,
ofnar og prif.

234.494(1930.506 1.165.000

Jarn a
2. ||proskuld og

hurd 4.407 ||5.593 10.000

3. |[Urbatur i
pvottahusi

4. ||Urbeetur i
eldhusi.

5. |[Urbeetur i
stofu

6. |[Urbaetur i
hjonaherbergi

7. |[Urbeetur &
badherbergi

11.578 {[104.422 116.000

3.673 |46.327 50.000

9.329 |60.671 70.000

441 22.559 23.000

5.752 ||44.247 50.000




8. ||Urbatur i
barnaherbergi

Samtals 270.114(|1.236.886 1.507.000

440 22.559 23.000

Heildarmatsfjarhaed mioao vio naudsynlegar arbaetur samkvaemt
pvi sem ad ofan er talid er azetlud kr. 1.507.000,
kronureinmiljonfimmhundrudogsjopusund 00/100 samkvzaemt toflu
1 - 8, fra peirri tolu dregst vaentanleg endurgreiosla 60% af
virdisaukaskatti af vinnu manna a byggingarstao eda kr. 146.042-.“

II.

Stefnandi kvedst byggja domkrofur sinar & pvi ad stefnda hafi vanefnt
kaupsamningsskyldur sinar og ad vanefndirnar séu svo verulegar ad heimilt s¢ ad
rifta kaupunum samkvemt heimild i 51. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.
Sjalfur hafi stefnandi hins vegar efnt samninginn af sinni héalfu og aflétt ahvilandi
vedbondum. Framlag stefndu til kaupanna hafi i itborgun verid 250.000 krénur eda
teplega 2% af kaupverdi eignarinnar. Greidsla kaupverdsins ad 60ru leyti hafi verio
innt af hendi med pvi ad stofna til lantdku upp 4 13.000.000 krona og vedsetja
eignina pvi til tryggingar. Stefnda hafi hins vegar vanefnt ad greida eftirstodvar
kaupverdsins ad fjarhad 3.050.000 kronur, eda um 20% af kaupverdi eignarinnar,
og hafi s vanefnd ordid er hun seldi ibid sina ad Lambhaga 8 hinn 9. jantiar 2006
og sinnti ekki itrekudum askorunum um greidslu. Par sem fullreynt hafi verid ad
stefnda hafi ekki @tlad ad efna kaupsamninginn samkvamt efni hans hafi
kaupunum veri0 rift og sé pess nu krafist ad su riftun verdi stadfest med domi.

Stefndi 1 gagnsok kvedur kréfu sina um syknu af krofum gagnstefnanda taka mio af
domkrofum i adalsok. Stefnandi hafi rift kaupunum vegna vanefnda og verdi pvi
ekki demt um krofu gagnstefnanda. Gagnstefndi verdi ekki demdur til utgafu
afsals an greidslu a kaupverdi eda efndum a kaupsamningi in natura af halfu
gagnstefnanda. b4 sé ex tuto 6llum krofum gagnstefhanda motmeelt, badi
grundvelli kréfugerdar, reikningum svo og mati domkvadds matsmanns. Sé pvi
moétmelt ad eignin hafi talist gollud pannig ad stefnda eigi rétt til skadabota og/eda
afslattar af kaupverdi. Gagnstefndi motmaeli sérstaklega ad gagnstefnandi hafi ad
fullu greitt kaupverdid og ad eignin hafi vid athendingu ekki verid i samraemi vid
fyrirliggjandi gégn er lagu til grundvallar kaupunum eda dkvedi islensks stadals.
b4 kvedur gagnstefndi hvorki hafa verid um ad raeda botaskyldan athendingardratt
né ad um adstodumun hafi verid ad reda vid kaupin. Pannig hafi gagnstetnandi
notid adstodar fagadila vid kaupin en pau hafi att sér nokkurn addraganda. Loks
byggi gagnstefndi 4 pvi ad peir gallar sem matsgerdin taki til hafi allir verid
synilegir og ad eignin hafi verid bygg0 ur forsteyptum einingum og sé frdgangur 4
gluggaumbiinadi med vidurkenndum hatti og teljist pvi ekki galli.



Stefnda byggir syknukréfu sina 1 adalsok og krofu sina 1 gagnsok & pvi ad hun hafi
pegar greitt stefnanda ad fullu umsamid kaupverd og raunar ofgreitt i [josi galla &
eigninni, athendingardrattar sem stefnandi beri abyrgd 4 og tjons er hlotist hafi af
adgerdum og adgerdaleysi adalstefnanda. Hafi fasteignina skort askilda kosti og
astand hennar hafi verid mun lakara en stefnda hafi haft 4staedu til ad @tla midad
vid kaupverd ibudarinnar. S¢é géllum a ibudinni nanar lyst i matsgerd domkvadds
matsmanns. Hafi stefnandi att a0 gefa t afsal fyrir eigninni hinn 1. febraar 2006 en
pad hafi ekki enn verid gert pratt fyrir otal askoranir par um af halfu stefndu.

Vid athendingu ibtidarinnar hafi verio ljost ad stefnandi hefdi vanefnt skyldur sinar
og ad ibudin veari ekki i umsdmdu astandi. Ekki hafi p6 reynst unnt ad na
samkomulagi vid stefnanda um urbaetur pratt fyrir verulegar tilraunir af halfu
stefndu og rokstudda alyktun idnadarmanna um hvad trbatur myndu kosta. Hafi
han pvi neydst til ad lata ddmkvedja matsmann til ad meta hina meintu galla.
Nidurstada matsmannsins hafi verio st ad kostnadur vid naudsynlegar urbaetur
veri, midad vid visitdlu maimdnadar 2006, 1.523.185 kronur. Vi pa fjarhad beetist
matskostnadurinn, 245.000 krénur, og logfraedikostnadur ad fjarhaed 699.192
kronur. ba sé kostnadur vegna fragangs 4 sameign ad utan 150.000 kronur auk tjons
vegna athendingardrattar og 6paginda, 450.000 kronur, en adalstefnda hafi medal
annars purft ad afla sér husnadis til ad blia 1 vegna afthendingardrattarins. Samtals
séu petta 3.067.377 kronur, en eftirstodvar kaupverdsins séu hins vegar 3.050.000
kronur. bessu til viobotar beri og ad reikna drattarvexti af framangreindri
matsnidurstodu ad fjarhaed 1.523.185 kronur fra peim degi ad manudur hafi verid
lidinn fra pvi ad matsgerdin hafi legid fyrir, eda fra 23. mai 2006.

Krafa stefndu s¢ a pvi reist ad fasteignin hafi ekki verid i samremi vid
abyrgdaryfirlysingu 1 s6luyfirliti, kauptilbodi og kaupsamningi. P4 hafi fragangur
hins selda ekki verid i samreemi vid IST 51:2001 um byggingarstig hiisa. Sé
stefnandi abyrgur fyrir eiginleikum fasteignarinnar svo og athendingardraetti og
beri honum pvi ad baeta pad tjon sem stefnda hafi ordid fyrir vegna gallans, medal
annars samkvamt fyrirliggjandi matsgerd.

ba sé 4 pvi byggt ad adstodumunur adilanna hafi verid mikill. Pannig hafi stefnda
ekki haft neina sérpekkingu & hisbyggingum en stefnandi hafi atvinnu af byggingu
ibudarhtisnaedis. Verdi pvi ad gera rikari krofur til stefnanda en ella vardandi edli og
astand husnadisins. Par ed hann hafi vanrakt pessa skyldu sina beri honum ad bata
adalstefndu pad tjon sem stadfest hafi verid med mati hins domkvadda matsmanns
ad hun hafi ordid fyrir vegna gallanna.

Stefnda skirskotar og til pess ad vegna peirra galla sem stadreyndir hafi verio sé
astand hinnar seldu eignar mun lakara en htn hafi haft astaedu til ad @tla. Um sé ad
reda nybyggingu sem atla megi ad byggd sé i samrami vid honnunargdgn og
gildandi 16g og reglur. Pa hafi hin og haft astedu til ad &tla, midad vid kaupverdid,
a0 eignin veeri ekki haldin géllum. Pannig hafi hiin matt treysta pvi ad veggir og
gluggakantar varu réttir, malningarvinna, sparsl og lagnir vaeru i lagi 4samt 6llum
fragangi eignarinnar. S¢é 1jost ad umreaeddir gallar ryri verdmaeti eignarinnar og ad
umtalsverdur kostnadur lendi 4 stefndu vid ad koma henni i lag ad vidbattu
umstangi og malaferlum sem af pessu hafi leitt. Fjarkrafa adalstefndu sé skadabdta-
og afslattarkrafa pannig ad lekka beri umsamio kaupverd vegna
vidgerdarkostnadarins, athendingardrattarins, utlagds og afallins kostnadar sem



nemi peirri fjarhad sem adalstefnda hélt eftir, eda 3.050.0000 krénum. St fjarhaed
hafi frd upphafi verid til reidu en skilyrdi til greidslu hennar hafi ekki veri til
stadar. Beri pvi ad vidurkenna stefndu og gagnstefnanda rétt til ad fa ttgefio afsal
fyrir hinni seldu eign &n pess ad um frekari greidslur verdi ad rada til stefnanda og
gagnstefnda vegna vidskipta peirra.

Stefnda kvedst i adalsok og gagnsok byggja 4 18. og 26. — 28. gr. laga nr. 40/2002
vardandi galla fasteignar en a d-1i0 1. mgr. 37. gr., sbr. 43. gr. sému laga vardandi
skadabaetur vegna galla. Krafan um afslatt s¢ byggd 4 b-1i0 1. mgr. 37. gr., sbr. 41.
gr. P4 sé rétturinn til ad halda eftir 3.050.000 kronum af umsémdu kaupverdi
studdur vid akveedi d-lidar 37. gr., sbr. 44. gr. sdému laga.

Domurinn gekk & vettvang a0ur en adalmedferd malsins hofst og skodadi ibud pa
sem hér um redir. Hafdi stefnda pa ad mestu 14tid gera vid pa vankanta sem hun

taldi vera 4 eigninni og metnir voru af matsmanni. Malid var démtekid ad lokinni
adalmedferd  2007.

I1I.

Niourstoour.

Eins og mal petta er lagt fyrir ddminn snyst pad annars vegar um hvort
stefnanda hafi verid heimil riftun 4 kaupsamningi malsadilanna, dags. 18. oktober
2005, um fasteignina ad Fifumoa 1, Selfossi, og hins vegar hvort honum verdi gert
a0 gefa ut afsal til stefndu fyrir eigninni &n frekari greidslu 4 eftirstodvum
kaupverdsins ad fjarhad 3.050.000 kronur.

Oumdeilt er ad stefnda hefur ekki greitt 3.050.000 krona eftirstodvar
kaupsamningsins sem hun 4tti ad greida adalstefnanda vid solu fasteignarinnar ad
Lambhaga 8, Alftanesi eins og greidslur baerust Gr peirri eign en p6 eigi sidar en 1.
febraar 2006. Samkvamt fyrirliggjandi kaupsamningi um pa eign for sala hennar
fram 9. januar 2006 og skyldi adalstefnda samkvamt honum fa greiddar vid
undirritun i peningum 10.500.000 krénur. Stefnda byggir domkrofur sinar 4 pvi ad
henni hafi verid heimilt, med visan til d-lidar 37. gr., sbr. 44. gr., laga nr. 40/2002
um fasteignakaup, ad halda eftir hinni umraddu lokagreidslu samningsins ad
fjarhaed 3.050.000 kronur 4 peim grundvelli ad hun eigi samsvarandi skadabota- og
afslattarkrofu & stefnanda sem skuldajafna beri vid eftirstodvakrofuna. Sé pessi
krafa stefndu 4 stefnanda pannig samsett ad kostnadur vid viogerd a gollum a
eigninni samkvamt nidurstodu domkvadds matsmanns nemi, framreiknadur midad
vi0 visitdlu maiménadar, 1.523.185 kronum. Kostnadur vegna athendingardrattar a
eigninni nemi 450.000 kronum, matskostnadur nemi 245.000 krénum,
l16gfreedikostnadur 699.192 krénum og kostnadur vegna fragangs 4 sameign ad utan
150.000 kronum. Samtals nemi pessir krofulidir 3.067.377 krénum og vid pad
beetist svo reiknadir drattarvextir af nidurstdou matsmannsins fra peim degi sem
lidinn hafi verid manudur fra pvi ad matsgerdin 14 fyrir. Fjarhad pessi s¢ heerri en
su fjarhaed sem stefnda hafi haldid eftir og beri pvi ad lekka umsamid kaupverod
sem nemi eftirstddvunum eda um 3.050.000 kronur. Samkvemt pvi hafi hin ad
fullu efnt samninginn og eigi heimtingu a ad fa utgefid afsal fyrir eigninni.



Eins og fram er komid komst matsmadur ad peirri nidurstddu i matsgerd sinni
a0 ymsir gallar hefdu verid 4 fragangi fasteignarinnar ad Fifumoa 1. Pannig taldi
hann 1 matslid 1 ad lagfeera pyrfti medal annars gluggakanta, lagfera pyrfti 6j6fnur
og bylgjur 4 veggjum og sidan mala alla veggi ibudarinnar. P4 pyrfti a0 lagfera og
mala got 4 bak vio alla ofna par sem ofnalagnir koma ur veggjum. Loks pyrfti ad
prifa ibudina. Neemi kostnadur vegna pessa samtals 1.165.000 kronum. [ matslid 2
taldi matsmadur ad setja pyrfti upp sparkjarn a adalhurd og proskuld hennar og
nami kostnadur vid pad 10.000 kronum. [ matslid 3 taldi hann ad lagfaera pyrfti gat
fyrir ror undir vaski og laga pyrfti skap utan um tengilagnir. Neemi kostnadur vegna
pessa alls 116.000 kronum. [ matslid 4 taldi matsmadur ad laga pyrfti stokk i horni
eldhuss og mat hann kostnad vid per urbatur 50.000 kronur. { matslid 5 kemst
matsmadurinn ad peirri nidurstodu ad laga pyrfti alla tengla med tilgreindum haetti,
og mala svalahurd og hurdakarm og nemi kostnadur af pessu 70.000 kronum. ba
segir 1 nidurstodu um matslidi 6 og 8 ad lagfaera pyrfti lista &4 vegg 1 hjonaherbergi
sem kosta myndi 23.000 kronur og lista i barnaherbergi sem kosta myndi pad sama.
[ nidurstodu matslidar 7 segir ad laga pyrfti hladinn vegg ur glersteini i badherbergi
og toppfyllingu i bordpldtu og neemi kostnadur vegna pess 50.000 kronum.

Domurinn telur ekki fram komna neina pa annmarka a framangreindri
matsgerd sem leitt geti til pess ad nidurstodur hennar verdi ekki lagdar til
grundvallar vardandi umfang galla 4 ibtidinni og kostnad vid vidgerd peirra.
Samkvaemt soluyfirliti fasteignasolu, er legid mun hafa fyrir vid s6lu iblidarinnar,
var hun seld sem ny ib0, sem skila atti fullbtiinni ad innan en p6 an golfefna.
Samkvemt pvi og ad virtum nidurstddum matsmannsins um framangreinda galla a
ibudinni verdur ad telja i 1jos leitt ad eignin standist ekki paer gedakrofur sem gera
verdur til nyrrar ibtidar. Fellst ddmurinn pvi 4 pad med stefndu ad ibuidin ad
Fifumoa 1 sé haldin peim gollum sem raktir eru i matsgerdinni.

Med hlidsjon af edli pessara galla er pad nidurstada sérfrodra meddomenda ad
telja verdi hepid ad stefnda hefoi att vid skodun ad sja per misfellur 4 fragangi
gluggakanta og veggja sem raktar eru i matsgerdinni. Vardandi adra galla sem par
eru raktir verdur hér einnig ad hafa i huga ad pegar kaupsamningur um ibtidina var
undirritadur mun htn ekki hafa verid ad fullu tilbuin til athendingar af hendi
stefnanda. Verdur pvi ad @tla ad erfidleikum hafi verid bundid fyrir kaupanda ad
atta sig 4 hvernig endanlegum fragangi af halfu stefnanda yrdi hattad. Verdur pvi
ekki fallist 4 roksemdir stefnanda sem ad pessu lata. A stefnda pvi rétt a afslatti ur
hendi stefnanda skv. 41. gr. laga nr. 40/2002.

Samkvamt pvi sem hér hefur verid rakio er pad nidurstada domsins ad stefnda hafi
eignast krofu 4 hendur stefnanda vegna galla 4 ibadinni og nemur hiin samtals
1.360.958 kronum ad teknu tilliti til heimildar stefndu til ad nyta sér
endurgreidslurétt & 60% af virdisaukaskatti af vinnu manna a byggingarstad
ibudarhtsnadis ad fjarhaed 146.062 kronur. Krafa stefndu vegna athendingardrattar
og kostnadar vid sameign er hins vegar algjorlega 6rokstudd og er henni pvi hathad
pegar af peirri asteedu. b4 fellur kostnadur vid framkvamd mats og pjonustu
l6gmanns undir malskostnad og kemur ekki til 4lita til hugsanlegs skuldajafthadar
vid krofu adalstefnanda. Samkvamt pessu fellst domurinn 4 ad stefnda eigi
gagnkrofu & stefnanda ad fjarhed samtals 1.360.958 kronur sem komi til
skuldajafnadar vid krofu stefnanda ad fjarhad 3.050.000 krénur. Nemur skuld
stefndu vid stefnanda pvi ad hofudstol samtals 1.689.042 kronum. begar til pess er



1itid ad kaupverd umraddrar ibudar var 16.300.000 kronur verdur ekki talid ad
framangreind vanefnd stefndu geti talist veruleg i skilningi 1. mgr. 51. gr. laga nr.
40/2002. Verdur pvi ad hatna kréfu stefnanda um ad stadfest verdi riftun a
kaupsamningi malsadila um fasteignina Fifumoa 1, Selfossi. Med hlidsjon af
pessari nidurstédu verdur botakrofu stefnanda einnig hafnad. Pa verdur einnig med
visan til framangreinds hafnad gagnkrofu gagnstefnanda um ad gagnstefnda veroi
gert skylt ad gefa ut afsal fyrir umreeddri fasteign an frekari greidslu 4 eftirstodvum
kaupverds samkvamt kaupsamningi adilanna.

Samkvamt pessum Urslitum pykir rétt ad malskostnadur falli nidur ad 6dru
leyti en pvi ad stefhandi greidi stefndu 245.000 krénur vegna matskostnadar.

Asgeir Magnusson héradsdomari kvedur upp dom pennan dsamt )
meddomsmonnunum Frey Johannessyni byggingateknifraedingi og Joni Aglsti
Péturssyni bygginga-teknifreedingi.

Domsoro:

Stefnda i adalsok, Ingibjorg Gardarsdéttir, er syknud af krofu stefnanda, b.K.
verks ehf.

Stefndi 1 gagnsok, b.K. verk ehf., er syknadur af krofum gagnstefnanda,
Ingibjargar Gardarsdottur.

Stefnandi greidi stefndu 245.000 kronur 1 malskostnad.
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Asgeir Magnusson

Freyr J6hannesson

Jon Agust Pétursson






