Ar 2006, fostudaginn 15. desember, er 4 dompingi Héradsdoms Sudurlands,
sem hao er ad Austurvegi 4, Selfossi, kvedinn upp domur i mali nr. E-610/2005:

Unnar Gislason og
Hjordis Hardardottir

(Sigurdur Jonsson, hrl.)
gegn

Vigni Jonssyni og
Asdisi Bjarnadéttur

(Oskar Sigurdsson, hrl.)

Mal petta, sem domtekid var 22. névember s.1., er h6fdad med stefnu birtri
12. névember 2005.

Stefnendur eru Unnar Gislason, kt. 000000-0000 og Hjordis Hardardottir, kt.
000000-0000, Unnarholtskoti II, Hrunamannahreppi.

Stefndu eru Vignir Jonsson, kt. 000000-0000 og Asdis Bjarnadottir, kt.
000000-0000, Audsholti i Hrunamannahreppi.

Endanlegar domkrofur stefnenda eru paer ad stefndu verdi demd til pess ad
gefa ut afsal fyrir j6rdinni Unnarholtskoti I1 1 Hrunamannahreppi, landnimer 166
839, dsamt 6llum gdgnum og gedum til stefnandans Hjordisar gegn greidslu a
15.000.000 kronum, vid utgafu afsals auk almennra vaxta banka og sparisjoda af
6verdtryggdum lanum samkvamt atreikningi Sedlabanka Islands, af 13.550.000
kronum fra 27. mars 2003 til utgafudags afsals. Jafnframt er krafist méalskostnadar
samkvamt reikningi.

Domkrofur stefndu eru paer ad pau verdi syknud af 6llum krofum stefnenda
og pa er krafist malskostnadar ur hendi peirra samkvaemt reikningi.

Malavextir.

Malsatvik eru pau ad med afsali dags. 10. januar 1993 fra foreldrum sinum
vard stefnandinn Unnar pinglystur eigandi jardarinnar Unnarholtskots II og med
kaupmala dags. 29. november sama ar var eignin gerd ad séreign stefnanda



Hjordisar. Fjarhagsstada stefnenda mun hafa verid erfid og for svo ad eignin var
seld 4 naudungaruppbodi og eignadist Sparisjodur Sudurlands hana med
naudungarafsali dags. 24. jantar 2003. Stefndu keyptu sidan jordina af
sparisjodnum med kaupsamningi dags. 27. mars sama ar og var kaupverdid
13.550.000 og voru greiddar 5.503.704 kronur med peningum en yfirteknar skuldir
voru 8.046.296 kronur. Tekid er fram 1 kaupsamningi ad seljandi hafi eignast
jordina & uppbodi og hafi aldrei biid &4 henni og geti pvi ekki uppfyllt
upplysingaskyldu sina. P4 var tekio fram a0 stefndu gaetu ekki krafio seljanda um
batur vegna galla sidar meir. P4 kemur fram ad jordin sé seld an annarra kvada eda
vedbanda en peirra sem tilgreind voru i samningnum.

Malsadila greinir verulega & um addraganda og astedur pess ad stefndu
keyptu jordina af sparisjoonum. Stefnendur halda pvi fram ad samkomulag hafi
tekist vid sparisjodinn um ad pau myndu leysa til sin eignina 4 nyjan leik 4 sama
verdi ad vidbaettri skuld vid sparisjodinn, pannig ad hann yrdi skuldlaus og liggur
fyrir yfirlysing atibusstjora sparisjodsins pessu til stadfestingar. Stefnendur halda
pvi fram ad stefndu hafi frd arinu 1999 haft tin og sidar hluta af utihusum
stefnenda til afnota gegn vaegu leigugjaldi, en ekki hafi verid gerdur skriflegur
leigusamningur med adilum um afnotin. Stefnendur segja stefndu hafa verid
kunnugt um fjarhagserfidleika peirra og i samtdlum peirra i desember 2002 hafi
komid fram ad sparisjodurinn hefdi verid hastbjédandi i eignina vid framhald
uppbods 15. névember pad ar. Segist stefnandinn Unnar hafa skyrt stefnda Vigni
svo fra ad pau hefou komist ad samkomulagi um ad sparisjéourinn fengi
naudungarafsal fyrir eigninni en stefnendur pyrftu ekki ad ryma eignina heldur
fengju ad leysa hana til sin 4 nyjan leik 4 kostnadarverdi sparisjodsins. b4 hafi
komid fram ad fjahagsstada stefnenda 4 pessum tima hafi verid afar erfid og @ttu
pau erfitt med ad leysa eignina til sin strax og veri utanadkomandi adstod pvi
naudsynleg. Stefnendur halda pvi fram ad i framhaldi af pessum fundi adila hafi
ordid ad samkomulagi ad stefndu hafi tekid ad sér i greidaskyni vid stefnendur og
til pess a0 tryggja sér afram leigu & Gtihtisum og tinum ad fa eigninni afsalad yfir &
sin nofn 4 kostnadarverdi en stefnendur myndu sidan greida stefndu utlagdan
kostnad pegar pau getu utvegad peninga. Myndu stefndu pa afsala eigninni til
Hjordisar 4 nyjan leik med somu vedskuldum og hvildu 4 henni og stefndu
yfirtoku. Sparisjodnum hafi verid tilkynnt petta samkomulag adila og hafi hann
afsalad eigninni til stefndu ad beidni stefnenda & 13.550.000 krénur, en par hafi
verid um ad reda bod sparisjodsins i eignina, 11.000.000 kronur auk kostnadar
hans, 2.550.000 kronur. Hafi verid um kostnadarverd ad reda, langt undir
raunvirdi eignarinnar. Hafi stefnendur aritad kaupsamninginn um sampykKki sitt,
enda um ad reda framkvemd samkomulags peirra vid sparisjodinn, sem aldrei
hefdi afsalad eigninni til stefndu 4 kostnadarverdi nema samkvemt fyrirmalum
stefnenda. Stefndu halda pvi hins vegar fram ad par sem stefnendur hafi buid i
ibudarhusi 4 jordinni hafi pess verid sérstaklega gatt ad upplysa pau um séluna. ba
hafi med undirritun peirra einnig verid tryggt ad pau gaetu ekki haft uppi neinar
krofur & hendur kaupendum eda seljanda, enda hafi komid fram i samningnum ad
jordin veeri seld an allra kvada og vedbanda annarra en peirra sem i honum greindi.

Stefnendur munu hafa baid afram 4 eigninni og segjast pau hafa greitt af
ibudasjodslanum sem stefndu yfirtoku samkvamt afsalinu. Hafi stefndu afram haft
afnot af atihusum og tinum og af peim s6kum hafi pau greitt skuld vid Lanasjod
landbunadarins. Fasteignagjold og brunatrygging hafi hins vegar verid 16gd a
stefndu par sem pau voru pinglystir eigendur eignarinnar, en stefnendur segja



samkomulag um ad pau greiddu pessi gjold af ibuidarhusi en stefndu hafi att ad
greida gjoldin af peim hluta eignarinnar sem pau nyttu. Pa segja stefndu ad ardur
af veidi 1 Storu-Laxa hafi afram verid greiddur til stefnenda 4n athugasemda fra
stefndu.

Stefnendur halda pvi fram ad ekki hafi verid ndkvaemlega um pad samid milli
adila &4 hvada timapunkti eignin yroi feerd aftur yfir 4 nafn stefnenda, en midad hafi
verid vid ad pad yrdi innan tveggja ara. Hafi stefnendur minnst & petta vid stefndu
00ru hvoru, 1 fyrsta sinn 4 atmanudum 2004, eftir ad pau hefou tryggt sér fjamagn
til greidslunnar, en stefndu hafa jafhan svarad pvi til ad ekkert leegi 4. Hafi stefndu
smam saman hztt ad hafa samband vid stefnendur og pad hafi ekki verid fyrr en i
september pad ar sem peim hafi ordid 1jost ad stefndu hafi ekki atlad sér ad standa
vid samninginn um ad afsala eigninni aftur til stefnanda Hjordisar, heldur @tlad sér
ad eiga jordina og ventanlega innleysa hagnad vegna mismunar 4 markadsverdi og
pvi kaupverdi sem akvedid hefdi verid ad pau fengju eignina 4. b4 hafi stefndu lagt
fram utburdarbeidni i januar 2005, en pvi mali sé ekki lokid.

Stefndu segja hins vegar engan samning hafa verid gerdan milli adila um ad
stefnendur fengju jordinni afsalad til sin eftir einhvern oskilgreindan arafjolda. Hid
rétta s¢ ad stefnendur hafi reett vid stefndu um ad fa ad kaupa ibtidarhusid 4 jordinni
en pau hafi aldrei gert neinn reka ad pvi og aldrei sett fram kauptilbod. Stefndu
segjast hafa leigt stefnendum ibadarhts jardarinnar og hafi endurgjaldid numid
fjarhaed afborgana af ibtidalani [budalanasjods auk pess sem stefnendur hafi att ad
greida rafmagn og hita og annan kostnad stefndu vegna ibuidarhtissins. Vegna
vanskila 4 leigugjaldi hafi stefnendum verid send askorun um greidslu
gjaldfallinnar skuldar og par sem henni hafi ekki verid sinnt hafi leigusamningi
verid rift 29. september 2004. Hafi stefndu 6skao eftir pvi vid Héradsdom
Sudurlands ad stefnendur yrdu bornir ut Gr ibudarhtisinu med adfararbeidni dags. 6.
januar 2005.

Samkvamt matsbeioni stefnenda dags. 14. juni 2006 var Sverrir Kristinsson,
16ggiltur fasteignasali domkvaddur samdeagurs til pess ad leggja mat 4 pad i fyrsta
lagi hvert hafi verid markadsverd umraddrar fasteignar 27. mars 2003 og i 60ru
lagi hvert sé markadsverd eignarinnar vid undirritun matsgerdar. Svar
matsmannins vid pessum spurningum er dags. 10. ndévember s.1. og kemst hann ad
peirri nidurstodu ad markadsverdid 27. mars 2003 sé 28.000.000 kronur og vid
undirritun matsgerdar s¢ pad 51.000.000 kronur.

Malsastaeour og lagarok stefnenda.

Stefnendur byggja 4 pvi ad adilar hafi gert med sér samning um ao stefndu
myndu leysa til sin eignina og vera skrad fyrir henni i 1-3 ar en ad pau myndu sidan
afsala henni til stefnandans Hjordisar 4 nyjan leik gegn greidslu 4 utlogdum
kostnadi. Par sem vinskapur hafi verid med adilum hafi stefnendur treyst stefndu
fullkomlega og ekki gaett pess ad tryggja sér skriflega yfirlysingu peirra um tilvist
samningsins. Stefndu byggja & yfirlysingu sparisjodsins og framburdi vitna fyrir
domi sem stadfesti tilvist samningsins. Vegna samningsins hafi stefnendur verid



afram 4 jordinni eftir ad henni hafi verid afsalad til stefndu auk pess sem stefnendur
hafi greitt 4fram af skuldum vid fbudalanasjod og sinn hluta i fasteignagjoldum.
Stefndu hafi hins vegar greitt af skuld vid Lanasjod landbunadarins og hafi su
greidsla komid i stad leigugjalds sem pau hefou adur greitt stetnendum vegna
afnota af Gtihlisum og tinum.

ba byggja stefnendur 4 pvi ad pau hafi aldrei athent eignina og stadfesti pad
enn frekar ad samningur adila hafi verid med peim haetti sem pau haldi fram. I
kaupsamningi og afsali dags. 27. mars 2003 sé athendingardagur sagdur sami
dagur, en pann dag hafi stefnendur buiid 4 eigninni og hafi engin breyting ordid a
pvi. Pau hafi greitt skatta og skuldir og hirt ard eins og verid hefoi. Stefndu hafi
greitt af peim eignum sem pau hofou til afnota 1 stad pess ad greida leigu. S¢ venja
begar uppbodseignir séu seldar 4 almennum markadi ad uppbodskaupandi hafi séd
um rymingu eignarinnar og sa sem kaupi af honum fai eignina athenta og geti
tekid vid henni. Ekkert hafi verid minnst &4 rymingu eignarinnar i kaupsamningi,
enda hafi adilar vitad hvernig malum hafi verid hattad, p.e. ad stefnendur bjuggu a
eigninni og ad stefndu toku vid henni af greidasemi vid stefnendur og hafi aldrei
stadio til a0 hun yroi rymd.

Stefnandinn Unnar byggir 4 pvi ad hann hafi hagsmuni af pvi ad jordinni
verdi afsalad til eiginkonu sinnar, stefnanda Hjordisar. Eignin hafi verid séreign
hennar samkvemt kaupmala og hafi fjolskyldan buid 4 eigninni.

Stefnendur segja 1jost ad stefndu hafi stofnad til skulda med vedi 1 jordinni
eftir 27. mars 2003 og sé¢ hofudstoll peirra skulda sem hvili & henni samtals
50.600.000 kronur. Ekki hafi verid samid um ad stefndu meettu vedsetja jordina
umfram pa fjarhad sem pau purftu til ad greida til sparisjodsins vegna stefnenda.
bessar vedskuldir séu stefnendum 6vidkomandi og beri stefndu ad aflétta peim.
Ekki er po krafist vidurkenningar & pessum boétarétti i malinu.

Stefnandi byggir krofu sina 4 meginreglu samningaréttar um
skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna samninga, en reglur pessar fai stod
i 16gum nr. 7/1936. Pa er byggt 4 16gum nr. 40/2002 um fasteignakaup, einkum IV.
kafla. Pa er visad til 2. mgr. 10. gr. laga nr. 38/2001 og krafa um malskostnad er
studd vid 130. gr. laga nr. 91/1991.

Malsastaour og lagarok stefnda.

Stefndu byggja 4 pvi ad enginn samningur hafi komist & milli adila pess efnis
a0 stefndu hafi att ad leysa til sin umreedda eign, vera skrad fyrir henni i 1-3 &r og
pau hafi sidan att ad afsala henni til stefnenda gegn greidslu 4 Gtlogdum kostnadi.
Stefndu hafi hins vegar heimilad stefnendum ad bua afram i ibudarhtisinu 4 jordinni
gegn umsomdu endurgjaldi og hafi stefndu nytt fasteignina ad 6dru leyti, p.e. tin
og Onnur utihds eins og verid hefoi. Med kaupum sinum 4 jordinni hafi stefndu
tryggt buskaparstddu sina og samnytingu vid jord sina og pvi haft verulega
hagsmuni af kaupum & jordinni. Stefnendur hafi ekki stundad buskap 4 jordinni en
lyst yfir vilja sinum til ad kaupa ibudarhtsio eftir ad stefndu eignudust jordina.



Hins vegar hafi aldrei borist kauptilbod fra stefnendum og i kj6lfar vanefnda a
leigugreidslum hafi stefndu purft ad rifta leigusamningnum. Einnig pa hefoi verid
1jost ad stefnendur hefou aldrei att moéguleika 4 ad kaupa ibudarhusid, enda hefdu
pau ekkert gert i peim efnum.

Stefndu métmeela pvi ad yfirlysingar Ingimars Palssonar og Péturs
Hjaltasonar hafi gildi { mali pessu. Ingimar visi einungis til samtala milli sin og
stefnenda sjalfra og taki hann sérstaklega fram ad hann hafi hvorki talad vid stefnda
né séd hann vardandi malid. P4 sé yfirlysing atiblssjorans i hreinni andstéou vid
fyrirliggjandi kaupsamning sj6dsins vid stefndu. Svo virdist sem Utibusstjorinn sé
ad visa til einhverra samtala sinna vi0 stefnendur, en stefndu hafi aldrei gert annan
samning vid sparisjédinn en pann sem undirritadur var. Astaeda pess ad stefnendur
ritudu undir kaupsamninginn hafi verid ad tryggja ad fyrri eigendum, sem enn voru
busettir 1 ibidarhtsinu, veri kunnugt um radstdfun jardarinnar og ad hin veri seld
an allra kvada og fyrirvara. Petta hafi SigurOur Sigurjonsson, hrl., stadfest, en
Logmenn Sudurlandi hafi annast sélu jardarinnar fyrir sparisjédinn.

Stefndu hafna pvi a0 um malamyndagerning hafi verid ad rada og beri
stefnendur sonnunarbyrdina fyrir pvi. Liggi fyrir i malinu ad stefndu hafi keypt
jordina af Sparisjodi Sudurlands og hafi astaedan verid st ad pau hofou nytt badi
tun og utihus jardarinnar og greitt fyrir pad leigu. Pad hafi pvi legid beint vid ad
pau keyptu jordina, enda i samraemi vid nytingu peirra og landbunadarnot. Hafi
pau par med tryggt aframhaldandi not og starfsemi 4 jordinni. Hafi
kaupsamningurinn verid gerdur an allra fyrirvara og kvada. Stefnendur hafi aritad
samninginn um sampykKki sitt an allra fyrirvara og athugasemda og stadfest par med
akvaedi hans. Kaupsamningurinn hafi verid framkvemdur samkvamt efni sinu og
verid sampykktur af sveitarstjorn og jardanefnd i samreemi vid dkvedi jardalaga nr.
65/1976. Engar athugasemdir hafi verid gerdar af halfu stefnenda vid efni
samningsins og vid samningsgerd hafi aldrei neitt annad komid fram en ad hann
myndi hafa réttarahrif samkvaemt efni sinu. Kaupsamningi og afsali hafi sidan
verid pinglyst 4n athugasemda eda métmela af halfu stefnenda. I 1j6si nytingar og
buskaparhatta hja stefndu hafi kaup peirra 4 jordinni verid skynsamleg og edlileg.
b4 hafi kaupverdid tekid mid af pvi ad pau keyptu eign af sparisjodi, sem leyst
hefdi eignina til sin 4 uppbodi og ad pau getu ekki haft uppi krofur vegna galla eda
annarra atrida. Samningurinn hafi verid gerdur hja 16gmonnum og ekkert sem gefi
til kynna ad hann hafi einungis verid gerdur til malamynda.

Stefndu byggja & pvi ad fra pvi pau keyptu jordina hafi pau greitt 611 gj6ld,
skatta og skyldur af eigninni. Ahvilandi 1an hafi verid yfirtekin i samraemi vid efni
kaupsamningsins auk pess sem stefndu hafi vedsett jordina frekar. Hafi stefnendur
att ad greida leigu fyrir afnot sin af ibudarhtisinu sem nam afborgun ibtidalana og
gjalda vegna reksturs eignarinnar, en stefndu hafi greitt onnur lan. Stefndu hafi
greitt fasteignagjold af eigninni, tryggingar o.fl. og talid hana fram til skatts i
samraemi vid ad pau séu eigendur jardarinnar. Stefndu métmala pvi ad stefnendur
hafi aldrei afthent eignina. Ljost sé ad stefnendur hafi misst forraedi 4 eigninni er
sparisjoourinn keypti hana 4 naudungaruppbodi og samkvemt kaupsamningi hafi
jordin verid athent stefndu 27. mars 2003. Stefnendur hafi bid i ibtidarhusi
jardarinnar og astada pess ad pad var ekki rymt hafi verid st ad stefndu hafi gert
samning vid stefnendur um leigu pess, en pad hafi verid edlileg radstofun, enda hafi
stefndu ekki @tlad ad btia 4 j6rdinni, heldur einungis nyta hana fyrir
landbunadarstarfsemi sina. Leigusamningurinn hafi hins vegar verid vanefndur af



halfu stefnenda.

Stefndu métmeela stefnufjarhaed og segja ekkert ad pvi vikid i stefnu hvernig
farid skuli med adhvilandi vedskuldir, adrar en paer sem tilgreindar séu i
kaupsamningi stefndu og sparisjodsins. Stefndu hafi vedsett jérdina og nemi
ahvilandi skuldir mun heerri fjarhadum en tilgreindar séu i stefnu.

Stefndu byggja krofur sinar & meginreglum krofu- og samningaréttar og
byggja malskostnadarkrofu a XXI. kafla laga nr. 91/1991.

Niourstaoa.

Vid munnlegan flutning malsins hreyfdu stefnendur einnig peim
malsastedum ad reglur um oOréttmaeta audgun og 36. gr. samningalaga @ttu ad leida
til pess ad krofur peirra yrdu teknar til greina. Stefndu métmaeltu pessum
malsasteedum sem of seint fram komnum og ber ad fallast & pad sjonarmid peirra
og koma pessar malsastedur pvi ekki til alita i dominum.

Stefnendur halda pvi fram i mali pessu ad stefndu hafi af greidasemi vid pau
og vegna kunningsskapar sampykkt ad kaupa umraedda eign stefnanda Hjordisar af
Sparisjodi Sudurlands, vera skrad fyrir henni i 1-3 ar en sidan yroi eigninni afsalad
til stefnanda Hjordisar gegn greidslu 4 utlogdum kostnadi. Stefndu hafna alfarid
pessum malflutningi stefnenda og hafa engir samningar verid lagdir fram i malinu
sem stydja krofur peirra. Ekkert peirra vitna sem komu fyrir dom gat stadfest ad
stefndu hefdu Iyst pvi yfir ad slikur samningur hefdi verid gerdur. 1 yfirlysingu
utibusstjora sparisjodsins kemur fram ad stefnendur hafi aritad kaupsamninginn um
sampykki sitt vegna pess ad stefndu myndu afsala eigninni til stefnanda Hjordisar 4
nyjan leik. Engin slik akvadi er hins vegar ad finna i kaupsamningi milli
sparisjodsins og stefndu en par er ad finna undirritun stefnenda sem segjast lysa yfir
sampykki 4 kaupsamningnum. Stefndu hafa hins vegar kannast vid ad stefnendur
hafi lyst yfir vilja sinum til ad kaupa ibudarhusid 4 jordinni en aldrei hafi borist
tilbod fra peim, enda 1jost ad pau attu ekki moguleika & kaupunum. Ekki er pvi
annad fram komid i malinu en ad stefndu hafi farid med jordina sem sina eign og
greitt af henni skatta og skyldur. S6nnunarbyrdin um ad atvik ad sélu jardarinnar
hafi verid med peim hetti sem stefnendur halda fram hvilir 4 peim. Gegn
eindregnum motmelum stefndu hefur stefnendum ad mati domsins ekki tekist st
sonnun og ber pvi ad sykna stefndu af 6llum krofum stefnenda i mali pessu.

Eftir pessum urslitum ber ad dema stefnendur til ad greida stefndu 500.000
krénur 1 malskostnad.

Hjortur O. Adalsteinsson, domstjori kvad upp dominn. Démsuppkvadning
hefur dregist litillega vegna mikilla embattisanna domarans, en 16gmenn adila
toldu endurflutning éparfan.



DOMSORD:

Stefndu, Vignir Jonsson og Asdis Bjarnadottir, eru sykn af 6llum krofum
stefnenda, Unnars Gislasonar og Hjordisar Hardardottur i mali pessu.

Stefnendur greidi stefndu 500.000 krénur 1 malskostnad.

Hjortur O. Adalsteinsson.



