Ar 2006, manudaginn 9. oktéber, var i malinu nr. E- 456/2005

Audsholt ehf.

gegn

Runolfi Birni Gislasyni

kvedinn upp svohljodandi

DOMUR:

Mal petta, sem domtekid var 14. september sl., var upphaflega h6fdad med stefnu
birtri 13. september 2005. Med domi sem kvedinn var upp 1 malinu 21. april 2006
var tilgreindum hluta démkrafnanna visad fra domi. Var peirri nidurstoou domsins
skotid til Haestaréttar med kaeru 2. mai 2006 og med domi réttarins uppkvednum 8.
juni sl. var fravisunin felld ur gildi og lagt fyrir héradsdomara ad taka hinar
fravisudu reikningskrofur til efnismedferdar. Er sa pattur malsins hér til urlausnar.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda
3.503.025 kronur auk drattarvaxta af 1.704.000 kronum fra 15. juni 2005 til 19. juli
s.4., og af 3.503.025 kronum fra p.d. til greidsludags. Jafnframt krefst hann pess ad
stefndi verdi deemdur til ad greida stefnanda allan malskostnad af pessum paetti
malsins med hlidsjon af malskostnadarreikningi sem l6gmadur hans hefur athent
dominum.

Stefndi gerir paer domkrofur ad hann verdi syknadur af krofum stefnanda og ad
stefnanda verdi gert ad greida honum malskostnad.

Malsatvik.

Stefnandi keypti jordina Audsholt i Olfusi 4 naudungarsdlu i september 2003. Var
stefndi pa busettur par asamt fjolskyldu sinni og hafdi stundad par buaskap um
nokkurt skeid. Med simskeyti stefnanda hinn 10. desember 2003 var stefnda



tilkynnt ad honum beeri pa pegar, og eigi sidar en 15. jantar 2004, ad vikja af
eigninni, ryma hana og taka med allt sem honum sannanlega tilheyrdi. For stefndi
ekki ad pessum tilmalum og setti stefnandi pa fram pa krofu vid Héradsdom
Sudurlands ad stefndi yrdi borinn ut af jordinni. Med trskurdi domsins
uppkvednum 30. mars 2004 var fallist 4 pa krofu og stadfesti Haestiréttur pa
nidurstodu med domi sinum 3. juni 2004.

AJ fenginni pessari nidurstodu var malid tekiod fyrir hja syslumanninum & Selfossi 1
nokkur skipti og vid fyrirtoku pess 28. juni 2004 var bokad i gerdabdk syslumanns
ad pad samkomulag hefdi ordid med adilum ad ibudarhuis yroi rymt fyrir kl. 17
hinn 1. jali s.4. en peim paetti ttburdar sem sneri ad htisdyrahaldi yroi frestad til 6.
juli s.a., kl. 10. Jafnframt var pa bokad ad stefndi skyldi leggja fram skriflega
tillogu ad pvi, hvernig dyrin yrdu fjarlegd og hvener, pannig ad tjon allra adila
yrdi eins 1itid og mogulegt veari, og jafnframt yrdi pa gerdur skriflegur samningur
um husaleigu ttihusa naedist samkomulag 4 pessum grunni.

Hinn 6. jali 2004 undirritudu adilar mals pessa, i vidurvist syslumannsins a
Selfossi, samkomulag i tilefni fyrirtoku & utburdarkrofu stefnanda. Samkvamt pvi
skyldi umferd og vidvera stefnda 4 jordinni eingdngu midast vid naudsynlega
starfsemi vid eggjaframleidslu hans og annars pess sem nanar var par tilgreint. Var
buseta stefnda eda gisting stefnda, fjolskyldu hans eda folks &4 hans vegum 6heimil
4 joroinni. Pa var par og kvedid 4 um ad stefndi skyldi vera buinn ad fjarlegja af
jordinni allt rusl og annad lausadot, p.m.t. bilhrae og vinnuvélar sinar, fyrir k1. 12
hinn 17. 4gtst 2004. Gengi betta ekki eftir félli leigusamningurinn pegar Ur gildi.
Kom og fram 1 samkomulaginu ad leigutiminn skyldi midast vid frestun tGtburdarins
en honum yroi tafarlaust fullnaegt yroi ekki stadid vio gefna dagsetningu. Sama gilti
félli samkomulagid ur gildi fyrr af framangreindum astedum. Samkvemt
lokagrein samkomulagsins skyldi stefndi vid lok leigutima vera buinn ad fjarlegja
Oll husdyr, rusl og annad lausadot af jordinni og r hinum leigdu husum og peim
skilad snyrtilegum og prifnum. Pad sem kynni ad verda skilid eftir yrdi litid 4 sem
verdlaust og pvi fargad an dbyrgdar stefnanda og adstandenda hans og a kostnad
stefnda. Par sem stefnandi taldi ad stefndi hefdi vanefnt samninginn tilkynnti hann
stefnda ad samningurinn veeri Ur gildi fallinn. Krafdist hann pess jafnframt ad
utburdi stefnda yrdi fram haldid. Vio fyrirtoku malsins hinn 22. oktéber 2004
motmelti stefndi kr6funni med peim rokum ad adfararheimildin hefdi fallid nidur
med samkomulaginu frd 6. juli 2004. Malinu hefdi par med verid lokid. Pessu
moétmelti stefnandi og krafdist pess, ad utburdurinn feri fram. Syslumadur frestadi
gerdinni til 8. névember s.4. en dkvad pann dag, ad adilum fjarstdddum, ad gerdinni
skyldi pa fram haldid. Skaut stefndi peirri akvordun til domstola og var krofu hans
visad fra domi med Grskurdi héradsdoms 22. febriar 2005 sem stadfestur var i
Haestarétti 6. april s.4.

Logmadur stefnanda sendi stefnda simskeyti 21. mars 2005 par sem skorad var a
stefnda ad fjarlagja allt lausafé fjolskyldu hans og allra annarra & hans vegum af
fasteigninni fyrir 31. sama ménadar. [ skeytinu var og tekid fram ad yroi stefndi



ekki vid pessari dskorun yroi litid svo 4 ad hann gerdi ekki tilkall til pessa lausafjar
og yroi pvi pa radstafad 4 hans abyrgd og kostnad.

Hinn 29. april 2005 var ad krofu stefnanda gert fjarnam i fasteign stefnda ad
Austurmork 20, Hveragerdi, til tryggingar greidslu 16gmanns- og malskostnadar ad
fjarhaed 329.925 kronur vegna framangreindra utburdarmala. Hafhad var ad svo
stoddu krofu stefnanda um fjarndm fyrir 2.000.000 krona kostnadi ,,vegna utburdar
og hreinsunar eftir vidskilnad og flutning gerdarpola p.e. mannskap, taeki og tol*
medan ekki legju fyrir gogn um pa krofu.

Hinn 30. mai 2005 var utburdarkrafan tekin fyrir enn a ny a skrifstofu
syslumannsins & Selfossi. Voru pa bokud métmaeli stefnda vid pvi ad gerdin feeri
fram par sem hann ,,hafi itrekad 6skad eftir ad fa ad taka hluti sina og verid meinad
pad, auk pess sem rett hafi verid um kaup hans 4 jordinni og hann sé reidubtiinn ad
taka eignir sinar enda hafi pad verid verk verid hafid*. bratt fyrir métmeeli stefnda
akvad syslumadur ad utburdur skyldi fram fara. Var fyrirtokunni sidan fram haldid
a0 Audsholti 1 vidurvist adila eda umbodsmanna peirra og par dkvedid med hvada
haetti Gtburdurinn feeri fram. Skyldu munir verda teknir tr tilgreindum hisum og
settir 1 gdma, sem sidan yrdu geymdir a laestu svedi Haftharbakka. A0 6sk stefnda
var gerd grein fyrir kostnadi sem pé veri ordinn af gerdinni og hver hann yrdi groft
azetlad. Var bokad ad aztladur kostnadur pess sem taeki ad sér verkid vaeri
1.190.000 kréonur an virdisaukaskatts fyrir vinnu, méanadarleiga 4 geymslusvaoi
7.000 krénur auk virdisaukaskatts, leiga a 40 feta gadmi 24.000 kronur auk
virdisaukaskatts, flutningur 31.348 kronur auk virdisaukaskatts hver ferd, akstur
vinnumanna 12.000 krénur & dag auk virdisaukaskatts, taekjaleiga 8.500 kronur &
klst. auk virdisaukaskatts og flutningskostnadur 14.000 kronur auk
virdisaukaskatts & dag. Umbudakostnadur battist ofan 4. Bokun syslumanns lykur
svo med pvi ad framkvemd ttburdarins geti hafist 4 abyrgd gerdarbeidanda en 4
kostnad gerdarpola.

Einhverjar vidraedur malsadila eda fulltriia peirra munu hafa att sér stad, baedi fyrir
framangreinda fyrirtoku malsins og eins i kjélfar hennar, um hvernig standa skyldi
ad fjarleegingu 4 munum og 6drum fragangi ad Audsholti. Med bréfi, dags. 4. juni
2005, for 16gmadur stefnda fram 4 ad stefndi fengi afthentar eignir sinar jafnskjott
og peer vaeru fluttar fra Audsholti. Kom par og fram a0 stefndi hefdi lagt 2.000.000
krona inn & fjarvorslureikning 16gmannsstofu hans ,,sem hann fellst 4 ad standi sem
trygging fyrir greidslu kostnadar til umbjodenda ydar vegna utburdargerdarinnar og
er hann reidubuinn ad leggja fram yfirlysingu pess efnis ef fram 4 pad verdur
farid.” Einnig var 1 bréfinu tekid fram ad stefndi hafthadi peim skilyrdum sem
stefnandi hefdi sett fyrir athendingu eigna. Lutu skilyrdi pessi ad pvi annars vegar
a0 stefndi yrdi ad fallast 4 ad greida allan 4fallinn kostnad stefnanda sem veri
16gmannskostnadur vegna utburdargerdarinnar, fyrri [dgmannskostnadur sem
fjarnamid hefdi verid gert fyrir, greidsla vegna vinnu Audsholtsmanna vid hreinsun
og tiltekt 4 jordinni ad fjarhaed 500.000 kronur og annar kostnadur vid gerdina. ba
yroi stefndi hins vegar ad falla fra 6llum frekari kr6fum & hendur stefnanda og



fyrirsvarsmonnum hans.

Med bréfi 16gmanns stefnanda til [6gmanns stefnda, dags. 7. juni 2005, var gerd
grein fyrir peirri afstodu stefnanda ad hann teldi framangreinda upphad og
greidslumata vera o6fullnegjandi og ekkert gildi hafa gagnvart sér. Var vinnu vid
utburd stefnda pa haldid afram og kvedur stefnandi verkinu hafa lokid um 10. jani
2005.

Malsastaeour og lagarok stefnanda.

Stefnandi segir paer krofur, sem visad var fra héradsdomi 21. april sl. og pessi
pattur malsins snyst um, byggjast 4 eftirgreindum fjorum reikningum:

1. Reikningur nr. 100, dags. 8. juni 2005, kr. 1.704.000
2. Reikningur nr. 10, dags. 30. juni 2005, kr. 568.218
3. Reikningur nr. 11, dags. 30. juni 2005, kr. 1.101.327
4. Reikningur nr. 12, dags. 30. juni 2005, kr. 129.480
Samtals kr. 3.503.025

Stefnandi gerir eftirfarandi grein fyrir pessum reikningum i samraemi vid
framangreinda t6lumerkingu peirra:

1. Reikningur nr. 100 taki til afallins geymslukostnadar 4 lausafé stefnda i
hl6du, verkstaedi & fjoslofti, fjosi, bilskur, kjallara ibudarhtss og i gamla
ibudarhusinu timabilid jani 2004 til jani 2005, 1 alls 12 manudi. Manadarlegur
kostnadur hafi verid 100.000 kronur eda 1.200.000 kronur samtals. b4 sé geymsla &
premur gdmum i 12 manudi, manadargjald 7.000 krénur & gdm eda samtals 252.000
kronur og 4 einum gami i prja manudi, 21.000 kronur. Loks sé geymsla &
okutekjum, traktorsgréfu og jardytu i 11 manudi 4 21.000 kronur fyrir hvern
manud eda 231.000 kronur. Samtals geri petta 1.704.000 krénur.

2. Reikningur nr. 10 sé reikningur stefnanda fyrir umsjon med verktokum vegna
utburdar i Audsholti.



3. Reikningur nr. 11 sé vegna vinnu stefnanda vid hreinsun eftir stefnda a4
htisum ad Audsholti ad medtdldum drattarvélar- og bilakostnadi.

4.  Reikningur nr. 12 sé vegna vinnu stefnanda og vélarnotkun vegna férgunar &
heyrallum sem stefndi skildi eftir og sampykkti ad fargad yrai.

Stefnandi segir greidsluskyldu stefnda byggjast 4 peirri stadreynd ad stefndi, sem
gerdarpoli 1 framanlystu utburdarmali, beri endanlega allan pann kostnad sem af
pvi hljotist samkvaemt almennum reglum. Hafi dskilnadur um petta alltaf verid uppi
af halfu stefnanda 4 6llum stigum malsins. Reikningarnir taki til kostnadar sem
beinlinis tengist utburdi stefnda og vidskilnadi hans vid Audsholt. Hafi kostnadur
pessi fallid 4 vegna fullnustuadgerda stefnanda i tilefni gildrar adfararkréfu hans 4
hendur stefnda. Kostnad allan vegna peirra beri stefndi og fyrir honum 6llum hafi
stefnandi haldsrétt i peim eignum stefnda sem stefnandi hafi nt1 i sinum vorslum.
Visar stefnandi jafnframt i framangreint samkomulag adila fra 6. juli 2004 og
skyldur paer sem stefndi hafi par gengist undir, p.4 m. skyldu til greidslu kostnadar
keemi til vanefnda hans, sem svo hafi ordid samkvemt framanritudu.

Framangreindar krofur sinar kvedst stefnandi stydja vid almennar reglur kréfuréttar
sem og reglur samningaréttar um gagnkvema samninga og um greidslu
fjarskuldbindinga. Jafnframt skirskotar hann til peirrar reglu sem fram kemur 1 2.
mgr. 1. gr. laga um adfor nr. 90/1989. Vaxtakréfuna stydji stefnandi vio 16g um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001. Stefnandi visar til 129. og 130. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991 hvad vardar kréfuna um malskostnad. Krofuna um
virdisaukaskatt 4 kostnadinn kvedur hann byggjast 4 ldgum um virdisaukaskatt nr.
50/1988.

Malsastaeour og lagarok stefnda.

Stefndi byggir krofu sina um syknu & pvi ad 4 honum hvili ekki greidsluskylda
vegna peirra reikninga sem stefnandi byggi krofu sina 4. Kvedst stefndi motmaela
pvi ad vidskilnadur hans vid jordina hafi verid med peim heetti ad hreinsunar hafi
verid porf og telji hann ad vidskilnadurinn hafi fyllilega verid 1 samraemi vid
fyrrgreint samkomulag adila. Pvi sé og motmelt af halfu stefnda ad stefnandi hafi
heimild til pess ad gefa ut reikning fyrir utseldri vinnu sinni vardandi pessi verk.
Moguleg greidsla til stefnanda myndi i 6llum tilvikum takmarkast vid sannanlegt
tjon hans. Stefnanda sé alls 6heimilt ad hafa Gtburd stefnda, og eftir atvikum
meintar vanefndir hans, ad fépfu og pvi sé reikningum pessum alfarid motmelt.

Nidurstaoa.



Med fyrrgreindum domi héradsdoms, sem kvedinn var upp 21. april sl., var fallist 4
domkrofur stefnanda & grundvelli sjo tilgreindra reikninga vegna utlagds kostnadar
samtals ad fjarhad 3.847.833 kronur. Jafnframt var pa tekin afstada til malsasteedna
stefnda er lutu a0 domkréfum stefnanda 1 heild sinni og er um pad visad til greinds
doms i malinu. Démkréfum stefnanda vegna fjogurra reikninga utgefnum af
stefnanda sjalfum, annars vegar vegna vinnu eigenda félagsins og hins vegar vegna
poknunar fyrir geymlu 4 munum stefnda 4 peim tima sem krafa stefnanda var til
medferdar hjd syslumanni, var hins vegar visad fra domi eins og fyrr segir og verda
paer nu teknar til efnislegrar medferdar samkvemt domi Haestaréttar.

Eins og fram kemur i greindum domi Haestaréttar verdur heimild gerdarbeidanda til
a0 krefja gerdarpola um kostnad vegna gerdarinnar leidd af 2. mgr. 1. gr. laga nr.
90/1989 um adfor enda visi stefnandi medal annars til pess dkvadis krofu sinni til
studnings. Kvedur stefnandi alla umraedda reikninga taka til kostnadar sem hlotist
hafi af utburdi gerdarpola af jordinni.

Med reikningi stefnanda nr. 100 krefur hann stefnda um greidslu 4 geymslukostnadi
vegna ymiss konar lausafjar sem geymt hafi verid i tilgreindum hisum ao
Audsholti i mislangan tima og vegna geymslu & gamum, dkutekjum, grofu og
jardytu par utan hiiss. Hefur stefnandi i sjalfu sér ekki haldio pvi fram ad hann hafi
ordid fyrir beinum utlogdum kostnadi vegna pessa heldur kvedur hann reikning
pennan byggjast & pvi ad hann eigi rétt 4 sanngjornu endurgjaldi fyrir geymslu
muna stefnda 4 jordinni. Pegar af peirri astedu ad umradd geymslupoknun getur
ekki talist kostnadur i skilningi 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 pykir verda ad hatna
krofu stefnanda vegna pessa reiknings.

Af framburdi eigenda stefnanda og peirra verktaka er komu ad hreinsun og
flutningi frd Audsholti ma otvirett rada ad mikla naudsyn hafi borid til hreinsunar
peirra husa sem stefndi hafoi til afnota ad Audsholti i framhaldi af utburdi hans af
jordinni. Um framlag stefnanda sjalfs a0 pessu leyti nytur p6 engra annarra gagna
vid en skyrslna eigendanna og félagsins sjalfs. Liggur pannig fyrir vinnusedill sem
stefnandi segir syna umfang vinnu forrddamannanna tveggja vid hreinsunina og pa
teekjanotkun sem naudsynleg hafi verio i pvi sambandi. Kemur par medal annars
fram a0 peir hafi unnid vid umraedda hreinsun i samtals 142 klukkustundir &
timabilinu mars til mai 2005 og a0 fyrir pad beri stefnda ad greida 5.000 kronur a
hverja klukkustund ad viobettum virdisaukaskatti. Fyrir afnot af bil og drattarvél
stefnanda vid fjarleegingu 4 rusli af stadnum beri svo ad greida samtals 174.600
kronur, einnig ad vidobattum virdisaukaskatti. Engar feerslur liggja fyrir Gr bokhaldi
stefnanda eda med 60rum heetti sem syna ad stethandi hafi i raun ordid fyrir peim
kostnadi af hreinsunaradgerdum, umsjon med verktokum vid paer adgerdir og
forgun 4 heyrallum sem hann heldur fram.



Enda pott ekki njoti vid beinna sannana um kostnad stefnanda ad pessu leyti pykir
stefnandi p6 hafa leitt verulegar likur ad pvi ad nokkur kostnadur hafi hlotist af
vinnuframlagi forsvarsmanna félagsins og tekjanotkun vid naudsynlega hreinsun
ad Audsholti 1 greint sinn. Ber stefndi abyrgd 4 peim kostnadi skv. 2. mgr. 1. gr.
laga nr. 90/1989. Pbar ed mat 4 pessum kostnadi er augljoslega vandkvedum bundid
pykir verda ad adkvarda fjarhaeod hans ad alitum. bPykir hann heefilega metinn
450.000 kronur med voxtum eins og segir i domsordi.

Eftir pessum urslitum verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda malskostnad
sem pykir hefilega akvedinn 140.000 kronur.

Af halfu stefnanda flutti malid Gudmundur Kristjansson hrl. en af halfu stefnda
flutti malid Oskar Sigurdsson hrl.

Asgeir Magnusson héradsdomari kvad upp dominn.

Démsoro:
Stefndi, Runoélfur Bjorn Gislason, greidi stefnanda, Audsholti ehf., 450.000 kronur
med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr., sbr. 9. gr., laga nr. 38/2001 um vexti

og verdtryggingu fra 9. oktdber 2006 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 140.000 kronur 1 malskostnad.

Asgeir Magnusson.



