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Mal nr. E-902/2025:
J@hanna Erla J6hannesdottir
(Olafur Kjartansson I6gmadur)

gegn

Ulfari Erlingssyni og
Charlottu Mariu Hauksdottur
(Sveinn Gudmundsson 16gmadur)

Domur

Mal petta hefur Johanna Erla Johannesddttir, kt. [...], A, Reykjavik, hofdad a
hendur Ulfari Erlingssyni, kt. [...], og Charlottu Mariu Hauksdoéttur, kt. [...], badum
busettum i [...], med stefnu birtri 4. febrtar 2025. Malid var domtekid 12. febriar 2026.

Stefnandi krefst pess ad stefndu greidi henni 1.820.320 krénur &samt dréattarvoxt-
um samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 28. febraar
2022 til greidsludags. pa krefst stefnandi méalskostnadar ad skadlausu ur hendi stefndu.

Stefndu krefjast adallega syknu af kréfu stefnanda en til vara ad kréfur hennar
verdi leekkadar verulega. Krafist er malskostnadar Ur hendi stefnanda.

Helstu mélsatvik

Adilar mals pessa eru eigendur ibGda ad A sem er hluti priggja haeda fjdleignarhuss ad
[...], reist &rid 1947. Stefnandi er eigandi ibddar & midhead, merkt C, og stefndu ibddar &
efstu haed, merkt D. Mal petta vardar krofu stefnanda um batur ar hendi stefndu vegna
skemmda & ibad hennar sem han telur vera til komnar vegna framkvemda stefndu i ibd
peirra. Oumdeilt er i mélinu ad vinna i ibGdinni hofst haustid 2020 og var lokid um mitt
ar 2021. Verktaki sem var hasasmidur kom ad verkinu fyrir stefndu en skriflegur
samningur liggur ekki fyrir um verkid eda tilhdgun pess. ba liggja ekki fyrir teikningar
af pvi sem gert var og verkid var ekki tilkynnt til byggingarfulltria eda leyfa aflad. Lytur
agreiningur i malinu m.a. ad pvi hvort porf hafi verid til ad tilkynna eda afla leyfis og pa
er einnig agreiningur um hvort iblar & midhad hafi veitt sampykki sitt fyrir nidurrif
skorsteins.

Fram er komid i malinu ad um midjan september 2020 hafi undirbdningur fram-
kvaemda i ibud stefndu hafist. IbGdin hafi verid gomul, golfefni lélegt, golf 6j6fn, bad-
herbergi parfnast endurnyjunar og neysluvatnslagnir og nidurfoll ad mestu verid utana-
liggjandi. Stuttu sidar hafi grofvinna hafist sem ad mestu hafi verid lokid 16. oktéber
2020 er skorsteinn hafi verid brotinn nidur. Af halfu stefndu er greint svo fra ad stefnandi




hafi i september/oktober kvartad um havada fra lagfeeringum. Stefndi Ulfar hafi komid
til mots vid pad med pvi ad banna vinnu & akvednum timum og gefid nagronnum gjafa-
bréf sem afsdkun fyrir 6naedi.

I g6gnum malsins er tolvupostur fra stefnda Ulfari 16. oktober 2020 til ibGa mid-
hadar sem ber fyrirsdgnina ,,Strompur og medfylgjandi eru prjdr myndir af skorsteini
teknar af paki hassins &dur en til nidurbrots hans kom. Er fram komid i malinu ad
posturinn sé svar vid fyrirspurn stefnanda fyrr pennan sama dag um hvad veri verid ad
gera 4 pakinu. Par svarar stefnandi: ,,Einmitt, va — Hafdi eiginlega ekki tekid eftir honum
fyrr en pa nefndir strompinn i dag og hvad hann st6d hatt upp Ur pakinu, get rétt imyndad
mér drulluna sem hefur verid innan i — 75 ara gamalt ;). Ekki liggja fyrir nein gogn i
malinu um framvindu verksins eda timasetningu einstakra verkpatta. Stefndi kvedur ad
breytingum hafi verid lokid 19. desember 2020, ibadin hafi pa verid tilbdin undir malun,
parketldgn og almennt snyrtiverk. I lok desember 2020 hafi stefndi Ulfar gefid ibium
midhaedar annad 50.000 krona gjafabréf sem lokaafsdkun fyrir dneadi. Stefndi greinir svo
frd ad i jandar 2021 hafi verktaki haldid afram ad setja parket, méala, flisaleggja og setja
upp eldhds. bann 24. febrtar 2021 hafi svo ordid jardskjalfti & Reykjanesskaga upp & 5,7
ad steerd. A fyrri hluta arsins 2021 hafi ibtar midhadar farid ad tina til eitt og annad sem
pau hafi viljad lata laga, p. & m. hurdir, pegar pad liti ut fyrir ad tryggingar muni borga
skemmdirnar. Verktakinn hafi sent malarameistara til ad skoda skemmdir & midhad og
einnig farid sjalfur ad skoda paer. Hvorki hann né malarinn hafi séd nokkrar skemmdir
sem géatu tengst framkveemdum & efstu haedinni.

Stefnandi sendi stefnda Ulfari télvupost 29. mars 2021 par sem han spyr hver
stadan s¢ a4 framkvemdunum og hvenar peim ljuki. Lysir hun pvi ad 1 hisinu veeri ,,eitt-
hvad alla daga og buid ad vera allar helgar lika sidan i desember. Mismikill havadi en
graejan fer reglulega i gang og hogg i takt pannig ad husid vibrar.” Hin viti ad petta
hljémi 6tralega en han skilji ekki heldur hvada adferdir séu i gangi i svona gémlu husi.
Eins og han hafi nefnt vid hann fyrir jélin, pa séu komnar sprungur i loft og veggi hja
peim. I télvupéstinum eru myndir og stefnandi 1ysir ad ,,svona sprungur eru & gangi,
eldhusi, badi, vid hurdarkarma®. Segi htun ekkert vit 1 ad gera neitt i pessu fyrr en hisid
heetti ad hristast og tekur fram ad petta séu ekki jardskjalftarnir. Kvedst hun vilja upplysa
stefndu um pad sem hafi gengid a i husinu. Huga purfi ad pessum skemmdum og kvedst
htn vita ad nadgranni i husinu vid hlidina 4 sé lika ,,med mikid sprungid hja sér*.

I tolvupdsti 25. mai 2021 kvedst stefnandi aldrei hafa fengid svar um lok fram-
kveemda, hun hafi sidast spurt i mars. Segir htin ,,vibrar hressilega i 61lu og p6 pad sé nd
Ollu skarra en pegar verid var ad brjota pa eru sprungur ekkert ad hverfa og vid purfum
ad fara i peer lagferingar og einnig ad panta smid sem fyrst til ad laga hurd sem ekKi
lokast i litla herberginu (skekkjan eftir ad hamast var i stokknum) medal annars®. Spyr
hin hvenar verkid klarist. | svarposti stefnda Ulfars sama dag kvedst hann ekki hafa haft



tima eda orku til ad skoda petta mikid en hann hafi sent postana & Knut verktaka og
,,bedid hann um ad gera pad sem pid viljid*“ og voni ad hann hafi ekki verid svikjast
undan pvi. Allt muni klarast i pessari viku og pau sé ad koma til landsins eftir manud. |
nidurlagi podstsins segir ad pau borgi ,,audvitad fyrir pessar hurda- og sSprungu-
lagferingar”. Ef pau vilji geti hann sent Knut 1 ad gera pad. | télvupostum degi sidar er
reett um tryggingarmal. Kvedst stefnandi glod ad heyra ad stefndu séu viljug til ad taka
patt i kostnadinum, hvada leid sem peim henti best ad fara. Stefnandi segir petta hafa
tekid sinn toll tilfinningalega og han vilji & einhverja i verkid sem pau treysti ad kléri
hratt og 6rugglega. Pau nai vonandi ad byrja i naestu viku par sem petta sé ad klarast uppi.
Stefndi kvedst skilja pad ad stefnandi vilji ekki purfa ad eiga vid Knut og segir: ,,bu letur
mig bara vita hvad ég & ad borga. Kannski gott ad fa &aetlun fyrst. Vid erum audvitad
tryggd og getum rukkad okkar tryggingar, p.a. pad er ekkert mal. [ tolvupdstsamskiptum
adila i framhaldinu i jani til &gast kemur fram ad verdi farid i gegnum tryggingar purfi
matsmadur & vegum tryggingafélagsins ad skoda adur en skemmdir verdi lagferdar. ba
er reett um &byrgdartryggingu verktaka og ad hiseigendatrygging dugi ekki og ad stefndu
séu ekki med adrar tryggingar en brunatryggingu. Af pessum samskiptum verdur radid
ad stefndu hafi verid & landinu & pessum tima en pau munu ekki hafa skodad skemmd-
irnar.

I télvuposti stefnanda 29. oktober 2021 kemur fram ad Knutur verktaki hafi
komid i lok agust og komid henni i samband vid mélara til ad laga skemmdirnar. Hann
hafi komid og atli sér ad koma i névember i verkid. Malarinn hafi p6 ekki heyrt aftur i
Knuti til ad fa verkefnid stadfest. Spyr stefnandi hvort stefndu veru ,,ekki 6rugglega
samtaka um ad klara petta svona?“. { svarposti sama dag segir stefndi Ulfar: ,,J0, endi-
lega, fadu pennan malara til ad ganga i verkid. Hversu mikid parf ad mala? Eg mun purfa
ad borga allt personulega, p.a. pad er gott ad vita hversu stor pessi reikningur verdur. Ef
ég man rétt voru skemmdir 4 einhverjum veggjum og/eda lofti, ekki satt. [ svarposti 1.
ndvember 2021 segir stefnandi ad hin sé ekki med upphadina par sem pad hafi verid
malari & vegum Knuts sem hafi komid og sent honum svo aztlad verd. betta séu ,,tolu-
verdar lagferingar sem parf ad fara i, ég sendi pér synishorn af stofunni i vor og pvi
midur eru svona sprungur i 6llum rymum sem mesta vinnan er i ad passa nidur. Sprung-
urnar na i gegnum veggina, eru upp med hurdargétum og svo i loftum - verst i stofu,
gangi forstofu og badi en lika i gluggaveggjum.*

I tolvupdsti 9. ndvember 2021 kvedst stefndi purfa ad borga beint fyrir petta svo
bad sé dparfi ad petta fari i gegnum Knat, ef umraeddur malari geti gert petta sé pad fint.
Spyr stefndi svo hvort stefnandi geti komist ad pvi hvad petta muni kosta. pa kvedst hann
ekki alveg vera ad skilja hvad hin meini med ,,sprungum i gegnum veggi“. Stefndu hafi
enn verid 4 landinu pegar allt stort brot hafi verid blid og ,,&g man ekki eftir ad pa hafi

synt mér neitt sem samsvarar pvi. Hvenaer komu pessar sprungur?“



I svarpdsti 10. ndvember 2021 segir stefnandi ad malarinn sé 4 vegum Kn(ts og
samkomulagid og kostnadarupplysingar pvi peirra i milli. Knatur hefdi sagt sér ad petta
vaeri med ,,pinu sampykki®, eitthvad sem ,,pid hefdud sammalst um og ad sleppa trygg-
ingum®. Med pvi ad sprungur séu i gegnum eigi htin vid ad per hafi ,,ahrif 4 2 rymi — 2
veggir sem parf ad laga Ut fra einni sprungu og paer eru ansi margar...pad er i 6llum
rymum sem parf ad pussa og mala og pvi mikil vinna framundan®. Vardandi pad ad hin
hafi ekki synt honum petta, pa hafi hun sagt honum ,,fra pessu strax i november/desember
ad hér veeru sprungur og pa sagdistu vera blinn ad skoda hja Gisla hérna vid hlidina og
vissir pvi af pessu“. Hun hafi sent honum myndir i mars 2021 sem demi um hvernig
petta liti Gt og i millitidinni einnig sagt Knati fra pvi ad hja henni vaeru miklar sprungur.
Han hafi sagt fra pvi ad 1j6sin hefdu losnad til ad leggja aherslu & hvada ahrif brotin veeru
ad hafa og ad vidhafdar veeru adferdir sem hun veeri ekki satt vid. Stefndi hafi heyrt hana
segja petta fyrir framan Knat pegar lagnir hafi sprungid i kjallaranum, ad verid veri ad
nota tol og taeki sem heefi ekki svona gdmlu husi. Knuti hafi fundist pad ,,fyndid* eins og
flest annad sem hun hafi bent & Han hafi lika sagt Knuti fra pvi ad hja henni veeri ryk-
mokkur sem myndadist pegar brotid vaeri upp og husid hrist og hann hefoi ,,yppt 6xlum®.
Knutur hafi verid ,,pinn madur og frontadi verkid og pid vissud badir af pessum atokum®.

I tolvupdsti 17. ndvember 2021 upplysir stefnandi um ad malarinn & vegum Kn(ts
geti ekki unnid verkid. Hun sé komin med annan malara i petta sem muni upplysa stefndu
um kostnadinn og hann geti pa vonandi byrjad strax daginn eftir. Sidar sama dag upplysir
hiin ad s geti ekki tekid verkefnid ad sér par sem pad sé of stort fyrir hann ndna. I télvu-
posti 24. ndvember 2021 upplysir stefnandi ad malari hafi komid deginum &dur og hann
atli ad senda stefndu daetladan kostnad i vinnuna. S geti unnid verkid i jandar. I télvu-
posti 4. desember 2021 segir stefnandi malarann vera bdinn ad senda stefnda aatladan
kostnad svo pad veri gott ef stefndi geeti stadfest verkefnid og tryggt pad ad hann komi
i jantar. [ svarposti sama dag segir stefndi Ulfar pad ,,alveg sjalfsagt ad ég borgi til ad
laga pad sem hefur skemmst hja ykkur vegna okkar framkvamda“ en ad hann sé ,,ekki
til i ad borga ykkur fyrir ad mala alla ibudina ykkar fyrir rtima milljon®. Pad sé langt fra
pvi sem hin hafi minnst & vid hann og hann hafi buist vid. Skemmdir fyrir milljonir krona
séu ,,ekki eitthvad sem ég gat imyndad mér ad pu myndir minnast & vid mig & hlaupum,
an pess ad syna mér neitt fyrr en manudum sidar i tolvupdsti®. Segist hann sja tveer leidir
i pessu, annars vegar ad borga 800.000 kronur en hins vegar ad senda byggingameistara
0og matsmann til ad meta skemmdir og gera uttektarskyrslu, hann muni sidan borga
honum/henni og borga fyrir pa veggi sem purfi ad mala.

I samskiptum adila i framhaldinu er malid rett frekar, umfang skemmda og
hvenar stefnandi kvedist hafa sagt stefndu fra peim. Radir stefnandi i tolvupdsti 7.
desember 2021 ad kostnadurinn sé ekki med gluggum eda flisum sem purfi ad laga.
Stefnandi kvedst tilbuin til ad setta sig vid 1.000.000 krona greidslu fra stefndu, sja um



ad verkid sé klarad og borga sjalf restina. I svarpdsti sama dag segir stefndi Ulfar ad petta
hljomi eins og framkvaemdir hja peim hafi haft i for med sér ,,meirihattar skemmdir 4
ibadinni ykkar. bu talar um glugga, hurdir, flisar og annad, auk allra pessara sprungna,
b.a. skemmdirnar eru liklega upp & milljonir fyrst ad pad mun kosta rima milljon bara
ad mala. bad er vaegast sagt mikid, og hasid hefur klarlega verio a fleygiferd.” Han hafi
verid buin ad lata hann vita ad sprungurnar hefou ekki komid i jardskjalftum 2020 og
ekki heldur i jardskjalftanum i febrtar 2021. Visar stefndi til télvupostsins i mars 2021
par sem hann hafi fyrst s¢d myndir en ,,par til ég s& pessar myndir hafdi ég enga hugmynd
um steerdir & sprungunum. Og par til ég fékk pessi allra sidustu skeyti fra pér, pa vissi ég
ekki ad vid veerum ad tala um svona margpeettar skemmdir sem krefdust pess ad laga alla
veggi i ibadinni pinni, ef ekki glugga, hurdir, flisar o.s.frv.“ ba segir ad par sem skemmd-
irnar séu svona margpeettar sé best ad gerd sé formleg uttekt & peim sem hann muni ad
sjalfsogdu borga. I tolvuposti 8. desember 2021 er tekid fram af halfu stefnanda ad tjonid
sé umtalsvert meira en 1.000.000 kréna en itrekad ad lagt sé til ad ljuka malinu med
greidslu peirrar fjarhaedar. | svarposti sama dag itrekar stefndi Ulfar tilbod sitt um ad
[juka malinu med greidslu 800.000 kréna. Annars @tli pau ad borga ad fullu lagferingar
& 6llum skemmdum sem tengist peirra framkveemdum en pa med Gttekt frd 6hadum fag-
adila. T 68rum posti rétt 4 eftir kvedst stefndi hafa haft samband vid Gttektarfyrirtaekid.
Unnt atti ad vera ad ljuka pessu a géoum noétum. Petta atti ekki ad breyta timasetningu
& malningarvinnu og ,,pa borgum vid ykkur allt ad fullu, ekki bara ad hluta®. { t5lvuposti
sidar pennan sama dag spyr stefndi hvort hann eigi ad finna ,,matsmann* sem geti komid
fyrir aramot og af halfu stefnanda er pvi jatad pvi ahugi sé audvitad a ad klara petta sem
fyrst og malari sé klar til ad koma i jandar.

I beidni stefnda Ulfars um Uttekt 8. desember 2021 er pvi lyst ad 6skad sé Gttektar
& skemmdum & midhaed i A sem tengist framkveemdum & efstu haed haustid 2020 og
fyrstu manudi arsins 2021 og pa segir ad sér i lagi ,,var umtalsvert brot a veggjum & efri
hadinni, og pad eru sprungur i veggjum 4 midhadinni*. Nanar kemur fram i samskiptum
vegna Uttektar ad hja nagranna i B hafi bara verid ein um 20 cm sprunga uppi i horni &
loftinu inni i skap, upp vid stodvegg sem verid hefdi vid steyptan skorstein sem brotinn
hafi verid nidur og pad hafi verid langstersta brotid. P4 kemur fram ad 6ll steerri
brotvinna hafi verid buin i lok ars.

I tolvupdstsamskiptum adila 10. desember 2021 kvedst stefndi Ulfar ekki skilja
og spyr hvort stefnandi sé ad segja ad komid hafi skemmdir vegna annars en brots. pa sé
pad rétt ad framkvemdum hafi ekki lokid fyrr en i byrjun jani en allri brotvinnu hafi
verid lokid fyrir jol arid &dur. Eftir pad hafi vinnan verid i rafmagni, golfefni, pussun
veggja og malningu og innréttingum, auk pess sem risid hafi verid klarad. Sumt af pvi
hafi verid med mikil leeti, t.d. fra ,,hreedilegu banki i idnadarryksugu* en ekkert sem
hreyfi veggi. Ef hin sé ad tala um eitthvad annad en sprunguskemmdir skuli hun endilega



lata sig vita. Hafi komid sprungur i veggi eda loft & pessu ari, 2021, pa sé naer 6mdgulegt
ad sja hvernig pad tengist framkveemdunum. Hafi verid komnar yfir milljén kréna
skemmdir & &rinu 2020 hafi verid edlilegast ad syna peim pad strax par sem pau hafi pa
enn verid 4 landinu. Einnig hafi pau verid & landinu sl. sumar i heilan manud og ,,audvelt
ad sekja ad okkur og pé hafi allar framkvamdir verid bunar. { nidurlagi postsins itrekar
hann 800.000 kréna greidslu og ad Gttektinni verdi sleppt. I svarposti af halfu stefnanda
er itrekad ad unnt sé ad ljuka malinu med 1.000.000 kréna greidslu en annars verdi
Uttektarmanninum tekid fagnandi. Stefndi Ulfar svarar aftur og segir ad samkomulag sé
ba um pad ad fara eftir mati Uttektarmanns og hann muni borga fyrir lagferingar & 6llu
sem Uttektarmadurinn telji vera sannreynt ad hafi komid til vegna framkvaemdanna.

Skyrsla tttektarmanns 14 fyrir 15. mars 2021 og sendi stefndi Ulfar hana stefn-
anda sama dag. I skyrslunni segir ad vid skodun hafi komid i 1jos finar sprungur og ad
aferd méalningar hafi 1atid verulega & sja. Engar sprungur hafi verid fyrir nedan skorstein
eda i lofti badherbergis. Ekki hafi verid unnt ad sja ad gluggar veeru skakkir eda hafi
skekkst. Alit uttektarmanns sé ad aferd malningar og finar sprungur & veggjum séu vegna
bess ad ibudin hafi ekki verid malud i 10 &r. bad ad engar sprungur séu fyrir nedan par
sem skorsteinn hafi verid eda & badi vegna hitalagnar i golfi segi ad engar sprungur hafi
myndast i veggjum vegna brotvinnu & efri haedinni eda pad litid ad ekki sé haegt ad merkja
pad. Ad gluggar, opnanleg fog eda hurdarop hafi skekkst vid framkvemdina standist
ekki. Pad gerist adeins vid nokkud sterkan jardskjalfta.

I posti af halfu stefnanda 16. desember 2021 kemur fram ad yfirferd Gttektar-
manns hafi ekki verid itarleg og gerdar eru margvislegar athugasemdir vid efni skyrsl-
unnar. | svarposti sama dag kvedst stefndi Ulfar vera til i ad borga fyrir lagferingar &
Ollum skemmdum. Hann hafi haldid ad pau hafi &kvedid ad fara eftir mati Gttektarmanns-
ins og samkvaemt honum beri stefndi ekki 4byrgd & neinum skemmdum. Vilji stefnandi
finna annan 6hadan adila til ad meta skemmdirnar sé henni frjalst ad gera pad. Ef pad
veeri i raun 6hddur adili veeri hann til i ad fara eftir pvi mati og borga eins og um
tryggingarmal veeri ad reeda en hann myndi ekki borga fyrir fleiri mét. Pa gerir hann
athugasemdir vid ad nu sé talad um golfvinnu. Han hafi 6ll farid fram sidasta haust og
fyrst og fremst falist i ad taka af korkduk. bad ad pau hafi flotad golfid geti ekki hafa
skemmt neitt. | svarposti stefnanda 17. desember 2021 kemur fram ad stefndu hafi vitad
hvad hafi gengid & og pad hafi valdid skemmdum sem stefndi Ulfar hafi itrekad sagst
@tla ad baeta. Uttektarmadurinn hafi komid og sjonskodad og lagt aherslu & sprungu-
myndun eftir hitalagnir i golfi og brot vid stokk. Leitt veeri ad malid veeri ad fara i pennan
farveg.

Logmadur stefnanda setti fram krofu i bréfi til stefndu 28. febriar 2022 um
greidslu samtals 2.112.253 krona vegna beins tjons og 6paginda vegna framkvaemdanna.



Fram kemur i bréfinu ad sprungur hafi komid fram i veggjum og lofti eftir ad fram-
kveemdir hafi hafist og pa& hafi hurdarop og hurdir skekkst. Adili & vegum stefndu hafi
metid umfangid svo ad um veeri ad reeda tveggja manna verk i tvaer vikur og ad kostnadur
veeri ekki undir 1.000.000 krona. par sem ekki hafi ordid af urbotum af halfu stefndu
hafi, med vitund og vilja peirra, annar mélari verid fenginn til ad skoda skemmdir. Hafi
hann metid umfang vidgerda svipad og astladi kostnad 1.000.000-1.200.000 kronur ad
lagmarki enda geetu frekari skemmdir komid i 1jos pegar radist yrdi i vidgerd. Var
kostnadur vegna vinnu an virdisaukaskatts, sprunguvidgerdar og malunar sagdur nema
1.200.000 kronum, lagfeeringar & hurdum og kérmum sagdar kosta 150.000 kronur,
lagfeeringar & 6drum hurdum 92.000 krénur, efniskostnadur vegna hurda sagdur 112.253
kronur og karmar 58.000 kronur, samtals 1.612.253 krénur auk 500.000 kréna vegna
Opeeginda.

Krofum stefnanda var hafnad med svarbréfi paverandi l6gmanns stefndu 14. mars
2022. bar kemur fram ad stefndu telji ad um minni hattar framkvemdir hafi verid ad
reeda sem teljist til edlilegs vidhalds sem hvorki séu tilkynningar- né byggingarleyfis-
skyldar. Tekid er fram ad lagnakerfi ibadarinnar hafi hvorki verid breytt né lagnakerfi
hassins ad A. Fjarleegdur hafi verid ofn & badherbergi og gélfhiti verid settur i stadinn &
pad eina rymi. Lagnir hafi haldid sér ad fullu en tengingum vid peer litillega breytt innan
séreignar stefndu. Hins vegar hafi flestum 16gnum i eldhdsi verid skipt Gt par sem pipur
hafi verid ordnar onytar og fyrri eigandi notast vid utanaliggjandi sléngur og ror fyrir
vatn og nidurfall. St framkveemd hafi verid minnihattar en moégulega havadasom. bvi
hafi stefndu i tvigang gefid stefnanda 50.000 kréna gjafabréf vegna énadisins, baedi i
upphafi framkveemda og pegar marvinnu hafi verid lokid. ba hafi ibGar midhaedar ekki
synt fram & ad pau hafi ordid fyrir raunverulegu tjoni sem orsakast hafi af fram-
kveemdunum. Pad faist t.d. ekki stadist samkveemt minnisbladi vegna astandsskodunar &
ibadinni. Pa sé pad grundvallarforsenda ad skemmdir séu metnar af 6hadum matsmanni
og hafi stefndu itrekad bodist til ad borga fyrir skemmdir sem stadfestar séu i 6hadi mati.
par til pannig mat verdi lagt fram verdi engin framfor i malinu. Vilji stefnandi ad pad
mat verdi framkveemt af domkvoddum matsmanni verdi pvi tekid fagnandi af stefndu
enda vilji pau ljuka malinu & grundvelli 6yggjandi stadreynda. I nidurlagi bréfsins segir
ad ekki komi til greina af halfu stefndu ad greida umkrafda krofu an pess ad fyrir liggi
ad meint tjon sé¢ af voldum framkvemda stefndu. Ad lokum segir: ,,Umbj. pinir eru
hvattir til pess ad fa 6hadan matsmann, domkvaddan eda ekki, til ad meta tjonid og koma
fram med krofu ad pvi loknu.*

Stefnandi lagdi fram beidni um domkvadningu matsmanns fyrir Héradsdomi
Reykjavikur og 12. oktober 2022 var Bjorn Gustafsson byggingaverkfraedingur dom-
kvaddur til starfans. Er matsgerd hans dagsett 14. september 2023. Matsmadur mat
kostnad vid vidgerdir og endurmalun, tveer umferdir, auk sprunguvidgerda 1.498.500



kronur og kostnad vid ad lagfera hurd ad forstofu og hurd ad herbergi i nordvestur
321.820 krdnur, samtals 1.820.320 kronur. Med bréfi 3. oktober 2023 krafdist stefnandi
greidslu Ur hendi stefndu & grundvelli nidurstédu hins domkvadda matsmanns. | bréfi
stefnanda kom fram ad tjon vegna framkvemdanna hefdi verid stadreynt af matsmanni
og telji matsmadur augljost ad naudsynlegt sé ad méla alla ibudina eftir framkvemdirnar
& efri hadinni. I bréfinu var gerd krafa um greidslu samtals 3.616.720 kréna. bar af er
krafa & grundvelli matsgerdar vegna mélunar og vegna hurda 1.820.320 kronur,
kostnadar vegna matsgerdar 837.000 krénur og I6gmannskostnadur 959.400 krénur.

Seettir tokust ekki & grundvelli nidurstédu matsgerdar og hofdadi stefnandi pvi
mal petta med birtingu stefnu 4. febriar 2025. Yfirmatsgerdar var aflad undir rekstri
malsins fyrir déminum.

Matsgerdir ddmkvaddra matsmanna
I matsgerd Bjorns Gustafssonar fra 14. september 2023 kemur fram ad vid yfirferd a ibd
stefnanda hafi eftirfarandi verid skrad:

1. Stofa i SA-horni og i nordurvegg sem sést sprunga badum megin veggjar.

2. Stofa i sudurhlid: Veggur til vesturs, lausar flisar, gluggi stifur i falsi,

sprungur i austurvegg sem sjast ekki i gegn.

3. Herbergi i SV-horni: Sprunga i vegg til sudurs, ekki i lofti. Stor sprunga yfir

glugga.

4. Herbergi i NV-horni: Ad sogn [stefnanda] skekktist pessi hurd vid fram-

kvemdir og purfti ad laga. Sprungur vid glugga og raftengla.

5. Bad: barna er mikid af finum sprungum i lofti. Flisar eru a veggjum en par

sjast engar sprungur.

6. Eldhus: Nokkrar sprungur & eldhisveggjum, sumar sjast i gegnum veggi.

7. Geymsla: Stor sprunga i lofti, litil rifa milli 1étts veggjar og geymslu vid loft.

8. Gangur: A sudurvegg i gangi sem hefur verid medhéndladur med sérstakri

muréaferd sjast nanast engar sprungur, en pé ma & einum stad greina fina
sprungu.

Matsmanni teljist til ad alls nemi sprungur sem fylla purfi med sérteekum
adgeroum 21 metra.

Um 2. haed segir ad i golf badherbergis, sem melist vera 1,6x2,96=4,7 m? ad
steerd, hafi verid settur hiti. Skorsteinn hafi verid brotinn nidur ad plotu yfir 1. haed.
Brotid hafi verid gat fyrir hringstiga & vesturvegg par sem skorsteinninn hafi verid adur,
p.e. opid sem skorsteinninn hafi skilid eftir sig verid steekkad til ad hringstigi keemist
fyrir. [ stad badkars hafi verid sett upp sturta i badherbergi. bakgluggi sem fyrir hafi verid
hafi verid endurnyjadur og auk pess verid settur annar nyr gluggi & pakid. Skipt hafi verid
ut sperrum, sem hafi verid fanar, i kringum skorstein asamt kleedningu og stalplétum sem




ryd hafi verid farid ad myndast i. | lysingu matsmanns vegna fyrirspurnar hans til
byggingarfulltria um hvort sétt hafi verid um leyfi fyrir endurb6tum kemur fram ad peer
hafi allavega falist i pvi ad skorsteinn hafi verid brotinn nidur fra paki og nidur ad plotu
yfir 1. hed. Settar hafi verid golfhitalagnir i badherbergi sem sé um 5 m2 samkvaemt
upphaflegri teikningu. Skipt hafi verid um 6ll teeki & badi. Golfefni verid fjarleegt og sidan
fleytt yfir allan g6Iffi6t ibadarinnar. 1 svari Gttektarfulltrda sem ekki er dagsett kemur
fram ad verkpeettir vardandi nidurbrot & skorsteini fra paki og nidur ad pl6tu yfir 1. haed
og lagning golfhitalagna i badherbergi séu byggingarleyfisskyldir.

I matsgerd kemur fram ad matslidir séu:

A. Sprungur i lofti og veggjum. Matsbeidendur segi sprungur hafa komid fram i
veggjum og lofti i ibud C vegna framkveemda i ibud D sem hafi hafist haustid
2020 og stadid fram i juli 2021. Matsbeidendur hafi lyst miklum havada og
hristingi um lengri tima pegar unnid hafi verid ad endurbotum i ibud D.

B. Skekkja i hurdaropum. Matsbeidendur segi hurdir og hurdarop hafa skekkst.
Einnig telji pau ad hurd inn i herbergid innst til heegri hafi skemmst og hafi
burft ad gera vid hana hja efri I6minni og par hafi purft ad setja vidbdtarhring
inn i 16mina par sem han hafi strokist vid golfid eftir framkvemdir.

C. Onnur atridi sem matsheidendur bendi 4. Matsbeidendur segi ad stundum
heyrist hvinur fra lagnakerfinu sem ekki hafi verid til stadar fyrir framkvemd-
ir i ibud D. Einnig bendi pau & ad pau hafi ekki gefid leyfi fyrir fram-
kveemdunum og ekki sé rétt ad munnlegt sampykki hafi legid fyrir um nidurrif
skorsteins.

D. Lagnakerfi. Matsmadur taki afstddu til pess hvort breytingar a lagnakerfi
hassins og lagning goélfhita & efri haed hafi verid i samraemi vid 16g um mann-
virki og byggingarreglugerd, hvort aflad hafi verid tilskilinna leyfa og hvort
fragangur sé forsvaranlegur og i samreemi vid sampykktar teikningar med
hlidsjon m.a. af pykkt og einangrun golfplétu.

I umfjdllun um A-1id, um sprungur i lofti og veggjum, kemur fram ad toluvert sé
af litlum sprungum i veggjum en minna i loftum nema yfir badherbergi par sem mikid sé
af finum sprungum. ba séu nokkrar stérar sprungur i veggjum. Matsmadur tekur fram ad
stor skjalfti hafi ordid a Reykjanesskaga 24. febriar 2021 sem hafi verid 5,7 stig ad steerd.
Matsmadur telji ,,a0 6ruggt megi telja ad framkvemdir & 2. haedinni hafi valdid einhverj-
um sprungum & 1. hedinni®, t.d. i lofti yfir badherbergi en par hafi verid sagadar raufar
i golIfid a 2. haedinni fyrir golfhita. Einkum hafi verid bent & sprungur i veggjum sem hafi
verid fjeerst framkvaemdasvadinu a 2. haed, sem hafi verid vid skorstein og & golfi bad-
herbergis, pannig ad matsmadur telji ,,ekki unnt ad fullyrda ad sumar sprungurnar geti
ekki stafad af jardskjalftum a Reykjanesi« sem fundist hafi vel i Reykjavik, auk pess sem
,ekki er 6edlilegt ad einhverjar sprungur komi fram i petta gdomlum husum* sem hafi



ekki verid mélad sl. fimm ar. Matsmadur bendir einnig & ad ekki hafi verid sott um leyfi
til framkveemda og pa hafi ekki verid lagdar fram teikningar & gélfhita i badherbergi.
Matsmadur telur augljost ad naudsynlegt sé ad mala alla ibudina eftir framkveemdirnar &
efri haedinni. Matsmadur midi vid fermetrafjolda ibudar vid vidgerdir og endurmalun
tveer umferdir & flotum auk sprunguvidgerda sem purfi ad gera aukalega, storar sprungur
0g sprungur gegnum veggi. Matsmadur meti kostnad samtals vera 1.498.500 kronur med
virdisaukaskatti. Kostnadur vegna lofta nemi 437.750 kronum, veggja 913.750 krénum
0g sprungna 147.000 krénum.

I svari vid spurningu B, um skekkju i hurdaropum, kemur fram ad buid hafi verid
ad skipta um hurd og matsmadur geti ekki stadfest ad skemmd hafi orsakast af
framkveemdum & 2. hadinni og geti pess vegna ekki metid ad ibuar 2. haedarinnar eigi ad
greida fyrir pessa hurd. Hins vegar megi atla af tolvuposti 25. mai 2021 ad stefndu hafi
&tlad ad greida fyrir skemmdir & hurdum. Skilji matsmadur pad svo ad um sé ad raeda
hurdina ad forstofunni og hurdina ad herberginu innst & gangi. Matsmadur meti kostnad
vegna pessa samtals 321.850 kronur med virdisaukaskatti.

I svari vid spurningu C, um énnur atridi, kemur fram ad ibtar midhaedar hafi bent
a4 ad 1jos hafi losnad fra loftum & framkvemdatima vegna hristings og pau ordid fyrir
miklum 6paegindum vegna havada og hristings . Matsmadur tekur fram ad ekki hafi verid
bent & annad tjon en petta og telur ekki tilefni til pess ad verdleggja pennan lid.

I svari vid spurningu D, um lagnakerfi, kemur fram ad samkvaemt svari fra
embeetti byggingarfulltrda hafi borid ad sekja um leyfi fyrir gélfhitalognum & badi og
nidurbroti & skorsteini. 1 svari byggingarfulltria komi fram ad framkveemdin hafi verid
leyfisskyld og falli i umfangsflokk 1 samkveemt grein 1.3.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012. bé segir ad iblar efstu haedar hafi visad til teikninga hassins um pykkt plétu a
milli 1. og 2. haedar en engin teikning sé til sem syni pessa pykkt. Hefdi verid sott um
leyfi til ad leggja golfhita hefdi purft ad syna snid i plétuna med golfhitanum og péa hefdi
pykktin att ad koma par fram. Ibdar efstu haedar hafi ekki farid eftir peim reglum sem
beim hafi borid ad gera. Peim beri ad lata teikna gélfhitalagnirnar og leggja paer inn dsamt
pbvi ad saekja um leyfi til ad taka nidur skorsteininn p6 svo ad pad sé buid. bessi lidur sé
po ekki verdmetinn.

I nidurlagi matsgerdar kemur fram ad 1itid sé vid gogn ad stydjast vid gerd mats-
gerdar og sé nidurstadan mestmegnis byggd a télvupostum milli matsbeidanda og mats-
pola til vidbotar vid abendingar fra peim. Hins vegar telji matsmadur fullt tilefni til ad
iblar efstu haedar greidi fyrir malun & ibudinni ,,par sem 1j6st er ad eitthvad af sprungum
hafi myndast“ i ibud C vid framkveemdir i ibid D. Nemur heildarkostnadur samkveemt
matsgerd vegna malunar og hurda 1.820.320 kronum med virdisaukaskatti, sem er
stefnufjarhaed mals pessa.
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Stefndu 16gdu fram beidni um yfirmat med greinargerd sinni til domsins 25. mars
2025 og voru Sigurdur Hafsteinsson, byggingateknifreedingur og hisasmidameistari, og
Erling Magnusson, 16gfraedingur og husasmidameistari, domkvaddir i fyrirtéku hja dom-
ara 6. mai 2025. Matsgerd peirra fra 2. juli 2025 var 16g0 fram i pinghaldi 27. 4gast 2025.

Samkvemt yfirmatsbeidni var pess 6skad ad matsmenn skodudu og meetu
skemmdir & séreignarhluta stefnanda, keemu med tilldgur ad urbotum, maetu kostnad vid
beaer og sundurlidudu kostnad eftir fongum. Sérstaklega var pess dskad ad matsmenn
,,skodi og meti sérstaklega:

a) Sprungur i lofti og veggjum.

b) Skekkju & hurdaropum.

c¢) Onnur atridi sem matspolar benda & vid framkvamd matsins.

d) Matsmenn taki afstddu til pess hvort breytingar & lagnakerfi hassins og
lagning golfhita & efri haed hafi verid i samreemi vid 16g um mannvirki og
byggingarreglugerd, hvort aflad hafi verid tilskilinna leyfa vegna fram-
kvemdanna og hvort frdgangur sé forsvaranlegur og i samreemi vid sam-
bykktar teikningar med hlidsjon af m.a. pykkt og einangrun golfplotu.®

Hvad vardar a-1id kemur fram ad pegar matsfundur hafi farid fram hafi litlar sem
engar sprungur sest i lofti og veggjum ibudar stefnanda enda ibadin til pess ad gera ny-
malud. P4 hafi matt greini minnihattar ummerki um vidgerdir a veggjum, t.d. i vegg milli
stofu og bordstofu. Hafi yfirmatsmenn beint hitamyndavél & vegginn og i 1j6s hafi komid
ad bordstofumegin hafi hitalagnir verid inni i veggnum, sennilega sameiginleg I6gn fyrir
allt husio, og hafi hin varla breyst vegna framkvaemda i bid stefndu. Stefnandi hafi bent
a stadi par sem greina hafi matt sparslvidgerdir undir malningu og er i matsgerd visad
nanar til mynda sem yfirmatsmenn hafi tekid. b4 segir ad yfirmatsmenn geti ekki sann-
reynt ad litilleg ummerki um spdrslun og méalun & jafngdémlu hdsi sé vegna eins tiltekins
atburoar par sem gera verdi rao fyrir ad i 78 ara ségu hassins hafi verid malad allnokkrum
sinnum yfir veggi og loft ibudarinnar og &n vafa hafi verid sparslad i einhverjar sprungur
& pessum langa tima.

Hvad vardi ,,vinyl-flisar”, sem limdar séu 4 millivegg sem sé a milli bordstofu og
sudurherbergis og stefnandi haldi fram ad hafi faerst til og millibil milli peirra glionad,
gapi naer 6ll samskeyti flisanna og gap sé sums stadar allt ad 2 mm. Telji yfirmatsmenn
ad ekki sé freedilegur/teeknilegur moguleiki ad peer hafi glidnad vid framkvemdir a efri
haed, auk pess sem peir telji limingu flisanna ekki fullnzegjandi.

pa segir ad a skodunardegi hafi verid tiltélulega nybuid ad mala alla ibudina, baedi
loft og veggi. bess vegna geti yfirmatsmenn ekki metid mogulegar, afleiddar skemmdir
& veggjum og/eda plotu yfir ibudinni en matsmoénnum beri ad 16gum ad stadreyna allar
skemmdir eda galla med dyggjandi heetti sem i pessu tilfelli hefdi mogulega verid haegt
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ad rekja til umpreettra framkveemda i ibud stefndu. Enginn kostnadur sé metinn i pessum
lid.

Hvad vardar b-1id taka matsmenn fram ad stefnandi hafi & matsfundi greint fra
pbvi ad vegna framkvaemda i ib(d stefndu teldi hdn innihurdir hafa skekkst eda aflagast.
Yfirmatsmenn benda & ad innihurdir ibadarinnar séu svokalladar yfirfelldar hurdir og
almennt sé pekkt ad erfitt geti reynst ad stilla slikar hurdir og skapist oft af pvi vandradi.
Stefnandi hafi ekki bent & neinar hurdir sem veeru i 6lagi og geti yfirmatsmenn pvi ekki
gefid mat sitt & mogulegum skekkjum i hurdaropum eda sagt til um orsakir pess. Enginn
kostnadur sé metinn i pessum lid.

Hvad vardar c-1id kemur fram ad yfirmatsmenn hafi spurt um merkingu peirrar
spurningar. Logmenn hafi svarad pvi til ad allt sem mali skipti kemi fram i 6drum
spurningum i matsbeidni. Badir adilar hafi bent & ad skorsteinn hefdi verid brotinn nidur
0g pak beett. EKKi sé spurt um légmeeti nidurbrots skorsteinsins og pvi ekki tekin afstada
til pess. Enginn kostnadur sé metinn i pessum lid.

Hvad vardar d-1id er tekid fram ad stefndu hafi synt yfirmatsménnum bad-
herbergid par sem sett hafdi verid golfhitakerfi. P4 hafi peim verid visad & stad par sem
baid var ad fjarlegja skorstein og koma fyrir hringstiga upp a loftid yfir ibadinni en til
pess hafi m.a. purft ad steekka opid sem vard til pegar skorsteinninn hafi verid fjarlaegdur.
Hafi stefndu upplyst ad skorsteinninn hafi verid brotinn nidur med brotvél og ad steerstu
brotin hafi verid u.p.b. 20-39 cm & kant. Stefndu hafi sagst ekkert hafa att vid burdar-
vegg, buid hafi verid ad rjufa vegginn pegar pau hafi keypt ibtdina. P4 hafi stefndu bent
& nokkra stadi par sem pau hafi I4tid gera endurbeetur & rafldgnum og segja ad af pvi hafi
hlotist nokkurt marbrot. Hvad vardi badherbergid hafi komid fram ad stefndu hafi 1atid
freesa golfplotu baodherbergis fyrir golfhitalognum. P& hafi pau latid endurnyja nokkra
ofna og ofnloka en telji sig ekki hafa att vid hitalagnir ad 6dru leyti en pvi sem tengist
golfhitakerfi & badi. Yfirmatsmenn hafi kannad med hitamyndavél hvort ahrifa fra golf-
hitakerfi badherbergis geetti i gegnum plétuna og nidur i ibud stefndu. Fram kemur i
matsgerd ad yfirmatsmenn hafi ekki sed neitt annad athugavert vid endurbaetur lagna-
kerfa hussins en pad ad ekki hafi verid farin 16gbundin leid en stefndu hafi att ad lata
gerateikningu af breytingunni og tilkynna til byggingarfulltria. pa er tekid fram vardandi
fragang med tilliti til pykktar golfplétu ad engin einangrun veeri i milliplétum svo
gamalla hasa. Badherbergid veeri innan vid fimm fermetrar ad sterd, haedarmalingar
geaefu ekki tilefni til ad alita ad platan hefdi sigid i badherbergi. Téldu yfirmatsmenn petta
engin ahrif hafa & burdarvirki plétunnar. Pa telja yfirmatsmenn ad breyting fra ofnakerfi
yfir i golfhita i badherbergi krefjist tilkynningar til byggingarfulltrda &samt uppdrattum
ad breytingunni og visa par um til greinar 2.3.6 i byggingarreglugerd og 1. mgr. 9. gr.
laga um mannvirki. Breyting a burdarvirki hussins falli undir e-lid greinar 2.3.6 i
reglugerdinni. Jafnframt purfi einfalt meirihlutasampykki sameigenda a husfundi, sbr. 3.
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mgr. 30. gr. laga um fj6leignarhds, til smaveegilegra breytinga. Ekki hafi verid ad finna
teikningu af pessum framkvemdum hja Reykjavikurborg og fram hafi komid ad hus-
fundur hafi ekki verid haldinn par sem framkvaemdir hafi verid sampykktar.

Vegna athugasemda stefnanda um ad att hafi verid vid sameiginlegar lagnir hass-
ins og ad vida i badinni hafi pau ordid vor vid 6paegindi sem stafi fra heitum rérum inni
i veggjum og/eda stokkum, t.d. inni i strompi hassins, benda yfirmatsmann & ad algengt
sé ad gamlir aflagdir skorsteinar seu notadir sem lagnaleid milli heeda eins og gert hafi
verid hér en ad fraleitt sé ad svo mikil hitamyndun verdi vegna hita fra 16gn med &dragi/
einangrunarhdlki. Hitalogn inni i skorsteini geti varla haft nokkur teljandi ahrif & hita i
adliggjandi herbergi. Helsta nidurstada yfirmatsmanna er st ad breyting & lagnakerfi fyrir
badherbergi hafi ekki verid unnin i samraemi vid 16g um mannvirki, byggingarreglugerd
eda 16g um fjoleignarhls. Beri stefndu ad skila inn tilkynningu um framkveaemdirnar.
Enginn kostnadur er metinn.

I nidurlagi matsgerdarinnar er tekid fram ad ldgmenn beggja adila hafi eftir mats-
fund sent myndir til yfirmatsmanna sem hafi steekkad peer verulega og skodad. Telji yfir-
matsmenn ad Gtiltekinn hluti sprungna & nedri haed sé med gamalli malningu sem néi inn
i sprungurnar og seu peer pvi ad peirra aliti gamlar sprungur. Pad eigi p6 ekki vid um
allar myndirnar en yfirmatsménnum sé dkleift ad byggja matsgerd sina & myndum sem
syni sprungur i veggjum sem ekki hafi verid nokkur moguleiki ad stadreyna & stadnum.
Sé peim pvi sa einn kostur mdgulegar ad meta engan kostnad i yfirmatinu.

Il

Malsasteedur og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir & ad pvi ad stefndu beri dbyrgd a pvi tjoni sem ordid hafi & fasteign
hennar vegna framkveaemda & peirra vegum i séreignarhluta peirra. Stefnandi byggir a ad
hinar 6logmaetu framkvaemdir & efri haed, sem stefndu hafi hvorki I4tid teikna né aflad
tilskilinna leyfa fyrir, hafi valdid tjoni & séreign hennar sem sannreynt hafi verid med
framlagdri undirmatsgerd. Skeytingarleysi stefndu um ad afla tilskilinna leyfa leidi til
pess ad pau beri sakarabyrgd & tjoni stefnanda. bar sem engar teikningar liggi fyrir um
framkvemdir verdi stefndu ad bera hallann af pvi ad umfang peirra sé 6ljost.

Stefnandi telji p6 engan vafa a pvi ad um umfangsmiklar framkvaemdir hafi verid
ad reeda. Lengd framkveemdatimans og pad rask og 6nadi sem peim hafi fylgt bendi til
bess ad paer hafi verid umfangsmiklar. Paer hafi haft i for med sér verulegt tjon a ibud
stefnanda, til ad mynda sprungumyndun i lofti og veggjum, skekkju i hurdaropum svo
ad ein hurd hafi brotnad af hjorum og hurdir & eldhusinnréttingu skekkst.

Um logmeeti framkveemda bendir stefnandi & ad samkveemt 9. gr. laga nr.
160/2010 um mannvirki sé oheimilt ad breyta mannvirki, burdarkerfi pess eda lagna-
kerfum eda breyta notkun pess, Utliti eda formi nema ad fengnu leyfi vidkomandi
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byggingarfulltria. Samkveemt dkveedinu sé heimilt ad akveda i reglugerd ad minni hattar
mannvirkjagerd eda smavegilegar breytingar & mannvirkjum megi undanpiggja
byggingarleyfi, ad slikar framkvaemdir séu einungis tilkynningarskyldar eda ad gera skuli
veegari krofur um fylgigdgn eda umsoknarferli. Pad hafi verid gert i byggingarreglugerd
nr. 112/2012 par sem nanar sé kvedid & um hvada framkvemdir falli undir minni hattar
framkveemdir eda smavegilegar breytingar. Samkvemt grein 2.3.5 sé allt vidhald
innanhuss og utan, p.m.t. endurnyjun léttra innveggja, undanpegid byggingarleyfi. Hins
vegar séu framkvemdir tilkynningarskyldar til byggingarfulltria pegar um sé ad reeda
litilshattar breytingu & burdarvirki, litilshattar breytingu & brunaholfun eda breytingar &
[6gnum, sbr. grein 2.3.6. P& sé malt fyrir um ad med tilkynningum til byggingarfulltrda
skuli fylgja adaluppdreettir og greinargerd 16ggilds honnudar.

Stefnandi byggir pannig & pvi ad framkvemdir stefndu hafi verid byggingar-
leyfisskyldar, eda i pad minnsta tilkynningarskyldar. Framkvaemdir i ibud stefndu, sem
hafi stadid um niu ménada skeid, hafi verid umfangsmiklar og mun umfangsmeiri en
stefndu hafi haldid fram, m.a. undir rekstri matsmals. Heildarumfang peirra liggi ekki
fyrir en m.a. hafi verid um ad raeda breytingar & lagnakerfi, lagningu gélfhita, breytta
herbergisskipan og breytta notkun & pakrymi. Stefndu hafi i pad minnsta borid ad lata
teikna framkvaemdirnar og afla sampykkis medeigenda en pad hafi pau hvorugt gert.

Hvad botagrundvoll vardar kvedur stefnandi krofur sinar byggja & akveedum 51.
gr. laga nr. 26/1994. Samkvamt akvaedinu beri eigandi séreignar abyrgd gagnvart 6drum
eigendum hussins vegna fjartjons sem stafi af mistokum vid medferd hennar og vidhald.
Samkvemt 2. mgr. dkvadisins nai bétaskylda einnig til afleidds tjons. Bdtaabyrgo a
grundvelli 51. gr. hvili & sakargrunni. Byggt er & pvi ad su hattsemi stefndu ad radast i
umfangsmiklar framkvaemdir i rimlega 70 ara gomlu fjleignarhlsi an pess ad afla
tilskilinna leyfa sé i senn saknaem og 6légmeet. b4 sé nidurstada matsgerdar domkvadds
matsmanns sU ad orsok tjons stefnanda megi rekja til framkveemda stefndu og sé par
skyrlega kvedid & um umfang tjonsins. Tjonid seé bein afleiding hinna 6l6gmeetu
6leyfisframkvaemda stefndu sem stefndu, sem eigendur eignarhluta D, beri abyrgd a.
Stefndi Ulfar hafi itrekad vidurkennt abyrgd & skemmdum sem hafi ordid & ibid
stefnanda. Greida beri stefnanda pad tjon sem han hafi ordid fyrir og felist i kostnadi vid
vidgerdir sem metinn hafi verid af domkvoddum matsmanni. Matsmadur komist einnig
ad peirri nidurstodu ad framkvemd stefndu hvad vardar golfthitalagningu a badherbergi
og nidurbrot & skorsteini hafi verid leyfisskyld framkvaeemd sem falli undir umfangsflokk
1 samkveemt grein 1.3.2 i byggingarreglugerd.

Stefnandi byggir um sakarmatid einnig & hinni almennu sakarreglu skadabdta-
réttar sem kvedi & um ad tjonvaldur beri abyrgd a tjoni sem hann valdi med sakneemum
0g 0légmeetum heetti enda sé tjonid sennileg afleiding af hegdun hans og raski hagsmun-
um sem verndadir séu med skadabotareglum. Likt og ad framan greini hafi framkvaemdir
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stefndu verid 6logmeetar i upphafi enda hafi peim borid ad ganga ur skugga um hvort
baer veeru byggingarleyfisskyldar likt og umfang peirra hafi gefid tilefni til. Skilyrdoi um
saknaemi og ologmeeti sé pvi fyrir hendi og tjon stefnanda sé afleiding framkvemda
stefndu. Oll skilyrdi hinnar almennu sakarreglu skadabotaréttar séu pvi fyrir hendi.

Krafa stefnanda byggir & nidurstodu domkvadds matsmanns sem hafi talid ad tjon
stefnanda meetti rekja til framkvaemda stefndu og pvi augljost ad ekki hafi verid rétt ad
beim stadid. Matsmadur hafi metid kostnad vid vidgerdir og endurmalun, tver umferdir,
auk sprunguvidgerda sem purfi ad gera aukalega en matsmadur hafi séd miklar og stérar
sprungur ganga gegnum veggi. Metinn kostnadur hafi numid 1.498.500 krénum. Mats-
madur hafi einnig metid kostnad vid ad lagfera hurd ad forstofu og hurd ad herbergi i
nordvestur. Metinn kostnadur vid pad hafi numid 321.820 krénum. Ddmkrafa stefnanda
sé samtala pessara lida, p.e. 1.820.320 krénur. Krafist sé drattarvaxta fra 28. febrdar
2022, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001.

Stefnandi bendir & ad engir annmarkar séu & undirmatsgerd, henni hafi ekki verid
hnekkt, og hana beri ad leggja til grundvallar vid Grlausn malsins. Yfirmatsgerd komi ad
engu haldi i malinu.

Hvad vardi framlagdan reikning um kostnad vegna lagfaringa & ibuo stefnanda
er af hennar halfu tekid fram ad peer lagferingar sem rédist hafi verid i hafi verid
lagmarkslagferingar. Mdgulega verdi farid i itarlegri framkvemdir sidar og pvi haldi
stefnandi sig vid pa fjarhaed sem greini i stefnukréfu hennar. Tjon hennar hafi verido metid
i matsgerd, pad sé su krafa sem hin setji fram & hendur stefndu og peim beri ad greida.

Stefnandi krefst malskostnadar ur hendi stefndu samkveemt dkvaeedum XIlI. kafla
laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr., baedi vegna ldgmanns-
kostnadar og kostnadar vid 6flun matsgerdar.

v
Helstu méalsasteedur og lagarok stefndu
Stefndu métmeela 6llum kréfum, malsastedum og lagarokum stefnanda og krefjast
syknu i mélinu en til vara verulegrar leekkunar & kréfum stefnanda.

Stefnandi byggi krofur sinar & hendur stefndu & almennum reglum skadabota-
réttar. Af almennum sénnunarreglum skadabdtaréttar leidi ad stefnandi purfi ad sanna ad
han hafi ordid fyrir tjoni, hvert umfang pess sé, ad hattsemi stefndu hafi verid saknem
0g ao orsakatengsl séu fyrir hendi vegna framkvaemda stefndu og meints tjons hennar.
Stefndu benda & ad samkvaemt 2. t6lulid 1. mgr. 51. gr. laga nr. 26/1994 sé eigandi
séreignar abyrgur gagnvart 6drum eigendum og afnotahéfum vegna fjartjons sem verdi
af eignum peirra og stafi af mistokum vid medferd hennar og vidhald en ad abyrgd
eigenda verdi byggd a sakargrundvelli. Pannig sé pad skilyrdi botaskyldu ad eigandi eda
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einhver sem hann beri 4byrgd & samkvaemt almennum reglum valdi tjoni af setningi eda
géleysi. bvi sé ekki til ad dreifa i mali pessu.

Stefndu telji 1jést ad pau beri ad sykna i malinu par sem stefnandi hafi ekki synt
fram & pad med neagilega skyrum og étvireedum hetti ad tjon hafi ordid a ibad hennar
sem rekja megi til saknemrar hattsemi stefndu. Ljost sé ad & pessum tima hafi ibud
stefnanda ekki verid malud i yfir 10 &r. pad leidi til pess ad malning lati & sja med peim
afleioingum ad finar sprungur & veggjum og lofti geti birst. P4 sé petta ramlega 70 ara
gémul eign og margt geti verid farid ad gefa sig i svo gémlum eignum. Ef um veeri ad
reeda tjon vegna framkvemdanna meetti stla ad sprungur hefdu myndast beint fyrir nedan
par sem skorsteinn var fjarlaegdur og par sem hitalégn var 1694, p.e. inni & badi stefnanda.
Samkveemt gégnum malsins hafi stadsetningu finna sprungna ekki verid par ad finna og
bvi adeins um ad raeda vanraekslu stefnanda & séreign sinni. b& sé einnig liklegt ad
jardskjalftahrina 2020 og helst 2021 hafi valdid pvi ad einhverjar sprungur myndudust i
ibao stefnanda. Med visan til pess sé of mikill vafi til stadar vegna hins meinta tjons sem
beri ad tulka stefndu i hag.

I stefnu sé pvi haldid fram ad stefndi Ulfar hafi itrekad vidurkennt abyrgd &
skemmdum & ib0d stefnanda. Pessu sé hafnad. Um sé ad raeda einhlida frasogn stefnanda
vardandi hid meinta tjon i télvupostsamskiptum milli adila. Stefndu, sem séu busett
erlendis, hafi tekid frasdgn stefnanda trdanlega til ad byrja med en fljotlega farid ad renna
& pau tveer grimur og pvi talid ad réttast veeri ad malid fengi formlegan farveg par sem
hid meinta tjon yrdi metid. Stefndu hafi pvi ekki fallist & meinta botaskyldu i malinu pott
pau hafi verid reidubuin til ad byrja med ad gera allt i sinu valdi til ad meeta stefnanda
vardandi meint tjon.

Stefndu benda a ad samkveaemt a-1id 1. mgr. greinar 2.3.5 i byggingarreglugerd sé
allt vidhald innanhuss undanpegid byggingarleyfi og tilkynningarskyldu til hlutadeigandi
yfirvalda. Stefndu hafi pvi verid i go6dri trd um ad framkveemdirnar veeru hvorki
tilkynningar- né leyfisskyldar par sem um hafi verid ad reeda edlilega endurnyjun & inn-
vidum ibuoar. Framkveemdin hafi verid 16gmat og falio i sér hefdbundid vidhald sér-
eignar. Engar efnislegar breytingar hafi verid gerdar a burdarvirki eda sameign. Hvad
skorsteininn vardi hafi su framkveemd verid naudsynleg vegna leka og fua, han verid
sampykkt af 6llum eigendum hussins og framkvemd & kostnad stefndu. Skorsteinninn
hafi verid onytur. Hann hafi verid sprunginn og ekki haegt ad hindra ad vatn keemist ad
burdarvirki paks enda byrjad ad funa i kringum hann. Adur en farid hafi verid i pa
framkvaemd ad lata fjarleegja skorsteininn hafi hun verid kynnt 6llum sex ibuum hassins.
Sampykki allra ibua hassins hafi verid audfengid enda hafi stefndu verid ad loka fyrir
leka og gera lagfeeringar & paki & eigin kostnad. Framkvaemdin vid skorsteininn hafi verid
naudsynleg til ad bagja fra frekara tjoni vegna onyts skorsteins sem stadid hafi upp ar
hasinu. Ad pvi s6gdou hafni stefndu pvi ad um éleyfisframkveemd hafi verid ad raeda.
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pa telja stefndu ad undirmatsgerd sé haldin &g6llum og byggi ekki & stadreyndum
um raunveruleg atvik malsins. Matsmadur hafi byggt a télvupdstsamskiptum adila an
bess ad atta sig & pvi ad um einhlida frasogn stefnanda um hid meinta tjon hafi verio ad
reeda. P& hafi matsmadur ekki Utilokad adrar orsakir, svo sem jardskjalfta eda aldur
eignar. Matsgerdin stadfesti pvi ekki orsakatengsl vid framkvemdir stefndu. Matsmadur
vidurkenni sjalfur ad hann geti ekki fullyrt um orsakir skemmda. Stefndu hafi ekki verid
i adstodu til ad meta hid meinta tjon og fella par med & sig skadabo6tadbyrgd vegna pess.

Stefndu hafi pvi med greinargerd sinni lagt fram yfirmatsbeidni. begar yfirmats-
menn hafi komid & stadinn hafi & hinn boginn verid blid ad lagfera meintar skemmdir &
ibad stefnanda. Yfirmatsmenn hafi pvi ekki getad stadfest meintar skemmdir & ibud
stefnanda med tilliti til framkveemda stefndu. Yfirmatsmenn hafi ekki getad fundid
neinar engar teknilegar skemmdir og ekki stadfest orsakatengsl og metid kostnad 0
krénur i 6llum lidum. Peir hafi talid ad skemmdir & ibud stefnanda geetu ekki stafad af
framkveemdum i ibud stefndu og t.d. tekid fram ad med pvi ad steekka myndir hafi komid
i 1j6s ao sprungur hafi verid i ibud stefnanda med gamalli malningu svo peer geetu ekki
hafa komid til vegna framkveemdanna. Adrar sprungur hafi ekki verid haegt ad stadreyna.
Yfirmatsmenn meti pvi engan kostnad i mati sinu. Stefnandi hafi eydilagt matsandlagid
0g hun verdi pvi ad bera hallann af pvi ad ekki hafi verid haegt ad stadreyna meintar
skemmdir & ibad hennar. Undirmatid hafi pvi enga pydingu i malinu, auk pess sem yfir-
mat hafi almennt rikara sénnunargildi en undirmat.

Stefndu telja pvi ad sykna beri pau af kréfum stefnanda par sem umfang tjons
hennar sé 6sannad og 6sannad ad framkveemdir stefndu hafi leitt til tjons fyrir stefnanda
sem pau beri skadabotadbyrgd &. Ekkert komi fram i matsgerd eda 6drum gégnum sem
bendi til pess ad mistdk hafi att sér stad vid framkvemdir, sbr. 1. mgr. 51. gr. laga nr.
26/1994. ba hafni stefndu pvi ad pau geti borid abyrgd a meintu tjoni stefnanda
samkveemt sakarreglunni enda verdi ekki med nokkru moti sed ad pau hafi valdid
stefnanda tjoni med saknaemri eda 6logmaetri hattsemi. Orsakasamband og saknaemi sé
bvi ekki sannad. Jardskjalftar & sveedinu a arinu 2021 séu triverdug skyring & sprungum
i ibud stefnanda.

Verdi ekki fallist @ adalkrofu stefndu um syknu krefjast pau pess ad krafa
stefnanda verdi leekkud verulega og malskostnadur felldur nidur. Leekka beri kréfuna um
pann kostnad sem dGsannad sé ad stafi beinlinis af meintri saknemri hattsemi stefndu.
Stefndu benda & ad vid adalmedferd malsins hafi stefnandi lagt fram reikninga um
raunkostnad vegna malunar og sprunguvidgerda i ibud hennar og vegna hurda. beir nemi
um helmingi umkrafinnar fjarhaedar samkvaemt domkrofu. Petta syni ad undirmatid hafi
verid verulega rangt, fjarkrafa stefnanda sé verulega ha og botakrafa hennar langt fram
ur raunverulegu tjoni. Skadabatur megi aldrei leida til hagnadar.
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Stefndu hafna kréfu stefnanda um dréttarvexti og telja ekki efni til ad peir verdi
deemdir fyrr en frd uppkvadningu doms ad telja, sbr. &kvaedi sidari malslidar 9. gr. laga
nr. 38/2001. Vid akvordun upphafstima verdi ad horfa til pess ad stefnandi hafi synt af
sér verulegt tomleeti vid heimtu krofu sinnar. bannig séu teep fimm ar sidan hid meinta
tjon hafi att sér stad.

Um maélskostnad visa stefndu til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991 og hvad vardar
krofu um virdisaukaskatt & malflutningspoknun til laga nr. 50/1988.

Vv

Nidurstada

I mali pessu krefur stefnandi stefndu um baetur vegna tjons sem hiin kvedst hafa ordid
fyrir vegna framkveemda stefndu i fjoleignarhdsinu ad [...] en stefnandi er eigandi
ibGdar @ midhad i A og stefndu eigendur efstu haedar. Stefnandi byggir krofu sina &
nidurstddu matsgerdar démkvadds matsmanns fra 14. september 2023 par sem
kostnadur vegna Urbota i ibud stefnanda var metinn samtals ad fjarhaed 1.820.320 kronur
vegna mélunar og vidgerda & veggjum og lofti og vegna innihurda og vidgerda &
kdrmum og hurdaropum. Er pad stefnufjarheed malsins. Nidurstada matsmanns var sU
,,a0 eitthvad af sprungum hafi myndast i ibud* stefnanda vid framkveemdir stefndu i
ibadinni fyrir ofan eins og segir i nidurlagi matsgerdarinnar. Matsmadur tekur fram i
umfjéllun um sprungur i veggjum og lofti ibtidar stefnanda ad ,,6ruggt megi telja“ ad
framkvaemdir stefndu ,,hafi valdid einhverjum sprungum® i ibud stefnanda en jafnframt
a0 hann telji ,,ekki unnt ad fullyrda ad sumar sprungurnar geti ekki stafad af
jaroskjalftum & Reykjanesi sem vel hafi fundist i Reykjavik® auk pess sem ekki sé
oedlilegt ,,ad einhverjar sprungur komi fram i petta gdmlum hiisum sem allavega hefur
ekki verid malad sl. 5 ar“. Hvad vardar skekkju i hurdaropum segir i matsgerd ad
matsmadur hafi ekki getad stadfest skemmd sem orsakast hafi af framkvemdum en meti
kostnad vegna pess par sem stefndi Ulfar hafi i tolvuposti 25. mai 2021 sagt pau myndu
borga ,,pessar hurda- og sprungulagferingar®. Stefnandi hefur einnig byggt &4 pvi ad
framkvemdin hafi verid leyfis- eda tilkynningarskyld samkvemt akvaedum
byggingarreglugerdar. Ekki hafi verid sétt um slik leyfi og sé pvi um
»oleyfisframkvemd® ad reda og auk pess liggi engar teikningar fyrir af verkinu.
Skilyrdi sakarreglunnar séu uppfyllt hvort sem horft er til 51. gr. laga nr. 26/1994 eda
hinnar almennu sakarreglu skadabotaréttar.

Stefndu krefjast adallega syknu i malinu en til vara ad krofur stefnanda verdi
leekkadar. Stefndu reisa syknukréfu sina & pvi ad um edlilegt vidhald hafi verid ad reda
a gamalli ibad. Slikt vidhald sé hvorki leyfis- né tilkynningarskylt samkvemt
byggingarreglugerd. Ekki hafi verid att vid burdarvirki eda lagnakerfi hassins nema
smavaegilegar framkveemdir innan séreignar stefndu. pa hafi framkveemdir vid skorstein
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verid naudsynlegar par sem hann la undir skemmdum og gat valdid tjoni vegna leka.
Undirmatid sé haldid agalla par sem nidurstada matsmanns byggist & einhlida frasdgn
stefnanda um skemmdir i ibad hennar. Matsmadur taki ekki nagilega inn i myndina
aldur hussins og mogulegar skemmdir vegna jardskjalfta i Reykjavik 24. febriar 2021
0g geti i raun ekki Gtilokad ad pessi atridi séu asteda skemmda i ibid stefnanda. Matid
verdi pvi ekki lagt til grundvallar nidurstddu i malinu. Nidurstada yfirmatsmanna i mats-
gerd fra 2. juli 2025 stydji syknukrofu stefndu og ad engin bein orsakatengsl séu fyrir
hendi milli framkvaeemda i ibud stefndu og skemmda i ibid stefnanda. Peir hafi ekki
metid neinn kostnad vegna vidgerda. Stefnandi hafi eydilagt matsandlagid og yfirmats-
menn hafi pvi ekki getad stadreynt skemmdir eda endurmetid undirmatid og hin verdi
ad bera hallann af pvi. P& haldi stefnandi fram of harri krofu préatt fyrir ad i ljos hafi
komid ad raunkostnadur hennar vegna lagfaeringa hafi reynst miklu leegri en domkrafan.

Adila greinir nokkud & um atvik mals og i malsatvikakafla démsins er
samskiptum peirra itarlega lyst. Stefnandi kvedst fljétlega eftir ad framkveemdir hofust
hafa latid stefndu vita af skemmdum. Mé& ganga Gt fra pvi ad stefnandi hafi i pad minnsta
i desember 2020 upplyst stefnda Ulfar um ad i ibGd hennar veeru skemmdir sem hin
rekti til framkvaemda i ibud stefndu. Stadfesti stefndi Ulfar petta i adilaskyrslu sinni fyrir
dominum par sem fram kom ad stefnandi hefdi sagt honum & hlaupum um tveimur
manudum eftir ad steerstu verkpattum var lokid ad skemmdir veeru 4 ibud hennar vegna
framkveemdanna. Taldi hann petta hafa verid i desember 2020. Hann kvadst p6 ekki
hafa skodad skemmdirnar, hvorki hafi stefnandi bodid honum ad skoda per né hafi hann
Oskad eftir pvi. P4 kom einnig fram i mali hans ad hann hefdi séd sprunguskemmd i ibud
nagrannans i B sem hafi myndast & vegg alveg vid par sem nidurbrot skorsteinsins for
fram. S0 sprunga hafi komid fram pann dag sem nidurbrotid for fram 16. oktober 2020
0g hann séd hana samdagurs.

Oumdeilt er ad stefnandi sendi stefndu ekki myndir af skemmdum fyrr en med
tolvuposti 29. mars 2021. Hvad sem pvi lidur verdur p6 samkvaemt ofansdgdu ad leggja
til grundvallar ad stefndu hafi i desember 2020 verid kunnugt um ad einhverjar
skemmdir hafi komid fram i ib(d stefnanda p6 ad pau hafi & peim tima ekki gert ser
grein fyrir umfangi peirra eda Utbreidslu og pad hafi pa ekki verid fyrr en i mars 2021
sem pau mal foru ad skyrast er pau fa nanari lysingu a skemmdunum. Af skyrslu stefnda
Ulfars verdur radid ad hann hafi i tvigang bedid verktakann ad lita & adsteedur hja
stefnanda og sa hafi ekki séd neinar skemmdir i ibd stefnanda sem gatu verid til komnar
vegna framkvaemda i ibud stefndu. Feer petta stod i framburdi verktakans fyrir dominum.

begar leid & vorid 2021 hlutadist stefndi Ulfar til um ad 6hadur adili teki Gt
fasteignina. Af samskiptum vegna pessa verdur ekki radid ad adilar hafi sammaeelst
sérstaklega um petta eda ad pau myndu saetta sig vid nidurstéou pess adila eins og haldid
hefur verid fram af halfu stefndu. Skodunar- eda uttektarmadur skiladi minnisbladi um
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skodunina sem fram fér 13. desember 2021. Par kom fram ad par sem engar sprungur
veeru i ibad stefnanda fyrir nedan par sem skorsteinninn hafdi verid i ib(d stefndu hefdu
engar sprungur myndast i veggjum vegna brotvinnu & efri haed hdssins eda pad litid ad
ekki veeri haegt ad merkja pad. Er pessi nidurstada 1a fyrir for malid i pann farveg ad
stefnandi setti fram beidni um démkvadningu matsmanns. Samskipti i addraganda pess
verda ekki skilin svo ad stefndu hafi verid pvi métfallin og raunar verdur ad telja ad i
bréfi paverandi I6gmanns stefndu 14. mars 2022 hafi verid hvatt til pess ad fara péa leid
enda ljost pa ad lausn var ekki i sjonmali milli adila. Matsgerd la fyrir 14. september
2023. Malig var hofdad 4. februar 2025 og yfirmat I& fyrir 2. juli 2025.

SU meginregla gildir i nabylisrétti ad fasteignareiganda ber ad geeta pess sér-
staklega vid nytingu og framkvaemdir & fasteign sinni ad ekki verdi tjon & nerliggjandi
fasteignum. Pbegar tjon verdur & eign af pessum sokum stofnast skadabotaskylda &
grundvelli sakarreglunnar ad 6drum skilyrdum hennar uppfylltum. Segja méa ad regla
pessi endurspeglist m.a. i 2. t6lulid 1. mgr. 51. gr. laga nr. 26/1994 par sem kvedid er &
um &byrgd eiganda gagnvart 6drum eigendum hussins og afnotahdfum vegna fjartjons
sem verdur & eignum peirra vegna mistaka vid medferd hennar og vidhald og er su
abyrgd einnig metin & sakargrundvelli.

I mali pvi sem hér er til umfjéllunar verdur ad telja ad um hafi verid ad rada
toluverdar framkvaemdir sem stodu i nokkra manudi og hofdu umtalsvert rask og 6naedi
i for med sér fyrir stefnanda, eins og lyst hefur verid fyrir dominum og fram kemur i
gognum malsins. Krafa stefnanda midast vid kostnad vegna malunar og lagfaeringa a
veggjum og lofti og vegna innihurda og lagferinga peim tengdum. Stefnandi gerir ekki
krofu um greidslu ur hendi stefndu & grundvelli 6paeginda eda 6nadis. | malinu hattar
svo til ad engin gogn liggja fyrir um umfang og framgang framkvemda eda einstakra
verkpétta og pa liggja heldur engar teikningar fyrir um hvad var gert. Er ekki 6dru til ad
dreifa hvad petta vardar en lysingu stefnda Ulfars og verktakans Knts Agusts
Sigurdssonar fyrir déminum, sem vann ad framkvemdunum fyrir stefndu, auk peirra
upplysinga sem fram koma i undir- og yfirmatsgerd og pess sem rada ma af ljésmyndum
a verktima i ibad stefndu. Einnig liggja fyrir i malinu fjolmargar hljodupptokur,
[josmyndir og hreyfimyndir ur ibud stefnanda. Eru sumar teknar i upphafi framkvaemda
haustid 2020 adur en mesta brotvinnan for fram i tengslum vid skorsteininn, t.d. myndir
8. oktober 2020 af ljosasteedum i lofti badherbergis, bordstofu og stofu, og i desember
2020 eftir ad mestu brotvinnunni var lokid, t.d. hljod- og myndbrot 16. desember 2020
ur badherbergi. Einnig er um ad raeda ljosmyndir og myndbrot fra byrjun ars 2021, t.d.
ur gangi, eldhasi og sudurherbergi 12. og 13. januar 2021 og ur stofu 10. februar 2021,
auk ljosmynda fra pvi i mars og april 2021 pegar jardskjalftinn 24. febrdar 2021 hafdi
att sér stad, t.d. myndskeid og hljodbrot ur gangi 4. mars 2021, mynd af lofti i
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badherbergi 9. mars 2021 og Ur bordstofu 8. april 2021. Adrar myndir eru teknar pegar
framkveemdum er lokid og sidar pegar verid er ad lagfeera skemmdir i ibudinni.

Stefnandi hefur & pvi byggt ad framkveemd stefndu hafi verid 6leyfisframkvemd
par sem hvorki hafi verid aflad leyfis fyrir henni hja byggingaryfirvéldum né han til-
kynnt peim. Hefur stefnandi visad til 1. mgr. 9. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki par
sem segir ad 6heimilt sé ad breyta mannvirki, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda
breyta notkun pess eda Gtliti nema ad fengnu leyfi vidkomandi byggingarfulltrda. |
akveedinu segir jafnframt ad radherra geti i reglugerd kvedid & um ad minni hattar
mannvirkjagerd eda smavegilegar breytingar & mannvirkjum skuli undanpiggja
byggingarleyfi, ad slikar framkvaemdir séu einungis tilkynningarskyldar eda ad gera
skuli veegari krofur um fylgigogn eda umsoknarferli. Hefur af halfu stefnanda verid
visad til akvaeda byggingarreglugerdar nr. 112/2012 par ad latandi. Stefnandi hefur
einnig bent & ad engar teikningar liggi fyrir af framkveemdunum og stefndu verdi pvi ad
bera hallann af vafa um umfang peirra. Telur stefnandi p6 1jost ad framkveemdir hafi
verid umfangsmiklar, sbr. lysingu stefnda Ulfars til Gttektarmannsins i télvuposti 8.
desember 2021 par sem hann segi ad um ,,umtalsvert brot 4 veggjum* hafi verid a0 rada.
Stefnandi byggir & pvi ad um hafi verid ad raeda breytingu & lagnakerfi, lagningu
golfhita, breytta herbergjaskipan og breytta notkun pakrymis. pPa hefur stefnandi
jafnframt & pvi byggt ad stefndu hafi ekki aflad sampykkis fyrir framkveemdunum hja
6drum ibdum i husinu.

Stefndu hafna sjonarmidum stefnanda ad pessu leyti. 1 adilaskyrslu stefnda
Ulfars fyrir ddminum kom fram ad um vidhald & ibGdinni hefdi verid ad raeda en engar
framkvaemdir sem geetu fallid undir ad vera leyfis- eda tilkynningarskyldar. Engar
teikningar veeru til enda hefdi engu verid breytt. Adspurdur kvadst hann i &durnefndum
tolvuposti hafa att vid brotvinnu sem hafi falist i vinnu vid skorsteininn og brot i
haaloftsgélfinu yfir stiganum, auk smalegs brots i eldhusi fyrir I6gnum, auk pess sem
rafmagnstaflan hafi verid steekkud. P4 kom fram i skyrslu hans ad skipt hefdi verid um
fanar paksperrur i tengslum vid vinnu vid skorsteininn og fjarleegdar rydgadar
barujarnsplétur af pakinu par vid. pPa hafi engir ofnar verid feerdir en settir nyir par sem
peir gdbmlu hafi verid onytir og ofn a vegg i badherbergi hafi verid tekinn og settur
golfhiti i pad rymi, fraest hafi verid ofan i golfid i einhvers konar 16gn, ekki ofan i grofa
steypuna, og floti hellt ofan a petta allt pvi golffletir hafi verid mjog mishair. Telur
domurinn, sem skipadur er sérfrodum meddomanda, ad pessi lysing samramist gégnum
malsins og pvi sem fram kemur a peim Ijésmyndum sem liggja fyrir af framkveemdum
i ibud stefndu og lagu fyrir er undirmat for fram og pvi sem domarar uréu askynja vid
vettvangsskodun. Auk pess mun hafa verid skipt um golfefni a ibudinni.

Eins og fram er komid foru framkveemdir fram fra hausti 2020 og fram a mitt ar
2021. | adilaskyrslu stefnda Ulfars kom fram ad vinnan hefdi hafist 10. september 2020
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en engin ,,alvoruvinna“ farid fram fyrr en 22. september 2020. P4 hefoi ,,011 gréfvinna®
verid bdin 16. oktober 2020. Af pessu og 6drum gdégnum malsins verdur pd ekki
skyrlega radio hvener allri brot- og lagnavinnu var lokid en ljost er ad verkinu i heild
lauk ekki fyrr en um mitt sumar 2021 og ad steersti framkvemdapétturinn sem folst i pvi
ad fjarlaegja skorsteininn for fram 16. oktober 2020.

Telja verdur, midad vid pad sem fram er komid i malinu, ad beita beri &kveedum
byggingarreglugerdar eins og henni var breytt med reglugerd nr. 1278/2018 par sem
framkvaemdir hofust & medan hun var i gildi. [ grein 2.3.5 um framkvaemdir sem undan-
begnar voru byggingarleyfi sagdi i a-1id um framkvaemdir innanhuss i ibudarhsneadi:
,»Allt vidohald innanhuss 1 ibidarhusnadi, s.s. endurnyjun innréttinga, breytingar eda
endurnyjun & Iéttum innveggjum, vidhald lagnabinadar innan ibudar o.p.h. Minnihéattar
breytingar & burdarveggjum, eldvarnarveggjum, votrymi eda eldhdsi innan ibuadar eru
heimilar &n byggingarleyfis enda sé leyfisveitanda tilkynnt um framkveemdir adur en
par hefjast. ba sagdi i c-1id0 um framkvemdir utanhuss: ,,Viohald bygginga a0 utan,
s.s. endurnyjun pakklaedningar, pakkanta, veggklaedninga og glugga pegar notad er eins
eda sambeerilegt efni og fragangur er pannig ad utlit[i] byggingar sé ekki breytt eda
breyting dveruleg. Einnig nykledning pegar byggdra bygginga og minnihattar
breytingar & burdarvirki, enda sé leyfisveitanda tilkynnt um framkvaemdir &dur en peer
hefjast.*

I grein 2.3.5 eins og hun hljodar na i byggingarreglugerd nr. 112/2012 er fjallad
um minnihattar mannvirkjagerd og framkvaemdir sem undanpegnar eru byggingarleyfi
0g sem einnig eru undanpegnar byggingarheimild og tilkynningarskyldu samkvemt
grein 2.3.6, enda séu peer i samreemi vid deiliskipulag og 6nnur akvaedi reglugerdarinnar
eins og Vvid eigi hverju sinni. par segir i a-1id: ,,Allt vidhald innanhtss og utan, p.m.t.
endurnyjun léttra innveggja. Samkveemt grein 2.3.6 eru breytingar a burdarvirki,
brunahdlfun og I6gnum tilkynningarskyldar til leyfisveitanda. | 2. mgr. er kvedid 4 um
hvada gogn skuli fylgja tilkynningu. Samkvaemt pessu verdur ad telja ad nugildandi
reglur séu ad pessu leyti ekki eins ipyngjandi og adur.

poétt vissulega megi fallast & ad um vidhald hafi verid ad reeda, par sem verid er
ad feera ibud i eldra husi i natimalegra horf, verdur po ad telja ad umfang framkvaemda,
eins og pvi hefur verid lyst fyrir ddminum, hafi verid nokkud umfram pad og ad paer
hafi borid ad tilkynna til byggingaryfirvalda a grundvelli a-lidar greinar 2.3.5 vegna
minnihattar breytingar i votrymi hvad pad vardar pegar skipt var ur ofni i golfhita i
badherbergi. ba verdur ad telja ad nidurrif & skorsteini falli undir c-lidar greinar 2.3.5 i
byggingarreglugerd eins og akveaedid hljodadi a pessu tima og pvi hafi borid ad tilkynna
pa framkvemd til byggingaryfirvalda. Er éumdeilt i méalinu ad pad var ekki gert.
Domurinn tekur po fram ad telja verdi ad stefndu hafi aflad neegilegs sampykkis
stefnanda fyrir peirri framkveemd og er ekkert annad komid fram en ad svo hafi einnig
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verid um adra eigendur i hdsinu. Tilkynningarskyldan felur i sér ad teikningar séu lagdar
fram en 6umdeilt er ad pad var ekki heldur gert. bott vera kunni ad ar pvi sé haegt ad
beeta, eftir pvi sem fram kom fyrir dominum, hefur framangreint pé pau ahrif & trlausn
malsins ad ekki verdur talid ad farid hafi verid ad akveedum reglugerdarinnar ad pessu
leyti. Démurinn tekur fram ad ekki verdi sed ad akvadi 6. eda 36. gr. laga nr. 26/1994
komi hér til sérstakra alita eins og stefnandi hefur visad til.

Samkveemt pvi sem fram er komid folst verkid i ibad stefndu pannig m.a. i ad
neyslulagnir sem voru i veggjum og & golfi voru endurnyjadar og lagdar inn i vegg & ny,
rafmagnstafla var steekkud, hiti var lagdur i gélf & badherbergi, skipt um golfefni, m.a.
korkflisar og gélf flotad, skorsteinn var fjarlegdur af paki og r ibud stefndu, op eftir
skorsteininn steekkad, komid par fyrir stiga upp & haaloft sem nyttist eftir pad sem svefn-
loft. T adilaskyrslu stefnda Ulfars fyrir ddminum kom fram ad um vidhald & ibadinni
hefdi verid ad raeda sem ad hans mati veeri hvorki leyfis- né tilkynningarskylt. 1 skyrslu
Knats verktaka kom m.a. fram ad um venjulega framkvemd hefdi verid ad reeda.
Eigandinn hafi viljad endurnyja pad sem hagt var ad endurnyja. Badi hafi verid um ad
reeda brotvinnu og finvinnu. Spurdur um hvernig skorsteinninn hefdi verid tekinn nidur
lysti hann pvi ad byrjad hefdi verid uppi & paki, skorsteinninn hefdi verid onytur og
byrjad ad leka med honum og pad farid ad skemma pakid, byrjad hefdi verid efst ad
brjota, stykki fyrir stykki nidur af pakinu og pegar komid nidur fyrir pakid hefdi verid
haldid a&fram nidur Ur og sett dekk og pl6tur undir ef einhver stor brot dyttu nidur til ad
taka 4 moti peim til ad ,,dempa fallid*.

I skyrslu sinni fyrir déminum lysti stefnandi itarlega peim sprungum sem hin
kvad hafa komid i ibd sina vid framkveemdirnar a efri hadinni og var & henni ad skilja
ad midad vid pad sem gengid hefdi & i ibudinni ad ofan hefdi ekki verid um venjulegt
vidhald ad raeda. Adspurd fyrir dominum hvort vera kynni ad einhverjar sprungur hefdu
verid i ibdinni &dur en framkvaemdir hofust kvad han ekki hafa verid ,,svona sprungur.
Adspurd sidar hvort sprungur hefdu verid pegar pau maludu nokkrum arum adur kvad
han hafa verid ,,venjulegar sprungur sem sparslad var i en ekki svona djupar storar
sprungur® og bara ,,edlilegar sprungur ut frd hurdum og gluggum ekki langar* en hin
kvadst ekki hafa verid vidstodd pegar petta hefdi verid gert en sprungur hefdu allavega
ekki verid aberandi.

I skyrslu undirmatsmanns fyrir dominum kom fram ad hann hefdi vid skodun
séd sprungur i ibudinni. Adspurdur fannst honum liklegt ad fyrir hefdu verid einhverjar
sprungur vegna aldurs hussins, pad veeri ekki 6edlilegt og frekar edlilegt ef eitthvad
veeri. Kvadst hann ,,neestum 100% 6ruggur® a pvi ad paer sprungur sem voru fyrir hefou
frekar steekkad en minnkad vid framkvaemdirnar pvi pad hefdi verid téluvert mikid brot
a efstu hadinni. Spurdur nanar hvort hann hefdi getad séd hvort sprungurnar voru nyjar
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eda gamlar kvad hann sumar hafa verid pannig ,,ad rifnad nylega i gegnum malningu
eins og per varu ekki gamlar®.

I skyrslu malara sem maladi ibadina i jantar 2024 kom fram ad sprungurnar i
ibao stefnanda hefdu verid & vid og dreif og frekar opnar gleidar sprungur ,,eins og petta
hefdi bara riftnad i sundur. betta hefou verid ,,6venjulegar sprungur®, ekki eitthvad sem
hann seei oft en pad hefdu lika verid sprungur sem hann veeri alveg vanur og veru alveg
edlilegar, kannski ekki opin sprunga en eins og saist stundum i svona gémlum hdsum,
»rendur i malningunni sem eru upphleyptar og pa er sprunga par 4 bak vid, madur hefur
oft séd pad og er bara edlilegt®, hann hefoi alveg séd slikar sprungur parna.

I skyrslu Knuts Agusts Sigurdssonar verktaka sem annadist framkvaemdir & efstu
haedinni kom fram ad hann hefdi ekki séd neitt athugavert i ibad stefnanda sem hefdi
getad orsakast af pvi sem verid var ad gera & efstu haedinni. Kvadst hann bara hafa sed
orfinar sprungur Gt frd hurdum sem hefdu verid Gt af sigi & hasinu og veeri bara edlilegt.
Slikar sprungur hefdi hann lika seéd & efstu haedinni &dur en framkveemdir par héfust.
Kom fram ad hann hefdi verid fenginn til ad laga skolplagnir fyrir ibGa hassins pvi paer
hefdu verid meira og minna i sundur vegna sigs & hasinu. Kvadst hann hafa skodad
adstedur i ibud stefnanda i tvo skipti en mundi ekki ndkvaeemlega hvenar. Kom po fram
i mli hans ad fljotlega eftir ad framkveemdir hefdu hafist hefdu ibtar & midhaed kvartad
yfir hdvada pegar buid hefdi verid ad vinna vid ad brjota skorsteininn nidur og pa hefdi
hann farid nidur og skodad.

Pegar litid er til alls framangreinds telur démurinn liklegt ad fyrir framkveemd-
irnar haustio 2020 hafi verid einhverjar sprungur i ibud stefnanda sem verdi ad telja
edlilegt midad vid pann tima sem lidinn var fra pvi ibudin var malud sidast og pegar
litid er til aldurs hassins. Stefnandi hefur p6 med framlagdri matsgerd synt fram & ad
ekki sé haegt ad Gtiloka ad tjon hafi ordid i ibud hennar vegna framkvemda i ibad
stefndu. M& gera rad fyrir ad sprungur hafi verid komnar fram skdmmu eftir eda i
kringum nidurbrot skorsteinsins en i pvi folst mesta brotvinnan eins og fram er komid i
malinu. Af halfu stefndu hefur verid & pad bent ad pau hafi ekki séd nein ummerki um
einhverjar skemmdir fyrr en i t6lvupdsti 29. mars 2021. Eins og &dur er fram komid telur
domurinn ad radio verdi af skyrslum beggja adila ad stefnandi hafi allavega tveimur
manudum eftir ad helstu brotframkveemdum var lokid, p.e. 16. oktober 2020, sagt
stefnda Ulfari fra skemmdum i sinni ibGd. bott vera kunni ad badir adilar hafi matt syna
meira frumkveedi i pessum efnum verdur pé ad telja ad pad hafi stadid stefndu neer ad
ganga ur skugga um hvort framkvemdir peirra veeru ad valda skemmdum i ibud
stefnanda og hvort bregdast pyrfti vid peim med einhverjum heetti. Stodar ekki fyrir
stefndu ad visa til pess ad pau hafi buid erlendis og litid verid & landinu. Samkvemt pvi
sem fram er komid héfdu stefndu litio sem ekkert upplyst adra ibua i hasinu um ad
framkveemdir steedu til eda hvernig peim yrdi hattad. Af samskiptum adila verdur raunar
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radid ad stefndi Ulfar hafi i sjalfu sér ekki dregid i efa ad um einhverjar skemmdir geti
verid ad reda vegna framkvemdanna en hann hafdi strax 16. oktober 2020 verid
upplystur um skemmd i ibad nagranna i B. Athafnaleysi hans vid ad kynna sér hvada
skemmdir var um ad reda i ibud stefnanda ad fengnum upplysingum fra henni getur
ekki leitt til pess ad talid verdi ad stefndu beri ekki &byrgd a tjoni hennar, heldur pvert
4 moti.

Eins og adur er fram komid liggja undirmatsgerd og yfirmatsgerd fyrir i malinu.
Pegar &kvedid er hvada matsnidurstddu skuli leggja til grundvallar i malinu gildir hin
almenna regla um frjals sénnunarmat démara, sbr. 1. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala, samhlida 2. mgr. 66. gr. laganna um ad domari leggi mat & sénnun-
argildi matsgerdar pegar leyst er Gr mali. Pau vidmid hafa verid ordud ad sénnunargildi
yfirmatsgerdar sé ad jafnadi rikara en undirmatsgerdar ad pvi tilskildu ad ekki hafi verid
synt fram & galla & henni. Um er ad raeda almenn vidmiod og geta adsteedur og gogn i
tilteknu mali leitt til pess ad undirmatsgerd sé 16gd til grundvallar, svo sem ef annmarkar
eru & yfirmatsgerd eda ef undirmatsgerd er mun itarlegri og betur rokstudd.

I framlagdri yfirmatsgerd kemur fram ad ekki hafi verid unnt ad stadreyna neinar
skemmdir i ibiud stefnanda par sem hun hafi verid buin ad bata Ur og laga allar
skemmdir. Yfirmatsmenn itrekudu petta badir i skyrslu sinni fyrir dominum. peir hefdu
pvi ekki metid neina kostnadarlidi i sinu mati. I skyrslu Sigurdar Hafsteinssonar yfir-
matsmanns kom fram ad yfirmatsmenn hefdu rynt i Ijdsmyndir af sprungunum og af
beim hefdi matt sja ad sumar sprungurnar gatu verid gamlar en peir hefdu ekki getad
metid pessar sprungur & grundvelli pessara ljosmynda og ekki getad stadreynt paer og
ekki veeri heldur heegt ad segja ad svona ,,skarkali* eins og hefdi verid i bad stefndu
hefdu getad buid til svona sprungur eda opnad gamlar sprungur. Taldi hann p6 ,.ekKki
utilokad“ ad einhverjar harfinar sprungur hefdu hugsanlega myndast. I skyrslu Erlings
Magnussonar yfirmatsmanns kom fram ad peir hafi ekki getid metid eda sannreynt
myndir Ur ibad stefnanda af meintu tjoni en fraedilega geetu svona framkvemdir haft
ahrif. Helst veeri sett spurningarmerki vid nidurbrot & skorsteininum en hann hafi verid
brotinn nidur med brothamri og farid nidur i litlum kégglum og pad hafi ekki getad
brotid neitt af burdarvirki hissins. A myndum sem peir hafi steekkad hafi peir séd ad
sumar sprungur hafi verid gamlar pvi malning hafi verid komin inn i par en per hafi
ekki allar verid pannig. Adspurdur hvort svona framkvemdir geetu hafa valdid svona
sprungumyndun i hasinu eda opnad sprungur faeri pad eftir pvi hvernig hisid veeri byggt.
Ef um sterka steinsteypu veeri ad reda attu svona framkvaemdir ekki ad geta hrist husid
neitt, pad veeri bara einhver orlitill ,,vibringur* og pvi ad hans mati 6liklegt midad vid
pessar framkvaemdir.

Domurinn telur ljést ad sonnunargildi yfirmatsgerdar sé mjog takmarkad enda,
eins og adur er getid og matsmenn toku sjalfir fram fyrir dominum, gatu peir ekKki
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stadreynt paer skemmdir sem um var fjallad i undirmati og pvi komu pau atridi sem par
var fjallad um ekki til endurmats i yfirmatinu. Hefur undirmati pvi i raun ekki verio
hnekkt. Eins og stefndu hafa bent & ber matspola ad vardveita matsandlag. Démurinn
telur ad eins og atvikum sé hér hattad sé po ekki unnt ad lita svo & ad af pessum asteedum
verdi undirmatsgerd vikid alfarid til hlidar.

I skyrslu undirmatsmanns fyrir dominum stadfesti hann nidurstédu sina i mats-
gerd og kvadst telja ,,0ruggt® ad skemmdir i ibtid stefnanda yrdu ,,ad0 minnsta kosti ad
einhverju leyti“ raktar til framkvamdanna i ibid stefndu. I skyrslu sinni ték hann po
fram ad jardskjélftar hefou verid & Reykjavikursvedinu & pessum tima og ad
jaroskjalftar leidi stundum af sér sprungur. Midad vio peer framkvaemdir sem hafi att sér
stad a efstu hadinni teldi hann nokkud 6ruggt ad sprungur sem hefdu verid fyrir hafi
steekkad vid peer framkveaemdir en téluvert mikid brot hefdi verid a efstu haedinni. bad
hafi verid brot vegna skorsteinsins og einnig brot pegar opid eftir hann hafi verid
steekkad, pa hafi verid skorid ar veggjum fyrir [6gnum og & golfi i badherbergi. Alltaf
veeri einhver titringur eda ,,vibringur pegar verid veeri ad saga i golf. A badinu sai hann
af myndum ad raufar hefdu verid sagadar i steypuna sjalfa en ekki i ilégn. Hvad vardi
mat & skekkju i hurdum vegna framkvaemdanna hafi hann horft til pess ad hurd sem hafi
verid naleegt skorsteininum hafi brotnad af l6mum, han hefdi verid fjarleegd og hafi verid
ati i bilskdr pegar hann hafi skodad en hann telji allar likur til pess ad petta hafi stafad
af skorsteinsbrotinu. Skorsteinninn hefdi verid ,,mikid flykki® og stadid 1,75 m upp ur
pakfleti og pegar petta detti i golfid komi hdgg og mjog liklegt ad petta geti leitt af sér
brot & hurdarlém. Hann hefdi haft mynd af brotinu i kringum skorsteininn og par hefdi
verid ,,mulningur* en steerri stykki inn 4 milli. { matsgerdinni sjalfri kemur fram ad
matsmadur geti ekki stadfest ad pessi skemmd hafi orsakast af framkvemdunum. Hins
vegar megi etla ad stefndu hafi etlad ad greida fyrir skemmdir & huréum midad vio
tolvupost fra stefnda Ulfari 25. mai 2021. Matsmadur skilji pad svo ad parna hafi verid
um ad raeda hurdina ad forstofunni og hurdina ad herbergi innst & ganginum og metur
hann pvi efniskostnad og vinnu i pessum verklid sem nemur samtals 321.820 krénum.

Med hlidsjon af framanségou telur domurinn ad nagilegar likur hafi verid
leiddar ad pvi med framlagdri matsgerd og framburdi matsmannsins fyrir ddminum, og
60ru pvi sem fram er komid fyrir déminum, ad skemmdir i ibud stefnanda verdi ad
einhverju leyti raktar til framkveemda i ibud stefndu og ad pvi hafi stefndu ekki hnekk.
I matsgerd er kostnadur vegna malunar og sprunguvidgerda talinn nema samtals
1.498.500 krénum. Domurinn telur ad tjon stefnanda ad pessu leyti verdi ekki beatt nema
med malun allrar ibadarinnar. PO er Ohjakveemilegt ad lita til pess ad kostnadur
stefnanda vegna malunar a lofti og veggjum og sparslvinnu nam 828.409 kronum
samkvaemt framlogdum reikningi, dagsettum 28. jantGar 2024. Verdur ekki radio af
framburdi malarans fyrir dominum ad peirri vinnu veeri ad einhverju leyti 6lokid eda
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pad sem gert var hafi ekki verid fullnaegjandi heldur hafi pad verid gert sem naudsynlegt
var talid. Verdur fallist & ad stefnandi eigi kréfu a hendur stefndu vegna pess sem nemur
peim raunkostnadi sem han hefur ordio fyrir vid ad beta Gr skemmdum ad pessu leyti.

Domurinn telur & hinn boginn ad ekki hafi verid synt fram & med neagilega
afgerandi hetti ad skemmdir & hurd i forstofu, sem er toluvert fra brotstadnum vid
skorsteininn, hafi getad orsakast af nidurbroti hans. Bendir domurinn & pad sem ad
framan greinir a® matsmadur hafi i matsgerd ekki getad stadfest ad skemmdin hefdi
orsakast af framkvemdunum & 2. hadinni og ad nidurstada hans var ad nokkru byggd a
pvi ad stefndi Ulfar hafi i samskiptum vid stefnanda fallist & ad greida fyrir skemmdir &
hurdum. Pad getur p6 ekki leitt til pess ad talid verdi ad fyrir ddminum hafi verid synt
fram & orsakasamband milli framkveemda i ibd stefndu og skemmda & hurdum og 6oru
peim tengdum. Er pvi hafnad ad stefndu beri abyrgd gagnvart stefnanda vegna pessara
skemmda.

Samkvemt framansdgdu hefur domurinn fallist & ad stefndu greidi stefnanda
828.409 krdonur vegna malunar. Skilja verdur kréfugerd og mélatilbunad stefnanda svo
ad krafan sé 6skipt & hendur stefndu. Stefnandi hefur krafist drattarvaxta fra 28. febrdar
2022 sem er s& dagur sem krafa ad fjarhaed 1.612.253 kronur var fyrst sett fram af halfu
I6gmanns hennar. Stefndu hafa métmeelt upphafstima dréattarvaxta og telur domurinn
rétt ad fallast & ad krafan beri drattarvexti fra domsuppsdgudegi, sbr. sidari malslio 9.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Ekki verdur talid ad stefnandi hafi synt
tomlati vio ad halda fram krofu sinni eins og stefndu hafa byggt a.

Rétt pykir, pegar horft er til drslita malsins, ad stefndu verdi gert ad greida hluta
af malskostnadi stefnanda, sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991. Telst st fjarhaed hafi-
lega akvedin 550.000 kronur en malskostnadarreikningur eda timaskyrsla légmanns
stefnanda liggur ekki fyrir i malinu. Pa verdur stefndu einnig gert ad greida helming
kostnadar af 0flun undirmatsgerdar en heildarkostnadur vegna hennar var 837.000
kronur. Verdur stefndu pvi gert ad greida 418.500 kronur vegna undirmatsins en sa
kostnadur fellur undir malskostnad, sbr. e-lid 1. mgr. 129. gr. laga nr. 91/1991. Stefndu
verdur pvi oskipt gert ad greida stefnanda samtals 968.500 kronur i malskostnad.

Dom pennan kveda upp Holmfridur Grimsdattir héradsdomari og domsformadur,
Sigridur Elsa Kjartansdottir héradsdomari og Hjalti Sigmundsson byggingataekni-
freedingur og husasmidameistari.

DOmsora:

Stefndu, Ulfar Erlingsson og Charlotta Maria Hauksdottir, greidi 6skipt
stefnanda, Johonnu Erlu Johannesdottur, 828.409 kronur med drattarvoxtum, samkvemt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, frd& 11. mars 2026 til
greidsludags.
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Stefndu greidi oskipt stefnanda 968.500 kronur i malskostnad.
Holmfridur Grimsdattir (sign.)

Sigridur Elsa Kjartansdottir (sign.)
Hjalti Sigmundsson (sign.)
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