Héraosdomur Reykjavikur

Domur 16. mars 2026.
Mal nr. E-3805/2025:

Arnarholt fasteignir ehf.
(Guomundur H. Pétursson logmadur)
gegn

Sigurdi Hilmari Olasyni

(Sigurour Gustavsson Hafstad l6gmadur)

Domur

Malsmeodfero og domkrofur adila

Mal petta, sem domtekid var 26. febrtiar 2026, var hofoad 13. juni 2025. Stefnandi er
Arnarholt fasteignir ehf., Bildshofda 16, Reykjavik. Stefndi er Sigurdur Hilmar Olason,
med l6gheimili i Bretlandi en adsetur ad Borgarbraut 14, Borgarnesi.

Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda skadabeetur ad
fjarhaed 12.434.030 kronur auk skadabotavaxta samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verOtryggingu, af 141.985 kronum fra 19. mai 2021 til 1. juni 2021, af 445.210
kronum fra peim degi til 1. juli 2021, af 751.860 kronum fré peim degi til 1. 4gast 2021,
af 1.060.598 kronum fré peim degi til 1. september 2021, af 1.370.629 kronum fra peim
degi til 1. oktober 2021, af 1.682.572 krénum fra peim degi til 1. november 2021, af
1.997.427 krénum fré peim degi til 1. desember 2021, af 2.315.644 krénum fré peim degi
til 1. januar 2022, af 2.636.866 kronum fra peim degi til 1. febraar 2022, af 2.960.664
kronum fra peim degi til 1. mars 2022, af 3.287.555 krénum fra peim degi til 1. april
2022, af 3.619.901 krénu fré peim degi til 1. mai 2022, af 3.959.242 krénum fra peim
degi til 1. jani 2022, af 4.306.032 kronum fra peim degi til 1. juli 2022, af 4.659.840
kronum fra peim degi til 1. agast 2022, af 5.021.379 kréonum fra peim degi til 1.
september 2022, af 5.392.300 krénum fra peim degi til 1. oktdber 2022, af 5.768.645
kronum fra peim degi til 1. november 2022, af 6.146.417 krénum fra peim degi til 1.
desember 2022, af 6.527.048 kronum fra peim degi til 1. januar 2023, af 6.911.310
kronum fra peim degi til 1. febrtiar 2023, af 7.299.213 kronum fré peim degi til 1. mars



2023, af 7.692.994 kronum fra peim degi til 1. april 2023, af 8.095.633 kronum fra peim
degi til 1. mai 2023, af 8.506.263 kronum fra peim degi til 1. juni 2023, af 8.924.717
kronum fra peim degi til 1. juli 2023, af 9.350.305 krénum fra peim degi til 1. agust 2023,
af 9.781.174 kronum fré peim degi til 1. september 2023, af 10.215.837 kronum fra peim
degi til 1. oktober 2023, af 10.652.105 kréonum frd peim degi til 1. névember 2023, af
11.091.375 kronum fra peim degi til 1. desember 2023, af 11.534.833 krénum fra peim
degi til 1. januar 2024, af 11.982.653 kronum fra peim degi til 1. februar 2024, og af
12.434.030 kroénum fra peim degi til 27. april 2025, en drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6.
gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 frd peim degi til greidsludags, eda adra
laegri fjarhed ad mati domsins. Pa er pess krafist ad stefndi verdi demdur til ad greida
stefnanda skadabetur ad fjarhed 691.422 kronur auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6.
gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 af peirri fjarhaed fra 27. april 2025 til
greidsludags, eda adra laegri fjarhed ad mati domsins. AJ auki er krafist malskostnadar.
Stefndi krefst pess adallega ad vera syknadur af 6llum krofum stefhanda, auk mals-
kostnadar. Til vara krefst stefndi ad stefnukréfur stefnanda verdi lekkadar verulega, auk

malskostnadar.

Helstu malsatvik

[ mars 2013 festi Fylkir ehf. kaup 4 fasteigninni Arnarholti 4 Kjalarnesi, sem var fyrrum
sjikrastofnun med husakosti 4 136.974 m? leiguléd. Seljendur voru rikissjodur fslands
og Reykjavikurborg. I kaupsamningi um eignina kemur fram ad um sé ad reeda byggingar
sem samanstandi af ibudarhisnedi og fyrrum sjukrahtusnadi. Einnig kemur par fram ad
aetlud staerd hisanna veeri um 4.800 m? en 6ndkvam lysing vaeri um husin i fasteigna-
skrd. Nam kaupverdid 120.000.000 kréna. Undir lidnum ,, Fravik og fyrirvarar® i
kaupsamningi adila kom fram ad 4stand htisanna vari vida lélegt og parfnadist mikilla
lagfeeringa, vidhalds og endurbota. Var bpar einnig visad til dastandsskyrslu
Framkvemdasyslu rikisins fra jali 2011 og vidbotar vid astandsskyrslu fra febraar 2012.
Ekki er agreiningur um ad 4 medan eignin var i eigu Fylkis ehf. hofust endurbatur 4
husakostinum sem sidan hafa haldid afram eftir ad eignin komst i eigu stefnanda.
Stefndi og fyrirsvarsmadur stefnanda tengjast fjolskyldubéndum. A pessum tima komu
peir badir ad rekstri Fylkis ehf. sem samkvemt gognum malsins er alfarid i eigu fyrir-
svarsmanns stefnanda. Milli stefnda og fyrirsvarsmanns stefnanda hafa um nokkurt skeid
stadid deilur um eignarhald stefnda ad félaginu Fylki ehf. eda adra adkomu hans ad
rekstri pess félags. A arunum 2020 og 2021 stoédu yfir vidradur adilanna, p.e. stefnda og
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fyrirsvarsmanns stefnanda, um uppskiptingu & pvi félagi og eignum pess fyrir milligéngu
Ingolfs Fridjonssonar 16gmanns. I malinu liggur fyrir skyrsla pess 16gmanns, dags. 21.

oktober 2021, par sem tillogur 16gmannsins til lausna i deilum adilanna voru raktar. [ lok
skyrslu I16gmannsins kemur fram ad hann telji ad hann komist ekki lengra i malinu, vinnu
hans veri lokid med skyrslunni um tilldgurnar og 6skadi hann badum velfarnadar. Ekki

er um pad agreiningur ad stefndi og fyrirsvarsmadur stefnanda deila enn um eignarhaldio

a0 Fylki ehf.

Med afsali, dags. 18. mai 2021, afsaladi Fylkir ehf. til stefnanda allri heildareigninni

Arnarholti 1 Reykjavik, fastanr. 208-5119, asamt 6llu pvi sem eigninni fylgi og fylgja

beri, p.m.t. hlutdeild i sameign og leigulddarréttindum. Var eignin seld i pvi dstandi sem
htin var i er kaupandi tok vid henni og var umsamid kaupverd 450.000.000 kréna.

bann 22. juli 2022 for heilbrigdisfulltrai Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur 1 eftirlit a

Arnarholt 4 Kjalarnesi vegna kvortunar. I eftirlitsskyrslu heilbrigdisfulltria kemur fram

ad 4 100inni hafi verid ad finna talsvert magn alls kyns urgangs sem hefdi verid urdadur,

geymdur undir berum himni eda i gdmum. Gerdi heilbrigdisfulltrii kréfu um ad 168in

yrd1 hreinsud, pvi yroi fargad sem farga pyrfti og nytjahlutum komid snyrtilega fyrir. ba
pyrfti stoduleyfi fra byggingafulltriia fyrir niu gdmum sem varu 4 16dinni. Med bréfi til

stefnanda, dags. 27. jali 2022, krafdist Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur ad 16din yrdi

hreinsud pa pegar og var gefinn til pess frestur til 15. agust 2022.

bann 14. oktober 2022 ritadi stefndi tolvupost til paverandi framkvamdastjora stefnanda
og logmanna sinna. [ tolvupostinum rakti stefndi ad 4 hans vegum veeri notkun

eftirtalinna hushluta i Arnarholti: Ibidarherbergi 4 fyrstu haed, ibudarherbergi 4 fyrstu

hao bakatil, geymsla 4 fyrstu haed bakatil, steypuskali & hedinni, geymslusvedi a 160.

Kom fram i t6lvuposti stefnda ad pessir hushlutar hefou verid nyttir af hans halfu fra

2017 og tiltok ad svo yrdi allt par til domstodlar kemust ad nidurstodu um annad. Undir

pennan tolvupost ritar stefndi nafn sitt og kennitdlu og sidan eftirfarandi: ,, Eigandi,

Fylkir ehf. kt. 540169-3229.

bann 29. névember 2022 sendi paverandi 16gmadur stefnanda askorun til stefnda um

hreinsun, rymingu og greidslu vegna Arnarholts. I 4skoruninni kom fram ad med tolvu-
posti stefnda til paverandi framkvaemdastjora stefnanda hefoi stefndi stadfest ad hafa i

eigin nafni notkun og vorslur hluta fasteignarinnar ad Arnarholti sem veeri i eigu stefn-
anda. Um veari a0 reda steypuskala og geymsluhtisnedi & fyrstu haed sem erlendir

starfsmenn notudu i heimildarleysi sem ibudarhusnadi. P4 kemur fram i askoruninni ad
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stefnandi telji stefnda hafa haft ymsa hluti til geymslu 4 160 fasteignarinnar og ad
umgengni 4 16dinni umhverfis steypuskala hafi um langa hrid verid 6lidandi. Var skorad
a stefnda a0 hreinsa rusl sem vari 4 hans vegum og gefinn til pess fjogurra vikna frestur.
Aukinheldur kom fram ad enginn samningur lagi fyrir um afnot stefnda eda adila 4 hans
vegum af fasteigninni og veru afnotin par med i 6pokk eiganda hennar. Var pess krafist
a0 stefndi yfirgeefi husnadid samhlida fyrrgreindri hreinsun 16dar innan fjégurra vikna.
bann 9. februar 2023 sendi [6gmadur stefnanda enn bréf til stefnda en 1 pvi bréfi var lyst
yfir ,,riftun a meintum afnotarétti stefnda um hluta fasteignarinnar ad Arnarholti,
itrekadar krofur um hreinsun og rymingu eignarinnar. Med bréfi ldgmanns stefnanda 24.
mars 2023 var enn lyst yfir ,, riftun a meintum leigumdla“ stefnda um fasteignina, p.e.
svonefndan steypuskala, med visan til 3. tl., 7. tl. og 10. tl. 1. mgr. 61. gr. htsaleigulaga
nr. 36/1994. Enn var krafist tafarlausar rymingar og askilinn réttur til bota vegna tjons a
eigninni og kostnadar vid hreinsun, sbr. 62. gr. hisaleigulaga.

Med adfararbeidni 8. mai 2023 krafdist stefnandi ad stefndi yrdi dsamt dllu pvi sem
honum tilheyrdi borinn 1t Ur steypuskala ad Arnarholti, fastanr. 208-5119 merkt nr. FRM
02 mhl. 07 landnr. 221217, Reykjavik.

Stefndi greip til varna i Gtburdarmalinu og byggdi krofu sina & munnlegum leigusamningi
adila & milli sem verid hefoi i gildi fra pvi ad fasteigninni hefdi verid afsalad til stefnanda.
Hef0i stefndi haft afnot af eigninni 4 grundvelli sliks leigusamnings en eignina hefdi
hann nytt sem adstodu fyrir starfsfolk sitt og endurgjaldid fyrir leiguna hefdi verid i formi
endurbdta sem stefndi hefdi fjarmagnad og framkvaemt 4 fasteigninni. Leigusamningur-
inn hafi verid 6timabundinn og hafi aldrei verid sagt upp med formlegum heetti. b4 visadi
stefndi til pess ad ruslid sem veeri 4 168inni veaeri ekki af hans sokum.

Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur i utburdarmali, dags. 22. november 2023, mali
nr. A-3005/2023, var fallist 4 ad stefnandi fengi stefnda borinn ut ur fasteigninni
steypuskali ad Arnarholti &4 Kjalarnesi. Var pad nidurstada Urskurdarins ad gegn
motmalum stefnanda, sem hafi hafnad pvi alfarid ad um nokkurn munnlegan
leigusamning hafi verid ad reda, hafi stefndi i engu leitast vid ad renna stodum undir pa
stadhefingu sina med framlagningu gagna sem stutt getu slika fullyrdingu. b4 segir i
nidurstodu urskurdarins ad i 1josi pess, og eins og gdgn malsins legju fyrir, gaeti ekki
talist leika slikur vafi 4 um réttindi stefnanda til eignarinnar ad varhugavert gati talist ad
heimila adfor, sbr. sidari malslid 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989, enda yrdi ekki séd ad

stefndi @tti nokkurn rétt til afnota af fasteigninni. Pann 20. febraar 2024 var utburdur
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stefnda ur fasteigninni framkvamdur af Syslumanninum 4 héfudborgarsvaedinu. I bokun
stefnda vegna fyrirhugadrar framkvemdar utburdar af halfu syslumanns kom fram ad af
halfu stefnda hefdi verid unnid ad pvi ad finna hentugan geymslustad fyrir muni i hans
eigu og ad hann hefdi lyst yfir vilja til ad fjarleegja p4 muni sem honum tilheyrdu eins
fljott og audid veeri eftir ad hann kami til landsins, en hann veri staddur erlendis. Var
hafnad beidni stefnda um frest i pvi skyni og for Gtburdurinn fram 20. febraar 2024 svo
sem adur greinir.

bann 4. desember 2024 voru Bodvar Bjarnason, byggingateknifredingur og
hisasmidameistari, og Bjorgvin Bjorgvinsson fasteignasali domkvaddir til ad ,, meta
sanngjarnt verd fyrir afnot af matsandlaginu og matsvero skemmda sem matspoli olli a
matsandlaginu®. Var stefndi matspoli og matsandlagid fasteignin steypuskali ad
Arnarholti.

Matsmenn skiludu hvor sinni matsgerdinni. Nidurstada matsgerdar Bjorgvins
Bjorgvinssonar fasteignasala, dags. 5. mars 2025, var st a0 edlilegt og sanngjarnt
leiguvero fasteignarinnar auk 16dar fyrir timabilid 19. mai 2021 til 20. febraar 2024 veeri
samtals og an virdisaukaskatts 12.434.030 kronur. Nidurstada matsgerdar Bodvars
Bjarnasonar, byggingataknifraedings og hlisasmidameistara, dags. 10. mars 2025, var su
a0 axtladur kostnadur vid endurbeetur 4 badherbergi nemi 691.422 kronum. Med
greidsludskorun stefnanda 27. mars 2025 var skorad 4 stefnda ad greida samkvamt
framangreindum matsgerdum samtals 13.125.452 kronur auk vaxta. Mal petta hefur
stefnandi h6foad til greidslu skadabota a grundvelli nidurstadna matsgerdanna beggja.
Vi0 adalmedferd malsins gafu fyrirsvarsmadur stefnanda og stefndi adilaskyrslu. Vitna-
skyrslur fyrir domi gafu Bjorgvin Bjorgvinsson matsmadur og Bodvar Bjarnason mats-
madur, Maria Lara Hjalmarsdottir, stadarhaldari stefnanda, og Pétur Einarsson gaf

skyrslu 1 gegnum sima. Verdur vitnad til framburdar framangreindra eftir pvi sem purfa

pykir.

Helstu malsastaedur stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad stefndi hafi med 6l6gmaetum hatti hindrad afnot hans af fast-
eigninni steypuskali ad Arnarholti og pannig bakad sér tjon ad jafnvirdi peirra tekna sem
hann hefdi haft af leigu. Skadabotakrafan vardar timabilid fra 19. mai 2021 er eignar-
heimild stefnanda, afsal, var mottekid til pinglysingar hja syslumanni, og fram til pess
tima er stefndi var borinn 1t Ur fasteigninni 20. febraar 2024, med utburdargerd syslu-

manns.
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Greidsluskylda stefnda byggi 4 sakarreglu skadabotaréttarins. Tjoni hafi verid valdid
med saknemum og 6l6gmaetum hztti, enda sé tjonid sennileg afleiding af hegdun stefnda
og raski hagsmunum, sem verndadir séu med skadabotareglum. Stefndi hafi hagnytt sér
fasteignina an heimildar og neitad ad ryma hana i ramlega prjt ar.

A sama tima hafi stefnandi ekki getad hagnytt sér fasteignina. Fjarhed krofu vegna
afnotataps stefnanda byggi 4 matsgerd Bjorgvins Bjorgvinssonar fasteignasala, um
hafilega manadarlega leigugreidslu 4 fasteigninni umraett timabil fra 19. mai 2021 til 20.
febraar 2024. Stefnandi hafi ekki gefid stefnda tilefni til ad @tla ad hann gaeti verid i
fasteigninni endurgjaldslaust, sbr. 4skoranir um rymingu, domsmal og utburdargerd.
Leiguverd samkvamt matsgerd midi vid mai 2021, p.e. 285.000 kréonur 4 manudi. Hafi
grunnleiga fyrir 160 4 ari verid metin 194.550 kréonur. Med uppreikningi midad vid
neysluverdsvisitdlu 1 mai 2021 nemi krafa fyrir sanngjarna og edlilega leigu samkvamt
matsgerd samtals 12.434.030 krénum. Leiguverd fyrir atvinnuhusnadi 4 hofudborgar-
svedinu hafi hekkad umfram visitdlu neysluverds. Aukin eftirspurn hafi verid eftir
vinnuadstoou og eftir eignum stadsettum i nagrenni Reykjavikur. Eftirspurn hafi verid
meiri en frambod.

Einnig krefjist stefnandi skadabota 4 grundvelli matsgerdar Bodvars Bjarnasonar,
byggingataeknifredings og hlisasmidameistara, vegna skemmda 4 badherbergi, 691.422
krona. Byggist krafan 4 somu malsastedum. Skemmdirnar hafi falist i nidurrifi sturtu-
klefa og innréttinga 4 badherbergi, brotnum flisum og skemmdu klosetti, sbr. lysingu i
endurriti syslumanns vid utburdargerdina 20. februar 2024 og ljéosmyndir fra 15.-21.
februar 2024. Ekkert hafi réttlett hattsemina og skadaverkin hafi verid asetningsverk.
Stefnandi krefjist skadabotavaxta samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu vegna tapadrar leigu fra tjonsdegi 19. mai 2021 allt til 27. april 2025 pegar
lidinn var ménudur frd dagsetningu greidsluaskorunar stefnanda til stefnda. Krafist sé
drattarvaxta frd peim tima samkvaemt badum krofulioum, sbr. 1. mgr. 6. gr. laganna.
Verdi ekki fallist & fjarhaedir domkrafna stefnanda krefjist hann ad batur verdi demdar

a0 alitum samkvaemt mati domsins.

Helstu malsastaedur stefnda
Stefndi kvedur rangt og 6sannad ad hann hafi hagnytt sér fasteignina og hluta 16dar i
eigin pagu med 6logmeetum heetti & pvi timabili sem um redir. Afsal mannvirkja &

Arnarholti milli ndtengdra adila hafi engin ahrif haft 4 raunverulega notkun. Hvad sem
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utburdartrskurdi lidi hafi steypuskalinn verid nyttur sem geymsluplass fyrir efni 1 eigu
Fylkis ehf. vegna endurbdta 4 fasteignunum.

Adfararheimild stefnanda samkvaemt Gtburdartrskurdi hafi ekki nad til 16dar. Agrein-
ingur um notkun fasteignarinnar hafi tengst dgreiningi um eignarhald i Fylki ehf. Stefn-
andi hafi hatnad tilkalli stefnda til eignarhluta i Fylki ehf. en byggi samt 4 personulegri
abyrgd stefnda fyrir afnotamissi vegna efnis sama félags.

Tolvupostur stefnda til stefnanda, dags. 14. oktober 2022, syni ad stefndi telji sig hafa
16gmaet umrad fasteignarinnar. I télvupéstinum komi stefndi fram sem eigandi Fylkis
ehf.

A timabili krofu stefnanda hafi stefndi ekki haft umrad yfir eda vidveru i fasteignunum
og steypuskali stadid mannlaus. Stefnda hafi ekki verid skylt ad hlutast til um rymingu
eigna og hreinsun 16dar vegna efnis i eigu Fylkis ehf. Sykna skuli stefnda vegna
adildarskorts.

Stefnandi hafi ekki ordid fyrir tjoni vegna malsins. Ljosmyndir af steypuskala, teknar i
februar 2024, syni byggingarefnisafganga vegna framkvamda & husakosti stefnanda.
Stefndi hafi enga personulega fjarhagslega hagsmuni haft af pessari nytingu hashlutans
heldur hafi framkvamdirnar verid unnar til hagsbota fyrir stefnanda og Fylki ehf. Onyt
bifreid stefnda 4 16dinni hafi ekki valdid stefnanda tjoni. Hluti sem taldir hafi verid upp
i erindi heilbrigdiseftirlitsins, dags. 26. jali 2022, hafi matt rekja til framkvaemda &
htusakostinum. Fiskinet og -kor hafi verid 4 160inni allt fra 2016 og tilheyrt Jadarsporti
ehf., sem adur hafi haft afnot af steypuskalanum. Gamar 4 160inni hafi allir verid i eigu
Fylkis ehf. Sumir gdmanna hafi verid merktir afskradum félogum sem tengst hafi Fylki
ehf., t.d. gdmur merktur Vélorku hf. sem sameinast hafi Vélarsolunni ehf. 2001.
Vélarsalan ehf. hafi att 100% eignarhlut i Fylki ehf. Gdma 4 160inni merkta Atafli ehf.
hafi Fylkir ehf. keypt 4samt 68rum lausafjasrmunum 4 arunum 2015-2016. Urgangur i
steypuskala og 4 hluta l6dar hafi pannig verid stefnda persénulega 6vidkomandi.

ba hafi 160in ekki verid afmdrkud. Stakir munir & 160 sem kunni ad hafa verid par &
abyrgd stefnda hafi ekki hindrad adgang eda valdid stefnanda afnotamissi. Stefnandi hafi
ekki takmarkad meint tjon sitt, t.d. med pvi ad hreinsa svedid eda fjarlegja muni. Rymid
hafi ekki uppfyllt skilyrdi pess ad teljast ibtidarhts heldur nytt til ad hysa byggingar-
urgang i eigu systurfélags stefnanda vegna framkvamda til hagsbota fyrir stefnanda og

verdi ekki rakid til stefnda. Stefndi telji ad krofur stefnanda stappi naerri pvi ad fela i sér
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oréttmaeta audgun 4 kostnad stefnda, yroi 4 peer fallist. Sonnunarbyrdi hvili éskipt a
stefnanda.

Stefndi hafi ekki valdid tjoni & badherbergi steypuskala pegar hann hafi yfirgefid hus-
nedid. Ekkert tjon s¢ & flisum samkvaemt fyrirliggjandi ljosmyndum og nidurstodu i
matsgerd. Stefndi telur husnadid hafa verid mannlaust 4 umraddu timabili og hafi vakid
athygli stefnanda & innbrotum par i tolvupdsti 14. oktober 2022. Ekkert liggi fyrir hveneer
meint tjon hafi att sér stad eda hver hafi verid ad pvi valdur.

Verdi ekki fallist 4 syknukrofur stefnda sé krafist verulegrar leekkunar stefnukrafna auk
malskostnadar. Matsgerd Bjorgvins Bjorgvinssonar fasteignasala sé¢ haldin verulegum
annmOrkum enda par reiknad med sama verdi 4 hvern fermetra, p6tt um skrad atvinnu-
htisnadi sé ad reda sem po s¢ med ibudarherbergjum, badherbergi og sturtu. Vatn og
kloak hafi farid af steypuskalanum &rid 2020 vegna onytrar vatnslagnar og ny heimad
ekki sett upp fyrr en eftir 20. febraar 2024.

A fyrsta matsfundi hafi framangreint verid upplyst og komid fram ad hiisnadid teldist
ekki haeft til utleigu. A 6drum matsfundi hafi stefndi bent 4 ad inntakslagnir fyrir hitaveitu
hafi virst vera nylegar. Ljosmyndir med matsbeioni hafi synt ad blondunartaeki hafi
vantad. Matsgerdin s¢ gollud og taki ekki mid af framangreindu. Husnadid hafi ekki
verid heaft til utleigu 4 timabilinu. Neysluvatnskerfi sé forsenda ibadar i hiisrymi, sbr.
m.a. grein 6.7.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og 7. mgr. 17. gr. reglugerdar nr.
903/2024 um hollustuhatti.

[ stefnu sé m.a. krafist bota vegna afnotamissis 4 6afmorkudu landsvaedi umhverfis
fasteignina sem standi 4 13,7 hektara oskiptri leigul6d. 1 fundargerd matsfundar 11.
febraar 2025 komi fram ad matsmadur telji liklegt ad not stefnda hafi verid um 15% af
heildarl6dinni eda taepir tveir hektarar. Hins vegar hafi urgangur 4 160 ekki verid a hans
abyrg0 og adfararheimild stefnanda, sbr. Grskurd i mali nr. A-3005/2023, hafi ekki nad
til 160ar. Pa hafi mati 4 staerd landsvadis verid afatt.

Stefnandi geti ekki krafist bota vegna afnotamissis & pvi timabili sem byggt sé 4 1 stefhu
enda hafi adilar 4 arabilinu 2020-2022 stadid i vidredum um slit 4 samstarfi sinu og
uppskiptingu eigna. Fullyrdingar stefnanda um 616gmeta hagnytingu stefnda a eigninni
hafi ekki komid fram fyrr en 4greiningur um eignarhald & Fylki ehf. hafi komid upp, sbr.
fyrstu askorun stefnanda med bréfi 29. november 2022. Yroi greidsluskylda talin fyrir

hendi skyldi fremur midad vid pa dagsetningu eda sidari.



34.

35.

36.

37.

Niourstada

Agreiningur adila vardar pad hvort stefnda beri ad greida stefnanda skadabzetur fyrir ad
hafa valdid stefnanda tjoni med pvi ad hafa 1 heimildarleysi haft afnot af huseigninni
steypuskali ad Arnarholti a Kjalarnesi, auk hluta 160ar 1 kringum husid. Heildarfasteignin
a0 Arnarholti ber fastanumerid 208-5119 og landnumerid 221217. Einnig byggir
stefnandi & pvi a0 stefnda beri ad greida skadabaetur fyrir ad hafa valdid tjoni &
badherbergi eignarinnar. Fasteigninni var afsalad til stefnanda pann 18. mai 2021 en
hafdi a0ur verid i eigu félagsins Fylkis ehf. Afmarkast krafa stefnanda vid heimildarlaus
afnot stefnda fra peim tima sem stefnandi eignadist fasteignina og par til stefndi var
borinn ut Gr hisnedinu med Gtburdargerd 20. febriar 2024. Steypuskalinn er merktur
sem FRM 02, matshluti 07 i deiliskipulagi sveedisins, 299 m?, og segir i stefnu ad hann
s¢ utbuinn sem ibud ad hluta og idnadarhtisnaedi ad hluta.

Stefndi ber pvi vid ad 4greining adila sé ad rekja til breytinga & eignarhaldi yfir umreddri
fasteign ad Arnarholti, p.e. pegar Fylkir ehf. seldi stefnanda fasteignina, sbr. afsal dags.
18. mai 2021, en stefndi telur sig eiga tilkall til eignarhluta i félaginu Fylki ehf. Eins og
adilar hafa lagt malid fyrir dominn verdur helst radi0 ad slikur agreiningur hafi enn ekki
verid leiddur til lykta milli adila.

b4 ber stefndi pvi vid ad umradd fasteign, steypuskali, hafi fyrst og fremst verid nytt
sem geymslupléss fyrir byggingarefni og urgang i eigu fyrrum eiganda fasteignarinnar,
Fylkis ehf., sem hafi fallid til vegna framkvamda 4 mannvirkjum ad Arnarholti, stefn-
anda til hagsbota.

[ Grskurdi Héradsdoms Reykjavikur milli sému adila 22. névember 2023 i mali nr.
A-3005/2023 var stefnanda heimilad ad fa stefnda borinn ut r fasteigninni steypuskali
ad Arnarholti 4 Kjalarnesi med beinni adfarargerd. I forsendum nidurstodu arskurdarins
kemur fram ad stefndi hafi sem gerdarpoli haldid pvi fram ad hann atti rétt til afnota af
tilgreindum eignarhluta fasteignarinnar, p.e. steypuskalanum, & grundvelli munnlegs
leigusamnings. I trskurdinum kom fram ad gerdarpoli hefdi i engu leitast vid ad renna
stodum undir pa stadhafingu sina med framlagningu gagna sem stutt getu slika full-
yrdingu um tilvist leigusamnings. Var ekki fallist 4 ad gerdarpoli @tti nokkurn rétt til
afnota af fasteigninni og gerdarbeidanda, p.e. stefnanda, heimiladur utburdur hans Ur
fasteigninni. P4 kemur einnig fram i urskurdinum ad stefnandi s¢ pinglystur eigandi

fasteignarinnar og ad eignarhaldid sé¢ umdeilt.



38.

39.

40.

41.

ba liggur fyrir afrit tolvuposts stefnda, dags. 14. oktober 2022, sem sendur var m.a.
paverandi framkvaemdastjora stefnanda. { peim tolvupésti lysti stefndi pvi yfir ad 4 hans
vegum veri notkun & hushlutum i Arnarholti, p.m.t. steypuskala, og ad svo yroi afram.
Ekki er 4 pad fallist ad fullyrdingar stefnda nli, um ad t6lvupostinn hafi hann sent sem
eigandi Fylkis ehf., breyti pvi ad stefndi sé bundinn vid nidurstodu nefnds urskurdar
héradsdoéms par sem stefndi byggdi 4 personulegum rétti sinum til afnota af sama
hasna0i.

Framangreindur urskurdur héradsdoms nr. A-3005/2023 er bindandi fyrir malsadila.
Verdur med visan til hans lagt til grundvallar ad stefndi hafi ekki haft heimild til ad nyta
pann hluta fasteignarinnar sem trskurdurinn lytur ad fram til pess tima ad hann var borinn
ut ar fasteigninni med utburdargerd syslumanns 4 grundvelli urskurdarins, pann 20.
febraar 2024. Urskurdurinn er skyr um pad ad su fasteign sem stefnanda var heimilad ad
fa stefnda borinn ut ur, var ,, steypuskali ad Arnarholti a Kjalarnesi, fastanr. 208-5119,
merkt nr. FRM 02 mhl. 07, landnr. 221217 “. Ekki verdur af Grskurdi héradsdoms né af
endurriti syslumanns um framkvemd tburdarins neitt r4did um afmorkun lodar pessa
hluta fasteignarinnar.

Gegn eindregnum moétmelum stefnda verdur ekki lagt til grundvallar ad sannad sé ad
urgangur 4 160inni ad Arnarholti hafi alfario stafad fra stefnda eda verid & abyrgd hans
en ekki 4 abyrgd fyrrum eigandans, Fylkis ehf. Med visan til pess ad 160in er ekkert af-
morkud umhverfis steypuskalann, ad stefthandi hefur ekki med naegjanlega skyrum haetti
gert grein fyrir hvada urgangur hafi verid til stadar eda hvar og ad stefndi neitar ad hann
beri 4byrgd & urganginum utan einnar bifreidar pykir varhugavert ad telja ad stefnandi
hafi synt frama pad 4 fullnaegjandi mata ad allur urgangur 4 160inni i kringum steypu-
skalann, p.m.t. gdmar, hafi tilheyrt stefnda og verid par a hans abyrgd. Um 16dina verdur
nanar fjallad sidar.

Verdur ad framansogdu fallist 4 ad stefndi hafi haft afnot af huseigninni steypuskali, enda
neitadi hann ad ryma hana og hélt pvi fram i télvuposti, dags. 14. oktodber 2022, ad
steypuskalinn veri i notkun og 4 hans vegum og yrdi pad afram. Na pau afnot ad mati
domsins adeins til hiiseignarinnar steypuskali og pykir 6sannad ad afnot stefnda hafi nad
til 16darinnar, svo sem ad framan er rakid. I pessari nidurstodu felst ad ekki er 4 pa

malsastaedu stefnda fallist ad til stadar sé i malinu adildarskortur til varnar.
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43.

44

45.

46.

Stefnandi krefur stefnda um greidslu skadabdta vegna tjons sem samanstandi annars
vegar af topudum leigutekjum fyrir ofangreint timabil og hins vegar af tjoni & bad-
herbergi hisnadisins.

A Dpad er fallist med stefnanda ad 4 medan stefndi hafdi afnotin af huseigninni gat
stefnandi sem eigandi hennar hvorki hagnytt sér hana né leigt hana 6drum. Kemur pvi til
skodunar hvort stefnandi hafi ordid fyrir tjéni vegna pessa og hver fjarhad pess tjons
veeri. Pad er stefnandi sem ber sonnunarbyrdi fyrir pvi ad hafa ordid fyrir tjoni vegna
saknamrar og 6logmetrar hattsemi stefnda og hverrar fjdrhadar slikt tjon nemi. Til ad
syna fram 4 fjarhad tjons sins hefur stefnandi aflad tveggja matsgerda, annars vegar til
ad syna fram 4 tjon vegna afnotamissis 4 grundvelli tapadra leigutekna og hins vegar til
a0 syna fram 4 tjon vegna skemmda & badherbergi.

Stefnandi byggir botakrofur sinar, p.m.t. vegna afnotamissis htiiseignar og 160ar i kring
frd 19. mai 2021 og fram ad utburdi stefnda Gr htisnedinu 20. febraar 2024, 4 almennu
skadabotareglunni. Med visan til pess sem a0 framan er rakio verdur lagt til grundvallar
a0 stefndi hafi haft afnot af huseigninni allt fram til pess tima er hann var borinn ut. Til
pess er ad lita ad stefnandi hafdi sent stefnda itrekadar askoranir og kréfubréf um ad ryma
htsnadid og verdur 4 pad fallist ad synt hafi verid fram 4 ad stefndi hafi ekki getad vaenst
pess ad hafa endurgjaldslaus afnot af hisn@di stefnanda.

A hitt ber p6 ad lita ad af gdgnum malsins verdur radid ad adilar hafi deilt um eignarhald
a felaginu Fylki ehf. sem atti fasteignirnar par til peim var afsalad til stefnanda 18. mai
2021. Sem 110 i ad reyna a0 leysa Ur peim agreiningi leitudu stefndi og fyrirsvarsmadur
stefnanda til Ingolfs Fridjonssonar 16gmanns sem allt fram til framlagdrar skyrslu sinnar
21. oktober 2021 hafdi reynt ad leita satta milli peirra. A nefndum degi sagdi hann sig
fra malinu en eftir pad timamark, p.e. fra 22. oktober 2021, pykir mega leggja til grund-
vallar ad stefndi hafi ekki getad verid i1 godri tri um ad hafa neina heimild til nytingar
husnadisins an endurgjalds. Frad og med pvi timamarki hafi stefndi pannig med 616g-
metri hattsemi sinni, sem folst i heimildarlausum afnotum af husnadinu steypuskali i
Arnarholti, valdid stefnanda tjoni vegna afnotamissis sama htisnadis. Hin heimildarlausu
afnot stefnda hafi verid af &setningi upp fra pvi. Verdur pvi lagt til grundvallar ad hin
heimildarlausu afnot stefnda, sem botaskyldu geti vardad, teljist fra 22. oktober 2021,
b.e. i kjolfar skyrslu Ing6lfs Fridjonssonar.

ba telur ddmurinn ad lita beri til pess sem adur segir, ad stefnandi hefur ekki synt fram &

a0 stefndi hafi nytt sér 160ina umhverfis huseignina. Af gdgnum malsins verdur radio ad
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47.

48.

t.a.m. peir gdmar sem stefnandi kvedur stefnda hafa nytt 4 16dinni ad Arnarholti hafi
verid merktir félogum sem stefndi hefur synt ad hafa haft tengsl vid fyrri eiganda fast-
eignarinnar, Fylki ehf. I adilaskyrslu fyrirsvarsmanns stefnanda vidurkenndi hann
jafnframt ad hluti Grgangs a4 100inni, t.a.m. fiskikor, hafi ekki verid a4 vegum stefnda
heldur &4 vegum félags sem hefdi leigt sému huseign af fyrri eiganda, Fylki ehf., 40ur en
stefndi hof ad nyta hana. Ad pessu virtu hefur stefnanda ekki lanast sonnun pess ad allur
urgangur i kringum huseignina eda 4 tilteknum hluta 16dar hafi verid & abyrgd stefnda en
ekki fyrri eiganda. Par med er ekki synt ad stefndi hafi haft slik einkaafnot af 16dinni ad
honum verdi gert ad greida leigugjald fyrir pau. Verdur pvi ekki fallist 4 ad i nytingu
stefnda 4 husnadinu hafi einnig falist nyting 4 160inni. Pykir pad ekki breyta peirri
nidurstodu po ad stefndi hafi gengist vid ad eiga bifreid sem standi 4 svaedinu.

Til sonnunar um tjon stefnanda vegna missis leigutekna hefur stefnandi aflad domkvadds
mats Bjorgvins Bjorgvinssonar, 16ggilts fasteignasala, sem lagdi mat 4 hvert teldist
sanngjarnt og edlilegt leiguverd fasteignarinnar steypuskali ad Arnarholti, 299 m?, sem
veeri ibudarhus ad hluta og ad hluta idnadarhisnadi, 4 timabilinu fra 19. mai 2021 til 20.
februar 2024. Annars vegar var i matinu midad vid ad eignin hefdi verid leigd med
geymslusvadi sem veri umhverfis fasteignina umratt timabil og hins vegar ad eignin
hefoi verio leigd &n umraedds geymslusvedis. Mun med geymslusvadi vera att vid 100ina
umhverfis husid sem pd er ekki nanar afmdrkud samkvamt matgerdinni utan pess sem
segir ad midad hafi verid vid ad um veri ad reda 15% af heildarlod fasteignarinnar. Eins
og adur greinir verdur ekki lagt til grundvallar ad stefndi hafi bakad stefnanda tjéon med
nytingu lodarinnar.

Nidurstada matsgerdarinnar er ad sanngjarnt leiguverd fasteignarinnar, p.e. husnadisins
an lodar, fyrir umkrafio timabil fra 19. mai 2021 til 20. febraar 2024, s¢ 11.770.307
kronur. 1 rokstudningi matsgerdar segir ad leiguverd fyrir atvinnustarfsemi 4 hofud-
borgarsvedinu hafi hekkad mikid 4 undanféornum &rum, nokkud umfram visitdlu
neysluverds, og meginorsok pess sé meiri eftirspurn en frambod og ad fasteignaeigendur,
verktakar og jafnvel Reykjavikurborg séu farin ad heimila ad nota skrad atvinnuhtisnadi
til ibudar. P4 segir ad verdbolga og haekkun voruverds, p.m.t. byggingarefnis, hafi einnig
valdio haekkun 4 leiguverdi. Matsmadur kvedst hafa valid ad reikna med sama verdi a
hvern fermetra fyrir alla huseignina sem sé skrad atvinnuhtisnedi en p6 med ibudar-
herbergjum og badherbergi med sturtu og ad hann hafi studst vid reiknitéflu Lands og

skogar fyrir afnot af landi 1 eigu rikisins. Taldi matsmadur ad leiga 4 160inni nemi

12



49.

50.

51.

samtals 663.723 kronum & pvi timabili sem matsbeidni laut ad. P4 eru i matsgerdinni
talin upp sjonarmid fyrir hekkun leigu: 1) aukin eftirspurn eftir vinnuadstodu, 2)
stadsetning 1 ndgrenni Reykjavikur og 3) efnahagslegar adstaedur og markadspréoun.
Matsmadur kom fyrir déminn og stadfesti matsgerd sina. { framburdi hans kom fram ad
vid matid hefdi verid tekid mid af dstandi hlisnadisins vid vettvangsskodun. Hafi mats-
madur litid svo 4 ad um pridjungur fasteignarinnar veari ibudarherbergi auk badherbergis
en ad 2/3 hlutar teldust til atvinnuhtisnadis. Lysti matsmadur pvi ad vid matid hefdi hann
akvedid ad vegna astands husnedisins hefdi hann metid pad i heild & leiguverdi
atvinnuhusnadis, sem sé legra en leiguverd ibudarhisnaedis. Med pvi moti hefdi hann
komid til mots vid fullyrdingar um bagborid astand hisnadisins og hefdi su nalgun verid
til lekkunar leiguverds i matinu. b4 stadfesti matsmadurinn ad ummerki vid vatnsinntak
htisnadisins hefdu gefiod til kynna ad pad hefdi verid endurnyjad. Stadfesti matsmadur
ad vid mat & leigufjarhaed hefdi verid lagt til grundvallar ad um nothaeft hisnedi hefoi
verid ad raeda, p.m.t. med tilliti til neysluvatns husnadisins.

{ hlut domstéla kemur, hverju sinni, ad skera ar um sonnunargildi gagna sem aflad er,
sbr. 1. mgr. 44. gr. laga nr. 91/1991. DOmurinn, sem skipadur er sérfrodum meddomara,
telur ad lita megi til matsgerdar hins ddmkvadda matsmanns, Bjorgvins Bjorgvinssonar,
16ggilts fasteignasala, ad pvi er vardar leigu husnadisins steypuskali, pé ad teknu tilliti
til pess ad ekki er fallist 4 a0 stefndi hafi nytt l6dina umhverfis htisnedid. Verdur sa hluti
matsgerdar um leiguverd 160ar umhverfis steypuskalann ekki lagdur til grundvallar. Er
pad mat domsins ad med matsgerdinni s¢ synt fram a ad botakrafa stefnanda samsvari
tekjum sem fallid hefdu til med utleigu & fasteigninni 4 framangreindu timabili, fra 21.
oktober 2021 til 20. febrtiar 2024. Framlagdri matsgerd hefur stefndi ekki hnekkt og ekki
hefur verid aflad yfirmats. Verdur nidurstada matsgerdar 16g0 til grundvallar sem sann-
gjarnt og edlilegt leiguverd fasteignarinnar, p6 pannig ad midad er vid timabilid fra 22.
oktdber 2021 til 20. febrtiar 2024 en ekki fra peim tima sem eigninni var afsalad til
stefnanda.

Stefndi heldur pvi fram ad ekki hafi verid tengt heitt vatn i husnadinu eda frarennsli.
Telur stefndi steftnanda pvi ekki hafa ordid fyrir neinu tjoni par sem hisnedio hafi vegna
pessa ekki verid i leiguhafu astandi. P6 svo ad af gdgnum malsins verdi radid ad vatns-
16gn ad hiisnedinu hafi parfnast endurbodta, sem sidan hafi farid fram eftir utburd stefnda
ur hisnadinu, verdur engan veginn fallist 4 pad med stefnda ad stefnandi hafi par med

ekki ordid fyrir tjoni par sem husnadid hafi ekki verid i ibudarhafu astandi. Til pess er
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53.

54.

a0 lita a0 med heimildarlausum afnotum sinum 4 husnadinu kom stefndi sjalfur 1 veg
fyrir ad stefnandi gaeti hagnytt sér eignina 4 pann hatt sem felst i eignarradum yfir henni,
p.m.t. ad lata framkvama endurbatur 4 hisnadinu, svo sem ad leggja nyja vatnslogn.
bykir mega lita til Grskurdar héradsdoms i mali adila nr. A-3005/2023 um ad stefnandi
hafi haft dhyggjur af pvi ad hliisn@did veri vatnslaust vegna héttsemi stefnda. Verdur
stefnandi ekki latinn bera hallann af peirri hattsemi stefnda sjalfs. Fyrir dominn kom
einnig Maria Lara Hjalmarsdottir sem er stadarhaldari stefnanda i Arnarholti. Hun bar
fyrir ddminum ad hafa buid 4 stadnum fra 2014. Kvadst hun hafa lykla ad haseignunum
a stadnum en ad hun hafi ekki haft neina lykla ad steypuskalanum a4 medan pad hisnadi
hafi verid 1 afnotum stefnda. Verdur pannig ekki fallist 4 ad lita til pess ad vegna vatns-
leysis hafi husna0i0 verid 6ibudarheft.

A9 6llu framangreindu virtu pykir pvi dominum ad stefnda beri ad bata stefnanda tap-
adar leigutekjur huiseignarinnar steypuskali, 4n 160ar, fyrir framangreint timabil, fra 22.
oktdber 2021 til 20. febrtiar 2024, sem ad teknu tilliti til fjarhaedar metinnar méanadarleigu
htusnadisins samkvaemt matsgerd Bjorgvins Bjorgvinssonar nemur skadabotum ad
fjarhaed 10.271.841 krona.

b4 krefst stefnandi skadabdta r hendi stefnda vegna skemmda 4 badherbergi i husnadinu
og hefur stefnandi aflad matsgerdar Bodvars Bjarnasonar byggingateknifraedings um ad
aztladur kostnadur vio endurbaetur 4 badherberginu nemi 691.422 krénum.

i malinu liggja fyrir ljosmyndir af badherberginu sem annars vegar var tekin 15. febrtar
2024 og hins vegar eftir framkvemd utburdar stefnda, tekin 21. febraar sama ar. Af
samanburdi peirra ljésmynda sést ad eftir ad fyrri [jésmyndin var tekin hefur sturtuklefi,
innrétting og vaskur verid fjarlegd ur badherberginu. Pessu til vidbotar kom fram i
framburdi nefndrar Mariu Laru Hjalmarsdottur, stadarhaldara i Arnarholti, ad eftir ad
stefndi hafoi vikid ur htsinu hafi kldsettid verio brotid og umhorfs ad 6dru leyti eins og
framlogo 1josmynd fra 21. febraar syni. Verdur pvi talin fram komin fullnaegjandi sénnun
pess ad stefndi hafi valdid stefnanda pvi tjoni &4 badherbergi sem haldid er fram. Verdur
matsgerd hins domkvadda matsmanns, Bodvars Bjarnasonar byggingateknifraedings,
16g0 til grundvallar um fjarhad pess tjons enda hefur stefndi ekki hnekkt pvi mati eda
aflad yfirmatsgerdar. ba hefur stefndi ekki gert efnislegar athugasemdir vid matid, p.m.t.
metnar fjarhadir. Verdur honum pvi gert ad greida skadabetur sem nemur peirri fjarhaed

sem 1 matsgerd greinir, 691.422 kronur.
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57.
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59.

A9 6llu framangreindu virtu telst stefnandi hafa synt fram 4 ad stefndi hafi komid i veg
fyrir ad stefnandi gaeti hagnytt eignina & allan pann hatt sem felst 1 eignaryfirradum yfir
henni, ad 16dinni undanskilinni, svo sem rakid hefur verid og fra peim timapunkti sem
a0 framan greinir fram til pess tima ad stefndi var borinn ut ur fasteigninni med
utburdargerd. Einnig telst synt ad stefndi hafi valdid pvi tjoni 4 badherbergi sem byggt
er 4. Verdur fallist 4 pad med stefnanda ad honum beri 4 grundvelli sakarreglunnar réttur
til skadabota ur hendi stefnda samtals ad fjarhad 10.963.263 krénur.

Med pessari nidurstodu er lagt til grundvallar ad stefndi hafi valdid stefnanda nefndu
tjoni og er ekki fallist 4 ad i greidslu bota vegna nefnds tjons felist oréttmeet audgun a
kostnad stefnda, likt og stefndi hefur bent 4 ad ,, stappi neerri“. Stefndi hefur borid pvi
vid ad unnar hafi verid endurbetur 4 husnadinu, stefnanda til hagsbota, 4 peim tima sem
hann hafdi pad til umrada. Hann hefur enga tilraun gert til ad syna fram 4 ad hann hafi
gert eda fjarmagnad slikar endurbatur og verdur ekki tekid tillit til slikra malsastaedna.
Fallist er & pad med stefnanda ad stefnda beri ad greida vexti samkvamt 8. gr. laga nr.
38/2001 af skadabotum fyrir tapadar leigutekjur fra og med 22. oktdber 2021 fyrir fjar-
had leigutekna sem gjaldfallid hefdu 1 hverjum ménudi, svo sem nanar er rakid i doms-
ordi, og til 27. april 2025. Fra peim degi skuli stefndi greida drattarvexti, sbr. 1. mgr. 9.
gr. laganna, af allri fjarhadinni, p.e. af skadabotum fyrir tapadar leigutekjur og fyrir tjon
a badherbergi, samkvamt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 til greidsludags en pa var lidinn
manudur fra pvi ad stefndi var fyrst krafinn greidslu bota.

Eftir arslitum malsins ber ad dema stefnda til ad greida stefhanda malskostnad sem pykir
hafilega dkvedinn 2.486.317 kronur ad medtéldum matskostnadi.

GuOmundur H. Pétursson 16gmadur flutti malid fyrir stefnanda og Sigurdur Gustavsson
Hafstad 16gmadur fyrir stefnda. Sigriour Rut Juliusdéttir ddmsformadur kvedur upp dom
pennan dsamt meddomsmoénnunum Kristrinu Kristinsdottur héradsdomara og Sigurdi

Sigurjonssyni, l6gmanni og 16ggiltum fasteignasala.

Domsoro:
Stefndi, Sigurdur Hilmar Olason, greidi stefnanda Arnarholti fasteignum ehf. skadabzetur
a0 fjarhad 10.963.263 kréonur auk skadabdtavaxta samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um
vexti og verdtryggingu, af 95.246 krénum fré 22. oktober 2021 til 1. ndvember 2021, af
393.266 kronum fra peim degi til 1. desember 2021, af 694.468 kronum fra peim degi til
1. jantar 2022, af 998.515 kronum fra peim degi til 1. febraar 2022, af 1.305.000 kronum
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frd peim degi til 1. mars 2022, af 1.614.413 kronum fra peim degi til 1. april 2022, af
1.928.989 kroénum fra peim degi til 1. mai 2022, af 2.250.186 kronum fra peim degi til
1. jGni 2022, af 2.578.434 kronum fra peim degi til 1. juli 2022, af 2.913.324 krénum fra
peim degi til 1. 4glist 2022, af 3.255.532 kronum fra peim degi til 1. september 2022, af
3.606.620 kronum fra peim degi til 1. oktober 2022, af 3.962.842 krénum fré peim degi
til 1. november 2022, af 4.320.415 kronum frd peim degi til 1. desember 2022, af
4.680.694 kronum fra peim degi til 1. jantar 2023, af 5.044.410 kronum fra peim degi til
1. febrtiar 2023, af 5.411.572 kronum fra peim degi til 1. mars 2023, af' 5.784.298 krénum
frd peim degi til 1. april 2023, af 6.165.408 kronum fra peim degi til 1. mai 2023, af
6.554.082 krénum fra peim degi til 1. juni 2023, af 6.950.162 krénum fra peim degi til
1. juli 2023, af 7.352.994 kronum fra peim degi til 1. agust 2023, af 7.760.825 kronum
fra peim degi til 1. september 2023, af 8.172.247 krénum fra peim degi til 1. oktober
2023, af 8.585.188 kronum fra peim degi til 1. november 2023, af 9.000.971 kréonum fra
peim degi til 1. desember 2023, af 9.420.718 kronum fra peim degi til 1. jantiar 2024, af
9.844.594 kronum fra peim degi til 1. febriar 2024 og af 10.271.841 krénu fra peim degi
til 27. april 2025, en auk drattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og

verdtryggingu nr. 38/2001 af 10.963.263 kronum fra peim degi til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 2.486.317 kronur i malskostnad.

Sigriour Rut Juliusdottir

Kristran Kristinsdottir

Sigurdur Sigurjonsson
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