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Mal nr. E-5019/2024:

Gedverndarfélag Islands

(Magnus Bjorn Brynjolfsson [6gmadur)
gegn

SiBS

(Alexander Hafporsson I6gmadur)

Urskurdur
Mal petta var h6fdad med birtingu stefnu 11. juni 2024 og pingfest 12. september sl.
Stefnandi malsins er Gedverndarfélag Islands, Sigtini 42, Reykjavik, og stefndi er
Samband islenskra berklasjiklinga (SIBS), Borgartini 28a, Reykjavik.
. Stefnandi krefst pess adallega ad vidurkenndur verdi med démi eignarréttur stefnanda ad
fasteignunum Nedribraut 1, fastanimer 208-4811, Nedribraut 3, fastanumer 208-4813,
og Nedribraut 5, fastanimer 208-415, Mosfellsbee, med tilheyrandi 16dum og
umferdarrétti. Til vara er pess krafist, verdi nidurstada domstéla su ad samningur fra 26.
september sé duppsegjanlegur, ad stefndi verdi deemdur til ad greida hefilega leigu ad
mati domsins ad adurgengnu domkvoddu mati & haseignunum Nedribraut 1, fastandmer
208-4811, Nedribraut 3, fastanimer 208-4813, og Nedribraut 5, fastanimer 208-415,
Mosfellsbee.
. Stefndi krefst adallega fravisunar & 6llum krofum stefnanda en til vara syknu. ba er
krafist malskostnadar.
Malid var tekid til arskurdar um fravisunarkréfuna 15. jandar sl. ad loknum munnlegum

malflutningi.

Malavextir

. Stefnandi var stofnadur i jantar 1950 i peim tilgangi ad vinna i pagu gedsjukra. Stefndi
var stofnadur i oktéber 1938, upphaflega i pagu berklasjuklinga en sidan hefur starfsemin
snuid ad endurhafingu og tengdri heilbrigdispjénustu, p.m.t. gedheilbrigdispjonustu



ymissa nanar skilgreindra hopa. A sidustu arum hefur stefnandi sndid sér ad ymsum
6drum velferdarmalum i almannapagu.

Malsadilar gerou med sér samning 26. september 1967, par sem stefndi heimiladi
stefnanda ad byggja prji smahysi a eignarl6d stefnda ad Reykjalundi. | samningnum er
kvedid & um ad stefndi geti radstafad husrymi pessu gegn pvi ad sjuklingum & vegum
stefnanda verdi séd fyrir vidunandi vistun fyrir a.m.k. jafnmarga vistmenn og hdsin rima.
I samningnum kemur jafnframt fram ad leggi annar hvor adili nidur pjonustu sina eda
breyti henni pannig ad stefndi inni ekki af hendi pa pjonustu sem skjolstedingar
stefnanda parfnist falli samningurinn Gr gildi og skuli pa andvirdi hisanna samkvaemt
samningnum varid, i samradi vid rikisstjornina, til adstodar vid folk sem parfnast
gedverndar. Naist ekki samkomulag um andvirdid skuli pad akvedio af démkvdddum
matsménnum og greidsluskilmalar af rikisstjorninni. [ framhaldi af undirritun
samningsins risu prja has i landi Reykjalundar, ad Nedribraut 1, (fasteignanumer
F2084811), 3 (fasteignanimer F2084813) og 5 (fasteignanumer F2084815). Stefnandi er
pinglystur eigandi eignanna samkvaemt vedmalabokum. [ fundargerd adalfundar
stefnanda fr& &rinu 1968 kemur m.a. fram ad stefndi sjai ad 61lu leyti um rekstur hisanna,
en husin séu i eigu stefnanda. Vidbdtarsamningur um ram fyrir 10 sjaklinga til viobotar
smahysunum premur var gerdur 21. nGvember 1971.

Med bréfi 17. mars 2020 for stefnandi pess & leit vid stefnda, med visan til pess ad
samningurinn fra 1967 veeri Gr gildi fallinn, ad adilar kemu sér saman um andvirdi
hisanna sem fyrst. Eftir arangurslausar vidraedur sagdi stefnandi samningnum upp med
bréfi 16. april 2020 og krafdist pess ad stefndi keypti hdseignirnar eda semdi um andvirdi
pbeirra med eda an adkomu domkvaddra matsmanna.

Med bréfi stefnda 9. september 2020 var pvi hafnad ad kaupskylda stefnanda veeri fyrir
hendi samkvaemt samningnum, hvort sem hann félli ar gildi eda yrdi sagt upp, heldur
veeri einungis kvedid a um ad andvirdi fasteignanna yrdi varid i samradi vid rikisstjornina
til ad adstoda folk sem parfnadist gedverndar. Pa var visad til pess ad meint kaupskylda
veeri fallin nidur vegna tomletis og fyrningar. An vidurkenningar & krofu stefnanda lysti
stefndi sig reidubdinn til pess ad reda kaup & smahysunum an adkomu démkvaddra
matsmanna & verdi sem myndi endurspegla vidurkenningu stefnanda & framlagi stefnda
til endurhefingar & svidi gedverndarmala i yfir halfa 6ld.

. Stefnandi hoéfdadi mal a hendur stefnda 16. september 2020 og krafdist pess ad

vidurkenndur yrdi eignarréttur stefnanda ad fasteignunum Nedribraut 1, 3 og 5, med
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tilheyrandi 166um og umferdarrétti, en til vara ad vidurkenndur yrdi 6skertur afnotaréttur
stefnanda ad somu hdseignum med tilheyrandi 166um og umferdarrétti. Pa krafdist
stefnandi pess ad vidurkennt yrdi med domi ad samningur, dagsettur 26. september 1967,
a milli stefnanda og stefnda veeri fallinn nidur, og kaupskylda stefnda a fasteignunum
Nedribraut 1, 3, og 5.

Med héradsddmi 5. juli 2022, i méali nr. E-5774/2021, var stefndi syknadur af kréfum
stefnanda um ad vidurkennd yrdi kaupskylda stefnda & smahysunum og varakréfu um ad
vidurkenndur yrdi dskertur afnotaréttur stefnanda ad somu hdseignum med tilheyrandi
[66um og umferdarreétti. Pa var visad fra krofum um ad vidurkenndur yrdi eignarréttur
stefnanda ad umraeeddum fasteignum med tilheyrandi 166um og umferdarreétti og kréfum
um ad samningurinn fra 26. september 1967 veeri fallinn nidur.

Stefndi hofdadi mal a hendur stefnanda og krafdist adallega vidurkenningar & eignarreétti
sinum ad smahysunum en til vara ad stefnanda yrdi gert ad fjarleegja pau af 16dinni. Med
héradsdomi 5. juli 2022, i mali nr. E-4077/2021, var krofum stefnda hafnad en i
domsforsendum var tekid fram ad landid undir smahysunum veeri eign stefnda en
mannvirkin eign stefnanda.

Badir malsadilar afryjudu nidurstodu héradsdéms til Landsréttar, en stefnandi féll fra
krofu sinni um ad vidurkennd yrdi kaupskylda stefnda a fasteignunum. Malin voru
sameinud i Landsrétti i mali nr. 476/2022. Démur var kvedinn upp i malinu 15. desember
2023. Krofu stefnanda um vidurkenningu eignarréttar & umraeddum fasteignum med
tilheyrandi 166um og umferdarrétti var visad fra domi. Stefnandi var syknadur af kréfu
stefnda um eignarrétt stefnda ad umraeddum mannvirkjum. Stefndi var syknadur af krofu
stefnanda um Oskertan afnotarétt &4 fasteignunum og stefnandi var syknadur af krofu
stefnda um ad fjarlegja mannvirkin. | forsendum démsins var visad til pess ad samningur
malsadila frd& 1967 veri enn i gildi. Heastiréttur hafnadi beidni stefnanda um
afryjunarleyfi 5. mars 2024, sbr. akvordun réttarins nr. 2024-2.

Syslumadurinn & hofudborgarsveedinu leidrétti  eigandaskraningu  smahysanna,
samkvaemt tilkynningu embaettisins 18. april 2024, og skradi nu stefnda sem pinglystan
eiganda peirra. Stefnandi setti sig ekki vid leidréttinguna og krafdist pess ad akvordunin
yrdi felld ar gildi, med malskoti & grundvelli pinglysingalaga sem méttekid var i
Héradsdomi Reykjavikur 17. mai 2024. Malid er enn til medferdar hja domstolnum.
Stefnandi tilkynnti stefnda med bréfi 10. mai 2024 ad hann hefdi akvedid ad vikja til

hlidar samningnum frad 26. september 1967 med visan til pess ad forsendur fyrir
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umraeddum samningi veeru fyrir I6ngu brostnar og ad fyrir leegi ad samkvemt akvadi 2.
mgr. 36. gr. samningalaga nr. 7/1036 hefdi verido ad heimilt ad vikja samningnum til
hlidar i heild eda ad hluta ad uppfylltum skilyrdum eins og peim ad pad veeri talid
Osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.

Stefndi hafnadi akvordun stefnanda med bréfi 31. mai 2024 enda veeru skilyrdi 36. gr.
samningalaga ekki uppfyllt. Landsréttur hefdi pegar stadfest ad peer forsendur sem
stefndi visadi til til studnings krofu sinni a&ttu ekki vid rok ad stydjast og stefnandi eetti
ekki tilkall til andvirdis smahysanna. I framhaldi af pvi hofdadi stefnandi mal petta.
Sjénarmid stefnda vegna fravisunarkrofu

Stefndi visar til pess ad domkrafa stefnanda fullnaegi ekki skilyrdum 1. mgr. 25. gr. laga
nr. 91/1991 um légvarda hagsmuni og pvi beri ad visa henni fra domi. Samkvaemt domi
Landsreéttar nr. 476/2022 sé samningur malsadila fra 26. september 1967 enn i gildi og
malsasteedum stefnanda byggdum & brostnum forsendum sé hafnad. Landsréttur hafi
slegid pvi fostu ad svo lengi sem samningurinn sé i gildi hafi stefnandi ekki I6gvarda
hagsmuni af pvi ad fa skorid Ur um eignarrétt a smahysunum.

Stefndi byggir jafnframt & pvi ad skilyrdi 36. gr. samningalaga og Oskrédrar
ogildingarreglu samningaréttar um brostnar forsendur séu ekki fyrir hendi, enda sé€ um
ad reeda undantekningarreglur sem beri ad skyra afar prongt i framkvaemd. Stefnandi hafi
einvordungu visad til atvika sem sidar komu til og taki varnir stefnda mid af pvi.
Landsréttur hafi pegar hafnad malsastaedum stefnanda byggdum & brostnum forsendum
og beri pvi ad visa malinu fra démi.

Stefndi visar til pess ad Landsréttur hafi stadfest ad ekki sé porf & ad vista sjuklinga sem
glima vid gedreen vandamal i umraeddum smahysum, ekki sé porf & pvi ad trinadarlaeknir
a vegum stefnanda starfi par og pratt fyrir breyttar aherslur stefnanda sinni stefndi enn
og hafi alltaf sinnt sjuklingum sem glimi vid gedreen vandamal a Reykjalundi, sem sé i
samraemi vid samninginn. Annad sé 6sannad og ef pessar adsteedur hafa verid vidvarandi
fra upphafi eda i araradir sé jost ad retturinn sé I16ngu fallinn nidur sékum tomlatis eda
fyrningar.

Stefndi visar til pess ad su forsenda stefnanda ad hann hafi kostad alla byggingu hisanna
sjalfur, an pess ad stefndi hafi lagt par nokkud til, sé ekki rétt nema pa ad mjog
takmorkudu leyti. Fjarmunirnir hafi komid ad miklu leyti frd& Reykjavikurborg og
islenska rikinu i formi styrkja. Andvirdid etti pvi aldrei ad renna til stefnanda heldur til

gedheilbrigdismala i samradi vid helsta fjarmdgnunaradila smahysanna, islenska rikid.
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Auk pess sé pad ekkert 6edlilegt, hvad pa atvik sem komu til sidar, ad stefndi hafi ekki
tekid patt i byggingarkostnadi sméahysanna. Byggingu peirra lauk & &rinu 1969 og hafi
stefnandi ekki gert neinn reka ad pvi ad krefjast breytinga & fyrirkomulaginu fyrr en 50
arum sidar. Hafi pessi rettur verid fyrir hendi sé hann fyrir 16ngu fallinn nidur fyrir
tomlaeti.

Stefndi byggir & sému rékum vardandi pa mélsastaedu stefnanda ad hann njoti ekki ards
af eignum sinum. pad hafi aldrei stadid til ad hann myndi njdta ards af pessum eignum,
hvorki & medan samningssambandid sé i gildi né pegar samningssambandinu lykur. betta
atridi leidi eitt og sér til pess ad visa eigi malinu fra vegna skorts stefnanda & 16gvoroum
hagsmunum af vidurkenningarkrofu sinni.

Stefndi byggir & pvi ad 6ll sanngirnisrok mali med pvi ad ekki beri ad fallast & krofu
stefnanda samkvaemt 36. gr. samningalaga. Stefndi hafi heimilad stefnanda ad byggja
endurgjaldslaust a landi sinu. Stefndi hafi borid kostnad af vidhaldi og opinberum
gjoldum smahysanna og sinnt pjonustu vid pa sem purfa a gedheilbrigdispjonustu ad
halda og geri enn. Stefndi hafi pvi efnt samningsskyldur sinar ad 6llu leyti.

Stefndi visar til pess ad misskilnings geeti i stefnu ad pvi er vardar asteedu fyrir afstodu
Landsréttar, sem stefnandi virdist telja ad byggist & pvi ad hann hafi fallid fra krofu sinni
um kaupskyldu stefnda. Stefndi byggir & pvi ad forsendur Landsréttar séu skyrar um pad
ad samkveemt 5. gr. samningsins hafi stefnandi afsalad sér rétti til soluandvirdisins pegar
samningurinn var gerdur 1967. Nidurstada héradsdoms um syknu stefnda af kaupskyldu
sé endanleg og komi ekki aftur til skodunar, sbr. 116. gr. laga nr. 91/1991. P& séu
bversagnir i peim malatilbdnadi stefnanda ad hann sé hettur ad sinna sjuklingum sem
glima vid gedraen vandamal i skilningi 4. gr. samningsins en eigi préatt fyrir pad tilkall til
s6luandvirdis smahysanna sem skuli varid til adstodar vid sjuklinga sem glima vid
gedraen vandamal.

Stefndi visar til pess ad stefnandi byggi ekki a pvi ad 4. gr. samningsins skuli vikid til
hlidar heldur samningnum 6llum. Um leid gangi stefnandi ut fra pvi ad 5. gr. gildi fullum
fetum um ad meta skuli smahysin til verds sem sidan verdi varid til peirra sem parfnist
gedverndar, sem hann telji ad eigi ad vera stefnandi, Gedverndarfélag islands. Ef fallist
yrdi & krofu stefnanda um ad vikja samningnum til hlidar geeti hann ekki byggt stlada
kaupskyldu & 5. gr. samningsins sem po sé grundvallaratridi i malatilbanadi stefnanda.
Malatilbanadurinn nai pvi ekki tiletludum arangri og beri pvi ad visa malinu fra domi,

enda hafi Urlausn sakarefnisins ekki raunhaft gildi fyrir stefnanda. Stefnandi hafi pvi
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ekki légvarda hagsmuni af Grlausn sakarefnisins i skilningi 1. mgr. 25. gr. laganna.

Sjonarmid stefnanda vegna fravisunarkrofu

Stefnandi krefst pess ad fravisunarkrofu verdi hafnad, enda hafi hann I6gvarda hagsmuni
af pvi ad fa pau réttindi sem hann geri kréfu um i adal- og varakrofu stadfest fyrir domi.
Krofugerdin sé skyr svo og paer malsastedur og lagarok sem han stydst vid. Stefnandi
krefst auk pess malskostnadar ad skadlausu vegna pessa pattar malsins.

Stefnandi byggir & pvi ad i Lrd. nr. 476/2022 sé bent & adra leid til ad fa nidurstodu um
agreiningsefni malsadila. I dominum sé visad til 36. gr. og 36. gr. ¢ i [dgum nr. 7/1936
um ad vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta eda breyta ad uppfylltum nanar
tilgreindum skilyrdum. b& bendir stefnandi & ad Landsréttur hafi syknad stefnanda af
kréfu stefnda um eignarvidurkenningu & umraeddum smahysum. Haestiréttur hafi hafnad
afryjunarleyfi med visan til pess ad fravisun a krofu stefnanda um vidurkenningu
eignarréttar ad husunum sztti keeru til Heestaréttar en ekki afryjun og keerufrestur hefdi
verid runninn (t.

Stefnandi visar til pess ad i malinu liggi fyrir sonnun um eignarhald hans & smahysunum.
[ framangreindum démi Landsréttar segi m.a. ad midad vid gdgn malsins verdi ad telja
sannad ad stefnandi hafi kostad smidi peirra hisa sem um er deilt i malinu & &runum 1967
til 1969. A medan samningurinn sé enn i gildi sé hins vegar ljost ad krafa um
vidurkenningu & eignarrétti myndi engu breyta um réttarstodu hans. | pessu mali sé
malatilbunadur med 6drum heetti og réttarstadan pvi dnnur. Stefnandi sé eigandi hisanna
og hann megi pvi innheimta heafilegt leigugjald af husunum samkvemt varakrofu.
Samningurinn sé 6sanngjarn og pad gangi gegn godri vidskiptavenju ad stefnandi geti
ekki fengid ard af eignum sinum. Pvi verdi ad vikja samningnum til hlidar i heild eda ad
hluta.

Stefnandi byggir & pvi ad hinar nyju krofugerdir i pessu mali breyti gangi pess, jafnvel
p6 samningurinn haldi gildi sinu. Landsréttur visi & adra leid i nidurstddu sinni. Haegt sé
ad vikja 4. gr. samningsins til hlidar eda samningnum ad 6dru leyti. Stefnandi visar til
bess ad forsendur hafi breyst verulega. Engir sjuklingar séu vistadir i smahysunum.
Reykjalundur hafi raunar aldrei komid naleegt pjonustu vid skjélstaedinga stefnanda og
hasin hafi pvi aldrei verid notud fyrir pa pjonustu sem atlud var i upphafi. petta komi
baedi fram i gdgnum malsins og skyrslutdkum fyrir domi, en endurrit af peim skyrslum

liggja fyrir i gdgnum malsins. Framangreindur domur Landsréttar hafi ekki falid i sér ad
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malsasteedum um brostnar forsendur hafi verid hafnad, heldur sé einungis verid ad tiunda
malsastaedur stefnda.

Stefnandi visar til nys sénnunargagns, en samkvemt afriti ar vedmalabdkum fyrir
umraedd smahysi sé visad til byggingarleyfis samkvaemt bréfi fr& Mosfellshreppi,
dagsettu 24. mai 1974. Umratt skjal hafi ekki fundist, en byggingarleyfi sé bein sénnun
um l6darréttindi. Umreedd smahysi hefdu auk pess aldrei fengid sérstakt blad i
vedmalabdkum nema a grundvelli videigandi gagna. Stefnandi eigi ekki ad gjalda fyrir
bad ad syslumadur hafi ekki tekid tillit til pessa.

Stefnandi byggir & pvi ad hann purfi ekki sampykki stefnda til ad losna undan
6sanngjornum samningsskilmalum. Akvadi 36. gr. laga nr. 7/1936 feli i sér
ogildingarreglu og hlidrunarreglu. I pvi sambandi sé sérstaklega horft til pess hvort um
sé ad raeda samning sem er éuppsegjanlegur og til 6endanlegs tima. Pad sé vitavert ad
halda Obreyttum samningi sem veiti 6drum adilanum sjalfdemi um radstéfun
smahysanna an endurgjalds. ba sé 6edlilegt ad samningurinn sé an timatakmarka.
Stefnandi métmeelir 6llum malséasteedum stefnda um fravisun og bendir & ad stefndi hafi
aldrei sinnt alvarlega gedveiku folki og ekki stofnad gedsvid fyrr en arid 1990, sem hafi
aldrei verid tengt smahysunum. Adkoma stefnda hafi fyrst og fremst verid gagnvart folki
sem hafi lent i &follum. P& sé sjonarmidum um tomleti og fyrningu métmalt enda hafi
peim sjonarmidum verid hafnad af Landsrétti i domi nr. 476/2022. Stefnandi métmeelir
jafnframt peim malsastedum stefnda sem Idta ad fjarmdgnun smahysanna og patttoku
rikis og sveitarfélaga. Stefnandi hafi vissulega pegid styrki af pessum adilum, en slikir
styrkir séu gjof sem stefnandi hafi til fullrar radst6funar sem gjafpegi.

Stefnandi visar til pess ad Landsréttur hafi hafnad pvi ad umraeddur samningur veeri
orleetisgerningur, enda feeli hann i sér gagnkveemar skyldur. Stefnandi byggir & pvi ad
eitt adalskilyrdi samningsins sé ad vistun sjuklinga skuli akvedin i samradi vid
tranadarlekni stefnanda. Aldrei hafi verid talad vid trinadarlekni en Landsréttur hafi
metid pad svo ad pad geeti ekki leitt til pess ad samningurinn veeri fallinn nidur. Med pvi
sé i raun ekkert jafnraedi milli adila fyrir hendi. pad sé pvi sanngirnismal ad vikja
samningnum til hlidar.

Samkveemt samningnum eigi andvirdi samhysanna ad renna til peirra sem parfnast
gedverndar vid lok samningsins. Stefnandi falli undir petta &kvaedi & medan stefndi sinni
allt 6drum malaflokkum. A medan samningurinn var i fullu gildi hafi hins vegar verid

bydingarlaust fyrir stefnanda ad krefjast kaupskyldu a grundvelli 5. gr. samningsins.
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Varakrafa stefnanda byggist & pvi ad samningurinn eigi ekki lengur vid og pvi sé heimilt
ad vikja 4. gr. til hlidar eda breyta henni. Krafan sé skyr og audveldlega domtaek. Ekki
sé verid ad krefjast leigu aftur i timann heldur einungis framtidarleigu. P4 er pvi métmeelt

ad porf sé a pvi ad sampykkja adalkrofu til pess ad fallast & varakrofu.

Nidurstada:

Agreiningur malsadila i pessum peetti malsins Iytur ad pvi hvort stefnandi hafi 16gvarda
hagsmuni af kréfugerd sinni i malinu eda hvort visa eigi malinu fra démi.

Med doémi Landsréttar i mali nr. 476/2022 var stadfest ad samningur adila fra 26.
september 1967 veri enn i gildi. Med peim samningi hafi stefnandi veitt stefnda
Otakmdérkud afnot af hisunum med mjog takmoérkudum og skilyrtum moguleika &
uppsogn. Landsréttur kemst jafnframt ad peirri nidurstodu ad stefnanda hafi ekki verid
heimil uppsdgn samningsins 16. april 2020. i déminum eru rakin sjonarmid stefnda um
ad hann inni af hendi pa pjonustu sem skjélstaeedingar stefnanda parfnist. | framhaldi af
pvi tekur Landsréttur afstoou til pessara sjonarmida og kemst ad peirri nidurstodu ad
stefndi sinni gedsjukum einstaklingum a Reykjalundi. Tekid er fram i dominum ad i
samningnum fra 26. september 1967 sé ekki kvedid & um i hverju pjonusta stefnda vid
skjolsteedinga stefnanda eigi ad felast. Einungis sé kvedid & um ad peim sé tryggd
vidunandi vistun.

| framangreindu mali Landsréttar nr. 476/2022 gerir stefnandi pa kréfu ,,ad vidurkenndur
verdi eignarréttur stefnanda ad fasteignunum Nedribraut 1, fastanimer 208-4811,
Nedribraut 3, fastanimer 208-4813 og Nedribraut 5, fastanumer 208-415, Mosfellsbae
med tilheyrandi 166um og umferdarrétti, en til vara ad vidurkenndur verdi Oskertur
afnotaréttur ad framangreindum fasteignum med tilheyrandi 160um og umferdarrétti.
EKKi er fullt samreemi & milli krofugerdar stefnanda fyrir héradsdomi og Landsrétti, en i
domi Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. 5744/2020 er pess jafnframt krafist af halfu
stefnanda ad vidurkennt verdi med domi ad samningur, dagsettur 26. september 1967, a
milli stefnanda og stefnda sé fallinn nidur, svo og ad vidurkennd verdi kaupskylda
stefnda & fasteignunum Nedribraut 1, fastanimer 208- 4811, Nedribraut 3, fastaniumer
208-4813 og Nedribraut 5, fastanimer 208-4815, Mosfellsbae. Héradsdémur visad fra
krofu um ad samningurinn fra 26. september 1967 veeri fallinn nidur og syknadi stefnda
af krofu um kaupskyldu.

Fyrir liggur ad stefnandi féll fra krofu sinn um kaupskyldu vid afryjun malsins til



36.

37.

38.

Landsreéttar og i forsendum Landsréttar kemur fram ad stefnandi hafi ekki haft uppi kréfu
um ad 4. gr. samningsins skuli vikid til hlidar eda samningnum ad 63ru leyti. [ forsendum
Landsréttar i umreeddu mali nr. 476/2022 er engu ad siour tekin afstada til pess hvort
samningurinn hafi fallid nidur & grundvelli brostinna forsendna enda skiptir pad mali vid
mat a pvi hvort krafa stefnanda um vidurkenningu & eignarrétti eigi ad na fram ad ganga
i malinu. Nidurstada Landsréttar er si ad samningur adila fra 26. september 1967 sé enn
i gildi.

Adalkrafa stefnanda i pvi mali sem hér er til medferdar er nakveemlega su sama og
stefnandi gerir fyrir Landsrétti i mali nr. 476/2022, p.e. ad vidurkenndur verdi
eignarréttur stefnanda ad fasteignunum Nedribraut 1, fastanimer 208-4811, Nedribraut
3, fastanimer 208-4813 og Nedribraut 5, fastanimer 208-415, Mosfellsbe, med
tilheyrandi 16dum og umferdarrétti. i stefnu er visad til pess ad i domi Landsréttar hafi
verid gefid til kynna ad adalkrafan etti hljomgrunn, enda hafi malsasteedum ekki verid
haldid fram med sama heetti &dur. Stefnandi stydjist i pessu mali adallega vid 1. mgr. 36.
gr. sem heimili ad vikja samningi til hlidar i heild. Atvik hafi breyst verulega i timans rés
og séu ekki pau sému og i upphafi samningsgerdar. Grundvollur samningsins sé pvi
I6ngu brostinn. Med pvi virkist 5. gr. samningsins um ad meta andvirdi hdsanna til veras.
[ démi Landsréttar i mali nr. 476/2022 er rakid ad stefnandi hafi visad til 36. gr. og 36.
gr. ¢ i samningalégum nr. 7/1936 vardandi heimild sina til ad segja upp samningnum.
Sidan segir ordrétt ad stefnandi hafi ,,ekki haft uppi kréfu um ad 4. gr. samningsins skuli
vikid til hlidar eda samningnum ad 6dru leyti. [ 1josi krofugerdar [...] { mali pessu verdur
peirri malsasteedu hans hafnad. Af pessum roksemdum Landsréttar, og raunar 6drum
forsendum sem hér hafa verid raktar og leida til peirrar nidurstddu ad samningurinn fra
1967 sé enn i gildi, verdur ekki dregin 6nnur alyktun en st ad stefnandi purfi ad gera
kréfu um pad ad samningurinn sé felldur ar gildi eda honum vikid til hlidar sem sé
forsenda pess ad vidurkenningarkrafa hans & adalkréfu verdi tekin til greina. Stefnandi
gerir pad hins vegar ekki heldur setur kréfugerd sina fram Obreytta ad pessu leyti.
Stefnandi hefur til studnings krofu sinni visad til Hrd. nr. 647/2017. [ pvi mali er
krofugerdinni hagad med peim heetti ad pess er krafist ad felldir verdi ar gildi med domi
tilteknir samningar, 6likt pvi sem stefnandi gerir i pessu mali. Nidurstada Landsréttar i
mali nr. 476/2022 er su ad stefnandi hafi ekki i krofugerd sinni krafist pess ad 4. gr.
samningsins yroi vikid til hlidar eda samningnum ad 6dru leyti. Stefnandi hefur ekki beett

Ur pvi med pessari malssoékn. Samkveemt 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991 verdur krafa



39.

40.

sem deemd hefur verid ad efni til ekki borin aftur undir sama eda hlidsettan domstdl. Nyju
mali um slika krofu skal visad fra domi.

Vardandi varakrofu og jafnframt til vidbotar peim roksemdum sem hér hafa verid raktar
vardandi adalkrofu hefur stefnandi eingdngu byggt a pvi ad umraeddur samningur fra 26.
september 1967 hafi fallid nidur ,,vegna brostinna forsendna samkveemt 36. gr.
samningalaga®“. Samkvamt varakrofunni séu ,,ekki lengur fyrir pau atvik sem gefin voru
sem grundvollur samningsins & sinum tima, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936, pannig
ad heimiltverdi ad d6gilda samning ad hluta eda breyta honum enda sé hann ésanngjarn
0g gangi gegn goadri vidskiptavenju. Malatilbtinadur stefnanda byggist ekki & pvi ad
samningurinn hafi verid 6sanngjarn i éndverdu heldur & pvi, eins og i umraeeddum Lrd.
nr. 476/2022, ad ,,sidari atvik hafi valdid pvi ad samningi megi vikja til hlidar i heild eda
ad hluta eda breyta“ eins og segir ordrétt i stefnu. baer malsasteedur sem stefnandi byggir
a ao eigi ad leioa til pess ad vikja eigi samningnum fra 1967 til hlidar eru ad ekki hafi
verid starfandi tranadarleknir af halfu stefnanda til ad taka &kvardanir um vistun
geosjukra i smahysunum, stefnandi hafi engan ard af sinum eignum og pad sé 6edlilegt
ad stefndi geti notad eigur annarra &rum saman an pess ad greida sanngjarnt leigugjald.
Umreedd hus hafi ekki verid notud til ad vista gedsjuka i tugi ara en pad hafi verid
akvordunarasteda fyrir gerd samningsins. P& hafi stefndi aldrei sinnt alvarlega
gedveikum sjuklingum heldur einungis peim sem glimt hafi vid skammvinnar
gedraskanir. Stefnandi er auk pess bundinn af méalsasteedum sem hann gat haft uppi i
fyrra malinu, sbr. 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991.

Med démi Landsréttar nr. 476/2022 var tekin afstada til framangreindra malsastedna. |
nidurstddu démsins var visad til pess ad samningurinn yrdi ekki talinn hafa fallid nidur
vid pad ad tranadarlaeknir hefdi ekki verid starfandi & vegum stefnanda og par af leidandi
ekki verid haft samrad vid hann. Nidurstada Landsréttar var su ad stefnandi hefdi hvorki
logvarda hagsmuni af pvi ad fa skorid Ur um eignarrétt né afnotarétt a medan
samningurinn fra 1967 veeri i gildi. ,,Gildi edli mals samkvemt hid sama um mdogulega
radstofun annars konar réttinda yfir hisunum i andst6du vid fyrirmeeli samningsins,* eins
og segir ordrétt i ddminum. Af pessu leidir ad & medan stefndi uppfyllir peaer skyldur sinar
samkvaemt samningnum ad tryggja sjuklingum & vegum stefnanda vidunandi vistun &
Reykjalundi getur stefnandi ekki krafist einhvers frekari ards af eignunum & grundvelli
godrar vidskiptavenju, nema krefjast pess pa jafnframt ad samningnum sé vikid til hlidar.

Hvorki adalkrafa stefnanda i pessu mali né varakrafa uppfylla pessi skilyrdi auk pess sem
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Landsrettur hefur tekid afstodu til malsasteedna sem par byggjast a.

pa verdur ekki séd ad malsésteedur sem luta ad fjirmdgnun bygginganna skipti einhverju
mali eda Gtgefid byggingarleyfi 24. mai 1974. I nidurstodu Landsréttar i mali nr.
476/2022 er visad til 3. gr. samningsins sem kvedur & um ad stefndi geti radstafad pessu
hasrymi gegn pvi ad sjuklingum a vegum stefnanda verdi sed fyrir vidunandi vistun.
Nidurstadan er st ad stefndi uppfylli pessar skyldur. A medan svo er hefur stefndi
samkvaemt samningnum fullan rédstofunarrétt & smahysunum, an pess ad frekara
endurgjald komi til. P& er pad ekki rétt ad stefndi hafi leyft stefnanda ad byggja & landi
sinu endurgjaldslaust. Endurgjaldid folst i pvi ad stefndi fengi radstofunarrétt a
smahysunum. Stefndi hefur auk pess annast allt vidhald og greitt fasteignagjold af
umragddum eignum.

I nidurstddu Landsréttar er pvi slegid fostu ad stefndi sinni skjolsteedingum stefnanda og
sérstaklega tekid fram ad i samningnum fra 26. september 1967 sé ekki tekid fram i
hverju pjonusta stefnda vid skjolsteedinga stefnanda eigi ad felast, heldur adeins ad peim
skuli séd fyrir videigandi vistun & Reykjalundi fyrir jafnmarga vistmenn og umreaedd has
rama. Vid munnlegan flutning malsins um fravisunarkrofuna kom fram hja stefnanda ad
stefnandi sinni 6llum med gedraen vandamal. Verdur pvi ekki séd ad pad hafi einhverja
bydingu ad stefndi hafi ekki sinnt alvarlega gedveiku félki, auk pess sem naumast keemi
til greina ad vista alvarlega gedsjikt folk i umraeeddum smahysum. I pessum pzetti malsins
skiptir p6 mestu ad Landsréttur leggur til grundvallar nidurstédu sinni ad stefndi hafi
verid ad sinna gedsjukum einstaklingum og stefnandi vinni enn almennt ad
gedheilbrigdismalum. Einhlida akvordun stefnanda um ad breyta starfsemi sinni getur
auk pess ekki leitt til pess ad samningurinn falli nidur.

Landsréttur hefur jafnframt slegid pvi fostu ad jafnvel pott skilyrdi skdpudust til
uppsagnar a samningnum etti stefnandi ekki tilkall til s6luandvirdis hisanna. Pessi
afstada Landsréttar byggist & pvi ad stefnandi hafi med 5. gr. samningsins fra 1967
afsalad sér séluandvirdinu fra upphafi. St akvordun stefnanda ad falla fra afryjun pessa
pattar i Lrd. nr. 476/2022 breytir engu um pad.

Med visan til pess sem hér hefur verid rakid verdur 6llum kréfum stefnanda visad fra
domi og stefndi demdur til ad greida stefnanda malskostnad eins og greinir i
urskurdarordi, og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Af halfu stefnanda flutti malid Magnus Bjorn Brynjolfsson [6gmadur.

Af halfu stefnda flutti malid Alexander Hafporsson I6gmadur.
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47. Helgi Sigurdsson héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.
Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.
Stefnandi, Gedverndarfélag Islands, greidi stefnda, SIBS, 1.000.000 kréna i

maélskostnad.

Helgi Sigurdsson héradsdomari
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