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Urskurdur

Mal petta, sem tekid var til drskurdar 5. néGvember sl., var hofdad 21. jani sl. af Joco ehf.,
Skipholti 50D, gegn G-Unit ehf., Digranesvegi 20, Kopavogi.

. Stefnandi krefst pess ad stefndi greidi stefnanda 5.678.765 kronur asamt voxtum
samkvaemt 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 10. névember 2023 til
26. februar 2024 en med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. sému laga fra peim degi
til greidsludags. Allt ad fradreginni innborgun stefnda ad fjarhaed 994.122 krénur 14.
mars 2024. b4 krefst stefnandi méalskostnadar ur hendi stefnda.

. Stefndi krefst pess ad malinu verdi visad fra domi og ad stefnandi verdi demdur til ad
greida stefnda malskostnad.

Malid var flutt um fravisunarkréfu stefnda 5. névember sl. og tekid til drskurdar ad pvi

loknu.

Helstu mélsatvik

Mal petta & rot sina i fasteignavidskiptum malsadila og medal gagna malsins er
kauptilbod stefnanda, dags. 20. oktéber 2023, i fasteign i eigu stefnda vid Grettisgotu i
Reykjavik. Samkvaemt pvi skjali skyldi kaupverdid vera 60.900.000 kronur og greidast
med nanar tilteknum heetti i premur greidslum, 5.500.000 krénur vid undirritun
kaupsamnings, 51.765.000 kronur med andvirdi lans, sem kaemi til greidslu i kjolfar
pbinglysingar, og 3.635.000 kronur vid Utgafu afsals og 16gskilauppgjor eftir afhendingu

eignar. 1 kauptilbodinu var askilnadur um ad seljandi skyldi laga tilgreinda hluti fyrir



afhendingu. Kaupsamningur i samreemi vid kauptilbodid var undirritadur 10. névember
2023 og skyldi afhending fara fram samhlida kaupsamningsgerd. Virdist 6umdeilt ad
fyrsta greidsla kaupverds, 5.500.000 krénur, hafi verid innt af hendi en ekki frekari
greidslur. Agreiningur reis med malsadilum eftir afhendingu eignarinnar um pad hvort
stefndi hefdi gert paer lagferingar & hdsnadinu sem samid var um. Stefndi rifti
kaupsamningi adila med bréfi, dags. 24. febrlar sl., med visan til pess ad stefnandi hefdi
ekki stadid skil & kaupsamningsgreidslum og askildi sér rétt til bota ar hendi stefnanda
vegna pess tjons sem hann taldi sig hafa ordid fyrir sékum greidsludrattar af halfu hans.
Af halfu stefnanda var einnig lyst yfir riftun samningsins med bréfi, dags. 1. mars 2024,
med visan til pess ad svo miklir gallar hefdu reynst & fasteigninni ad teldist veruleg
vanefnd og krafdist stefnandi pa skadabota Ur hendi stefnda vegna tjéns sem hann hefdi

ordid fyrir sékum pess. I framhaldi pess h6fdadi stefnandi mal petta.

Helstu malsastaedur stefnanda

6.

10.

Stefnandi kvedur fjarkrofu sina byggda & pvi ad réttarahrif riftunar leidi til pess ad
stefnandi eigi rétt til ad fa til baka pa greidslu sem hann innti af hendi, 5.500.000 kronur,
sbr. 33. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002.

Riftun feli i sér ad adal- og aukaskyldur adila til ad efna samning falli brott. bar sem
samningurinn hafi verid efndur ad hluta pegar honum var rift purfi ad fara fram uppgjor
sem midi ad pvi ad gera adila eins setta og ef engar efndir hefdu farid fram, sbr. 2. mgr.
33. gr. fkpl. Samkveemt pvi hafi stefnanda borid ad skila fasteigninni, sem hann og gerdi
29. februar 2024, og stefnda ad skila kaupverdinu, sem hann hafi ekki gert.

pa kvedur stefnandi riftun stefnda 26. febriar 2024 hafa verid 6légmeeta. Stefnandi hafi
ekki synt af sér verulega vanefnd sem heimiladi riftun stefnda og astedur pess ad
greidslur voru ekki inntar af hendi sem og ad tafdist ad akveda ad kaupin skyldu ganga
til baka megi ad ollu leyti rekja til stefnda.

Stefnandi hafi fyrir pad fyrsta bodid greidslu alls kaupverdsins, par af 10.000.000 kréna
med beitingu stddvunarréttar eda geymslugreidslu, med bréfi, dags. 9. februar 2024. Af
pbvi leidi ad forsenda riftunar af halfu stefnda var ekki fyrir hendi. P& beri til pess ad lita
ad fra 16. febrdar 2024 hafi malsadilar verid sammala um ad kaupin skyldu ganga til
baka, en verid 6sammala um uppgjor par um. I pridja lagi sé naudsynlegt ad haft sé i
huga ad vanefndir stefnda & skyldum sinum gagnvart stefnanda hafi verid verulegar, hann
hafi ekki sinnt samningsbundnum skyldum sinum og pad hafi réttleett beitingu
stodvunarréttar af halfu stefnanda.

pa kvedur stefnandi riftun stefnda, sem samkvaemt framangreindu hafi verid 6logmeet,

engu ad sidur hafa gildi fra peim tima er henni var lyst yfir, enda a abyrgd stefnda. Pa
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megi hafa i huga ad stefnandi lysti sjalfur yfir riftun 1. mars 2024 og malsadilar hafa
verid sammala um ad kaupin skyldu ganga til baka fra 16. febrdar 2024. Stefnandi kvedst
itrekad hafa reynt ad leysa malid med stefnda med sanngjornum heetti en svor stefnda
hafi ad sama skapi itrekad dregist dparflega lengi og stefndi haft uppi 6adgengilegar
krofur & hendur stefnanda.

Stefnandi kvedst byggja & pvi ad stefndi hafi verulega vanefnt skyldur sinar gagnvart
stefnanda. I fyrsta lagi hafi eignin hafi ekki veri® afhent i pvi astandi sem samid hafi
verid um og sé pvi gollud, sbr. 18. gr. og 2. mgr. 20. gr. fkpl. bvi liggi fyrir ad stefndi
hafi ekki sinnt peirri skylausu kaupsamningsskyldu sinni, p.e. abyrgdaryfirlysingu, ad
lagfaera Urbotaatridin og i engu ad pvi er vardi pydingarmestu atridin, p.e. ad laga myglu
vid eldhusvask og laga vatnsskemmdir a vegqg i eldhusi vid isskap, pratt fyrir itrekadar
beidnir par um.

pa hafi eignin verid haldin umtalsvert meiri géllum en stefndi hafdi gefid i skyn vid sélu
fasteignarinnar, baedi hvad vardar ytra og innra byrdi fasteignarinnar, svo og sameign,
ta.m. geymslur. Visar stefnandi i pvi samhengi til yfirlysingar husfélagsins sem
fyrirsvarsmadur stefnda undirritadi sem eigandi og gjaldkeri hasfélagsins, en par hafi
komid fram ad framkvaemdasjodur hussins etti ad eiga fyrir peim framkveemdum sem
byrfti ad fara i a nastunni. Samkvaemt pvi hafi heildarstada framkvaemdasjoédsins numid
2.023.774 kronum og hussjodsins 737.496 kronum. Hins vegar hafi komid i 1jos ad
kostnadur vid marvinnu & ytra byrdi hdssins myndi nema um 25 til 30 milljénum krona,
samkvamt skyrslu skodunarmanns sem stefnandi Iét gera. Husfélagid hafi pvi alls ekki
att fyrir veentanlegum vidgerdarkostnadi. Stefndi hafi pvi veitt rangar upplysingar i
skilningi 1. gr. fkpl. og fasteignin hafi pegar af peirri asteedu verid gollud, enda hafi
upplysingar um umfang vidgerda og kostnad vegna peirra haft rik ahrif & gerd
kaupsamningsins.

pa kvedur stefnandi astandid innan fasteignarinnar einnig hafa verid slemt og
umfangsmiklar raka- og mygluskemmdir. Visar stefnandi einnig til skodunarskyrslu par
um, dags. 6. febraar 2024, par sem segi ad astand fasteignarinnar sé svo sleemt ad hin sé
Oibudarhaf. Fasteignin teljist pvi gollud i skilningi 18. gr. og a- og b-lidar 19. gr. fkpl.
pa visar stefnandi til pess ad stefndi hafi leynt upplysingum um astand fasteignarinnar,
pa einkum hve illa han veeri haldin af rakaskemmdum og myglu, eda i pad minnsta ad
stefnandi hafi ekki fengid peer upplysingar um fasteignina sem stefndi vissi eda matti vita

um og stefnandi hafdi réttmaeta astaedu til ad atla ad hann fengi, sbr. 26. gr. fkpl.



15.

16.
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peer upplysingar sem stefndi veitti hafi annars vegar verid um Urbotaatridin og hins vegar
pbad sem fram kemur i yfirlysingu husfélagsins. Vekur stefnandi athygli & pvi ad
upplysingaskylda stefnda sé enn rikari en ella i ljosi pess ad stefndi sat i stjorn
husfélagsins og var gjaldkeri pess.

pa kvedur stefnandi ad eftir gerd kaupsamnings hafi komid i 1jés ad um vidvarandi
vandamal veeri ad reeda sem raedd hefdu verid fra arinu 2022. Fundargerdir husfélags beri
med sér ad fjallad hafi verio um leka & paki og vesturhlid byggingarinnar sem hafi valdio
,2umtalsverdum skemmdum, badi i tveimur til premur ibudum og a stigagangi, auk pess
sem skorsteinninn geeti verid opinn og pad valdid lekavandamalum. ba komi par og fram
ad geymslur hassins séu ad mestu 6nothefar og i nidurnidslu. pPa segi i fundargerd, dags.
27. april 2023, ad umtalsverdar vidgerdir séu naudsynlegar og ad peer verdi dyrar.
Stefnandi hafi ekki fengid nefndar fundargerdir afhentar fyrir eda vid gerd
kaupsamningsins.

Pessu til vidbdtar sé ljost a0 umtalsverdar skemmdir séu einnig & innra byrdi
fasteignarinnar sem stefndi hafi ekki upplyst stefnanda um og vanraekt ad upplysa
stefnanda um pé pétt hann hafi matt vita ad stefnandi hafdi réttmaeta asteedu til ad atla
ad hann fengi slikar upplysingar. pvi til studnings megi nefna ad gallarnir eru
umfangsmiklir, alvarlegir og svo heilsuspillandi ad ibadin var 6ibudarhaf. Orsakist si
stada beinlinis af vanraekslu stefnda & pvi ad upplysa stefnanda um gallana. Pa ryri
gallarnir verdgildi fasteignarinnar talsvert og vitneskja stefnanda um pa hefdi haft rik
ahrif & akvardanatoku stefnanda i kaupsamningsferlinu, hvort sem vardadi kaupverd eda
hvort hann hefdi yfirhofud viljad festa kaup a eigninni. Stefnandi hafi &tlad ad leigja
ibadina Ut og njéta leigutekna af henni og pvi gengid Gt fra pvi ad han veeri i ibudarhafu
astandi. Verdi pvi ad telja pad alvarlega vanraekslu og saknsema hattsemi af halfu stefnda
ad upplysa ekki um annmarka sem hann var grandsamur um samkvamt framangreindu.
Um afleidingar af vanraekslu & upplysingaskyldu beri ad lita til pess ad adgaesluskylda
stefnanda vid pessar adsteedur viki fyrir upplysingaskyldu stefnda, sbr. 3. mgr. 29. gr.
fkpl. Stefnandi hefdi ekki med godu mati getad gert sér grein fyrir umfangi gallanna med
itarlegri skodun a eigninni, hvorki fyrir né vid afhendingu, enda hafdi stefndi leynt peim
med malningu og sparsli. Breyti par engu ad stefndi hafi vid kaupsamningsgerd skorad
a stefnanda ad skoda fasteignina med atbeina fagadila, enda engin leid fyrir fagadila ad
sja umfang gallanna med einfaldri skodun. P& geti stefndi heldur ekki borid fyrir sig

fyrirvara um ad fasteignin hafi verid seld i pvi astandi sem han var, enda leidi af
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20.
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framangreindu ad astand hennar er mun lakara en stefnandi hafdi asteedu til ad etla midad
vid kaupverd hennar og atvik ad 6dru leyti, auk pess sem akveedi 26. og 27. gr. fkpl. eigi
vid. Visar stefnandi til 28. gr. fkpl. pvi til studnings.

AJ framangreindu virtu teljist fasteignin gollud i skilningi 18., 19., 26., 27. og 28. gr.
fkpl.

Stefnandi gerir sérstaklega grein fyrir Gtreikningi fjarkrofu sinnar med peim hetti ad
hann kvedst, ad pvi gefnu ad uppgjor fari fram i samremi vid ytrustu krofur hans,
sampykkja, stefnda til hagsbota, ad greida I6gbundin gjold af fasteigninni pann tima sem
eignin var i hans umradum, en hirda ad sama skapi tekjur af eigninni, p. @ m. leigutekjur,
sem Gumdeilt sé ad stefndi fékk greiddar vegna ndvember en med réttu hefou ad hluta
att ad renna til stefnanda. Kvedst stefnandi ekki hafa stadfesta reikninga vegna
I6gbundinna gjalda, en samkvaemt framlégdum gdgnum megi a&tla ad pau nemi alls
147.599 kronum.

Samkveaeemt leigusamningnum, dags. 30. ndvember 2022, var leigufjarhaedin 250.000
kronur & manudi, sbr. 8. gr. samningsins, en su fjarhaed skyldi taka breytingum
samkveemt visitélu neysluverds. Visitala neysluverds i desember 2022 var 559,3 en 599,9
i november 2023. Leigufjarhaedin var pvi 268.148 krénur (250.000 / 559,3 * 599,9) pegar
stefndi padi sidustu leigugreidsluna, en stefndi hefdi att ad fa greitt fyrir 20 af 30 dégum
maénadarins par sem fasteignin var afhent 10. névember 2023. I pessu sambandi byggir
stefnandi hvad leigugreidslur vardar adallega & pvi ad stefnda beri ad greida stefnanda
178.765 kronur (268.148 / 30 * 20) en til vara 166.667 krénur (250.000 / 30 * 20).

pa hafi adilar samid um ad stefnandi myndi greida af lanum stefnda sem hvildu a
fasteigninni i stad drattarvaxta og pad samkomulag hafi gilt Gt arid 2023. Oumdeilt sé ad
stefnandi hefur stadid vid sinn hluta pess samkomulags. Dréattarvextir af eftirstddvum
kaupsamningsgreidsina stefnanda, p.e. 55.400.000 kronum, reiknist par af leidandi aldrei
nema i fyrsta lagi fra 1. jantar 2024. Stefnandi byggir i pessu sambandi & pvi ad
dréattarvextina skuli reikna til 9. febrdar 2024, p.e. til pess dags sem stefnandi baud fulla
greidslu kaupverdsins, en pa yrdi fjarhaed drattarvaxtanna 994.122 kronur. Verdi ekki a
bad fallist byggir stefnandi & pvi ad drattarvextina skuli reikna til 16. febrdar, p.e. til pess
dags sem samkomulag komst a milli adila um ad kaupin skyldu ganga til baka, en
almenna reglan er s ad sa sem skila & peningagreidslu & ad hafa frumkvadi ad pvi ad
skila henni, en pa yrdi fjarhaed drattarvaxtanna 1.177.250 kronur. Verdi ekki heldur fallist
a pad byggir stefnandi & pvi ad drattarvextina skuli reikna til 26. febrdar 2024, p.e. til



23.

bess dags sem kaupunum var rift og greidsluskylda stefnanda féll Gumdeilanlega nidur,
en pa yroi fjarhaed drattarvaxtanna 1.438.861 kronur. Fari svo Oliklega ad ekki verdi
heldur fallist & pad byggir stefnandi & pvi ad drattarvextina skuli reikna til 29. febrdar
2024, p.e. til pess dags sem stefnandi var sannanlega reidubdinn til ad skila stefnda
fasteigninni, en pa yroi fjarhaed drattarvaxtanna 1.517.344 kronur. i 6llum tilvikum
byggir stefnandi & 7. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 og ad hafa verdi i
huga ad stefndi hafi tafid akvordun sina um riftun oparflega lengi og geti stefnandi ekki
borid halla af pvi. Drattarvaxtakréfu stefnanda hafi verid skuldajafnad, sbr. yfirlysingu
par um 14. mars 2024, og komi pvi til fradrattar domkrofu ad pvi leyti sem fallist verdur
& hana.

Samandregid og med visan til alls pess sem ad framan greinir byggir stefnandi & pvi ad
stefnda beri ad greida domkrofuna ad fjarhaed 5.678.765 kronur (5.500.000 + 178.765)
med voxtum samkvemt 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 fra 10.
november 2023 til 26. februar 2024 og drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. sému laga
fr4 26. februar 2024, pegar kaupsamningnum var rift. VVerdi ekki fallist & pad er byggt &
bvi ad reikna skuli drattarvexti fra 29. februar 2024, pegar stefnandi hafdi fasteignina
tilbana til afhendingar til stefnda, sbr. 1. mgr. 5. gr. laganna. Verdi ekki heldur fallist &
bad er byggt & pvi ad reikna skuli drattarvextina fra 1. april 2024, sbr. 3. mgr. sému
greinar, p.e. manudi eftir ad stefnandi itrekadi greidslukrofu sina 1. mars 2024, en p6
aldrei seinna en fra malshofdunardegi, sbr. 4. mgr. greinarinnar. T 6llum tilvikum feerist

vaxtakrafa samkveemt 4. gr. laganna ad peim degi sem fallist er & drattarvaxtakrofu.

Malsastaedur stefnda um fravisun

24.

25.

26.

Stefndi byggir kréfu sina um fravisun malsins & vanreifun af halfu stefnanda par sem
stefna malsins og malatilbdnadur stefnanda uppfylli ekki skilyrdi d- og e- lidar 1. mgr.
80. gr. laga nr. 91/1991.

I d-1id 80. gr. komi fram ad i stefnu skuli greina svo gléggt sem verda ma m.a. domkrofur
stefnanda, og skv. e-1id purfa malsasteedur sem stefnandi byggir malsokn sina &, svo og
onnur atvik sem purfi til pess ad samhengi malsasteedna verdi ljést, ad vera svo gagnord
og skyr ad ekki fari @ milli mala hvert sakarefnid sé.

I stefnu sé til ad mynda ad finna langa lysingu 4 atvikum sem komi malinu ekki vid. bad
sé dumdeilt ad adilar hafi saest a ad kaupin skyldu ganga til baka og peim rift og allt sem

gerdist par & undan sé malinu dvidkomandi, enda telur stefndi, p6 pad sé ekki allskostar



27.

28.

29.

ljost af malatilbunadi stefnanda, ad ekki sé verid ad krefjast stadfestingar a riftun
kaupanna eda skadabota.

P& lati malsasteedur stefnanda pessu sama logmali. Stefnan sé uppfull af flekjum og
aukaatrioum sem engu mali skipti fyrir sakarefnid og pad leidi til pess ad samhengi
malsasteedna verdur svo 0Oljost ad erfitt er fyrir stefnda ad atta sig & hvert sakarefnid er.
Malsasteedur stefnanda gefi t.d. til kynna ad um skadabdtakrofu sé ad reeda, pegar i raun
virdist vera um endurgreidslukrofu ad reeda af halfu stefnanda. Stefndi atti sig t.d. ekki &
bvi hvort hann purfi i efnislegri greinargerd sinni ad verjast eins og i raun sé um
skadabotakrofu sé ad raeda, p.e. Gtlista asteedur pess ad fasteignin teljist ekki haldin galla
eda hvort 6hatt sé ad sleppa slikum malatilbunadi par sem slik umfjollun komi mélinu
ekki vid ad mati stefnda. pad veeri p6 6hjakvaemilegt fyrir stefnda ad utlista allar slikar
varnir sinar i ljosi pess ad stefnandi hefur akvedid ad haga malatilbunadi sinum med
bessum Oskyra heetti.

Stefndi visar til pess i deemaskyni ad i stefnu sé ad finna itarlega umfjéllun um meintar
vanefndir stefnda, sem stefndi attar sig ekki & hvada mali skipti fyrir malsgrundvoll hans,
par sem badir adilar eru sammala um ad kaupin skuli ganga til baka og stefnandi virdist
eingdngu gera krofu um endurgreidslu fyrstu greidslu sinnar auk leigutekna & tilteknu
timabili. Erfitt er ad sja hvernig pessi langi rokstudningur fyrir pvi ad fasteignin hafi
verid gollud komi malinu nokkud vid. Stefnan sé pvi afar ruglandi og erfitt fyrir stefnda
ad skilja samhengi hennar fyllilega.

Stefndi bendir & ad akveaedi 80. gr. laga nr. 91/1991 er vardar efni stefnu eigi sér ekki
hvad sist pann tilgang ad tryggja stefndu i domsmalum rétt til ad kynna sér malatilbinad
stefnanda i pvi skyni ad eiga sanngjarnan kost & ad verjast krofum hans ad pvi er alla
peetti malsins vardar. Med visan til pess hversu 06ljos, dskyr og vanreifadur
malatilbunadur stefnanda er sé hann mjdg til pess fallinn ad takmarka mdguleika stefnda
til ad halda uppi vornum i malinu med peim hatti sem edlilegt geti talist. Ur pessum
annmorkum verdi ekki baett med pvi ad leggja fram gégn og/eda skyringar undir rekstri
malsins eftir ad stefndi hafi lagt fram greinargerd af sinni halfu. Stefndi telur pad engum
vafa undirorpid ad pad heyri til naudsynlegrar reifunar mals af pessu tagi ad stefnandi
geri fullnaegjandi grein fyrir pvi & hvada malsastaedum hann byggi og hvernig peer tengist
domkrofum hans. petta hafi stefnandi ekki gert og séu slikir annmarkar a stefnunni og
reifun malsins ad pessu leyti ad peir séu til pess fallnir ad stefndi geti ekki varist

domkrofum stefnanda sem skyldi. Beri pvi ad visa mali pessu fra domi.
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31.
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34.

35.

Stefndi neytti heimildar 2. mgr. 99. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991, sbr. 7.
gr. laga nr. 78/2015, til ad leggja einungis fram greinargerd um kréfu um fravisun
malsins. Malid var pingfest 27. juni sl. og greinargerd stefnda 16gd fram i pinghaldi 25.
juli sl. Var greinargerd stefnda pvi fram komin adur en sa fjogurra vikna frestur sem
stefndi hafdi til pess var lidinn, sbr. framangreint heimildarakvadi.

[ 80. gr. laga nr. 91/1991 er fjallad um pad med hvada hetti stefna ddmsmals skal ur
gardi gerd. Midar akvadiod ad pvi ad grundvelli mals sé i upphafi malsmedferdar motadur
skyr farvegur svo ad stefndi hafi feeri & ad bregdast vid malsokninni & fullnaegjandi hétt.
Pannig segir m.a. i malsgreininni ad i stefnu skuli greina svo gléggt sem verda megi
domkrofur stefnanda, sbr. d-1id, og paer malsastaedur sem hann byggir malsokn sina 4,
svo og Onnur atvik sem purfi ad greina til pess ad samhengi malsastaedna verdi ljost, sbr.
e-lid, enda skuli lysing pessi vera gagnord og svo skyr ad ekki fari milli mala hvert
sakarefnid sé.

Stefnandi gerir i 16ngu mali grein fyrir atvikum malsins i stefnu par sem hann rekur
addraganda samningsgerdar malsadila um fasteignakaup, hvernig ad afhendingu
fasteignarinnar var stadid og hvernig stefndi, ad mati stefnanda, uppfyllti ekki
samningsskyldur sinar. Pa er par og rakid hvernig samskiptum maélsadila var hattad &
timabilinu fr& midjum desember 2023 og par til i mars 2024 er malsadilar lystu hvor um
sig yfir riftun kaupanna. S6muleidis gerir stefnandi par grein fyrir skodunarskyrslum um
astand fasteignarinnar sem hann Iét vinna & framangreindu timabili og ad par hafi komid
fram ad fasteignin hafi verid i mjog sleemu astandi og i reynd heilsuspillandi hisnadi.

I malsastaedukafla visar stefnandi til pess ad kaupunum hafi verid rift af halfu stefnanda
29. februar 2024, og beri stefnanda pvi réttur til endurgreidslu pess fjar sem hann hafi
begar innt af hendi samkvamt samningi, sbr. 33. gr. laga nr. 40/2002. Samhlida pvi visar
stefnandi til pess ad riftun stefnda 26. febraar 2024 hafi verid 0légmeet par sem ekki hafi
verid fyrir ad fara verulegri vanefnd af halfu stefnanda.

pa fjallar stefnandi itarlega um malsasteedur sinar er varda verulegar vanefndir stefnda
samkvaemt dkvaeedum laga um fasteignakaup nr. 40/2002, er varda galla a fasteign og ad
stefndi hafi leynt upplysingum um éastand fasteignarinnar sem hafi verid gollud.
Stefnandi gerir loks grein fyrir Gtreikningi fjarkrofu sinnar i sérstokum kafla. Um

fjarkrofu sina umfram pad sem adur greindi er vardadi endurgreidslu & grundvelli riftunar
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visar stefnandi til Gtreikninga sinna & hlutdeild sinni i leigutekjum af fasteigninni,
samkomulags adila um ad stefnandi greiddi af l&num sem hvildu & fasteigninni og
uppgjors a drattarvoxtum milli malsadila vegna pess, og Ogreiddra eftirstddva
kaupverdsins. EKKi er pd gerd grein fyrir pvi sérstaklega hvernig peir kréfulidir tengjast
peim malsasteedum sem stefnandi byggir a.

Vid munnlegan malflutning gaf I6gmadur stefnanda peer skyringar & malatilbinadi
stefnanda ad naudsyn hefdi borid til pess ad haga honum med framangreindum heetti
vegna Yfirlysingar stefnda um skuldajofnun kréfu hans um skadabeetur & moti krofu
stefnanda um endurgreidslu. Umfjéllun um vanefndir stefnda veeri malsasteedur i pvi
samhengi.

prétt fyrir framangreinda skyringu verdur ad fallast & pad med stefnda ad mélatilbunadur
stefnanda sé 6skyr og vanreifadur. Fjolmadrgu sé par til haga haldid sem i edli sinu sé
fremur til pess fallid ad drepa malinu & dreif en skyra hvar agreiningur malsadila liggur
og a hvada lagagrundvelli stefnandi byggir einstaka krofulidi sina. Er framsetning
krofugerdar stefnanda pvi til pess fallin ad koma nidur & moéguleikum stefnda til pess ad
halda uppi vornum i malinu. Samkvaemt pessu skortir verulega & samhengi milli
malsasteedna stefnanda og krofugerdar hans, en pad er i andstodu vid d- og e- 1id 1. mgr.
80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Hefur stefnandi pannig ekki lagt pann
grunn ad malsékn sinni ad domur verdi lagdur a kréfur hans og pvi er 6hjakvaemilegt ad
visa malinu fra domi.

Eftir pessum drslitum og med visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala verdur stefnanda gert ad greida stefnda malskostnad og telst hann hefilega
akvedinn med peim heetti sem i urskurdarordi greinir.

Bergpodra Ingolfsdottir héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.
Urskurdarord:
Mali pessu er visad fra domi.

Stefnandi, Joco ehf., greidi stefnda, G-Unit ehf., 628.750 kronur i méalskostnad.

Bergpdra Ingolfsdottir
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