Heéradsdomur Reykjavikur

Domur 19. desember 2024
Mal nr. E-1810/2024:

Pall Enos

(Témas Jonsson I6gmadur)

gegn

Daniel Frey Atlasyni og Herdi Kristbjornssyni

(Sveinn Andri Sveinsson I6gmadur)
Domur

Malsmedferd og domkrofur adila

Mal petta, sem domtekid var 12. névember 2024, var hofdad 19. mars 2024 af Pali Enos,
[...], gegn Daniel Frey Atlasyni, [...], og Herdi Kristbjornssyni, [...].

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu greidi stefnanda sameiginlega (in solidum)
20.995.030 kronur med dréattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af peirri fjarhaed fra hofoun pessa mals til greidsludags. Til vara er pess
krafist ad stefndu greidi stefnanda sameiginlega (in solidum) 20.514.593 kronur med
drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
peirri fjarhaed fra hofoun pessa mals til greidsludags. Til prautavara er pess krafist ad
stefndu greidi stefnanda sameiginlega (in solidum) 16.000.000 kréna med voxtum
samkvaemt 1 mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af 13.000.000 krona
frd 17. jali 2019 til 23. jandar 2020, af 16.000.000 krona fra 23. jandar 2020 til hofdunar
bessa mals en med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laganna af peirri fjarhaed fra
héfoun pessa mals til greidsludags. Til prauta-prautavara er pess krafist ad stefndu greidi
stefnanda in solidum 16.000.000 krona med drattarvoxtum af peirri fjarhaed samkvaemt
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 28. jali 2023 til
greiosludags. Til prauta-prauta-prautavara er pess krafist ad vidurkennd verdi
sameiginleg (in solidum) bétaskylda stefndu gagnvart stefnanda vegna vanefnda Dadla
ehf., kt. 710712-0420, & kaupsamningi félagsins og stefnanda fra 17. juali 2019 um



einingahts. 1 6llum tilvikum er krafist malskostnadar ad skadlausu Gr hendi stefndu
samkveemt malskostnadaryfirliti eda ad mati réttarins.

Stefndu krefjast pess adallega ad adal- og varakrofu stefnanda verdi visad fra domi, en
til vara ad peir verdi alfarid syknadir af 6llum krofum stefnanda. ba krefjast stefndu

malskostnadar ur hendi stefnanda

Helstu malsatvik

4.

Stefndu voru eigendur ad einkahlutafélaginu Dédlum ehf. Med Urskurdi Héradsdoms
Reykjavikur 12. oktéber 2023 var bd félagins tekid til gjaldprotaskipta. Var skiptum
lokid samkvaemt 155. gr. laga nr. 21/1991, &n pess ad greidsla fengist upp i lystar krofur,
12. jantar 2024.

Stefnandi samdi vid D6dlur ehf. 17. jali 2019 um kaup & 120 m? fullfragengnu
einingahusi, sbr. skilalysingu a fylgiskjali med kaupsamningi. Fékk hasid nafnid Enos i
samskiptum stefnanda vid félagid, en um var ad reda einingahus sem framleitt var i
Pollandi af fyrirteekinu North-East Traders (NET). Kaupverdid var 29.570.000 kronur
sem skyldi greidast i fimm greidslum, 13.000.000 krona vid kaupsamning, 3.000.000
kréna manudi 4dur en hasid yrai flutt til islands, 5.000.000 kréna er hasid veeri tilbuid til
flutnings til Islands, 5.695.000. krénur vid afhendingu eignarinnar gegn skilyrtu vedleyfi
0g 2.875.000 krénur vio afsalsgerd, premur manudum eftir afhendingu. Hid selda skyldi
afhent eigi sidar en sex manudum eftir kaupsamning. Hvad afhendingu vardadi frekar
skyldi seljandi leggja til verkfraediteikningar af sokkli, sja til pess ad adaluppdrattur yrdi
sampykktur og ad steyptur sékkull veeri tilbudinn adur en uppsetning hdssins hefist.
Oumdeilt er ad stefnandi innti af hendi fyrstu greidslu samkvaemt kaupsamningi 17. jali
2019. EKki vard af afhendingu hissins samkvemt samningi en stefnandi og kona hans
voru i samskiptum vid fyrirsvarsmann félagsins um pad og greiddi stefnandi pa greidslu
sem inna skyldi af hendi manudi fyrir flutning hassins til landsins, 3.000.000 krona, 23.
jantar 2020. Malsadilar voru afram i samskiptum um smidi hussins og afhendingu pess
allt &rid 2020 og fram & mitt ar 2021. I juli 2021 fékk stefnandi upplysingar um ad annad
his, Enos 2, hefdi komid til landsins og verid afhent kaupendum. A svipudum tima, eda
21. jali 2021, gerdu malsadilar vidauka vid kaupsamninginn en samkvaemt honum skyldi
stefnandi leggja fram 10.650.000 kronur i formi bankaabyrgdar til Landsbankans, eda
sem nam samanlagdri fjarhaed pridju og fjorou kaupsamningsgreidslu, og husid verda
flutt fra Péllandi til Islands eigi sidar en 28. september 2021. St afhending hins selda



10.

gekk ekki eftir. Tryggingin var afturkéllud og endurgreidd i jantar 2022, og fyrir liggur
ad husio var aldrei afhent stefnanda. Stefnandi rifti samningi méalsadila med bréfi, dags
28. juni 2023, og gerdi krofu um endurgreidslu greidds kaupverds, 16.000.000 krona,
auk vaxta og skadabota. Stefnandi htfdadi mal & hendur D6dlum ehf. 20. september 2023
til stadfestingar a riftun kaupanna og til endurgreidslu 16.000.000 kréna af kaupverdinu
auk 35.897.980 krdna skadabota. Var pad mél tekid til doms 26. oktéber 2023, eftir ad
ativist vard af halfu stefnda, sem pa hafdi verid tekinn til gjaldprotaskipta. Med domi
Héradsdoms Reykjavikur 1. febrdar 2024 i mali nr. E-5778/2023 var fallist & riftun &
kaupsamningi stefnanda og pb. Dadla ehf. og krofu stefnanda um endurgreidsiu
16.000.0000 krdna en krofu um skadabeetur hafnad.

Fyrir liggur ad D6dlur ehf. gerdu samninga vid fleiri adila en stefnanda um kaup & hisum.
Gerdur var samningur vid Hvitarnes ehf. um kaup a sumarhdsi og gestahusi, nefndu
Hedgehog, 23. agust 2019, og samkvaemt peim samningi skyldu hdsin afhent sex
manudum eftir undirritun. Pa var par kvedid & um tafabeetur og tryggingar fyrir réttum
efndum af halfu Dadla ehf. Sémuleidis var gerdur samningur vid R101 ehf. 23. desember
2019 um kaup & husi sem kallad var Enos 2. Fyrirsvarsmadur R101 ehf. er Robert Oskar
Sigurvaldason, en éumdeilt er ad kaupandi hudssins heiti Ragnar Sigurdsson. Samkvamt
beim samningi skyldi husid afhent fimm manudum eftir undirritun samningsins og var
samid um greidslu tafabota ef drattur yroi af halfu seljanda. bessi his voru badi afhent
kaupendum sinum i jani 2021. b4 er 6umdeilt ad Dodlur ehf. munu hafa gert samninga
um tvd 6nnur hads sidar, og ad pau hafi ekki komid til landsins.

Stefnandi mun hafa skorad a stefndu ad greida domkrofuna samkvaemt framangreindum
domi en peir ekki ordid vid peirri askorun og pvi er mal petta komid fyrir déminn til

arlausnar.

Helstu malsastedur og lagarok stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad hann hafi ordid fyrir tjoni vegna vidskipta vid Dddlur ehf., sem
stefndu beri abyrgd & sem fyrirsvarsmenn fyrirtaekisins, sbr. einkum 1. og 2. mgr. 108.
gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutaféel6g. Stefndu hafi beitt stefnanda blekkingum og
svikum sem leiddu til tjons fyrir stefnanda.

Stefndu hafi verid einu eigendur Dadla ehf., sem og einu stjornarmenn, og tekid allar
akvardanir fyrir félagid. Jafnvel pé ad eigendur og stjornendur einkahlutafélaga beri
takmarkada abyrgd samkveemt 1. gr. laga nr. 138/1994 beri peir skadabodta- og

refsiabyrgd samkveaemt 15. og 18. kafla laganna.
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17.

Stefnandi byggir m.a. & pvi ad D6dlur ehf. hafi verid ogjaldfeert félag pegar stefndu gerdu
kaupsamning i nafni pess vid stefnanda og toku vid greidslum fra honum. Samkvemt
arsreikningum félagsins hafi eigid fé pess verid neikvatt um teeplega 13 milljonir krona
i upphafi ars 2019 og um 11,5 milljonir krona i upphafi ars 2020. Eignir félagsins hafi
neer eingdngu verid verk i vinnslu en apreifanlegar eignir verid hverfandi.

P4 byggir stefnandi & pvi ad stefndu hefdi borid ad gefa upp bu félagsins til
gjaldprotaskipta samkveemt 1. mgr. 80. gr. laga um einkahlutafélég & pessum tima, en
bess i stad hafi peir blekkt stefnanda til ad greida félaginu samtals 16.000.000 krona, sem
innborgun inn & einingahus, sem stefndu annadhvort vordu aldrei til smidi & hisi eda til
smidi huss sem peir afhentu 6drum en stefnanda.

P& byggir stefnandi & pvi ad stefndu beri i 6llu falli sénnunarbyrdi fyrir pvi ad Dodlur
ehf. hafi verid gjaldfeert pegar pad tok vid greidslunum.

Stefnandi visar til pess ad 6ll samskipti stefnanda vegna vidskiptanna hafi verid vio
stefndu persénulega og byggir & pvi ad stefndu hafi med asetningi eda stérkostlegu
galeysi valdid stefnanda tjoni. peim hafi verio ljést, eda matt vera ljost, ad vegna
akvardana peirra geeti fyrirteki peirra ekki stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart
stefnanda og ad hann yrdi 6hjakveemilega fyrir tjoni.

Samkvaemt yfirlysingum stefnda Daniels hafi stefnandi att hds i smidum i Péllandi og
smidi pess verid komin vel & veg i april 2021. Stefnandi hafdi verid med i raddum vardandi
smidi hassins og verid grandlaus um annad en ad hann fengi hdsid afhent p6 ad peirri
afhendingu hefdi seinkad umtalsvert.

Stefndu hafi einhlida tekid pa akvérdun med saknemum og 6ldgmaetum heetti ad afhenda
6drum adila hisid an sampykkis stefnanda og an pess ad hafa til pess réttmaetar asteedur.
[ 6llu falli er & pvi byggt ad stefndu hafi selt sama husid oftar en einu sinni, sem er einnig
saknaemt og 6l6gmaett.

Stefndu hafi einir borid abyrgd & pvi hvernig fjarmunum peim sem stefnandi greiddi
Do6dlum ehf., var radstafad. Stefnandi byggir a pvi ad stefndu hafi visvitandi radstafad
fjarmunum fra honum med peim hetti ad stefnandi naut ekki gods af peim heldur
eingdngu stefndu sjalfir eda adrir vidskiptamenn hins gjaldprota fyrirtaekis peirra. Tjén
stefnanda megi rekja beint til pessarar radstofunar stefndu, sem peir hljota ad bera abyrgd

a.

Um tjon stefnanda og domkrofur
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22.

Stefnandi kvedur tjon sitt vera peer greidslur sem hann innti af hendi til Dadla ehf.,
samtals 16.000.000 krona. peirri krofu hafi verid lyst i protabd Dadla ehf. en ekkert
fekkst upp i lystar krofur pannig ad 1jost sé ad tjonid er endanlegt.

Stefnandi stydur adal- og varakrofur sinar vid pau sjonarmid ad stefnandi eigi ad vera
skadlaus af 6légmeetri og saknaemri hattsemi stefndu. Verdlag hafi haekkad umtalsvert
fra pvi ad stefnandi innti greidslurnar af hendi og tjon stefnanda sé pvi mun meira en
umraeddar peningagreidslur. Visar stefnandi til pess ad fasteignaverd a landsvisu hafi
heekkad um 30% fra juli 2019 samkvaemt visitdlu ibudaverds en telur pé varhugavert ad
telja ad su visitala endurspegli haekkun & verdi sumarhisa. Neer lagi sé ad mida vid
visitdlu neysluverds, sem Hagstofan gefur ut & grundvelli laga nr. 12/1995. Visitalan
meelir verdlagsbreytingar og er reiknud Gt einu sinni i manudi. Framangreind visitala hafi
verid 468,8 stig i juli 2019, er stefnandi greiddi 13 milljonir krona, og 469,8 stig i jantar
2020, er stefnandi greiddi 3 milljonir kréna. ba hofdu 27.730 kronur beest vid krofuna a
grundvelli verdbdta. Visitalan sé nu 615,4 stig og hafi 4.967.300 kronur til vidbotar pvi
beest vid krofuna vegna verdbota fra jantar 2020. Samtals nemi greidslur stefnanda pvi
20.995.030 krénur ad teknu tilliti til verdbdta samkvemt visitdlu neysluverds, sem er
adalkrafa stefnanda.

Verdi ekki fallist & ad rétt sé ad mida tjon stefnanda vid verdlagshaekkanir samkveaemt
visitdlu neysluverds er pess krafist til vara ad midad sé vid heekkun byggingarkostnadar,
sem visitala byggingarkostnadar mealir og gefin er Gt af Hagstofunni & grundvelli laga
nr. 163/2007. Framangreind visitala hafi verid 146,4 stig i juli 2019, er stefnandi greiddi
13 milljonir krona, og 147,2 stig i jantar 2020, er stefnandi greiddi 3 milljonir krona. ba
hofdu 71.038 kronur baest vid krofuna & grundvelli verdbota. Visitalan er i dag 187,9 stig
(febrdar 2024) og hafa 4.443.555 kronur baest vid krofuna vegna verdbota fra jantar
2020. Samtals nemi greidslur stefnanda pvi 20.514.593 kronum ad teknu tilliti til
verdbdta, sem er varakrafa stefnanda.

Verdi ekki fallist & adal- eda varakrofu stefnanda krefst stefnandi pess til prautavara ad
krafa hans beri vexti samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
fra pvi ad greidslur voru inntar af hendi. Pad eru ad mati stefnanda hin bétaskyldu atvik
i skilningi 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001.

Til prauta-prautavara er gerd krafa um dréattarvexti af krofu stefnanda i samraemi vid dom
héradsdoms fra 1. febraar sl. i mali nr. E-5778/2023 en pad er i 6llu falli tjon stefnanda

af saknemri og 6l6gmaetri hattsemi stefndu.



23. Veradi fjarkrofur stefnanda ekki teknar til greina er til prauta-prauta-prautavara gerd krafa

um vidurkenningu & botaskyldu stefndu. Visad er til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkaméla.

Helstu malsastaedur og lagarok stefndu

24. Stefndu kveda bétagrundvoll stefnanda 6skyran og & reiki, auk pess sem hann byggi a

25.

26.

217.

28.

29.

stadhaefulausum asékunum og grundvallarstadreyndavillum. Stefnandi virdist annars
vegar byggja bétaskyldu stefndu & sok stefndu, med pvi ad peir hafi sem fyrirsvarsmenn
Dadla ehf. ymist: ekki I4tid kaupsamningsgreidslur fr4 stefnanda renna til framleidanda
hisanna, NET. Latid kaupsamningsgreidslur stefnanda renna inn & kostnad vid byggingu
annarra évidkomandi hdsa. Selt 6drum huasid sem stefnandi hafi greitt fyrir. Hafi samid
vid stefnanda um byggingu hass hans prétt fyrir ad Doolur ehf. hafi verid ogjaldfeert &
peim tima og félagid pvi ekki getad stadid vid skuldbindingar sinar gagnvart stefnanda.
Hins vegar sé byggt a galeysi stefndu; peim hafi matt vera ljost ad ad vegna akvardana
beirra hafi Dodlur ehf. ekki getad stadid vid skuldbindingar sinar. Stefnandi byggi ekKi
a pvi ad stefndu hafi valdid stefnanda tjéni med pvi ad has stefnanda, Enosl, hafi farid
aftur fyrir hasin Enos 2 og Hedgehog i verkrdd hja vidsemjanda fyrirtekisins i Péllandi.
pa kveda stefndu ad stefnanda hafi verid vel kunnugt ad fjdrmunir hans foru beint ut til
NET og ad peim var radstafad i hans hus. Hann hafi verid algerlega medvitadur um pad
ad hasin tvo sem nadist ad flytja til islands veru alls ekki eins og hans his og pvi ekki
um pad ad reeda ad hans has hafi verid selt 6drum.

Vardandi meinta 6gjaldfaerni Dadla ehf. i jali 2019 er fullyrdingum stefnanda pess efnis
motmeelt sem réngum og 6sénnudum, auk pess sem engin orsakatengsl séu & milli hinnar
meintu Ogjaldfaerni og pess tjons stefnanda sem folst i pvi ad fa ekki afhent hdsid sem
hann keypti.

Stefndu kveda pad vissulega svo ad stjornendur i félagi med takmarkada abyrgd geti
borid abyrgd a tjoni sem peir valda med akvérdunum sinum. bar & medal geti pad vardad
menn skadabotaabyrgd ad halda rekstri félags of lengi afram pratt fyrir 6gjaldfaerni og
ba ad sampykkja skuldbindingar fyrir hond hins hins égjaldfeera félags. ba sé t.d. verid
ad visa til félags sem pratt fyrir 6gjaldfaerni stofni til fjarhagslegra skuldbindinga i formi
mikilla reikningsvidskipta.

I pessu sambandi verdi ad lita til annars vegar edlis samnings stefnanda og Dadla ehf. og

hins vegar pess hverjar skuldbindingar Dadla ehf. samkvemt samningi pess vid

6



30.

31.

32.

33.

stefnanda voru. Samningur stefnanda og Dadla ehf. hafi ekki verid venjulegur
verktakasamningur um byggingu huss eda hefdbundinn kaupsamningur um fasteign.
D&dlur ehf. hafi i raun verid milligonguadili i pessum vidskiptum stefnanda og NET.
Samningur hafi verid & milli Dadla ehf. og NET um smidi huss af tiltekinni tegund, gegn
greioslu, og sidan & milli Dadla ehf. og stefnanda um afhendingu a pessu sama husi gegn
greioslu.

Hvorki hafi verid um ad reeda beint samningssamband milli stefnanda og NET né heldur
tilfeeringar & fé milli stefnanda og NET. Fé skyldi fara par & milli i gegnum D&dlur ehf.
og husid afhendast i gegnum D&dlur ehf. Segja megi ad NET hafi verid undirverktaki hja
Dddlum ehf. vid smidi & hinu keypta einingahusi. P6 sé ekki hagt ad tala um D&dlur ehf.
sem verktaka gagnvart stefnanda. Um seé ad reda einhvers konar prihlida
vidskiptasamband, umsysluvidskipti, par sem D&dlur ehf. eru umsysluadilinn, stefnandi
umsysluveitandi og NET er pridji madur.

Skuldbindingar Dadla ehf. hafi verid tvipaettar; gagnvart NET ad greida smidaverd Enos
1 til NET, auk pess ad utvega teikningar af Enos 1 og hénnun alla, pannig ad NET geeti
smidad, og gagnvart stefnanda ad afhenda Enos 1 innan sex méanada fra greioslu
kaupsamnings, i samremi vid skilalysingu, leggja til verkfraditeikningar af sokkli &
I60inni vid Villingavatn og sja til pess ad adaluppdrattur veeri sampykktur og ad steyptur
sOkkull veeri tilbtinn &dur en uppsetning & Enos 1 geti hafist.

Til pess ad standa vid pessar skuldbindingar hafi D6dlur ehf. ekki purft ad treysta & eigid
fé, enda hafi adkoma Dadla ehf. falist i utanumhaldi um hénnun, smidi, jardvegsvinnu
0g uppsetningu Enos 1, og i pvi skyni hafi Dédlur ehf. tekid vid fjarmunum fra stefnda
og komid peim afram & verkfraedinga, NET og l6darverktaka. Pad hvort Dodlur ehf. veeru
med jakveett fé skipti pvi ekki mali i pessu samhengi, enda reyndi ekki & eiginfjarstodu
Dadla ehf. vid petta verkefni. Og pratt fyrir orlitid 6hagstaeda eiginfjarstodu hafi Dodlur
ehf. verid agaetlega heefar til ad annast pessa milligdngu og nad ad afhenda tvo hus strax
i kjolfar COVID-19. Eiginfjarstadan hafi auk heldur ekki verid verri en svo ad Dodlur
ehf. voru i fullri starfsemi i fjogur ar eftir undirritun samnings Dadla ehf. og stefnanda.
Uppsetning pessarar vidskiptapriliou milli stefnanda, Dadla ehf. og NET leidi pvi til
beirrar rokréttu nidurstéou ad pad séu engin orsakatengsl milli meintrar 6gjaldfaerni
Dadla ehf. og @tlads tjons stefnanda, enda félagid algerlega feert um ad standa vid
skuldbindingar samkvaemt samningi. b.e.a.s. ef ekki hefdi komid til storkostlegra

vanefnda og sidar gjaldprots NET. Pad séu orsakatengsl milli athafna stjornenda NET og
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&tlads tjons stefnanda og Dadla ehf.; meint ogjaldfaerni Dadla ehf. hafi ekkert haft med
pad ad gera hvort NET myndi standa vid sinn samning eda ekKi.

Stefndu visa til pess ad péntun & hasi fra atlondum sé demi um sérlega ahaettusom
vidskipti pvi ekkert megi Ut af bregda svo ad kaupandi verdi ekki fyrir tjoni vegna
vanefnda; erfidara sé ad fylgjast med framleidslu sem er i 6dru landi, flutningar geti leitt
til skemmda og synu erfidara sé fyrir kaupanda ad leita réttar sins i 6oru landi. 1dulega
sé pessi ahatta lagmdrkud med bankatryggingum.

pa visa stefndu til pess ad badi stefndu og stefnandi séu vanir vidskiptamenn sem pekKi
bessa auknu ahattu. Til pess ad stefndu geti borid abyrgd a pvi ad Enos 1-husid festist a
athafnasvaedi NET, tilbuid ad 75-80%, til upplausnar fyrir protabd NET, pyrfti stefnandi
ad syna fram & saknaema hattsemi stefndu sem hefdi ordid pess valdandi ad NET efndi
ekki skuldbindingar sinar gagnvart D6dlum ehf. og par med ad Dodlur ehf. gat ekki
stadid vid sinn samning vid stefnanda. Stefnanda hafi ekki tekist ad syna fram a pessa
sOk stefndu.

[ 1j6si pess sem hér hefur verid rakid og fram kemur i gégnum malsins er pvi visad & bug

ad um audgunarbrot i einhverju formi sé ad raeda af halfu stefndu.

Um einstakar krofur stefnanda

37.

38.

39.

Stefndu krefjast pess ad adal- og varakrofu stefnanda verdi visad frd& domi, enda engin
lagardk feerd fyrir pvi hvernig stefnandi geti krafist pess ad krafa um endurgreidslu
kaupverds samkvaemt samningi adila eda skadabdtakrafa eigi ad uppreiknast midad vid
vistolu neysluverds eda byggingarkostnadar. petta sé talnaleikfimi sem eigi sér ekki
neina lagastod.

Varakrafa stefndu um syknu stefndu byggist & pvi ad ekki sé um neina slika sok ad raeda,
af halfu hvorugs stefnda, i tengslum vid pau vidskipti sem mal petta hverfist um eda i
rekstri Dadla ehf., ad leidi til bétadbyrgdar peirra.

Vid adalmedferd gafu adilar malsins, Pall Enos, Daniel Freyr Atlason og HOrour
Kristbjornsson, skyrslur, sem og vitnin Brynhildur Bjornsdottir, sambyliskona stefnanda,
Kristjan Bjarnason byggingafraedingur og Robert Oskar Sigurvaldason. Verdur til pess

er fram kom i skyrslum pessum visad eftir atvikum i nidurstddu.



Nidurstada

40. I mali pessu er deilt um pad hvort stefndu, sem fyrirsvarsmenn einkahlutafélagsins Dadla
ehf., beri persdnulega skadabdtadbyrgd gagnvart stefnanda & vidskiptum hans vid félagid
um kaup & einingahusi. Ekki er agreiningur um ad stefndu hafi haft stdéou
fyrirsvarsmanna i skilningi akvaeda laga um einkahlutafélog nr. 138/1994. pa liggur og
fyrir ad Dodlur ehf. var tekid til gjaldprotaskipta med Urskurdi héradsdoms Reykjavikur
12. oktober 2023 og skiptum pess lauk 12. jantar 2024 samkveemt 155. gr. laga nr.

21/1991, sem eignalausu.

Um kréfu um ad adal- og varakrofu stefnanda verdi visad fra doémi

41. Stefnandi byggir & pvi ad tjon hans sé ad grunni til paer greidslur sem hann innti af hendi
i vioskiptum vid Dodlur ehf., samtals 16.000.000 kréna, sem ekki fengust greiddar ar
brotabui félagsins. bvi til vidbotar telur stefnandi sig hafa ordid fyrir tjoni vegna
verdlagshakkana sem ordid hafa fra pvi ad hann innti kaupsamningsgreidslurnar af
hendi. Med visan til pess krefst stefnandi adallega alags & per greidslur sem nemi
haekkun sem ordid hefur & visitdlu neysluverds & umreeddum tima og visar um pad til
laga nr. 12/1995 um visitdlu neysluverds. Til vara krefst stefnandi alags er nemi haekkun
4 visitolu byggingarkostnadar med visan til laga nr. 163/2007 um Hagstofu islands og
opinbera hagsyslugerd. Ad 6dru leyti hefur stefnandi ekki feert fram rok fyrir pessum
krofum sinum né rennt stodum undir paer med gagnaframlagningu peim til studnings eda
beim forsendum sem Gtreikningur hans er byggdur a. Verdur pvi fallist & pad med stefndu
ad adal- og varakrofur stefnanda séu vanreifadar og uppfylli ekki peer krofur sem settar
erui 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um meodferd einkamala, sérstaklega péa e-, f- og g-
lid &kvaedisins og verdur adal- og varakrofu stefnanda pvi visad fra démi.

Um prautavarakrofur stefnanda

42. Um abyrgd stefndu a tjoni sinu visar stefnandi adallega til 1. og 2. mgr. 108. gr. laga nr.
138/1994 og almennu skadabotareglunnar. Samkveemt 1. mgr. 108. gr. eru stofnendur,
stjornarmenn, framkvamdastjorar, endurskodendur og skodunarmenn einkahlutafélags,
svo og rannsdknarmenn, skyldir ad beta félaginu pad tjén er peir hafa valdio pvi i
storfum sinum hvort sem er af &setningi eda galeysi. Pa gildir hid sama pegar hluthafi
eda adrir verda fyrir tjoni vegna brota & akveedum laga pessara eda sampykktum félags.

paeri2. mgr.108. gr. kvedid & um skyldu hluthafa til ad baeta tjon sem hann af asetningi



43.

44,

45.

46.

47.

eda storfelldu galeysi hefur valdid félaginu, 6drum hluth6fum eda pridja adila med broti
& 16gum pessum eda sampykktum felagsins.

Skilja verour mélatilbdnad stefnanda um meinta skadabotadbyrgd stefndu pannig ad
byggt sé & pvi ad meint saknaem og tjénsvaldandi hattsemi peirra hafi m.a. falist i pvi ad
blekkja stefnanda til samninga vid 6gjaldfaert félag og taka vid peningum ur hendi hans,
en stada félagsins hafi verid med peim heetti & peim tima ad stefndu hefdi borid ad gefa
pad upp til skipta. P4 hafi stefndu rédstafad peim fjarmunum sem stefnandi greiddi
félaginu med peim hatti ad hann naut ekki géds af peim heldur peir sjalfir eda adrir
vidskiptamenn félagsins. pa hafi stefndu afhent 6drum kaupanda husid, eda selt pad oftar
en einu sinni.

Um skyldu félagsstjornar til ad afhenda bu félags til gjaldprotaskipta er fjallad 1. mgr.
80. gr. laga nr. 138/1994 um einkahlutafélég. Um pa skyldu nanar er visad i
framangreindu akveedi til pess er um pad vardar og meelt er fyrir um i akveedum laga um
gjaldprotaskipti o.fl.

Stefnandi byggir mélatilbinad sinn, hvad petta vardar, & pvi ad arsreikningar stefnanda
syni fram & ad eigid fé stefnanda hafi verid neikveett um teepar 13 milljonir i upphafi ars
2019 og um ramar 11,5 milljénir i upphafi ars 2020. b4 hafi eignir félagsins naer eingbngu
samanstadid af verkum i vinnslu en apreifanlegar eignir verid hverfandi.

Samkveemt 2. mgr. 64. gr. laga um gjaldprotaskipti o.fl. er skuldara, sem er
bokhaldsskyldur, skylt ad gefa bu sitt upp til gjaldprotaskipta pegar svo er astatt fyrir
honum sem segir i 1. mgr. sdmu greinar, nanar tiltekid ef hann getur ekki stadid i fullum
skilum vid lanardrottna sina pegar krofur peirra falla i gjalddaga og ekki verdur talid
sennilegt ad greidsludrougleikar hans muni lida hja innan skamms tima. Samkvaemt
framansogou reedst su skylda, eingdngu af fyrirsjaanlegri getu skuldarans til ad standa i
skilum med greidslu skuldbindinga sinna pegar peer fjalla i gjalddaga. Takist honum pad,
hvort sem er med pvi ad verda sér Gti um fé med aflahafi sinu eda med pvi ad ganga a
eignir sinar eda taka fé ad lani, er honum hvorki rétt né skylt samkveemt akvaedinu ad
krefjast gjaldprotaskipta & bui sinu. Gildir pa einu ut af fyrir sig hvort tap hefur ordid af
atvinnurekstri hans eda andvirdi eigna hrekkur ekki fyrir skuldum, sbr. medal annars dém
Haestaréttar Islands i mali nr. 4/2007.

Gogn malsins bera med sér ad stefnandi innti af hendi tveer fyrstu kaupsamningsgreidslur
til Dadla ehf., samtals 16.000.000 krona, i tveimur greidslum, annars vegar 13.000.000
kréna 17. jali 2019, vid undirritun kaupsamnings, og hins vegar 3.000.000 kréna 23.
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48.

49.

50.

51.

jantar 2020, en su greidsla skyldi samkveemt samningnum innt af hendi manudi adur en
hisid yrdi flutt til Islands Pa liggur sémuleidis fyrir ad Dodlur ehf. greiddu polska
framleioslufyrirteekinu North-East Traders (NET) 12.234.183 krénur 19. jali 2019, i
samraemi vid samning milli pessara félaga um kaup & hdsinu, og 2.996.781 kronu 27.
jantar 2020. Liggur pannig fyrir ad neer allar peer greidslur sem stefnandi innti af hendi
til Dadla ehf. runnu afram til hins p6lska framleidanda i beinum tengslum vid greidslur
stefnanda. Er pannig ljost ad félagio stdéo vid greidsluskyldur sinar i tengslum vid
samning adila a peim tima sem um readir. Pa liggur ekkert fyrir i malinu um ad félagio
hafi verid dgreidslufaert & pessum tima auk pess sem pad var starfraekt i um pad bil fjogur
ar eftir ad samningurinn vid stefnanda var gerdur. Med visan til framangreinds verdur
peim malséasteedum stefnanda er lGta ad pvi ad félagid hafi verid 6gjaldfeert og stefndu
borid ad gefa félagid upp til skipta hafnad.

pa byggir stefnandi & pvi ad stefndu hafi beitt hann blekkingum og svikum med pvi ad
afhenda 6drum adila hisid eda selt sama husid tvisvar og radstafad greidslum fra honum
pannig ad hann naut ekki gods af peim heldur stefndu eda adrir vidskiptamenn félagsins.
Eins og rakid hefur verid og er bumdeilt gerdu Dodlur ehf. samninga vid fleiri adila en
stefnanda um kaup & sumarhusum, par a medal um tvé 6nnur hds & arinu 2019, svokallad
Hedgehog-hts i agust 2019 og Enos 2 i desember sama ar. Pau hus voru afhent
kaupendum peirra sumarid 2021, i badum tilvikum meira en &ri eftir ad afhending peirra
hasa skyldi fara fram samkvaemt samningum vid kaupendur peirra.

Fyrir liggur ad tafir urdu vid verklegar framkvaemdir & 168 stefnanda par sem husid skyldi
standa, sem tengdust m.a. veitingu byggingarleyfis, sem la fyrir i lok april 2020, og
sérteikningar og framkvaemdaleyfi lagu fyrir i mai sama &r. P4 er &greiningslaust ad
sOkkull undir husid var fyrst tilbdinn i lok desember 2020, eda teplega ari eftir ad
afhending hassins skyldi fara fram, samkvaemt adkveedum kaupsamningsins. ba bera
framldgd gogn einnig med sér ad samskipti voru milli stefnanda, sambyliskonu hans og
stefndu um pann dratt sem itrekad vard & afhendingu hassins. P4 kénnudust pau badi vid
pad fyrir domi ad itrekud samskipti hefdu verid vid stefnda Daniel um pann dréatt sem
vard & afhendingu hassins.

Framlogd gogn bera med sér ad polski framleidandinn NET bar fyrir sig frestun &
afhendingu hdsanna priggja strax i jani 2020 med visan til Covid-heimsfaraldurs og
krafdist vidbotargreidsina til  framleidslunnar vegna kostnadaraukningar &

byggingarefnum. Pa kvad hann dréatt hafa ordid & afhendingu steinullar til verksins, og
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52.

53.

einnig 6nnur vandkvaedi er tengdust rekstri verksmidjunnar. pa liggja fyrir i gégnum
malsins samskipti sem Dddlur ehf. attu vid NET par sem krafist var ndnari upplysinga
og skyringa & dreetti & afhendingu hdsanna. Bera pessi samskipti og med sér ad stefndi
Daniel freistadi pess itrekad ad fa ad koma i eftirlit til ad skoda hasin, sem ekki gekk eftir
fyrr en arid 2021.

I skyrslu stefnanda fyrir domi vid adalmedferd malsins kvadst hann nd, ad virtum
gégnum malsins, hafa séd ad tvd Enos-hus hefdu verid i smidum og verid sampykkt &
sama tima. P4 kvadst hann hafa séd Enos 2-husid pegar pad kom til landsins sumarid
2021 og um likt leyti, eda i kjolfar pess, gert vidauka vid kaupsamninginn, til pess ad
skapa traust til pess ad tryggja framkvemdirnar, og kvad ad & peim tima hefdi pdlski
framleidandinn viljad fa meiri peninga. Kvadst stefnandi, skommu adur en gengid var
fra tryggingunni, hafa séd mynd af grind af hdsi, sem hann taldi vera sitt, en pad hefdi
vart verid meira en stalgrind. pPa kvad stefnandi stefndu hafa farid i eftirlit til Pollands
undir arslok 2021 og pa hefdi stefndi Daniel sent pdst og sagt ad stada mala veeri pannig
ad polski framleidandinn, NET, vildi fa vidbotargreidslu en adrir moguleikar i stédunni
veeru peir ad stefnandi fengi endurgreitt eda reynt yrdi ad na samningi vid nyjan
framleidanda. Taldi stefnandi p6 ekki ad hann hefdi purft ad taka afstodu til pessa a
bessum tima, eda ad i pessu hefdi falist tilbod um endurgreidslu pess kostnadar sem hann
hafdi innt af hendi. Hann kvad stefnda Daniel pa ,,skiljanlega“ hafa verid farinn ad horfa
& annan framleidsluadila og sent ny verd og ny tilbod sem sér hefou ekki pétt raunhef.
pa kvad stefnandi adspurdur pad kannski dyggjandi ad greidslur sem hann innti af hendi
hefdu farid til NET, en ekki veeri haegt ad sja ad paer hefdu runnid til hans verkefnis. Hans
has hefdi i reynd verid 14tio bida.

I skyrslu stefnda Daniels hja skiptastjora pb. Dadla ehf. 13. névember 2023 var lagt fyrir
hann ad svara spurningum ad 6sk I6gmanns stefnanda pessa mals um afdrif fjarmuna
beirra sem stefnandi greiddi félaginu. 1 peirri skyrslu stefnda Daniels kom fram ad tvo
has hefdu komid til landsins & undan hasi stefnanda i juni 2021. Stefnt hefdi verid ad pvi
ad hus stefnanda keemi i lok juli eda agust pad ar. Fyrri hasin tvo hefdu verid ad fullu
greidd. P& hefdi verid samid um tafabaetur i samningum um pau his og haar tafabaetur
hefdu fallio & félagid vegna pess en ekki hefdi verid samid um tafabeetur vid stefnanda.
Af pessum sokum hefdu hin hasin verid tekin fram fyrir hus stefnanda i

framleidslurédinni og stefnanda hefdi verid tilkynnt um pa seinkun.
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55.

56.
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Kristjan Bjarnason byggingafraedingur kom fyrir dominn vid adalmedferd malsins og
upplysti ad hann hefdi verid smidur fyrir Dodlur ehf. og komid ad vinnu vid has sem
D&dlur ehf. hefdu flutt inn fra Pollandi. Upp hefdu komid gallar & hisunum sem hann
hefdi verid fenginn til ad lagfera. Petta hefdu verid husin Hedgehog og Enos 2.
Adspurdur kvadst hann hafa skodad teikningar af Enos 1-hdsinu og sagdi ad Enos 1 og
Enos 2-husin veeru ad upplagi svipud hus, stalgrindarhis sem keemu i einingum og hver
eining veeri byggd upp eftir hurda- og gluggauppsetningu. bannig kvad hann ad einu hasi
yrdi ekki breytt i annad og mdgulega veeri 6dyrara ad byrja aftur ad nyju en gera pad.

[ fyrirliggjandi télvupdstsamskiptum stefnda Daniels og sambyliskonu stefnanda fréa 18.
april 2021 kemur fram ad pau stefnandi téldu ad myndir sem pau hofou fengid
aframsendar fra framleidanda veeru ekki i samreemi vid hugmyndir peirra um Gtlit hdssins
0g mogulega annad hus. bvi svarar stefndi Daniel pann sama dag med tolvupdsti par sem
m.a. segir eftirfarandi ,,... 4. Petta hus sem pid fengud myndir af er ekki fullklarad og
litlu elementin eiga eftir ad koma inn. Eins verdur petta horn ekki a ykkar hasi- parna i
pessu husi kemur annar pallur og trappa nidur sem bindur petta betur saman & endanum.
Eg sendi Pali smar krot sem synir hvernig petta verdur hja ykkur. Eins og & uppdraettinum
(Sja vidhengi).” Stefnandi svarar pvi aftur til ad honum finnist petta ekki sama husid.
Framangreind samskipti bera med sér ad stefnandi hafdi & pessum tima grun um ad pad
hds sem hann fékk myndir af veeri ekki pad hus sem hann var ad kaupa. pratt fyrir ad
svar stefnda Daniels hafi ekki verid beinlinis afdrattarlaust svar vid peirri spurningu er
bad mat domsins ad af ofangreindri tilvitnun i svar hans verdi ekki annad radid en ad
myndirnar séu af 6dru hasi og pessi samskipti malsadila gefi ekki tilefni til pess ad lita
svo & ad um blekkingar hafi verid ad reeda af halfu stefnda Daniels, pvert & méti komi
par fram ad um myndir af 6dru hasi en pvi sem byggja atti fyrir stefnanda hafi verid ad
reeda. Sambyliskona stefnanda bar einnig um pad i skyrslu sinni fyrir domi ad stefndi
Daniel hefdi upplyst ad pessar myndir veeru ekki af peirra husi. Pa verdur ekki annad
raoid af framlégdum samskiptum stefnda vid pélska framleidandann en ad stefndi hafi
verid i godri tri um ad hus stefnanda veeri i framleidslu par eins og énnur hds sem pontud
hofdu verid ad utan.

pa liggur fyrir ad stefnandi gerdi vidauka vid kaupsamninginn 20. juli 2021, ad eigin
frumkveedi eftir pvi sem fram kom i skyrslu hans fyrir domi. Par var samid um ad
stefnandi legdi fram bankaabyrgd, afhending hassins yrai eigi sidar en 28. oktdber 2021

og tafabatur yrdu greiddar stefnanda gengi su afhending ekki. Pann samning gerdi
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59.

60.

61.

62.

63.

stefnandi eftir ad hann hafdi fengid sendar myndir af pvi hdsi sem hann var ad kaupa, 7.
juli 2021, en af peim myndum verdur r&did ad verkio sé ekki langt komid.

| pessu samhengi er vert ad visa til pess er adur var rakid og kom fram i skyrslu Kristjans
Bjarnasonar fyrir domi um ad stalgrind huss sem pessa yrdi teepast breytt. pa ber til pess
ad lita ad stefnandi matti, i sidasta lagi &dur en hann gerdi vidaukasamninginn i juli 2021,
gera sér grein fyrir pvi ad hasbyggingin var ekki langt & veg komin. Med visan til
framangreinds og gagna malsins, sérstaklega ljdsmynda og teikninga af hisum peim sem
um raedir, verdur ad hafna peirri stadhafingu stefnanda ad pad hus sem afhent var 6drum
kaupendum, Enos2, sé eins og pad hus, eda pad hus, sem hann taldi sig hafa keypt. Med
visan til framangreinds verdur malsasteedum stefnanda er luta ad pvi ad stefndu hafi selt
6drum pad his sem hann samdi um kaup 4, eda selt pad tvisvar, hafnad.

pa ber til pess ad lita ad kaupsamningur stefnanda vid Dodlur ehf. hefur ekki ad geyma
nein akvadi er varda askilnad um r6d framkveemda félagsins, pannig ad hus stefnanda
skyldi framleitt &dur en onnur hus sem félagid keypti. Adeins var par samid um
afhendingardag, sem 6umdeilt er ad ekki stodst. St dkvordun ad lata framleida annad eda
onnur his a undan husi stefnanda verdur pvi ekki metin stefndu til sakar. b4 & hid sama
vid um pa malsasteedu stefnanda ad fé sem hann greiddi & grundvelli samningsins hafi
ekki runnid til framleidslu & hans hasi en mdgulega annarra, enda ekki samid um ad peim
fjarmunum skyldi haldid sérgreindum fra 6dru rekstrarfé félagsins. Verdur pvi 6llum
malséasteedum stefnanda er lGta ad framangreindu hafnad.

Samkvaemt framansogdu er pad nidurstada domsins ad adal- og varakrofu stefnanda beri
ad visa fra domi og ad stefndu skuli syknadir af 6drum kréfum stefnanda. Samkvemt
peirri nidurstédu og med visan til 1. og 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991, sbr. 2. mgr.
131. gr. somu laga, verdur stefnandi demdur til ad greida stefndu hvorum um sig
malskostnad, sem pykir, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts, hefilega akvedinn 1.500.000
krénur til hvors peirra.

Fyrir uppkvadningu domsins var geett askilnadar 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala.

Témas Jonsson l6gmadur flutti malid fyrir stefnanda og Sveinn Andri Sveinsson
I6gmadur fyrir stefnda.

Bergpora Ingolfsdottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.
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Domsorad:
Adalkrofu stefnanda um ad stefndu greidi stefnanda sameiginlega (in solidum)
20.995.030 kronur med dréattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af peirri fjarhaed fra hofoun pessa mals til greidsludags er visad fra
domi.
Varakrofu stefnanda um ad stefndu greidi stefnanda sameiginlega (in solidum)
20.514.593 kronur med dréattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu af peirri fjarhaed fra hofoun pessa mals til greidsludags er visad fra
domi.
Stefndu eru syknir af 6drum kréfum stefnanda.
Stefnandi greidi stefndu, Daniel Frey Atlasyni og Herdi Kristbjornssyni, hvorum um sig
1.500.000 kronur i malskostnad.

Bergpdra Ingolfsdottir
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