Heéradsdomur Reykjavikur

Domur 22. jandar 2025
Mal nr. E-1732/2024:

Osh ehf.

(Skali Sveinsson lgmadur)

gegn

Birgi Engilbertssyni og Sjova-Almennum tryggingum hf.
(Teitur Gissurarson l6gmadur)

Domur

Malsmedferd og démkrofur adila

Mal petta, sem var domtekid 10. jandar 2025, var hofdad 14. mars 2024 af Osh ehf.,
Heidarstekk 11B Selfossi, gegn Birgi Engilbertssyni, [...] og Sjéva-Almennum
tryggingum hf., Kringlunni 5, Reykjavik.

Stefnandi krefst pess ad stefndi Birgir Engilbertsson verdi demdur til ad greida stefnanda
24.026.000 kronur med drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu fra 24. mars 2024 til greidsludags og par af 6skipt (in solidum) med
stefnda, Sjéva-Almennum tryggingum hf., 19.126.100 kronur med drattarvoxtum sam-
kveemt 1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu fra 24. mars 2024 til greidsludags.
pess er krafist ad stefndu verdi sameiginlega gert ad greida stefnanda malskostnad
honum ad skadlausu.

Stefndu krefjast adallega syknu af kr6fum stefnanda og ad stefnandi verdi demdur til ad
greida malskostnad en til vara er krafist verulegrar leekkunar og ad malskostnadur verdi

felldur nidur.

Helstu mélsatvik

Med malsokn pessari krefur stefnandi stefnda Birgi Engilbertsson sem byggingarstjora
og stefnda Sjova-Almennar tryggingar hf. sem abyrgdartryggjanda hans um greidslu
skadabota vegna foktjons sem vard 12. febrdar 2023 & fasteign i eigu stefnanda sem var

i smidum. Um var ad reeda sumarhds ao [...]
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Stjornarformadur stefnanda, bor Karlsson, bar um pad fyrir domi ad hann hefdi haft hug
& pvi ad reisa sér sumarhus & 16dinni [...] en stjupfadir hans og brodir ettu slik has &
neerliggjandi 16dum. Par sem hann sjalfur hefdi verid undir gjaldprotaskiptum hefdi 16din
verid keypt i nafni médur hans. Stefnandi eignadist sidan 16dina [...] med afsali, dagsettu
29. mars 2019, en pa hefdi engin fasteign verid reist & 168inni en gefid hafdi verid Gt
byggingarleyfi fra Kjosarhreppi til modur bors til ad reisa sumarhds ad grunnfleti 83,1
fermetri sem yrdi samtals 119,8 fermetrar ad medtoldu rislofti.

Hafist hefdi verid handa vid ad reisa husid sem hér er til umfjollunar & arinu 2020 en Por
Karlsson kvadst hafa stadid ad pvi asamt paverandi byggingarfulltrida Kjésarhrepps, Joni
Eiriki Gudmundssyni, ad afmarka byggingarreitinn. Por kvadst upphaflega hafa etlad ad
standa sjalfur ad byggingu hassins og hefdi stadid ad gerd sokkla og steypt botnplétu
med hitalégn i med radgjof fra fagmonnum sem hann pekkti. P4 hefdi hann verid
byrjadur ad reisa grind hussins er hann attadi sig a ad verkid vari honum ofvida par sem
hann brysti pekkingu til ad standa ad byggingu pess. Hann hefdi pvi leitad til stjupsonar
sins sem reki, asamt eiginkonu sinni, starfsmannapjonustu Pér reyndist ekki unnt ad
nafngreina pad fyrirtaeki fyrir démi. Hann hefdi fengid tvo erlenda smidi fra fyrirtekinu.
Stefnandi hefdi greitt fyrirteeki peirra eina greidslu i upphafi en annast um greidslur launa
til starfsmannanna an adkomu pess. bor bar um ad hann hefdi talid mennina vera
fagleerda smidi eda i pad minnsta mjog vana menn og ad hans mati kunnad til verka.
Engar adrar upplysingar liggja fyrir i malinu um pessa einstaklinga en um pj6derni,
hvorki néfn peirra né upplysingar um menntun eda atvinnuleyfi a islandi.

Er starfsmennirnir hefdu hafist handa hefdu peir leidrétt missmid a peim hluta grindar
hassins sem hann sjalfur var bdinn ad reisa og énnudust sidan i framhaldinu um ad byggja
hasid og hefou ekki skt afskipta hans af peim verkum. P6r bar um ad hann hefdi ekki
kallad a stefnda Birgi & medan verklegar framkveemdir stédu yfir en reett framgang
verksins af og til vid hann er peir hittust & vinnustooum hja verktakafyrirtaeki par sem
peir unnu badir fram yfir 2020, hann sem maélari og Birgir sem mdrari.

I byggingarleyfi sem gefid var Gt af skipulags- og byggingarfulltria Kjosarhrepps 23.
jantar 2017 var tekid fram ad leyfid teeki gildi pegar byggingarleyfisgjald hefdi verid
greitt og trygging og undirskrift byggingarstjéra legi fyrir sem og undirskriftir
idnmeistara. paverandi byggingarfulltrdi Kjosarhrepps, Jon Eirikur Gudmundsson, bar
um pad fyrir domi ad hann myndi ekki sérstaklega eftir pessu byggingarleyfi sem sliku

en bar um pad ad pegar leyfi sem pessi veeru gefin Ut og send umsaekjanda veeri &tid latid
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fylgja med outfyllt eydublad sem gert veeri rad fyrir ad byggingarstjori fyllti Ut og
undirritadi asamt hlutadeigandi idnmeistara og pad svo sent hreppnum. Ekkert slikt skjal
liggur fyrir i malinu og stefndi Birgir kannast ekki vid ad hafa aritad slikt skjal. Engar
upplysingar liggja fyrir um hvort og pa hvada idnmeistarar hafa komid ad malinu og
matti skilja a framburdi Pérs Karlssonar, forsvarsmanns stefnanda, fyrir domi ad engir
idnmeistarar hefdu komid ad byggingu fasteignarinnar umfram pad ad hann hefdi leitad
munnlegrar radgjafar hja kunningjum sinum 0ar vidkomandi fagstéttum ef porf hefdi
krafid.

Forsvarsmadur stefnanda, mun hafa leitad til stefnda Birgis i agust 2017 og farid pess a
leit vid hann ad taka ad sér byggingarstjorn vegna fyrirhugadrar byggingar a 16dinni [...].
Stefndi bar um ad peir Por vaeru gamlir samstarfsmenn hja verktakafyrirteeki sem hefoi
adsetur a Selfossi, par hefdi hann starfad vio marverk en upplyst er ad bor er idnlaerdur
malari. beir tveir munu samkveemt framburdum peirra fyrir domi hafa unnid hja pvi
fyrirteeki fram yfir 2020. Stefndi bar um ad hafa fallist & petta og gert petta i greidaskyni
vid Por vegna personulegs vinfengis. Ekki liggur fyrir skriflegur samningur um
byggingarstjorn milli stefnda Birgis og stefnanda eda gagnvart upphaflegum eiganda.
Stefndi bar um ad hann hefdi aldrei fengid greitt fyrir ad vera byggingarstjori vegna [...].
Stefndi bar um ad honum hefdi verid kunnugt um ad 168in hefdi i 6ndverdu verid skrad
& nafn médur forsvarsmanns stefnanda en honum hefdi verid algerlega 6kunnugt um ad
stefnandi hefdi eignast 16dina. Pad hefdi hann fyrst frétt pegar stefna hefdi verid birt fyrir
honum.

Stefndi Birgir sotti um l6gbodna starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora vegna stakrar
byggingarframkveemdar 4. september 2017 hja medstefnda Sjova-Almennum trygging-
um hf. Tryggingafélagid féllst & pessa umsdokn og gaf Gt yfirlysingu 6. september sama
ar pess efnis ad stefndi Birgir hefdi starfsabyrgdartryggingu vegna byggingar sumarhuss
ad [...] i Kjosarhreppi i gildi hja félaginu sem pad kom & framfeeri vid Kjosarhrepp. |
kjolfarid var vatryggingarskirteini med gildistima 4. september 2017 til 1. september
2018. Vatryggingarskirteini var sidan gefid ut arlega a naestu arum i tilefni af endurnyjun
tryggingarinnar og er foktjonid atti sér stad 12. febrtar 2023 hafdi tryggingin verid
endurnyjud fyrir timabilid 1. febraar 2023 til 1. febrar 2024. [ skirteinunum var stefndi
Birgir skilgreindur sem vatryggdur og vatryggingarstadur [...], Kjésarhreppi. Stadhaft er
af halfu stefndu ad stefndi Birgir hafi aldrei gefid ut yfirlysingu um abyrgd sina sem

askilin er samkvaemt 4. t6lulid 1. mgr. 13. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki og grein
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2.4.4.1 byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og liggur slik yfirlysing ekki fyrir. Umdeilt
er med adilum, stefnanda og stefnda Birgi, hvort stefnandi hafi greitt til stefnda fjarhaed
er nam idgjaldi tryggingarinnar arlega en stefndi Birgir byggir & ad pad hafi einungis
verid i tvigang og bar um ad pad hefdi i raun verid yfirsjon hja sér ad halda tryggingunni
i gildi.

Samkveaemt fasteignayfirliti sem liggur frammi sem skrad er ad hafi verid sétt af vef bjod-
skrér 4. april 2023 er fasteignin [...] med fasteignanimer [...] og stefnandi skradur
eigandi. Fasteignin er skrad sem sumarbustadur, fasteignamat hennar 25.300.000 kronur
og byggingarefnid tilgreint sem timbur. Fram kemur ad byggingarstig er skilgreint sem
fokheld bygging og ad byggingin sé otryggd. Fyrir domi var upplyst af paverandi
byggingarfulltria Kjosarhrepps, Sigurdi Hilmari Olafssyni, ad hann hefdi fyrir hond
hreppsins skrdd bygginguna sem fokhelda & arinu 2020. Su skraning hefdi byggt & pvi
verklagi ad pegar byggingarfulltrdi yrdi pess var ad his veeri risid & 1068 an pess ad pad
hefdi verid tilkynnt til hreppsins veeri astandid kannad med sjonskodun sem vitnid nefndi
svo. Gengid veri i kringum fasteignina og ef buid veeri ad loka byggingunni veeri
byggingarstigid uppfert i fokhelt svo unnt veeri ad innheimta fasteignagjold af eigninni.
Téluverd brdgd veeru ad pvi ad peir sem veeru ad reisa ser sumarhds létu uppferslu a
skraningu a byggingarstigi undir hofud leggjast og allt fram ad lokadttekt og pvi veeri
bessi hattur hafdur . Pessi uppfarsla & skraningu feeri fram an adkomu eiganda og an
bess ad vera tilkynnt sérstaklega. Fram kom af halfu vitna sem storfudu sem
byggingarfulltrdar hja Kjosarhreppi & byggingartima fasteignarinnar [...] ad af halfu
hreppsins veeri ekki stadid ad attektum a medan byggingar sumarhisa veeru
yfirstandandi ad eigin frumkveedi fyrr en lokauttekt feeri fram.

Skipulags- og byggingarfulltrdi Kjosarhrepps sendi Husnadis- og mannvirkjastofnun
tilkynningu um tjon & hasinu 14. febrdar 2023. bar var rakid ad tjon hefdi ordid i ofsa-
vedri sunnudaginn 12. febrlar sama ar og raktar helstu upplysingar um eignina og pess
getid ad husid hefdi verid fert & byggingarstig 4 og artalid 2020 tilgreint innan sviga en
pess getid ad vottord og dagsetning kemi sidar. Tekid var fram ad stefndi Birgir veeri
byggingarstjori hussins. Med tilkynningunni voru niu ljosmyndir fra vettvangsferd
byggingarfulltrda. Vid eina myndina var skrad ad vantadi ré og skinnu & bolta & horni
hass og milli glugga og tilgreint ad par hefdi husid gefid sig.

Af halfu stefnanda var haft samband vid Husnadis- og mannvirkjastofnun 22. febrtar

2023 og tilkynnt um tjonid af hans halfu. Jafnframt var 6skad upplysinga um skradan
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byggingarstjora og gogn er lytu ad peim byggingarstjora. Loks var sérstaklega 6skad eftir
upplysingum um &fangadttektir med visan til pess ad byggingarstjori eigi ad annast um
slikar i samraemi vid grein 3.7.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 og hvort peer hafi
verid skradar i gagnasafn Husnadis- og mannvirkjastofnunar af byggingarstjora eda
6drum. Stofnunin stadfesti mottdku a tilkynningu um tjénid og ad pad yrdi tekid til
rannsoknar & grundvelli 54. gr. laga um mannvirki og grein 2.2.2 i byggingarreglugerd.
Pess var getid ad stofnunin hefdi ekki mottekid paer upplysingar sem 6skad veeri eftir en
myndi framsenda erindid til byggingarfulltrdans i Kjosarhreppi. Engar upplysingar eda
gogn liggja fyrir i malinu um hvort bodud rannsékn hafi farid fram af halfu Husnadis-
og mannvirkjastofnunar. Fram kom fyrir domi ad stefndi Birgir hafdi aldrei samband vid
byggingarfulltria Kjésarhrepps og stdd aldrei ad Uttektum & byggingarstad enda aldrei
verid kalladur til af halfu forsvarsmanns stefnanda. Hann greindi fra pvi ad hann hefdi
komid i fyrsta skipti ad [...] pegar byggingarfulltrii Kjésarhrepps bodadi hann & stadinn
eftir ad foktjonid hafdi att sér stad, i februar 2023.
Stefnandi tilkynnti skriflega um tjonid til stefnda Sjovar-Almennra trygginga hf. 27.
februar 2023. Stefndi svaradi 28. februar og hafnadi botaskyldu, ad minnsta kosti ad svo
stoddu par sem engin gogn laegju fyrir i malinu sem syndu fram & ad byggingarstjori
hefdi vanrakt hlutverk sitt eda tjon stefnanda veeri a einhvern hatt ad rekja til vanrakslu
hans. Peirri afstddu var lyst ad ef halda etti krofugerd til streitu veeri heppilegast ad slik
krofugerd myndi byggja & matsgerd domkvadds matsmanns.
Stefnandi 6skadi domkvadningar matsmanns 25. april 2023 til ad metnar yréu orsakir
tjonsins og umfang pess. Eftir ad leyst hafdi verid Gr agreiningi adila um matsspurningar
og afmdrkun pess sem meta skyldi med Urskurdi Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. M-
2928/2023, sem kvedinn var upp 7. nGvember 2023, var Hjalti Sigmundsson byggingar-
teeknifraedingur démkvaddur til ad framkvaema hid umbedna mat.
Matsspurningar paer sem éskad var Urlausnar a eru tilgreindar i eftirtéldum premur lidum
en sleppt er spurningu B.2 sem héradsdoémur féllst ekki & ad yrdi 16gd fyrir matsmann.
A. Orsakir foktjonsins pann 12. febrdar 2023:

1. Oskad er eftir ad matsmadur skodi fasteignina itarlega og leggi mat & orsakir og

afleidingar pess tjons sem vard a fasteigninni pann 12. febrtar 2023.

2. Ef orsakir tjonsins verda taldar tengjast agéllum & fragangi, byggingarefnum eda

byggingu fasteignarinnar ad 6dru leyti er sérstaklega 0skad eftir ad matsmadur geri

itarlega grein fyrir peim nidurstédum sinum.



B. Byggingaleg stada og uttektir:
1. Oskad er eftir ad matsmadur geri grein fyrir byggingalegri stodu og byggingalegri
sOgu fasteignarinnar eins og hun var pann 12. febrtar 2023.
2. [Spurningu hafnad]
3. Oskad er eftir ad matsmadur meti hvort einhverjar 4fangadttektir, sem ekki héfou
verid gerdar tengist byggingapattum fasteignarinnar, sem pé kunna ad verda taldar
hafa orsakad pad tjon sem vard a fasteigninni pann 12. febrtar 2023.

C. Umfang tjons:
1. Oskad er eftir ad matsmadur meti umfang pess tjons sem vard & fasteigninni pann
12. febrdar 2023.
2. Oskad er eftir ad matsmadur meti kostnad vid ad endurbyggja fasteignina pannig
ad henni verdi komid i sama astand og hun var i pann 12. febrdar 2023, p.e.a.s. adur
en tjonio varo.
3. Oskad er eftir ad matsmadur meti annan kostnad sem fallid hefur til eda mun falla

til vegna tjonsins svo sem vardandi 6flun leyfa til endurbyggingar o.fl.

17. Matsmadur gaf at matsgerd 4. febrdar 2024. Fram kemur i henni ad forsvarsmadur

18.

stefnanda hefdi upplyst & matsfundi 4. desember 2023 ad per teikningar sem afhentar
hefdu verid Kjdésarhreppi i tilefni af umsokn um byggingarleyfi veeru ekki teikningar af
peirri fasteign sem reist hefdi verid a 16dinni [...]. Peer teikningar voru tveer teikningar fra
honnunarfyrirtekinu Gloru, dagsettar 5. jani 2022. por Karlsson, forsvarsmadur
stefnanda, hefdi getid pess ad hann etti i sinum foérum adalteikningar og
burdarvirkjateikningar sem hagnyttar hefdu verid og ad matsmadur hefdi 6skad eftir ad
fa allar teikningar sem til veeru af hdsinu. Bokad var einnig ad fram hefdi komid &
matsfundi ad forsvarsmadur stefnanda hefdi greint fra pvi ad hafa radio dtlenda starfs-
menn af starfsmannaleigu til ad reisa hasid og ad hann hefdi ekki getad sagt til um hvort
beir vaeru faglaerdir. A matsfundi kom fram, og pad ad nokkru leyti unnt ad sja vid skodun
a hasarustinni, ad husid hefdi verid sagt riflega fokhelt.

Matsmadur rakti hvert astandid hefdi verid & hasinu er skodun hefdi farid fram. pak
hassins hefdi fokid af og hefdi verid fargad asamt braki sem hefdi verid a dreif nordan
vid hisid. bvi hefdi ekki verid haegt ad skoda pad. Utveggir i sudurhluta hussins hefdu
verid fallnir. Austurveggur hefdi legid Gt fra hdsinu en sudurveggur og vesturveggur
hefdu fallid inn i hasid. Sudurveggur hefdi legid & golfinu og vesturveggur hallad inn

yfir hann og alvinnupall. Manias hefdi fallid nidur og legid ofan a sudurveggnum.
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Nordurstafn hefdi fallid Gt og legid & jordinni vid hasid. Utveggur & jardhad til nordurs,
nedan vid milligdIf hussins, hefdi gengid Gt og stodir i innveggjum sem ad honum hefdu
legid hefdu rifnad lausar og fylgt ttveggnum. Utveggir & austur- og vesturhlid nordur-
hluta hussins hefdu verid uppistandandi en kledning verid farin af austurvegg naest
sudurhlutanum. Mestur hluti kleedningar & sudurvegg hefdi verid farin af. Rennihurd sem
hefdi verid & austurhlid hefdi verid farin Gr og legid vestan megin vid husid. | mats-
gerdinni getur ad lita almenna umfjéllun um pad sem fyrir augu bar vid vettvangsgéngu
og sja ma af ljdsmyndum sem matsmadur tok og sem voru latnar i té af stefnanda og
stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. [ pessari almennu frasogn koma fram margar
athugasemdir af halfu matsmanns vid 6fagleg vinnubrogd vid verklegar framkveemdir og
vid efnisval.

Af framangreindu slé matsmadur pvi fostu ad husid veeri mikid skemmt og ad ekki yroi
byggt & pvi sem eftir steedi. P6ott mogulega meetti nyta efni veeri pad liklega ekKi
hagkveemt. Matsmadur sl pvi fostu ad augljost veeri ad byggingu og fragangi hussins
hefdi verid afatt. bad sama @tti vid um hdnnun pess. Matsmadur fékk 35 teikningar
sendar frd I6gmanni stefnanda en um hefdi verid ad reda morg eintok af somu
teikningum pannig ad i raun hefdi verid um ad reeda 15 teikningar. Pessar teikningar
veeru ekki aritadar um sampykki og hefdu verid 6atgefnar og éundirritadar og pvi ekki
haegt ad sja hvort paer voru fullgeroar. ba hafi ekki verid farid eftir pessum teikningum
heldur virdast paer hafa verid hafdar til hlidsjonar. Pannig veeri fragangur & ymsan hatt
annar en fram komi a teikningunum, badi adalteikningum og burdarvirkjateikningum.
pannig liggi fyrir samkvamt [jdsmynd ad kvistur hafi verid a vesturhlid & paki sem ekki
sé & teikningunum. bak sem stadid hafi Gt yfir itvegg & sudurhlid sé ekki eins og sj& megi
af teikningum. bad sé jafn breitt meginpakinu til vesturs, svalahurd er & nordurstafni sem
ekki sé & teikningum og engar svalir séu & teikningum sem po sjaist a ljosmyndum af
hasinu. Pa hafi allmargir gluggar og hurdir ekki verid eins og fram komi a teikningunum.
Ekki sé gardhurd & sudurhlid, steerri hurd sé a vesturhlid, minni gluggi a badherbergi og
stofu, enginn a geymslu, gluggi a austurhlid stofu sé leegri og adeins einn en ekki tveir
og inngangshurd sé ekki med glugga vid hlidina.

Matsmadur fjalladi um teikningarnar sem slikar med peim fyrirvara ad peer hafi virst vera
i vinnslu enda sumar i fleiri en einni atgafu. Fram kemur i umfj6llun matsmanns ad hann
telji teikningum pessum ad maérgu leyti vera afatt, & sumar vantadi nanari upplysingar,

adrar voru i innbyrdis motsdgn og eins var hénnun a burdarpoli og vindalagi langt fra
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pvi ad vera fullnagjandi. | deemaskyni ma nefna umfjollun um teikningu sem fol i sér
grunnmynd af paki. Matsmadur rakti ad & teikningu veeru sperrur 45x220 med 400 mm
bili en peer veeru ekki beint upp af stodum i veggjum og hending ef peer hittu & peer. pa
veeri teikningin rong par sem fjoldi sperra veeri ekki i samraemi vid ad bil milli peirra
veeri 400 mm heldur eins og pad veeri 600 mm. Loks veeri & teikningunni syndur manias
yfir stofu, i sudurhluta paksins og skilgreindur sem 200x500 mm limtré. Maniasinn hefdi
& hinn boginn verid gerdur ar tveimur stodum 45x220 mm en ekki limtré og stefnandi
hefdi svo freistad pess ad styrkja maniasinn med tveim 45x200 mm stodum til vidbotar
sem hann hefdi skrafad utan & hann par sem maniasinn hefdi verid tekinn ad siga.
Matsmadur mat pad svo ad beygjustyrkur maniéssins eins og hann hefdi verid settur upp
naemi einungis 13% af peim sem syndur veri & teikningu og pa veeri hann einungis 3%
af stifni limtrésins og styrking su sem stefnandi hefdi beett vid hefdi litid gert til ad beeta
ar pessu.

Matsmadur leysti Gr peim spurningum sem til hans var beint.

Hvad vardar spurningu A.1 um mat a orsokum og afleidingum pess tjons sem hafi ordid
a fasteigninni gat hann pess ad skyra meetti tjonid sem hefdi ordid & hasinu med pvi ad
6sampykktar teikningar hefdu verid 6fullnaegjandi. Villur hefdu vida verid a teikningum
auk vanmats & kroftum sem & hasid reyndu og ekki verdi séd til ad peim hafi verid skilad
i undirstodur. Pa hafi fragangur hassins verid 6fullnazgjandi. Einkum eigi pad vid um
festingar & vioum og klaedningum a Utveggjum. Mestar likur voru taldar & ad festingar
stlna undir paki vid sudurhlid hefdu gefid sig, pakid pa flest af og veggir fallid inn. Ol
vinna vid husid hefdi verid 6faglega unnin og ekki hefdi verid haegt ad komast ad annarri
nidurstddu en ad 6fagleerdir menn hefdu unnid verkid og kunnatta til ad lesa teikningar
og vinna eftir peim hefdi verid takmdrkud. Innbyrdis 6samreemi i teikningum hefdi matt
gefa fagmdnnum astaedu til ad hinkra vid og kalla eftir réttum teikningum.

Matsmadur svaradi spurningu A.2 sem fdl i sér ad matsmadur gerdi itarlega grein fyrir
nidurstddum sinum. Hann visadi til itarlegrar umfjollunar matsgerdarinnar um pad sem
sja matti vid skodun og ryni teikninga. ba var medal annars aréttad framangreint, um ad
ekki hefdu verid til sampykktar teikningar af hisinu og ad peer sem voru fyrirliggjandi
hefdu verid ofullnaegjandi. Festingar hefdu verid éndgar sem og styrkur og stifni vida i
veggjum. Hitt sem vekti athygli veeri ad vid framkvemdirnar hefdi ekki verid farid eftir
teikningum i fjolda tilfella og pvi likast ad paer hefdu adeins verid hafdar til hlidsjonar
eda vankunnatta valdid pvi ad ekki hefdi tekist betur til.



24,

25.

Spurningu B.1 sem f4l i sér ad matsmadur gerdi grein fyrir byggingalegri stédu og
byggingalegri sdgu fasteignarinnar eins og hin hefdi verid & tjonsdegi svaradi matsmadur
med pvi ad gera grein fyrir pvi ad fyrri eigandi veeri leyfishafi byggingarleyfis vegna
hiss sem veeri 83,1 fermetri ad grunnfleti med heildarflatarmali med rislofti 119,8
fermetrar. Hasid sem hafi verid byggt hafi samkvaemt teikningum verid 95,6 fermetrar
ad grunnfleti og [heildarflatarmal] 131,4. Engar teikningar veeru til hj& byggingarfulltria
af pvi husi sem byggt var. Af pvi dré matsmadur pa alyktun ad Utgefid byggingarleyfi
veeri ekki vegna pess hass sem byggt hefdi verid og ad ekkert byggingarleyfi veeri til
vegna pess. Ekkert skrad byggingarleyfi veeri vegna hussins i mannvirkjaskra Hisnadis-
og mannvirkjastofnunar og par veeru engar teikningar skradar. Byggingarstig veeri hins
vegar skrad B2 sem veri fokheld bygging og ad vid pa skraningu reiknadist veromeeti
mannvirkis inn i fasteignamatid. Hvorki hefdi verid tilkynnt um afangauttektir né um lok
afangauttekta med skraningu i gagnasafn Hasnadis- og mannvirkjastofnunar i samraemi
vid grein 3.7.4 i byggingarreglugerd. Matsmadur tok fram ad ekki laegi fyrir ad
byggingarstjori hefdi verid skradur & verkid og ekki laegi fyrir ad hann hefdi undirritad
yfirlysingu um &byrgd sina og afhent leyfisveitanda slika undirritada
abyrgaaryfirlysingu, sbr. grein 2.4.4 i byggingarreglugerd.

Hvad ahraerdi spurningu B.3 er laut ad pvi ad matsmadur meeti hvort einhverjar &fanga-
uttektir sem ekki hefdu farid fram tengdust byggingapattum hussins sem kynnu ad verda
taldar hafa orsakad tjonid a fasteigninni aréttadi matsmadur ad engar afangadttektir hefou
verid skrddar i gagnasafn Husnadis- og mannvirkjastofnunar. Pa gerdi hann grein fyrir
bvi ad engar afangadttektir geta hafa farid fram nema byggingarleyfi hafi verid gefid Ut,
byggingarstjori skradur & verkid og fagmenn radnir til ad vinna pad. b4 yrou sampykktar
teikningar ad liggja fyrir og visadi hann til greina 2.4.1 og 2.4.4 i byggingarreglugerd.
Sidan lysti matsmadur pvi mati sinu ad ef burdarvirkisuppdrattum hefdi verid skilad til
leyfisveitanda og byggingarstjori fengid peer til skodunar hefdi matt verda vart vid pa
annmarka sem eru a uppdrattunum. Pa telji matsmadur ad fagleerdir idnadarmenn hefdu
matt sja ad uppdraettir sem lagu fyrir veeru 6fullnaegjandi. Pa hefdi byggingarstjori matt
sja vid uttektir sinar ad ekki hefdi verid byggt i samremi vid pa uppdreetti hefdi pratt
fyrir allt verid byggt eftir peim eins og gert var.



26.

217.

28.

29.

30.

31.

Med svari vid spurningu C.1 afmarkadi matsmadur umfang tjons & fasteigninni pannig
ad ekki veeri raunhaft ad endurnyta neitt af ndverandi hisi nema steypta plétu og undir-
stddur og svo glugga og hurdir i peim hluta hissins sem veeri uppistandandi auk annarra
nanar tiltekinna hluta byggingarefnis og bunadar.

Hvad vardar mat & kostnadi vid ad endurbyggja fasteignina, sbr. matsspurningu C.2,
pannig ad henni verdi komid i sama &stand og han hafi verid i 12. febriar 2023, adur en
tjonid vard, setti matsmadur nidurstodu sina fram ad gefinni peirri forsendu ad gerdar
yrou fullnaegjandi teikningar af pvi husi sem byggt hafi verid og fengid byggingarleyfi
fyrir pvi og tok pad sérstaklega fram ad burdarvirki i nyju husi geeti ekKki verid eins og i
bvi husi sem byggt var. Af ndnar skyrdum &steedum var gerd grein fyrir pvi ad kostnadur-
inn veeri metinn sjalfsteett af matsmanni og ad metinn kostnadur veri a verdlagi i sam-
reemi vid dagsetningu matsgerdar. Pess var sérstaklega getid ad af reikningum sem lagdir
hefdu verid fram af halfu stefnanda maetti rada ad stefnandi hefdi sjalfur Gtvegad allt efni
og vinnu og feeli pvi ekki i sér alagningu verktaka. Tekid var fram ad ekki veeri gert rad
fyrir endurgreidslu virdisaukaskatts par sem slikur skattur af vinnu vid fristundahds
fengist ekki endurgreiddur. Samtals var kostnadurinn metinn 22.656.000 kronur.

pa mat matsmadur kostnad vid hreinsun skemmdra og 6nytra byggingarefna, sbr. mats-
spurningu C.3, sem 1.370.000 kronur.

A0 sidustu svaradi matsmadur spurningu C.4 er laut ad mati & 6drum kostnadi sem fallid
hefdi til eda myndi falla til vegna tjonsins, svo sem vardandi ¢flun leyfa til endur-
byggingar o.fl. Pess var getid ad inni i matskostnadi samkveemt matsspurningu C.2 veeri
gert rad fyrir 6flun byggingarleyfis vegna nidurrifs og vegna byggingar pess hiss sem
byggt hefdi verid enda vid pad midad ad ekki hefdi verid til byggingarleyfi fyrir pvi. b4
taldi matsmadur ad endurvinna yrdi eda ljuka vid teikningar adalhdnnudar og
burdarvirkjateikningar par sem paer veeru ekKki tilbanar og ekki fullnaegjandi til ad byggja
eftir peim en ekki veeri atladur kostnadur vegna teikninga.

Stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. var send krafa um greidslu bota a grundvelli
nidurstddu démkvadds matsmanns 24. februar 2024 auk matskostnadar og I6gmanns-
kostnadar. Stefndi svaradi 26. februar sama ar og aréttadi fyrri afstodu um ad hafna bota-
skyldu. Mal petta var hofoad i kjolfario.

Vid adalmedferd malsins gafu adilaskyrslu pPér Karlsson, forsvarsmadur stefnanda, og
stefndi Birgir Engilbertsson, vitnaskyrslu gafu Hjalti Sigmundsson, domkvaddur
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32.

33.

34.

matsmadur, og Palmar Halldorsson, Sigurdur Hilmar Olafsson og Jon Eirikur

Gudmundsson sem sinntu starfi byggingarfulltria Kjésarhrepps & arunum 2006 til 2024.

Helstu malsastaedur og lagardk stefnanda

Stefnandi kvedst byggja kréfu sina @ hendur stefnda, Birgi Engilbertssyni, & almennri
skadabotareglu utan samninga en jafnframt & skadabotadbyrgd hans innan samninga eins
0g Vid kunni ad eiga. Visad se i 7. mgr. 29. gr. laga um mannvirki, sem kvedi & um ad
skadabdtadbyrgd byggingarstjéra gagnvart eiganda mannvirkis fari eftir almennum
reglum. Jafnframt sé & pvi byggt ad reglur skadabétaréttar um sérfredingaabyrgd eigi
vid sem feli i sér ad tjénpola nagi ad sanna tilvist tjons og ad pad sé likleg afleiding af
saknaemu galeysi serfreedings, i pessu tilfelli byggingarstjora, til ad botaskylda verdi felld
a byggingarstjorann ef sok teljist vera til stadar. Sérfreedingadbyrgd feli jafnframt i sér
ad sonnunarreglum sé breytt tjonpola i vil og allt tjon af véldum géaleysis sérfreedings sé
skadabotaskylt.

Stefnandi byggi & pvi ad stefndi Birgir sem hafi verid byggingarstjori fasteignarinnar allt
frd arinu 2017 hafi vanraekt skyldur sinar sem byggingarstjori svo mjog ad hann hafi
bakad sér skadabdtadbyrgd & tjoni stefnanda & grundvelli sakar. Tjonid sé rakio til veru-
legra vankanta & byggingu fasteignarinnar sem hafi medal annars ekKki verid byggd i sam-
reemi vid sampykktar teikningar. Vardandi galla & byggingu fasteignarinnar og adra
vankanta & fasteigninni sé medal annars visad til matsgerdar domkvadds matsmanns.
Nidurstada matsmanns hafi verid afdrattarlaus um ad verulegir vankantar og gallar hafi
verid a byggingu fasteignarinnar sem hafi leitt til pess tjons sem vard. Fasteignin hefdi
att ad pola pad vedur sem vard 12. februar 2023 en gerdi pad ekki vegna galla & fasteign-
inni.

Krofunni sé beint ad stefnda, Sjova-Almennum tryggingum hf., & grundvelli starfs-
abyrgdartryggingar stefnda Birgis sem byggingarstjora fasteignarinnar. A tjonsdegi hafi
vatryggingarfjarhed numid 19.126.100 kronum samkvaemt vatryggingarskirteini nr.
2661374. Stefnandi byggi a videigandi akvedum i reglugerd um starfsadbyrgoar-
tryggingar honnuda og byggingarstjora nr. 271/2014, sem kvedi medal annars & um ad
stefnda, Sjova-Almennum tryggingum hf., sé ekki heimilt ad draga fra bétum eigin
aheettu vatryggingartaka. Kréfunni sé beint sameiginlega ad stefndu badum ad pvi er
vardar tilgreinda véatryggingarfjarhaed en vardandi tjon stefnda, sem ad hluta til er

umfram pa fjarhaed, sé kréfunni beint ad pvi leyti ad stefnda Birgi einum.
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35.

36.

37.

Reglur um starfsskyldur byggingarstjora sé medal annars ad finna i 29. gr. laga um
mannvirki og grein 4.7.7 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. bar sé kvedid & um helstu
verkefni og skyldur byggingarstjéra sem stefnandi byggi & i mali pessi vardandi sok
stefnda Birgis.

Helstu skyldur sem hvili & byggingarstjéra seu medal annars ad annast samskipti vid
leyfisveitendur, eftirlitsadila mannvirkis, hdnnudi og idnmeistara, auk annarra sem ad
verkinu koma. P& beri byggingarstjora ad sja til pess ad aflad sé naudsynlegra heimilda
vegna framkvaemdarinnar eftir pvi sem 16g og reglugerdir meeli fyrir, sbr. 2. mgr. 29. gr.
laga um mannvirki. Hann eigi ad fara yfir hdnnunargégn med idnmeisturum mannvirkis
vegna heildarskipulags og samraemingar & mismunandi verkpattum og skera ur um tulkun
hénnunargagna ef vafi leikur &, sbr. 3. mgr. 29. gr. sému laga. Byggingarstjora sé falio
ad hafa yfirumsjon med pvi ad aflad sé sampykktar leyfisveitanda & breytingum sem
gerdar séu & hénnun eda gerd mannvirkis i byggingu og ad avallt sé unnid i samraemi vid
nyjustu utgafu sampykktra hénnunargagna, sbr. 4. mgr. 29. gr. Honum beri ad hafa virkt
eftirlit med pvi ad peir sem koma ad byggingu mannvirkis fylgi sampykktum hénnunar-
g6gnum, verklysingum og dkvaeedum laga um mannvirki og annarra laga og reglugerda.
Jafnframt ad ef byggingarstjori verdi var vid agalla a verki ionmeistara eda hénnudar beri
honum ad gera vidkomandi advart og krefjast pess ad Ur verdi beett innan hafilegs tima.
Verdi pad ekki gert beri honum ad tilkynna pad til eiganda. Komi verulegir &gallar &
mannvirki i 1jos vid Gttekt vid lok verkhluta eda framkvaemda eda eftir ad mannvirki sé
tekid i notkun sem ekki hafi verid beett Gr og rekja megi til stérfelldrar vanraekslu a verk-
svidi einstakra idnmeistara eda hénnuda beri byggingarstjori medabyrgd & agollunum
gagnvart eiganda enda hefou agallarnir ekki att ad dyljast byggingarstjéranum vio eftirlit,
sbr. 5. mgr. 29. gr. P4 beri byggingarstjora ad gera eftirlitsadila vidvart um lok Gttektar-
skyldra verkpatta med skraningu i gagnasafn HMS og beri byggingarstjéra sjalfum ad
framkvaema afangauttektir nema eftirlitsadili akvedi ad annast &fangauttekt sjalfur en i
peim tilvikum beri byggingarstjora ad vera vidstaddur pa Gttekt, sbr. 6. mgr. 29. gr.
Jafnvel pott byggingarstjori beri ekki beina abyrgd a faglegri framkveemd einstakra
verkpatta, sbr. 7. mgr. 29. gr. laga um mannvirki, baki hann sér medabyrgd allt ad einu
ef sidar kemur i 1jos ad um storfellda vanraekslu hafi verid ad raeda vio byggingu
mannvirkisins, sem ekki hefdi att ad geta dulist byggingarstjora vid eftirlit, sbr. 5. mgr.

29. gr. laganna.
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38.

39.

40.

A pvi sé byggt ad byggingarstjora beri ad sja til pess ad o1l leyfi séu til stadar, ad byggt
sé i samraemi vid sampykktar teikningar og eigi ad hafa virkt eftirlit med pvi ad stadid sé
ad framkvaemd byggingar mannvirkisins med faglegum heetti. Stefnandi byggi & pvi ad
stefndi Birgir sem byggingarstjori hafi med 6llu vanrakt allar pessar skyldur og med pvi
bakad sér sok og bdtaskyldu & tjoni stefnanda. Hann hafi verid byggingarstjori verksins
allt fra upphafi byggingartimans arid 2017 og sé pad enn. Byggingarstjori sé radinn af
eiganda til ad geeta hagsmuna hans hvad vardar fagleg og teeknileg atridi vid byggingu
mannvirkis. Skylt sé ad hafa byggingarstjora fram ad lokauttekt.

Sérstok yfirlysing stefnda Birgis til byggingarfulltrda um ad hann taeki ad sér byggingar-
stjorn vegna verksins hafi ekki fundist i vorslu byggingarfulltrda, annad hvort par sem
yfirlysingin hafi glatast eda ad han hafi pa aldrei verid afhent. Byggingarfulltria hafi &
hinn boginn verid afhent yfirlysing stefnda Sjévar-Almennra trygginga hf. um ad stefndi
Birgir hefdi tekid Ut starfsabyrgdartryggingu byggingarstjora fyrir fasteign stefnanda ad
[..], Kjosarhreppi. A grundvelli pess ad slik yfirlysing hafi ekki fundist i forum
byggingarfulltria hafi stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. byggt & pvi ad stefndi
Birgir hefdi i raun ekki tekid ad ser byggingarstjorn verksins, pa préatt fyrir ad stefndi
Birgir hefdi tekid Gt starfsabyrgdartryggingu vegna byggingarstjornar verksins arid 2017
og vidhaldid peirri tryggingu allt til dagsins i dag. Tryggingin hafi sem sagt verid
endurnyjud arlega allt fra arinu 2017 en préatt fyrir pad vilji stefndi Sjova-Almennar
tryggingar hf. meina ad stefndi Birgir hafi ekki tekid ad sér byggingarstjorn verksins.
Grundvallarmisskilnings virdist geta hja stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf.
vardandi petta atridi malsins. Stefndi Birgir taki ad sér byggingarstjorn verksins gagnvart
stefnanda sem eiganda mannvirkis en ekki gagnvart byggingarfulltria. Byggingarstjori
sé faglegur radgjafi og eftirlitsadili eiganda mannvirkis og beri sem slikum ad sja til pess
ad Ollum leyfum og skilyrdum til byggingar mannvirkis sé fullnagt, svo sem ad fullgilt
byggingarleyfi sé til stadar. Afhending yfirlysingar byggingarstjéra til byggingarfulltria
vardi adeins utgafu byggingarleyfis, sbr. 4. t6lulid 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki, en
vardi ekki abyrgd stefnda gagnvart stefnanda. I 6llu falli hafi byggingarfulltria verid
afhent stadfesting & pvi ad stefndi Birgir hefdi tekid ut starfsabyrgdartryggingu vegna
verksins. Vera kunni ad byggingarfulltrai hafi litid & pad sem fullgilda
abyrgdaryfirlysingu. 1 6llu falli hafi byggingarfulltrii ekki dregid i efa ad fullgilt
byggingarleyfi hafi verid gefid ut, sbr. ad fasteignin hafi verid skrad sem fokheld af

byggingarfulltrda arid 2020 en i samraemi vid 1. mgr. 27. gr. laga um mannvirki sé
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41.

42.

Oheimilt ad veita byggingarleyfi fyrir framkveemd nema radinn hafi verid
byggingarstjori. I 2. mgr. 27. gr. segi ad byggingarstjori sé faglegur fulltrdi eiganda vid
mannvirkjagerd og starfi i umbodi hans samkvemt skriflegum ré&dningar- eda
verksamningi vid eiganda. Slikur skriflegur radningar- eda verksamningur hafi ekki
fundist i forum stefnanda en pad geti ekki stadid i vegi fyrir pvi ad samningur teljist vera
til stadar um ad stefndi Birgir hafi i raun tekid ad sér byggingarstjorn verksins, sbr. dom
Haestaréttar Islands i mali nr. 36/2019. Nidurstada Heestaréttar var ad jafnvel pott ekki
leegi fyrir skriflegur samningur milli eiganda mannvirkis og byggingarstjéra teldist samt
sem &dur hafa komist & samningur um ad vidkomandi byggingarstjori teki ad sér pau
verkefni og 4byrgd sem byggingarstjorn fylgja. Sama eigi vid i pessu méali og pvi byggi
stefnandi a ad augljost megi vera ad stefndi Birgir hafi tekid ad sér byggingarstjorn
verksins allt fra upphafi. begar tjon hafi ordid & fasteigninni 12. febrtar 2023 hafi
byggingarfulltrai kallad stefnda Birgi til skodunar @ mannvirkinu og meetti stefndi i pa
skodun sem byggingarstjori og hafi ad 6dru leyti komid fram sem slikur allt fra upphafi
byggingar fasteignarinnar arid 2017.

Stefnandi leggi fram matsgerd domkvadds matsmanns og byggi a pvi ad matsgerdin
sanni sok stefnda Birgis og umfang tjons stefnanda auk orsakasambands milli saknaemrar
hattsemi stefnda Birgis og tjons stefnanda. Vardandi sok stefnda Birgis sé visad til
matsgerdar. Nidurstada matsmanns se ad orsok tjonsins hafi verid 6fullnegjandi fragang-
ur og ao fasteignin hafi ekki verid byggd i samraemi vid sampykktar teikningar, auk pess
sem Oll vinna vid hasid hafi verid éfaglega unnin. Enginn af pessum pattum hefdi att ad
dyljast byggingarstjora ef hann hefdi sinnt eftirlitshlutverki sinu. Tilvisadir peettir falli
allir undir verksvid byggingarstjora og sanni matsgerdin par med s6k hans par sem
peettirnir hafi allir verid verulega vanreektir.

Bétakrafa a grundvelli matsgerdar nemi 24.026.000 krénum, vegna endurbyggingar og
hreinsunar 22.656.000 kronum og vegna hreinsunar braks sem fauk 1.370.000 krénum.
Krofu um baetur sem pessu nemi sé beint ad stefnda Birgi i heild sinni og ad honum og
stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf. ad pvi leyti er starfsabyrgdartrygging stefnda
Birgis taki til med visan til domkréfu stefnanda. Vardandi umfang tjons sé sérstaklega &
bvi byggt ad virdisaukaskattur faist ekki endurgreiddur vegna fristundahtsnadis eins og
fasteignar stefnanda. Med fristundahisnadi se att vid husnadi eins og pad sé skilgreint
i Il6gum nr. 75/2008 um fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahus og ad hdsnaedid

sé skrad sem fristundahus i fasteignaskra. Krafist sé drattarvaxta einum manudi eftir ad
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43.

44,

45,

matsgerd domkvadds matsmanns asamt krofubréfi var send til stefnda Sjévar-Almennra

trygginga hf. sem var 24. febrdar 2024.

Helstu malsastaedur og lagardk stefndu

Stefndu byggja & pvi ad stefndi Birgir hafi ekki gegnt starfi byggingarstjora & verkinu
sem um raedi og pvi standi hvorki rok né lagaheimildir til pess ad fella @ hann skadabdta-
abyrgd vegna meints tjons stefnanda. | 63ru lagi byggja stefndu & pvi ad jafnvel p6 ad
svo yradi litio & ad stefndi Birgir hefoi komid fram sem byggingarstjori & husinu sem
byggt var hafi stefnandi med engu méti synt fram & ad tjonio sé ad rekja til saknaemrar
hattsemi stefnda Birgis i storfum sinum sem byggingarstjoéri.

Um adalkrdfu stefndu um syknu

Margt sé 6ljost i malinu vardandi byggingu hussins ad [...]. Raunar pannig ad ekki sé
haegt ad sja ad stefndi Birgir hafi yfir htfud verio byggingarstjori & pvi hasi sem byggt
hafi verid. [ fyrsta lagi liggi fyrir ad hisid sem byggt hafi verid sé ekki hasid sem fengid
hafdi verid byggingarleyfi fyrir eins og fram komi i matsgera:

,»Byggingarleyfi var gefid ut 23. januar 2017. Leyfishafi er Erna G. J6hannsdottir.

Leyfio er vegna hass 83,1 m2 ad grunnfleti og heildarflatarmal med rislofti 119,8

m2. [...] Hus pad sem byggt var er skv. teikningum 8,4*11,4= [95,8] m2 ad

grunnfleti og [heildarflatarmal]131,4 m2.

Engar teikningar af pvi hasi sem byggt var eru til hja byggingarfulltria.

Verdur af pessu radid ad Utgefid byggingarleyfi sé ekki vegna pess hiss sem byggt

var og ekkert byggingarleyfi sé til vegna pess.*
AJd mati stefndu feli framangreint i sér skyra nidurstodu um ad stefnandi hafi ekki haft
byggingarleyfi fyrir pvi hisi sem byggt hafi verid ad [...]. Pad hafi lykilpydingu i ljosi
pess ad stefndi Birgir hafi aflad starfsabyrgdartryggingar hja stefnda Sjova-Almennum
tryggingum hf. vegna hussins i kjolfar byggingarleyfisins. Enn fremur verdi ad lita til
bess ad samkvaemt 4. télulid 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki sé skilyrdi fyrir Gtgafu
byggingarleyfis ad byggingarstjori hafi undirritad yfirlysingu um abyrgd sina og afhent
leyfisveitanda  undirritada  abyrgdaryfirlysingu beirra  hdsasmidameistara,
muararameistara, pipulagningameistara og rafvirkjameistara sem abyrgd myndu bera &
einstokum verkpattum. Stefndi Birgir hafi ekki verid skradur byggingarstjéri hussins sem
byggingarleyfi var veitt fyrir en auk pess hefdi starf hans sem byggingarstjora aldrei

getad nad til annars hass en pess sem byggingarleyfi var veitt fyrir. Af pessu leidi ad hafi
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stefndi Birgir a einhverjum timapunkti verid byggingarstjori vegna hass ad [...], pa hefur
pad einvordungu getad verid vegna pess hiss sem byggingarleyfid vardadi. I 1josi pess
ad fyrir liggi ad byggingarleyfid vardi ekki husid sem byggt hafi verid samkvemt skyrri
nidurstddu hins domkvadda matsmanns seé ekki haegt ad alita ad stefndi Birgir hafi verid
byggingarstjori & hasinu. T pessu tilliti beri einnig ad lita til pess ad hvergi liggi fyrir ad
stefnandi og stefndi Birgir hafi gert skriflegan radningar- eda verksamning, svo sem
askilid er i 2. mgr. 27. gr. laga um mannvirki. b4 liggi engin stadfesting fyrir & pvi ad
stefndi Birgir hafi nokkurn timann verid skradur sem byggingarstjori & verkid hja
byggingarfulltrda, auk pess sem hann hafi aldrei undirritad yfirlysingu um abyrgd sina
eins og askilid sé i 4. télulid 1. mgr. 13. gr. sému laga. Pa hafi stefndi Birgir aldrei verid
latinn vita af &fangadttektum og hafi aldrei sampykkt slikar Gttektir. Sé pvi ljost ad
stefnandi leit aldrei & stefnda Birgi sem byggingarstjora.

Vissulega hafi pad verid svo ad stefndi Birgir hafi sampykkt munnlega vid forsvarsmann
stefnanda & arinu 2017 ad taka ad sér byggingarstjorn & hasinu ad [...] og hafi tekid Gt
starfsabyrgdartryggingu vegna pess en lengra hafi pad ekki nad. I pessu tilliti beri
sérstaklega ad taka tillit til pess ad stefnandi hafi ekki verid eigandi ad [...] pegar stefndi
Birgir sampykkti munnlega ad taka ad sér byggingarstjérn. Eigi abyrgd hans ad byggjast
a pvi ad hafa i dndverdu tekid ad sér byggingarstjorn, pa hefdi i 6llu falli purft ad skra
bad aftur eftir ad eigendaskipti foru fram & arinu 2019. Raunar sé med 6llu 6sannad ad
stefndi Birgir hafi sampykkt ad taka ad sér byggingarstjorn fyrir stefnanda, enda
sampykkti hann einvéroungu munnlega a arinu 2017 ad taka ad sér byggingarstjorn fyrir
paverandi eiganda, framangreinda Ernu, en ekki stefnanda.

Pa ber sérstaklega ad lita til pess ad skadabo6tadbyrgd byggingarstjéra samkvaemt 7. mgr.
29. gr. laga um mannvirki er sakarabyrgd. Pad sé pvi grundvallarforsenda fyrir pvi ad til
greina komi ad fella abyrgd a byggingarstjora ad hann hafi synt af sér galeysi i starfi sinu
sem hafi verid orsok tjons. I peim efnum sé vitaskuld frumskilyrdi ad stefndi hafi raun-
verulega verid byggingarstjori hassins sem malid vardi sem ekki hafi verid i pessu tilviki.
Af pvi leidi til deemis ad mélatilbunadur stefnanda eigi ekki vid um ad stefndi Birgir hafi
brugdist skyldum sinum samkveemt 2.—7. mgr. 29. gr. laganna og par med synt af sér
skadabotaskylda hattsemi i malinu. Umfjollun i stefnu um fyrrgreindan dom Haestaréttar
i mali nr. 36/2019 breyti heldur engu um framangreint enda fjalli s& domur ekki um

skadabotaabyrgd byggingarstjora heldur um skyldu husfélags til ad greida fyrir pjonustu
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50.

byggingarstjora. Telja stefndu pvi ad fordeemisgildi domsins fyrir sakarefni pessa mals
sé litid sem ekkert.

I 1j6si alls framangreinds telji stefndu synt ad stefndi Birgir hafi aldrei verid byggingar-
stjori hassins sem byggt hafi verid ad [...Jog skemmdist i fokvidri i febrdar 2023. Af pvi
leidi ad abyrgd a peim annmdrkum sem hafi verid a husinu sé a herdum stefnanda sjalfs
enda beri eigandi abyrgd & pvi ad vid honnun, byggingu og rekstur mannvirkis sé farid
ad krofum laga og reglugerda sem settar séu & grundvelli peirra, sbr. 1. mgr. 15. gr. laga
um mannvirki. Stefnandi hafi pvi sjalfur verid abyrgur fyrir pvi ad hafa virkt eftirlit med
bvi ad peir sem hann réd til ad hanna, byggja og reka mannvirkid feru eftir akveedum
laga pessara og reglugerda sem settar séu & grundvelli peirra. Af pvi leidi ad engar
lagalegar forsendur séu til ad fella sakarabyrgd & hann og/eda greidsluabyrgo & stefndu.
Beri pvi ad sykna stefndu af kréfum stefnanda.

Verdi talid ad stefndi Birgir hafi verid byggingarstjori a husinu sem byggt var, préatt fyrir
allt framangreint, sé a pvi byggt af halfu stefndu ad tjén stefnanda sé ekki ad rekja til
saknemrar hattsemi stefnda Birgis sem byggingarstjéra. Eins og adur sé nefnt kvedi 29.
gr. laga um mannvirki & um starfsskyldur og abyrgdarsvid byggingarstjéra og i 7. mgr.
kemur fram ad byggingarstjori beri skadabdtaabyrgd samkvemt almennum reglum &
tjoni sem eigandi verdi fyrir ef pad er af véldum galeysis hans. Byggingarstjori beri hins
vegar hvorki abyrgd & faglegri framkveemd verkpétta & abyrgd einstakra ionmeistara eda
hénnuda né pvi ad idnmeistarar og adrir sem ad verkinu koma uppfylli skyldur sinar
samkvaemt verk- eda kaupsamningi. Svo sem lyst sé i matsgerd hins ddémkvadda mats-
manns virdist orsok pess ad husid skemmdist i fokvidri eiga sér margpaettar asteedur sem
hafi ad steerstu leyti ekkert ad gera med stefnda Birgi eda storf hans, heldur sé orsokina
fremur ad finna i annmoérkum vardandi hénnun hussins og frdgangi verktaka, og eftir
atvikum skorti & eftirliti byggingarfulltrda.

Samkvaemt 1. mgr. 22. gr. laga um mannvirki skuli mannvirki hénnud & faglega fullnagj-
andi hatt i samraemi vid vidurkenndar venjur, stadla og akveadi laga og reglugerda um
mannvirki og mannvirkjagerd. Samkveemt 2. mgr. 23. gr. somu laga beri honnudir abyrgd
a pvi gagnvart eiganda mannvirkis ad honnun peirra sé faglega unnin og mannvirkid
standist krofur laga og reglugerda. ba sé i 6. mgr. 23. gr. fjallad um ad hénnudur skuli
hafa fullnaegjandi abyrgdartryggingu. Ljost megi vera ad abyrgd honnudar a framan-

greindum atridum sé vidtek og sjalfsteed. | matsgerd hins domkvadda matsmanns séu
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vida gerdar athugasemdir vid honnun hussins og virdist honnunin vera helsta orsok pess
ad hasid skemmdist i fokvidri i febrtar 2023. | matsgerd komi eftirfarandi fram:
,»Skyra ma tjon sem vard & hasinu af pvi ad 6sampykktar teikningar sem fyrir lagu
voru 6fullnagjandi og af pvi ad fragangur hussins var 6fullnaegjandi. Einkum & pad
vid um festingar & vidum og klaedningum & Gtveggjum. Villur eru vida & teikningum
og vanmat a kroftum og ekki sed til ad peim sé skilad i undirstodur.
Ad mati stefndu stadfestir framangreint ad orsok tjonsins hafi ekki sist verid ad rekja til
ofullnzegjandi teikninga og annmarka vid hénnun hassins, sem stefndi Birgir beri ekki
abyrgd a. Vakin sé athygli & umfjéllun i matsgerd um burdarvirkisuppdreetti par sem segi
ad hefdi peim verid skilad til leyfisveitanda og byggingarstjori fengid pa til skodunar
hefdi matt &tla ad vart hefdi ordid vid pa annmarka sem séu & peim. I ljosi pess ad svo
hafi ekki verid megi gagnalykta & pann veg ad par sem burdarvirkisuppdrattum hafi ekKi
verid skilad til leyfisveitanda hefdi byggingarstjora verio 6mogulegt ad verda var vid
annmarka a uppdrattum. Stefndu telja ad abyrgd & skilum uppdratta verdi ekki 16gd a
stefnda sem byggingarstjora. Par ad auki verdi ad telja ad annmarkar a honnun séu alltaf
& &byrgd honnudar eda i 6llu falli ekki byggingarstjora.
Svo sem rakid sé i gdgnum malsins virdist meginorsok tjons stefnanda einnig vera ad
rekja til pess ad ofaglaerdir menn hafi unnid vid verkid og peir ekki haft pekkingu eda
feerni til ad vinna verkid eins og vera skyldi. Ad mati stefndu felur framangreint i sér
skyra nidurstodu matsmanns um ad pad hafi einnig einkum verid sleifarlag verktakanna
sem unnu vid huasid sem hafi verid orsok pess ad fragangur pess var svo ofullnaegjandi
sem raun bar vitni. Pott pad falli jafnan undir verksvid byggingarstjora ad hafa eftirlit
med pvi ad fylgt se honnunargégnum telja stefndu ad eins og malum sé her hattad verdi
pad ekki metid stefnda Birgi til sakar ad hafa ekki gert athugasemdir vid vinnubrégd
verktaka enda var honum aldrei tilkynnt um uttektir eda framgang byggingarfram-
kveemdanna. Auk pess verdi pad ekki fellt undir abyrgdarsvid byggingarstjora ad
verktakar skili af ser 6faglegri vinnu og ad par hafi verid ad stérfum o6fagleerdir menn
med takmarkada kunnattu til ad lesa teikningar og vinna eftir peim, eins og matsmadur
hafi ordad pad.
Til vidbotar vio framangreint megi svo benda a akvaedi 16. gr. laga um mannvirki sem
fjalli um hlutverk Utgefanda byggingarleyfis. Eins og par komi fram hafi utgefandi
byggingarleyfis eftirlit med pvi ad honnun mannvirkis sé i samraemi vid akvaedi laganna

og reglugerda sem settar séu samkvemt peim og ad byggt sé i samraemi vid sampykkt
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hénnunargdgn, 16g og reglugerdir sem um mannvirkjagerdina gilda. Svo sem adur sé
rakid sé & pvi byggt af halfu stefndu, med visan til skyrrar nidurstédu hins domkvadda
matsmanns, ad ekkert byggingarleyfi hafi gilt um husid sem hafi verid byggt ad [...].
Verdi hins vegar talid ad huasid hafi verido byggt a grundvelli fyrirliggjandi byggingar-
leyfis verdi ekki hja pvi komist ad nefna ad midad vid pa annmarka sem hafi verid &
hénnun og fragangi hassins og ad stefndi Birgir hafi aldrei verid latinn vita af nokkrum
uttektum eda 6dru sem fara atti fram vid hasid verdur ad etla ad utgefandi byggingar-
leyfisins hafi einnig brugdist skyldum sinum verulega samkvaemt framangreindri 16. gr.
laga um mannvirki. bad hafi einnig verid orsok tjons stefnanda.

Med visan til alls framangreinds telja stefndu ljost ad enga sok sé ad rekja til stefnda
Birgis sem hafi valdid tjoni stefnanda. Jafnvel pott talid veeri ad stefndi Birgir hefdi verid
byggingarstjori hafi stefnandi ekki getad synt fram & neitt tiltekio atridi sem stefndi Birgir
hefdi, midad vid allar adsteedur, att ad gera 6druvisi sem hefdi getad afstyrt tjoni stefn-
anda. Visaod er til pess ad samkveemt 5. mgr. 29. gr. laga um mannvirki geti byggingar-
stjori borid abyrgd ef rekja megi &galla & mannvirki til stérfelldrar vanraekslu & verksvidi
einstakra idnmeistara eda honnuda enda hefdu agallarnir ekki att ad dyljast byggingar-
stjora vio eftirlit. Stefndu telja ad slikt geti ekki att vio enda hafi stefnda ekki verid
kunnugt um hvort né hvener attektir foru fram & hdsinu. Tilvisun stefnanda til sjénar-
mida vardandi sérfreedingadbyrgd breyti engu um petta. b4 sé pvi ad auki hafnad ad
sjonarmid um sérfreedingaabyrgd valdi pvi ad sénnunarreglum sé breytt tjénpola i vil eda
ad afbrigadileg beiting sonnunarreglna eigi ad 6dru leyti vid i malinu, eins og byggt sé & i
stefnu. Stefnanda beri eftir sem &dur ad sanna sok stefnda Birgis, svo og ad saknaem
hattsemi hans hafi verid orsakavaldur tjons sem valdi pvi ad stefndu beri greidsluabyrgd.
I 1josi pess ad enga sok i malinu sé ad rekja til vinnu stefnda Birgis veru engin efni til

bess ad leggja skadabdtadbyrgd & hann og greidsluabyrgd a stefndu. Pvi beri ad sykna.

Um varakrofu stefndu um leekkun démkrafna

Varakrafa stefndu um lseekkun domkrafna stefnanda Iytur einkum & tveimur atrioum.
Annars vegar & pvi ad ef talid yrdi ad stefndi Birgir hefdi verid byggingarstjéri hussins
sem skemmdist og hefdi synt af sér saknaema hattsemi sem hefdi verid orsakavaldur tjons
stefnanda geeti hann i mesta lagi borid hluta abyrgdar a tjoni stefnanda. Hins vegar & pvi
ad domkrafa stefnanda byggist a forsendum sem endurspegli ekki raunverulegt tjon hans.

I hid minnsta geti domkrafan ekki endurspeglad pad tjon sem stefndu beri ad beeta.
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Verdi talid ad stefndi Birgir beri einhverja abyrgd & tjoni stefnanda byggja stefndu a pvi
ad st &byrgd geti i mesta lagi falio i sér medabyrgd a tjoninu, enda hafi verid synt fram
& ad tjonid sé ad langsteerstu leyti ad rekja til annarra en stefnda Birgis, svo sem hénnudar,
framkvemdaradila, byggingarfulltria og/eda stefnanda sjalfs. pad leidi af hefdbundnum
reglum skadabdtaréttarins um skiptingu sakar og eigin abyrgd tjonpola ad stefndi Birgir
verdi ekki latinn bera nema litinn hluta abyrgoar & tjoni stefnanda, verdi abyrgd felld &
hann ad einhverju leyti. betta leidi einnig af 5. malslid 5. mgr. 29. gr. laga um mannvirki.
I 1j6si alls pess sem rakid hafi verid ad framan um ad orsok tjons stefnanda sé fyrst og
fremst ad rekja til starfs honnudar og verktaka, auk ordalags 5. mgr. 29. gr. laganna, telja
stefndu ad verdi bdtadbyrgd ad einhverju leyti 16gd & stefnda Birgi skuli pad einungis
vera ad hluta og démkrafa stefnanda laeekkud.

Ljost sé ad ef stefndi Birgir yrdi ad einhverju leyti gerdur abyrgur fyrir tjoni stefnanda,
a grundvelli framsettrar domkrofu, feeli pad beaedi i sér ad stefndu yrdi gert ad beeta
stefnanda tjon a hasi sem stefndi Birgir sampykkti ekki ad vera byggingarstjori & og ad
auki myndu beetur midast vid verdmatara hus en skemmdist i fokvidrinu, p.e. his med
annad burdarvirki og med byggingarleyfi sem hafi ekki verid fyrir. Ad mati stefndu
kemur botakrafa stefnanda, eins og huan er sett fram, pvi ekki ad fullu heim og saman vid
malatilbunad hans, enda megi sla fostu ad démkrafan feli i raun i sér krofu um baetur sem
eigi ad beeta stefnanda annad og meira en pad sem skemmdist i fokvidrinu. P6tt pad kunni
almennt ad falla innan abyrgdarsvids byggingarstjora ad hafa eftirlit med pvi ad byggt sé
i samraemi vid sampykkt hénnunargdgn og 16g og reglur lati malatilbinadur stefnanda
og sakarefni malsins ad botum fyrir tjonid sem vard i dvidrinu 12. febrdar 2023.
Sakarefni mélsins lati pannig ekki ad pvi hvort stefndu skuli greida stefnanda baetur
vegna hugsanlegra annmarka sem voru & hasinu fyrir foktjonid, heldur einungis hvort
stefndu séu greidsluabyrgir vegna tjonsins sem vard i fokvidrinu. Ad mati stefndu getur
botakrafa stefnanda pvi ekki byggst a pvi ad stefndu beri ad greida stefnanda betur fyrir
endurbyggingu huss sem er frabrugdid pvi hisi sem skemmdist i foktjoninu.

Vid petta megi beeta ad af nidurstddu hins domkvadda matsmanns megi rada ad stefnandi
hefdi ekki, ad ollu débreyttu, getad lokid vid byggingu hussins sem skemmdist i
fokvidrinu 12. febrdar 2023, enda hefdu verid ymsir annmarkar & hénnun pess og
fragangi, pad var an byggingarleyfis og burdarvirki pess hefdi ekki getad verid eins og i
pbvi husi sem byggt var. Ef stefndu veeru latin bera greidsluadbyrgd samkvemt domkrofu

stefnanda faeli pad pvi i sér ad stefndu veeru latnir bera abyrgd a endurbyggingu hdss sem
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hefdi hvort ed er ekki getad stadid eda haldid afram i byggingu Obreytt. | stefnu sé &
engan hatt atskyrt hvernig framangreint horfi vid i malinu og pvi telja stefndu ad
domkrafa stefnanda sé raunar vanreifud ad pessu leyti. Verdi hun ekki talin pad standi i
hid minnsta engin lagarok til pess ad stefndu verdi gert ad greida stefnanda fullar baetur
samkvemt adalkréfu hans. Einnig af peim sokum beri ad leekka domkrofu stefnanda
verulega verdi stefndu yfirnofud latin bera einhverja 4byrgd i malinu.

A0 mati stefndu geeti dbyrgd stefnanda pvi aldrei ndd til verdmatara hiss en hann
sannarlega sampykkti ad vera byggingarstjori a. Husio sem var byggt var, eins og adur
segir, talsvert steerra og verulega frabrugdid pvi husi sem byggingarleyfid vardadi og
stefndi Birgir sampykkti ad vera byggingarstjori . Ad mati stefndu geeti abyrgd hans pvi
aldrei nad til botakrofu sem midadist vid endurbyggingu annars hiss en pess sem hann

sampykkti ad vera byggingarstjori a.

Nidurstada

I mali pessu er einkum deilt um hvort stefnanda beri baetur Ur starfsabyrgdartryggingu
stefnda Birgis Engilbertssonar sem hann hafdi keypt hja medstefnda Sjova-Almennum
tryggingum hf. par sem svonefndur vatryggingarstadur er skilgreindur sem [...] i
Kjosarhreppi.

Oumdeilt er ad stefndi Birgir tok ad sér hlutverk byggingarstjora i samreemi vid bon
stjornarmanns stefnanda, Pdrs Karlssonar, en peir tveir voru & peim tima, arid 2017,
samstarfsmenn hja sama byggingafyrirteekinu. Fyrir liggur ad & peim tima var modir Pors
I60arhafi leigulddarinnar [...] og ad sott hafdi verid um byggingarleyfi i hennar nafni til
ad byggja 83,1 fermetra sumarblstad ad grunnfleti. Byggingarleyfid var gefid ut 23.
jandar 2017 med skilgreindum fyrirvérum um greidslu byggingarleyfisgjalds, ad
trygging leegi fyrir og ad undirskriftir byggingarstjora og idnmeistara leegju fyrir. bessi
gildisskilyrdi byggingarleyfisins eru i samreemi vid 13. gr. laga um mannvirki par sem
medal annars er kvedid a um ad byggingarleyfi taki gildi pegar byggingarstjori hafi
undirritad yfirlysingu um abyrgd sina og afhent leyfisveitanda undirritada
abyrgaaryfirlysingu peirra hisasmidameistara, murarameistara, pipulagningameistara og
rafvirkjameistara sem abyrgd munu bera & einstokum verkpattum. pa er jafnframt aréttad
i 2. mélslid 1. mgr. 27. gr. laganna ad Oheimilt sé ad veita byggingarleyfi fyrir
framkvaemd nema radinn hafi verid byggingarstjori sem uppfylli haefniskrofur 28. gr.
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laganna. Loks er afdrattarlaust kvedid & um ad eigandi beri abyrgd & ad fram fari 10gbodid
eftirlit med byggingu mannvirkisins i samreemi vid dkveedi laganna.

Engin abyrgdaryfirlysing liggur fyrir fra stefnda Birgi né nefndum idnmeisturum, auk
bess sem rada ma af malatilbunadi stefnanda og framburdi forsvarsmanns hans, Pors
Karlssonar, fyrir domi ad engir idnmeistarar hafi verid fengnir ad verkinu. Verkid hafi
hann sjélfur annast og svo, pegar honum brast fagpekking, tveir erlendir starfsmenn sem
hann fékk fra starfsmannaleigu i eigu &ttingja. Fyrir liggur jafnframt ad 6umdeilt er ad
engar Uttektir hofdu farid fram & fasteigninni sem stefnandi var ad reisa er hun fauk.

[ 15. gr. laga um mannvirki er kvedid 4 um ad eigandi beri abyrgd & pvi ad vid hénnun,
byggingu og rekstur mannvirkis sé farid ad kréfum laganna og reglugerda sem settar eru
a grundvelli peirra. Pad er hann sem & ad hafa virkt innra eftirlit med pvi ad peir sem
hann raedur til ad hanna, byggja og reka mannvirkid fari eftir akveedum laga pessara og
reglugerda sem settar eru a grundvelli peirra. Tilgreint er i &kvaedinu ad peir sem teljist
eigendur i pessu sambandi séu lodarhafar Obyggdra 10da, umsakjendur um
byggingarleyfi og byggingarleyfishafar. Ad mati domsins leikur ekki vafi & pvi ad
stefnandi mals pessa telst eigandi i skilningi pessa lagadkvedis i 1jési afsals sem gefid
var Ut af skradum Iédarhafa 29. mars 2019, auk pess sem forsvarsmadur stefnanda lysti
bvi yfir fyrir dominum ad skrad eignarhald modur hans hefdi verid til madlamynda. Telja
verdur samkomulag forsvarsmanns stefnanda vid stefnda Birgi um ad hann teeki ad sér
byggingarstjorn hafa einnig verid til malamynda eda 6fragengio.

AJd mati domsins var i raun aldrei gildu byggingarleyfi til ad dreifa til pess ad reisa
byggingu & 16dinni ad [...] par sem gildisskilyrdum pess byggingarleyfis sem pé hafdi
verid gefid Gt var aldrei fullnaegt. Stefnanda er i pessum efnum ekki unnt ad byggja & pvi
gagnvart stefndu ad sveitarfélagid hafi 1atid byggingu fasteignarinnar vidgangast.
Stefndu verda ekki dregnir til dbyrgdar a pvi sleifarlagi i eftirliti ad byggingarfram-
kveemdir hefdu ekki verid stodvadar par sem leyfi var ekki fyrir peim.

pa verdur ekki framhja pvi litid ad fasteignin sem reist var og fauk ad hluta til at i Medal-
fellsvatn, vegna alvarlegrar handvammar peirra sem stodu ad byggingu eignarinnar, var
i engu samraemi vid veitt byggingarleyfi og i verulegum atridum olik peirri fasteign sem
radgert var ad byggja er forsvarsmadur stefnanda, bor, leitadi til stefnda Birgis um
byggingarstjorn. bvi var slegid fostu af halfu domkvadds matsmanns eftir ryni &
[josmyndum og ofullburda teikningum sem fyrir lagu ad um allt annad hads veeri ad raeda.

pétt vatryggingarskirteini stefnda Sjévar-Almennra trygginga hf. tilgreini [...] sem
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vatryggingarstad skapar pad eitt og sér ekki rétt stefnanda til bota ur tryggingunni enda
er tryggingin gefin ut & peim forsendum sem lagu fyrir er tryggingin var tekin sem lutu
ad allt annarri byggingu en peirri sem reist var. Ad sama brunni ber med abyrgd stefnda
Birgis, sem ber ekki abyrgd a tjoni a fasteign sem hann tok ekki ad sér byggingarstjorn
a. I pvi sambandi verdur enn fremur ad horfa til pess ad hvorki stefnandi né &dur skradur
I6darhafi gerdu reka ad pvi ad fullnzegja gildisskilyrdum utgefins byggingarleyfis pannig
ad pad skopudust ekki forsendur til ad abyrgd stefnda sem byggingarstjéra og
starfsskyldur geetu mogulega tekid gildi, sbr. 29. gr. laga um mannvirki, hvad pa heldur
ad hun teeki til byggingar annarrar fasteignar en byggingarleyfid tok til og stefnt hafdi
verid ad byggingu &, byggingar sem ekkert byggingarleyfi 1a fyrir um. I pessu ljosi verdur
vart dregin dnnur alyktun en st ad samkomulag forsvarsmanns stefnanda vid stefnda
Birgi um ad hann taeki ad sér byggingarstjérn hafi einnig verid til malamynda.

Loks verdur ekki framhja pvi litid ad fyrir liggur ad forsvarsmadur stefnanda, Pér
Karlsson, stdd ad pvi ad reisa sumarhus ad [...] i eigin pagu enda hentadi stadsetningin
honum vel. Fram kom fyrir démi ad hann hugdist byggja petta sjalfur en fékk svo menn
med ser pegar hann &ttadi sig & pvi ad hann rédi ekki vid verkid vegna vankunnattu. b3
bar P6r um pad fyrir domi ad teikningarnar sem hann studdist vid hefdi hann fengid fra
fjolskyldumedlim sem vann hja hénnunarfyrirteeki. Umfjollun domkvadds matsmanns
um pessar teikningar og pad verklag sem sja& matti af ljésmyndum og vid
vettvangsskodun matsmanns er rakin i efnisgreinum 19 til 23 hér ad framan. bvi var
slegid fostu ad peer teikningar veeru Ofullburda. bzer veeru Outgefnar, dstadfestar,
efnislega rangar og/eda Oklaradar, ad pvi 6nefndu ad ekki var byggt i samremi vid
teikningarnar heldur brugdid verulega Ut fra peim. Teikningarnar hefdu ad mati
matsmanns verid hafdar til hlidsjonar. b4 sl6 matsmadurinn pvi fostu ad 6ll vinna vid
hasid hefdi verid 6faglega unnin og ad ekki veeri haegt ad komast ad annarri nidurstoou
en ad Ofagleerdir menn hafi unnid verkid og ad kunnatta til ad lesa teikningar og vinna
eftir peim hafi verid takmorkud. Af pessari umfjéllun og peim lausatokum sem stefnandi
hafdi & allri framkveemdinni sem ad framan er rakin synist einbodid ad alykta ad stefnandi
hafi gengid of langt vid ad halda byggingarkostnadi lagum vid fasteign sem
forsvarsmadur félagsins hugdist nyta i eigin pagu. Pannig sparadi hann sér kostnad vid
ad hafa fagmenn i verkinu, nefnda idnmeistara og svo stefnda Birgi sem byggingarstjora.

Afleidingin vard su sem raun ber vitni, husid fauk.

23



67.

68.

Pegar horft er til pess ad pad gerdist fyrir tilverknad forsvarsmanns stefnanda og & hans
abyrgd ad ekkert byggingarleyfi I& fyrir, ad stefndi Birgir tok ekki ad sér byggingarstjorn
& pvi husi sem reist var og ad 6fagleerdir menn unnu ad verkinu og héfdu ad auki 6full-
burda teikningar einvérdungu til hlidsjénar med framangreindum afleidingum er ein-
bodid ad sykna stefndu.

I 1j6si malsurslita beeri i samreemi vid meginreglu 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala ad kveda & um greidslu stefnanda a4 malskostnadi til stefndu. Hér
hattar a hinn bdginn svo til ad stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. tok pa afstodu ad
skilyrda nanari urvinnslu malsins vid ad stefnandi afladi matsgerdar domkvadds mats-
manns, ad pvi er virdist &n pess ad fullnaeegjandi greining & malavoxtum hefdi farid fram.
[ 1j6si pess ad kostnadur vid 6flun matsgerdar er umtalsverdur pykir rétt ad hvor beri sinn

malskostnad, sbr. 3. mgr. 130. gr. sému laga.
Skuli Sveinsson I6gmadur flutti malid fyrir stefnanda og Teitur Gissurarson I6gmadur
fyrir stefndu.
Bjorn L. Bergsson héradsdomari kvedur upp dom pennan sem démsformadur adsamt
Sigridi Hjaltested héradsdomara og Asmundi Ingvarssyni byggingarverkfraedingi.
DOomsorad:
Stefndu, Birgir Engilbertsson og Sjova-Almennar tryggingar hf., eru syknir af kréfum
stefnanda, Osh ehf. Malskostnadur fellur nidur.
Bjorn L. Bergsson

Sigridur Hjaltested

Asmundur Ingvarsson
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