Héradsdomur Reykjavikur

Domur 28. febriar 2024
Mal nr. E-3714/2023:

Vilborg Jonsdéttir og

Hjortur Snaer porsteinsson
(P6rir Skarphédinsson légmadur)
gegn

IL-sjodi

(Aslaug Arnadottir 16gmadur)

Domur

Malsmedferd, adild og krofur adila

Malid var hofoad 9. juni 2023 og démtekid ad lokinni adalmedferd 31. januar 2023.
Stefnendur eru Vilborg Jonsdéttir og Hjortur Snaer borsteinsson, badi til heimilis i [...].
Stefndi er iL-sj6dur, Borgarttni 21 i Reykjavik.

. Stefnendur krefjast pess ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim 2.838.473 kronur,
vegna ologmeetrar uppgreidslupoknunar sem peim hafi verid gert ad greida, asamt
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
15. ndvember 2017 til greidsludags. Pa krefjast pau pess ad stefndi verdi demdur til ad
greida malskostnad ad skadlausu samkveemt mati domsins eda malskostnadarreikningi
sem askilinn sé réttur til ad leggja fram & sidari stigum. Tekid skuli tillit til greidslu
virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

. Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af krofum stefnenda og honum demdur mals-
kostnadur Ur hendi stefnenda ad dskiptu ad mati domsins eda samkvaemt sidar fram-
I6gdum malskostnadarreikningi.

Helstu malsatvik

. Agreiningur malsins snyr i meginatridum ad pvi hvort skordur sem 16g nr. 33/2013 um
neytendalan reisa vid pvi ad uppgreidslugjald sé innheimt pegar neytandi greidir skuld
samkveaemt lanssamningi fyrir umsaminn greidslutima gildi gagnvart nyjum skuldara sem
hefur eftir gildistoku laganna tekid vid skyldum eldri skuldara samkvaemt lanssamningi
sem komst a fyrir gildistoku laganna.



Hinn 4. mars 2008 var gefid Ut vedskuldabréf sem stefndi, sem pa hét ibadalanasjodur,
keypti. Vedskuldabréfid var tryggt med 3. vedrétti i fasteigninni Litluhlid 4D & Akureyri,
med fastanimerid 214-8902. I pvi var kvedid & um ad skuldari pess afsaladi sér, med
undirritun pess, heimild til pess ad greida aukaafborganir eda endurgreida skuldina ad
fullu fyrir gjalddaga nema gegn sérstakri poknun. Jafnframt var tekid fram i yfirskrift
bréfsins ad pau veeru an heimildar til uppgreidslu eda aukaafborgana nema gegn sérstakri
poknun. Upphafleg fjarheaed skuldabréfsins var 14.414.609 kronur.

Hinn 1. névember 2013 toku gildi 16g nr. 33/2013 um neytendalan. I 1. mgr. 18. gr. peirra
er meelt fyrir um rétt neytanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum samkvaemt
lanssamningi fyrir pann tima sem umsaminn er. [ 3. mgr. sému greinar eru reistar skordur
vid pvi hvad uppgreidslugjald megi nema hau hlutfalli af fjarhaed endurgreidslu, & pann
hatt ad pad megi ekki fara yfir 1% af henni ef lengri timi en eitt ar er milli greidslunnar
og loka lanstima samkveemt samningi adila en ef eitt &r eda minna er eftir af samnings-
timanum ma gjaldid ekki fara yfir 0,5% af fjarhaed endurgreidslunnar.

Hinn 7. mars 2014 komst & lanssamningur milli stefnenda og ibGdalanasjods i tengslum
vid kaup stefnenda & fasteigninni ad Litluhlio 4D & Akureyri sem stdd til tryggingar
skuldinni. bad gerdist med skuldskeytingu, & pann hatt ad paverandi skuldari fyrrgreinds
vedskuldabréfs var leystur undan skuldbindingu sinni vid bdalanasjod en nytt kréfu-
réttarsamband stofnadist milli stefnenda sem lantaka og ibudalanasjods sem lanveitanda.
I yfirlysingu, dags. 7. mars 2014, sem gerd var i tengslum vid yfirtoku stefnenda &
l&nunum kemur m.a. fram ad umseakjandi hafi kynnt sér efni skilmala yfirtekinna lana
og sampykki pa med undirritun sinni & skjalid. A yfirlysinguna er stimplud aletrun par
sem vakin er athygli & pvi ad 1anid sé med uppgreidsluakveaedi.

. Stefnendur greiddu lan sin upp 15. névember 2017. Stefndi krafdi pau p4 um greidslu
uppgreidslugjalds ad fjarhaed 2.838.473 kronur. Stefnendur kvedast hafa moétmeelt
I6gmeeti uppgreidslugjaldsins og gert fyrirvara vid greidsluskyldu sina. bess sér pd ekKi
stad i kvittun, dags. 4. mars 2021, sem stefnendur 16gdu fram og varda uppgreidslu &
laninu eda 6drum gognum malsins ad stefnendur hafi haft uppi slik motmali eda
fyrirvara.

Med 2. mgr. 18. gr. laga nr. 137/2019 um Husnadis- og mannvirkjastofnun tok su
stofnun vid hlutverki, verkefnum og skyldum pess hluta Ibudalanasjods sem adur til-
heyrdi rekstri Husnadisstofnunar. Med 4. mgr. somu lagagreinar var l6gfest ad Ibuda-
lanasjodur fengi nafnid [L-sjodur vid gildistoku laganna og skyldi afram sinna peim
verkefnum og fara med pau réttindi, skyldur, eignir og skuldbindingar ibGdalanasjods
sem flyttust ekki til Hasnadis- og mannvirkjastofnunar og Hlusnadissjods. Samkvaemt
1. mgr. 1. gr. laga nr. 151/2019 um urvinnslu eigna og skulda IL-sj6ds fer fjarmala- og
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efnahagsradherra med yfirstjorn IL-sjods og hefur yfirumsjon med Grvinnslu og uppgjori
eigna og skulda sem verda eftir i [L-sj6di vid uppskiptingu Ibidalanasjods.

Héradsdémur Reykjavikur komst ad peirri nidurstédu i domi 4. desember 2020 i mali nr.
E-3141/2020 ad reglusetning um uppgreidslugjald sem akvoroud var med reglugerdum
nr. 1017/2005 og 1016/2005 um gjaldskra stefnda stedist ekki askilnad 2. mgr. 23. gr.
laga nr. 44/1998 um hasnadismal sem adur giltu. I framhaldi af pvi var af halfu stefnda
gefin ut yfirlysing par sem fram kom ad stjornvéld hefdu akvedid ad afryja domnum til
Landsréttar og ad par til nidurstada Landsréttar leegi fyrir yrdi innheimta uppgreidslu-
bdknana med dbreyttum heetti. Yrdi nidurstada domsins si ad innheimta uppgreidslu-
bdknana yroi demd 6logmat myndu stjornvéld mida fyrningarfrest vio 4. desember
2020 pegar domur héradsdoms féll, auk pess sem ekki yroi gerd krafa um ad fyrirvari
hefdi verid settur af halfu vidskiptavina vid uppgreidslu lana.

Svo for ad fyrrgreindum doémi héradsdéms var afryjad beint til Haestaréttar a grundvelli
1. mgr. 175. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, sbr. leyfi pess efnis, dags. 19.
jantar 2021. Malid var rekid fyrir Heestarétti undir nimerinu 3/2021 og domur i pvi
kvedinn upp 27. mai 2021. Nidurstada réttarins var su ad su uppgreidslupéknun sem par
var deilt um veeri ekki 6logmaet.

Hinn 1. oktéber 2021 var sendur tolvupostur fyrir hond stefnenda til Hisnadis- og mann-
virkjastofnunar par sem krafist var endurgreidslu uppgreioslugjaldsins ad fjarhaed
2.838.473 krénur, auk drattarvaxta og innheimtukostnadar. Stofnunin hafnadi kréfu
stefnenda med télvuposti 6. sama manadar.

Malséstaedur stefnenda

Yfirlit um malsasteedur stefnanda

Stefnendur byggja & pvi ad fyrrgreind yfirlysing, dags. 7. mars 2014, hafi falid i ser
samkomulag um stofnun gagnkvaems krofuréttarsambands milli adilanna, sem hafi falid
i sér ad pau sampykktu ad tilteknir skilméalar, sem fram hafi komid i vedskuldabréfinu,
skyldu gilda i l6gskiptum peirra. Samkomulagid hafi haft i for med sér badi rétt og
skyldu fyrir baedi stefnenda og stefnda.

Stefnendur grundvalli malatilbunad sinn i fyrsta lagi a pvi ad pegar framangreint samn-
ingssamband peirra vid stefnda stofnadist hafi peir skilméalar vedskuldabréfsins sem
kvadu & um uppgreidslugjald farid i berhdgg vid oOfravikjanleg banndkveedi laga um
neytendalan. pvi hafi akvaedi vedskuldabrefsins um uppgreidslugjald verid olégmaeett,
skuldbinding pess 6gild og gjaldtakan 6heimil. | 68ru lagi byggi stefnendur & pvi ad pad
sé (og hafi verid) oheidarlegt, 6sanngjarnt og andsteett godri vidskiptavenju ad bera fyrir
sig skilmala vedskuldabréfsins. 1 pridja lagi feera stefnendur fram pa malsastaedu ad su
hattsemi ad krefja pau um ad greida 6logmeett gjald hafi verid saknaem og 6l6gmeet og
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valdid peim tjéni sem stefndi beri skadabdtadbyrgd &. Ad lokum byggi stefnendur & pvi,
i fjorda lagi, ad greidsla peirra, & 61gmatum grundvelli, hafi verid ofgreidsla og leitt til
audgunar af hélfu stefnda, sem beri ad endurgreida peim & grundvelli almennra reglna
um endurheimt ofgreidds fjar og éréttmeeta audgun. Af éllum framangreindum sékum
beri stefnda ad endurgreida stefnendum pad gjald sem pau voru krafin um med
6logmeetum heetti, med voxtum. Gerd verdur nanari grein fyrir pessum malsasteedum
stefnenda hér & eftir.

Um edli réttarsambands adila — skuldskeyting

Stefnendur byggja & pvi ad pegar pau sottu um ad fa ad gerast greidendur ad lani,
samkvamt skilmalum vedskuldabréfsins, hafi pad adeins getad gengid eftir med sam-
bykki stefnda. bad hafi sérstaklega verid tekid fram i 14. t6lulid skilméala vedskulda-
bréfsins, ad ,,[n]yr eigandi hinnar vedsettu eignar [yrdi] ad fa sampykki sjodsins til ad
yfirtaka skuld skv. bréfi[nu].* Jafnframt sé tekid fram ad ef slikt sampykki sé ekki veitt
sé¢ ,,Ibudalanasjodi heimilt ad gjaldfella alla skuldina“. Var petta ad likindum sérstaklega
tekio fram til ad koma i veg fyrir ad nyr eigandi geeti yfirtekid skuldbindingu samkvaemt
vedskuldabréfinu &n sampykkis stefnda samkveemt 1. mgr. 20. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsvead.

Stefndi hafi pvi haft val. Hann hafi haft heimild til ad krefjast pess ad vedskuldin veeri
gerd upp af paverandi skuldara og sampykkja ekki skuldaraskiptin. Hefdi sjodurinn kosid
ad fara pa leid hefdi hann, med légmeetum haetti, getad krafid um greidslu hins svokallada
uppgreidslugjalds. Sjédurinn hafi hins vegar kosio ad sampykkja skuldaraskiptin. begar
skuldaraskipti séu sampykkt af kréfuhafa nefnist pau skuldskeyting og pa beri ad lita svo
& ad fyrri krafa hafi fallid nidur fyrir uppgjof kréfuhafa og ny krafa & hendur nyjum
skuldara stofnast. Stefndi hafi pvi kosid ad stofna til nys samningssambands vid
stefnenda.

I domaframkvaemd og skrifum islenskra og norreenna freedimanna hafi verid gengid ut
frd pvi ad pegar skuldskeytingu sé komid & med samningi krofuhafa og nys skuldara
standi likur til pess ad i pvi felist: a) ad skyldu fyrri skuldara sé lokid og upprunalega
skuldarasambandinu par med, og b) ad stofnast hafi nytt skuldarasamband, sem eftir pvi
sem vid verdur komid sé eins og hid fyrra.

AJd mati stefnenda sé 6umdeilanlegt ad framangreint eigi vid i pessu tilviki. Haldi stefndi
pvi fram ad svo sé ekki beri hann sénnunarbyrdina fyrir pvi ad samist hafi & annan veg,
enda fari pad gegn vidurkenndri venju.

Samkvaemt framansogdu sé 1jost ad samningssamband stefnenda og stefnda hafi ekki
stofnast fyrr en 7. mars 2014. A peim timapunkti hafi 16g nr. 33/2013 um neytendalan
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tekid gildi og stefnendur telji ljést ad samningur adilanna hafi fallid undir gildissvid
peirra.

Samningur adila hafi fallio undir gildissvid laga nr. 33/2013 um neytendalan
Stefnendur byggja & pvi ad ljost sé ad um samningssamband peirra vid stefnda hafi gilt
16g nr. 33/2013 um neytendalan. Samkveemt 1. gr. laganna taki pau til lanssamninga sem
lanveitandi geri i atvinnuskyni vid neytendur. A peim tima sem samningssamband
adilanna stofnadist hafi pad verid megintilgangur stefnda ad lana einstaklingum til fast-
eignakaupa og pad verid meginatvinna stefnda. Til ad taka algjorlega af allan vafa sé
tekid fram i athugasemdum vid &kveedid, i greinargerd sem fylgdi frumvarpi til laganna,
ad allar lanveitingar i atvinnuskyni falli hér undir, 6had pvi hvort um kjarna- eda hlidar-
starfsemi sé ad reeda og pvi falli lanveitingar stefnda undir frumvarpid.

Sa lanssamningur sem komist hafi @ milli adilanna 7. mars 2014 hafi ekki falid i sér
yfirdréattarheimild, 6sampykktan yfirdratt, frestun greidsina eda breyttar greidsluadferdir
og pvi eigi peaer takmarkanir & gildissvioi neytendalanalaganna sem fram komi i 2. gr.
peirra ekki vid. Pad sé enn fremur ljost ad engin peirra undanpdga sem upp seu taldar i
staflioum a—j i 1. mgr. 3. gr. komi til &lita.

Hugtakid lanssamningur, i skilningi neytendalanalaganna, sé skilgreint i staflid 1 i 5. gr.
par komi fram ad lanssamningur sé ,,[s]Jamningur par sem lanveitandi veitir eda lofar ad
veita neytanda lan, greidslufrest eda samberilega fjarhagslega fyrirgreidslu og neytandi
lofar ad greida samkvaemt dkvedum samnings®. begar stefnendur hafi ordid adilar ad
vedskuldabréfinu med sampykki stefnda hafi pad verid i tengslum vid kaup peirra & peirri
fasteign sem hafi verid vedandlag skuldabréfsins. Stefnendur hafi borid greidsluskyldu
gagnvart seljanda peirrar fasteignar. bau hafi getad efnt pa greidsluskyldu med pvi ad
taka nytt lIan og pa hefdi seljanda borid ad aflétta ahvilandi vedskuldum med pvi ad greida
upp veoskuldabréfid. Stefnendur og seljandi fasteignarinnar hafi hins vegar tekid akvord-
un um ad fara pess & leit vid stefnda ad stefnendur teekju yfir greidsluskuldbindingu sam-
kveemt vedskuldabréfinu og greiddu pannig hluta kaupverds fasteignarinnar. Afleiding
pbess hafi ordid su ad a fasteign stefnenda hafi hvilt vedskuldabréf i eigu stefnda, sem
stefnendur hafi greitt af manadarlegar afborganir med voxtum. Pad hafi verid talid fram
a skattframtali stefnenda sem lansskuldbinding og feert i baekur stefnda sem utlan. Hér
hafi pvi verid um ad raeda fjarmognun stefnenda & kaupverdi fasteignar, med 6ldungis
sambarilegum heetti og ef pau hefdu gert nyjan lanssamning vid nyjan lanveitanda. bvi
s¢ 1jost ad samningssamband stefnenda og stefnda hafi 1 6llu falli verid ,,sambarileg

fjarhagsleg fyrirgreidsla® og lan og pvi fallid undir skilgreininguna a lanssamningi.

Stefnendur hafi pvi verid neytendur i skilningi staflidar | i 5. gr. laganna, enda hafi
lantakan verid lidur i kaupum peirra & ibudarhusnadi til eigin nota en ekki i atvinnuskyni.
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Enn fremur sé i pessu sambandi til pess ad lita ad samkvaemt 1. mgr. 36. gr. laganna hafi
pau 6dlast ad fullu gildi 1. ndvember 2013 og pvi gilt fullum fetum um allar lansskuld-
bindingar sem stofnudust og féllu undir gildissvid laganna fra peim degi, svo sem lans-
samning stefnenda vid stefnda. Med visan til alls sem ad framan greinir hafi samningur
adilanna fallid undir gildissvid laganna.

Ldg nr. 33/2013 um neytendalan séu og hafi verid 6fravikjanleg

Stefnendur byggja a pvi ad neytendalanaldgin séu (og hafi verid) éfravikjanleg nema til
hagsbota fyrir neytendur. Samkvaemt 4. gr. laganna sé adeins heimilt ad vikja fra akveed-
um peirra til hagsbota fyrir neytanda. Login séu pvi ofravikjanleg, nema pvi adeins ad
vikid sé fra akvedum peirra til pess ad meala fyrir um betri stddu neytanda en leidir af
[6gunum. bratt fyrir ad stefnendur telji augljost og 6umdeilt ad akvaedid feli i sér ad 16gin
séu ofravikjanleg ad 6dru leyti hafi ordalag akveedisins ekki verid eins skyrt og frekast
veeri & kosid. Pvi sé rétt ad lita til tveggja atrida til ad taka af allan vafa.

[ fyrsta lagi bendi stefnendur & ad med akvaedinu hafi etlunin verid st ad innleida 2. mgr.
22. gr. tilskipunar Evrépupingsins og radsins um lanssamninga fyrir neytendur nr.
2008/48/EB (sem innleidd hafi verid i EES-samninginn med akvordun sameiginlegu
EES-nefndarinnar nr. 16/2009, 5. febriar 2009). Samkvemt umraeddu &kveedi beri
adildarrikjum Evrépusambandsins (og Evropska efnahagssvaedisins) ad tryggja ad neyt-
endur megi ekki afsala sér réttindum sem peim séu falin med akvaedum peirra landslaga
sem innleidi tilskipunina. Samkvaemt hefdbundnum l6gskyringarsjonarmidum beri ad
skyra akvaedi 4. gr. til samraemis vid tilgang pess, sem sé s& ad tryggja lagmarksvernd
neytenda og ad innleida réttilega akveedi tilskipunarinnar. P4 beri einnig ad skyra akveed-
i0 til samraemis vid pjédréttarlegar skuldbindingar islenska rikisins.

I 60ru lagi er & pad bent ad akvaedi 4. gr. laganna hafi verid breytt med Iégum nr.
163/2019 og sé pad nl ordad svo ad ,,ekki [s€] heimilt ad semja um eda bera fyrir sig
kjor sem eru neytanda 6hagstaedari en leidir af 16gum pessum®. { skyringum i greinargerd
med frumvarpi til breytingarlaganna komi fram ad tilgangur breytingarinnar sé ad ,,kveo-
10 verdi skyrar & um pa meginreglu 4. gr. laga um neytendalan ad akveedi laganna séu
ofravikjanleg®. bad sé pvi 1jost ad afstada 16ggjafans hafi verid su ad i akvaedinu faelist
ad oheimilt veeri ad vikja fra efni laganna nema pa adeins neytanda til hagsbota.

Stefnendur byggja a pvi ad pad sé augljost ad akvaedi samnings adilanna um uppgreidslu-
gjald hafi vikid fra peim lagmarksrétti sem neytendalanaldgin hafi tryggt peim og verid
til verulegs 6hagraadis.

Uppgreidslugjald sem stefnendur voru krafin um hafi farid gegn bannakvaedi laganna
I 3. mgr. 18. gr. neytendalanalaganna segi berum ordum ad uppgreidslugjald megi ekki
fara yfir 1% af fjarhaed endurgreidslu ef lengri timi en eitt ar sé & milli greidslunnar og
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loka lanstima samkveemt samningi adila. begar stefnendur hafi greitt upp lan sin vid
stefnda hafi uppgreidsluverdmeeti pess verid 21.621.449. kronur og peim hafi verid gert
ad greida 2.838.473 kronur i uppgreidslugjald. Uppgreidslugjaldid hafi pvi numid 13,1%
af fjarhaed endurgreidslu. bvi purfi engum blédum um pad ad fletta ad akvaedi vedskulda-
bréfsins, sem hafi leitt til pess ad stefnendum hafi verid gert ad greida 1310% herra gjald
en heimild hafi verid til i 16gum, hafi verid 6hagstaedara fyrir stefnendur en leiddi af
neytendalanalégunum.

Stefnendur telji pvi einsynt ad akvaedi vedskuldabréfsins hafi farid gegn ofravikjanlegu
lagadkveedi sem i gildi hafi verid pegar til samningssambands stefnenda og stefnda
stofnadist. Stefnendur telji skyrt ad slikt akveedi sé ogilt.

Um samningsskuldbindingar sem fara gegn 6fravikjanlegum lagadkveedum

Stefnendur byggja & pvi ad par sem édkvadi vedskuldabréfsins hafi gengid i berhdgg vid
skyrt og Ofravikjanlegt lagabod sem i gildi hafi verid og att vid um samningssamband
adilanna pegar pad stofnadist hafi akveedid verid dlogmaett og pvi dgilt. Ad sama skapi
hafi verid ologmett ad krefja stefnendur um greidslu uppgreidslugjalds & grundvelli
akvedisins. bvi eigi pau skylausa kréfu um endurgreidslu pess.

pad sé grundvallarregla islensks samningaréttar ad akveedi l16ggerninga sem seu i and-
stodu vid bannreglur laga seu 6gild. bad radist af skyringu pess lagadkveedis sem vid eigi
hvada afleidingar pad hafi ad samid sé i andstodu vid bannid. Af ordalagi 3. mgr. 18. gr.,
sbr. 4. gr., laga um neytendalan sé 1jost ad samningsakvadi sem fari gegn lagmarksvernd
laganna séu 6gild. Visi stefnendur i deemaskyni til doma Haestaréttar fra 16. jani 2010 i
mali nr. 153/2010 og 23. jandar 2014 i mali nr. 563/2013 sem hafi fullt fordemisgildi
um réttarahrif pess ad akvaedi l6ggerninga fari gegn 6fravikjanlegu lagabodi.

Stefnendur telji mikilvaegt ad undirstrika ad i pessu sambandi skipti engu hvort stefndi
hafi &dur att i sambeerilegu samningssambandi vid annan skuldara, sem hafi stofnast a&dur
en neytendalanaldgin toku gildi.

Um lagaskil

Stefnendur leggja & pad rika aherslu ad engin sérregla sé i neytendalanalégunum um
lagaskil ad pvi er vardar uppgreidslugjold. pvi gildi si almenna meginregla ad akvadi
laganna taki til allra 16ggerninga um slik gjold sem stofnist til eftir gildistoku peirra en
raski ekki gildi 16ggerninga sem til hafi verid stofnad fyrir gildistoku peirra. I athuga-
semdum med 18. gr. laganna, i greinargerd sem fylgdi frumvarpi til laganna, segi: ,,Ekki
er etlunin ad 17. gr. (sic) frumvarpsins gildi afturvirkt. Sé kvedid & um uppgreidslugjald
i samningum gerdum fyrir gildistoku laga nr. 63/2008, fra 12. jani (sic) 2008, halda slik
akveedi gildi sinu. Eftir gildistoku akveeda um uppgreidslugjald takmarka pau akvadi,
eins og pau eru & hverjum tima, samningsfrelsi lanveitenda og neytenda. Verdi frumvarp
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pbetta ad 16gum purfa pvi samningar sem eru gerdir eftir gildistoku laganna ad uppfylla
skilyrdi peirra um uppgreidslugjald.

pvi sé mikilveegt ad undirstrika ad jafnvel pott samningssamband stefnda og upprunalegs
skuldara vedskuldabréfsins kunni ad hafa verid l16gmeett i 6ndverdu gildi pad sama alls
ekki um samningssamband stefnenda og stefnda.

Vissulega hafi stefnendur og stefndi undirritad gagnkveemt samkomulag sem hafi kvedid
& um ad stefnendur yfirtaekju tilgreind 1an og héfou kynnt sér efni og skilmala peirra og
sampykkt pa. pad breyti hins vegar ekki peirri stadreynd ad stefnendur og stefndi séu
bundin af 16gum og skylt ad hlita fortakslausum bodum og bénnum islenskrar 16ggjafar.
Hinn 7. mars 2014 hafi, med undirritun stefnda og stefnenda, i fyrsta sinn komist &
samningur & milli adilanna. bad samningssamband hafi ordid ad vera i samraemi vid
krofur laga & peim timapunkti. Engu mali skipti hvort pad hafi visad til samnings sem
eitt sinn hafi verid 16gmeetur. S& timapunktur sem mali skipti ad islenskum rétti er pad
augnablik er viljayfirlysingar hvors adila um sig urdu skuldbindandi, pegar peer barust
gagnadilanum til vitundar. A peim timapunkti hafi stefnendur notid verndar légum
samkveemt, sem stefndi hafi kosid ad virda ad vettugi. Stefnendur verdi ekki sviptir
I6gbodinni neytendavernd sinni med pvi einu ad stefndi lati pau undirrita 6l6gmeeta
skilméla, & gdmlum pappir.

Rétt sé ad geta pess ad pratt fyrir ad vedskuldabréfid sem um sé preett hafi verid vioskipta-
bréf geti vidskiptabréfareglur engu breytt um nidurstodu pessa mals. Reglan um mét-
barutap skuldara eigi adeins vio um pa adstéou pegar vidskiptabréf sé framselt. Veo-
skuldabréfid hafi aldrei verid framselt og hafi enn verid i eigu stefnda pegar stefnendur
greiddu pad upp. bess utan sé 6l6gmeeti samningsakvaeda sterk motbara sem ekki tapist
vid framsal.

Akvaedi vedskuldabréfsins séu 6gild & grundvelli 33. gr. og 36. gr. samningalaga nr.
7/1936

Telji démurinn ekki ad akveaedi vedskuldabréfsins um uppgreidslugjald séu 6gild a
framangreindum grunni byggja stefnendur & pvi ad pad hafi i 6llu falli verid oheidarlegt,
Osanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju ad bera akvadi pess fyrir sig. Pad hafi verid
Oheidarlegt af stefnda ad bera fyrir sig samningsakveaedi sem l6ggjafinn hafdi lyst
ologmaet pegar samningssambandid stofnadist. Pad séu atvik sem hafi verid fyrir hendi
begar 16ggerningsvilji stefnenda kom til vitundar stefnda. bvi hafi akveedi vedskulda-
bréfsins verid ogild a grundvelli 33. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda I6ggerninga (samningalaga).

Pa beri ad lita til pess ad stefndi, sem stofnun i eigu og undir forraedi rikisins, geti ekki
borid fyrir sig pekkingarskort & akveedum laga. bvi verdi ad ganga Ut fra pvi ad stefndi
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hafi vitad af 6l6gmaetinu eda i 6llu falli matt hafa vitneskju um pad. Enn fremur sé rétt
ad lita til st6du adilanna en stefnendur séu einstaklingar sem ekki hafi notid neinnar sér-
freediadstodar og verid alls dvanar pvi ad gangast undir svo umfangsmiklar fjarhags-
skuldbindingar. Stefndi hafi & hinn boginn verid sérhafd lanastofnun sem hafi haft 4 ad
skipa hopum sérfraedinga og buid yfir yfirburdapekkingu.

Loks verdi i pessu sambandi til pess ad lita ad med dkveedum 7., 10., 12., 21. og 25. gr.
neytendaldnalaganna hafi verid lagdar & stefnda ymsar skyldur til pess ad veita
stefnendum upplysingar um edli skuldbindingar sinnar, kjor peirra, vexti og vaxtapréun
og arlega hlutfallstélu kostnadar og meta lanshefi og greidslugetu peirra. Tilgangur
bessarar upplysingagjafar sé s& ad rétta af pad gridarlega Ojafnveegi sem riki i
vidskiptasambandi einstaklings og sérhafdra lanveitenda. Stefndi hafi ekki veitt
stefnendum neinar af framangreindum upplysingum. Taka verdi mid af pvi vid mat & pvi
hvort 6heidarlegt hafi verid ad bera fyrir sig skilmala um uppgreidslugjald ad stefndi hafi
brugdist 16gbodinni upplysingaskyldu sinni, sem hafi gert adstéoumun adilanna
afdrifarikari en ella.

pa byggja stefnendur & pvi ad akvaedi vedskuldabréfsins séu enn fremur 6gild samkvaemt
36. gr., sbr. 36. gr. a, b og ¢, samningalaga. Astaeda sé til ad undirstrika pad sem adur
hafi komid fram, ad stefnendur séu neytendur og stefndi hafi veitt peim lan i at-
vinnuskyni. Skilmalar pess lans, & vedskuldabréfinu, hafi verid stadladir samnings-
skilmalar, samdir einhlida af stefnda. bvi gildi um samningssambandid 36. gr. a—d
samkvaemt 1. mgr. 36. gr. a.

Stefnendur byggja & pvi ad samkveemt 2. mgr. 36. gr. beri ad lita til pess ad: a) akveedid
hafi verid 6sanngjarnt ad efni til, par sem pad hafi farid gegn ofravikjanlegri réttarreglu
og verid i algjoru ésamraemi vid peer lagmarkskrofur sem gerdar hafi verid til sanngirni
slikra akveeda pegar til samningsins stofnadist; b) stada samningsadila hafi samkvaemt
framansdgdu verid slik ad stefnendur hafi stadid verulega hollum fati; c) atvik vid
samningsgerdina hafi verid med peim hatti ad stefndi hafi hunsad upplysingaskyldu sina
eins og ad framan sé rakid; og d) atvik eftir samningsgerdina hafi préast med peim haetti
ad greidslubyrai stefnenda vegna hinna 6sanngjornu samningsakvada hafi aukist stor-
lega og valdi peim umtalsverdu tjoni pegar pau loks greiddu upp lan sitt. Oll pessi atridi
verdi ad meta i ljosi pekkingar adilanna, adstedna og kjara pann 7. mars 2014, en ekki
pann dag pegar pappirinn med skilmalunum sem adilarnir gengust undir hafi fyrst komid
ar prentaranum morgum arum fyrr. pa sé a pvi byggt ad samkvaemt 2. mgr. 36. gr. c, sbr.
2. mgr. 36. gr., samningalaga megi ekki taka tillit til atvika sem sidar komu til, neytanda
i ohag. bvi skipti engu pott t.d. adsteedur a markadi hafi verid stefnda pungbeerar eda
vextir hafi sidar haekkad & ny. Loggjafinn hafi l6gfest reglu pess efnis i 2. mgr. 36. gr. ¢
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ad ekki eigi ad hafa samid med slikum adsteedum atvinnurekenda sem hafi verid i bestri
adstodu til pess ad sja peer fyrir og bregdast vid peim.

Um rétt til endurkréfu ofgreidds fjar og oréttmaeta audgun
Stefnendur telja ljost ad stefnda beri ad endurgreida peim pad fé sem pau hafi verid krafin
um & 8légmaetum grundvelli.

| fyrsta lagi telji stefnendur ad par sem stefndi sé i reynd hluti raduneytis fjarmala og
efnahagsmala gildi sému sjonarmid um skyldu stefnda til ad endurgreida borgurum of-
tekid fé og eigi vid um endurgreidslu oftekinna gjalda, sbr. 8. gr. laga nr. 150/2019 um
innheimtu opinberra skatta og gjalda.

I 6dru lagi telji stefnendur ad si adstada sem sé uppi sé i reynd éldungis sambarileg
peirri sem 5. mgr. 18. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu taki til. bad akvaedi
kvedi & um ad krofuhafa beri ad hafa frumkveedi ad pvi ad endurgreida skuldara pé fjar-
haed sem hann hafi ranglega haft af skuldara vegna 6l6gmetra vaxta og/eda verdtrygg-
ingar. Stefnendur telji ad beita megi sama akveaedi med 16gjéfnun um skyldu stefnda til
endurgreioslu.

[ pridja lagi telji stefnendur ad 6llum almennum skilyrdum fyrir endurheimtu ofgreidds
fjar sé fullnaegt. Til pess sé ad lita ad par sem stefndi tilheyri i reynd einum anga rikis-
valdsins geti hann ekki talist grandlaus um 6l6gmeeti gjaldtokunnar par sem pa vaeri hann
ad bera fyrir sig 6kunnugleika um 16ggjof sem annar angi rikisvaldsins hafi stadid ad. ba
sé pad skilyroi uppfyllt ad ofgreidsla stefnenda hafi verid vegna villu um stadreyndir,
I6gvillu eda rangrar talkunar a réttarreglu.

Loks byggi stefnendur hvad petta snertir & pvi ad ef ekki verdi fallist & rétt peirra til
endurgreioslu a framangreindum forsendum eigi pau altént rétt & endurgreidslu a
Oréttmaetri audgun stefnda & peirra kostnad.

Um skadab6tadbyrgd stefnda

Stefnendur byggja & pvi ad teljist af einhverjum orsékum ekki rétt ad fallast & krofur
peirra & grundvelli framangreindra méalsastaedna eigi pau i 6llu falli rétt a skadabotum ur
hendi stefnda.

Stefnendur byggja & pvi ad st hattsemi stefnda ad krefja pau um ad greida uppgreidslu-
gjald sem hafi verid byggt a 6légmaetu og 6gildu samningsakvadi hafi verid saknaem og
ologmeet og pvi séu almenn skilyrdi sakarreglunnar uppfyllt fyrir botadbyrgd stefnda.
Samkvaemt 34. gr. neytendalanalaganna beri stefnda ad greida beetur, jafnvel pott ekki sé
unnt ad sanna sok neins tiltekins starfsmanns, ef synt pyki ad einhver starfsmadur hans
hafi gerst brotlegur vid akvaedi laganna. Akvadid byggi & peirri adferdafraedi sem nefnd
sé reglufest saknaemi og feli i sér ad pad ad synt sé fram a ad hattsemi sé 6l6gmeet leidi
jafnframt til pess ad hun teljist sakneem. Eins og adur sé gerd grein fyrir hafi stefnendur
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verid krafin um uppgreidslugjald sem bersynilega brjéti gegn akveedum neytendalana-
laganna. Pvi liggi fyrir saknaemi og 6l6gmeeti og 16gbundin samsémun vinnuveitanda og
starfsmanna hans. bvi seu 6l skilyrdi botadbyrgdar fyrir hendi.

Tjon stefnenda er audsannad. pad nemi peirri fjarhaed sem pau hafi tapad vegna hinnar
saknaemu hegdunar, sem sé stefnufjarhaed malsins.

Vardandi krofu um dréattarvexti

Stefnendur krefjast drattarvaxta fra peim degi sem hid 6ldgmaeta uppgreidslugjald hafi
verid greitt til stefnda. Verdi ekki fallist & pad sé pess krafist ad krafan beri drattarvexti
fra pvi ad manudur var lidinn fra pvi ad uppgreidslugjaldid var greitt, enda hafi verid
gerdur fyrirvari um réttmati pess. Pa sé visad til pess ad stjornvéld hafi lyst pvi yfir ad
ekki yroi gerd krafa um ad gerdur hefdi verid fyrirvari vid uppgreidslu. Verdi ekki fallist
& pad sé pess krafist ad krafan beri drattarvexti fra pvi ad manudur var lidinn frd mottoku
stefnda & krofu um endurgreidslu, 8. jantdar 2021. Verdi ekki & pad fallist krefjast
stefnendur pess ad krafan beri drattarvexti fra pvi einum manudi eftir birtingu stefnunnar.

Vardandi fyrningu

Stefnendur byggja & pvi ad domkrafan sé 6fyrnd. bar sem krafan grundvallist & skulda-
bréfi sé rétt ad lita svo & ad fyrningarfrestur hennar sé 10 r, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Jafnvel pétt einhver vafi veeri talinn leika & pvi
hvort krafan eda einhver hluti hennar teldist fyrndur samkveemt almennum reglum sé a
bvi byggt ad undantekningarregla 1. mgr. 10. gr. laga nr. 150/2007 eigi vid og domkrafan
fyrnist pvi aldrei fyrr en ari eftir pann dag sem kréfuhafi hafi fengid eda borid ad afla sér
naudsynlegrar vitneskju um krofu sina. Stjornvold hafi um érabil fullyrt ad uppgreidslu-
gjold stefnda hefou verid I6gmeet. b4 hafi Grskurdarnefndir talid svo vera. Fjéldi doma
héradsdoms, Landsréttar og Heestaréttar hafi gengid a pa leid ad uppgreidslugjold hafi
verid l6gmeet. Vart sé unnt ad gera rikari krofu til pekkingar lanpega & I6gmeeti lanskjara.

P& hafi stefndi (og stjornvold) lyst pvi yfir, i svérum vid krofu stefnenda um endur-
greidslu, ad stefndi ,,midi fyrningarfrest vid 4. desember 2020 og ekki sé porf 4 ad senda
frekari fyrirvara eda gera krofur til ad glata ekki rétt[i] um endurgreidslu®. Stefndi sé
bundinn af peirri yfirlysingu sinni.

Stefnendur byggja jafnframt & pvi ad stefnda beri ad eiga frumkvadi ad endurgreidslu
ologmaetra greidsina, a grundvelli almennra meginreglna laga sem eigi ser medal annars
stod i 18. gr. laga nr. 38/3001 um vexti og verdtryggingu. Par sem stefndi hafi ekki gert
pad liggi ljost fyrir ad fyrningartimi kréfunnar geti ekki verid hafinn, par sem slikur vafi
leiki enn & um rétt stefnenda til endurgreidslunnar.

Loks sé til pess ad lita ad skadabotakrafa stefnenda fyrnist med 6drum heetti en endur-
greioslukrafan, & grundvelli 9. gr. fyrningarlaga.
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Malséstaedur stefnda

Krafa stefnenda sé fyrnd

Stefndi byggir krofu sina um syknu af krofu stefnenda & pvi ad kréfur sem stefnendur
hefdu mogulega getad haft uppi gegn stefnda vegna endurgreidslu uppgreidslugjalds séu
fyrndar.

Ef talid verdi ad stefnendur hafi innt af hendi einhverja ofgreidslu vid greidslu upp-
greidslugjaldsins hafi endurgreidslukrafa peirra ordid til vid greidslu uppgreidslu-
gjaldsins 15. névember 2017. Krofur um endurgreidslu ofgreidds fjar fyrnist & fjérum
arum, sbr. 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda. Pvi sé 1jost ad stefnendur
hefdu purft ad rjufa fyrningu fyrir 15. ndvember 2021.

Fyrning hafi ekki verid rofin fyrr en med héfdun pessa domsmals sem hafi att sér stad
med birtingu stefnu 9. juni 2023. bvi séu allar krofur sem stefnendur hefdu mogulega att
& hendur stefnda vegna greidslu uppgreidslugjaldsins fyrndar.

Stefndi motmeelir pvi ad akvaedi 5. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda eigi
vid um meinta krofu stefnenda. Samkvaemt akvaedinu fyrnist kréfur samkvaemt skulda-
bréfi & 10 arum. Ljost sé ad akvaedid eigi adeins vid um krofur & hendur peim sem er
skuldari & grundvelli skuldabréfs og ad akveedio geti aldrei att vid meinta endurgreidslu-
krofu stefnenda vegna greidslu uppgreidslugjalds. pa sé 1jést af 16gskyringargdgnum ad
paer krofur sem 10 éra fyrningarfrestur gildi um séu teemandi taldar i 5. gr. og meint krafa
stefnenda geti aldrei fallid par undir.

Pa byggir stefndi & pvi ad fyrningarfrestur samkvemt 1. mgr. 10. gr. fyrningarlaga geti
ekki att vio um mogulegar krofur stefnenda, enda geti hann ekki hafa skort vitneskju um
krofuna.

Talid hafi verid af fredimonnum ad talka eigi ord akvaedisins um ad kréfuhafa skorti
naudsynlega vitneskju um kréfuna pannig ad akvaedid eigi helst vid pegar krofuhafi viti
ekki ad hann eigi krofu, fai t.d. ranglega upplysingar um ad krafa hans sé fallin nidur eda
sé ekki til eda ad krafan byggist & leyndum galla sem kréfuhafi veit ekki um fyrr en
fjogurra ara fyrningarfrestur er lidinn. Af greinargerd med 1. mgr. 10. gr. fyrningarlaga
megi einnig rada ad akveedid eigi vid pegar skuldari kemur med sviksamlegri hattsemi i
veg fyrir ad krofuhafi fai fullnegjandi vitneskju um krofu sina. Par segi ad skortur &
vitneskju geti lotid annars vegar ad krofunni sjélfri, t.d. ef krofuhafi fai ranglega
upplysingar um ad krafa hans sé fallin nidur eda sé ekki til, eda hins vegar ad
skuldaranum sjalfum, t.d. ef krofuhafi hefur ekki vitneskju um hver sé skuldari. Svo segi
ad gera verdi akvednar krofur til sjalfsteedrar rannsoknar af halfu krofuhafa. Rada megi
af domaframkveemd og skrifum freedimanna ad pess verdi ekki krafist ad kréfuhafi hafi
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66.

nakvaemar upplysingar um fjarhaed krofu sinnar, heldur byrji fyrningarfrestur ad lida
pegar grundvollur krofu liggi fyrir.

Ljost se ad akveedid geti ekki att vid i tilviki stefnenda, enda hafi hann haft allar upplys-
ingar og forsendur til ad gera krofuna strax og hann hafdi greitt uppgreidslugjaldid. b4
hafi ordid mikil umraeda i fjolmidlum og pjodfélaginu i kjolfar doma Héradsdoms
Reykjavikur um I6gmeeti uppgreidslugjalds i malum nr. E-3141/2020 i desember 2020
og E-3061/2020 i september 2021 og doma Haestaréttar i malum nr. 3/2021 og 4/2021 i
mai 2021. Ad mati stefnda hefdi stefnendum i sidasta lagi matt vera ljost & peim tima ad
bau geetu mogulega att krofu & hendur stefnda, ef uppgreidslugjald teldist 6légmeett.
Einnig liggi fyrir i malinu bréf, dags. 1. oktdber 2021, par sem stefnendur geri kréfu um
endurgreidslu uppgreidslugjalds & sama grundvelli og i mali pessu. bvi sé ljost ad
stefnendur hafi haft vitneskju um mogulega krofu i oktober 2021.

pa sé pvi motmalt ad stefndi midi fyrningarfrest vid 4. desember 2020 og ad stefndi sé
bundinn af yfirlysingu par um. Visar stefndi til fréttatilkynningar Hisnadis- og mann-
virkjastofnunar fra 8. desember 2020, par sem fjallad sé um afryjun doms Héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-3141/2020 um légmeeti uppgreidslugjalds vegna iLS-vedbréfs.
Skyrt komi fram i fréttatilkynningunni ad par til nidurstada afryjunardomstols liggi fyrir
verdi innheimta uppgreidslupoknana med dbreyttum heetti. P4 segi: Verdi nidurstada
démsins su ad innheimta uppgreidslupdknana verdi deemd 6l6gmat munu stjérnvold
mida fyrningarfrest vid 4. desember 2020 pegar domur héradsdoms féll, auk pess sem
ekki verdur gerd krafa um ad fyrirvari hafi verid settur af halfu vidskiptavina vid
uppgreidslu lana.

Haestiréttur hafi veitt leyfi til ad afryja domi héradsdoms beint til Haestaréttar og bumdeilt
sé ad med domi Heestaréttar i mali nr. 3/2021 hafi nidurstddu héradsdoms verid snuid
vid, innheimta uppgreidslugjalds demd l6gmeet og stefndi syknadur af 6llum krofum.
Akvordun um ad mida fyrningarfrest vid 4. desember 2020 hafi einungis étt vid ef domur
héradsdoms i méli nr. E-3141/2020 hefdi verid stadfestur, eins og skyrt komi fram bzdi
i fréttatilkynningunni og i framlogdum t6lvuposti fra 11. jantar 2021. Framangreind
yfirlysing geti pvi ekki haft ahrif a fyrningu peirrar krofu sem stefnendur geri i mali
pbessu.

Tomleeti

Stefndi byggir syknukrofu sina einnig & pvi ad stefnendur hafi synt af sér tomlati og
pannig firrt sig rétti til greidslu, jafnvel pétt fyrningarfrestur mégulegra krafna peirra
teldist ekki lidinn.

Stefndi byggir & pvi ad pegar stefnendur yfirtoku skuld samkveemt hinu umdeilda
vedbrefi hafi komid fram med skyrum hetti i skuldabréfinu ad 6heimilt vaeri ad greida
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73.

aukaafborganir eda endurgreida skuldina ad fullu nema gegn greidslu sérstakrar
poknunar. P4 var vakin sérstok athygli & ad lanid veeri med uppgreidsluékveedi i yfir-
lysingu um yfirtoku lansins.

Stefnendur hafi greitt afborganir af lanunum fra 2014 til 2017 &n athugasemda. Pa hafi
stefnendur greitt uppgreidslugjald i névember 2017 an athugasemda. bau hafi fyrst gert
athugasemdir vid uppgreidslugjaldid med télvuposti 1. oktéber 2021, naer fjorum arum
eftir ad pau inntu greidsluna af hendi. Krofum peirra hafi verid hafnad fimm dégum sidar,
sbr. framlagdan télvupost fra 6. sama méanadar. bratt fyrir pad hafi pau ekkert adhafst i
teep tvo ar par til pau birtu stefnu i malinu i juni 2023.

Vid mat a tomleti stefnenda verdi ad lita til pess ad mikil umraeda skapadist um inn-
heimtu stefnda & uppgreidslugjoéldum i kjoélfar doma um uppgreidslugjald i desember
2020 og mai 2021 og hefdi stefnendum pé att ad vera ljést ad pau getu mogulega att
krofu & hendur stefnda, ef uppgreidslugjald teldist 6l16gmeett.

Verdi pvi ad telja ad stefnendur hafi synt af sér verulegt tdmleti med pvi ad hafa ekki
haft krofurnar uppi miklu fyrr.

Innheimta uppgreidslugjalds sé 16gmeet

Domstolar hafi ad undanfornu fjallad itrekad um uppgreidslugjald pad sem stefndi hafi
innheimt i samraemi vid 3. og 4. mgr. 15. gr. reglugerdar nr. 522/2004 um iLS-vedbréf
og ibudabreéf, sbr. 2. gr. reglugerdar nr. 1017/2005 og 7. gr. reglugerdar nr. 1016/2005
og 3. mgr. 23. gr. laga nr. 44/1998.

I mali nr. 3/2021 hja Heestarétti hafi verid deilt um logmaeti uppgreidslugjalds stefnda.
Nidurstada réttarins hafi verid su ad akveedi um uppgreidslugjald i reglugerd nr.
1017/2005, sbr. reglugerd nr. 522/2004 og reglugerd nr. 1016/2005, hefdu fullnaegjandi
lagastod samkveemt 3. mgr. 23. gr. laga nr. 44/1998 um husnadismal. ba hafi ekki verid
talid ad skilyrdi veeru fyrir pvi ad 6gilda skilmala um uppgreidslugjald & grundvelli 36.
gr. eda 36. gr. ¢ samningalaga. Pad vedbréf sem deilt var um i pvi mali hafi verid
sambeerilegt pvi vedbréfi sem stefnendur yfirtoku i mars 2014.

I mali nr. 37/2022 hafi Hastiréttur talid, i kjolfar heildarmats & ILS-vedbréfi med
uppgreidslugjaldi, stodu adila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar komu til,
ad pad teldist ekki 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad stefndi beeri fyrir sig
skilmala vedbréfs um uppgreidslupoknun. pvi veeru ekki efni til ad vikja 5. t6lulid
skilmala vedbréfsins og samkomulagi adila um greidslu uppgreidslupdknunar til hlidar
a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

Akvaedi laga nr. 33/2013 eigi ekki vid um hid umdeilda [LS-vedbréf
Stefndi métmeelir malsasteedum stefnenda um ad 16g um neytendalan nr. 33/2013 eigi
vid um pau ILS-vedbréf sem stefnendur yfirtoku & arinu 2014,
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begar hi® umdeilda ILS-vedbréf var gefid Gt i mars 2008 hafi verid i gildi 16g nr.
121/1994 um neytendal&n. Engin akvadi hafi verio um uppgreidslugjald i peim 16gum,
en i 16. gr. hafi verid almennt akveedi um greidslu skuldar fyrir gjalddaga.

Pegar skuldaraskipti hafi ordid a skuldabréfunum & arinu 2014 hafi 16g nr. 33/2013 um
neytendalan verid buin ad taka gildi. Stefndi byggir & pvi ad pau 16g geti aldrei att vid
um akvaedi hins umdeilda ILS-vedbréfs um uppgreidslugjald.

Eins og almennt eigi vid hafi skuldaraskiptin farid pannig fram ad eldri skuldari og nyr
skuldari, stefnendur, hafi gert med sér samning um yfirtoku & skuld samkveaemt hinu
umdeilda ILS-vedbréfi. | samraemi vid meginregluna um skuldaraskipti hafi skuldara-
skiptin ekki farid fram &n sampykkis krofuhafa og sampykkis stefnda hafi pvi verid
leitad. Vid skuldskeytinguna hafi stefndi ekki veitt nytt lan, heldur hafi ordid til nytt
skuldarasamband sem sé ndkveemlega eins og fyrra skuldarasambandid. Stefnendur hafi
pbvi gengist undir sams konar skuldbindingu gagnvart kréfuhafa og eldri skuldari hafi
haft. | pvi sambandi sé rétt ad arétta ad hid umdeilda [LS-vedbréf sé vidskiptabréf og
réttur krofuhafa sé i samraemi vid pad sem i vidskiptabréfinu stendur.

Vi0 skuldaraskiptin hafi stefnda ekki borid ad veita stefnendum upplysingar um lanin &
grundvelli laga nr. 33/2013.

Med 16gum um neytendalan nr. 33/2013 hafi verid innleidd i islenskan rétt tilskipun nr.
2008/48/EB. Tilskipunin geri rad fyrir fullri samreemingu. i 18. gr. laga nr. 33/2013 sé
fjallad um endurgreidslu neytendalana fyrir gjalddaga. I greinargerd med akvadinu komi
fram ad par sé lagt til ad med pvi sé 16. gr. tilskipunarinnar innleidd. I greinargerdinni
segi jafnframt ad ekki sé &tlunin ad dkveedid gildi afturvirkt. Svo segir: Sé kvedid & um
uppgreidslugjald i samningum gerdum fyrir gildistoku laga nr. 63/2008, fra 12. juni 2008
(sic), halda slik &kveedi gildi sinu. Eftir gildistoku dkvaeeda um uppgreidslugjald takmarka
bau akvaedi, eins og pau eru & hverjum tima, samningsfrelsi lanveitenda og neytenda.
Verdi frumvarp petta ad légum purfa pvi samningar sem eru gerdir eftir gildistoku
laganna ad uppfylla skilyrdi peirra um uppgreidslugjald.

pa byggir stefndi & pvi ad i 36. gr. laga nr. 33/2013, par sem fjallad sé um gildistoku, séu
med teemandi heetti talin upp pau akvadi sem ,,skulu gilda um opna ldnssamninga“ sem
hafi verid i gildi vid gildistoku laganna og 18. gr. sé ekki tilgreind par. I athugasemdum
vid 36. gr. segi ad med akvaedinu sé verid ad innleida 2. mgr. 30. gr. tilskipunar
2008/48/EB. 1 30. gr. tilskipunarinnar segi ad hin gildi ekki um lanssamninga sem hafi
begar verid gerdir pann dag sem innlendar framkvaemdarradstafanir 6dlist gildi. Pa segi
ad adildarriki skuli po tryggja ad 11., 12., 13. og 17. gr., og 18. gr. (annar malslidur 1.
mgr. og 2. mgr.) gildi einnig um opna lanssamninga sem hafi pegar verid gerdir pann
dag sem innlendar framkvaeemdarradstafanir 6dlast gildi. Pvi sé ljost ad vilji 16ggjafans
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hafi aldrei stadid til pess ad &kveedi laga nr. 33/2013 um uppgreidslugjald teekju til
lanssamninga sem gerdir hofdu verid fyrir gildistoku laganna. | pvi sambandi sé bent &
ad a grundvelli 3. gr. laga nr. 2/1993 beri islenskum démstélum ad skyra 16g og reglur,
ad svo miklu leyti sem vid &, til samraeemis vido EES-samninginn og peer reglur sem &
honum byggi.

par sem fyllilega sé 1jost ad skuldabréfid sem deilt er um i malinu hafi verid gefid at fyrir
gildistdku laga nr. 33/2013, ad pau 16g hafi engin ahrif & pa 16ggerninga sem hafi verid
gerdir i samraemi vid eldri 16g og ad med skuldskeytingu & arinu 2014 hafi stefnendur
gengist undir sams konar skuldbindingu og fyrri skuldari geti dkveedi laga nr. 33/2013
ekki att vio um hid umdeilda skuldabréf.

I pessu samhengi bendir stefndi 4 akvaedi 63. gr. laga um fasteignalan til neytenda, nr.
118/2016, en par segi: Vid skuldskeytingu samnings um fasteignalan sem gerdur var fyrir
gildistoku laga pessara fer um réttindi og skyldur adila samkvaemt peim Iégum sem giltu
um veitingu fasteignalana til neytenda & peim tima pegar lanid var upphaflega veitt. |
athugasemdum vid 63. gr. i greinargerd med frumvarpi pvi er vard ad 16gum nr. 118/2016
segi ad i greininni komi fram ad ef annar neytandi taki vid sem adalskuldari fasteignalans
i skilningi frumvarpsins fari med réttindi og skyldur adila samkvaemt peim I6gum sem
voru i gildi pegar 1&anid var upphaflega veitt. bar segi ad akveedinu sé @tlad ad taka af
allan vafa um ad hagt verdi &fram ad yfirtaka fasteignalan, en slikt geti verid afar erfitt
eda omogulegt ef gridarlegur munur se & &kvedum hins upphaflega samnings um
fasteignalan og gildandi 16gum & svidinu.

Sem deemi megi nefna ad ef upplysingakrofur séu ordnar mun itarlegri en pegar upphaf-
lega lanid var veitt eda akvaedi um uppgreidslu lansins séu 6sampydanleg gildandi reglu-
verki sé afar liklegt ad lanveitandi muni hafna yfirtoku lansins. betta takmarki moguleika
neytanda til ad f4 sem best kjor, svo sem med yfirtoku fasteignalans & hagsteedum
voxtum, og valdi pvi ad hann purfi ad greida pann einskiptiskostnad sem fylgi nyjum
lanveitingum.

Akvaedi um uppgreidslugjald fari ekki gegn ofravikjanlegum lagaakvaedum
Stefndi motmeelir malsasteedum stefnenda um ad akveedi skuldabréfsins gangi gegn
ofravikjanlegum lagadkveedum og sé pvi 0légmaett.

Eins og ad framan se rakid byggi stefndi a pvi ad akveaedi laga um neytendalan nr.
121/1994, sem i gildi hafi verid pegar skuldabréfid var gefid Gt, eigi vid um akvadi
skuldabréfsins. Med visan til pess sem ad framan sé rakid eigi akveedi laga nr. 33/2013
ekki vid um skuldabréfid, enda hafi pad verid gefid ut fyrir gildistoku peirra laga og pad
feeli i sér 6logmeeta afturvirkni laga ad lata pau gilda um skuldabréfid. ba byggir stefndi
& pvi ad um skuldskeytinguna sem deilt sé um i pessu mali gildi pad sama og um
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skuldskeytingu almennt og pvi hafi stefnendur gengist undir sams konar skuldbindingu
gagnvart stefnda og eldri skuldari.

Um pydingu 6gildingarregina samningalaga
Stefndi métmeelir pvi ad skilyrdi séu til ad dgilda akvaedi hins umdeilda vedskuldabréfs
& grundvelli &kveeda 33. gr., 36. gr. eda 36. gr. ¢ i samningalégum nr. 7/1936.

33. gr. samningalaga

Stefndi byggir & pvi ad ekki séu skilyrdi til pess ad dgilda skilméla hins umdeilda
skuldabréfs um uppgreidslugjald & grundvelli 33. gr. samningalaga og métmeelir peirri
malsastaedu stefnenda ad pad sé dheidarlegt af stefnda ad bera fyrir sig ,,samningsakvaedi

sem loggjafinn hafoi lyst 6logmaett* pegar samningssambandid stofnadist.

[ fyrsta lagi sé bent & ad ekki sé heimilt ad vikja hluta samnings til hlidar & grundvelli 33.
gr. samningalaga, heldur taki dkvaedid adeins til I6ggernings i heild.

[ 68ru lagi sé itrekad ad 16g nr. 121/1994 um neytendalan eiga vid um hid umdeilda
skuldabréf, p.m.t. um akvaedi pess um uppgreidslugjald. Vio skuldskeytinguna sem hafi
verid gerd 2014 hafi ekkert breyst heldur hafi stefnendur tekid yfir 1anid eins og pad hafdi
verid frd upphafi og borid somu réttindi og skyldur og fyrri skuldari. Um pau réttindi og
skyldur fari samkvemt logum nr. 121/1994 sem hafi verid i gildi pegar l&nid var
upphaflega veitt.

I pridja lagi sé pvi motmeelt ad loggjafinn hafi lyst samningsakveedi eins og pau sem
deilt er um 6logmeet. bvi fari fjarri. Hid rétta se ad i greinargerd med frumvarpi pvi sem
vard ad légum nr. 33/2013 sé sérstaklega tiltekid ad akveedi um uppgreidslugjald i
samningum sem gerdir hafi verid fyrir gildistoku laganna skuli halda gildi sinu.

Meginreglan sé s ad menn beri abyrgd & eigin gjoréum og geti af fusum og frjalsum
vilja stofnad til samninga og skuldbindinga. Yfirtakan hafi verid ad frumkvadi stefnenda
og alfario gerd a peirra forsendum. Vio yfirtokuna hafi stefnendur stadfest ad pau hefdu
kynnt sér efni og skilmala yfirtekna lansins og sampykkt pad med undirritun sinni.
Skyrlega komi fram baedi i fyrirsdgn lansins og i 5. og 6. télulid skilmala pess ad oheimilt
sé ad greida aukaafborganir af 1aninu eda ad greida pad upp nema gegn sérstakri poknun.

[ 1j6si pess sem og pess ad 6umdeilt sé i malinu ad akvaedi ILS-vedbréfsins hafi verid i
samraemi vid 16g nr. 121/1994 geti aldrei talist 6heidarlegt af stefnda ad bera akvaedi
skuldabréfsins um uppgreidslugjald fyrir sig.

Akvaedi 36. gr. a—c samningalaga eigi ekki vid
Stefndi byggir & pvi ad ekki sé unnt ad dgilda skilmala hins umdeilda skuldabréfs um

uppgreidslugjald a grundvelli akvaeda 36. gr. ¢ i samningaldgum par sem skilmalarnir
byggist alfarid a &kveedum laga og reglugeroa.
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Akveedi 36. gr. a—c i samningalégum hafi verid 16gfest med logum nr. 14/1995, en med
I6gunum hafi tilskipun 93/13/EBE um 6sanngjarna skilmala i neytendasamningum verid
innleidd i islenskan rétt. I 2. mgr. 2. gr. tilskipunarinnar segi ad tilskipunin nai ekKki til
samningsskilméala sem endurspegli 16g. Draga megi pa alyktun af l6gskyringargégnum
ad pad sama verdi talid eiga vid um gildissvid 36. gr. a—c. bad se rokrétt, enda hafi
I6ggjafinn pegar fjallad um pa skilméala sem byggist & &kvaeedum laga og pvi sé ekki sama
porf & ad vernda neytendur, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 160/2015.

Fjallad hafi verid um &kveedi sambeerilegs skuldabréfs i ddmum Haestaréttar i malum nr.
3/2021 og 37/2022. Nidurstada réttarins hafi verid st ad dkvaedi um uppgreidslugjald seu
reist & fyrirmeelum 3. mgr. 23. gr. laga nr. 44/1998 sem séu nanar Utferd i akveedum
reglugerda nr. 522/2004 og 1016/2005. Reglugerdarakveedin eigi sér fullnaegjandi laga-
stod og geti pvi hvorki komid til alita ad pau verdi metin 6gild & grundvelli meginreglu
samningaréttar um ogildi 6l6gmeetra 16ggerninga né vikid til hlidar med visan til 36. gr.
a— laga nr. 7/1936.

Ljost sé ad pad sama & vio hér, enda séu akveedi skuldabréfsins sem deilt er um i pessu
mali ad 6llu leyti sambarileg akveedum skuldabréfs pess sem deilt var um i mali nr.
3/2021 hja Haestarétti.

Skilyrdi 36. gr. samningalaga ekki uppfyllt

Stefndi byggir a pvi ad ekki séu skilyrdi til ad vikja skilmalum skuldabréfsins til hlidar a
grundvelli 36. gr. samningalaga eda 36. gr. ¢ i somu l6gum ef akveedid verdur talid eiga
vid. Ein af grunnreglum samningaréttar sé ad samninga skuli halda. Ogildingarakvadi
samningalaga feli i sér undantekningu fra meginreglunni sem beri ad skyra prongt.

Stefndi byggir & pvi ad stefnendur hafi ekki synt fram & ad akvaedi skuldabréfsins um
uppgreidslugjald séu 6sanngjorn eda andstaed godri vidskiptavenju. Vid sanngirnismatid
verdi ekki einungis litid til peirra upplysinga sem fram komi i skuldabréfinu sjalfu heldur
verdi i samreemi vid 2. mgr. 36. gr. ad horfa heildsteett & ferlid vid skuldskeytinguna.

Stefndi bendir a ad i malum nr. 3/2021 og 37/2022 hafi Haestiréttur fjallad um akvadi
sambarilegs ILS-vedbréfs um uppgreidslugjald og komist ad peirri nidurstddu ad akveed-
in veeru ekki 6sanngjorn eda andsteed godri vidskiptavenju, enda hefdu pau vidhlitandi
lagastod. Akvaedi pess vedbréfs sem fjallad var um i mali nr. 3/2021 hja Haestarétti hafi
verid sambeerileg akvaeedum vedbrefsins sem deilt er um i pessu mali.

| forsendum déms i mali nr. 3/2021 bendi Hastiréttur & ad lantakar hafi sjalf valid ad
taka umreett 1an hja stefnda pé ad fleiri adilar hefdu a peim tima er 1anid var tekid bodid
lan til ibudakaupa. P& bendi rétturinn & ad vegna uppgreidslugjaldsins hafi lanid borid
0,5% leegri vexti en 1an sem ekki hafi verid med uppgreidslugjaldi. Loks bendi Haesti-
réttur & ad lantakar hafi haft val um hvort og pa hvenar pau greiddu 1anid upp. | domnum
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segi ad slik akvordun hljoti ad taka mid af tilteknum pattum, svo sem voxtum & peim
tima, liklegri vaxtaproun og jafnframt mégulegum avinningi af endurfjarmégnun med
nyju og hagstedara lani, hvad sem lidid hafi 6hagsteedu hlutfalli uppgreidslupoknunar.

I domi Heestaréttar i mali nr. 37/2022 bendi Haestiréttur & ad med pvi ad undirrita ved-
bréfid hafi lantakendur med skyrum og 6tviredum heetti tekid & sig skyldu til ad greida
sérstaka poknun ef til uppgreidslu lansins keemi ad peirra frumkvedi fyrir gjalddaga en
pau hafi & moti notid 0,5% laegri &rsvaxta en peir sem voldu ad halda rétti til uppgreidslu
an poknunar. bessi valkvaeda samningsskylda hafi ekki adeins komid fram i 5. tlulid
skilmala vedbréfsins heldur hafi hun einnig verid aréttud i fyrirsdgn pess med ordunum:
,,An heimildar til uppgreidslu eda aukaafborgana nema gegn sérstakri poknun®. ba bendi
rétturinn enn fremur & ad uppgreidslugjaldid hafi einungis verid lagt & af pvi ad lantakar
hafi akvedid ad greida lanid upp fyrir gjalddaga.

Efni samnings og atvik vid samningsgerd

Pad sé mjog skyrt af skuldabréfinu ad um sé ad reeda lan med uppgreidslugjaldi, badi af
fyrirsdgn og 5. og 6. télulid skilmala skuldabréfsins. Stefnendur hafi stadfest med undir-
skrift sinni ad pau hefdu kynnt sér efni og skilmala hins yfirtekna lans og sampykkt pa.

P& hafi uppgreidslugjold verid & lanum vidskiptabanka og sparisjoda i morg &r pegar
stefnendur yfirtoku skuldina. Stefndi hafi verid bdinn ad bjoda lan med sambeerilegum
akvaedum fra arinu 2005 og veita morg pusund lan med samberilegum skilmalum.
Einnig liggi fyrir ad samberilegir skilmalar hafi verid notadir & Nordurléndunum.

Akvaedi um uppgreidslugjald sé i fullu samraemi vid 16g og reglugerdir

Pa byggir stefndi & pvi ad dkveedi skuldabréfsins hafi verid i samraemi vid 16g og reglur
sem i gildi hafi verid & peim tima sem skuldabréfid var upprunalega gefid Ut og visar til
fyrri umfjollunar um ad pad séu peer reglur sem gildi og ad peer kréfur sem gerdar hafi
verid til upplysingagjafar vid veitingu nyrra lana i [l6gum nr. 33/2013 hafi enga pydingu
vid skuldskeytingu sem farid hafi fram eftir gildistoku laganna.

Leaegri vextir

pad sé dumdeilt ad lan pad sem stefnendur yfirtoku hafi borid leegri vexti en lan stefnda
sem voru ekki med uppgreidslugjaldi og petta hafi leitt til pess ad stefnendur hafi greitt
minna af laninu en pau hefdu gert ef pau hefou tekid 1&n med harri voxtum an upp-
greioslugjalds. Einnig verdi ad benda & pad ad uppgreidslugjaldid hefdi leekkad til muna
ef stefnendur hefdu greitt 1anid upp seinna og vextir hefou haldist obreyttir, en pau hafi
valid ad greida pad upp pegar adeins um teep 10 ar af 30 ara lanstima voru lidin.

Einnig hafi pad verid val stefnenda ad greida skuldabréfid upp fyrir gjalddaga, en 6um-
deilt sé ad uppgreidslugjald hefdi verid leegra ef skuldabréfid hefdi verid greitt upp sioar.
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P& megi gera rad fyrir ad stefnendur hafi greitt 14nid upp af pvi ad peim hafi bodist
hagsteedari lanskjor hja 6drum lanveitendum og ad pau hafi pvi haft hag af
uppgreidslunni.

Stada samningsadila

Stefndi métmeelir pvi ad sjédurinn hafi beitt adstédumun gagnvart stefnenda. Skilmalar
ILS-vedbréfa séu ner algjérlega Iogbundnir. Samkvaemt l16gum og reglugerdum hafi
sjodurinn matt, & peim tima sem lanid var veitt, veita lan med 5,75% voxtum sem heimilt
var ad greida upp an uppgreidslugjalds og lan med 5,5% voxtum sem ekki matti greida
upp fyrir gjalddaga nema gegn sérstakri poknun. Stefndi hafdi engin &hrif & pad hvada
tegund upphaflegur lantaki valdi og kom ekki med neinu moti ad akvordun stefnenda um
ad taka yfir hid umdeilda Ian. bvi verdi ekki séd ad adstddumunur geti leitt til pess ad
akveedi skuldabréfsins verdi talin 6sanngjérn eda andstaed godri vidskiptavenju.

Atvik sem sidar komu til

EkKi verdi séd ad nein atvik sem sidar komu til geti leitt til pess ad skilméalar skulda-
bréfsins teljist dsanngjarnir, enda hafi hvorki adilar né adrir getad séd fyrir hvernig vextir
keemu til med ad préast & 30 ara lanstima, sbr. dém Haestaréttar i mali nr. 3/2021.

pvi telji stefndi skilmala hins umdeilda skuldabréfs um uppgreidslugjald hvorki ésann-
gjarna né andsteda godri vioskiptavenju og ad pvi séu ekki forsendur til ad vikja skil-
malum vedbréfsins um uppgreidslugjald til hlidar a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

Ekki ofgreidsla eda Oréttmet audgun
Stefndi métmeelir malsasteedum stefnenda um ad stefnda beri ad endurgreida peim upp-
greidslugjaldid & grundvelli reglna um endurgreidslu ofgreidds fjar.

[ fyrsta lagi beri stefnda engin skylda til ad endurgreida stefnenda uppgreidslugjaldid,
enda hafi innheimta pess verid l6gmeet eins og fjallad hafi verid um hér ad framan.

P& byggir stefndi & pvi ad enginn fétur sé fyrir pvi ad akvaedi laga nr. 150/2019 um
innheimtu opinberra skatta og gjalda leidi til pess ad stefnda beri ad endurgreida peim
uppgreidslugjaldido sem pau inntu af hendi.

Gildissvid laga nr. 150/2019 se skilgreint i 1. gr. laganna. Par komi fram ad I6gin gildi i
fyrsta lagi um innheimtu & skéttum, gjoldum og sektum asamt voxtum, alagi og kostnadi
sem 1690 séu & af stjornvéldum og sem innheimtumoénnum rikissjods se falid ad inn-
heimta. I 6dru lagi gildi 16gin um innheimtu erlendra skatta, gjalda og sekta sem inn-
heimtuménnum sé falid ad innheimta & grundvelli samninga sem Island hafi gert vid
onnur riki. 1 pridja lagi gildi 16gin um endurgreidslu oftekinna skatta og gjalda og um
endurgreidslu oftekinna sekta sem lagdar séu & af stjornvoldum. 1 8. gr. laganna segi ad
stjornvold sem innheimti skatta, gjold eda sektir skuli endurgreida pad fé sem ofgreitt
reynist l6gum samkvaemt.
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Stefndi byggir & pvi ad uppgreidslugjald pad sem stefnendur greiddu til stefnda & &rinu
2017 geti aldrei fallid undir gildissvid laga nr. 150/2019, enda teljist pad hvorki skattur,
gjald né sekt i skilningi peirra laga. I pvi sambandi sé rétt ad hafa i huga ad stefnendu
hafi greitt gjaldid ramum tveimur &rum &dur en 16g nr. 137/2019 og 151/2019 tdku gildi.
Um sé ad raeda gjald sem samid hafi verid um ad stefnendur skyldu greida ef pau akveaedu
ad greioa lanid upp fyrir gjalddaga. Greidslan hafi verid innt af hendi til stefnda, sem hafi
pa starfad & grundvelli laga nr. 44/1998 um husnadismal. | 2. mgr. 4. gr. laganna, eins
0g pau voru i névember 2017, hafi verid kvedid & um pad ad Ibudalanasjodur veeri
sjlfsteed stofnun i eigu rikisins er lyti sérstakri stjorn og heyrdi stjornarfarslega undir
felagsmalaradherra. Stefndi sé enn sjalfsteedur 16gadili og ekki hluti af fjdrmala- og
efnahagsraduneytinu po6 ad fjarmala- og efnahagsradherra hafi verio falid ad fara med
yfirstjorn sjodsins og hafa yfirumsjon med urvinnslu og uppgjori eigna og skulda
sjodsins, sbr. 1. gr. laga nr. 137/2019.

Einnig motmeelir stefndi fullyrdingum um ad stefnda hafi borid ad eiga frumkvadi ad
endurgreidslu & grundvelli ,,almennra meginreglna sem eigi sér medal annars stod i 18.
gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu“. bannig métmeelir stefndi pvi ad til sé
almenn meginregla um frumkvaedi til endurgreidslu sem byggist a 18. gr. vaxtalaga. Pa
byggir stefndi & pvi ad 18. gr. vaxtalaga geti aldrei att vid i malinu, hvorki beint né med
I6gjofnun, enda eigi greinin vid ef akvadi samnings um vexti eda verdtryggingu teljist
6gild. T pvi sambandi visar stefndi sérstaklega til doms Haestaréttar i mali nr. 37/2022 par
sem rétturinn hafi komist ad peirri nidurstéou ad uppgreidslugjaldi stefnda yrdi ekki
jafnad til vaxta eda annars lantékukostnadar.

Loks motmalir stefndi pvi ad almennum skilyrdum fyrir endurheimtu ofgreidds fjar sé
fullnaegt og ad stefndi hafi audgast med oréttmaetum heetti. Stefndi byggir & pvi ad frum-
skilyrdid um ad stefnendur hafi greitt meira en peim bar sé ekki uppfyllt, enda hafi
stefnda verid heimilt og skylt ad innheimta uppgreidslugjaldia.

Motmeeli vid skadabotakrofu stefnenda
Stefndi métmeelir skadabotakrofu stefnenda og byggir a pvi ad ekki séu skilyrdi fyrir
greiodslu stefnda & skadabotum til stefnenda vegna uppgreidslugjalds.

[ fyrsta lagi byggir stefndi & pvi ad innheimta uppgreidslugjalds hafi verid l1bgmat og ad
stefndi hafi ekki synt af sér saknaema eda 0logmeeta hattsemi og pvi séu ekki fyrir hendi
skilyrdi til ad gera stefnda ad greida stefnendum skadabaztur & grundvelli almennra reglna
skadabotaréttar.

I 68ru lagi byggir stefndi & pvi ad akvaedi 34. gr. laga nr. 33/2013 eigi ekki vid i umraeddu
tilviki, enda hafi 16gin ekki verid buin ad taka gildi pegar 1anid var veitt & arinu 2008.
pvi hafi stefndi ekki brotid gegn dkveedum laganna. Pa se rétt ad benda a ad jafnvel pott
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litid yrdi svo & ad lita eetti til gildandi laga & hverjum tima pegar keemi ad beitingu vidur-
laga, pa geetu 16g nr. 33/2013 aldrei &tt vid, enda hafi pau ekki gilt um fasteignalan til
neytenda pegar stefnendur greiddu lanin upp i nGvember 2017. b4 hafi 16g nr. 118/2016
um fasteignalan til neytenda gilt um samninga um fasteignalan sem lanveitandi geri i
atvinnuskyni vid neytendur, en pau hafi tekid gildi 1. april 2017.

Ef talid verdi ad stefnendur hefou mogulega getad haft uppi skadabdtakréfu gegn stefnda
vegna endurgreidslu uppgreidslugjalds byggir stefndi & pvi ad slik krafa sé fyrnd. I 1.
mgr. 9. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu krofuréttinda segi ad krafa um skadabetur
fyrnist & fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid
0g pann sem abyrgd ber a pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. Ljost sé ad stefnendur
hefdu allar upplysingar um meint tjén sitt og pann sem pau téldu bera &byrgd & pvi pegar
pau hofdu greitt uppgreidslugjaldid 15. ndvember 2017. bvi sé ljost ad stefnendur hefdu
pburft ad rjufa fyrningu fyrir 15. nGvember 2021. Fyrning hafi ekki verid rofin fyrr en med
hofdun pessa domsmals, p.e. med birtingu stefnu 9. jani 2023. bvi sé skadabdtakrafa sem
stefnendur hefdu mdgulega att & hendur stefnda vegna greidslu uppgreidslugjaldsins
fyrnd.

Upphafsdegi dréattarvaxta motmeelt

Stefndi motmeelir drattarvaxtakrofu stefnenda, en i stefnu sé pess krafist ad krafa stefn-
enda beri dréattarvexti fr4 15. ndvember 2017. Stefndi byggir & pvi ad samkveemt 3. mgr.
5. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu sé heimilt ad reikna dréattarvexti fr4 og
med peim degi pegar lidinn er manudur fra pvi ad kroéfuhafi sannanlega krafdi skuldara
med réttu um greidslu. I 4. mgr. komi svo fram ad @tid sé heimilt ad reikna drattarvexti
frd og med peim degi er ddmsmal er héfdad um krofu.

Ekkert liggi fyrir um pad i gognum malsins ad stefnendur hafi gert fyrirvara um réttmaeti
uppgreidslugjaldsins vio greidslu pess i ndévember 2017. Samkvaemt framlégdum
gbgnum hafi stefnendur fyrst gert kréfu um endurgreidslu pess med bréfi 1. oktdber
2021. Verai stefnda gert ad greida stefnenda dréattarvexti geti upphafsdagur drattarvaxta
aldrei verid fyrr en manudur hafi verid lidinn fra pvi ad bréfid var sent.

Forsendur og nidurstodur

Homlur & innheimtu uppgreidslugjalds samkveemt 3. mgr. 18. gr. laga nr. 33/2013
Skuldabréfid sem mal petta vardar var sem fyrr segir upphaflega gefid Gt 4. mars 2008
og par kom fram ad skuldurum veeri ekki heimilt ad greida aukaafborganir eda
endurgreida skuldina ad fullu fyrir gjalddaga nema gegn sérstakri poknun. Stefnendur
toku vid skyldum fyrri skuldara samkvaemt skuldabréfinu med skuldskeytingu 7. mars
2014. A yfirlysingu sem dagsett er pann dag og stefnendur undirritudu er stimplud
aletrun par sem vakin er athygli & pvi ad lanid sé med uppgreidslugjaldi. bPannig er 1jost
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ad vid skuldskeytinguna var gengid ut fra pvi i logskiptum adila ad akveedi lans-
samningsins um uppgreidslugjald héldi gildi sinu. Vid urlausn malsins reynir & mat & pvi
hvort umreett samningsakveedi hafi verid gilt ad 16gum. Ganga verdur Gt fr4 pvi ad slik
samningsakvaedi séu gild nema I6g reisi peim sérstaklega skordur.

Adur en skuldaraskiptin foru fram toku gildi 16g nr. 33/2013 um neytendalan. i 3. mgr.
18. gr. peirra eru lagdar homlur & hve hau hlutfalli af fjarhaed endurgreidslu uppgreidslu-
gjald megi nema. Samkveemt akvaedinu ma uppgreidslugjald ekki fara yfir 1% af fjarhaed
endurgreidslu ef lengri timi en eitt & er milli greidslunnar og loka lanstima samkvaemt
samningi adila en ef eitt &r eda minna er eftir af samningstimanum ma uppgreidslugjaldid
ekki fara yfir 0,5% af fjarhaed endurgreidslunnar.

I 1ogum nr. 33/2013 er ekki tekid fram hvort akvaedum peirra sé &tlad ad gilda um réttar-
samband lanveitanda og nys skuldara ef skuldaraskipti verdi sidar a lanssamningum sem
pegar hefur verid stofnad til fyrir gildistoku laganna. | 2. mgr. 36. gr. laganna er po
tiltekid ad akvaedi 13.-15. gr., 2. mgr. 19. gr. og 20. gr. skuli gilda um opna lanssamninga,
sbr. 15. gr., sem séu i gildi vid gildistoku laganna. bannig er ekki visad par til 18. gr.
laganna. Hugtakid opinn lanssamningur er skilgreint i o-lid 5. gr. laganna sem
lanssamningur par sem neytanda er gert kleift ad fa endurtekna fyrirgreidslu innan
umsaminnar Uttektarheimildar. Tilvitnud dkveedi eiga pvi ekki vid um pann lanssamning
sem hér er til umfjollunar eda homlur & alagningu uppgreidslugjalda samkvaemt 3. mgr.
18. gr. laganna.

I skyringum med 18. gr. i frumvarpinu sem vard ad légum nr. 33/2013 segir ad &tlunin
sé ekki st ad greinin gildi afturvirkt. Sé kvedid & um uppgreidslugjald i samningum
gerdum fyrir gildistoku laga nr. 63/2008 haldi slik dkvaedi gildi sinu. Eftir gildistoku
akveeda um uppgreidslugjald takmarki pau akveedi, eins og pau eru & hverjum tima,
samningsfrelsi lanveitenda og neytenda. Yrdi frumvarpid ad 16gum pyrftu pvi samningar
sem varu gerdir eftir gildistoku laganna ad uppfylla skilyrdi peirra um uppgreidslugjald.
Raunar er hvad petta snertir visad til 17. gr. en af samhenginu er 1jost ad par er i reynd
att vid 18. gr. enda er tilvitnadur texti i umfjollun um hana. Af pessu verdur skyrlega
radid ad akveedum 18. gr. laga nr. 33/2013 var ekki a&tlad ad hrofla vid lanssamningum
sem pa pegar voru i gildi, enda hefdi purft ad kveda & um pad med Otvireedum heetti i
[6gunum ef svo hefdi att ad vera.

Samkvaemt framansogou var ekki tekin afstada til pess i 16gum nr. 33/2013 eda 16g-
skyringargégnum vegna peirra hvort akvaedum peirra veeri &tlad ad gilda vid skuld-
skeytingu eldri lana. Til samanburdar ma nefna ad pad var aftur a mati gert i Il6gum nr.
118/2016 um fasteignalan til neytenda. I 63. gr. peirra kemur fram ad vid skuldskeytingu
samnings um fasteignalan sem gerdur var fyrir gildistoku laganna fari um réttindi og
skyldur adila samkvaemt peim I6gum sem giltu um veitingu fasteignalana til neytenda a
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beim tima pegar lanid var upphaflega veitt. P6 skuli framkveema greidslumat i samraemi
vid akvaedi VI. kafla &dur en skuldskeyting er gerd. pannig er i [6gum nr. 118/2016 ad
meginstefnu gert rad fyrir pvi ad réttarstada adila radist af peim 16gum sem giltu & peim
tima pegar 1an var upphaflega veitt en ekki pegar skuldskeyting fer fram.

A0 virtum reglum krofuréttar um skuldaraskipti verdur ad ganga Ut fra pvi ad skuldskeyt-
ing sé heimil med sampykki kréfuhafa nema I6g eda samningsakvedi reisi pvi skordur.
Jafnframt verdur almennt ad gera rad fyrir ad nyr skuldari taki vid sému skyldum og
hvildu & fyrri skuldara, nema um annad sé samid. Ad pessu virtu verdur ekki litid svo &
ad su skuldskeyting sem hér um radir hafi falid i ser nyja lanveitingu eda ad henni verdi
jafnad til pess, & pann hatt ad akvaedi 3. mgr. 18. gr. laga nr. 33/2013 verdi talin eiga vid
um réttarsamband adilanna eftir skuldskeytinguna. P& er til pess ad lita ad krofuréttindi
njota verndar sem eignarréttindi samkveemt 1. mgr. 72. gr. stjornarskrar lydveldisins
islands nr. 33/1944 og lagadkvaedi sem takmarka stjornarskrarvarin réttindi verda
almennt ekki talkud ramt. Poétt stefndi sé rikisstofnun og njéti pvi ekki verndar
akvaedisins med sama hatti og adrir krofuhafar verdur ad etla ad 16g nr. 33/2013 taki
med sama hetti til stefnda og annarra lanveitenda sem gera lanssamninga i atvinnuskyni,
sbr. 1. gr. laganna. Ef fallist yrdi & krofur stefnenda feeli pad i sér nidurstddu um ad krafa
stefnda gagnvart stefnendum sem byggdist & lanssamningnum hefdi i reynd verid minna
virdi en um var samid.

Ad framangreindu virtu verdur ekki fallist & pad med stefnendum ad tulka beri umratt
akvaedi 3. mgr. 18. gr. laga nr. 33/2013 svo ramt ad pad verdi talid hafa girt fyrir ad
stefnda veeri heimilt ad krefja stefnendur um uppgreidslugjald a grundvelli peirra
samningsskilméala sem giltu milli adila pegar stefnendur greiddu lanin upp.

Um pydingu 6gildingarregina samningalaga

Stefnendur byggja & pvi ad hid umdeilda dkvaedi vedskuldabréfsins sé gilt & grundvelli
33. gr. og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936. [ fyrrnefndu lagagreininni er kvedid 4 um ad
I6ggerning sem ella mundi talinn gildur geti madur sem tok vid honum eigi borid fyrir
sig ef pad yrai talid Oheidarlegt vegna atvika sem voru fyrir hendi pegar 16ggerningurinn
kom til vitundar hans og &tla megi ad hann hafi haft vitneskju um. pPa er unnt & grundvelli
36. gr. laganna ad vikja samningi til hlidar i heild eda ad hluta, eda breyta, ef pad yrdi
talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig.

poétt 16ggjafinn hafi med 3. mgr. 18. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan girt fyrir ad
uppgreidslugjéld & nyjum lanum feeru yfir pad hamark sem par er getid um var ad framan
komist ad nidurstodu um ad peaer homlur ettu ekki vid um skuldaraskipti a eldri
lanasamningum. Ad pvi virtu er ekki unnt ad fallast a pad med stefnendum ad pad hafi
verid Oheidarlegt af stefnda ad bera umreett samningsakvadi fyrir sig par sem l6ggjafinn
hafi lyst pad 0légmeett. Pa verdur ad tla ad pott stada adila vid samningsgerdina hafi
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verid 0jofn hafi adilum 6llum verid vel kunnugt um akvadi lanssamningsins um upp-
greidslugjald enda var getid um pau med skyrum heetti i samningnum sjalfum og einnig
a yfirlysingunni fra 7. mars 2014 sem gerd var i tengslum vid skuldaraskiptin. pa verdur
ekki talid ad pad ad um stadlada samningsskilmala hafi verid ad reeda eigi ad leida til
pess ad umreeddu akvaedi hans verdi vikid til hlidar.

132. Ad framangreindu virtu verdur hafnad sjonarmidum stefnenda um ad hid umdeilda
samningsakveedi skuli talid ogilt vegna akveeda 33. gr. eda 36. gr. samningalaga.

Nidurstodur

133. A3 6llu framangreindu virtu verdur stefndi syknadur af kréfum stefnenda. 1 ljosi
fyrrgreindra forsendna ad baki peirri nidurstodu, sem ldta ad pvi ad krafa stefnenda hafi
aldrei stofnast, er ekki porf & ad fjalla um adrar malsasteedur sem adilar hafa faert fram til
studnings malatilbunadi sinum. bad & m.a. vid um peer varnir stefnda sem byggjast a pvi
ad a&tlud krafa stefnenda sé fallin nidur fyrir fyrningu eda tomleeti.

134. Med visan til 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala pykir rétt ad mals-
kostnadur falli nidur milli adila.
porsteinn Magnusson héradsdoémari kvedur upp dom pennan.
Domsorad:
Stefndi, IL-sjodur, skal vera sykn af kréfum stefnenda, Vilborgar Jonsdottur og
Hjartar Snas Porsteinssonar.

Malskostnadur fellur nidur.

Porsteinn Magnusson
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