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DOMUR

Héradsdoms Reykjavikur 15. mai 2024 i mali nr. E-5139/2022:
A
(Gestur Gunnarsson I6gmadur)

gegn
Fjarfestingafélagi atvinnulifsins hf.

(Eirikur S. Svavarsson légmadur)

Mal petta, sem var domtekid 29. april 2024, var héfdad 3. névember 2022.

Stefnandi er A, [...].

Stefndi er Fjarfestingafélag atvinnulifsins hf., [...].

Endanlegar domkrofur stefnanda eru eftirfarandi:

,Domkrafa 2. A grundvelli [...] og akvada 57. gr. laga nr. 90/1991 gerir
stefnandi peer krofur ad eftirstodvar krofu stefnda vegna vedskuldabréfs ad hofudstol
kr. 30.000.000, atg. 30. agust 2016, og skuldabréfs ad hofudstol kr. 30.000.000, dtg. 8.
juni 2017, veradi felldar nidur ad fullu [...].

Domkrafa 3. Stefnandi gerir pa krofu ad stefndi verdi demdur til ad endurgreida
stefnda gjold vegna fasteignagjalda, vatns- og fraveitugjalda og l6gbundinna
brunatrygginga af fasteigninni B, fastanamer [1], fyrir timabilid 7. september 2020 til
31. desember 2020, samtals ad fjarhaed kr. 324.745 auk drattarvaxta fra 7. september
2020 til greidsludags.«

Loks krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndi krefst adallega syknu og malskostnadar en til vara verulegrar leekkunar
a krofum stefnanda og ad malskostnadur verdi latinn falla nidur.

A fyrri stigum hafdi stefndi jafnframt uppi kréfu um fravisun malsins, en pé
krofu tok domurinn til greina ad hluta med Urskurdi domsins 22. febrdar 2023.

I
A
Stefnandi hefur haft med hondum rekstur félagsins C ehf. . Stefndi akvad i april
2016 ad veita pvi félagi lan, med milligongu ALM Verdbréfa hf., vegna
endurfjarmégnunar a lani, framkveemda vid atta eignarhluta og fragangs 16dar ad B i
Reykjavik. Samkvaemt samningi um fjarmégnun nam heildarfjarmégnun 180.000.000
kréna og skiptist i prja afanga. 1 tengslum vid lanveitinguna voru prju vedskuldabréf
gefin at af C ehf. Fyrsta vedskuldabréfio var gefid ut 8. april 2016, ad fjarhaed
120.000.000 kréna. Annad vedskuldabréfid var gefid Gt 30. 4gust sama éar, ad fjarhaed



30.000.000 krona. bridja vedskuldabréfid var gefid ut 8. juni 2017, ad fjarhaed
30.000.000 kréna.

Oll voru vedskuldabréfin tryggd med 1. vedrétti i atta nanar tilgreindum
eignarhlutum B, Reykjavik, sem voru i eigu stefnanda. b& bera 6ll vedskuldabréfin med
sér ad pau hafi verid framseld stefnda pessa mals, hid fyrsta 13. april 2016, hid nasta
26. oktober 2016 og hid pridja 20. juni 2017.

Fra april 2018 greiddi C ehf. ekki af vedskuldabréfunum. Stefndi féllst &
skilmalabreytingu vedskuldabréfanna 6. mai 2019, sem folst i pvi ad 6llum vanskilum
yroi baett vid hofudstdl vedskuldabréfanna og ad engar greidslur yrou af bréfunum fram
til 1. oktober 2019 en peaer skyldu & peim degi greidast med einni afborgun. Ekki var po
greitt af vedskuldabréfunum pann dag og féllu pau pa i gjalddaga. Leitadi stefndi i
framhaldinu eftir fullnustu krafna sinna & grundvelli vedréttinda sinna ad B.

Stefndi lysti krofum & grundvelli framangreindra priggja vedskuldabréfa vid
naudungarsolu & fjorum peirra eignarhluta B sem vedréttur hans tok til, en stefndi hafdi
sem fyrr segir krossved i atta eignarhlutum eignarinnar. Framhaldsuppbod for fram 7.
september 2020 & eignarhlutum med fastandmerin [1], [2], [3] og [4] og voru bod i
hverja eign fyrir sig sampykkt af syslumanni 16. névember 2020. Gogn hafa verid 160gd
fram um naudungarsélu pessara eigna. Eftir ad i 1jés kom ad haestbjédandi, sem var
felagio D ehf. og var i 100% eigu stefnanda sjalfs, st6d ekki vid heasta bod i
eignarhlutana tok syslumadur bodum nastheastu bjodenda, sem voru stefndi vardandi
eignarhluta med fastanimerid [1] en E ehf. vardandi hina prja eignarhlutana.

Samkvemt Gthlutunarfrumvorpum syslumanns var soéluverd eignar med
fastanamerid [1], sem stefndi keypti, 92.500.000 krénur. Soluverd eignar med
fastanamerid [2], sem E ehf. keypti, var 30.500.000 kronur. S6luverd eignar med
fastanamerid [3], sem E ehf. keypti, var 30.500.000 kronur. S6luverd eignar med
fastanamerid [4], sem E ehf. keypti, var 34.000.000 kréna.

Sjalfstett mal vegna métmela stefnanda gegn frumvérpum syslumanns ad
athlutun séluandvirdis framangreindra eigna var rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Kréfum stefnanda um breytingar & uthlutun séluverds eignanna var visad fra démi med
rskurdi [...] 2022 og var sa Urskurdur stadfestur med Grskurdi Landsréttar [...] 2022 i
malinr. [...].

Hinn 14. september 2022 setti stefndi fram tveer greidsluaskoranir a hendur
stefnanda, p.e. vegna tveggja af framangreindum premur vedskuldabréfum. Nanar
tiltekid vegna vedskuldabréfs sem var gefio at 30. agust 2016, ad fjarhaed 30.000.000
kréna, og vegna vedskuldabréfs sem var gefid ut 8. jani 2017, ad fjarhaed 30.000.000
krona. Eftirstodvar krofu stefnda vegna fyrra skuldabréfsins voru par sagdar nema
23.489.845 kronum, en eftirstodvar krofu stefnda vegna sidara skuldabréfsins voru
sagdar nema 46.252.262 kronum.



Oumdeilt er i malinu ad krafa stefnda vegna pridja vedskuldabréfsins, p.e. med
hofudstdl ad fjarhaed 120.000.000 kréna, hefur ad ollu leyti verid gerd upp med
adurnefndri naudungarsolu.

Malsokn sina reisir stefnandi & pvi ad séluverd eignanna hafi verid langt undir
markadsvirdi peirra vid sampykki bods. bvi beri ad feera eftirstdvar krafnanna tveggja
niour ad fullu, sbr. akveedi 57. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsélu, sem nanar er
vikid ad hér & eftir.

I malinu liggur fyrir kaupsamningur, dags. 17. mars 2021, um solu stefnda &
fasteigninni med fastanimerid [1] til K ehf. Umsamid kaupverd var 95.000.000 krona.

pa liggur fyrir i malinu samningur, dags. 20. april 2021, um kaup einstaklings &
fasteigninni med fastanimerid [4] af E ehf. Umsamid kaupverd var 60.000.000 krona.

Einnig liggur fyrir i malinu afsal E ehf. & fasteigninni med fastanumerid [2] til
L ehf., dags. 26. oktober 2021. Umsamid kaupverd var 32.000.000 krona.

Pess skal getid ad stefnandi h6foadi &dur mal & hendur stefnda [...] 2021, en pvi
mali var visad fra héradsdomi med Urskurdi [...] 2021. Stefnandi h6fdadi mal & nyjan
leik gegn stefnda [...] 2022, en pvi mali var visad fr4 héradsdomi med urskurdi [...]
2022, sem stadfestur var med Urskurdi Landsréttar [...] 2022 i mali nr. [...].

Fyrir hofdun malsins afladi stefnandi einhlida utanréttarmats & verdmeeti
eignarhlutanna fjogurra auk fjogurra annarra eignarhluta i fasteigninni sem enn eru i
eigu stefnanda. Matid, dags. 4. jani 2020, var unnid af F, 16gmanni og l6ggiltum
fasteignasala. Undir rekstri malsins lagdi stefnandi fram yfirlysingu umraedds
fasteignasala, dags. 5. jantar 2021, um ad hann stadfesti ad veromat sitt hefoi ekki verid
leegra 16. november 2020 en fram kemi i fyrrgreindu verdmati.

I malinu liggur einnig fyrir utanréttarmat G, 16gmanns og 16ggilts fasteignasala,
sem stefndi afladi einhlida og lagdi fram undir rekstri mélsins um verdmat midad vid
naudungarséluna 7. september 2020.

Samkveemt endurriti r gerdabok syslumannsins a héfudborgarsvaedinu fra 23.
febrdar 2023 voru teknar fyrir tveer beidnir stefnda pann dag um naudungarsolu.
Gerdarbeidandi er sagdur stefndi en gerdarpoli er sagdur stefnandi. Eignirnar sem
beidnirnar snla ad eru ad B, sbr. annars vegar fastanimer [5] og hins vegar fastanamer
[6], en pessir eignarhlutar eru medal peirra fjogurra sem stefnandi a enn ad B og sata
krossvedsetningu vegna fyrrgreinds lans stefnda. Fram kemur i gerdabokinni ad med
visan til framlagdra gagna purfi ad taka tillit til 57. gr. laga nr. 90/1991. Gerdarbeidandi
purfi ad syna fram & ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods hafi ekki nagt til
fullnustu krafnanna vid naudungaruppbod 7. september 2020 & fjorum eignarhlutum.
Engin gogn um pad fylgi naudungarsélubeidni og pvi sé ovist ad gerdarbeidandi eigi
rétt a ad naudungarsala fari fram. Med visan til 2. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991 akvedi
syslumadur ad stédva adgerdir vid naudungarsdluna hvad vardi badar beidnir stefnda.



B

Undir rekstri mélsins var H, [6gmadur og 16ggiltur fasteignasali, ddmkvaddur
sem matsmadur ad beidni stefnanda. Samkvemt matsbeioni skyldi matsmadur leggja
mat & markadsverd eignarhlutanna fjégurra ad B sem seldir voru naudungarsélu, midad
vid timamarkid 16. nGvember 2020, en sem fyrr segir var pad sa dagur pegar syslumadur
sampykkti bod i hverja eign fyrir sig.

I matsgerd, dags. 22. september 2023, segir ad 16. névember 2020 hafi
fasteignamat eignarhlutans med fastanumerid [3], 01 0102, numid 15.800.000 kronum,
en brunab6tamat hafi numid 84.950.000 krénum. Byggingarstig hafi verid 7 og matsstig
9 (mannvirki i endurbyggingu). Notkun hafi verid skrdd sem verslun. Birt flatarmél sé
229,2 fermetrar sem sundurlidist pannig ad 01 0102, verslun, sé 198,9 fermetrar, p.e.
birt steerd, en nettd steerd 180 fermetrar og 01 0108, millipallur, sé 30,3 fermetrar, p.e.
birt steerd, en nettd sterd sé 43 fermetrar. A peim tima sem matid fari fram sé
byggingarstig eignarinnar 7 og matsstig 7. Fasteignamat sé nu 54.800.000 krénur og
brunabétamat 129.400.000 kronur. | hlsnaedinu sé um pessar mundir rekin
hargreidslustofa og sé bilid nr. 2 fra nordurhlid hdssins.

Sidan segir a0 16. november 2020 hafi fasteignamat eignarhlutans med
fastanamerid [4], 01 0103, numid 15.800.000 krénum, en brunabétamat hafi numid
85.450.000 kronum. Byggingarstig hafi verid 7 og matsstig 9 (mannvirki i
endurbyggingu). Notkun hafi verid skrad sem verslun. Birt flatarmal sé 229,2 fermetrar
sem sundurlidist pannig ad 01 0103, verslun, sé 198,9 fermetrar, p.e. birt steerd, en nett6
steerd 180 fermetrar og 01 0109, millipallur, sé 30,3 fermetrar, p.e. birt steerd, en nettd
steerd sé 43 fermetrar. A peim tima sem matid fari fram sé byggingarstig eignarinnar 7
0g matsstig 7. Fasteignamat sé nu 54.800.000 kronur og brunab6tamat 138.250.000
kronur. 1 hasnadinu sé um pessar mundir rekin veislupjonusta og sé bilid nr. 3 fra
nordurhlid hassins.

P4 er rakid ad 16. ndvember 2020 hafi fasteignamat eignarhlutans med
fastandmerid [1], 01 0106, numid 29.250.000 krénum, en brunabétamat hafi numid
169.900.000 krénum. Byggingarstig hafi verid 7 og matsstig 9 (mannvirki i
endurbyggingu). Notkun hafi verid skrad sem galleri. Birt flatarmal sé 458,4 fermetrar
sem sundurlidist pannig ad 01 0106, galleri, sé 397,8 fermetrar, p.e. birt sterd, en nettd
steerd 360 fermetrar, 01 0112, millipallur, sé 30,3 fermetrar, p.e. birt steerd, en nettd
steerd sé 43 fermetrar, 01 0113, millipallur, sé 30,3 fermetrar, p.e. birt steerd, en nettd
steerd sé 43 fermetrar. A peim tima sem matid fari fram sé byggingarstig eignarinnar 7
0g matsstig 7. Fasteignamat sé ni 10.500.000 kronur og brunabotamat 254.950.000
kronur. T hiisnaedinu sé um pessar mundir rekid kaffints og listagalleri og sé bilid nr. 1
fra sudurgafli hussins.



Pvi naest segir ad 16. november 2020 hafi fasteignamat eignarhlutans med
fastandmerid [2], 0101, numid 15.800.000 krénum, en brunab6tamat hafi numid
84.950.000 kronum. Byggingarstig hafi verid 7 og matsstig 9 (mannvirki i
endurbyggingu). Notkun hafi verid skrad sem verslun. Birt flatarmal sé 229,2 fermetrar
sem sundurlidist pannig ad 01 0101, verslun, sé 198,9 fermetrar, p.e. birt steerd, en netto
steerd 180 fermetrar og 01 0107, millipallur, sé 30,3 fermetrar, p.e. birt sterd, en netto
steerd sé 43 fermetrar. A peim tima sem matid fari fram sé byggingarstig eignarinnar 7
0g matsstig 7. Fasteignamat sé ni 54.800.000 krénur og brunabdtamat 129.400.000
kronur. T hisnaedinu sé um pessar mundir rekin joga-stod og sé bilid nr. 1 fra nordurhli®
hassins.

[...]

Visad er i matsgerdinni til pinglystrar eignaskiptayfirlysingar, dags. 22.
desember 2006, um ad hdsid skiptist i matshluta 01 og 02, en matshluti 01 skiptist i sjo
eignir. Birt flatarmal séreigna sé samtals 1.833,8 fermetrar. Byggingarefni sé
steinsteypa og stal. Gaflar og ut- og milliveggir séu jarnbent steinsteypa. bak og loft
séreignarryma 0101-0106 séu baradar stalplétur, medhdndladar med tjéru ad utan, undir
jardvegslagi. Rymi 0114 og sameignarrymi séu steypt med steyptu paki. | hisinu séu
sjO séreignarrymi, par af séu sex peirra med millilofti &samt inntaksrymi, anddyri og
neydardtgangi. Samtals séu petta 17 rymi. Matshluti 02 sé einn eignarhluti. Sameiginleg
sorpgeymsla sé fyrir bada matshlutana. Birt flatarmal matshluta 2 sé 771,6 fermetrar.
Matshlutinn sé steinsteyptur med steyptu paki, diklogdu og malbikudu. I hisinu sé eitt
geymslurymi asamt sorpgeymslu, inntaksrymi, anddyri og neydardtgangi. Samtals séu
petta fimm rymi. Fram kemur i matsgerdinni ad ekki sé haegt ad meta eignirnar midad
vid stand peirra um paer mundir en fyrir liggi ad & matsdegi hafi peer ekki verid komnar
eins langt & veg. Matsmadur hafi til hlidsjonar soluverd peirra bila i hisinu sem gengid
hafi kaupum og sélum og pa leigusamninga sem gerdir hafi verid ad B. Matsmadur hafi
farid yfir gégn sem matsbeidni fylgdu dsamt peim opinberu gégnum sem matsmadur
hafi sjalfur aflad og fylgi matsgerdinni. Vid matid purfi ad lita til samtimagagna sem
stadfesti ad & matsdegi hafi hinar metnu eignir i pad minnsta verid tilbanar til
innréttinga. Ohjakvamilega purfi einnig ad lita til peirrar takmérkunar sem sé & notkun
fasteignanna samkveaemt deiliskipulagi sem leidi til pess ad kaupendahopurinn sé ekki
eins stor og ella. P& hafi lokafragangi a 108 hussins verid 6lokid, eins og enn sé stadan.
A moti komi ad utsyni sé gott og stadsetningin einstok pegar horft sé til
framtidaruppbyggingar i Ellidaardal og husid hafi verid mikid endurnyjad og pad hafi
verid mjog langt & veg komid & matsdegi.

I matsgerdinni er komist ad peirri nidurstodu ad markadsverdmaeti eignarhlutans
med fastandmerio [3] hafi 16. ndvember 2020 verid 57.900.000 kronur.
Markadsverdmeeti eignarhlutarins med fastanumerid [4] hafi 16. ndvember 2020 verid



57.900.000 kronur. Markadsverdmeeti eignarhlutarins med fastanimerid [1] hafi 16.
november 2020 verid 136.000.000 krona. Markadsveromati eignarhlutarins med
fastanimerid [2] hafi 16. ndvember 2020 verid 57.900.000 krénur.

C

Stefndi dskadi yfirmats i malinu og voru | og J, léggiltir fasteignasalar,
domkvaddir sem yfirmatsmenn. I malinu liggur fyrir yfirmatsgerd, dags. 5. desember
2023. bar kemur fram ad markadsverd eignarhluta med fastanimerid [2] pann 16.
névember 2020 hafi verid 42.000.000 kréna. Markadsverd eignarhluta med
fastanamerid [3] hafi pann 16. névember 2020 verid 42.000.000 kréna. Markadsverd
eignarhluta med fastanumerid [4] hafi pann 16. névember 2020 verid 42.000.000 kréna.
Markadsverd eignarhluta med fastanimerid [1] hafi pann 16. névember 2020 verid
99.000.000 kréna.

Tekid er fram ad yfirmatsmenn hafi athugad vel matsandlagid sem og nagrenni.
Maoaguleiki til nytingar mannvirkjanna virdist takmarkadir vardandi verslun. Ekki sé um
gangandi umferd ad reda, nema ef til vill frd ibdum i nastu gotum fyrir ofan.
Yfirmatsmenn hafi litid til stadsetningar eignanna og &stands. beir hafi skodad oll
malsgogn, baedi pau sem hafi legid frammi vid matid sem og démskjol i malinu. Auk
framangreindra gagna hafi peir tekid til athugunar gogn sem peir hafi sjélfir aflad.
Jafnframt hafi peir haft til hlidsjonar s6luverd peirra bila i hdsinu sem gengid hafi
kaupum og s6lum. Ljost sé ad ekki sé haegt ad meta eignirnar midad vid astand peirra &
peim tima sem matid fari fram. Vid matid hafi verid horft til samtimagagna sem stadfesti
ad allir eignarhlutar hafi verid halfklaradir & matsdegi. Framkvemdum vid bilaplan og
adkeyrslu innan 16damarka hafi einnig verid 6lokid. Fyrir liggi prjar sdlur sem &tt hafi
sér stad i husinu & &rinu 2021 og su fyrsta einungis nokkrum méanudum eftir matsdag.
Yfirmatsmenn hafi skodad pa kaupsamninga og reett vid pa fasteignasala sem hafi
komid ad peim sélum, en i einu tilviki hafi kaupandi og seljandi sjélfir séd um
skjalagerd.

Stefnandi gaf adilaskyrslu vid adalmedferd malsins. Einnig gafu skyrslu fyrir
domi vitnin F, I6gmadur og l6ggiltur fasteignasali, og G, légmadur og l6ggiltur
fasteignasali, asamt H, I6gmanni og 16ggiltum fasteignasala, sem var domkvaddur
matsmadur, og yfirmatsmonnunum 1 og J, sem badir eru 16ggiltir fasteignasalar.

I
Stefnandi byggir domkrofu sina, sem merkt er nr. 2 i stefnu, & 57. gr. laga nr.
90/1991 og domaframkvaemd Haestaréttar um beitingu akvaedisins. Fasteignir stefnanda
ad B med fastanamerin [1], [2], [3] og [4] hafi verid seldar naudungarsélu 7. september
2020. Stefndi hafi lyst krofum i peer allar a grundvelli priggja vedskuldabréfa sem



hvildu med krossvedi a 1. vedréttri allra eignanna. Eignirnar hafi verid seldar hver i sinu
lagi og hafi pvi verido um fjorar sjélfsteedar naudungarsolur ad reda. Bod sem gerd hafi
verid i hverja eign fyrir sig hafi 61l verid sampykkt af syslumanninum i Reykjavik 16.
november 2020.

Logskyringargdgn ad baki 57. gr. laga nr. 90/1991, eins og peim var breytt med
breytingaldgum nr. 60/2010, asamt domaframkvaemd Haestaréttar renni stodum undir
domkrofur stefnanda. SO démaframkvaemd stadfesti ad pad sé ekki stefnanda sem
gerdarpola ad krefjast pess ad stefndi laekki eftirstodvar krafna sinna i kjolfar
naudungarsdlu eignanna heldur sé pad beinlinis pannig ad stefndi geti ekki sott
eftirstddvar krafna sinna nema hann syni fram & ad markadsverd seldrar eignar hafi ekki
negt til fullnustu krafna hans. Gildi p& einu hvort hann beini krofum sinum ad
upphaflegum skuldara eda &byrgdarmanni.

pratt fyrir petta hafi stefndi beint ad stefnanda greidsluaskorunum, dags. 14.
september 2022, sem birtar hafi verid af stefnuvotti 21. september 2022. bar hafi stefndi
krafid stefnanda sem &byrgdarmann um greidslu meintra eftirstodva peirra krafna sem
hann hafi lyst i s6luverd eignanna sem seldar hafi verid naudungarsélu 7. september
2020, fyrir verd sem hafi verid langt undir markadsverdi peirra vid sampykki bods.

Stefnanda sé pvi naudugur s& kostur ad hofda mal petta & hendur stefnda a
grundvelli heimildar i 2. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 og krefjast pess ad eftirstodvar
skuldbindinganna verdi feerdar og felldar nidur, sbr. akvadi 1. mgr. 57. gr. laganna.

Allar hafi eignirnar verid seldar & verdi sem hafi verid langt undir metnu
markadsvirdi peirra vid sampykki bods, en séluverd eigna med fastandmerin [2] og [3]
hafi einungis numid 31.000.000 krona fyrir hvora eign eda 133.071 kronu & hvern
fermetra, séluverd eignar med fastanimerid [4] hafi numid 34.000.000 kréna, eda
148.342 kronum & hvern fermetra, og séluverd eignar med fastanimerid [1] hafi numid
92.500.000 kréonum, eda 201.788 krénum & hvern fermetra.

Til samanburdar hafi medalsoluverd verslunar- og skrifstofuhisnadis i
Reykjavik & arinu 2020 numid 350.976 kronum & fermetra samkvaemt opinberum
g6gnum bjodskrar islands sem unnin séu upp Gr pinglystum kaupsamningum.

Domkrofur stefnanda byggist hins vegar & verdmati F, I6gmanns og 16ggilts
fasteignasala, a fasteignunum, sbr. einnig sidari yfirlysingu hans i malinu.

Fastanumer Markadsverd 16.11.2020  Naudungarsoluverd 7.09.202
[1] 142.000.000 92.500.000
[2] 56.500.000 30.500.000
[3] 56.500.000 30.500.000
[4] 59.000.000 34.000.000



314.000.000 189.500.000

Med birtingu greidsludskorana 21. september 2022 sé 6umdeilanlegt ad stefndi
beini nd peim ofullneegdu krofum sem ekki hafi fengist greiddar med soluverdi
fasteigna, med fastanamerin [1], [2], [3] og [4], sem seldar hafi verid naudungarsolu 7.
september 2020 ad stefnanda sem &byrgdarmanni.

Deilan Iuti pvi ekki lengur ad Gthlutun s6luverds framangreindra fasteigna
heldur ad skyrum rétti stefnanda til ad fa eftirstodvar krafnanna feerdar eda felldar nidur
samkveemt dkveedum 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991.

Forsenda pess ad haegt sé ad reikna Gt nidurfaerslukrofurnar er ad stadfest verdi
med domi hvert hafi verid markadsverd eignanna vid sampykki bods.

Heildarfjarhaed krofulysingar vegna skuldabréfs upphaflega ad fjarhaed
120.000.000 krona, sem gefid hafi verid Gt 8. april 2016, hafi verid 153.106.317 kronur.
Heildarfjarhaed krofulysingar vegna skuldabréfs upphaflega ad fjarhaed 30.000.000
kréna, sem gefid hafi verid ut 30. &gust 2016, hafi verid 38.503.015 krénur og
heildarfjarhaed krofulysingar vegna skuldabréfs upphaflega ad fjarhaed 30.000.000
kréna, sem gefid hafi verid Gt 8. jani 2017, hafi verid 38.515.381 kréna. Samtals hafi
pbvi krofur stefnda i s6luverd eignanna numid 230.124.713 kronum.

Markadsverd eignanna sem byggt sé & hafi verid samtals 314.000.000 krona en
sOluverd peirra samtals 187.500.000 kronur. Mismunur & markadsverdi og soluverdi
hafi pvi samtals verid 126.500.000 krénur. Krofur sem gengid hafi framar kréfum
stefnda ad rétthaed hafi verid samtals 15.901.296 kronur. Stefnandi geeti pvi i raun
krafist nidurfaerslu eftirstédva lystra vedkrafna um allt ad 110.598.704 kronur.

Syslumadur hafi greitt stefnda samtals 171.562.704 krénur af s6luverdinu auk
2.000.000 kroéna tryggingarfjar haestbjédanda, sem ekki hafi nad ad standa vid bod sin.
Stefndi hafi pvi samtals fengid greiddar 173.562.704 kronur upp i krofur sinar og hafi
eftirstodvar lystra krafna stefnda midad vid 7. september 2020 numid samtals
56.562.009 krénum.

par sem fjarhaed krofuréttar stefnanda til nidurferslu vedkrafna sé 110.598.704
kronur, en eftirstodvar lystra krafna stefnda 56.562.009 kronur telji stefnandi sig eiga
rétt & ad krefjast fullrar nidurfellingar eftirstddva krafna stefnda vegna vedskuldabrefs
sem gefid hafi verid Ut 30. agust 2016 og vedskuldabrefs sem gefid hafi verid Gt 8. juni
2017, eins og peim hafi verid lyst i s6luverdid 7. september 2020, en greidsluaskoranir
stefnda sem birtar hafi verid stefnanda 21. september 2022 10ti ad meintum eftirstédvum
krafna vegna pessara skuldabréfa.

Sundurlidun utreiknings & grundvelli fyrirliggjandi gagna sé eftirfarandi:



Markadsverd eignar med fnr. [1]
Markadsverd eignar med fnr. [2]
Markadsverd eignar med fnr. [3]
Markadsverd eignar med fnr. [4]

Markadsverd samtals kr.

Naudungarsoluverd eignar med fnr. [1]
Naudungarsoluverd eignar med fnr. [2]
Naudungarsoluverd eignar med fnr. [3]
Naudungarsoluverd eignar med fnr. [4]

Naudungarsoluverd samtals kr.

Krofulysing stefnda vegna skuldabréfs atg. 05.04.2016
Krofulysing stefnda vegna skuldabréfs atg. 30.08.2016
Krofulysing stefnda vegna skuldabréfs atg. 08.06.2017

Heildarfjarhaed krofulysinga stefnda 07.09.2022

Forgangskrofur og solulaun i rikissjod, fnr. [1]
Forgangskrofur og solulaun i rikissjod, fnr. [2]
Forgangskrofur og solulaun i rikissjod, fnr. [3]
Forgangskrofur og solulaun i rikissjod, fnr. [4]

Heildarfjarhad forgangskrafna og sélulauna i rikissjod
Markadsverd vid sampykki bods samtals kr.
Naudungarsoluverd samtals kr.

Mismunur & markadsverdi og séluverdi
Rétthaerri krofur en krofur stefnda

Rettur stefnanda til nidurferslu krafna (57. gr. nsl.)

Greidslur syslumanns til stefnda af séluverdi eignanna
Vidbotargreidslur syslumanns til stefnda (tryggingarfé)

Heildarfjarhaed greidsina syslumanns til stefnda

142.000.000
56.500.000
56.500.000
59.000.000

314.000.000

92.500.000
30.500.000
30.500.000
34.000.000

187.500.000

153.106.317
38.503.015
38.515.381

230.124.713

5.616.947
2.950.638
3.151.327
4.182.384

15.901.296
314.000.000
187.500.000

126.500.000
- 15.901.296

110.598.704

171.562.704
2.000.000

173.562.704



Heildarfjarhaed krofulysinga stefnda 07.09.2020 230.124.713

Eftirstodvar krafna stefnda 07.09.2020 til nidurfellingar 56.562.009

Domkrafa stefnanda, sem merkt er nr. 3 i stefnu, byggi & pvi ad hann eigi
krofurétt & hendur stefnda til endurgreidslu fasteignagjalda, vatns- og fraveitugjalda og
I6gbodinnar brunatryggingar fra uppbodsdegi 7. september 2020 til 31. desember 2020,
sbr. &kveedi 2. mgr. 7. gr. uppbodsskilméla nr. 572 sem lagdir hafi verid fram af
syslumanni vid framhaldsséluna 7. september 2020, en par segi ordrétt: ,,Kaupandi ber
oll gjold af eigninni, sem falla til eftir ad lokid er ad leita boda i hana, svo og vexti,
verobatur og gengisalag fra sama tima af vedskuldum sem fa ad hvila afram 4 eigninni.*

Um sé ad raeda gjold af fasteigninni sem stefndi hafi keypt vid naudungarsélu
hennar 7. september 2020 en pa hafi verid 248 dagar lionir af arinu og sé hluti stefnda
sem kaupanda fundinn Gt med pvi ad deila i hofudstdl dlagdra gjalda med dagafjolda
arsins, p.e. 365, og margfalda Utkomuna med 248. Su fjarhaed sé sidan dregin fra
hofudstol gjaldanna til ad finna Gt fjarhaedina sem kaupanda beri ad greida fyrir
timabilid 7. september til 31. desember 2020.

Hofudstoll fasteignagjalda 2020 hafi verid 625.625 kronur, hofudstoll vatns- og
fraveitugjalda 2020 hafi verid 244.929 kronur og héfudstoll brunatryggingar 2020 hafi
verid 140.144 kronur. Hluti stefnda af fasteignagjoéldum sé pvi 200.543 krénur, af vatns-
og fraveitugjoldum 78.511 krénur og af I6gbundinni brunatryggingu 45.691 krdna, eda
samtals 324.745 kronur sem se hofudstoll kréfunnar auk sem krafist se drattarvaxta fra
7. september 2020 til greidsludags.

Stefndi hafi hafnad greidslu & peirri forsendu ad gjoldin hafi verid gjaldfallin
begar salan hafi farid fram og pvi beri honum ekki skylda til ad endurgreida stefnanda
pann hluta sem stefndi sannanlega greiddi.

Stefnandi telji Gtilokad ad gerdarpolar naudungarsélu purfi ad bera kostnad af
framangreindum gjéldum pann hluta almanaksarsins sem eftir sé ad lokinni
framhaldssélu, sbr. akveedi uppbodsskilmalanna, pegar kaupandi eigi rétt & ad hirda ard
af eigninni fyrir sama tima.

pad se skiljanlegt ad eigendur pessara krafna, Reykjavikurborg, Veitur ohf. og
Vordur tryggingar hf., geti ekki breytt peim i kjolfar naudungarsolu og krafid nyjan
eiganda um greidslu frd& uppbodsdegi til arsloka, frekar en i Opvingudum
fasteignavidskiptum par sem seljandi greidi gjoldin Gt arid en kaupandi endurgreidi
seljanda pad sem honum beri.

A grundvelli pessa hafi stefnandi fallid fra slikum kréfum vid medferd malsins
til Gthlutunar séluverds hja syslumanni en pess i stad latid boka ad hann askildi sér rétt
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til ad krefja kaupendur um endurgreidslu pess hluta sem peim beeri ad greida fra pvi ad
lokid hafi verid ad leita boda i eignirnar, p.e. frd 7. september 2020 til 31. desember
2020, sbr. framangreint akveaedi uppbodsskilmalanna. Rétt sé ad geta pess ad kaupandi
ad hinum premur eignunum hafi moglunarlaust gengid fra sliku uppgjori vid stefnanda.

"l

Stefndi byggir syknukréfu sina af démkrofu stefnanda, sem er télusett nr. 2, &
adildarskorti stefnanda ad mélinu, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. A9 mati stefnda bresti stefnanda adild ad krofu um nidurferslu a
krofuréttindum stefnda samkvemt 57. gr. laga nr. 90/1991. Krofuréttindi stefnda
byggist & premur vedskuldabréfum, par sem skuldari peirra krafna sé C ehf. baer skuldir
séu tryggdar med krossvedi a 1. vedrétti allra atta eignarhlutanna ad B. Fyrir liggi ad
vedskuldabrefid sem gefid hafi verio Gt 8. april 2016 med upphaflegan héfudstél ad
fjarheed 120.000.000 kréna sé na ad fullu greitt eftir Gthlutun soluandvirdis
eignarhlutanna sem seldir hafi verid naudungarsélu 7. september 2020. Stefndi byggi &
bvi ad krofuréttarsamband hans sé vid C ehf. en ekki stefnanda. I krofurétti stefnda felist
ad hann geti gengid ad peim atta eignarhlutum ad B sem krofuréttur hans taki til en geti
ekki gengid personulega ad stefnanda. Samkveaemt fyrirliggjandi vedskuldabréfum hafi
stefnandi ekki tekist & hendur sjalfskuldarabyrgd & kréfum C ehf. heldur veitt vedréttindi
i 6llum &tta eignarhlutum i fasteign sinni ad B til tryggingar kréfum stefnda. pPar sem
stefndi geti ekki beint kréfum ad stefnanda personulega bresti stefnanda hafi til adildar
ad krofum & hendur stefnda sem grundvallist & 57. gr. laga nr. 90/1991, enda ljost ad
stefndi geti ekki krafid stefnanda um greidslu eftirstédva af skuldbindingunni. Adstadan
sé st ad stefndi eigi ekki rétt & pvi ad krefja stefnanda personulega um greidslu
eftirstodva af skuldbindingum C ehf. samkveemt 1. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 og
stefnanda bresti pvi hefi til ad beina kréfu & hendur stefnda um nidurfaerslu & kréfum
stefnda a grundvelli 2. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991. Af pessum astaedum beri ad sykna
stefnda af domkrofum stefnanda sem grundvallist & 4&kvedum 57. gr.
naudungarsolulaga.

Telji domurinn prétt fyrir ofangreint ad stefnandi geti att adild ad domkréfum a
hendur stefnda, sem byggist & krofum um nidurfaerslu kréfuréttinda samkveemt 57. gr.
laga nr. 90/1991, byggi stefndi & pvi ad sykna beri stefnda ad svo stdddu af domkréfum
stefnanda. Su krafa byggist & pvi ad badi se pad oumdeilt i malinu og skyrt ad stefndi
eigi logmeeta og logvarda krofu til pess ad leita fullnustu Guppgerdra eftirstodva krafna
sinna & hendur C ehf. med pvi ad ganga ad peim vedum sem séu til tryggingar
skuldunum en stefndi eigi 1. vedrétt i 6llum atta eignarhlutum fasteignarinnar ad B. |
ljosi pess ad stefndi eigi ekki rett til ad ganga ad stefnanda personulega fyrir
eftirstddvum oOgreiddra krafna hans a grundvelli vedskuldabréfanna priggja afmarkist
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réttur stefnda vid pad ad ganga ad peim fjorum eignarhlutum sem enn séu éseldir ad B
og stefndi eigi 1. vedrétt i samkvaemt skyrum dkvaedum vedskuldabréfanna. Alveg sé
ljost ad stefndi hafi ekki enn leitad fullnustu i pessum vedsettu eignum, p.e.
eignarhlutum med fastanamer [5], [8], [7] og [6], en réttur stefnda samkvemt
vedskuldabréfunum sé skyr um pad ad stefndi geti gengid ad pessum eignum til
fullnustu eftirstodvum krafna sinna. Pannig liggi fyrir ad s& timi sé 6kominn par sem
stefnandi kunni ad verda personulega krafinn um efndir samkvaemt doémkrofum
stefnanda i mali pessu og su adstada raungerist ekki nema ad fyrir liggi ad allir atta
eignarhlutar fasteignarinnar ad B hrokkvi ekki fyrir peim 16gmaetu kréfum sem stefndi
eigi samkvaemt vedskuldabréfunum premur. Beri pvi ad sykna stefnda af kréfum
stefnanda ad svo stoddu, sbr. 3. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991.

Fari svo ad domurinn telji hvorki grundvdll til ad sykna stefnda sékum
adildarskorts né sykna hann ad svo stoéddu & grundvelli 3. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991
byggi stefndi & pvi ad maélsgrundvoll og maélatilbinad stefnanda skorti slikar
grundvallarforsendur ad ekki sé unnt ad taka krofur stefnanda til greina og beri pvi ad
sykna stefnda.

[ fyrsta lagi grundvallist méalshéfdun stefnanda & 2. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991
sem feli i sér sérstaka malshofdunarreglu. Akveedi 2. mgr. 57. gr. askilji beinlinis ad, sé
henni beitt af adila sem kunni ad verda krafinn um eftirstodvar skuldbindingar sem ekKki
hafi fengist fullneegt med naudungarsolu peirra eigna sem stadid hafi til tryggingar
skuldbindingunni, hvili si Otvireeda skylda & peim adila ad hann syni fram &
markadsvirdi peirra eigna vid sampykki bods i peaer og ad slikt markadsvirdi stadfesti ad
peir fjorir eignarhlutar sem seldir hafi verid naudungarsolu 7. september 2020 dugi fyrir
6llum eftirstodvum krafna stefnda sem hann eigi rétt til samkvaemt vedskuldabréfunum
tveimur sem eftir standi. Pessi sonnunarbyrdi hvili & stefnanda en ekki stefnda
samkveemt 2. mgr., sbr. 1. mgr. 57. gr., laga nr. 90/1991. Ad 6drum kosti veeri tilvisun
2. mgr. til 1. mgr. 57. gr. laganna med 6llu 6porf. Stefnandi hafi engin gogn lagt fram
sem syni fram & markadsvirdi hinna seldu eigna vid sampykki bods. Pannig skorti
sjalfan grundvéllinn undir démkrofur stefnanda sem éaskilinn sé i 57. gr. laga nr.
90/1991. I pessu sambandi motmeli stefndi sérstaklega peirri tilkun stefnanda ad
sonnunarbyrdin hér sé 6fug og hvili & stefnda. Su tulkun byggist ad mati stefnda a
misskilningi & ummealum i domi Hestaréttar 10. mai 2012 i mali nr. 487/2011.
Sonnunarbyrdin sé vissulega 6fug og hvili a stefnda i pvi tilviki ad hann sem krofuhafi
krefdi gerdarpola eda annan um eftirstodvar skuldbindingar. Pvi sé einfaldlega ekki
fyrir ad fara i pessu mali pvi stefndi hafi ekki krafid stefnanda personulega um
eftirstodvar krafna sinna. Malshofdun stefnanda byggist & 2. mgr. 57. gr.
naudungarsolulaga og su regla bodi med serstakri tilvisun til 1. mgr. 57. gr. laganna ad
sonnunarbyradin hvili pa & stefnanda en ekki stefnda.
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I pessu sambandi geti mat F, Iogmanns og l6ggilts fasteignasala, dags. 4. jani
2020, ekkert gildi haft, enda syni pad mat ekki markadsvirdi hinna seldu eignarhluta vid
sampykki bods i pa eignarhluta i kjolfar naudungarsélu peirra. Sidari yfirlysing sama
fasteignasala sé sama marki brennd. Han hafi ekkert veegi fyrir hina 16gbodnu
sonnunarfaerslu sem akveedi 1. mgr. 57. gr. naudungarsolulaga askilji.

I 63ru lagi byggist malatilbinadur stefnanda & grundvallarmisskilningi & inntaki
og gildissvidi 57. gr. laga nr. 90/1991. pad liggi skyrt fyrir, medal annars samkvaemt
ordalagi akvedisins, ummalum greinargerdar med breytingalégum nr. 60/2010 og i
domaframkveemd Heestaréttar ad akveedid taki til adstodunnar eftir ad naudungarsala
hafi farid fram og uthlutun umraeddrar naudungarsolu sé lokid. Vid pad timamark sé
pad val krofuhafans hvort hann leiti frekari fullnustu gagnvart gerdarpola, og geri hann
bad sé pad vid peer adstedur sem 57. gr. tryggi ad krofuhafinn sé ekki ad audgast af
naudungarsélunni sem fram hafi farid. I mali pessu reyni aldrei & pad hvort stefndi krefji
gerdarpola eda annan um pad sem eftir stendur af umpraettri skuldbindingu vegna pess
ad krofuréttur stefnda afmarkist vio pad ad saekja i hinar vedsettu eignir. Stefnandi sé
ekki i sjélfskuldarabyrgd fyrir krofum stefnda og stefndi eigi ekki rétt & ad krefja
stefnanda personulega um greidslu pess sem eftir standi af skuldbindingunni. Stefndi
eigi adeins rétt til ad ganga ad vedum sinum. Pannig skorti a grundvallarskilyrdi 1. mgr.
57. gr. pvi pad reyni aldrei & ad stefndi krefji stefnanda persénulega um eftirstodvar
skuldbindingarinnar par sem stefndi eigi ekki slikan rétt. pvi beri ad sykna stefnda af
peim krofum stefnanda sem byggist a 57. gr. laga nr. 90/1991.

I domum par sem reynt hafi & talkun 57. gr. laga nr. 90/1991 sé adstadan avallt
su ad krofuhafi hafi krafid gerdarpola eda annan um greidslu eftirstodva af
skuldbindingu ad lokinni naudungarsélu eda krafist gjaldprots a viokomandi gerdarpola
i kjolfar naudungarsolu en i pessum domsmalum hafi vidkomandi gerdarpoli einnig
verid i sjalfskuldarabyrgd fyrir kréfunni. Hér sé adstadan hins vegar su ad pad reyni
ekki & pad ad stefnandi verdi eda kunni ad verda krafinn persdnulega um eftirstodvar
skuldbindingar par sem stefndi eigi ekki rétt til ad krefja stefnanda persénulega um
slikar eftirstodvar. Adstadan hér sé pvi allt 6nnur en i peim démsmalum par sem reynt
hafi & akvaedi 57. gr. laga nr. 90/1991.

pa byggi stefndi syknukrofu sina & pvi ad markadsvirdi peirra fjogurra
eignarhluta sem seldir hafi verid naudungarsolu pann 7. september 2020 sé ekki herra
en s6luvirdi peirra var vio sampykki bods. Badi peir eignarhlutar sem seldir hafi verid
a fyrrnefndri naudungarsolu sem og su fasteign sem eignarhlutarnir séu i hafi stadid
halfklarud i framkvemdum sem aldrei hafi lokid. bau lan sem stefndi hafi veitt C ehf.
hafi hvergi narri dugad til ad ljuka endurbyggingu B i samraeemi vid kynntar aatlanir
stefnanda. Pratt fyrir fogur ord og fallegar kynningar stefnanda i addraganda
lantokunnar hafi sidar komid i ljos ad fjarporf stefnanda hafi verid stérlega vanaztlud.
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pannig hafi eignarhlutarnir verio halfklaradir sem og fasteignin ad B vid
naudungarséluna 7. september 2020 og framkvemdum & 160 hafi verid o6lokid.
Fermetraverd fullbuins skrifstofu- og atvinnuhlsnadis, sem stefnandi reki i stefnu, sé
engan veginn samanburdarhaft vid umpratta eignarhluta stefnanda pegar til pess sé
litid ad peir hafi verido i bagu &standi og framkvemdum vid pa ekki lokid pegar
naudungarsalan hafi farid fram. pannig hafi eignarhlutarnir selst & naudungarsolunni &
markadsvirdi midad vid astand peirra.

I pessu sambandi skuli bent & ad stefnandi hafi sjalfur i gegnum félag i 100%
eigu hans, D ehf., att haesta bod i alla fjora eignarhlutana 7. september 2020, en sem fyrr
segir hafi hann ekki stadid vid pad bod. Adurnefnt bod stefnanda i eignarhluta [1] hafi
verid 93.000.000 krdna, i eignarhluta [2] verid 31.000.000 krdna, i eignarhluta [3] verid
31.000.000 krdna og i eignarhluta [4] verid 34.500.000 kronur. Vantanlega stadfesti
bessi bod pad hdmarksvirdi sem stefnandi sjalfur hafi talio vera & pessum eignarhlutum.
Pa bendi stefndi & ad par sem félag stefnanda hafi aldrei efnt bod sin vid
naudungarsodluna hafi stefndi att naestheaesta bod i eignarhluta [1] en E ehf. hafi att
naesthastu bod i adra eignarhluta. 1 kjélfar naudungarsélunnar hafi stefndi selt
eignarhluta [1] til K ehf. med kaupsamningi, dags. 17. mars 2021. Kaupverd pess
eignarhlutar hafi verid 95.000.000 kréna. P4 hafi E ehf. selt eignarhluta [2] til L ehf.
med afsali, dags. 26. oktdber 2021. Kaupverd pess eignarhluta hafi verid 32.000.000
krona. bessi markadsvidskipti med tvo af fjorum eignarhlutum sem seldir hafi verid i
kjolfar naudungarsolu 7. september 2020 syni vel ad séluveromeeti eignarhlutanna &
naudungarsolunni hafi verid afar ndleegt markadsvirdi peirra.

Stefndi moétmeeli Utreikningi stefnanda um etladan rétt til nidurfellingar
eftirstddva krafna stefnda og pa sérstaklega peirri nidurstodu ad eftirstddvarnar séu
adeins 56.562.009 kronur. Stadreyndin sé su ad eignarhlutar peir sem seldir hafi verid
naudungarsolu 7. september 2020 hafi ekki dugad fyrir skuldum samkvaemt
vedskuldabréfunum tveimur sem hvort um sig var ad hofudstél 30.000.000 kréna.
pessar eftirstodvar hafi safnad drattarvoxtum og kostnadi sidan naudungarsalan hafi
farid fram, ekki sist vegna peirra agreiningsméla sem stefnandi hafi efnt til og valdid
hafi pvi ad utgreidsla s6luandvirdis eignarhlutanna hafi dregist um rimlega eitt og halft
ar. A peirri tof beri stefnandi einn abyrgd. Afleidingar pessa séu vitaskuld peer ad
eftirstodvar krafna stefnda hafi haeekkad verulega fra 7. september 2020. Pannig beri ad
mida vid ad Ofullnaegdar krofur stefnda nemi 69.742.107 kronum.

Pvi beri ad sykna stefnda af peirri krofu stefnanda ad fella beri nidur ad fullu
eftirstddvar umraeddra tveggja vedskuldabréfa.

Hvad vardi pridju domkrofu stefnanda pé krefjist stefndi syknu af henni. Krafa
stefnanda undir pessum krofulid sé raunar med o6llu vanreifud, enda fylgi engin
sénnunargdgn med stefnu stefnanda um tilvist eda fjarhad pessara krafna. I stefnu séu
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tilgreindar &kvednar fjarhaedir fasteignagjalda, vatns- og fraveitugjalda og
brunatryggingargjalda og paer sagdar vera vegna arsins 2020 en engin gogn séu 16gd
fram pessum fjarhaeedum eda tilvist pessara krafna til stadfestingar.

Hvad sem pvi lidi telji stefndi sig enga greidsluskyldu bera & meintri krofu
stefnanda. Oll framangreind gjold njoti logvedsréttar i eignarhluta [1] og teljist til
opinberra gjalda og um pau gildi sérstakar reglur. Oll pessi gjold hafi verid i gjalddaga
fallin &dur en naudungarsala & eignarhluta [1] for fram.

Eins og sja megi af framlogdu uthlutunarfrumvarpi fyrir eignarhluta [1] hafi
krofur pessar verid greiddar krofuhdfum peirra af s6luandvirdi eignarhlutans og séu
fullefndar. OIl fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold sem og l6gbodin
brunatryggingaridgjold fyrir ario 2020 hafi verid i gjalddaga fallin og verid skuld
stefnanda pegar naudungarsala hafi farid fram 7. september 2020. Stefnandi geti ekki
att endurkrofu & stefnda vegna opinberra gjalda sem sannanlega hafi verid skuldir
stefnda og oll i gjalddaga fallin vio naudungarséluna. Tilvisun 2. mgr. 7. gr.
uppbodsskilmala nr. 572/2010 til pess ad kaupandi beri 611 gjold af eigninni sem falli til
eftir ad lokid sé ad leita boda i hana taki vitaskuld til pess samkvaemt ordanna hljédan
ad viokomandi gjold falli p4 til eftir pad timamark. Hin umkréfdu gjold hafi hins vegar
fallio til og i gjalddaga adur en leitad hafi verid boda i eignina, p.e. fyrir naudungarsélu
eignarhlutans pann 7. september 2020. Stefndi beri pvi ekki greidsluskyldu pessara
gjalda auk pess sem fyrir liggi ad réttmaetur krofuhafi pessara gjalda hafi fengid fullar
efndir peirra af séluandvirdi eignarhlutans.

Telji hins vegar domurinn ad, pratt fyrir vanreifun stefnanda & pessari domkréfu
og pratt fyrir pa stadreynd ad krofur pessar hafi fallid i gjalddaga fyrir naudungarsélu
eignarhlutans, beri stefnda ad endurgreida stefnanda umkrafda fjarhad, byggi stefndi &
bvi ad krofur stefnda & hendur stefnanda séu svo miklum mun harri, medal annars i
formi dgreidds malskostnadar sem stefnandi hafi @ undanférnum tveimur arum verid
deemdur til ad greida stefnda, ad sykna beri stefnda af pessari krofu stefnanda.

Pa beri ad sykna stefnda af malskostnadarkrofu stefnanda veroi krofur stefnda
teknar til greina, sbr. 1. t6lul. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Varakrafa stefnda byggi & 6llum somu malsastedum og sjonarmidum og
reifadar séu i adalkrofu. I krofunni felist ad leekka beri storlega krofur stefnanda. Stefndi
telji engan veginn unnt ad leggja til grundvallar verdmat F, enda feli pad verdmat ekki
i sér markadsvirdi hinna seldu eignarhluta vid sampykki boda i pa eignarhluta. Stefndi
telji ad markadsvirdi hinna seldu eignarhluta sé miklum mun leegra en stefnandi haldi
fram og ad Overulegur eda litill munur sé & séluvirdi eignarhlutanna a naudungarsolu
og markadsvirdi peirra, serstaklega pegar litid sé til &stands hinna seldu eignarhluta vid
naudungarsdlu og astands fasteignarinnar ad B 7. september 2020. Sidari
markadsvidskipti med tvo af fjorum eignarhlutum eftir naudungarséluna stadfesti pessa
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alyktun stefnda. Af pessu leidi ad eftirstodvar krafna stefnda eins og peer hafi verid
tilgreindar i greidsluaskorunum hans, dags. 14. september 2022, sa&ti Overulegri leekkun
sem nemi mismun & markadsverdi og soluvirdi eignarhlutanna vid sampykki bods. Ad
6aru leyti visi stefndi til allra malséstedna, roksemda og sjénarmida sem reifud séu i
adalkrofu.

v
A
I malinu standa eftir tveer tolusettar domkrofur stefnanda  auk
malskostnadarkréfu hans. Med fyrri domkrofunni, sem stefnandi merkir nr. 2, freistar
hann pess ad fa feerdar nidur i heild sinni eftirstodvar krofu stefnda vegna tveggja
vedskuldabréfa. Skuldabrefin tvo dsamt hinu pridja voru gefin ut af félaginu C ehf. i
tengslum vid lanveitingu fra stefnda og var stefnandi tilgreindur sem vedsali & peim
Ollum. SG lanveiting byggdist & lanssamningi, dags. 8. april 2016, um
heildarfjarmognun ad fjarheed 180.000.000 kréna. Hinn 7. september 2020 purfti
stefnandi ad seeta naudungarsolu fjogurra eignarhluta i fasteign ad B vegna lansins, en
hann & enn fjora eignarhluta til vidbotar i fasteigninni.
Med sidari domkrofunni, sem stefnandi merkir nr. 3, setur hann fram fjarkrofu
& hendur stefnda vegna tiltekinna gjalda sem 16gd hofdu verid & hann og tengdust
eignarhaldi hans & einum af peim fjorum eignarhlutum ad B sem hann purfti ad seta
naudungarsélu & 7. september 2020. Gjoldin sem um raedir eru fasteignagjold, vatns- og
fraveitugjold og gjold vegna logbundinnar brunatryggingar. 1 peim efnum byggir
stefnandi & pvi ad stefnda hafi sem kaupanda pess eignarhlutar vid naudungarséluna
borid med réttu ad standa straum af hluta peirra gjalda vegna arsins 2020, p.e. fra og
med 7. september 2020.

B

Samkvaemt 2. t6lulid 2. gr. laga nr. 90/1991 er gerdarpoli s& sem verdur eftir
almennum reglum talinn eigandi ad peirri eign sem naudungarsalan tekur til.

I 2. peetti laga nr. 90/1991 er fjallad um naudungarsélu & fasteignum og fleira.

I 1. mgr. 57. gr. sému laga segir ad hafi sa sem notid hafi réttinda yfir eigninni
ekki fengid peim fullnaegt med 6llu af s6luverdinu geti hann adeins krafid gerdarpola
eda annan um greidslu pess sem eftir standi af skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann
syni fram & ad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods hefdi ekki naegt til fullnustu
krofunnar.

I 2. mgr. 57. gr. laganna segir ad jafnframt sé¢ peim heimilt sem kann ad verda
krafinn um eftirstddvar skuldbindingar ad hofda mal a hendur peim sem med hana fer
til ad fa peer felldar eda feerdar nidur samkvaemt pvi sem segir i 1. mgr. dkveaedisins.
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C

Stefnandi var ekki skuldari i pvi krofuréttarsambandi sem komst & med
fyrrgreindum lanssamningi stefnda og C ehf. Aftur & moti féllst stefnandi & ad veita ved
i atta eignarhlutum sinum i fasteigninni ad B til tryggingar skilvisum greidslum lansins,
en eins og pegar er rakid voru fjorir pessara eignarhluta seldir naudungarsélu arid 2020.
Var hann par med gerdarpoli vid p& naudungarsoélu, sbr. skilgreiningu hugtaksins i 2.
tolulid 2. gr. laga nr. 90/1991.

Med tveimur greidsluaskorunum sem stiladar voru & stefnanda personulega 14.
september 2022 kom fram ad innheimtufyrirteeki hefdi verid falid ad innheimta hja
honum nénar tilgreindar krofur. ber krofur voru eftirstodvar skuldar C ehf. gagnvart
stefnda & grundvelli fyrrnefndra tveggja vedskuldabréfa, sem hvort um sig voru
upphaflega ad hofudstol 30.000.000 krona, eins og pegar er rakid. Vid malflutning
byggoi légmadur stefnda & pvi ad stefndi hefdi i reynd aldrei reynt ad innheimta peer
krofur hja stefnanda. Virda beri greidsludskoranirnar i pvi ljosi ad stefnandi veeri
fyrirsvarsmadur C ehf. og pvi hefdi hann fengid bréfin send til sin. Petta feer aftur & moti
ekki stadist pegar litid er til pess ad i upphafi hvors bréfs segir ad innheimta beri kréfuna
,hja your®, p.e. stefnanda, en bréfin voru sem fyrr segir ekki stilud & I6gadilann C ehf.
heldur stefnanda personulega. Hér skiptir einnig mali ad i nidurlagi greidsluaskorunar
kemur i badum tilvikum fram ad samrit bréfsins sé sent ,.adalskuldara“, sem er
tilgreindur sem C ehf. I pessu folst par med ad adskilid bréf hefdi verid sent C ehf. vegna
malsins. Greidsluaskoranir stefnda bera pannig med sér ad stefnandi sé par personulega
krafinn um greidslu eftirstéova krofu stefnda, en sem fyrr segir a stefndi vedréttindi i
fjérum eignarhlutum ad B sem ekki hafa pegar verid seldir & naudungarsélu og eru enn
i eigu stefnanda. Raunar er pegar rakid ad samkveemt gerdabok syslumannsins a
héfudborgarsvaedinu voru tveer slikar beidnir stefnda teknar fyrir 23. febrdar 2023
gagnvart stefnanda sem gerdarpola, p.e. eftir héfdun malsins.

I pessu ljosi er haldlaus sa malatilbtnadur stefnda ad hann beini ekki krofum ad
stefnanda personulega eda hafi ekki enn leitad fullnustu i eftirstandandi eignarhlutum
stefnanda. Hvad sem pessari alyktun lidur eru badi ordalag 2. mgr. 57. gr. laga nr.
90/1991 og logskyringargogn ad baki akveedinu afdrattarlaus um ad einstaklingur i
stodu stefnanda geti sett fram vidurkenningarkrofu um nidurfellingu pott frekari
innheimtuadgerdir séu ekki enn hafnar, heldur nagir ad viokomandi kunni ad seeta slikri
krofu og verda par med gerdarpoli vid naudungarsolu & fasteign.

I samraemi vid petta var stefnanda heimilt samkvaemt fortakslausu ordalagi 2.
mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991, sbr. einnig 16gskyringargdgn ad baki akvadinu, ad hofda
mal & hendur peim sem feri med krofurnar, p.e. stefnda, til ad freista pess ad fa
eftirstodvarnar felldar nidur, enda eru fordemi fyrir efnisurlausn Haestaréttar um
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fyllilega sambarilegar domkrofur vid slikar adstedur, sbr. dom Haestaréttar 6. oktober
2011 i méli nr. 148/2011, sbr. einnig til hlidsjonar dom Heestaréttar 10. mai 2010 i mali
nr. 180/2010, og hefur ekki verid talid ad skuldari samkvaemt vedskuldabréfi purfi
samhlida ad eiga adild ad sliku domsmali. I fyrrgreindum domum Haestaréttar var loks
ekki talid ad tilgreina pyrfti fjarhaed eftirstodva skuldar i domkrofu i tilvikum par sem
pbess veeri einfaldlega krafist ad krafa samkvaemt vedskuldabréfi yrdi felld nidur i heild
sinni, olikt tilvikum par sem pess er krafist ad skuld verdi einvérdungu feerd nidur ad
hluta.

Ekki verdur onnur alyktun dregin en ad i 2. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 felist
sérstok heimild i pagu peirra sem kréfu kann ad verda beint ad til ad setja fram
vidurkenningarkrofu fyrir domi um nidurfellingu eda nidurferslu krafna ad pvi marki
sem hun beinist ad peim, en hrofli ekki vid krofuréttarsambandi krofuhafans vid pa sem
ekki eiga adild ad domsmalinu. bannig yrdi ekki nokkru slegid fostu med domi i méli
pessu um ad stefndi etti ekki ,,lJogmeta og 16gvarda krofu* & hendur C ehf. eins og
stefndi heldur fram, enda bindur domur i mali pessu einungis adila pess. Verdi fallist &
krofu stefnanda ad pessu leyti getur nidurfelling eda eftir atvikum nidurfersla
eftirstddva pvi einungis tekid til kréfunnar ad pvi marki sem unnt veeri ad beina henni
ad stefnanda sem vedsala, rétt eins og stefndi hefur raunar gert nu pegar, sbr. ferslu i
gerdabok syslumanns fra 23. febrdar 2023 sem &dur er lyst.

I samraemi vid pad sem ad framan greinir ber ad hafna malatilbunadi stefnda um
adildarskort. Hid sama & vid um roksemdir stefnda um ad til vara beri ad sykna hann ad
svo stdddu, enda askilur 2. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991 ekki ad kréfuhafi hafi adur
reynt frekari fullnustu gagnvart skuldara, p.e. i pessu tilviki C ehf.

D

Adilar deila um hvor peirra beri sénnunarbyrdina fyrir pvi hvert markadsvirdi
eignarhlutanna fjogurra hafi verid vid naudungarsoluna arid 2020. Samkveemt 1. mgr.
57. gr. laga nr. 90/1991 getur sa sem notid hefur réttinda yfir eigninni, en hefur ekki
fengid peim fullneegt med 6llu af séluverdinu, pa adeins krafid gerdarpola eda annan
um greidslu pess sem eftir stendur af skuldbindingunni ad pvi leyti sem hann synir fram
aad markadsverd eignarinnar vid sampykki bods hefdi ekki naegt til fullnustu kréfunnar.
Vid peer adstedur hvilir sbnnunarbyrdin um markadsverd pvi & gerdarbeidanda, sbr.
dom Haestaréttar 10. mai 2012 i mali nr. 487/2011 og dom Haestaréttar 25. februar 2014
i mali nr. 117/2014. Stefnandi hefur sem adur segir fengid greidsluaskorun fra stefnda
en i stad pess ad bida naudungarsélumedferdar akvad hann ad nyta rétt sinn til ad héféa
sérstakt vidurkenningarmal eftir akvaedi 2. mgr. 57. gr. laga nr. 90/1991, rétt eins og
honum er heimilt. Vid paer adsteedur verdur aftur & moti ad gera pa krofu, sem einnig
samraemist almennum sénnunarreglum einkamalaréttarfars, ad stefnandi renni

18



fullnzegjandi stodum undir stadhafingar sinar um markadsverd fasteignarinnar, en beri
jafnframt hallann af pvi takist honum ekki slik sénnun. Telji gerdarpoli sig ekki geta
stadid straum af kostnadi vid slika sénnunarfaerslu, svo sem med 6flun matsgerdar, &
hann pess i 6llu falli kost ad hofda ekki mal samkveemt 2. mgr. 57. gr. laganna, heldur
ad bida frekari innheimtuadgerda krofuhafa og njota pa gods af sénnunarreglu 1. mgr.
57. gr. sOmu laga.

Hvad sem pessu lidur hafa b&dir malsadilar lagt fram ymis gogn til studnings
mélatilblnadi sinum um pad hvert rétt markadsverd fasteignanna hafi verid vid
naudungarséluna og aflad baedi utanréttarmats og matsgerda domkvaddra manna.

Nénar tiltekid liggja fyrir i mélinu utanréttarmat F, I6gmanns og 16ggilts
fasteignasala, sem stefnandi afladi einhlida, og utanréttarmat G, l6gmanns og 16ggilts
fasteignasala, sem stefndi afladi einhlida. Ad mati domsins geta pessi verdmot ekki haft
nokkurt veegi andspanis matsgerdum doémkvadds undirmatsmanns og démkvaddra
yfirmatsmanna sem aflad hefur verid undir rekstri malsins.

Vid skyrslutoku fyrir domi af J, 16ggiltum fasteignasala, sem var annar tveggja
yfirmatsmanna, kom fram ad hann hefdi reett vid fasteignasala hja Jofri fasteignasolu
um solu stefnda & fasteigninni med fastanamerid [1] til K ehf., sbr. kaupsamning, dags.
17. mars 2021. Adur er rakid ad umsamid kaupverd var 95.000.000 kréna. I skyrslu J
fyrir domi kom fram ad af gognum sem yfirmatsmenn hefdu aflad sér, einkum fr4 M
fasteignasolu, hefdi matt rdda ad fjoldi fyrirspyrjenda og sélutimi eignarinnar benti til
pess ad hin hefdi verid seld naleegt markadsvirdi, en yfirmatsmenn telja pad hafa verid
99.000.000 krdna, en ekki 136.000.000 kréna, eins og undirmatsmadur midar vid.

A9 6llu jofnu hlytur sénnunargildi yfirmatsgerodar tveggja domkvaddra manna,
sem ekki hefur verid hnekkt med 6drum gdégnum, ad vega pyngra vid mat & sénnun en
undirmatsgerd eins manns, ad pvi tilskildu ad ekki hafi verid synt fram & galla & henni,
sbr. dom Hastaréttar 8. mars 2007 i mali nr. 315/2006. | malinu er ekkert komid fram
um ad ekki hafi verid geett réttra adferda vid mat hinna domkvdddu yfirmatsmanna eda
ad nidurstada peirra sé reist & rongum forsendum. pvert & moti telur domurinn, sem
skipadur er sérfrodum meddomsmanni, roksemdir og nidurstddu yfirmatsmanna
sannfaerandi, sbr. einnig pad sem &dur er rakid um skyrslu af J fyrir domi, og verdur
yfirmatsgerdin 16gd til grundvallar vid dGrlausn malsins. | samraemi vid petta ber einnig
ad hafna malsastedu stefnda um ad tilbod I6gadilans D ehf., sem er i 100% eigu
stefnanda, vid naudungarsdlu umraddra fjogurra fasteigna endurspegli mat stefnanda &
hamarksvirdi eignanna sem hann sé pa bundinn vid i mali pessu.

I framangreindri nidurstédu felst ad naegjanlega er komid fram ad vid
naudungarsolu fjogurra eignarhluta stefnanda ad B a samtals 187.500.000 krénur
(92.500.000 + 30.500.000 + 30.500.000 + 34.000.000) var markadsverd eignarhlutanna
samtals 225.000.000 kréna (99.000.000 + 42.000.000 + 42.000.000 + 42.000.000).
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Mismunurinn er 37.500.000 kronur og samkvaemt fortakslausu akvaedi 2. mgr. 57. gr.
laga nr. 90/1991 & stefnandi rétt & pvi ad fa krofur stefnda samkvaemt fyrrgreindum
tveimur vedskuldabréfum feerdar nidur gagnvart sér, en domur i mali pessu bindur ekKi
adra en adila pess, eins og &dur er rakid.

Stefnandi hefur sem fyrr segir uppi kréfu um ad eftirstddvar samkveemt badum
skuldabréfum, sem hvort um sig voru upphaflega ad hofudstdl 30.000.000 kréna, verdi
felldar nidur i heild sinni. Stefnandi hefur kosid ad mida mélatilbtnad sinn vid pad ad
eftirstddvar krafna stefnda samkvaemt lanssamningnum hafi verid 56.562.009 kronur
eftir Uthlutun s6luverds vegna naudungarsolu fyrrgreindra eigna, en stefndi telur
samkveemt Utreikningum sem hann lagdi fyrir dominn i pinghaldi 5. jantar 2024 ad par
burfi jafnframt ad lita til ymissa frekari lida, svo sem mélskostnadar og drattarvaxta.

Jafnvel pott lagdar veeru til grundvallar peer télur sem stefnandi midar
malatilbinad sinn vid geeti slikt ekki réttleett ad krofur gagnvart stefnanda sem vedsala
yrdi felldar nidur i heild sinni. Ekki er pvi unnt ad taka domkréfu nr. 2 dbreytta til
greina. Pess i stad verdur adeins fallist & pad med stefnda ad feera beri krofur stefnda
nidur um 37.500.000 krénur ad pvi er vardar stefnanda sem vedsala, med peim hetti
sem greinir i démsordi, en st nidurstada gengur skemmra en kréfugerd stefnanda og
rimast par med innan hennar.

E

Med domkrofu stefnanda, sem hann merkir nr. 3, krefst hann pess, sem fyrr
segir, ad stefnda verdi gert ad greida honum 324.745 kronur auk drattarvaxta. EkKi er
um pad deilt ad par er um ad reeda gjold vegna fasteignagjalda, vatns- og fraveitugjalda
og l6gbundinnar brunatryggingar af fasteigninni B, fastanimer [1], fyrir timabilid 7.
september 2020 til 31. desember sama ér.

Undir rekstri malsins lagdi stefnandi fram &lagningarsedil fra Veitum fyrir arid
2020, alagningarsedil Reykjavikurborgar vegna fasteignagjalda fyrir arid 2020 og
krofulysingu Vardar trygginga hf. vegna brunatryggingar. Stefnandi rekur i stefnu ad
hofudstoll fasteignagjalda 2020 hafi verid 625.625 kronur, hofudstoll vatns- og
fraveitugjalda 2020 hafi verid 244.929 kronur og héfudstoll brunatryggingar 2020 hafi
verid 140.144 kronur. Pessar tolur eru réttar, ad undanskildu pvi ad fasteignagjéld namu
626.625 kronum, en stefnanda er heimilt ad ganga skemmra og mida kréfugerd sina vid
leegri fjarhaed.

Stefndi keypti eignina vid naudungarsolu hennar 7. september 2020. Midast
krofugerd stefnanda vid ad pa hafi verid 248 dagar lidnir af arinu og pvi sé hluti stefnda
sem kaupanda fundinn Gt med pvi ad deila i hofudstol alagdra gjalda, eins og hann
reiknar pau, med dagafjolda arsins, p.e. 365, og margfalda Utkomuna med 248. Su
fjarhaed sé sidan dregin fra hofudstol gjaldanna til ad finna Gt fjarhadina sem kaupanda
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beri ad greida fyrir timabilio 7. september til 31. desember 2020. Hluti stefnda af
fasteignagjoldum sé pvi 200.543 kronur, af vatns- og fraveitugjéldum 78.511 krénur og
af 16gbundinni brunatryggingu 45.691 krona, eda samtals 324.745 kronur sem se
héfudstoll krofunnar.

Stefndi motmeelir pessari krofu alfarid. OIl umreedd gjold hafi verid fallin i
gjalddaga vegna vanefnda stefnanda og hafi kréfurnar verid greiddar umraeddum
krofuh6fum med Gthlutun af s6luandvirdi eignarhlutans, enda um l6gvedskrofur ad
reeda.

Samkveemt 28. gr. laga nr. 90/1991 skal radherra setja almenna skilmala fyrir
uppbodssolu & eignum. Medal pess sem koma skal fram i slikum skilmélum, sbr. 10.
t6lulid 1. mgr. 28. gr., er ad kaupandi greidi gjold af eigninni sem falla til eftir ad
uppbodi lykur, svo og vexti og verdbetur fra peim tima af vedskuldum sem hvila afram
a henni, en eigi rétt til ards af eigninni fra sama tima.

Réadherra hefur i samraemi vid framangreint akveedi sett slika skilmala, sbr.
auglysingu nr. 572/2010. I 7. gr. skilmalanna kemur fram ad kaupandi eigi rétt til ards
af eigninni fra peim tima sem endanlega sé lokid ad leita boda i hana vid uppbod. pvi
neest segir ad kaupandi beri 6ll gjold af eign, sem falli til eftir ad lokid sé ad leita boda
i hana, svo og vexti, verdbatur og gengisalag fra sama tima af vedskuldum sem fai ad
hvila &fram & eigninni.

Af l6gskyringargdgnum ad baki 28. gr. laga nr. 90/1991 verdur radid ad med
akvaedinu hafi verid stefnt ad pvi ad fera skilmala vio uppbodssélu um ymis énnur
atrioi en greidslu kaupverds neer venjubundnum skilméalum vid kaup i frjalsum
vidskiptum. bannig var etlunin ad hvetja til pess ad adrir en vedhafar keemu & uppbod
0g gerdu bod i eign, sem var talid geta leitt til haeekkads séluverds. Eftir sem &dur verdur
naudungarsolu ekki jafnad ad fullu til skilméla vid kaup i frjdlsum vidskiptum. Pannig
gilda dkveaedi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup ekki um naudungarsélu & fasteign og
heimildir kaupanda til ad rifta kaupum eda askja afslattar eda greidslu skadabota af
kaupverdi eru takmarkadri en almennt i fasteignavidskiptum, sbr. dkveedi 48. gr. laga
nr. 90/1991. Ber pvi ad fara varlega i ad tulka fyrrgreinda uppbodsskilmala med peim
heetti ad peir leggi frekari kvadir & kaupanda fasteignar a naudungarsolu en beinlinis
verdur radid af ordalagi skilméalanna.

Vid flutning malsins motmelti 16gmadur stefnanda ekki peirri stadhaefingu
stefnda ad fyrrnefnd gjold hefdu i heild sinni verid gjaldfallin vid naudungarséluna og
ber frumvarp ad Gthlutunargerd syslumanns vegna fasteignarinnar ekki annad med sér.
AJ pessu virtu telst stefnandi ad mati domsins ekki hafa feert haldbeer rok fyrir pvi ad
um sé ad reeda gjold sem hafi fallid til eftir ad lokid hafi verid ad leita boda i eignina i
skilningi fyrrnefndra uppbodsskilmala, sbr. einnig 10. télulid 1. mgr. 28. gr. laga nr.
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90/1991. bar sem stefnandi reisir pessa kréfu sina ekki & 5drum malsastaedum ber pegar
af peirri asteedu ad sykna stefnda af pessari domkrofu.

Med hlidsjon af pessum mélsarslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda 1.821.600 krénur i mélskostnad,
ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Af hélfu stefnanda flutti malid Gestur Gunnarsson ldgmadur, en hann tok vid
rekstri malsins eftir ad hluta pess hafdi verid visad fra domi. Stefnandi, sem er
0logleerdur, hafdi annast sjalfur um malareksturinn fram ad pvi og var pa geett ad
leidbeiningarskyldu domara samkvaemt 4. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991.

Af hélfu stefnda flutti malid Eirikur S. Svavarsson légmadur.

Mal petta dema Arnaldur Hjartarson, héradsdomari og domsformadur, Stefania
G. Semundsdottir héradsdomari og Heimir Fannar Hallgrimsson, 16ggiltur
fasteignasali.

DOMSORD:

Eftirstoovar krofu stefnda, Fjarfestingafélags atvinnulifsins hf., vegna
vedskuldabréfs ad hofudstél 30.000.000 krona, sem Utgefio var 30. agust 2016, og
vedskuldabrefs ad hdfudstol 30.000.000 krona, sem Gtgefid var 8. juni 2017, eru feerdar
nidur um 37.500.000 kronur gagnvart stefnanda, A.

Stefndi er sykn af démkrofu stefnanda nr. 3.

Stefndi greidi stefnanda 1.821.600 krénur i malskostnad.
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