Héradsdomur Reykjavikur

Domur 13. juli 2023

Mal nr. E-4871/2022:

Soffia Margret Hrafnkelsdottir
(Asgeir Por Arnason l6gmadur)

gegn
Ernu pPorisdottur og Gudrunu Kristinu porisdottur
(Gudmundur Agustsson I6gmadur)

0g gagnsok

Domur

1. Mal petta, sem var domtekid 15. jani 2023, er hofdad 26. september 2022 af Soffiu Margréti
Hrafnkelsdéttur [...] & hendur Ernu Périsdottur [...] og Gudranu Kristinu Périsdottur [...].

2. DOomkrofur adalstefnanda i adalsok eru peer adallega ad vidurkennt verdi med domi ad réttur
adalstefnanda gagnvart gagnstefnendum standi til pess ad hun sé eigandi, og eigi gagnvart peim
heimtingu & pvi ad verda skradur eigandi i fasteignaskrd, ad u.p.b. 720 m2 landspildu, sem
liggur innan marka fasteignarinnar Veidivegar 25, Blaskdgabyggd, med landnumer L167357
og hefur eftirfarandi hnitamdrk, sbr. uppdratti & domskjélum 3 og 4:

pt60: X=426513.20 Y=401368.82
pt61: X=426509.80 Y=401367.08
pt62: X=426491.42 Y=401374.38
pa: X=426471.39 Y=401382.23
ptl4: X=426476.60 Y=401392.90
pt15: X=426488.50 Y=401388.50
pt16: X=426492.70 Y=401401.90
pb: X=426497.40 Y=401401.26.

Til vara krefst adalstefnandi pess i adalsok ad vidurkennt verdi med domi ad stefnandi hafi
Otakmarkadan og endurgjaldslausan afnotarétt af landspildu innan framangreindra hnitamarka.

I gagnsok krefst adalstefnandi syknu af 6llum kréfum gagnstefnenda.

pa gerir adalstefnandi, badi i adalsok og gagnsok, krofu til ad gagnstefnendum verdi oskipt
gert ad greida sér malskostnad.

3. Gagnstefnendur krefjast i adalsok syknu af 6llum krofum adalstefnanda.



I gagnsok krefjast gagnstefnendur pess ad adalstefnanda verdi med domi gert ad fjarlaegja pau
mannvirki sem talin eru eign adalstefnanda og stadsett eru & 168 gagnstefnenda ad Veidivegi
25, Blaskdgabyggd, landndmer L157357, ad vidlogdum 50.000 krénum fyrir hvern dag sem
pau eru 6fjarleegd. Um sé ad raeda eignir sem skrédar séu & 168 gagnstefnenda med fastanimer
220-5492 og 220-5493.

P4 gera gagnstefnendur, beedi i adalsok og gagnsok, krofu um maélskostnad Ur hendi
adalstefnanda.

Domari og adilar asamt Isgmonnum gengu & vettvang vid upphaf adalmedferdar 14. jani 2023.

Helstu méalavextir

. Tildrog mals pessa eru pau ad 20. september 1935 eignadist Kristinn Sveinsson, modurafi
adalstefnanda og langafi gagnstefnenda, veidirétt jardarinnar 18u | i paverandi Biskupstungna-
hreppi asamt Gudmundi R. Oddssyni og Sveinbirni Egilssyni. Premenningarnir eignudust 2.
noévember s.4. jordina 18u Il dsamt peim hlunnindum sem henni fylgdu. Kristinn Sveinsson
reisti sidar tvo varanleg hus & landspildu peirri er mal petta vardar, sem pa var i 6skiptu landi
I16u | og 18u 11, med sampykki félaga sinna og eigenda Idu |.

Hinn 24. mai 1937 afsaladi Kristinn Sveinsson sinum eignarhlutum i jérdunum, p.e. 1/3 af
veidiréttindum i 18u | og 1/3 eignarhluta sinum i 18u 11, til félaga sinna Gudmundar og Svein-
bjoérns. Mun sa gerningur hafa verid gerdur til malamynda sokum heilsubrests Kristins og
skulda.

Hinn 4. mai 1944 afs6ludu peir Gudmundur og Sveinbjérn framangreindum eignarhlutum til
dottur Kristins, Gudrdnar Kristinsdottur, madur adalstefnanda, fyrir tilstudlan Kristins, en
Guadrdn var pa & fjortanda ari.

Med gjafabréfi 10. oktober 1951 afsaladi modir adalstefnanda, Gudrin, framangreindum
eignarhlutum til Kristins Sveins Palssonar, brédursonar sins, ad undirlagi fédur sins, Kristins.
pau skilyrdi voru m.a. sett fyrir gjofinni ad foreldrar Gudranar, pau Kristinn og Soffia, hefdu
endurgjaldslausan veidirétt fyrir baAdum jorounum Idu I og Idu 1l. P4 kom par ordrétt fram:
,Undanpegnir gjof pessari eru sumarbustadir peir, sem 4 jordinni eru, og mannvirki pau, sem

peim fylgja.*

Med stefnu birtri 21. mars 1959 hofdadi Gudriun, médir adalstefnanda, mal a hendur Pali
Kristinssyni fyrir hond ofjarrada sonar hans, Kristins Sveins Palssonar, og krafdist pess ad
gjafabréfio fra 10. oktober 1951 yrdi deemt dgilt. Med domi beaejarpings Reykjavikur 21. jani
1962 i mali nr. 514/1959 var Pall Kristinsson fyrir hond Kristins Sveins Palssonar syknadur af
kréfum Gudrdnar. | déminum kemur m.a. fram ad ekki hafi verid talid ad Gudrdn hafi sannad
ad gjafabréfio hafi verid gert til malamynda og pvi yrai bréfid ekki talid ogilt af peirri astaedu.
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I yfirlandsskiptagerd 4 landi jardanna 18u | og 18u 11, sem lokid var 20. agst 1976, var skiptu
landi jardanna skipt upp og féll landspilda su sem mal petta vardar innan marka 16u Il.

Framangreindir eignarhlutar, p.e. 1/3 hluti i veidiréttindum i 16u | og 1/3 eignarhluti i 1du 11,
feerdust til modur gagnstefnenda, Helgu Palsdottur, sem var systir gjafpegans Kristins Sveins,
med afsélum 7. mai 1987 og 7. mai 1992. Sidar eignudust gagnstefnendur framangreinda eign-
arhluta. Fyrst eignadist gagnstefnandi Erna pridjapart hans, p.e. 1/9 framangreindra eignar-
hluta, med afsali fra modur sinni 7. mai 1992 og sidan eignudust gagnstefnendur hvor um sig
pridjapart eignarhlutans med fyrirframgreiddum arfi samkveemt skiptayfirlysingu 10. oktober
2006. Gagnstefnandi Erna & pvi 2/9 hluta framangreindra eignarhluta en gagnstefnandi Gudrin
Kristin 1/9 hluta. Samkveemt &durgreindri skiptayfirlysingu er p6 i jafnri eigu peirra sumar-
bastadur med fastanumerid 220-5494 og land med landnimerid L167357, en pad er su land-
spilda sem malid vardar og vard sidar sama ar ad 168inni Veidivegur 25, 3000 m? steerd og med
sama numer og adur, p.e. 167357, sbr. stofnskjal, dags. 24. névember 2006, par sem greindur
sumarbustadur gagnstefnenda er skradur samkveemt skiptayfirlysingu gerdri sama dag.

Skémmu sidar ritadi madir adalstefnanda byggingarfulltria Blaskdgabyggdar bréf, dags. 19.
januar 2007, og kvadst hafa haft spurnir af tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir 16u 1l og
motmeelti pvi, en hin veri eigandi sumarbustadar, geymslu og tilheyrandi 3000 m?2
sumarbUstadalands, skrad i landskrd fasteigna. Mannvirki hennar veru ekki tilgreind i
deiliskipulaginu og steedu utan byggingarreita.

Oumdeilt er ad tilvisunin i gjafaafsalinu 1951 til sumarbdstada visar til peirra tveggja hiisa sem
Kristinn Sveinsson reisti & landinu sem & er nokkur halli. Er nedra husid nyrra, en efra husio,
sem nu er skrdd sem geymsla, var upphaflegt veidihlis premenninga peirra sem stodu ad
upphaflegum kaupum landsins og veidiréttar. Enn ofar i landinu er ad finna sumarbustad
gagnstefnenda. Samkvaemt gégnum malsins var eignarhald sumarbdstadanna tveggja, efra
hissins og nedra, skrad i eldri fasteignabok hja modur adalstefnanda, sem og 3000 m? spilda
med landnimerid L167356, en efsta hisid var skrad eign gagnstefnenda, rétt eins og 3000 m?
spilda med landnimerid L167357, na Veidivegur 25, eins og adur er lyst.

Med bréfi bjodskrar Islands, dags. 14. september 2018, var modur adalstefnanda tilkynnt fyrir-
hugud breyting a skraningu fasteigna i fasteignaskra. Var til pess visad ad skrain geymdi upp-
lysingar um fasteignir og veeru i henni samreemdar upplysingar ar eldri fasteignaskra og ping-
lysingabokum syslumanna, en i mdrgum tilvikum keemi upp misraeemi sem unnid veri ad lag-
feeringu &. Hefdi komid i 1j6s ad landnumerin L167357, par sem skradur veeri sumarbudstadur,
og L167356, par sem skradur veeri sumarbustadur og geymsla, hid fyrra samkvaemt fasteigna-
bok skrad i eigu gagnstefnenda og hid sidara i eigu modur adalstefnanda, veeru samkvaemt
pinglysingabok i raun adeins ein fasteign og eitt landnamer. Skraningin yrdi lagfeerd til sam-
reemis vid pinglystar heimildir og yrou landnimerin og prja tilheyrandi fasteignanamer eftir-
leidis skrad sem ein fasteign, L167357, i eigu gagnstefnenda og sumarhusin tvo, auk geymslu,
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skrad sem matseiningar henni tilheyrandi, enda steedu 16g pvi i vegi ad unnt veeri ad skra eig-
endaupplysingar fyrir hvert mannvirki fyrir sig. Var bent & pad i bréfinu ad ef halda atti nugild-
andi eigendaskréningu veeri naudsynlegt ad gera eignaskiptayfirlysingu um 16dina, einnig veeri
haegt ad stofha nyja fasteign med atbeina byggingarfulltria. Gengu pessar aztlanir bjodskrar
eftir.

Af pessu tilefni var pess farid & leit af halfu modur adalstefnanda med bréfum, dags. 30.
noévember 2018 og 12. april 2019, ad hun og gagnstefnendur hlutudust til um skiptingu lédar-
innar og mannvirkjum hennar markadur reitur. Fylgdi seinna bréfinu tillaga ad skiptingu. Bréf-
um pessum var ekki svarad en malaumleitanin var itrekud med bréfi I6gmanns modur adal-
stefnanda, dags. 22. jali 2019, til gagnstefnenda sem héfnudu tillégunni med bréfi, dags. 28.
agust s.a. Kom par jafnframt fram ad eignarréttur peirra veeri skyr og 6tvireedur, médir adal-
stefnanda hefdi hagnytt land peirra &n endurgjalds og yrdi fjarlegingar ekki krafist & sumar-
hisinu svo lengi sem han 1ifdi en itrekud veeri krafa um ad geymsla yrdi fjarleegd. I kjolfarid
hlutadist modir stefnanda til um hnitsetningu peirrar spildu sem han gerir krofu um i malinu
sem sidan var hofdad, eins og adur segir.

Skyrslutokur af adilum og vitnum foru fram vid adalmedferd malsins og verdur visad til pess
sem par kom fram eftir pvi sem tilefni gefst til.

Helstu malsastaedur adalstefnanda i adalsok

Adalstefnandi byggir adalkrofu sina i adalsok & pvi ad modir hennar, Gudrin Kristinsdottir
heitin, sem han leidi rétt sinn fra, hafi med gjafaafsali 10. oktober 1951 fyrir 1/3 hluta jardar-
innar 18u 11, til brédursonar sins Kristins Sveins Palssonar, undanskilid landspildu undir sumar-
hasum sinum med peim hnitum sem adalstefnandi gerir i mali pessu kréfu um ad réttur hennar
gagnvart gagnstefnendum standi til pess ad hin sé eigandi ad. Eignarréttur til pessarar
landspildu hafi pvi ekki feerst til Kristins Sveins vid gjofina og heldur ekki sidar og spildan sé
pvi réttmeet eign adalstefnanda.

Byggir adalstefnandi & pvi ad pad verdi beinlinis lesid Ur texta gjafaafsalsins ad med ordunum
»--. SUmarbustadir peir, sem & jordinni eru, og mannvirki pau, sem peim fylgja ...« sé ekki
adeins att vio byggingarnar heldur einnig land undir peim. Sé pad einnig i samraemi vid mal-
venju a peim tima.

Adalstefnandi byggir & pvi ad pessi skilningur fai einnig stod i pvi ad pegar modir hennar innti
gjofina af hendi hafi 168 undir sumarhtsunum verid skyrlega afmoérkud med girdingu og trja-
grodri i a.m.k. 10 ar. Hafi gjafpeginn, Kristinn Sveinn Palsson, sampykkt pennan skilning med
pvi ad gera aldrei athugasemdir vid nytingu modur adalstefnanda & 16dinni og krefja hana aldrei
um endurgjald fyrir hana, auk pess sem hin hafi avallt litid svo a ad 16din innan girdingar veeri
hennar eign. LAdin hafi ennfremur verid skrad eign hennar i opinberri fasteignaskra asamt
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sumarhdsum hennar og hun hafi greitt af hvoru tveggja fasteignagjold og idgj6ld brunatrygg-
inga af hasunum.

Vid tulkun gjafagerninga eigi ad leitast vid ad leida vilja gefanda i 1jés og leggja hann til grund-
vallar. Gjafpegi hafi sonnunarbyrdi fyrir pvi ad med gjof hafi gefandi gefio meira en beinlinis
verdi radio af gjafagerningi. Hefdi vilji modur adalstefnanda stadid til pess ad undanskilja
einungis hasin, en ekki land undir peim, hefdi purft ad tiltaka pad sérstaklega i gjafabréfinu og
greina fra pvi med hvada skilmalum husin ettu ad f4 ad standa & landinu.

P4 visar adalstefnandi til pess ad lita verdi til akveeda laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og Ogilda léggerninga vid talkun & pvi hvad méadir adalstefnanda hafi undanskilid vid gjofina,
einkum pdgildandi 1. mgr. 31. gr., sbr. nd 2. mgr. 32. gr., laganna, um ad léggerningur, sem
vegna misritunar eda annarra mistaka af halfu pess er gerdi hann hafi ordid annars efnis en til
var &tlast, sé ekki skuldbindandi fyrir pann sem gerdi hann ef s& madur, sem l6ggerningnum
var beint til, vissi eda matti vita ad mistok hefdu att sér stad. Byggt sé & pvi ad gjafpeginn,
Kristinn Sveinn Pdlsson, hafi pegar hann tok vid gjofinni vitad eda matt vita ad modir
adalstefnanda askildi sér ekki adeins eignarréttindi ad sumarhdsunum heldur einnig ad landi
undir peim.

Peir sem sidar hafi eignast pau eignarréttindi Kristins Sveins Palssonar, sem hann hlaut ad gjof
frd& moour adalstefnanda, par & medal gagnstefnendur, hafi & 6llum timum gert sér grein fyrir
bvi ad landspilda s er mal petta vardar hafi verid afmdrkud og undir htsum hennar. I pvi
sambandi sé visad til pess ad vid pinglysingu gagnstefnenda & skiptayfirlysingu vegna mottoku
a fyrirframgreiddum arfi, dags. 10. oktéber 2006, hafi peer tilgreint sérstaklega med handritun
a uppdreetti sem fylgdi ad par veeri his modur adalstefnanda.

Verdi ekki fallist & pad med adalstefnanda ad tulka beri gjafabréf méour hennar fra 1951 pannig
ad land undir sumarhdsum hennar hafi einnig verid undanskilid gjofinni seé byggt & pvi ad
maooir adalstefnanda hafi 6dlast eignarrétt til landspildunnar fyrir hefd og ad adalstefnandi hafi
gengid inn i pau réttindi vid arfskipti eftir hana. Uppfyllt séu skilyrdi hefdar skv. 1. gr., sbr. 2.
gr., laga nr. 46/1905 um hefd, enda hafi hefdarhald modur adalstefnanda stadid 6slitid fra 10.
oktdber 1951 til danardags hennar, 3. juli 2021, eda i teeplega 70 ar, og pa tekid vid hefdarhald
adalstefnanda skv. 3. gr. laganna. Sé ennfremur visad til pess ad vid landskipti & sameiginlegu
landi 18u I og 11, sem lauk med yfirlandskiptagerd 20. agust 1976, hafi landspilda su sem mal
petta vardar fallid innan marka Idu 11. Hafi & sinum tima verid vafi um heimildir modur adal-
stefnanda til landsins gagnvart eigendum Idu | hafi sa vafi horfid ar sdgunni vid landskiptin,
enda hafi pa modir adalstefnanda haft oslitid hefdarhald & landspildunni fra peim tima til
danardags, eda i teplega 46 ar. Eignarhefd adalstefnanda af landspildunni sé samkvaemt
framangreindu fullnud og hafi skapad eignarrétt til hennar skv. 6. gr. laga nr. 46/1905.



24.

25.

26.

27.

28.

Adalstefnandi byggir varakrofu sina i adalsok a pvi ad han hafi 6dlast 6takmarkadan og endur-
gjaldslausan afnotarétt af landspildu undir sumarhtisum sinum & grundvelli afnotahefdar. Visad
sé til allra somu sjonarmida og malséastedna og reifadar hafa verid vardandi adalkrofu
adalstefnanda ad breyttu breytanda midad vid ad nyting modur adalstefnanda & landi undir
sumarhdsum hennar hafi frd dndverdu verid i skjoli afnotaheimildar, sem han hafi undanskilid
sér pegar hun gaf brédursyni sinum, Kristni Sveini Palssyni, 1/3 jardarinnar 1du Il med
gjafaafsali 10. oktober 1951. M&dir adalstefnanda hafi pa i fullan hefdartima skv. 1. mgr. 2.
gr. laga nr. 46/1905 farid med umréd landspildunnar eins og han hefdi par 6takmarkadan og
endurgjaldslausan afnotarétt med visun til 7. gr. laganna. Verdi talid ad um itakshefd sé ad tefla
eda samberilega eins og lyst sé i 8. gr. laganna sé ljost ad afnot hafi varid i 40 ar eins og par
sé askilid.

Adalstefnandi telur ad ekki geti annad komid til greina en ad tulka gjafabréf modur sinnar
pannig ad han hafi vio gjofina a.m.k. askilid sér ad hafa afnot af landspildunni undir sumar-
hdsum sinum enda afar 6liklegt ad hun hafi gert rad fyrir ad purfa ad flytja hdsin & brott eftir
krofu gjafpegans. Um tulkun gjafagerningsins ad pessu leyti sé visad til sému sjonarmida og
reifud séu ad framan i umfjollun um adalkrofu.

Helstu mélsastedur gagnstefnenda i adalsok

Gagnstefnendur telja adalkrofu adalstefnanda i adalsok 6domteeka en gera pé ekki krofu um
frvisun. Telja gagnstefnendur ad krafan uppfylli ekki skilyrdi 80. gr. laga nr. 91/1991 um
skyrleika og benda & ad krafan eins og hin sé sett upp geti ekki verid tekin upp i domsord. Visa
gagnstefnendur par til ordalagsins ad réttur adalstefnanda ,,standi til pess svo og ad adalstefn-
andi eigi ,,heimtingu a pvi“. Sama eigi vi0 um varakréfuna, ad vidurkennt verdi ad adalstefn-
andi ,,hafi 6takmarkadan og endurgjaldslausan afnotarétt af landspildu innan framangreindra
hnitamarka®. Oljost sé hvort krafa pessi eigi vid pau hnitamérk sem mérkud séu i adalkréfunni
eda annan takmarkadri afnotarétt. A pad sé bent ad 16g nr. 46/1905 geri beint rad fyrir ad pad
sé i verkahring domsto6la ad kveda & um pad hvort stofnast hafi til eignar- og/eda afnotaréttar
fyrir hefd.

Gagnstefnendur byggja krofu sina i adalsok um syknu a pvi ad peer séu pinglystir eigendur
l0darinnar ad Veidivegi 25 i Blaskdgabyggd og peirra mannvirkja sem & henni standa. pvi sé
alfario hafnad ad adalstefnandi eigi rétt til hluta I6dar peirra a grundvelli gjafabréfsins fra 1951
eda hafi skapad sér slikan rétt a grundvelli hefoar.

Gagnstefnendur byggi a pvi ad lita verdi til tilgangs gjafabréfsins fra 1951 og hvad adilum
gekk til vio gerd pess. Skoda verdi afsalid fra 1937 og gjafabréfin fra 1944 og 1951 sen eina
heild. Med peim hafi Kristinn, sem var i fjarhagsérougleikum, verid ad koma eignarhlut sinum
undan svo skuldheimtumenn hans geetu ekki gengid ad honum. betta hafi domur bajarpings
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Reykjavikur 21. jani 1962 i mali nr. 414/1959 stadfest. | pvi ljosi verdi ad skoda efni gjafa-
bréfsins fra 1951. P6 svo ad Gudrin Kristinsdéttir sé par skradur gefandi hafi pad i raun verid
fadir hennar sem var ad fera eignina yfir & nafn barnabarns sins. Skilyrdin um ad undanpegin
séu mannvirki a 16dinni og réttur Kristins til veida i 16u hafi verid timabundin takmérkun a
eignarrddum gjafpegans sem hafi fallid til hans eftir Iat hins raunverulega gefanda, p.m.t.
Kristins og Soffiu, enda mannvirki pessi tengd med beinum hatti veidiréttinum. Mannvirkin
hafi hvorki 4tt ad vera framseljanleg né ganga i erfdir. I 1josi pessa tilgangs med gjofinni sé &
pvi byggt ad aldrei hafi stadid til af halfu Kristins ad 16darréttindi fylgdu pessum mannvirkjum.
Mannvirkin, eins og jordin, hafi eftir hans dag att ad falla til barnabarns hans og haldast pannig
i ettinni. Heimild Gudrinar og brédur hennar, Egils, til pessara mannvirkja verdi pvi ekki
byggd & pessum gjafagerningi. pa verdi gjafagerningurinn ekki talkadur svo ad I6darréttindi
fylgi hasunum enda sé hvergi minnst & landid sem slikt i gjafagerningnum, einungis ad
mannvirkin séu undanpegin gjofinni. Hluta eins hdssins hafi Kristinn selt syni sinum, Pali
Kristinssyni, arid 1957, p.e. vidbyggingu vid has Pals. Réttur Gudranar til mannvirkja & 16dinni
eda adalstefnanda til pessara mannvirkja verdi pvi ekki leiddur af &kveedum gjafagerningsins
fra 1951.

Gagnstefnendur byggi & pvi ad afi peirra, Pall Kristinsson, og sidan madurbrodir peirra,
Kristinn Sveinn Palsson, hafi heimilad modur adalstefnanda ad nyta nedra hasid & grundvelli
ettartengsla en ekki gjafabrefsins sem sliks. Madur adalstefnanda hafi verid ljost fra upphafi
ad 160in veeri eign Kristins Sveins, eins og fram komi i gjafabréfinu, og vera hennar i hisinu
veeri fyrir velvild peirra fedga og sidar moédur gagnstefnenda.

Sampykki Kristins, méourbrodur gagnstefnenda, og fodur hans, Pals, fyrir endurb6tum sem
ma&odir adalstefnanda rédst i & hasinu arid 1980, eda eftir atvikum ad peir hafi ekki hreyft
andmaelum vid pvi ad pad veeri gert, verdi ekki tulkad & pann hatt ad peir hafi med pvi vidur-
kennt eignarhald hennar & hisinu og stadfest ad pvi fylgdu I6darréttindi. Enginn reki hafi verid
gerdur ad pvi ad skra husid hja byggingarfulltria eda stofna 168 sem heaegt veeri ad pinglysa hja
syslumanni. p6tt médir adalstefnanda hafi fengid sérstakt fastanimer fyrir eigninni hja Pjéo-
skra ario 1993 breyti su skraning engu um rétt adalstefnanda til mannvirkisins eda lodar-
réttinda, enda hafi st skraning verid i 6samrami vid pinglysingabakur.

pvi sé hafnad ad adalstefnandi hafi eignast mannvirkin og l6darréttindi & grundvelli hefdar eda
afnotahefdar. Til hefdar geti ekki stofnast fyrir pad eitt ad syna fram & nytingu eignar i akvedinn
tima heldur verdi s sem gerir slika krofu ad syna fram & ad eignarheimild sé 6ljos, nytingin
oslitin og enginn annar hafi nytt 16dina en hefdandinn.

Gagnstefnendur byggi & pvi ad fyrir liggi skyr og otviraed eignarheimild peirra til 16darinnar
ad Veidivegi 25. Kristinn Sveinn Palsson hafi ordid eigandi landsins med gjafagerningnum
1951. bott par sé kvedid & um ad gjofin taki ekki til peirra mannvirkja sem stodu & landinu
verdi ekki dregin su alyktun ad peim mannvirkjum fylgi l6darréttindi eda ad pau eigi ad standa
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33.

34.

35.

a16dinni til eilifoar. pvert & méti verdi med visan til edlis peirra mannvirkja og annarra dkveeda
gjafagerningsins, p.m.t. 6skorads veidiréttar Kristins og Soffiu til veida i 18u, ad sla pvi fostu
ad vera mannvirkjanna & sveedinu hafi takmarkast vid pann tima sem pau gatu nytt sér
veidiréttinn. Vid andlat Kristins hafi mannvirkin ekki verid skrad sem eignir hans og pvi ekki
verid hluti danarbus hans heldur fallid Kristni Sveini Palssyni i skaut, eins og alltaf hefdi stadid
til.

Heimild médur adalstefnanda til ad nyta nedra husid nokkrum arum eftir frafall fodur hennar
hafi pannig ekki hvilt & erfdum heldur & velvild. Hvad geymsluskarinn vardi visi gagnstefn-
endur til pess ad adalstefnandi hafi ekki nytt hann fr4 pvi Egill, modurbrodir adalstefnanda,
fell fr4. Hann hafi pvi stadid dnotadur og sé ad hruni kominn. pegar af peirri steedu sé Gtilokad
ad adalstefnandi hafi unnid til eignarréttar & honum eda 16dinni undir honum & grundvelli
hefdar. Pad sé 6umdeilt ad nyting modur adalstefnanda hafi einskordast vid husid en ekki att
vid um geymsluskurinn eda landsvadid sem gerd sé krafa um i malinu.

Gagnstefnendur byggi & pvi ad samkvaemt 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 sé ekki haegt ad vinna
hefd hafi viokomandi fengid hlutinn ad vedi, til geymslu, til 1&ns eda & leigu. Pall Kristinsson
og sonur hans, Kristinn Sveinn, hafi heimilad ad mddir adalstefnanda meetti vera i hasinu svo
lengi sem hin treysti sér til. Gagnstefnendur og modir peirra hafi virt pad samkomulag eftir ad
peer toku vid jordinni. Modur adalstefnanda hafi verid petta kunnugt og pvi leitad sampykkis
Pals og Kristins fyrir breytingunni sem gerd hafi verid & husinu arid 1980 og til médur gagn-
stefnenda pegar hin &tladi ad selja bustadinn arid 2006. | baedi skiptin hafi modir adalstefn-
anda gert sér grein fyrir ad han geeti ekki radstafad husinu nema med sampykki eiganda lands-
ins. Pa hafi han gert sér grein fyrir ad vera hennar i hdsinu byggdist & persénu hennar og ad
eignin erfdist ekki til afkomenda hennar. Pessu til stadfestu sé visad til pess ad aldrei hafi verid
gerd krafa til modur adalstefnanda um ad hun greiddi leigu eda teeki patt i sameiginlegum
kostnadi vid vidhald vega eda girdinga eda snjomokstri.

Hvad malséstedu adalstefnanda um hefd vardi faist hin ekki stadist almenn skilyrdi um 6slitio
eignarhald og nytingu, sbr. &skilnad par um i 16gum nr. 46/1905 um hefd. Pétt adalstefnanda
teekist ad syna fram & nytingu sumarhussins verdi pad sama hvorki sagt um nytingu geymslu-
skursins né l6darinnar. Gagnstefnendur hafni pvi alfarid ad landid hafi verid afmarkad sem
land ,,innan‘ eda ,,utan* girdingar eins og adalstefnandi haldi fram. Pa geti adalstefnandi ekKi
byggt a hefd vardandi geymsluskdrinn en hvorki hin né modir hennar hafi nytt hann og efist
gagnstefnendur raunar um ad peer hafi stigid par feeti inn fyrir. Nyting modur stefnanda hafi
einskordast vid husid en skarinn verid nyttur af brodur hennar med heimild afa gagnstefnenda.
Sé bent & ad pad hvili & adalstefnanda ad sanna nytingu sina og ad han hafi nad til pess sem
krafist sé i malinu.



36.

37.

38.

39.

40.

41.

Gagnstefnendur hafni pvi einnig ad stofnast hafi til afnotahefdar ad mannvirkjunum og 16dinni
0g sé visad til somu sjonarmida og adur séu rakin um eignarhefd, sbr. einkum 3. mgr. 2. gr.
laga nr. 46/1905.

Helstu mélsastedur gagnstefnenda i gagnsok

Gagnstefnendur arétta ad avallt hafi legid fyrir ad mannvirki pau sem visad er til i fyrrgreindu
gjafabréfi fra 1951 skyldu ad Kristni Sveinssyni latnum verda eign barnabarns hans, Kristins
Sveins Palssonar, og hafi sidari heimild médur adalstefnanda til nytingar nedra hassins verid
bundin vid hana persénulega.

Gagnstefnendur byggi krofu sina i gagnsok, um ad adalstefnanda verdi gert ad fjarleegja pau
mannvirki sem hun telur sig eiga & 160 gagnstefnenda ad Veidivegi 25, & pvi ad gagnstefnendur
séu eigendur l6darinnar og purfi ekki ad pola ad par standi mannvirki sem séu peim med 6llu
6vidkomandi. Um sé ad reeda annars vegar sumarhus sem samkomulag hafi verid um ad skyldi
vikja vid frafall modur adalstefnanda og hins vegar 6nytan geymsluskar. Gagnstefnendur séu
pinglystir eigendur I6darinnar og samkveemt fyrirliggjandi vedbokarvottordi seu mannvirki par
i peirra eigu.

Skorad hafi verid & adalstefnanda ad fjarleegja mannvirkin fyrir 15. september 2022 en hin
ekki ordid vid peirri krofu. Mannvirkin séu an l6darréttinda og teljist pvi lausafé i skilningi
eignarréttar.

Adalstefnandi hafi sem erfingi modur sinnar tekid & sig peer skyldur sem maédir hennar hafdi
undirgengist gagnvart eiganda landsins ad fjarlegja umraedd mannvirki. Verdi nidurstadan i
adalsok su ad fallist sé & krofur gagnstefnenda um syknu liggi fyrir ad adalstefnandi hafi tekid
vid peirri skuldbindingu ad fjarlaegja pessi mannvirki pegar hin sotti um beidni til einkaskipta
& bui modur sinnar.

Helstu mélsastaedur adalstefnanda i gagnsok

Adalstefnandi hafnar pvi alfarid ad heimild médur hennar til umréda peirra mannvirkja og
l6dar sem um raedi hafi byggt a heimild peirri sem gagnstefnendur leidi rétt sinn fra og aréttar
ad mannvirkin d4samt 160 ,,innan‘ girdingar hafi verid undanskilin i gjafabréfinu fra 1951. Ba0oi
efra husid, sem nu sé kallad geymsla, og nedra hasid hafi verid nytt af modur adalstefnanda,
fjolskyldu hennar og vinum. pa hafi han ekkert leyfi purft til endurbota nedra hassins, en efra
hasid hafi ekki verid nytt a sidari arum vegna skemmda sem ordid hafi pegar heitavatnslogn
sprakk.



42.

43.

44,

45.

Adalstefnandi byggir & pvi ad malatilbunadur gagnstefnenda i gagnsok sé 6samrymanlegur
adalmalsastedum peirra i adalsok. Ef gagnstefnendur verdi syknadar i adalsok & peim grund-
velli ad peer séu eigendur peirra hisa, sem adalstefnandi telji sig eiga, verdi adalstefnanda ekki
gert med domi ad fjarleegja his sem han eigi ekki. Leidi pad til syknu adalstefnanda a grund-
velli adildarskorts skv. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Adalstefnandi
liti pvi svo & ad einungis komi til greina ad fjalla efnislega um gagnsok verdi lagt til grundvallar
ad adalstefnandi sé eigandi peirra hisa sem hun krefjist vidurkenningar a I6darréttindum vegna
i adalsok.

Adalstefnandi telur pad vera pversogn i malatilbinadi gagnstefnenda ad byggja & pvi ad eignar-
réttindi modur adalstefnanda til sumarbUstada peirra sem mal petta hverfist um, séu ad engu
hafandi vegna pess ad pau hafi i dndverdu byggst & malamyndagerningi fra 3. mai 1944, milli
fodur hennar og afa adalstefnanda, Kristins Sveinssonar, og félaga hans peirra Gudmundar R.
Oddssonar og Sveinbjorns Egilssonar, en byggja sidan fullum fetum & sama gerningnum, sem
grundvelli fyrir eignarréttindum peirra sjalfra. Eftir ad pvi var slegid fostu med domi bajar-
pings Reykjavikur 21. juni 1962 i mali nr. 514/1959 ad gjafaafsal méour adalstefnanda fyrir
I6u 11 til Kristins Sveins Palssonar, madurbrédur gagnstefnenda, sem peer leidi eignarrétt sinn
fra, hafi ekki verid malamyndagerningur verdi ad byggja & pvi, vid urlausn &greinings mals-
adila, ad modir adalstefnanda hafi & peim tima verid raunverulegur eigandi 18u 11 og hafi getad
afsalad landinu med gjafaafsalinu og pa jafnframt matt undanskilja sumarhdsin vid pad afsal.

Adalstefnandi motmaeli peirri malsasteedu gagnstefnenda ad pad hafi raunverulega verid fadir
maodur hennar, Kristinn Sveinsson, sem hafi verid ad feera eignarréttindi ad 1ou 11 til barnabarns
sins, Kristins Sveins Palssonar, med gjafaafsalinu 1951, og ad su stadreynd eigi ad leida til
pess ad tilteknir personulegir veidihagsmunir hans eigi ad marka talkun gjafagerningsins &
pann hatt ad eignarrad gjafpegans hafi adeins seett timabundnum takmdérkunum, p.e. um veidi-
rétt i tiltekinn tima og afnot af eignunum til sama tima. En jafnvel p6tt svo hafi verid, pa mot-
meeli adalstefnandi pvi ad pau eignarréttindi sem undanskilin voru i gjafaafsalinu hafi einungis
att ad vera pad i takmarkadan tima. Adalstefnandi byggi & pvi ad pau eignarréttindi hafi att ad
vera fullkomlega undanskilin um aldur og &vi pott ad endingu hafi nidurstadan i
baejarpingsdominum ordid su ad ekki hafi verid unnt ad undanskilja veidiréttinn nema til 10
ara vegna lagabanns um annad. Slikt lagabann hafi hins vegar ekki gilt um eignarréttindi peirra
sumarhusa sem undanskilin voru vid gjofina og pau tilheyri pvi adalstefnanda i dag.

Pvi sé métmeelt ad tulka eigi akveedi gjafabréfsins pannig ad hinir undanskildu sumarbustadir
hafi einungis att ad vera undanskildir 8 medan Kristinn Sveinsson stundadi veidar & 18u. Itrekad
sé ad vio tulkun gjafagerninga seé vidurkennt ad slika gerninga beri ad tulka gefanda i hag og
l6glikur séu pvi fyrir pvi ad madir adalstefnanda, eda fadir hennar eftir atvikum, hafi ekki
einasta undanskilid sumarhusin sjalf heldur ennfremur land undir peim, nanar tiltekid pad land
sem afmarkad var ,,innan girdingar*. Hafi pad verid skilningur gjafpegans, Kristins Sveins
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46.

47.

48.

49.

50.

Palssonar, sem reyndar var adeins tveggja ara gamall pegar hann méttok gjofina, ad sumar-
bustadirnir hefdu verid undanskildir timabundid og peir hefdu att ad ganga til hans ad afa hans
gengnum en ekki dottur hans eda fodursystur, modur adalstefnanda, hefdi honum borid ad gera
tilkall til peirra og landsins ,,innan girdingar* pegar sa timi kom ad peir &ttu ekki lengur ad
vera undanskildir eins og t.d. vid andlat afa hans, Kristins Sveinssonar, arid 1966.

Adalstefnandi byggir 4 pvi ad mddir hennar hafi avallt litid svo 4 ad land ,,innan girdingar*
veeri i hennar eigu vegna pess ad han hafi haldid pvi eftir vid gjafaafsalid 10. oktober 1951. Ad
minnsta kosti verdi ad lita svo & ad modir adalstefnanda hafi haft astedu til ad lita svo & eftir
ad domur beejarpings Reykjavikur gekk arid 1962, sem kvad a um pad ad gjafaafsalid veeri
gildur gerningur. Visad sé til pess ad & ljosmyndum megi gldgglega sja hvernig girt var
umhverfis sumarbustadina i 6ndverdu og sidar voru par steyptir hlidarstolpar sem enn standi.
Skattframtol modur adalstefnanda, gdgn vardandi samskipti hennar vegna hitaveitu og
reikningar og bréf hennar til byggingarfulltria veiti a.m.k. visbendingu um pessa huglegu
afstddu hennar, auk umbods sem hudn veitti I6gmanni sinum i pvi skyni ad tryggja hagsmuni
hennar til landsins hinn 8. september 2019, og pvi algerlega visad & bug ad henni hafi verid
kunnugt um ad han hefdi afnotarétt af landinu einungis fyrir velvild gagnstefnenda.

P4 visar adalstefnandi til pess ad si malsasteeda gagnstefnenda ad peer séu raunverulegir
eigendur sumarhusa ,,innan girdingar® sé i motsogn vid fullyrdingar i bréfum 16gmanns peirra
til 16gmanns adalstefnanda 28. &gust 2019 og 10. agust 2022 par sem gagnstefnendur
vidurkenna ad adalstefnandi sé eigandi pessara hisa.

Rétt sé ad taka fram ad his sem Kristinn Sveinsson seldi syni sinum, Pali, &rid 1957, vidbygg-
ing vid has Pals, sé mali pessu 6vidkomandi enda hafi hvorki pad hds né has Pals verid ,,innan
girdingar* heldur hafi pad stadid nordvestan landsins ,,innan girdingar* par sem kallad sé ,,upp
a hol. pad hus sé nu annad hvort partur af hisi gagnstefnenda & Veidivegi 25 eda hafi verid
fjarleegt vid endurbyggingu pess hus.

Verdi krofur adalstefnanda i adalsok teknar til greina liggi fyrir ad sykna verdi hana af kréfum
gagnstefnenda i gagnsok. Byggi adalstefnandi a pvi ad sannad sé med ljésmyndum peim sem
han leggi fram ad land pad sem hun krefst ad vidurkennt verdi ad han sé eigandi ad gagnvart
gagnstefnendum hafi verid afgirt a.m.k. fra arinu 1938.

Verdi fallist a pad med gagnstefnendum ad ekki sé synt fram & slika nytingu pannig ad til
afnotahefdar hafi stofnast ad 168inni med nytingu modur adalstefnanda, pa sé 1jost ad til afnota-
hefdar hafi a.m.k. stofnast ad 168 undir hasunum, sbr. dom Haestaréttar 9. névember 2006 i
mali nr. 386/2006, og beri pa af peirri asteedu ad sykna adalstefnanda af krofum gagnstefnenda
i gagnsok.

Nidurstada
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52.

53.

54,

55.

56.

Krofugerd adalstefnanda i adalsok er svo ordud ad pess er krafist ad vidurkennt verdi med
domi ad réttur adalstefnanda gagnvart gagnstefnendum standi til pess ad hin sé eigandi ad
landspildu sem nanar er tilgreind og eigi gagnvart peim heimtingu & pvi ad verda skradur
eigandi i fasteignaskra.

Fyrri hluti krofugerdarinnar pess efnis ad réttur adalstefnanda ,,standi til pess ad hun sé eig-
andi“ umraeddrar spildu er i samreemi vid pad sem tidkast i domaframkvaemd, sbr. hér dom
Heestaréttar fra 19. mai 2016 i mali nr. 327/2016 og dom reéttarins fra 26. april 2018 i mali nr.
243/2017, ad teknu tilliti til akveeda 2. gr. stjornarskrérinnar, sbr. einnig 1. mgr. 24. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala. Er pessum hluta krofugerdarinnar pannig réttilega hattao.

Seinni hluti krofugerdarinnar lytur ad pvi ad gagnvart gagnstefnendum eigi adalstefnandi
heimtingu & skraningu eignarréttar sins i fasteignaskra. Hefur adalstefnandi ekki rokstutt sér-
staklega hvada pydingu pessi hluti kréfugerdarinnar hefur en vardandi fyrri hlutann er tekid
fram ad s& sé svo ordadur par sem adalstefnandi geti ekki krafist beinnar vidurkenningar &
eignarrétti sinum par sem stofnun fasteigna heyri til framkvaemdarvaldshafa en ekki domstola,
sbr. 2. gr. stjornarskrarinnar. Liggur pannig fyrir ad nai krafa adalstefnanda fram ad ganga um
ad réttur hennar standi til pess ad hin sé eigandi umreaeddrar landspildu taki eftir atvikum vid
annars konar malsmedferd sem midist ad pvi ad sa réttur verdi formgerdur med atbeina stjorn-
valda, s.s. med stofnun fasteignar, og skraningu réttar adalstefnanda. Koma par til skodunar
akvaedi laga, s.s. skipulagslaga nr. 123/2010, laga nr. 6/2001 um skréningu og mat fasteigna
og pinglysingalaga nr. 39/1978. EKkKi verdur hins vegar séd ad pessi seinni hluti kréfugerdar-
innar hafi neina sérstaka eda sjalfsteeda pydingu vid Urlausn efnisagreinings adila i pvi mali
sem hér er til arlausnar og vardar réttindi yfir tittnefndri landspildu. Verdur peim hluta krof-
unnar pvi visad fra ddominum vegna skorts & 16gvérdum hagsmunum, sbr. 2. mgr. 25. gr. laga
nr. 91/1991.

Hvad vardar athugasemd gagnstefnenda um varakréfu adalstefnanda er ad mati domsins ljost
af framsetningu hennar ad krafan tekur til afnotaréttar af landspildunni, eins og hdn er
afmorkud i adalkrofunni, og var pad stadfest af l6gmanni adalstefnanda vid adalmedferd
malsins.

Adalkrafa adalstefnanda er 4 pvi reist ad hun sé eigandi peirra tveggja husa, svokallads ,,nedra
huss* og svo ,,efra htss* sem nu sé skrad sem geymsla sem undanskilin hafi verid i gjafabréfi
modur hennar fra 1951 og ad samkveaemt efni gjafabréfsins hafi st landspilda sem krafa sé gerd
um einnig verid undanskilin. Sé i pvi sambandi byggt a texta gjafabréfsins og talkun i samraemi
vid vilja gefandans, médur adalstefnanda, en verdi ekki fallist a pad, pa & pvi ad efni bréfsins
hafi ordid annad en til stod vegna misritunar eda misskilnings sem hafi verid gjafpega fullljos.

Hvergi i texta umraedds gjafabréfs er vikid ad pvi ad hluti landsins sé undanskilinn gjofinni
heldur er pvert & moti afdrattarlaus texti pess efnis ad modir adalstefnanda afsali til fullrar
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57.

58.

59.

eignar pridja hluta af jordinni 16u 11 med 6llu pvi sem eignarhlutanum fylgir og fylgja ber, auk
veidiréttar. Verdur ekki lesid Ur texta gjafabréfsins ad undanpegnir sumarbdstadir og mann-
virki sem peim fylgja taki til landspildu peirrar sem um er preett i malinu og hefur adalstefnandi
ekki feert fyrir pvi nein haldbaer rok ad méalvenja pessa tima eigi ad leida til pess skilnings, en
ordin sumarbdstadur og mannvirki visa samkveemt almennri malvenju til hdsa og manngerdra
smida, sbr. hér einnig skilgreiningu i 13. tl. 3. gr. laga nr. 160/2010 um mannvirki. P6tt giro-
ingar kunni ad hafa fylgt med sumarbdstodunum verdur ekki dregin sa alyktun af ordskyringu
textans einni ad land ,,innan girdinga“ hafi lika fylgt med, enda ekki vikid ad pvi i gjafabréfinu
heldur jardarhlutanum i heild sinni afsalad til gjafpega, eins og adur segir.

Hvad vardar vilja méour adalstefnanda vid gerd gjafabréfsins er til pess ad lita ad i domi
beejarpings Reykjavikur fra 21. jani 1962 i mali nr. 514/1959 er rakin adilaskyrsla hennar i pvi
mali og kemur par berlega i ljos ad & peim tima hefdi hun vitad ad hun etti ekkert i eigninni
heldur hefdi fadir hennar verid raunverulegur eigandi hinna afs6ludu verdmeeta. Verdur pvi ad
mati domsins teepast byggt & pvi hver &tladur vilji hennar hafi verid til radstéfunar réttindanna
po6tt mégulegt hafi verid ad mati domara i baejarpingsmalinu ad leggja dom & krofur adila i pvi,
an tillits til heimildar modur adalstefnanda sem gefanda til pess réttar sem gjafabréfio fjalladi
um. A hid sama vid um tilvisun adalstefnanda til pess ad efni gjafabréfsins hafi ordid annad en
til var &tlast, enda visar 1. mgr. 32. gr. laga nr. 7/1936 einnig til vilja 16ggerningsgjafa og pess
sem hann atladi med l6ggerningnum. Er ekki heldur i 1jos leitt af halfu stefnanda ad gjafpega,
sem var smabarn pegar gjafabréfid var gert og enn ekki ordinn fjarrdda pegar domur baejarpings
gekk, eda forradamanni hans, hafi verid ljost ad efni pess hefdi ordid annad en til var etlast.
Verdur pad ekki heldur leitt af pvi ad gjafpeginn hafi ekki amast vid einhverri nytingu
gefandans, mddur adalstefnanda, & spildu peirri sem krafa adalstefnanda lytur ad. Skilyrdi
nefndrar 1. mgr. 32. gr. eru pannig ekki fyrir hendi.

A0 framangreindu virtu verda ad mati domsins ekki dregnar vidtekari alyktanir af gjafabréfinu
en texti pess gefur tilefni til, en hann gefur ekki tilefni til ad &tla ad landspilda si sem um er
deilt, um 720 m?ad staerd, hafi verid undanskilin gjofinni samkveemt efni gjafabréfsins. Hefur
adalstefnanda ekki tekist sonnun um annad. Breytir pvi ekki pott 3000 m? land hafi um tima
verid skrad a modur hennar i eldri fasteignaskra, og raunar einnig & gagnstefnendur a sama
tima ad pvi er virdist, en gdgn malsins bera med sér ad landréttindin hafa i pinglysingabdkum
verid talin eign peirra sem gagnstefnendur leida rétt sinn fra og hafa peir adilar sem med
eignina hafa farid stadid ad landskiptum i skjoli peirrar eignarheimildar sinnar.

Oumdeilt er hvada hisakost tilvisun tittnefnds gjafabréfs fra 1951 & vid, en gagnstefnendur
visa 6drum preedi til pess ad hasin og mannvirki pau sem visad er til i fyrrgreindu gjafabreéfi
fra 1951 skyldu ad Kristni Sveinssyni latnum verda eign gjafpegans og barnabarns hans,
Kristins Sveins Palssonar, sem per leida rétt sinn fra. Ekkert i texta gjafabrefsins gefur petta
til kynna og liggja ekki fyrir ddminum 6nnur gdgn sem benda til pess, en Kristinn Sveinsson
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60.

61.

Iést &rid 1966. bvert a mati liggja fyrir ddminum goégn sem syna ad i kjolfar déms beejarpings
hefur modir adalstefnanda talio sumarhus fram sem eignir sinar, stadio skil & idgjoldum vegna
I6gbundinna trygginga og & opinberum gjoldum, s.s. fasteignagjoéldum, auk pess ad greida til
hitaveitu & sveedinu, m.a. stofngjald, sem einn notenda hitaveitunnar. Gegn andmalum adal-
stefnanda hefur gagnstefnendum ekki tekist ad syna fram & ad hasin hafi att ad falla til peirra.
SU malséstaeda peirra er raunar einnig i andstodu vid krofu peirra i gagnsok um ad hasin verai
fjarleegd.

Verdur vid frekari arlausn mals pessa pannig lagt til grundvallar ad gjafabréfid verdi ad skilja
ut fra ordum sinum um ad med pvi hafi eignarhald landsins ferst yfir til gjafpegans sem gagn-
stefnendur leida rétt sinn fra og ad efra og nedra hus, dsamt mannvirkjum, hafi verid par undan-
skilin af médur adalstefnanda og vid andlat hennar komid i hlut adalstefnanda. Hafi par ekki
verid um timabundna radstofun ad raeeda, enda ekki vikid ad pvi i gjafabréfinu.

Adalstefnandi stydur adalkrofu sina einnig peim rokum ad eignarréttur moédur hennar, og svo
hennar, ad landspildunni hafi myndast fyrir hefd. Hefdarréttindi yfir fasteign geta myndast fyrir
20 é&ra 0Oslitid eignarhald skv. 1. mgr. 2. gr. hefdarlaga nr. 46/1905, en p6 skapast ekki hefd ef
hefdandi hefur nad umradum med gleep eda dradvandlegu atferli, eda ef hefdandi feer vitneskju
um ad eignarhaldid se pannig til komid adur en hefdin er fullnud, sbr. 2. mgr. lagagreinarinnar.
Eins og rakid er i domi Heestaréttar fra 21. desember 2022 i méli nr. 33/2022 hefur pessi
askilnadur verid tulkadur svo i sidari domaframkveemd ad bein vitneskja um réttmeett eign-
artilkall annars manns standi hefd i vegi. | mali pessu liggur fyrir ad domsmal var rekid milli
beirra sem adilar mals pessa leida rétt sinn fra. I pvi mali var fyrir bajarpingi Reykjavikur
krafist 6gildingar & gjafabréfinu frd 1951 med peim rokum ad um malamyndagerning hefdi
verid ad raeda, forrddamanni gjafpega fyrir hans hdnd hefdi matt vera ljost ad svo veeri og ad
Kristinn Sveinsson vaeri eigandi umdeildra eigna, en ef & petta yrdi ekki fallist veeri gjafabréfio
6gilt vegna brostinna forsenda. Pessum rékum var hafnad med 4durgreindum bajarpingsdomi
sem synjadi um 6gildingu gjafabréfsins. Adur er rakinn framburdur médur adalstefnanda fyrir
beejarpingi pess efnis ad han eetti ekkert i eigninni og hlaut henni ad vera ljést vid ddomsuppségu
a arinu 1962 ad eignin tilheyrdi Kristni Sveini Palssyni samkvamt gjafabréfinu fra 1951 par
sem hun gaf honum ,,pridja hluta af j6rdinni Idu I med 6llu pvi sem eignarhlutanum fylgir og
fylgja ber*. Samkveemt adurgreindri 2. mgr. 2. gr. hefdarlaga kom pessi beina vitneskja modur
adalstefnanda ohjakvaemilega i veg fyrir ad hin geeti eignast landspildu pa sem um er deilt fyrir
hefd, hvad sem afstddu hennar til eignarhaldsins leid. Réttur adalstefnanda getur ekki ordid
betri enda hefur henni verid kunnugt um agreininginn fra pvi adur en modir hennar lést. Pa
hefur adalstefnanda ekki tekist ad syna fram & nein pau atvik sem med réttu geetu hafa gert pad
ad verkum ad modir hennar veri i godri trd um eignarhald sitt pratt fyrir framangreinda
nidurstddu beejarpings.
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62.

63.

64.

Kemur pa til skodunar varakrafa adalstefnanda um ad afnotahefd hafi skapast. Somu skilyroi
eru fyrir afnotahefd og eignarhefd og pvi ljést ad hugleg afstada modur adalstefnanda skiptir
hér einnig mali. | pvi sambandi er rétt ad taka fram ad pott hin hafi haft beina vitneskju um
eignarheimild gjafpegans Kristins Sveins Palssonar samkveemt gjafabréfinu 1951, pa undan-
skildi han i sama breéfi tvo hus i landinu. Eins og ad framan er rakid gefur efni bréfsins ekki til
kynna ad pad hafi verid timabundin radstofun, hvorki pannig ad husin feeru pa i annars eigu né
ad rddgert veeri ad pau myndu vikja af landinu. Ad virtu efni gjafabréfsins, og atvikum malsins
par til ar gildi bréfsins var skorid med doémi baejarpings, verdur pvi ekki slegid fostu ad modir
adalstefnanda hafi vitad eda matt vita ad afnot hennar af landinu vaeru i besta falli timabundin.
Er ekkert skjalfest i malinu sem bendir til pess ad han hafi verid upplyst skriflega par um fyrr
en med bréfi gagnstefnenda, dags. 28. gust 2019, i kjolfar pess ad Pjodskra hofst handa vid
samramingu upplysinga i fasteignaskra, pott henni hafi reyndar einnig gefist tilefni til ad kanna
stddu pessa pegar hin vard pess askynja ad unnid veeri ad deiliskipulagsgerd an samrads vid
hana par sem ekki var gert rdd fyrir byggingarreitum fyrir hds hennar, sbr. bréf hennar til
byggingarfulltrda snemma ars 2007.

Gagnstefnandi Erna bar fyrir dominum ad avallt hefdi verid talad um nedra hisid sem
landlausan bustad en ad afi hennar, Pall Kristinsson, hefdi alltaf sagt méour adalstefnanda
mega vera par alla sina tid. A petta sér nokkra stod i pvi sem fram kom i vitnisburdi Helga
Agustssonar sem kvad almannarom hafa verid ad modir adalstefnanda maetti dvelja i husinu &
medan hun 1ifdi, en Helgi er uppeldissonur eins premenninganna sem upphaflega stodu ad
kaupum & 10u og bar fyrir dominum ad hafa komid par i am.k. 70 ar, fyrst i bustad
uppeldisfoour sins en sidar i eigin bustad. Atferli méour adalstefnanda, eins og pad birtist i
g6gnum malsins, bendir po ekki til pess ad hun hafi vitad til pess, eda haft pann skilning &, ad
pvert & efni gjafabréfsins veeri vera hennar i hasinu ekki & grundvelli bréfsins heldur fyrir leyfi
beirra sem teldu til réttar eftir gjafpegann. Stadfesti og Ulfar Sveinbjérnsson, sonur annars
premenninganna, fyrir ddminum yfirlysingu sina pess efnis ad modir adalstefnanda hefdi litid
a efra og nedra has sem sina eign og 16dina sem pau staedu & og hin nytt, eins og framkveemdir
hennar baeru gloggt merki.

Ad framangreindu virtu, og gegn motmalum adalstefnanda, hefur gagnstefnendum ad mati
domsins ekki tekist sonnun pess ad 2. mgr. 2. gr. hefdarlaga utiloki afnotahefd, en & peim hvilir
sonnunarbyradi par um. Stendur hugleeg afstada médur adalstefnanda pannig ekki afnotahefd i
vegi, svo fremi sem onnur skilyrdi hefdar voru uppfyllt &dur en henni var ljést ad his hennar
veeru i landi gagnstefnenda i 0pokk peirra pott han fengi ad halda afnotum sinum af nedra
hasinu til danardags. Gagnstefnendur bera einnig sénnunarbyrdi um ad modir adalstefnanda
hafi haft afnotin fyrir velvild peirra sem paer leida rétt sinn frd. Somu rok og &dur leida til
peirrar nidurstédu ad 3. mgr. 2. gr. hefdarlaga standi ekki heldur afnotahefd i vegi. Er enda
ekkert skjalfest ad finna i gégnum malsins um ad peer adsteedur seu uppi sem i akvadinu greinir
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65.

66.

67.

0g er vitnisburdur sa sem adur er rakinn ekki til pess fallinn ad tryggja gagnstefnendum sénnun
um ad svo hafi verid.

Til pess ad afnotahefd verdi talin hafa komist & parf einnig ad uppfylla hlutleeg skilyrdi 2. gr.,
sbr. 7. gr., hefdarlaga. Er par gerd ad skilyrdi 6slitin notkun i fullan hefdartima, p.e. 20 &r, og
ber adalstefnandi sénnunarbyrdi fyrir pvi, en auk pess kemur til skodunar st landfreedilega
afmorkun sem adalstefnandi heldur fram.

Adalstefnandi visar til pess ad um spildu sé ad reda ,,innan girdingar” en gagnstefnendur
kannast ekki vid pa afmorkun. Byggir adalstefnandi & pvi ad i 6ndverdu hafi girdingar og trja-
grodur afmarkad spilduna og i fyrirliggjandi yfirlysingu adurgreinds vitnisins Ulfars og yfir-
lysingu Sigridar Jonsdéttur, sem einnig mun hafa dvalist mikid ad 1du, og sem hun stadfesti
fyrir domi, kemur fram ad 16din vid efra og nedra hus hefdi verid afmdérkud med girdingum og
trjam gagnvart adliggjandi 16dum, eins og adalstefnandi heldur fram. Adurnefnt vitni Helgi bar
fyrir ddminum ad vel hefdi verid girt, hefdi verid girding fyrir nedan 160 Kristins Sveinssonar
en einnig hefdi 168 hans og Soffiu verid afgirt i heild sinni. Bar hann ad buskapur hefdi verid
a 1ou I og Il med tilheyrandi lausagangi bufjar og taldi hann helst ad girdingar hefdu verid
settar upp til varnar 4gangi bufjar, en ad auki hefdu peir sem parna dvéldu almennt verid ad
reyna ad raekta upp bera &sa. Vettvangsferd leiddi i 1jés ad girding nedan hinnar umdeildu
landspildu stendur enn og er gengid inn & 16dina milli tveggja steinsteyptra stopla. Ofan vid
efra hasid er girdingarbdtur en hann ner ekki ad hasi gagnstefnenda og girdir i raun ekkert af.
Halli er i landinu og hafa verid grédursett tré ofan vid nedra husid og er his gagnstefnenda par
fyrir ofan. Adgengi er audvelt par a milli. Adalstefnandi og gagnstefnandi Erna voru samtaka
i pvi fyrir ddminum ad girdingar veeru med sama haetti og hefdi verid. [ stefnu er tekid fram ad
Kristinn Sveinsson hafi reist girdingu umhverfis husin tvo og grédursett grenitré & mérkunum
um eda upp Ur arinu 1940. Er ad mati domsins ekki haegt ad leggja sérstaka merkingu i pessa
afmorkun sem kom pa til i 6ndverdu &dur en gjafabréfid kom til og agreiningur um pad var
leystur i domsmali, auk pess sem likur eru til pess ad girdingin hafi verid til varnar bufé og
grédursetning trjéa til ad draga Ur vindi, sbr. veetti vitnisins Helga. Ad auki verdur ekki séd ad
gagnstefnendur eda peir sem peer leida rétt sinn fra hafi verid utilokud fra afnotum umdeildrar
spildu, enda eru helstu ummerki um girdingar nedan spildunnar en a milli hidsa adila er ad
mestu opid land pott i halla sé og par sé ad finna trjagrédur. Baru adilar og fyrir dominum ad
frjals samgangur hefdi verid a milli hisanna. Verdur ad ollu virtu ekki fallist & ad modir
adalstefnanda, og na adalstefnandi, hafi eignast afnotarétt af spildu peirri sem krafa er gerd um
i heild sinni.

A hinn boginn er ljost ad afnot annarra af pvi landi sem er undir nedra og efra hisi voru engin,
enda varanleg mannvirki par &. Pa var latid atélulaust ad médir adalstefnanda byggdi vid efra
hasid pall og setti nidur heitan pott og pott gagnstefnendur visi til pess ad han hafi fengid
heimild til endurbota a nedra husi er ekkert skjalfest um pad og ber atferli hennar med sér ad
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68.

69.

70.

71.

72.

han hefur talid sig i retti til pess, svo og til ad byggja par pall sem ekki verdur heldur annad
séd en ad hafi verid 1atid atdlulaust. Eru pvi skilyrdi til ad fallast 4 med adalstefnanda ad hefoud
séu afnot af landinu undir hdsunum og vidfostum mannvirkjum, eins og rimast innan varakréfu
hennar, verdi skilyrdum um hefdartima talio fullnagt.

Fyrir liggur ad efra hds og nedra has voru undanskilin gjafabréfinu fra 1951 og voru pannig
afram i eigu moédur adalstefnanda. Midad vid pad sem fram kom fyrir domi og gogn malsins
dvaldi Kristinn Sveinsson i hisunum med fjolskyldu sinni, p.m.t. médur adalstefnanda, og
veidifelogum. Eftir andlat hans arid 1966 synist Gumdeilt ad hun hafi ein haft umrdd nedra
hdssins, sem gjarnan var kallad Gudrunarhus af adilum malsins og 6drum. Hafa gagnstefn-
endur ekki synt fram & ad hun hafi ekki haft umrad efra hussins a grundvelli pess eignarréttar
sem til stadar var eftir gjafabréfid, en ekki er deilt um ad brddir hennar, Egill, hafi gjarnan
dvalid par pegar pau komu saman ad 18u. P4 mun hun hafa bodid fjélskylduvinum afnot hans
pegar hun baud til sin i bastadinn. Eftir lat Egils arid 1992 mun efra husid litt hafa verid notad
enda skemmdist pad mikid um midjan tiunda aratug sidustu aldar pegar heitavatnslogn sprakk.
Pad breytir pvi p6 ekki ad husin tvd hafa stadid & sama stad allt fr4 byggingu peirra og modir
adalstefnanda for formlega med eignarrétt peirra fra arinu 1951 og nytti pau. Voru afnot af
landinu undir hdsunum pvi hefdud l6ngu fyrir andlat Egils og pann tima sem modur
adalstefnanda var gerd kunnug afstada gagnstefnenda eda hafdi tilefni til ad kanna hana.

Ad 0llu framangreindu virtu verdur talid ad til afnotahefdar hafi stofnast til pess lands sem er
undir hisum adalstefnanda, efra og nedra hasi, med fastanimerin 220-5492 og 220-5493, sbr.
hér til hlidsjonar dom Haestaréttar fra 9. nGvember 2006 i mali nr. 386/2006, en ad 6dru leyti
eru gagnstefnendur syknadar af kroéfum adalstefnanda i adalsok. Ad pessari nidurstodu
fenginni eru ekki efni til ad gera adalstefnanda ad fjarlaegja mannvirki sin af 168 gagnstefnenda
ad Veidivegi 25 ad violdgoum dagsektum, enda hefur hin afnot lands par undir, og verdur hin
syknud af kr6fum gagnstefnenda i gagnsok.

Ad teknu tilliti til atvika malsins og Grslita pykir rétt ad mélskostnadur milli adila falli nidur,
baedi i adalsdk og gagnsok.

Malid fluttu Asgeir Por Arnason logmadur fyrir hond stefnanda og Gudmundur Agustsson
I6gmadur fyrir hond stefndu.

Nanna Magnadottir héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Visad er fra domi peim hluta adalkrofu adalstefnanda, Soffiu Margrétar Hrafnkelsdéttur,
ad han eigi gagnvart gagnstefnendum, Ernu Porisdéttur og Gudranu Kristinu Périsdottur,

heimtingu & pvi ad verda skradur eigandi i fasteignaskra ad u.p.b. 720 m2 landspildu, sem
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liggur innan marka fasteignarinnar Veidivegar 25, Blaskogabyggd, med landndmer
L167357 og hefur eftirfarandi hnitamdork, sbr. uppdratti 8 domskjélum 3 og 4:

pt60: X=426513.20 Y=401368.82

pt6l: X=426509.80 Y=401367.08

pt62: X=426491.42 Y=401374.38

pa:  X=426471.39 Y=401382.23

ptld: X=426476.60 Y=401392.90

ptl5: X=426488.50 Y=401388.50

pt16: X=426492.70 Y=401401.90

pb: X=426497.40 Y=401401.26.

Vidurkenndur er 6takmarkadur og endurgjaldslaus afnotaréttur adalstefnanda af pvi landi
sem has hennar standa & innan marka fasteignarinnar Veidivegar 25, Blaskogabyggd,
med landnumer L167357.

AdJ 6dru leyti eru gagnstefnendur syknadar af krofum adalstefnanda i adalsok.
Adalstefnandi er syknud af krofum gagnstefnenda i gagnsok.

Malskostnadur fellur nidur.

Nanna Magnadottir
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