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Heéradosdomur Reykjavikur

Domur 12. april 2023.

Mal nr. E-4610/2022:

A
(Pordur Heimir Sveinsson légmadur)

gegn
B
(Stefan Ragnarsson I6gmadur)

Domur
Malsmedferd og domkrofur adila

Mal petta, sem démtekid var pann 30. mars 2023, var htfdad 6. oktober 2022. Stefnandi er A,
[...], enstefndaer B, [...].

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefnda verdi deemd til ad greida honum skuld ad fjarhaed
6.470.100 krénur dsamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og

verdtryggingu fra pingfestingardegi til greidsludags, auk malskostnadar.

Stefnda krefst pess adallega ad han verdi syknud af kréfu stefnanda en til vara ad krafa

stefnanda verdi leekkud verulega. ba krefst stefnda malskostnadar auk &lags.

[ pinghaldi i malinu pann 8. desember 2022 var bokad eftir Isgmanni stefndu ad hann teldi ekki
porf & ad stefnandi legdi fram kvittanir opinberra gjalda, p.e. fasteignagjalda, vatns- og
fraveitugjalda og rafmagnsreikninga. Démari 6skadi eftir pvi utan réttar ad malio yrdi i upphafi
adalmedferdar sérstaklega flutt um formhlid pess par sem til greina keemi ad visa pvi fra domi

an krofu vegna vanreifunar.
Yfirlit mélsatvika
Adilar mals pessa voru i hjonabandi & arunum 2003 til 2009. bau eiga saman prji bérn og

keyptu arid 2006 ibud ad [...], fastanumer [...]. Kaupin fjarmégnudu pau pannig ad
Landsbankinn hf. veitti lan ad fjarhaed 16.000.000 kr. og vidbdtarlan vegna fyrstu kaupa



2.000.000 kr. pa greiddi fadir stefnanda 2.560.695 kr. vegna kaupanna, p.m.t. til greidslu
kaupverds 2.000.000 kr. og mismuninn vegna lantékugjalds og pinglysingar- og stimpilgjalda.

Samkveemt fjarskiptasamningi vid skilnad adila skyldi fasteignin fra og med 1. jantar 2011
koma i hlut stefndu sem jafnframt skyldi taka yfir ahvilandi vedskuldir, sem pa hofou verio i
vanskilum i ram tvo ar. Pegar til pess kom hafnadi Landsbankinn hf. ad sampykkja yfirtoku
stefndu & vedskuldabréfunum sem & eigninni hvildu og vard pvi ekki (r ad fasteignin keemi i
hennar hlut. Bjé stefnda &fram i fasteigninni i fimm ar en ekki voru greiddar afborganir af
ahvilandi lanum fra haustinu 2008. A &rinu 2011 baud Landsbankinn hf. adilum svokallada
110% nidurfaersluleid af fasteignamati. Leekkudu vid pad ahvilandi vedskuldir umtalsvert en
prétt fyrir pad vard ekki ur yfirtoku stefndu & &hvilandi lanum eignarinnar og vanskil héldu

afram.

[ september 2015 6skadi Landsbankinn hf. eftir naudungarsélu & fasteigninni vegna
vanskilanna sem pa namu i heild 44.050.395 kr. Naudungarsolubeidnina afturkalladi bankinn
b6 vegna pess ad frumrit vedskuldabréfsins fannst ekki i bankanum. Stefnda vék ar ibadinni
vorid 2016 og tok stefnandi pa ad sér ad greida rekstrargjold af eigninni sem afram st6d aud.
Landsbankinn hf. h6fdadi égildingarmal vegna hins glatada vedskuldabréfs og var kvedinn upp
ativistardomur i méalinu 10. febrdar 2017. Stefnandi krafdist endurupptoku malsins sem var
heimilud 1. juni 2017. Stefnda drd sig Gt ur malarekstrinum og stéd ekki ad honum med
stefnanda. Endanleg drslit ddmsmalsins vegna 6gildingar vedskuldabréfsins urdu pau ad med
domi Landsréttar 13. mars 2020 i mali nr. 431/2019 var stadfest nidurstada héradsdoms um
6gildingu bréfsins. ba hafdi hins vegar krafan samkvaemt vedskuldabréfinu fyrnst en bankinn
hafdi pa enn afturkallad naudungarsélubeioni an pess ad gripa til neinna radstafana til ad slita
fyrningu innan tilskilins frests. I kj6lfarid var laninu sidan aflyst af eigninni pann 31. oktober
2020.

Var pa eignin ordin vedbandalaus en adilar voru 6sammala um hvernig skipta skyldi
sOluandvirdi hennar & milli peirra. Med tolvupdsti pann 26. mai 2021 sendi stefnandi stefndu
tillogur sinar i premur lidum um réadstéfun séluandvirdis eignarinnar. [ fyrsta lagi taldi hann
sanngjarnt ad foreldrar hans fengju framlag sitt til upphaflegra ibudakaupa til baka. pa ad tekid
yroi tillit til kostnadar vid malarekstur stefnanda gegn bankanum og ad tekid yrai tillit til
rekstrarkostnadar ibddarinnar fra pvi ad stefnda fluttist ar henni. Pessum télvupdsti svaradi
stefnda pann 27. mai 2021 par sem m.a. sagdi: Frabeert ad heyra! Eg er mjog pakklat fyrir allt

sem pu hefur gert, og audvitad verdur allt gert upp. Er pa ekki malid ad drifa i pessu og koma
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ibadinni i s6lu & naestu dogum? Svar stefnanda vid pessum télvupdsti sendi hann daginn eftir
og taldi frabaert ad hadn vildi semja um sanngjarna lausn. Sagdist hann atla ad taka saman
kostnadinn og leggja drog ad samkomulagi um uppgjér & honum. Pad var sidan med télvupdsti
pann 11. jini 2021 ad hann sendi henni med télvuposti drig ad sliku samkomulagi. 1 pvi lagdi
stefnandi til ad af s6luandvirdinu myndi fyrst greidast sélupoknun til fasteignasala, sidan 10%
af sdluverdi fasteignarinnar til fédur hans sem endurgjald fyrir framlag samsvarandi hlutfalls
kaupverds til upphaflegra kaupa & fasteigninni. b4 skyldu greidast 2.640.309 kr. til stefnanda i
utlagdan rekstrarkostnad og pvi naest 806.844 kr. i Utlagdan kostnad vegna maélaferla fyrir

domstélum um téd vedskuldabref. pad sem eftir steedi skyldi skiptast jafnt peirra & milli.

Ekki liggur fyrir eiginlegt svar stefndu vid pessum télvupoésti en pé liggur fyrir ad stefnanda
var send askorun um ad ganga til samninga vid stefndu um slit & sameign fasteignarinnar, i
agust sama ar. Gerdu adilar sidan ad endingu med sér samkomulag pann 22. febrdar 2022 um
sOlu fasteignarinnar og helmingaskipti andvirdisins en ad stefnandi myndi stefna stefndu fyrir
dom til greidslu peirra krafna sem éagreiningur mals pessa stendur um. Fasteignin seldist 10.
mars 2022 fyrir 53.500.000 kr. H6fdadi stefnandi sidan mal petta & hendur stefndu til greidslu
6.470.100 kr.

Helstu malsasteedur og lagardk stefnanda i efnispaetti malsins

Stefnandi byggir & pvi ad adilar hafi eftir skilnad sinn og allt fram ad sélu eignarinnar 18. mars
2022 verid sameigendur ad fasteigninni, til helminga hvor. Hafi pau pvi borid jafna skyldu til
greidslu gjalda af henni. Stefnandi hafi einn sameigenda greitt krofur sem stofnad hafi verid til
vegna sameignarinnar og eigi pvi endurkréfu & hendur stefndu i samreemi vid eignarhlutfoll
pbeirra i sameigninni, sbr. reglur kréfu- og eignarréttar og ad abyrgd sameigenda gagnvart pridja

manni sé oskipt.

I tolvupdsti stefndu 27. mai 2021 hafi stefnda gefid stefnanda personulegt og skuldbindandi
loford og sampykkt tillégur hans ad uppgjori peirra med ordunum |, fidbeert ad heyra! Eg er
mjog pakklar fyrir allt sem pu hefur gert og audvitad verdur allt gert upp ‘. Hugsanlegri
fyrningu gagnvart 6llum krofulioum hafi verid slitid med pessu lofordi, sbr. 14. gr. laga nr.
150/2007 um fyrningu krofuréttinda. P& byggir stefnandi & fyrirvara i samkomulagi adila 22.
febrdar 2022 um ad leita réttar sins, sbr. almennar reglur krofuréttar um endurgreidslu

ofgreidds fjar.



12

13

14

15

Stefnukrofur stefnanda eru i fjorum lidum. Fyrsti lidurinn lytur ad krofu stefnanda um
endurgreidslu stefndu & helmingi rekstrargjalda fasteignarinnar sem stefnandi hafi greitt einn
eftir ad stefnda for ar ibadinni 1. mars 2016. Hafi pau hvort att helmingseignarhlut i
fasteigninni og pvi borid jafnar skyldur til greidslu gjaldanna eftir pad timamark. Til
rekstrargjalda skv. pessum fyrsta krofulid teljist tryggingar 101.189 kr., husfélagsgjold 658.431
kr., fasteignagjold 368.759 kr., vatns- og fraveitugjéld 333.062 kr. og rafmagnskostnadur
42.831 kr., eda samtals 1.504.271 kr.

Annar krofulidur i stefnu vardar krofu stefnanda um greidslu a helmingi Gtlagds kostnadar, p.e.
malskostnadar vegna démsmals sem stefnandi rak & hendur Landsbankanum hf. til ad verja
fasteign adila pvi ad han yrdi seld naudungarsolu vegna skuldar sem bankinn kvad pa nema
44.050.395 kr. Malarekstur stefnanda gegn bankanum vegna glatads frumrits vedskuldabréfs
hafi ordid til pess ad eignin vard vedbandalaus og beri stefndu ad greida helmings hlutdeild i
peim kostnadi sem hafi studlad ad peirri nidurstédu, sbr. abyrgd sameigenda & skuldum
fasteignar. Nemi pessi krofulidur 403.442 kr.

Pridji krofulidur vardar krofu stefnanda um greidslu & helmingi skuldar stefnanda vegna
Iogmannskostnadar Pordar Heimis Sveinssonar sem stafi af malarekstrinum gagnvart
Landsbankanum hf., 1.607.040 kr. Stefnda hafi varpad 6llum kostnadi og abyrgd & 6rlégum
eignarinnar yfir & stefnanda. Astaedur alls kostnadarins sé ad rekja til stefndu sjalfrar, en hin
hafi borid abyrgd & peim kostnadi sem fallid hafi til og verid i abyrgd vegna skuldarinnar vid
Landsbankann hf. sem felld hafi verid nidur. Allar krofurnar stafi af vanefndum hennar, sbr.

fjarskiptasamning adila um yfirtoku allra skuldbindinga vegna fasteignarinnar.

Fjorai krofulidur i stefnu vardar lan fodur stefnanda, C, til adila vid kaup a ibudinni, fyrir 10%
atborgun i eigninni, lan hans fyrir lantokugjaldi, kostnadi vid pinglysingu og stimpilgjaldi,
samtals 2.560.695 kr. Fasteignaverd hafi margfaldast sidan og séluverd ibadarinnar 18. mars
2022 numid 53.500.000 kr. bvi se ekki ésanngjarnt vid sélu eignarinnar ad fadir stefnanda fai
til baka lan pad sem hann hafi reitt fram til greidslu 10% Utborgunar i eigninni, p.e. 10%
sOluverds auk framangreinds kostnadar, samtals 5.910.695 kr. sem skiptist pa til helminga milli
adila. Nemi helmingshlutur stefndu skv. pessum krofulid pannig 2.955.347 kr. bau hefdu ekki
getad eignast ibudina nema fyrir tilstudlan lans fodur stefnanda og stefnda standi nu uppi med
hagnad eftir sélu hennar sem nemi 26.750.000 kr. sem hun hefdi annars ordid af. Stefnandi
byggir & reglum um éréttmeeta audgun pvi ekki sé sanngjarnt ad stefnda geti hagnast & peirri

eignarmyndun sem han hefur gert tilkall til an pess ad taka patt i peim kostnadi sem féll til vid
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pa eignarmyndun. Fadir stefnanda hafi framselt kréfuna & hendur stefndu til stefnanda.
Vardandi pa adferdafreedi ad mida pennan patt krofunnar vio sama hlutfall af verdmeeti
fasteignarinnar vid kaup og solu, p.e. 10%, jafngildi pad i raun pvi ad tengja fjarhaedina vid
verdmeti fasteignarinnar. Sé um ad reda somu adferdafreedi og byggt sé & i svokdlludum
hlutdeildarlanum skv. VI. kafla A i Il6gum um hdsnadislan nr. 44/1998, sbr. breytingaldg nr.
113/2020. Samtals nemi démkrafa i stefnu samt6lu framangreindra fjarhaeda, 6.470.100 Kkr.

Helstu mélsastedur og lagardk stefnda i efnispaetti malsins

Stefnda telur ad tilefni geeti verid til ad visa kréfum stefnanda fra démi an krofu (ex officio)
par sem peer séu ekki studdar neinum gégnum auk pess sem malséasteedur hans stydjist ekKki vid
vidunandi lagarok.

Vardandi fyrsta krofulidinn i stefnu um helmingsendurgreidslu opinberra gjalda, p.e.
fasteignagjalda, husfélagsgjalda, trygginga-, vatns- og fraveitugjalda og rafmagnskostnadar
krefst stefnda adallega syknu par sem engin gogn hafi verid 16gd fram til ad stydja réttmeeti
eda fjarhaed kréfunnar. Stefnandi hafi ad auki synt af sér tdmleti vid ad innheimta ekki krofuna.
Til vara er krafist verulegrar leekkunar domkréfunnar par sem sa hluti hennar sem stofnast hafi
fyrir 6. oktober 2018 se fyrndur, sbr. 8. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, midad
vid dagsetningu maélshofounar. Pa hafi fasteignin verid seld 10. mars 2022 og engin
greidsluskylda hafi verid fyrir hendi eftir pad timamark. Vardandi kostnad vegna trygginga i
fyrsta krofulio i stefnu krefst stefnda ad auki syknu par sem éutskyrt sé hvort kréfulidurinn
vardi greidslur a idgjaldi vegna skyldubundinnar brunatryggingar eda valkveedrar
fasteignatryggingar sem segja hefoi matt upp eda keyptar séu fyrir tilstilli hasfélaga i

fjdleignarhdsum.

Vardandi krofulidi stefnanda um ymsan utlagdan kostnad og logmannskostnad vegna
malareksturs krefst stefnda adallega syknu pvi hun hafi ekki verid i neinu vidskiptasambandi
vid l6gmann stefnanda og hafi hin gert stefnanda og I6gmanni hans ljést ad hin hygdist ekki
taka patt i malarekstrinum strax i juni 2017. Til vara er krafist verulegrar lsekkunar skv. pessum

krofulidum med visan til somu sjonarmida um fyrningu og ad framan eru rakin.

Vardandi krofulid stefnanda sem sndi ad endurgreidslu a helmingi lans fra fodur stefnanda
byggir stefnda & pvi ad han hafi ekki tekid neitt 1an hja nefndum adila. Hafi sa adili veitt lan

hafi stefnandi einn verid lantakinn. I fjarskiptasamningi vegna skilnadar adila sé ekkert lan vid
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fodur stefnanda talid upp og skv. 3. gr. samningsins skuli sa greida paer skuldir sem ekki séu
taldar upp i samningnum sem til peirra hafi stofnad. ba sé krafa fédur stefnanda ad auki fallin
nidur sokum témleetis i ramlega 16 ar. Krafan sé fyrnd enda haldi stefnandi pvi fram ad 1anid
hafi verid veitt 12. april 2006, sbr. 4. og 5. gr. pagildandi laga um fyrningu skulda og annarra
krofuréttinda nr. 14/1905.

Pessu til vidbotar byggir stefnda & pvi ad ahvilandi vedskuldum & fasteigninni hafi ekki verid
aflétt & grundvelli nidurstddu peirra ddmsmala sem stefnandi héfdadi & sinum tima heldur
vegna mistaka krofuhafa sem hafi ordid til pess ad krafan fyrndist. bau mistdk kréfuhafans hafi
ekki verid stefnanda ad pakka.

pa motmeelir stefnda sérstaklega Utreikningi stefnanda & endurgreidsluveromaeti lans fra fodur
hans og mélsastaedum stefnanda um meint loford stefndu i télvuposti 27. mai 2021. Han hafi
hvorki sampykkt krofurnar né slitid fyrningu med yfirlysingum sinum, sbr. 6. gr. laga nr.
14/1905 og 14. gr. laga nr. 150/2007. b4 hafi stefnda engu lofordi beint til fodur stefnanda, en
framlagt framsal fra peim adila til stefnanda sé dagsett eftir nefndan télvupost, eda pann 22.
februar 2022.

Krafa stefndu um alag & malskostnad sem stefnanda verdi gert ad greida henni er byggd & pvi
ad stefnandi hafi med malatilbinadi sinum haft uppi krofur og stadhaefingar sem hann vissi eda
matti vita ad veeru haldlausar. Einkum eigi pad vio um krofu stefnanda um greidslu
I6gmannskostnadar sem stefnda hafi ekki stofnad til og stefnandi hafi vitad vel ad stefnda
&tlaoi ekki ad taka patt i, krofu stefnanda um greidslu a lani sem hann stofnadi sjalfur til fra
fodur sinum og krofur vegna Gtlagds rekstrarkostnadar af fasteign sem stefnandi vissi vel ad

veeru fyrndar.

Malsastaedur adila um formhlid malsins

Eins og adur greinir hafdi domari malsins 6skad fyrir fram eftir pvi vid I6gmenn ad malid yroi
i upphafi adalmedferdar 30. mars 2023 flutt um formhlid pess. Fram kom i mali I6gmanns
stefndu ad hann teldi malid verulega vanreifad af halfu stefnanda, démkrafan veeri ekki byggd
a logfraedilegum rokum heldur hugleegu sanngirnismati og engin tilraun gerd til ad baeta ur
malatilbunadinum, p.m.t. engin tilraun gerd til ad rokstydja adild stefnanda til soknar skv.

krofulid prju i stefnu. pa hefdi stefnandi pegar lyst gagnadflun lokid i sidustu fyrirtoku malsins
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pratt fyrir abendingar i greinargerd stefndu um ad gogn skorti fyrir flestum kréfulidum i stefnu.

Allar krofur stefnanda séu vanreifadar og 6skyrar.

Hvad formhlid malsins vardadi krafdist Idgmadur stefnanda pess ad malinu yrdi ekki visad fra
domi an krofu (ex officio) enda veeri stefnan i malinu skyr. Kvad Iégmadurinn ad i malinu veeri
krafist greidslna sem sundurlidadar veeru & fullnzegjandi og ndkveman mata i stefnu.
Sakarefnid veeri skyrt og stefndu veeri ekki unnt ad bera fyrir sig skort & gognum enda hefdi
I6gmadur hennar sampykkt, med bdkun & dompingi og med tolvupdsti i mars sl., ad
gagnaframlagning veeri ekki porf til sénnunar fjarheedum doémkrafna. I pessu sambandi vaeru
stadreyndir malsins til sénnunar, enda hefdi fasteignin verid seld naudungarsélu hefdi stefnandi
ekki lagt at fyrir rekstrarkostnadi hennar, sem logved laegi fyrir, og malareksturinn gegn
bankanum hefdi heldur ekki att sér stad nema fyrir greidslu stefnanda & réttargjoldum. Allar
upplysingar um greiddan kostnad leegju fyrir og veeru Utskyrdar i stefnu. Um krofulid prju veeri
vissulega ekki um utlagdan kostnad stefnanda ad raeda heldur ogreidda skuld hans vid
I6gmanninn en fyrir peirri skuld hefdu verid lagdar fram timaskyrslur légmannsins til
sonnunar. Adspurdur um malsastedur sem laegju til grundvallar kréfulidunum ték I6gmadurinn
fram ad medal pess sem byggt veeri & vardandi alla krofulidina veeri sérstakt sampykki stefndu
sem feelist i tolvupdsti hennar pann 27. mai 2021 og fyrir laegi i gognum malsins. Sa télvupostur
teldist skuldbindandi loford af hennar halfu.

Nidurstada

Stefnandi hofdar mal petta til ad knyja fram greidslupéatttoku af halfu stefndu vegna nanar
tilgreindra kostnadarlida og endurgreidslu lans fodur stefnanda. Oumdeilt er ad stefnandi hafi
einn stadid straum af kostnadinum sem hann krefur stefndu nd um og ad fjarmunum fra fédour
hans hafi verid varid til kaupa & ibud adila ad Hraunbz 134. Vid adalmedferd malsins reifudu
I6gmenn adila, ad beidni domsins, sjonarmid um hugsanlega fravisun malsins an krofu vegna
vanreifunar skv. d-, e- og g-lidum 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991. b6
svo ad malatilbanadur stefnanda sé nokkud 6skyr um ymis atridi er pad mat démsins ad pad
vardi ekki fravisun malsins i heild sinni an krofu. Hins vegar eru tilteknir krofulidir pad
vanreifadir ad ekki verdur lagdur démur & pa, eins og nanar verdur rakid i eftirfarandi

umfjéllunum um hvern kréfulid.

Krofur sinar setur stefnandi fram i fjorum lidum. Fyrsti lidur malatilbdnadar stefnanda vardar,

svo sem fyrr er rakid, krofu um endurgreidslu helmings rekstrargjalda fasteignarinnar fra 1.
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mars 2016 til 5. mai 2022, p.e. fasteignagjalda, husfélagsgjalda, tryggingagjalda, vatns- og
fraveitugjalda og rafmagnskostnadar. Vid fyrirtoku malsins pann 8. desember 2022 lysti
stefnda pvi yfir ad han teldi ekki porf & ad stefnandi legdi fram kvittanir fyrir fasteignagjoldum,
vatns- og fraveitugjoldum eda rafmagnsreikninga. Stefnda hefur ekki fallid fra motbarum
sinum um ad gogn skorti vardandi 6nnur gjéld en pau sem sérstaklega voru tiltekin i bokun
hennar, p.e. vardandi greidslu tryggingagjalda og husfélagsgjalda, skv. fyrsta krofulid
stefnanda. Logmadur stefnanda lagdi vid upphaf adalmedferdar malsins fram nyleg
tolvupostsamskipti sin vid 1égmann stefndu og byggir & pvi ad i peim toélvupostum felist
sampykki stefndu vid pvi ad ekki purfi ad leggja fram gdgn um fjarhaedir annarra krofulioa i
stefnu. EkKi er a pad fallist ad i nefndum télvupdsti I6gmanns stefndu felist slik yfirlysing ad
fallid sé fr& malsastedum hennar um ad goégn skorti fyrir kréfum stefnanda, ad 6dru leyti en

bvi sem bokad var um i nefndri fyrirtoku malsins.

Fallist er a pad med stefnanda ad adilar hafi sem sameigendur fasteignarinnar i sameiningu
borid &byrgd & greidslu rekstrargjalda hennar, sem stefnandi bar einn straum af a pvi timabili
sem um radir. Ber stefndu pvi sem helmingseiganda fasteignarinnar ad greida
helmingshlutdeild i nefndum kostnadi, p.e. peim hluta fjarhaedarinnar sem hun ber ekki brigdur

a skv. krofulid eitt i stefnu, pd med tilliti til pess sem hér a eftir verdur rakid.

Tekid er tillit til pess ad samkvaemt framlégdum kaupsamningi um ibudina skyldi han afhent
kaupendum 18. mars 2022 og féll rekstrarkostnadur eftir pad & kaupendurna. I adilaskyrslu
stefnanda fyrir démi kom fram ad hann hefdi greitt gjalddaga fyrir aprilmanud eftir séluna ad
radi fasteignasalans sem hefdi tjad honum ad tekid yrai tillit til pess vid afsalsuppgjor. Slikt
afsalsuppgjor liggur ekki fyrir i mélinu og engin gdgn onnur vardandi pessa aprilgjalddaga
greidslnanna. Verdur stefndu pvi ekki gert ad greida helming i nefndum rekstrarkostnadi eftir

timamark afhendingar eignarinnar 18. mars 2021.

Stefnandi heldur pvi fram i malinu ad i t6lvupdsti stefndu til hans pann 27. mai 2021 felist
fyrirvaralaust sampykki vid kréfum hans, réttmaeti peirra og fjarhaedum sem og slit & fyrningu
pbeirra. Til pess er p6 ad lita ad i tolvupdsti stefnanda pann 26. mai 2021, sem stefnda var ad
svara med framangreindum pdsti sinum, var ekki ad finna neinar fjarhaedir krafna hans.
Sundurlidanir fjarhaeda sendi stefnandi ekki til stefndu fyrr en pann 11. juni 2021. Ekki er &
pad fallist ad i télvupdsti stefndu til stefnanda pann 27. mai 2021 felist sampykki af hennar
halfu vid 6llum kréfum stefnanda eins og peer eru fram settar i stefnu. Pvi sidur er & pad fallist

ad i nefndum t6lvuposti felist ad hugsanlegri fyrningu krafnanna hafi verid slitid. Ekki er hald
8
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fyrir stefnanda i tilvisun 16gmanns hans fyrir domi til déms Landsréttar i mali nr. 396/2020.
par la fyrir i 6drum gégnum pess mals ad vid framsetningu lofords um greidslu i télvupdsti var
vidkomandi adila kunnugt um hvada fjarhadir veeri ad reeda. Svo hattar ekki til hér, samkveemt

framansogou.

Er med visan til framangreindrar umfjollunar um ad i nefndum télvupdsti stefndu fra 27. mai
2021 felist ekki vidurkenning & skuldinni eda slit & fyrningu fallist & ad s& hluti fyrsta
krofulidarins sem telst eldri en fra 6. oktober 2018 teljist fyrndur med visan til 8. gr. laga um
fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007. ba hefur stefnandi kosid ad leggja ekki fram gogn til
stuonings peim fjarhaedum i stefnu sem luta ad tryggingagjoldum og husfélagsgjoldum en
stefnda telst ekki hafa fallid fr& motbarum sinum um ad gdgn skorti fyrir peim gjoldum med
bokun sinni vid fyrirtoku malsins pann 8. desember 2022. Gegn métbarum stefndu telst sa hluti
krofulidarins pvi 6sannadur og verdur han pvi ekki deemd til greidslu hans. Pa er med visan til
atvika mals pessa og tengsla adila ekki fallist & malsastaedur stefndu um tdmleeti stefnanda vid
innheimtu kostnadarins. Af framlogdu yfirliti stefnanda méa rdda ad helmingshlutdeild stefndu
i framangreindum kostnadarlioum, p.e. fasteignagjoldum, vatns- og fraveitugjéldum og
rafmagnskostnadi til 18. mars 2022, og ekki telst fyrnd, nemur 437.804 kr. A stefnandi
endurkrofurétt & hendur stefndu sem pessu nemur og verdur han demd til greidslu pessa

kostnadar.

Annar krofulidur malatilbdnadar stefnanda vardar endurgreidslu & pvi sem i stefnu er ymist
kallad ,, méalskostnadur “ eda ,, ymis utlagdur kostnadur vegna malarekstrar “. Heildarfjarhaed
vegna pessa krofulidar segir i stefnu ad nemi 806.884 kr. og ad hlutur stefndu nemi par med
403.442 kr. | malsgdgnum er ad finna yfirlit sem stefnandi hefur Gtbaid par sem tilgreindur er
ymis kostnadur sem undir pennan kréfulid fellur. A hinn boginn hefur stefnandi engin gégn
lagt fram krofulionum til studnings, svo sem afrit Gtgefinna reikninga eda greidslukvittanir. pa
er alls dljost af stefnunni & hvada malsasteedum greidslupatttaka stefndu i pessum kostnadi er
byggd. Einnig er 6ljost og dutskyrt hvers vegna domurinn etti ad lita fram hja pvi, hvad pennan
krofulid snertir, ad stefnda hafi dregid sig Ut r malinu gegn Landsbankanum hf. & sinum tima,
sem raunar er sérstaklega visad til i stefnu. Odltskyrt er hvernig stefnandi telur ad
malatilbanadurinn gegn Landsbankanum hf., i mali um ogildingu vedskuldabréfs sem raunar
endadi med pvi ad fallist var & krofur Landsbankans hf., hafi gagngert leitt til peirrar nidurstodu
ad skuldin skv. vedskuldabréfinu fyrndist, ad pvi er virdist fyrir mistok bankans. Stefnandi

hefur engin gild rok fert fram fyrir pvi hvernig malareksturinn gegn bankanum hafi ad 16gum
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valdid pvi ad skuldin skv. vedskuldabréfinu fyrndist. Kréfulidurinn er vanreifadur og verdur

krofum stefnanda skv. pessum kréfulid visad fra domi an krofu.

pridji krofulidur malatilbunadar stefnanda vardar endurgreidslu a pvi sem i stefnu er kallad
kostnadur vid l6gmannsstorf Pordar Heimis Sveinssonar. Engar greidslukvittanir eda afrit
atgefinna reikninga liggja heldur fyrir um pennan kostnad né heldur verdur skyrlega radid af
stefnu eda framlégdum gdgnum hvort um sé ad reeda Utlagdan kostnad eda afallinn, p.e. hvort
um sé ad reda hlutdeild i skuld stefnanda vid nefndan I6gmann vegna &greidds
l6gmannskostnadar. | malflutningi var nanar Gtskyrt ad um veeri ad reeda skuld vid 16gmanninn
og ad enginn reikningur hefdi enn verid gefinn Ut vegna skuldarinnar. Er pannig alls 6dtskyrt
4 hvada malsasteedum pad byggist ad stefnda teljist vera skuldari peirrar skuldar til jafns vid
stefnanda eda hvers vegna stefnda eigi pa ad greida nefndan kostnad til stefnanda sem ekki
hefur innt pann kostnad af hendi. Verdur ad telja adild stefnanda ad pessum krofulid pannig
med 6llu vanreifada og 6utskyrda eins og malid er fram sett. Rétt eins og vardandi kroéfulid tvo
er malsgrundvollur pessa krofulidar prja heldur ekki skyr i stefnu, Oljost & hverju
greidslupatttaka stefndu i pessum kostnadi byggist og outskyrt hvernig malatilbdnadur
stefnanda gagnvart Landsbankanum hf. hafi leitt til peirrar nidurstodu ad skuldin skv.
vedskuldabréfinu fyrndist, svo sem adur greinir. Krafan skv. pessum krofulid er pannig alls
outskyro, 6fullnaegjandi gégnum studd og verulega vanreifud og verdur krofum stefnanda skv.

pessum krofulid visad fra domi an krofu.

Fjorai krofuliour malatilbunadar stefnanda vardar greidslu tiltekinnar fjarhaedar sem stefnandi
kvedur ad stafi af pvi ad fadir stefnanda hafi 1anad adilum 2.560.695 kr. til kaupanna & ibudinni
i april 2006. Stefnda er samt sem adur skv. pessum krofulio krafin um helming af 10%
sOluverdmeetis eignarinnar 2022 med peim rékum ad fadir stefnanda hafi vid kaupin a ibadinni
lanad adilum 10% af kaupverdi hennar arid 2006 og pvi skuli han greida helming af 10% af
sOluandvirdi eignarinnar arid 2022. Vid adalmedferd malsins gerdi I6gmadur stefnanda pa
krofu til vara hvad pennan fjorda krofulid vardadi, krofulionum til leekkunar, ad stefnda yroi
deemd til greidslu 2.560.695 kr. auk vaxta skv. 10. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr.
38/2001. bessu métmeelti 16gmadur stefndu fyrir domi sem of seint fram komnu. A pad er
fallist med stefndu ad pessi nyja krafa til vara gangi lengra en svo ad fallast megi & ad hun
ramist innan fyrri krofugerdar stefnanda skv. pessum 1id enda er pessi nyja krafa byggd a allt
6drum malsgrundvelli en fjoroi krofulidurinn gerir i stefnu. Er pessi krafa pvi of seint fram

komin.
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34 Af stefnu verdur ekki skyrlega radido hvernig umfjoéllun um hlutdeildarlan skv. 16gum nr.

35

44/1998 um husnadislan tengist framsetningu fjorda krofulidar i stefnu eda Utreikningi hans. |
pessu sambandi er engan veginn unnt ad fallast & ad hafa megi hlidsjon af nefndum
lagadkvaedum um hlutdeildarlan enda komu slik hlutdeildarlan ekki til ségunnar fyrr en med
breytingaldgum nr. 113/2020, 16ngu eftir ad fadir stefnanda Iét fjarmuni af hendi rakna til kaupa
ibadarinnar. Pa verdur heldur ekki litid fram hja pvi ad skuld vid fodur stefnanda er ekki ad
finna i upptalningu sameiginlegra skulda adila skv. framlégdum samningi um fjarskipti vegna
skilnadar. P4 kemur ad auki fram i 3. gr. nefnds samnings ad komi fram fleiri skuldir en
tilgreindar voru i samningnum greidi sa adili samningsskuldina er stofnadi til hennar. Gegn
andmelum stefndu telst pad ésannad ad hdn hafi stofnad til skuldar vid fédur stefnanda arid
2006, peirrar fjarhaedar sem stefnandi krefst, ad skuldin sé 6fyrnd og ad hun eigi pratt fyrir
framangreind dkvadi fjarskiptasamnings adila ad bera 4byrgd & henni. begar hefur verid tekin
afstada til pess ad i tolvuposti stefndu 27. mai 2021 felist hvorki sampykki vid kréfum
stefnanda, p.m.t. fjorda krofulid, né slit & fyrningu, sbr. fyrri umfjollun. Verdur stefnda syknud

af pessum krofulid.

Ad Ollu framangreindu virtu verdur ad telja ad framsetning domkrafna og malatilbdnadur
vardandi stefnukrofur stefnanda i krofulid tvoé ad fjarhaed 403.442 kr. og i krofulid prju ad
fjarhaed 1.607.040 kr. sé svo vanreifadur ad skilyroum 1. mgr. 80. gr. laga um medferd
einkamala sé ekki fullneaegt. Er par einkum visad til d-, e-, og g-lida 1. mgr. 80. gr. nefndra laga.
Verulega skortir & samhengi malsasteedna, skyrleika og samremi milli framangreindra
domkrafna stefnanda og peirra méalsasteedna sem byggt er a, sem og peirra gagna sem stefnandi
hefur lagt fram. 1 pvi sambandi verdur heldur ekki fram hja pvi litid ad stefnandi hefur kosid
ad leggja nanast engin gogn fram til studnings peim fjarhadum sem hann krefur stefndu um i
fjorum lidum i malatilbanadi sinum. Er par att vid fjarhaedir peirra krofulida i stefnu sem
stefnda hefur ekki sampykkt ad fullnaegjandi sundurlidun liggi fyrir um i malinu, p.e. allra
annarra krofulida en fasteignagjalda, rafmagnskostnadar og vatns- og fraveitukostnadar. Med
visan til alls framangreinds verdur ekki talid ad domkrofur stefnanda og malatilbinadur
vardandi nefnda krofulidi standist askilnad 1. mgr. 80. gr. laga um medferd einkamala um
skyran og gléggan malatilbinad. Verdur framangreindum kréfulidum tvo og prja visad fra
domi en stefnda deemd til greidslu peirrar fjarhaedar sem greinir i mgr. 30, 437.804 kr. asamt
drattarvoxtum fra peim degi sem stefnandi gerir kréfu um i stefnu, en syknud af 6drum lidum

krofulidar eitt og af krofulid fjogur.
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36 | ljosi framangreindrar nidurstddu liggur fyrir ad stefnandi telst i 6llu verulegu hafa tapad mali
pessu og ber pvi med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991 ad deema
stefnanda til ad greida stefndu malskostnad, sem nanar greinir i domsordi, og hefur par verid
tekid tillit til virdisaukaskatts. Ekki pykja alveg neeg efni til ad sampykkja krofu stefndu um

alag a demdan malskostnad.
37 Af hélfu stefnanda flutti malid Pordur Heimir Sveinsson I6gmadur. Af halfu stefndu flutti malid

Stefdn Ragnarsson I6gmadur. Sigridur Rut Juliusdottir héradsdémari kvedur upp Urskurd

bennan.

Domsorad:
Stefnda, B, greidi stefnanda, A, 437.804 kronur asamt drattarvoxtum fra 11. oktober 2022 til
greidsludags. Visad er frd domi krofum skv. krofulid tvo i stefnu ad fjarhaed 403.442 kronur
og krofulid prju i stefnu ad fjarhaed 1.607.040 krénur.

Stefnandi, A, greidi stefndu, B, 1.934.400 kronur i malskostnad.

Sigridur Rut Jaliusdottir
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