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DOMUR
Héradsdoms Reykjavikur 28. febraar 2023 i mali nr. E-3839/2022:

Erna Bjork Hasler

(Ragnar Bjorgvinsson I6gmadur)

gegn
Agusti Omari Berg
(Gisli Tryggvason I6gmadur)

Mal petta, sem var domtekid 2. febrdar 2023, var héfdad 26. jali 2022.

Stefnandi er Erna Bjork Hasler, [...].

Stefndi er Agust Omar Berg, [...].

Stefnandi krefst pess ad stefnda verdi gert ad fjarleegja sélpall (verdnd) i gardi
eignar sinnar ad Byggdarenda 8, Reykjavik, ad vidlogdum dagsektum til stefnanda ad
fjarhaed 50.000 kronur fyrir hvern dag fra domsuppsogu til efndadags. ba er krafist
malskostnadar.

Stefndi krefst syknu og méalskostnadar. Pa er krafist alags a malskostnad, sbr. 2.
mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

I

Malsadilar eru ndgrannar. Stefnandi a efri had fasteignarinnar ad Byggdarenda
8 i Reykjavik en stefndi er eigandi nedri hadarinnar. I stefnu er byggt & pvi ad stefnandi
og eiginmadur hennar hafi verid eigendur eda haft umrad efri haedarinnar fra juni 2004,
en fyrir liggur kaupsamningur, dags. 28. juli 2004 um kaup eiginmanns stefnanda a
ibtdinni. A timabilinu fra 2008 til 2011 leigdu stefnandi og eiginmadur hennar Ut
ibtidina medan pau bjuggu erlendis. Arid 2016, p.e. eftir ad pau h6fdu aftur flutt i
ibadina, var ibudin seld & naudungaruppbodi til tengds adila sem leigdi peim ibudina i
kjolfarid. Hinn 15. mai 2018 komst ibudin i eigu einkahlutafélags, sem er i fullri eigu
eiginmanns stefnanda. Stefnandi keypti sidan ibadina af pvi félagi med kaupsamningi,
dags. 16. juni 2021.

Stefndi keypti ibud sina med kaupsamningi, dags. 27. jandar 2010.

begar stefnandi og eiginmadur hennar fluttu aftur til islands arid 2011 eftir
timabundna dvol erlendis vard peim ljést ad framkveemdir hofdu att sér stad fyrir utan
ibad & nedri haed hassins. Nanar tiltekid er i stefnu byggt a pvi ad sélpallur hafi verio
reistur medfram austur- og sudurhlid eignarinnar, en i greinargerd stefnda er pvi hafhad
ad nota skuli ordid solpallur, en pess i stad reedir stefndi um ,jardlegt vidargolf« eda
verdond. Raunar tekur ordalag domkrofu stefnanda til baedi sélpalls og verandar. bess
skal getid ad samkvamt islenskri natimamalsordabok merkir ordid ,,sélpallur pall vid

hus, yfirleitt Or tré. P4 merkir ordid ,,verdnd* stétt eda pall vid hus, stundum undir paki.



Af greinargddum ljésmyndum, sem liggja fyrir i malinu, verdur radid ad hér er um ad
reeda timburpall sem svarar til solpalls eda verandar og orkar ekki tvimalis til hvada
framkvaemdar agreiningur adila tekur. Agreiningslaust er ad verondin var 16gd adur en
stefndi keypt ib(d sina & nedri haed hassins.

I stefnu er byggt & pvi ad athugasemdir hafi pegar verid gerdar af halfu stefnanda
og eiginmanns hennar gagnvart stefnda vegna verandarinnar og farid fram & ad hun yrai
fjarleegd. Lidsinnis Huseigendafélagsins og Reykjavikurborgar hafi verid leitad an
arangurs. EKKi liggja fyrir i malinu gdgn um samskipti vio Huseigendafélagid. Aftur &
moti - liggja  fyrir  tdlvupdstsamskipti  eiginmanns  stefnanda vid embeetti
byggingarfulltrians i Reykjavik. Med tolvubréfi eiginmannsins 1. jali 2012 var pess
farid & leit vid byggingarfulltria ad malid yroi tekid fyrir og leidbeiningar veittar um
hvad gera atti vid sélpall sem reistur hefdi verid medan hann og stefnandi hefdu dvalid
erlendis. EkKi hefdi verid leitad eftir sampykki peirra fyrir framkvemdinni og stefndi
hefdi ekki viljad reeda um solpallinn vid stefnanda og eiginmann hennar. Erindi petta
itrekadi eiginmadurinn 9. 4glst 2012 og 12. oktober 20212. | télvubréfi
byggingarfulltria 17. oktober 2012 kemur fram ad starfsmadur embeettisins hafi farid
og skodad pallinn. Sélapallar sem pessir séu ekki byggingarleyfisskyldir. Pvi komi ekki
til afskipta embeettisins vegna hans. Auk pess telji embettid kvartanirnar of seint fram
komnar par sem peer hafi borist um premur arum eftir ad framkveemdum lauk.

Fyrir liggur eignaskiptayfirlysing vegna fasteignarinnar, sem mottekin var til
pbinglysingar 23. jani 2004 og innfeerd i jali sama &r. Fram kemur ad 16din sé 901
fermetri. HUn sé Gskipt en i hlutfallslegri sameign tveggja séreigna & 16dinni. bvi nast
er mealt fyrir um sérafnotarétt i tengslum vio bilastedi. Hlutfallstala nedri hadar i
sameign matshlutans og 160 sé 46,55%, en efri haedar 53,45%.

I malinu liggur fyrir fundargerd hisfundar hisfélagsins ad Byggdarenda 8 i
Reykjavik, dags. 22. febrtar 2022. bar kemur medal annars fram ad umreaeddur solpallur
hafi verid byggdur &n heimildar fra efri haed. Lagt se til ad eigandi nedri haedar fjarlegi
pallinn sjalfviljugur fyrir 1. mars 2022 til ad fordast ad iblar efri haedar purfi ad gripa
til radstafana i pvi efni. bvi nast segir i skjalinu ad med visan til framlagdrar békunar,
dags. 22. febrtar 2022, hafni stefndi 6llum kréfum i pessa att med visan til pess ad engar
athugasemdir hafi verid gerdar vid solpallinn fra pvi ad hann keypti eign sina arid 2010.
Fram kemur ad af halfu stefnanda hafi pvi verid lyst yfir ad slikum malatilbinadi sé
hafnad. Enginn sérafnotaréttur fylgi nedri haed hassins og pvi séu engar eignarheimildir
fyrir solpallinum.

Fyrrgreind skrifleg bokun stefnda af hasfundinum liggur fyrir i malinu. bar segir
ad aflad hafi verid sampykkis fra ,,fyrrum eigendum® fyrir uppsetningu & ,,vidargolfi-
(palli). Stefndi hafi keypt eignina arid 2010 og pa hafi vidargolfid verid parna. Sidan pa
hafi eigendaskipti farido fram a.m.k. prisvar a efri haed an pess ad athugasemdir hafi verid



gerdar vid vidargolfid. Krofu stefnanda, sem keypt hafi eign sina arid 2021, sé alfarid
hafnad.

Med bréfi I6gmanns stefnanda, dags. 18. mars 2022, var pess krafist ad stefndi
fjarleegdi pallinn fyrir 1. mai sama ar. Var medal annars visad til fyrrgreindrar
eignaskiptayfirlysingar sem faeli i sér ad 160 fasteignarinnar veeri ad ollu leyti i
hlutfallslegri sameign. Til byggingar pallsins hefdi purft sampykki allra eigenda
fasteignarinnar.

Vid adalmedferd malsins gafu stefnandi og stefndi adilaskyrslu fyrir domi. ba
gaf skyrslu vitnid Bjorn Steinbekk Kristjansson, eiginmadur stefnanda.

I

Stefnandi visar til fyrrnefndrar eignaskiptayfirlysingar, p.e. d&kvaedis um ad 16din
sem hisid stendur & sé i dskiptri en hlutfallslegri sameign tveggja séreigna a 16dinni. pa
er visad til teikningar sem fylgdi eignaskiptayfirlysingunni, en ad sogn stefnanda leidi
han i 1j6s ad ekki hafi verid gert rad fyrir umreeddum palli. Pessi tvo skjol hafi verid
hluti af samningi um kaup stefnda & fasteign sinni.

Ljost sé pvi ad gardur vid husnadid se ad Ollu leyti i sameign stefnanda og
stefnda. pratt fyrir ad um sameign sé ad raeda hafi verid byggdur solpallur & sameign
vid ibuo nedri haedar sem stefndi hafi einn til afnota og gangi um eins og um séreign
hans sé ad reeda. Med peim heetti hafi sameign i eigu stefnanda verid takmdérkud og eign
hennar pvi ryrd. Stefnandi hafi itrekad gert athugasemdir vid umraeddan solpall og
krafist pess ad stefndi fjarleegi hann & sinn kostnad. Stefndi hafi aftur & méti hafnad
Ollum slikum krofum.

Oumdeilt sé ad solpallur standi & sameign adila. Samkvaemt 19. gr. laga nr.
26/1994 um fjbleignarhds verdi sameign ekki radstafad nema allir eigendur séu pvi
sampykkir. P4 sé tilgreint i 30. gr. laganna ad sampykki allra purfi fyrir byggingu,
endurbdtum og framkvaemdum ef paer byggjast ekki & upprunalegum teikningum. ba
segi i 1. mgr. 34. gr. laganna ad séreignareigandi hafi asamt og i félagi med 6drum
eigendum rétt til hagnytingar pess hluta fjéleignarhuissins sem sé sameiginlegar, svo og
sameiginlegrar 16dar og banadar. | 2. mgr. sému greinar segi ad réttur pessi nai til
sameignarinnar i heild og takmarkist eingdngu af hagsmunum og jafnrikum rétti annarra
eigenda, en slikar takmarkanir sé ad finna i Il6gunum, sampykktum og reglum hasfélags
samkvamt peim. Akvaedi 35. gr. laganna hafi svo ad geyma akveedi um takmarkanir &
rétti til hagnytingar sameignar. bar segi i 2. mgr. ad eigendum sé 6heimilt ad nota 169
til annars en han se atlud til og i 4. mgr. smu lagagreinar segi ad einstékum eigendum
verdi ekki fenginn aukinn eda serstakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra
eigendur nema allir eigendur ljai pvi sampykki sitt. pvi sé ljost ad bygging palls a
sameiginlegri 100 purfi sampykki allra eigenda. Ekkert slikt sampykki hafi legid fyrir,



enda hafi stefnandi og adilar henni tengdir verid eigendur og haft umrad ibadar hennar
frd juni 2004. Hafi peir ekkert slikt sampykki veitt fyrir umraeddri radstéfun sameignar
adila og byggingu pallsins. Pannig hafi stefndi aldrei getad synt fram & umreett
sampykki. Verdi stefndi ad bera hallann af pvi, enda um sameiginlega 168 ad rada.
Honum beri pvi ad fjarleegja pallinn af sameiginlegri 168 hussins.

Til frekari stuonings krofu stefnanda sé visad til pess ad umraeddur sélpallur hafi
verid byggdur an pess ad aflad veeri byggingarleyfis eda an pess ad fram faeri nokkur
grenndarkynning. Bygging umraedds sélpalls falli undir breytingu & hdsi og/eda gerd
mannvirkis sem falli undir 4. kafla eldri skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr.
1. mgr. 43. gr. laganna. bPannig hafi ekki einungis purft leyfi til ad breyta sameign adila,
heldur hafi einnig verid skylt ad seekja um byggingarleyfi fyrir gerd pallsins adur en
framkvemdir haefust.

Umraeddur solpallur ryri ekki einungis verdmeeti fasteignar stefnanda heldur
skadi hann hagsmuni hennar & grundvelli o6logfestra meginreglna nabylisréttar.
Eignarréttur hennar se varinn af 72. gr. stjornarskrarinnar nr. 33/1944 og pvi sé
umraeddur sélpallur 6l6gmeetur. Vegna pessa geri han kréfu um ad stefnda verdi gert
skylt ad fjarleegja sélpallinn ad vidlégdum dagsektum. Krafa um dagsektir, 50.000 kr.
a dag, stydjist vid 4. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991. Fjarhaed dagsektanna sé hafileg
med visan til ddmafordema Haestaréttar Islands og ad teknu tilliti til malsatvika.

"I

Stefndi kvedst i fyrsta lagi byggja & pvi ad stefnandi sé fjérdi eigandi
fasteignarinnar & efri haed Byggdarenda 8 fra pvi ad stefndi keypti sina fasteign arid
2010. Meint umréd stefnanda og eiginmanns hennar yfir fasteigninni lengur, allt fra
2004, stydji ekki domkrofu stefnanda heldur pvert & méti, sbr. medal annars tomletisrok
sem nanar séu rakin hér & eftir, enda hefdi stefnandi pa a.m.k. getad freistad pess ad
gera formlegar eda 6formlegar athugasemdir vid hina umstefndu verdénd fyrr en med
bréfi Iogmanns hennar 18. mars 2022.

I 63ru lagi sé visad til pess ad vegna reglna um skodunarskyldu fasteignar geti
stefnandi ekki n gert athugasemdir gagnvart stefnda vegna pess sem til stadar hafi verid
begar stefnandi keypti fasteignina arid 2021. Skodunarskylda stefnanda sé enn strangari
vegna pess adgengis og peirrar innsynar sem leidi af meintum umradarétti hennar og
eiginmanns hennar, sbr. 1. mgr. 50. gr. laga nr. 91/1991.

I pridja lagi sé visad til tomleetis i upphafi. Hin umstefnda verénd hafi verid 16gd
fyrir meira en aratug. Hugsanlegur réttur af pessu tilefni sé a.m.k. ekki lengur fyrir
hendi, sbr. fyrrgreind svor Reykjavikurborgar 17. oktdber 2012 vid fyrirspurn
eiginmanns stefnanda a pann veg ad framkveemdin sé ekki byggingarleyfisskyld og
komi pvi ekki til afskipta embeettisins vegna hennar.



[ fjorda lagi sé byggt & sidara tdmleeti. Engar athugasemdir um verdnd hafi
komid fram fra stefnanda eda réttsélum stefnanda vegna umraeddrar verandar fré pvi ad
stefndi hafi keypt fasteign sina arid 2010 og par til malid hafi verid tekid upp & husfundi
i febrdar 2022. Settar lagareglur um fyrningu og hefd stydji tomleetisrok stefnda.

I fimmta lagi sé byggt a pvi ad 16glikur séu fyrir sampykki og verdi stefnandi
med visan til pess sem pegar sé rakid ad bera hallann af sénnunarskorti um hugsanlegt
sampykki, hefdi pess verid porf. P& hafi ekki verid skylt ad pinglysa hugsanlegu
sampykki paverandi eiganda fasteignar stefnanda fyrir framkvemdinni, enda hafi hin
engum opinberum leyfum verid had. bvi séu l6glikur fyrir pvi ad sampykki hafi verid
veitt af halfu paverandi eigenda. Omdgulegt sé fyrir stefnda nii ad syna fram & sampykki
fyrir um 13 &rum. Likur standi einnig til ad paverandi eigandi fasteignar stefnda hafi &
sinum tima haft 6formlegt samréd vid paverandi eiganda fasteignar stefnanda um
framkveemdina p6 ad hin sé ekki had leyfum hvad pa grenndarkynningu heldur hafi
han vaentanlega fallid undir minni hattar breytingu i skilningi 3. mgr. 30. gr. laga nr.
26/1994.

I sjotta lagi sé byggt & pvi ad sampykki beggja eigenda purfi til pess ad rifa
eitthvad eda breyta einhverju sem sé fyrir og i 6skiptri sameign adila. Ad sama skapi
&tti vaentanlega ad skipta kostnadi vid pa framkvaemd ad fjarleegja verondina, kemi til
bess, i hlutfalli vid eignarhlut adila i hinni 6skiptu sameign.

I sjounda lagi sé byggt & pvi ad til syknu leidi skortur & 16gvordum hagsmunum.
Stefnandi hafi ekki synt fram & neina hagsmuni fyrir domkréfu sinni. Verondin sé fyrir
nedan svalir stefnanda og skadi & engan hatt hagsmuni stefnanda og ryri engan veginn
verdgildi fasteignar stefnanda heldur pvert @ méti. Verondin sé ekki til ama fyrir
stefnanda og enn sidur umfram pad sem stefnandi purfi ad pola a fasteign sinni.

I attunda lagi sé byggt & pvi ad ef fallist verdur & domkrofu stefnanda muni pad
leida til tjons fyrir stefnda og & fasteign adila, lakari nytingarmoguleika & sameiginlegri
168 adila og par af leidandi verdlekkunar, einkum par sem ekkert liggi fyrir um hvad
kaemi i stad verandarinnar annad en ljott sér.

I niunda lagi sé byggt & pvi ad pjodfélagsleg rok meeli gegn pvi ad demt sé ad
veromeeti a bord vid veréndina séu fjarleegd, enda felist i pvi mikid verdmatatap hvad
sem 60ru lidi.

Loks sé verdondin hvorki had byggingarleyfi né byggingarheimild og
tilkynningarskyldu, sbr. nu akveedi 2.3.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 med sidari
breytingum. Enn sidur purfi grenndarkynningu. I eldri byggingarreglugerd, sem gilt hafi
adur en stefnandi hafi fyrst gert athugasemdir vid stefnda 2022, hafi sa eini fyrirvari
verid gerdur ad pallur meetti ekki risa haerra en 0,3 m fra pvi yfirbordi sem fyrir hefdi
verid. Verondin sé innan peirra marka.



v

Malsadilar deila um hvort stefnda skuli gert ad fjarleegja verénd sem 16gd hafdi
verid &dur en hann festi kaup & ibud sinni & nedri haed Byggdarenda 8 i Reykjavik. Eins
0g &dur greinir eru malsadilar nagrannar og & stefnandi ibidina & efri haed hissins. |
domkrofu stefnanda er veréndin einnig kollud sélpallur. Adur eru raktar athugasemdir
stefnda vid pa ordnotkun en sammeeli er medal adila um ad nota megi hér ordid verdnd
og stydst s& skilningur vid &durnefnda skilgreiningu ordabdkar og skyrar ljosmyndir af
verdndinni sem liggja fyrir i malinu, en af peim verdur radid ad hér er um ad reeda
timburpall sem liggur medfram ibid stefnda. Orkar pvi ekki tvimelis til hvada
framkvaemdar agreiningur adila tekur.

par sem ibud stefnanda er i tvibyli telst hasid vera fjéleignarhus i skilningi 2.
mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994. Samkvemt 1. gr. reglugerdar nr. 910/2000 um
eignaskiptayfirlysingar, utreikning hlutfallstalna o.fl. i fjoleignarhdsum, sem sekir
medal annars stod i 5. mgr. 17. gr. laga nr. 26/1994, er eignaskiptayfirlysing I6gbodinn
skriflegur gerningur eigenda fjoleignarhiss sem markar grundvoll ad réttindum og
skyldum eigenda innbyrdis og gagnvart einstokum hlutum hiss og 16dar.

Eins og adur greinir liggur fyrir i malinu eignaskiptayfirlysing fr4 &rinu 2004
vegna fasteignarinnar. bar kemur medal annars fram ad 168in sé 901 fermetri. HUn sé
6skipt en i hlutfallslegri sameign tveggja seéreigna & 16dinni. Stefndi lysti pvi i
adilaskyrslu fyrir domi ad upphaflega eftir kaupin & ibadinni hefdi hann talid ad
verondin stedi a séreign sinni. Sidar hefdi hann attad sig a pvi ad hér veeri um ad raeda
sameign. EkKi er pannig agreiningur um ad verdndin stendur & sameign fjolbylishuss.
Fyrir domi kvadst stefndi hafa notad verdndina mikid og annast vidhald hennar, svo
sem med pvi ad bera & hana. Kannadist hann einnig vid ad eiga ymsa muni, svo sem
garéhusgdgn sem sjast a fyrirliggjandi ljosmyndum af veréndinni, en hdn liggur eins og
adur segir medfram ibud hans.

Stefndi hefur ekki uppi krofu um fravisun malsins en byggir syknukréfu sina
medal annars a pvi ad stefnanda skorti l16gvarda hagsmuni af drlausn malsins. Peim
malatilbinadi ber ad hafna, enda nytur stefnandi & grundvelli eignarréttinda sinna
heimildar til ad bera undir démstola agreining um framkvemdir & sameign
fasteignarinnar.

I 1. mgr. 36. gr. laga nr. 26/1994 segir ad eiganda sé & eigin spytur 6heimilt ad
framkvaema nokkrar breytingar a sameign eda helga sér til einkanota tiltekna hluta
hennar. Undantekningu fra pessu er ad finna i 33. gr. b i [ogunum, sbr. breytingaltg nr.
67/2020, en pad akveedi vardar hledslubinad fyrir rafbila og a ekki vid i mali pessu. ba
segir i 4. mgr. 35. gr. laganna ad einstokum eigendum verdi ekki fenginn aukinn og
sérstakur réttur til hagnytingar sameignar umfram adra eigendur nema allir eigendur ljai
pvi sampykki. Undantekningar fra peirri reglu er ad finna i 33. gr. c og 33. gr. d i



I6gunum, sbr. fyrrgreind breytingaldg, en pau akvadi varda bilasteedi og hledslubunad
fyrir rafbila og eiga pvi ekki vid hér.

Eins og &dur er rakid hafdi umreedd verdnd verid 1698 pegar stefndi keypti
ibudina & nedri haed hassins. Hann hefur fyrir domi byggt & pvi ad 16glikur séu fyrir pvi
ad framkveemdin hafi notid sampykkis eigenda efri haedar. Ekki er unnt ad fallast & pad
med stefnda. Pvert & mati ber hann sénnunarbyrdi fyrir peirri stadhaefingu ad sampykki
hafi verid fyrir hendi, sbr. til hlidsjonar dom Heestaréttar 22. oktober 2003 i mali nr.
403/2003, en ekkert er komid fram i malinu sem stutt geeti pa alyktun ad stefnandi eda
eiginmadur hennar, en ibadin var i eigu hans pegar verondin var 16gd, hafi veitt
sampykki fyrir framkvemdinni, svo sem med sampykki & hasfundi eda & annan hatt.
Telst stadhafing stefnda pvi 6sénnud. | samraemi vid petta var umraedd framkvaemd pvi
6l6gmeet, sbr. 1. mgr. 36. gr. laga nr. 26/1994, og telst hin umfram pad sem stefnandi
parf ad pola sem eigandi ibudar i fjolbylishusi. Skiptir i peim efnum ekki mali hvort
framkveemdin hafi verid byggingarleyfisskyld edur ei. P4 er ekki hald i peim
malsasteedum stefnda ad sykna beri hann par sem hann verdi fyrir tjoni ef honum verdur
gert ad fjarleegja veréndina eda vegna pess ad nytingarmoguleikar & sameiginlegri 166
adila skerdist.

Stefndi byggir einnig & pvi ad sykna beri hann af kréfu stefnanda & grundvelli
tomleetis. Formlegt eignarhald efri haeedar Byggdarenda 8 i Reykjavik hefur ekki verid
6slitio i hondum stefnanda og eiginmanns hennar fra pvi ad veréndin var 16gd. pratt
fyrir pad byggir stefnandi sjalf & pvi ad pau hafi 6slitid farid med eignarhald og umréad
allt fra arinu 2004. I 1josi forreedis adila & sakarefninu ber ad leggja pa stadhaefingu til
grundvallar, enda tekur stefndi undir hana og telur hana raunar stydja malséastedu sina
um tomleeti. Eins og adur segir hafdi umraedd verdnd pegar verid 160gd arid 2011 er
stefnandi flutti aftur til landsins og inn i ibudina. Sumarid 2012 gerdi eiginmadur
stefnanda athugasemdir vid pallinn og beindi peim til embeettis byggingarfulltria
Reykjavikurborgar. Stefndi vidurkenndi fyrir démi ad eiginmadur stefnanda hefdi
komid ad mali vid sig sumarid 2012 og pa sagt ad hann myndi sja til pess ad verdndin
yroi ,rifin“ ef stefndi greiddi ekki tiltekna fjarhaed i tengslum vid handrid sem setja atti
a svalir ibudarinnar & efri haed hassins. Stefndi baetti pvi vid ad eiginmadur stefnanda
hefdi margitrekad vid sig i kjolfarid ad framkvaemdin hefdi verid ,0leyfileg”. Pa
kannadist stefndi vid ad hafa arid 2012 reett vid skodunarmann & vegum
byggingarfulltria Reykjavikurborgar, sem var pa vid melingar a veréndinni vegna
athugasemda sem gerdar hofdu verid vio hana. Ad 6llu pessu virtu feer ekki stadist sa
malatilbanadur stefnda ad engar athugasemdir hafi verid gerdar vid veréndina fyrr en
med bréfi Il6gmanns stefnanda 18. mars 2022. Auk pess horfa sjonarmid um tomleeti
ekki vid med sama heetti i krofurétti og eignarétti. Verdur reglum krofuréttar um tomleeti
og réttarahrif pess pvi ekki beitt um pessa adstodu, sbr. til nokkurrar hlidsjonar dém



Haestaréttar 22. september 2011 i mali nr. 480/2010. par af leidandi er ekki unnt ad
fallast & pad med stefnda ad stefnandi, eda peir sem han leidir rétt sinn fra, hafi synt af
sér slikt tomlaeti ad leitt geeti til pess ad hafna beeri domkrofu stefnanda.

Sjonarmid stefnda um skodunarskyldu stefnanda pegar hin keypti ibudina af
félagi eiginmanns sins tengjast krofum sem hun geeti haft uppi & hendur vidsemjanda
sinum i peim vidskiptum, en hrofla ekki vid eignarréttarlegri stodu hennar sem eiganda
fasteignar i fjolbylishusi, sbr. einnig pé stadreynd ad vid kaup stefnda & ibud & nedri
haed hussins 6dladist hann ekki rikari rétt en vidsemjandi hans var ber til ad afsala
honum, sbr. til hlidsjonar dom Hastaréttar 19. névember 2015 i mali nr. 194/2015.
Malsastaedu stefnda um skodunarskyldu stefnanda ber pvi ad hafna. Hid sama & vid um
pba roksemd stefnda ad stefnandi sé fjordi eigandi ibudar a efri haed eftir ad stefndi festi
kaup & ibadinni & nedri haed hassins.

SU mélsasteda stefnda ad sampykki beggja eigenda purfi til pess ad fjarlegja
hina 6logmaetu verdnd er haldlaus med 6llu. Loks verdur ekki fallist & pad med stefnda
ad grundvallarsjonarmid, a bord vid pjoofélagsleg rok um verdmeetatap, standi pvi i
vegi ad stefnandi fai domkrofu sinni framgengt, sbr. einkum umfj6llun domsins hér ad
framan um 1. mgr. 36. gr. laga nr. 26/1994.

Ad 6llu framangreindu virtu verdur domkrafa stefnanda tekin til greina & pann
héatt, sem i domsoradi segir, ad vidlogoum dagsektum ur hendi stefnda ad fjarhaed 50.000
krénur, en rétt er ad stefndi njoti frests i prja manudi fra uppségu pessa doms til ad verda
vid skyldu sinni &n dagsekta, sbr. 5. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991, sbr. til hlidsjonar
dom Haestaréttar 7. april 2009 i mali nr. 444/2008.

Med hlidsjon af pessum maélsarslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991, verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda maélskostnad, sem pykir
heefilega akvedinn 950.000 krénur, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Af hélfu stefnanda flutti malid Ragnar Bjorgvinsson I6gmadur.

Af halfu stefnda flutti malid Gisli Tryggvason logmadur.

Arnaldur Hjartarson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

DOMSORB®D:

Stefndi, Agust Omar Berg, skal fjarleegja verénd i gardi fasteignarinnar ad
Byggdarenda 8 i Reykjavik, ad vidlogdum dagsektum til stefnanda, Ernu Bjarkar
Hésler, ad fjarhaed 50.000 kronur fyrir hvern dag, ad lionum premur manudum fra
domsuppsogu til efndadags.

Stefndi greidi stefnanda 950.000 kronur i malskostnad.

Arnaldur Hjartarson



