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Domur

1. Mal petta var hoéfoad med birtingu stefnu 4. agust 2022 og pingfest 6. september 22.
Stefnandi er A [...]. Stefndu eru Reitir verslun ehf., [...]. Varastefndi er Husfélagio
bverholti 2, Mosfellsba. Réttargaeslustefndi er Vatryggingafélag Islands hf., [...]. Malid
var domtekid ad lokinni adalmedferd pann 18. januar 2023 sem hofst med vettvangsgongu

démara og ldgmanna malsadila.
2. Stefnandi gerir eftirfarandi krofur:

1. A0 vidurkennd verdi skadabotaskylda adalstefnda Reita verslunar ehf. vegna pess
likamstjons sem stefnandi vard fyrir i slysi 24. juali 2015 ad pverholti 2 i Mosfellsbz, er
han féll nidur i loftraestiop. Pa er krafist greidslu malskostnadar, eins og malid veeri ekKi

gjafsoknarmal.

2. A0 vidurkennd verdi skadabdtaskylda varastefnda Hasfélagsins bverholti 2 vegna pess
likamstjéns sem stefnandi vard fyrir i slysi 24. jali 2015 ad pverholti 2 i Mosfellsbz, er
han féll nidur i loftreestiop. Pa er krafist greidslu malskostnadar, eins og malid veeri ekki

gjafsoknarmal.

3. Adalstefndi, Reitir verslun ehf., og varastefndi, Husfélagid pPverholti 2, krefjast syknu auk
malskostnadar. Af halfu réttargaeslustefnda eru ekki gerdar sjalfstaedar domkrofur, enda

engar krofur gerdar a hendur félaginu.



Malavextir

. Pann 24. jali 2015 var stefnandi, [...], ad leika sér dsamt freenku sinni vid fasteignina
pverholt 2, par sem rekin er verslunar- og pjonustumidstdd. Skopparabolti sem peer voru
ad leika sér med datt nidur i loftreestiop med jarngind ofan a. begar stefnandi steig ofan a
jarngrindina til ad huga ad skopparaboltanum gaf jarngrindin sig og féll hin um tvo metra
nidur loftraestiopid med peim afleidingum ad hun hlaut innkylt héfudkapubrot og purfti ad
gangast undir adgerd & Landspitalanum. Hun utskrifadist af spitalanum 28. juli 2015.
Samkvemt matsgerd fra 17. agust 2020 vard stefnandi fyrir 12% varanlegri

leeknisfraedilegri 6rorku vegna slyssins. [...].

. Samkveemt télvuskeyti Porsteins Sigvaldasonar hja bjonustustdd Mosfellsbajar 14. jantar
2016 var grindin sett & sinn stad eftir vettvangsrannsokn logreglu og fest tryggilega. Atvikid
hafi sidan verid tilkynnt hisverdi og hann hafi gengid betur fra festingum nasta virka dag
a eftir.

. Med bréfi 9. agust 2016 krafdist stefnandi pess ad réttargaeslustefndi vidurkenndi
botaskyldu Gr abyrgdartryggingu mddurfélags adalstefnda sem var i gildi & slysdegi.
Réttargaeslustefndi hafnadi botaskyldu med bréfi dagsettu 13. febrdar 2017. Stefnandi
keerdi synjun réttargeeslustefnda til Grskurdarnefndar i vatryggingamalum pann 3. agust
2017. | tolvuskeyti Oskars Gisla Sveinssonar, formanns varastefnda, sem fylgdi med
athugasemdum réttargeeslustefnda til drskurdarnefndarinnar pann 6. september 2017, kom
fram ad jarnristin hefdi verid laus par sem skemmdarverk hefdu verid unnin & festingum
og peer brotnar upp. Hvorki eigendur né husvordur hefdu vitad af pvi ad grindin hefdi verid
laus i umratt sinn og liklega hefdi han verid laus i minna en sex klukkustundir.
Urskurdarnefndin hafnadi botaskyldu Gr abyrgdartryggingu réttargaeslustefnda med
uarskurdi 24. oktéber 2017,

. Stefnandi sendi abyrgdarbréf til varastefnda pann 24. agust 2021 par sem 6skad var eftir
afstddu til skadabotaskyldu vegna slyssins og tekid fram ad domsmal yrdi htfdad an frekari
fyrirvara ef bréfinu yrdi ekki svarad innan tiltekins frests. Engin svor barust fra varastefnda

vegna pessa.

Malsastaedur stefnanda



8.

10.

11.

12.

Stefnandi byggir & pvi ad adalstefndi hafi med saknaemri og 6l6gmeetri hattsemi valdid
henni likamstjoni og & pvi verdi hann ad bera abyrgd samkvemt sakarreglu islensks
skadabotaréttar. Slys hennar megi rekja til 6forsvaranlegra adstedna & og vid bygginguna
ad bverholti 2. Skort hafi & naudsynlegar 6ryggisradstafanir pratt fyrir ad adstedur hafi
verid med peim haetti ad rikt tilefni hafi verid til ad draga Ur slysahettu og tryggja oryggi

peirra sem par attu leid um.

Stefnandi visar til pess ad ekkert hafi verid gert til pess ad tryggja ad jarngrindin virkadi i
raun til ad vernda pa sem attu erindi i fasteignina gegn pvi ad falla nidur i um tveggja metra
djupt loftraestiop. Pegar & reyndi hafi hin gefid sig pegar niu ara stdlka steig & hana.
Jarngrindin hafi pvi veitt 6fullneegjandi og falska vorn gegn falli. P6 hin hafi mogulega
veitt fullnaegjandi vorn pegar byggingin var ny hafi hin ekki getad gert pad an vidhalds um
Okomna tid. betta hefdi ekki att ad dyljast adalstefnda, sem verdi ad bera abyrgd a pvi. Pad
hafi verid audvelt verk ad tryggja ad jarngrindin veeri fost, enda hafi boltarnir sem attu ad
halda henni fastri verid adgengilegir og einfalt ad skrafa pa fasta ef peir veeru lausir eda
skipta um ef einhverjir hefdu dottid af. Stefndi hafi ekki uppfyllt dkvedi 12.10.1 i
byggingarreglugerd nr. 112/2012 par sem m.a. er fjallad um skyldu til ad festa tryggilega
grindur yfir opum, sbr. einnig eldri byggingarreglugerd nr. 441/1998.

Stefnandi byggir a pvi ad gerdar séu sérstaklega rikar krofur til fasteignaeigenda um ad
tryggja ytrasta 6ryggi folks pegar um er ad reeda fasteignir par sem reknar eru verslanir og
bjénusta sem almenningur & erindi i, eins og i pessu tilviki. Pessar skyldur séu enn rikari
begar um opinberar byggingar er ad raeda, eins og i pessu mali, en i hisnadinu voru m.a.
baejarskrifstofur Mosfellsbeaejar. Eigendum slikra bygginga beri ad tryggja ad astand peirra
sé med peim hetti ad likami og heilsa folks sem pangad leggur leid sina sé ekki hetta buin.
Stefnandi byggir & pvi ad adalstefndi geti ekki vikid sér undan abyrgd vegna pess ad hann
leigi fasteignina Ut til pridja adila. Su skylda ad tryggja ad loftraestiop utandyra sé ekKki

vanbuid geti ekki talist vera daglegur rekstur & hasinu sem leigutakar beri abyrgd a.

pa visar stefnandi til pess ad med 6llu hafi verid 14tid hja lida ad koma fyrir naudsynlegum

oryggismerkingum og hattuvidovorunum.

Stefnandi byggir & sému réksemdum og i framangreindri umfjéllun vardandi abyrgd
varastefnda. Auk pess er byggt & pvi ad varastefndi og starfsmenn sem hann ber abyrgd a

hafi synt af sér saknema og 0légmaeta hattsemi sem hafi valdid likamstjoni stefnanda.
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14.

15.

16.

Stefnandi visar til pess ad & slysdegi hafi starfad husvordur hja varastefnda og verkskyldur
hans hafi m.a. verid almennt vidhald hdsneadisins og I6darinnar ad Pverholti 2 og verkstjorn
verktaka. Stefnandi visar til pess ad skyringar varastefnda hafi verio peaer ad skemmdarverk
hefdi verid unnid & loftreestiopinu, par sem festingarnar voru brotnar upp, sem hefdi verid
asteeda pess ad grindin a loftreestiopinu hafi verid laus pegar slysid atti sér stad. Pad hafi
bvi legid fyrir vitneskja um ad skemmdarverk hefdi verid unnid & festingum adur en slysid
vard. Stefnandi byggir & pvi ad varastefndi hefdi att ad gera videigandi radstafanir pegar i
stad til pess ad koma i veg fyrir slys vid umreett loftraestiop, t.d. med pvi ad girda pad af
eda lata laga festingarnar strax. Jafnframt hefdi att ad setja upp einhvers konar vidvorun
sem varadi gangandi vegfarendur vid &standinu. Varastefndi verdi ad bera 4byrgd & pessu
athafnaleysi sinu.

Stefnandi byggir & pvi ad engu mali skipti hversu langur timi leid frd skemmdarverkinu og
par til slys stefnanda atti sér stad. Engin sénnunargogn, t.d. ljésmyndir eda upptdkur ar
oryggismyndavélum, liggi fyrir um péa fullyrdingu varastefnda ad jarngrindin hafi verid
laus i minna en sex Kklukkustundir. Sa timi hefdi auk pess dugad til ad koma upp
naudsynlegum 6ryggismerkingum eda einfaldlega sja til pess ad menn veeru & vettvangi til

ad varna pvi ad folk feri ofan & jarngrindina par til videigandi radstafanir yrdu gerdar.

Stefnandi byggir & pvi ad ef litid er svo & ad varastefndi hafi ekki haft vitneskju um
vanbunad grindarinnar fyrir slysid hafi vidhald og eftirlit hasvardar med opinu verid
6fullnaegjandi. Loftreestiopid og grindin sem var yfir pvi voru sameign, sbr. 6. gr. laga nr.

26/1994 um fjéleignarhds, sem hasfélagid beri skadabdtadbyrgd a.

"

Malsasteedur adalstefnda

Adalstefndi stydur krofu sina um syknu ad svo stéddu med visan til 2. mgr. 54. gr. laga nr.
26/1994. Husid ad bverholti 2 i Mosfellsba sem skiptist i séreignir i eigu fleiri en eins adila
og i sameign teljist vera fjoleignarhus i skilningi laga nr. 26/1994. Storir hlutar hassins,
p.m.t. gangstétt kringum husid og loftraestikerfi, séu i sameign. I 56. gr. laganna segi ad
hisfélog séu til i 6llum fjdleignarhtsum i krafti akvaeda laganna, sbr. 3. mgr. 10. gr. 1 2.
mgr. 56. gr. segi ad réttindi og skyldur til patttoku i husfélagi séu orjufanlega tengd
eignarrétti ad einstokum eignarhlutum. [ 2. mgr. 71. gr. segi ad hisfélag geti verid adili ad
domsmali badi til soknar og varnar. Samkvamt 54. gr. laga nr. 26/1994 sé abyrgd eiganda
ut & vid gagnvart krofuhofum hasfélags & sameiginlegum skyldum og skuldbindingum

persénuleg og solidarisk. Abyrgd eigenda sé einnig bein, en pd skuli krofuhafi, adur en
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18.
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hann beinir krofu ad einstokum eiganda, fyrst reyna ad fa hana greidda af hasfélaginu med
tilgreindum hetti. Af framlégdum gognum sé ekki unnt ad sja ad &dur en mal petta var
hofoad hafi verid reynt ad innheimta skadabaetur Ur hendi varastefnda, Husfélagsins
pverholti 2. Verdi pvi ad sykna stefnda, i 6llu falli ad svo stéddu, af kréfum stefnanda med

visan til 2. mgr. 54. gr. laga nr. 26/1994.

Adalstefndi visar til pess ad um skadabotadbyrgd i malinu fari eftir sakarreglunni pannig
ad stefnandi beri sdnnunarbyrdina fyrir pvi ad tjonid sé ad rekja til saknaemrar hattsemi eda
saknaems athafnaleysis hans eda einhverra sem hann ber abyrgd &. Par med talinn sé sa
grundvollur krofu stefnanda ad adalstefndi hafi vanrakt skyldu til ad bia med fullnagjandi
heetti um loftreestiopid og vidhalda peim umbunadi og/eda hafa eftirlit med astandi hans.
Ekkert réttleeti ad vikja fra meginreglunni og snda sénnunarbyrdinni vid. Lagaheimild fyrir
beitingu sakarlikindareglunnar sé ekki til ad dreifa i pessu mali og engin deemi séu um ad
domstoélar hafi beitt sakarlikindareglunni an beinnar lagaheimildar & sidustu arum. Helst
komi til greina ad snua sénnunarbyrdi vid ef pad hefur stadid meintum tjonvaldi ner ad
afla gagna um atvik mals, ta.m. ef & honum hvildi skylda til ad tilkynna atvikid til
vinnueftirlits eda samberilegs eftirlitsadila eda ef honum var haegara um vik ad afla
sbnnunargagna og halda peim til haga. Engin slik skylda hafi hvilt a stefnda i pessu tilviki.
Atvikid hafi verid rannsakad af 16greglu og stefndi hafi enga vitneskju haft um pad fyrr en
I6gregla hafdi samband eftir ad hafa rannsakad vettvang. P4 hafi engin sénnunargogn farid
forgéroum sem stefnda hafi verid haegara um vik en stefnanda ad halda til haga.

Adalstefndi motmeelir pvi sem réngu ad hann hafi ekki fullnaegt skyldu sinni samkvaemt
gr. 12.10.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 til ad festa tryggilega grindur yfir opum.
Grindin hafi verid tryggilega fest par til skemmdarverk var unnid & henni og festingar
hennar voru leystar. Starfsmenn adalstefnda hafi farid a stadinn um leid og tilkynning barst
og lagfert grindina. Grindin hafi verid fest a sama héatt og han var fest fyrir
skemmdarverkid. Ef ekki verdur lagt til grundvallar nidurstddu i malinu ad skemmdaverk
hafi verid unnid a festingum grindarinnar er & pvi byggt ad festingar hafi af 6kunnum
asteedum gefid sig miklu fyrr en &etla matti, fyrr en sambeerilegar festingar a 6drum grindum

0g adur en blast matti vid ad viohalds veeri porf.

Adalstefndi visar til pess ad ekki hafi verid talin asteeda til ad breyta fragangi grindarinnar
eftir slysid. Boltar og festingar hafi pvi verid endurnyjadar i samraemi vid upphaflega
honnun. Sé pad til merkis um ad ekki hafi verid um vanbinad ad reda heldur

skemmdarverk eda 6happatilvik sem engum verdi um kennt.
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21.

22.

23.

Adalstefndi byggir a pvi ad pad leidi af Ill. kafla fjoleignarhisalaganna ad vidhald
sameignar og abyrgd med eftirliti 4 astandi sameignar sé & hendi huasfélagsins. 1 pvi
sambandi nagi ad benda a ad samkvemt 36. gr. sé eiganda & eigin spytur 6heimilt ad
framkvaema nokkrar breytingar & sameign og 6heimilt upp & sitt eindeemi ad taka akvardanir
eda gera radstafanir sem snerta sameign. pa gilda samkvamt 38. gr. strangar reglur um pad
i hvada tilvikum einstaka eiganda er heimilt ad framkveema vidgerdir & sameign og i 41.
gr. eru reglur um pad hvernig akvardanatoku um vidhald & sameign skuli hattad. Samkvaemt
55. gr. laganna getur pad sidan haft alvarlegar afleidingar i for med sér fyrir einstaka
eigendur taki peir sér vald yfir malefnum sameignar. Auk pess hafi varastefndi, husfélagid,
séd i raun um vidhald sameignar og eftirlit med astandi hennar og ragdid hasvord sem hafi
sinnt pessum storfum fyrir hond husfélagsins og & pess kostnad. Hvorki varastefndi né
starfsmadur varastefnda hafi 1atio stefnda vita ad einhverju geeti verid abdtavant vardandi

festingar & grind yfir pessu tiltekna loftraestiopi.

Adalstefndi telur ad skylda til vidhalds og eftirlits med astandi fasteignarinnar hafi ekki
verid vanrekt. Verdi engu ad siour talid ad svo hafi verid sé pad & dbyrgd peirra sem hafi

att ad sinna pessum atridum og sinntu pvi hlutverki i raun.

Adalstefndi itrekar ad ekki sé byggt & reglum um hlutleega abyrgd enda eigi engar slikar
reglur vid um abyrgd eigenda fasteignar ef undan er skilin regla 3. tl. 1. mgr. 51. gr. laga
nr. 26/1994 um fjéleignarhis, en han sé bundin vid abyrgd vegna bilunar & binadi og
[6gnum i séreign og gildi eingbngu gagnvart 6drum eiganda eda yfirrddamanni
séreignarhluta i fasteigninni. bar sem stefnandi sé ekki slikur adili komi hlutlegar

abyrgoarreglur ekki til skodunar.

Adalstefndi visar til pess ad stefnandi purfi ad sanna ad adalstefndi hafi synt af sér sakneema
hattsemi. bad sé ekki nagjanlegt ad syna fram & ad grind yfir loftreestiopi hafi verio 6trygg
heldur verdi einnig ad sanna ad adalstefndi hafi annadhvort vitad af pvi astandi eda hafi
matt vita pad eda hafi vanraekt skyldu til vidhalds eda eftirlits med fasteigninni. Engin gégn
stydji malatilbunad stefnanda ad pessu leyti. Hvorki skyrsla, matsgerd né annad liggi fyrir
sem sannar ad vidhaldsleysi i kringum umratt loftraestiop hafi valdid pvi ad festingar
brotnudu med fyrrgreindum heetti. Pa sé ekkert i skyrslum I6greglu sem bendi til vanrakslu
af halfu stefnda. Engu breyti hversu vel fasteign er haldid vid ef skemmdarverk eru unnin
a henni. Ekkert bendi til pess ad festingin hafi verid komin & aldur pannig ad naudsynlegt
hafi verid ad skipta henni Ut. Fasteigninni vid bverholt 2 sé vel vidhaldid og aldrei adur

hafi komid fyrir ad einhver hafi fallid ofan i loftreestiop vid fasteignina.
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25.
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28.

Adalstefndi motmeelir peirri malsasteedu stefnanda ad forsvarsmenn varastefnda hafi vitad
af skemmdarverkinu adur en slysid vard. Hvorki eigendur hassins, hisfélagid né hisvordur
vissu ad grindin a loftreestiopinu veeri laus. Pad hafi verid og sé hins vegar mat hasvaroar,
eftir ad hafa skodad grindina eftir slysid, ad skemmdarverk hafi verid asteedan fyrir pvi ad
grindin hafi verid laus i umratt sinn. Til pess ad geta brugdist vid skemmdarverkum verdi
ad vera vitneskja um pau. Pad sama eigi vid ef astand einhvers bunadar er af outskyrdum
ors6kum annad en bulast megi vid med hlidsjon af aldri og almennum endingartima
samberilegs bunadar. Engin asteeda hafi verid til ad atla ad astand pessara festinga veeri
annad en annarra jarngrinda vid hasid. Boltar & 6drum sams konar grindum hafi haldid enn

er 6happid vard og pad stydji pa nidurstddu ad um skemmdarverk hafi verid ad raeda.

Loks er pvi métmeelt ad porf hafi verid & pvi ad merkja svaedid sérstaklega med oryggis-
merkingum eda hattuvidvérunum, enda skapi grindin vid loftraestiopid ekki hettu pegar
fragangi sé hattad eins og parna var. Slikar vidvaranir hefdu par ad auki oOliklega stodvad
niu ara gamalt barn i ad elta skopparabolta. SU fullyrding ad haetta hafi verid mikil og

augljos sé beinlinis rong og sé henni métmeelt af halfu adalstefnda.

v
Malséstedur varastefnda
Varastefndi visar til nidurstodu Urskurdarnefndar i vatryggingamalum par sem i forsendum
sé visad til pess ad ekki hafi verid sannad ad forsvarsmonnum eda starfsménnum & vegum
adalstefnda hafi verid kunnugt um ad festingar jarngrindarinnar veru brotnar eda
ofullnzegjandi. EKki verdi heldur séd ad peim hafi att ad vera pad ljost. Hallann af peim

sOnnunarskorti beri stefnandi.

Varastefndi byggir & pvi ad ekki geti reynt & kréfur & hendur honum nema adalstefndi verdi
fyrst syknadur af peim.

Varastefndi byggir a pvi ad ekkert hafi komid fram i malinu um ad honnun, merkingar eda
bunadur fasteignarinnar, par med talid i og vid umreett loftraestiop, hafi verid i andstdédu vid
16g, byggingarreglugerd eda stadla. Abyrgd & sliku geti auk pess aldrei hvilt & varastefnda,
sem sé husfeélag. Stefnandi beri sonnunarbyrdi fyrir hinu gagnsteda. Loftraestiopid hafi
verid hulid jarngrind sem var &tlad ad koma i veg fyrir slys & félki. Grindin hafi verid
kyrfilega fest og han hafi samraemst 6llum reglum og stédlum, en svo virdist sem att hafi

verid vid festingar hennar stuttu adur en slysid vard og pad hafi valdid pvi ad grindin gaf

sig.
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30.

31.

32.

Varastefndi hafnar pvi ad hasvordur sem var starfsmadur varastefnda hafi vanraekt eftirlits-
og vidhaldsskyldur sinar. Vidhaldi hafi verid sinnt & fullnaegjandi hatt en hins vegar bendi
allt til pess ad unnin hafi verid skemmdarverk & festingum jarngrindarinnar sem hafi ordid
til pess ad hun losnadi med framangreindum afleidingum. Hvorki hasverdi né varastefnda
sjalfum verdi kennt um slikt. Sérstaklega er motmeelt sem rangri og ésannadri fullyrdingu
i stefnu um ad varastefndi eda hasvordur hafi haft vitneskju um ad skemmdarverk hefdi
verid unnid & umraeddum banadi adur en slysid vard. Alyktun formanns varastefnda um
skemmdarverk hafi verid dregin i kjolfar slyssins, enda hafi festingar borid med sér ad att
hefdi verid vid peer. Varastefndi byggir a pvi ad festingar hafi verid lausar i minna en sex
Klukkustundir enda hefdi hisvordur eda adrir starfsmenn i hdsinu ad 6llum likindum verid
banir ad atta sig & adsteedum ef grindin hefdi verid laus i lengri tima par sem loftreestiopid

liggur skammt fra starfsmannainngangi hussins.

Varastefndi visar til pess ad par sem hvorki husvordur né adrir starfsmenn varastefnda hafi
vitad ad festingar veeru 6fullnaegjandi sé ekki haegt ad atlast til ad peir settu upp videigandi
oryggismerkingar, eins og haldid sé fram i stefnu. Ekkert liggi fyrir um med hvada hetti
skemmdarverk voru unnin & grindinni, en hins vegar sé ekki Gtilokad ad fikt stefnanda vid
grindina hafi att patt i pvi ad han gaf sig. Umreett loftraestiop sé alveg uppi vid hasid, nalegt
starfsmannainngangi, og ekki a génguleid. Raunar sé ekki atlast til pess ad folk gangi ofan
a jarngrindinni sem hylur opid og padan af sidur sé parna leiksveaedi barna. Pad séu pvi
engar forsendur til ad leggja rikari skyldur & herdar varastefnda, eins og haldid sé fram i

stefnu.

Varastefndi hafnar pvi ad hann geti borid skadabdtadbyrgd i malinu sem fasteignareigandi
par sem umrett loftreestiop sé i sameignarhluta hussins. Varastefndi sé ekki skradur sem
eigandi ad neinum eignarhlutum fasteignarinnar, auk pess sem ekkert i islenskum légum
eda réttarframkvemd stydji pad ad husfélag geti talist eigandi ad sameignarhlutum i
fjoleignarhusi. Pad sé pvi 6hugsandi ad varastefndi geti borid abyrgd & tjoni stefnanda a

grundvelli reglunnar um skadabotaabyrgd fasteignareiganda.

Varastefndi visar til pess ad engum kréfum hafi verid beint ad honum vegna malsins fyrr
en med Utgafu stefnu sem pingfest var 6. september sl. P4 hafi verid lidin ram sjo ar fra
slysinu. Aftur @ méti hafi stefnandi um langa hrid deilt vid adalstefnda og
réttargeeslustefnda um skadabdtaabyrgd & tjoninu. Verdi pvi ad telja ad varastefndi hafi
matt ganga ut fra pvi ad stefnandi gerdi engar krofur i malinu & hendur honum. Bréf sem

I6gmadur stefnanda sendi til varastefnda 24. agast 2021, par sem dskad var eftir afstodu til

8



33.

34.

35.

36.

botaskyldu, breyti engu par um. Engin ny goégn, sjénarmid eda malsrok hafi komid fram

sem réttleeti pad ad beina na fyrst krofum ad varastefnda vegna atviksins.

Varastefndi byggir & pvi ad hann sé hasfélag sem starfi samkvemt 16gum nr. 26/1994 um
fjoleignarhis. Um sé ad reeda félagsskap allra eigenda um huasid, par med talid adalstefnda,
par sem sameiginleg malefni skulu til lykta leidd. VVarastefndi seé hins vegar hvorki eigandi
fasteignarinnar né einstakra hluta hennar, p.m.t. sameignarhluta. Varastefndi geti pegar af
beirri asteedu ekki borid &byrgd & 6happinu, afleidingum pess né heldur adstedum &
vettvangi enda geti slik abyrgd adeins hvilt & herdum fasteignareiganda, ad pvi gefnu ad
onnur skilyrdi skadabotadbyrgdar séu einnig uppfyllt. Pa verdi ekki séd ad stefnandi hafi
rokstutt med hvada hatti varastefndi geti borid abyrgd & tjoni stefnanda sem hdn beri

sonnunarbyrai fyrir. HIjéti ad koma til alita ad visa malinu fra an kroéfu & pessum grunni.

v
Nidurstada
Agreiningur pessa mals Iytur ad pvi hvort adalstefndi eda varastefndi séu botaskyldir vegna
slyss stefnanda 24. jali 2015, er hun datt nidur i loftreestiop sem er i sameign utanhdss vid
fjdleignarhisid ad pverholti 2, Mosfellsbz, svo og hvort stefnandi geti beint kréfu einungis

ad einum eiganda fasteignarinnar, p.e. adalstefnda Reitum — verslun ehf.

Samkvaemt pinglystri eignaskiptayfirlysingu fra 19. september 1999, sem liggur fyrir i
gdgnum malsins, skiptist fasteignin bverholt 2 i framhis og bakhus. | framhusi og bakhusi
eru samtals 31 séreignarhlutar auk sameignar. | malinu er 6umdeilt ad pessir 31
séreignarhlutar eru i eigu fleiri adila en adalstefnda. Medal gagna malsins er yfirlit fra
bjodskra islands yfir eigendur einstakra séreignarhluta. bar kemur fram ad adalstefndi er
eigandi nokkurra séreignarhluta i fasteigninni, en adrir séreignarhlutar eru ymist i eigu
Mosfellsbejar, eignarhaldsfélaga eda einkahlutafélaga. Samkvaemt yfirlysingunni er 6ll
sameign i 6llum matshlutunum i hlutfallslegri sameign allra eignanna nema einnar, sem er
torg i bakhusi i eigu Mosfellsbejar, en peim eignarhluta fylgir ekki sameign. Skadabaetur
badi innan og utan samninga sem husfélagi er gert ad greida og tjon vegna vanrakslu &
vidhaldi a sameign telst sameiginlegur kostnadur, sbr. 3. mgr. 43. gr. laga nr. 26/1994. pad
er oumdeilt ad umreedd grind er a 160 fasteignarinnar en han er i sameign, eins og tekid er

fram i eignaskiptayfirlysingunni.

[ 3. mgr. 71. gr. laga nr. 26/1994 er kvedid 4 um ad hisfélag geti verid adili ad domsmali,
baedi til soknar og varnar, i malum gagnvart pridja adila. | 1. mgr. 54. gr. laga nr. 26/1994



37.

38.

39.

er fjallad um abyrgd eigenda Ut & vid gagnvart krofuhofum hasfélags. pPar kemur fram ad
abyrgd eigenda Gt & vido & sameiginlegum skyldum og skuldbindingum gagnvart
krofuh6fum husfelagsins er personuleg (med 6llum eignum peirra) og eru peir dbyrgir einn
fyrir alla og allir fyrir einn (in solidum). I greinargerd kemur fram ad akvaedid sé nymeli
en i samremi vid pad sem talid er ad hafi gilt samkvaemt dskradum meginreglum.
Samkveemt akvaedinu getur krofuhafi pvi héfoad mal & hendur hvada eiganda sem er og
krafid hann um greidslu allrar krofunnar. Hann eignast sidan endurkrofurétt & hendur
husfélaginu eda sameigendum sinum i hlutfalli vid hlutdeild peirra i viokomandi kostnadi,
sbr. 4. mgr. 54. gr. laga nr. 26/1994, og nytur st krafa l6gvedsréttar samkveaemt 48. gr.

laganna.

[ 2. mgr. 54. gr. er vikid fra pessari afdrattarlausu reglu 1. mgr. 54. gr. laga nr. 26/1994 &
pann veg ad adur en krofuhafi beinir krofu ad einstokum eiganda skuli hann fyrst reyna ad
fa hana greidda af huasfélaginu. Faist krafan ekki greidd innan 30 daga préatt fyrir
innheimtutilraunir getur hann snuid sér ad einstokum eigendum, einum eda fleiri, i
samrami vio 1. mgr. 54. gr. laganna. Honum er engin naudsyn vegna réttarfarsreglna ad
beina malssokn sinni ad 6llum eigendum eda hdsfélaginu og verdur slik malssokn ekki talin
vera i andstdou vid 2. mgr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um samadild, sbr. Hrd. nr. 161/1996.

I gdgnum malsins liggur fyrir ad stefnandi sendi bréf til varastefnda pann 24. agust 2021
par sem Oskad var eftir afstodu til skadabotaskyldu vegna slyssins og tekid fram ad
domsmal yroi hofdad an frekari fyrirvara ef bréfinu yroi ekki svarad innan tiltekins frests.
par med stendur akvaedi 2. mgr. 54. gr. laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds ekKki i vegi fyrir
bessari malssokn a hendur adalstefnda. Stefnandi gat pvi htfdad mal & hendur adalstefnda
an pess ad stefna hasfélaginu eda 6drum eigendum. Kréfu adalstefnda um syknu eda syknu
ad svo stoddu a pessum grundvelli er pvi hafnad.

Fasteignareigandi ber abyrgd og skyldur gagnvart adilum utan fjéleignarhuissins samkvaemt
almennum reglum krofuréttar og su abyrgd ner einnig til sameignar vidkomandi
fjoleignarhiss. Stefnandi ber sonnunarbyrdi fyrir pvi ad tjon hennar megi rekja til saknems
vanbunadar & fasteigninni eda skorts & vidhaldi. Gerdar eru rikar krofur til
fasteignareiganda, einkum pegar um er ad reda hasnadi par sem almenningur sakir
bjonustu, eins og verslunarhlsnadi eda opinbera pjonustu. I fasteigninni ad bverholti 2 eru
verslanir og ymis almannapjonusta, eins og beejarskrifstofur og bdkasafn. Verdur pvi ad
gera rikar krofur til eigenda fasteignarinnar hvad vardar vidhald og 6ryggi banadar sem er
hluti af sameign.
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40.

41.

42.

Fragangur loftraestigryfjunnar sem stefnandi féll nidur i var med peim heetti ad pvi var lokad
med jarngrind sem sat i falsi og var fest nidur med boltafestingu 0r svortu stali. Falsid sem
jarngrindin sat i var &tlad koma i veg fyrir ad grindin félli nidur i botn gryfjunnar. Ef
jarngrindin var rétt skordud i falsid féll han ekki audveldlega nidur, enda pott hun veeri ekki
fest a0 6oru leyti. betta kemur m.a. fram i télvuskeyti Porsteins Sigvaldasonar,
forstédumanns bjonustustédvar Mosfellsbajar, sem setti grindina & sinn stad eftir slysid.
Hann segir m.a. ad pad hafi verid sérkennilegt ad ristin hefdi getid dottid pvi ad pad hefdi
purft ,,téluverda lagni eftir ad vid settum hana & sinn stad til ad hreyfa vid henni aftur®.
Atvikid hafi verid tilkynnt til hisvardar sem gekk betur fra festingunum pegar hann kom

til vinnu & manudeginum.

Tilgangurinn med boltafestingunni var fyrst og fremst ad varna pvi ad jarngrindin veeri
fjarleegd af 6viokomandi einstaklingum fra opinu og um leid tryggja ad grindin seeti rétt i
falsinu. Naudsynlegt var ad fjarleegja grindina reglulega til pess ad komast ad
loftraestiinntaki og hreinsa rusl sem hafdi fallid i gegnum grindina. i skyrslutku fyrir domi
kom fram hja Gudmundi Sverrissyni, sem starfar sem husvordur vid fasteignina, ad petta
hafi purft ad gera & hugsanlega priggja ara fresti. Hann mundi ekki hvenar grindin hefdi
sidast verid fjarleegd i pessu skyni. Pegar hann kom til vinnu eftir slysid @ manudeginum

hefdi boltafestingin verid i botninum & gryfjunni.

peer skyringar adalstefnda og varastefnda ad grindin hafi fallio nidur vegna skemmdarverks
sem hafi verid unnid minna en 6 klukkustundum &dur en stefnandi féll nidur i
loftraestigryfjuna er ad mati domsins, sem m.a. er skipadur sérfrodum meddémanda,
otraverdug. Til pess ad brjota upp boltafestinguna parf ad nota verkfeeri, i pessu tilviki um
habjartan dag & midju sumri vid adsteedur sem blasa vid peim sem eiga erindi, t.d inn &
bokasafn svo og fra umferdargdtu og naestu hdsum par sem rekin er ymis verslunar- og
bjonustustarfsemi. Engin sjaanleg ummerki um skemmdarverk voru a jarngrindinni sjalfri
begar grindin var skodud i vettvangsgéngu démsins. Pa verdur ekki séd a logregluskyrslum
ad petta hafi nokkru sinni komid til alita i samskiptum vid l6greglu, a.m.k. er hvergi vikid
ad pessari skyringu i peim légregluskyrslum sem liggja fyrir i malinu. I skyrslutoku yfir
Gudmundi Sverrissyni husverdi fyrir domi kom fram ad hann hefdi ekki haft neina adkomu
ad tilkynningum til I6greglu og ekki verdur séd ad neinn & vegum fasteignarinnar hafi fylgt
pvi eftir ad slysid yrdi rannsakad sem skemmdarverk. Full &steda var po til pess enda
alvarlegt ahyggjuefni fyrir eigendur fasteignarinnar ad skemmdir varu unnar a henni sem

gatu og hofdu leitt til alvarlegs slyss.
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43.

44,

45.

46.

Stefnandi hefur byggt a pvi ad jarngrindinni og vidhaldi hennar hafi verid abétavant, enda
hafi grindin gefid sig pegar hdn steig & hana. Ad virtum gégnum malsins og mélatilbdnadi
adila telur domurinn liklegustu skyringuna & slysinu vera ad boltafestingin sem atti ad halda
grindinni nidri hafi slitnad vegna teeringar pegar fjarleegja hafi att grindina til ad hreinsa
rusl ar gryfjunni. Petta hafi gerst &dur en stefnandi steig a grindina. bad ad boltafestingin
hafi ekki verid til stadar gat leitt til pess ad grindin veeri ekki verid rétt skordud i falsinu
eftir ad han var sidast fjarleegd. Vio pad ad stefnandi steig ofan & grindina hafi grindin
spordreists med peim afleidingum ad stefnandi féll nidur botn gryfjunnar. pvi er med 6llu
hafnad ad stefnandi, [...], hafi sjalf att patt i pvi ad grindin gaf sig, enda grindin of pung til
pess ad barn geti hlidrad henni til, eins og m.a. kemur fram i svérum Oskars Gisla
Sveinssonar, deildarstjora nyframkvemda hja beajarskrifstofum Mosfellsbejar, f.h.
varastefnda i bréfi til réttargaeslustefnda sem liggur fyrir i malinu. bar er jafnframt tekid

fram ad til pess purfi sterkan einstakling sem p6é muni eiga i erfidleikum med pad.

Megd visan til pess sem hér hefur verid rakid telur domurinn ad stefnandi hafi synt naegilega
fram & ad asteedur pes ad han féll nidur i loftreestiopid hafi verid 6fullneegjandi fragangur &
jarngrindinni og vidhaldi hennar, sem adalstefnandi ber &byrgd & samkveemt sakarreglu
skadabotaréttarins og akveedi 54. gr. laga nr. 26/1994. Kemur pa ekki til pess ad pad reyni
a abyrgd varastefnda i pessu mali og engar krofur eru gerdar & hendur réttargeeslustefnda.
Slys stefnanda verdur alfario rakid til pessa vanblUnadar og verdur pvi fallist &

vidurkenningarkréfu hennar i malinu, eins og nénar er tilgreint i domsordi.

Med hlidsjon af nidurstédu malsins og med visan til 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur
adalstefnda gert ad greida malskostnad ad fjarhaed 1.600.000 kr. sem renni i rikissj6d. Allur
gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist Ur rikissjodi, par med talin er malflutningspoknun
I6gmanns hennar, 1.600.000 krénur. Vid akvordun poknunar er timaskyrsla stefnanda ad
mestu leyti 16gd til grundvallar ad 6dru leyti en pvi ad timagjald tekur mid af domi Heesta-
réttar islands 18. jantar 2018, i mali nr. 831/2017 ad teknu tilliti til visitéluhsekkunar.
Poknun ldgmannsins er akvedin an virdisaukaskatts, sbr. urskurd Landsréttar i mali nr.
288/2018.

Af hélfu stefnanda flutti malid Hrafnkell Oddi Gudjénsson I6gmadur. Af halfu adalstefnda
og réttargaeslustefnda flutti malid Heidar Orn Stefansson logmadur. Af halfu varastefnda

flutti malid Hjalti Geir Erlendsson 16gmadur.
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47. Helgi Sigurdsson, héradsdomari og domsformadur, Asgerdur Ragnarsdattir héradsdémari
0og Magnus bor Arnarson, vélfredingur og efnaverkfreedingur, kveda upp dém pennan.
Malinu var uthlutad til domara 2. desember sl.

Domsorad:
Vidurkennd er skadabodtaskylda adalstefnda, Reita — verslunar ehf., vegna pess
likamstjons sem stefnandi, A, vard fyrir i slysi 24. jani 2015 ad bverholti 2, Mosfellsba
er han fell nidur i loftraestiop.

Varastefndi er syknadur af kréfum stefnanda.

Adalstefndi, Reitir — verslun ehf., greidi 1.600.000 kronur i malskostnad sem renni i

rikissjod. Ad 6oru leyti fellur malskostnadur nidur.

Allur gjafsoknarkostnadur stefnanda greidist ar rikissjodi, par med talin

malflutningspoknun lI6gmanns hennar, 1.600.000 kronur.

Helgi Sigurdsson
Asgerdur Ragnarsdottir
Magnus b6r Arnarson
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