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Mal petta, sem domtekid var 18. september 2024, var hoféad 16. febrdar 2022 af
Sigurbjorgu Sélveigu Valdimarsdottur, X, gegn Hjalta Gylfasyni og Pérunni Oddnyju
Steinsdottur, badum til heimilis ad [...].

Stefnandi krefst pess adallega ad stefndu verdi med démi gert ad greida henni Oskipt
20.061.731 kronu asamt voxtum samkveemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu fra 30. mai 2018 til 3. oktéber 2021, en med drattarvoxtum samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. somu laga fra 3. oktdber 2021 til greidsludags. Til vara krefst stefnandi pess
ad stefndu verdi gert ad greida henni dskipt 18.747.442 kronur dsamt voxtum samkvaemt
8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 30. mai 2018 til 3. oktober 2021,
en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. sému laga frd 3. oktéber 2021 til
greidsludags. 1 badum tilvikum krefst stefnandi pess ad stefndu verdi demd til ad greida
henni dskipt malskostnad ad skadlausu.

Stefndu krofoust pess adallega ad mali pessu yrdi visad fra démi en peirri krofu var
hafnad med urskurdi héradsdoms sem kvedinn var upp 2. september 2022, sbr. 3. malsl.
3. mgr. 112. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Til vara krefjast stefndu syknu
af ollu kréfum stefnanda en til prautavara ad domkrofur stefnanda verdi lekkadar. Pa
krefjast stefndu pess ad stefnanda verdi gert ad greida peim malskostnad samkvaemt

framldgdum maélskostnadarreikningi eda samkveemt mati domsins.



Helstu malsatvik

A
Stefndu og eiginmadur stefnanda gerdu kaupsamning um fasteignina Y 30. mai 2018,
par sem eiginmadur stefnanda keypti eignina af stefndu, eignin var afhent 1. jali s.a. og
afsal gefio Ut 18. september s.a. Kaupverd fasteignarinnar var 140.000.000 kréna. Um er
ad reeda einbylishus sem var byggt arid 1961 [...] og er 231,8 fermetrar ad steerd.
I s6luyfirliti eignarinnar, 18. mai 2018, sagdi ad um veeri ad r@da mikid endurnyjada
eign. Arid 2014 hefdi m.a. verid skipt um allar vatnslagnir, ofna, skélplagnir, heimtaug
og lagt fyrir dreni i 160. Allar raflagnir hefou verid endurnyjadar og settar nyjar toflur.
pa sagdi jafnframt ad eldhls hefdi verid endurnyjad pad ar, innréttingar og oll teeki fra
Miele. A arunum 2016 og 2017 hefoi m.a. allt husid verid murad og ,,.filterad* ad utan
og malad. Allir gluggar endurnyjadir med algluggum sem og hurd Gt & pall og
atidyrahurd & hlidarinngangi. ba sagdi jafnframt i yfirlitinu ad skipt hefdi verid um duk
a paki fyrir u.p.b. tiu arum sidan.
Fyrir fyrirgreind l6gskipti fékk eiginmadur stefnanda Reyni Kristinsson, matsmann hja
Fasteignaskodun.is, til ad &standsskoda eignina en i astandsskyrslu hans, 28. mai 2018,
voru gerdar prjar athugasemdir er lutu ad endurkittun glugga i bordstofu, raka i glugga i
kjallara og hvort teikningar veeru til vegna breytinga a rafmagni og l6gnum. Sagdi m.a. i
skyrslunni ad pak og pakefni veeri i gédu lagi en gluggar ati og Gtihurd pérfnudust frekari
skodunar. par kom og fram ad fasteignin vaeri mikid endurnyjud og allt tekid i gegn badi
ad utan og innan. P& var par tiltekid ad um sjonskodun veri ad reda.
Fyrir liggja télvubréfasamskipti milli eiginmanns stefnanda og stefnda Hjalta fra
névember 2018 til febrdar 2019, eftir afhendingu eignarinnar, sem varda raka i
pvottahusi, sprungur i svefnherbergi og raka i lofti pess.
Hinn 21. nGvember 2018 upplysti eiginmadur stefnanda stefnda Hjalta um ad pad hefdi
myndast talsvert mikill raki inni i pvottahdsi vid Gtidyrahurd. Spurdi hann hvort
sérfreedingur a vegum stefnda Hjalta geeti litid & petta. Samdaegurs svaradi stefndi Hjalti
0g sagaist etla ad lata pann sem hefdi skipt um hurdina koma og kikja & petta.
Hinn 16. jandar 2019 sendi eiginmadur stefnanda stefnda Hjalta télvubréf par sem hann
upplysti um sprungu i svefnherbergi fasteignarinnar. Sagdi hann ad sprungur veeru
edlilegar upp ad vissu marki en pessi veeri med brunleitan lit sem honum litist ekki &.
Spurdi hann hvort stefndi Hjalti kannadist vid petta og hvort einhver 16gn veeri i lofti, t.d.

fyrir sturtuhaus inni & badi, eda hvort petta veeri pa bara pakid. Hjalagt med télvubréfinu
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voru myndir af sprungunni. Stefndi Hjalti svaradi tolvubréfinu samdaegurs. Sagdist hann
hafa & sinum tima ordid var vid sma tauma i loftk(plinum sem veri nast
svefnherberginu, honum skildist ad pad veeri alveg edlilegt pegar heitt loft leitadi par upp
0g péttist. En til ad tryggja ad ekki keemi vatn utan fra hefdi hann fengid ,,pappakall* til
ad yfirfara allan frdgang & paki kringum kuplana. S& hefdi skipt um péttiborda og
pappalagt upp & pa til dryggis. P& hefdi hann yfirfarid pakid i leidinni og ekkert sed
athugavert nematvo litla stadi sem hann hefdi lagt yfir, bara til 6ryggis. Pad keemi stefnda
Hjalta verulega & 6vart ef pakid laeki. A austurhlidinni vaeru gét sem veeru loftun fyrir
pakid, honum dytti helst i hug ad vatn keemist par inn og ad pad veeri eitthvert gat &
rakasperrunni i svefnherberginu. Mogulegt veeri ad stinga myndavél inn um gatid til ad
skoda. Ekki veeri 16gn parna fyrir sturtuna.

Hinn 6. febrdar 2019 sendi eiginmadur stefnanda stefnda Hjalta télvubréf par sem fram
kom m.a. ad dropalaga punktar veeru ad myndast i kringum sprungur i svefnherberginu.
Spurdi hann stefnda Hjalta hvort hann malti med einhverjum sérstokum adila pegar
keemi ad svona ,,pakmalum®. Radlagdi stefndi Hjalti eiginmanni stefnanda 8. febrdar s.a.
ad hafa samband vid Pal Karlsson hjé paktaki til ad skoda &stand paksins, en fyrir liggur
ad stefndi Hjalti starfar i byggingaridnadinum.

Hinn 26. febrdar 2019 sendi eiginmadur stefnanda stefnda Hjalta télvubréf og sagdist
hafa fengid alit Pals sem hefdi radlagt honum ad skipta um pappann & pakinu ,,complet*.
Fragangur, astand pappa og fleira vaeri ekki i lagi. Lekinn héldi afram og steekkadi inni
en hann atladi ad pétta enn betur i kringum pakglugga, i pad minnsta i bili pvi honum
fyndist peir liklegir stadir fyrir lekann, og klara svo med vorinu ad pappa upp a nytt og
ganga vel fra. pa hafdi eiginmadur stefnanda eftir Pali i télvubréfinu ad hann hefdi nefnt
ad ekki veeri mjog gott ad vera med blauta gifsplotu i loftinu & svefnherberginu vegna
heettu & myglu, sérstaklega ekki par sem ungabarn veeri i herberginu. Sagdist eiginmadur
stefnanda a&tla ad reyna ad finna adila til ad skera Gr um hvort einhver mygla veeri buin
ad myndast.

Hinn 27. febrdar 2019 svaradi stefndi Hjalti fyrrnefndu télvubrefi og sagdi ad petta keemi
sér verulega & Ovart. Sa sem hefdi skodad petta fyrir hann hefdi sagt astand pappans
almennt vera agett og lagad allt i kringum pakgluggana til 6ryggis. En vissulega bentu
umraedd ummerki til pess ad vatn hefdi komist inn og greinilega stadbundid vid
svefnherbergid. Nyr pappi myndi audvitad gulltryggja ad vatn kemist ekki i gegnum
pbakid.
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Af gdognum malsins ma rada ad eiginmadur stefnanda hafi leitadi til fyrrnefnds Pals og
var i kjolfarid skipt um pappa a pakinu 6llu. Kostnadur vegna framkvemdarinnar var
samkvaemt framlogdum reikningi frd paktaki, gjalddagi 30. névember 2019, med
virdisaukaskatti 2.073.160 kronur.

Eiginmadur stefnanda afsaladi fasteigninni til stefnanda 15. jani 2020 an greidslu.

Fyrir liggur skyrsla EFLU verkfraedistofu vegna svonefndra heimilisskodunar ad Y fra
17. névember 2020. | henni kemur m.a. fram ad haekkadur raki hefdi meelst i kringum
glugga i barnaherbergi, vaentanlega sokum pess ad péttingar med gluggum veeru lélegar.
pa veeri litid heekkadur raki i sturtugolfi badherbergis og vid vegg vid nidurfall og ad
likum laeki medfram nidurfalli milli golfs og veggjar. Einnig veeri haekkadur raki og
rakaummerki vid glugga i svefnherbergi, auk pess sem rakabdlgur veeru i vegg sem sneri
ad sélpalli. Ad auki veeri saga um leka i hjonaherbergi sem liklega keemi fra pakgluggum.
I skyrslunni var ad finna radleggingar um radstafanir til ad rada b6t a framangreindum
atrioum.

I kjolfar skyrslunnar verdur radid ad eiginmadur stefnanda hafi leitad til verktaka til ad
gera Urbetur i samraemi vid skyrsluna. Segir i stefnu ad radist hafi verid i marvinnu,
yfirferd péttinga & 6llum gluggum og uatidyrahurdum milli timburs og steins og
endurnyjun & peim og hafi kostnadur vegna pessa verid 247.207 krénur, en millifersla
ad peirri fjarhaed fra eiginmanni stefnanda til Lyds Péturssonar ehf. hinn 30. desember
2020 liggur fyrir. Fyrir liggur og reikningur fr4 Verkhagi ehf. 22. desember 2020 ad
fjarhaed 78.306 kronur med virdisaukaskatti en i stefnu kemur fram ad um hafi verid ad
reeda kostnad vegna vinnu vid kittun og péttingar.

Verkhagur ehf. vann svonefnda frumskodun vegna rakaskemmda og myglu og skiladi
skyrslu par um til eiginmanns stefnanda 9. febrtar 2021. Segir par ad rakamyndunar i
loftkleedningu hefdi ordid vart a svaedi vid eldhuds. Sjaanlegar formbreytingar vegna
tilfallandi raka hefdu verid & plotukledningu i lofti a sveedinu og rakameling syndi
aukinn raka i byggingarefnum kringum 1jos og a peim stédum par sem formbreytingar
veeru sjdanlegar. Gert hefdi verid 0,5 m2 gat vid plotukledningu i lofti til nanari
skodunar. Su kénnun hefdi leitt i 1j6s ad rakasperra vaeri 6pétt og rofin a premur stédum
og ullareinangrun ofan vid rakasperru veeri mettud af raka. ba hefou rakaskemmdir, fQi
og myglusveppur sést i byggingarefnum innri pakklaedningar vid sjonskodun. Mikil
kuldaleioni veeri i gegnum steypta loftpl6tu, frosid vatn loddi vid plétuna nedanverda og

myglusveppur veri sjaanlegur a yfirbordinu. Edli og umfang skemmdanna benti til pess
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ad rakt inniloft keemist i gegnum 6pétta rakasperruna upp i gegnum einangrunina og
péttist i holryminu nedan vid steyptu loftpldtuna. Utiloftun i pakvirkinu i gegnum ristar
& utveggjum naegdi ekki til ad flytja rakann ar ryminu og safnadist pvi upp i einangrun
og 6drum byggingarefnum. Nidurstada frumskodunarinnar var su ad fai, myglusveppur
og adrar rakaskemmdir veeru aberandi i byggingarefnum loftklaedningar, i einangrun og
& nedri yfirbordsfleti steyptrar loftplotu & pvi sveedi sem skodad var. Gera meetti rad fyrir
pbvi ad astand byggingarefna i pakkledningu veeri svipad & 6drum sveedum i hasinu par
sem um sému uppbyggingu veeri ad reda. PO meetti telja liklegt ad astand sveeda fyrir
ofan badherbergi og pvottahis veeri verra par sem rakaséfnun a peim svaedum veri alla
jafna meiri. Til ad tryggja heilsusamlegt inniloft i hisnadinu og koma i veg fyrir frekari
skemmdir var melt med pvi ad rifa og farga 6llum kledningum nedan ur loftum,
yfirbordsslipa stein & nedanverdri loftplotu, sétthreinsa yfirbordsfleti og endurbyggja
loftkleedningu/einangrun i samradi vid fagadila.

Reikningur vegna m.a. umraeddrar frumskodunar Verkhags ehf. til stefnanda liggur fyrir
14. mai 2021 ad fjarhaed 129.270 kronur med virdisaukaskatti.

Hinn 10. febraar 2021 framseldi eiginmadur stefnanda til stefnanda allar krofur sem hann
kynni ad eiga a stefndu vegna fasteignarinnar. Sama dag sendi I6gmadur stefnanda bréf
til stefndu par sem tilkynnt var um galla a eigninni, en pvi var métmelt med svarbréfi
l6gmanns stefndu, dags. 19. s.m. Oskadi stefnandi med matsbeidni, dags. 3. mars 2021,
eftir domkvadningu matsmanns til ad meta atridi er vordudu &stand fasteignarinnar, svo
sem nénar verour rakid.

Segir i stefnu ad i kjolfar fyrrnefndrar frumskodunar Verkhags ehf. hafi verid haft
samband vid sérfreding hja EFLU verkfraedistofu sem hafi komid & vettvang og stadfest
nidurstodu fyrrnefnda fyrirtekisins. Fyrir liggur reikningur fr& EFLU verkfraedistofu
vegna greiningar syna 6. april 2021 ad fjarhaed 114.998 kronur med virdisaukaskatti.

[ stefnu segir ad stefnandi og fj6lskylda hennar hafi neydst til ad flytja Gt Gr fasteigninni
i byrjun febrdar 2021 vegna oheilsusamlegs innilofts. Hafi fjolskyldan tekid & leigu ibud
i Z og hafi leigugjald verid 300.000 kronur @ manudi. Fyrir liggur hluti 6timabundins
hasaleigusamnings milli Poru Biering og stefnanda, dags. 10. febrdar 2021, um leigu
umraddrar fasteignar, sem er tiltekin 116,4 fermetrar, en leigugjald er ekKi tiltekid i peim
hlutum samningsins sem lagdir hafa verid fyrir dominn. Hins vegar liggur frammi
tolvubréf fra 16ggiltum fasteignasala til eiginmanns stefnanda, 20. agust 2021, par sem
segir ad aztlad leiguverd ibudarinnar sé 300.000 til 320.000 kronur.
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pa segir jafnframt i stefnu ad fj6lskylda stefnanda hafi purft ad leigja geymslu fyrir innbd
sitt hjé fyrirteekinu Geymsla Eitt ehf. og ad fjarhaed manadarlegrar leigu geymslunnar
hafi numid 40.900 krénum. Lagdar hafa verid fram kvittanir vegna greidsina til Geymslu
Eins ehf. fra 1. mars til 1. oktober 2021 ad samtals fjarhaed 327.200 krénur. Vid
adalmedferd malsins stadfesti Iogmadur stefnanda ad um atta kvittanir veeri ad reeda en
ekki niu, svo sem sagdi i stefnu.

Af gognum malsins mé rada ad fasteignin hafi verid malud ad utan arid 2021 af Kraftafli
ehf., auk pess sem félagid hafi unnid ad vidbotum vid stodveggi og tréhandrid. Fjarhaed
reiknings med virdisaukaskatti var 1.679.000 kronur.

Eftir ad nidurstada matsmanns Ia fyrir, sbr. nanar i lid B hér i framhaldinu, sendi stefnandi
3. september 2021 stefndu bréf par sem raktar voru nidurstddur matsgerdarinnar og
itrekud su afstada hennar ad fasteignin teldist gollud. Sagdi par ad tjon stefnanda vegna
vidgerda sem buid veri ad greida fyrir, pess sem kemi fram i mati domkvadds
matsmanns, malskostnadar, utgjalda vegna leigu og miskabeatur nemu 19.756.177
kronum sem krafist veeri ad stefndu greiddu. Af umreeddu bréfi ma rdda ad matsgerdin
hafi verid hjalogd stefndu til handa. b4 sagdi i bréfinu ad matsgerdin hefdi verid dagsett
22. jani 2021 en eintakid sem hefdi verid afhent stefnanda hefdi verid um margt
Olasilegt. Hreint eintak hefdi borist Iogmanni stefnanda 6. agust 2021.

Hinn 24. september 2021 hofnudu stefndu pvi ad fasteignin ad Y hefdi verid haldin
g6llum & séludegi sem rekja meetti til framkvaeemda a vegum peirra. Pau hefdu ekki stadid
fyrir neinum breytingum & uppbyggingu falska loftsins, marhd hefdi verid fjarleegd af
fyrri eigendum og stefndu geetu ekki borid abyrgd & pvi ef breytingar & uppbyggingu
falska loftsins hefdu leitt til veikleika i rakavorn. Pa gerdu stefndu ymsar athugasemdir
vid matsgerd hins démkvadda matsmanns og askildu ser rétt til ad f& domkvaddan
matsmann fyrir Héradsdomi Reykjavikur til pess ad framkvema yfirmat.

[ stefnu er reifad ad eftir ad nidurstada umradds démkvadds matsmanns hafi legid fyrir
hafi verid hafist handa vid vidgerdir a Y. Stefndu vefengja framangreint og segja
framkvaemdir hafa verid langt komnar pegar skyrsla matsmanns hafi borist peim.
Stefnandi visar til pess ad Verkhagur hf. hafi auk annarra verktaka lokid endurb6tum a
loftum fasteignarinnar i byrjun névember 2021. Endurbaeturnar hafi falist i pvi ad oll
skemmd byggingarefni i loftum hafi verid rifin og peim fargad; yfirbord steinsteyptrar
loftaplotu hafi verid bollaslipad og hreinsad; loftfleedi & milli hélfa/ryma ofan vid

einangrun hafi verid endurbett; nyju, vidurkenndu rakavarnarlagi hafi verid komid fyrir
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nedan vid einangrun; raflagnir hafi verid endurnyjadar eftir porfum, nyrri loftakleedningu
hafi verid komid fyrir nedan a rafmagnsgrind; og loftin hafi verid sportlud og méalud.
Fyrir liggja sex reikningar fra VVerkhagi ehf. til eiginmanns stefnanda vegna vinnu vid Y
fra jali til oktober 2021. Hinn 28. juli 2021 sendi Verkhagur ehf. reikning ad fjarhaed
1.731.530 kronur med virdisaukaskatti vegna mygluhreinsunar og férgunar. Hinn 23.
agust 2021 sendi felagid eiginmanni stefnanda reikning ad fjarhaed 814.439 krénur vegna
efniskostnadar. Hinn 2. september 2021 sendi Verkhagur ehf. eiginmanni stefnanda
reikning vegna mygluhreinsunar og férgunar, timagjalds smids og efniskostnadar,
samtals ad fjarhaed 3.604.304 kronur med virdisaukaskatti. ba sendi félagid eiginmanni
stefnanda reikning 14. september 2021 vegna efniskostnadar og gdmaleigu ad fjarhaed
samtals 400.938 kronur med virdisaukaskatti. Hinn 1. oktober 2021 sendi félagid
eiginmanni stefnanda reikning vegna timagjalds smids og efniskostnadar ad fjarhaed
samtals 4.390.922 krénur. Ad lokum liggur fyrir reikningur Verkhags ehf. til stefnanda
vegna timagjalds smids og efniskostnadar 31. oktober 2021 ad fjarhaed samtals 1.769.808
Krénur.

Auk framangreinds liggur frammi reikningur pvegilsins ehf. til eiginmanns stefnanda 2.
november 2021 ad fjarhaed 224.400 krénur med virdisaukaskatti fyrir prif eftir
framkveemdir ad Y. pa liggur frammi reikningur til eiginmanns stefnanda fra 250 litum
ehf. 4. nbvember 2021 vegna vidgerda og malunar Y ad fjarhed 1.716.295 krénur med

virdisaukaskatti.

B
Stefnandi sendi matsbeidni til Héradsdéms Reykjavikur 3. mars 2021 par sem stefndu
voru matspolar, svo sem fyrr greinir. Var Gudni A. Johannesson heitinn, professor i
byggingarverkfraedi, ddmkvaddur sem matsmadur. Matsspurningar lutu ad: 1. Astandi
steyptrar loftaplotu, m.a. m.t.t. raka- og mygluskemmda i nedanverdu yfirbordi. 2.
Astandi timburgrindar i lofti, m.a. m.t.t. raka- og mygluskemmda og fa. 3. Astandi
einangrunar i lofti, m.a. m.t.t. raka og myglu. 4. Astandi rakasperru i lofti m.a. m.t.t.
béttleika gagnvart rakastreymi/rakaflaedi. 5. Astandi rafmagnsgrindar og raflagna i lofti.
6. Astandi loftakleedningar i lofti, m.a. m.tt. raka- og mygluskemmda. 7. Astandi
byggingarefna i innanverdum Uatveggjum vegna lekavandaméala fra gluggum og
sprungum i steypu. 8. Astandi byggingarefna i golfum og uppst6ludum gélfum, m.a.

m.t.t. mogulegra raka- og mygluskemmda vegna afleiddra vandamala sokum leka fra
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Opéttum gluggum og sprungum i utveggjum. 9. Hvort fyrir hendi veeru adrar skemmdir
& hasinu sem matsmadur teldi parfnast vidgerda eda urbéta. P4 var 6skad eftir mati & pvi
hvad edlilegur vidgerdartimi teldist langur og hvort hasid yrdi 6ibudarheaft og pa hve
lengi. Yrdi husid oibudarhaeft veeri 6skad eftir mati a kostnadi vid annars vegar annad
hisnaedi handa matsbeidanda og fjolskyldu hennar og hins vegar mati a kostnadi vid ad
flytja og geyma innbu ef pess gerdist porf.

Matsgerd domkvadds matsmanns er, samkvaemt peirri utgafu sem 16gd hefur verid fyrir
déminn, dagsett 22. juli 2021 og er par komist ad peirri nidurstédu ad ,,heildarkostnadur
vegna metinna tjona 4 hisnadinu® teljist vera 10.244.126 kronur. Verdid midist vid
byggingarvisitolu i jali 2021 og allur kostnadur sé gefinn upp med séluskatti. Sagdi m.a.
i matsgerdinni ad alvarlegt tjon hefdi ordid vegna raka- og mygluskemmda i pakvirki
hassins sem af peim sokum pyrfti ad endurnyja. EKKi veeri talid ad tjonid needi til alls
pakflatar heldur takmarkist vid svaedi par sem veikleikar i ,.konstriksjon og rakavorn
hafi skapad loftstreymi frd innrymum upp i loftbilid og hugsanlega adliggjandi rymi.
Tilvist adskiljandi burdarveggja i loftryminu auki likur & ad astand i loftbili paksins geti
verid mjog mismunandi eftir hishlutum. Orsdk tjonsins teljist vera uppstreymi raks lofts
um veikleika i rakavorn falska loftsins, sérstaklega i peim rymum par sem marhudun hafi
verid fjarleegd og loft klaett ad nedan med plétuklaedningu an pess ad rakavorn hafi verid
endurnyjud. Eldri rakavorn hafi rofnad og virtist pad i sumum tilfellum sérstaklega hafa
tengst fragangi rafmagns og uppsetningu ljésataekja.

pa segir par ad alvarlegar rakaskemmdir og myglumyndun séu i pakvirkinu vegna
stadbundins rakaalags. Yfirgnafandi likur séu a pvi ad skemmdirnar tengist veikleikum
i rakavorn og loftpéttingu innan fra sem tengist breytingum & uppbyggingu falsks lofts
fra upphaflegri ,,konstriksjon‘ og vafasomum fragangi vid uppsetningu ljosabinadar og
upphengja. Notkun gaseldunar geeti hafa leitt til aukinnar rakamyndunar i eldhdsi.
Sennilega tengist raki i lofti hjonaherbergis rakadtfellingum yfir eldhdskjarna. Fragangur
og astand rakavarnar i lofti yfir pvottahusi/badi virdist ekki gefa tilefni ad alykta ad par
sé orsakir vandaméala ad finna. P4 melist raki har i Utvegg & tveimur stédum i
barnaherbergi sem bendi til pess ad endurtaka purfi vidgerd i stofu sem og undir ofni vid
»stora gluggann®.

Fram kemur i matsgerdinni, um rannsokn a agollum Y, ad stefnandi og eiginmadur
hennar hafi fengid sérfreding til ad opna ,,pakid* yfir eldhuskjarna. Pa hafi loft verid

opnad i hjénaherbergi fyrir tilstudlan matsmanns.



34.

35.

36.

pa er i matsgerdinni ad finna tilldgur um framkveaemdir i niu lidum. bar segir m.a. ad
dzetlad framkvemdasveaedi skuli vera eldhuskjarni, stofa, hjonaherbergi og hugsanlega
pvottahus sem liggi ad framkvemdasveedi. Haa skapa hjonaherbergis skuli taka nidur
svo og loftkleedningar ad grind. Astand einangrunar og paks skuli metid og par sem
rakaskemmdir séu synilegar skuli grind tekin nidur, nedra yfirbord steypta paksins
bollaslipad og pvegid med vidurkenndum efnum og grind endurbyggd og einangrud.
Vidurkennt rakalag skuli sett upp. Sérstaklega skuli hénnud tenging milli marhadar og
rakavarnar. Raflagnir & framkvaemdasvadi skuli endurnyjadar og sérstaklega hugad ad
bvi ad rakavorn sé heil eftir. Kleedning skuli vera nedan & grind med krossvid og gifsi.
Sérstaklega skuli hugad ad fugupéttingu vid mot marhadar og kledningar. péttingar vid
a Utvegg par sem enn séu rakaskemmdir yfirfarnar, svo sem pad er ordad.

I matsgerdinni er vinna vid endurbatur i eldhusi, stofu og hjénaherbergi metin & samtals
6.780.600 krénur, samkvemt niu nanar tilgreindum verkpattum. Pa er efniskostnadur
samtals aeetladur 863.526 kronur. P4 er kostnadur vegna rymingar hasnaedis med
tilheyrandi flutningum og geymslu sem og kostnadur eigenda vid ad verda sér Uti um
annad husnedi medan & framkvemdum stedi metinn & 1.000.000 kréna med
virdisaukaskatti. P4 var kostnadur vegna verkhonnunar, umsjénar og eftirlits med
framkveemdum metinn & 500.000 krénur. Kostnadur vid ad koma fyrir paktidum til pess
ad auka loftun paksins var metinn & 800.000 krénur. Ad auki var kostnadur vid ad fylgja
eftir viogeroum & rakapéttingu vid glugga og i sprungu sem pegar hafi verid gert vid en

raki meelist enn vera fyrir hendi metinn & 300.000 krénur.

C
Hinn 11. oktéber 2022 for stefnandi fram & ad domkvaddur yrdi matsmadur til ad meta
sanngjarnt og edlilegt endurgjald fyrir peer vidgerdir og Urbatur a Y sem fram hefdu
farid. Var pess 6skad ad matsmadur skodadi og meeti atridi sem talin voru upp i tiu
staflioum og snertu vidgerdir, Urbatur og fragang, baedi vegna efnis og vinnu, med
hlidsjon af matsgerd domkvadds matsmanns fra 22. jali 2021, verklysingu Verkhags ehf.
frd 1. névember 2021 vegna vinnu vid Y, og framlégdum reikningum og vinnuskyrslum.
Med urskurdi Héradsdoms Reykjavikur 12. jandar 2023 var fallist a ad tveir matslidir i
matsgerdinni skyldu seta mati en med Urskurdi Landsréttar i mali nr. 76/2023 fra 21.
februar 2023 var fallist & alla paetti matsbeidninnar. Var i kjolfarid pordur Arnason,

hisasmidameistari og matsfraedingur, ddomkvaddur hinn 18. april 2023.



37.

38.

39.

Matsspurningar stefnanda vordudu eftirfarandi: a. Sanngjarn og edlilegt endurgjald vid
rif og forgun a syktum/skemmdum byggingarefnum i loftum. b. Sanngjarnt og edlilegt
endurgjald vid honnun og endurbyggingu & einangrandi loftakleedningu nedan vid
loftapltu. c. Sanngjarnt og edlilegt endurgjald vid endurgerd raflagna og lysingar i
loftum. d. Sanngjarnt og edlilegt endurgjald vegna afskermunar/hlifdarvarna &
vinnusvaedum og innréttingum, fjarleegingar & innréttingum vid loft, og endurnyjunar &
beim innréttingum sem ekki var mogulegt ad fjarleegja timabundid og fyrirséd veeri ad
myndu skemmast & medan & framkvemdum st6d. e. Sanngjarnt og edlilegt endurgjald
vegna annarra endurbdta a byggingarefnum/hlutum. f. Sanngjarnt og edlilegt endurgjald
vid ad fjarlegja innbd Ur husinu og geymslu & pvi & medan & vidgerdum st6d. g.
Sanngjarnt og edlilegt endurgjald vegna leigu & bradabirgdahisnadi fyrir ibua fra pvi ad
pau fluttu ar hasnaedinu i byrjun febriar 2021 og par til vidgerdum lauk i oktéber 2021.
h. Sanngjarnt og edlilegt endurgjald vid malningarvinnu og -efni vegna ofangreindra
vidgerda ad loknum framkvemdum. i. Sanngjarnt og edlilegt endurgjald vid prif &
hadsnadinu ad loknum framkvemdum. j. Annan tilfallandi kostnad vid vidgerdirnar.
Matsgerd doémkvadds matsmanns la fyrir 26. september 2023 og er par ad finna
kostnadarmat i samraemi vid tilgreindar matsspurningar. Par kemur fram ad sanngjarn og
edlilegur heildarkostnadur vegna matsspurninga i lioum a—j sé 14.305.000 krénur med
virdisaukaskatti. Virdisaukaskattur af vinnu sé 1.433.555 kronur. Segir i matsgerdinni ad
matsmadur hafi framkveemt rannsoknir i Y og meeliteeki hafi verid hefdbundin. b4 kemur
fram ad samkvaemt matsgerd 22. jali 2021 hafi vinnusvaedi samkvaemt uppdrattum verid
85 fermetrar. Matsmadur hefdi meaelt pad svaedi og hefdi pad reynst teeplega 89 fermetrar.
P4 hefdu framkveemdir farid fram & svaedi sem ekki hefdi verid rddgert i fyrrnefndri
matsgerd 22. juli 2021, p.e. viobdt vegna badherbergis, og hafi vidbotin verid rimlega 8
fermetrar. Samtals veeri pvi svaedid i pakinu sem seetti mati 97 fermetrar.

Um kostnadarmat segir i matsgerdinni ad 6ll einingaverd byggingarframkvemda séu
sundurlidud med virdisaukaskatti a efni, vélar og vinnu. Kostnadur innihaldi alla vinnu
og efni sem purfi til ad fullgera verkpeetti med 6llum 6drum afleiddum kostnadi, s.s.
forgun efnis, leigu verkfaera og rafmagnsnotkun. Innifalid i efnisverdi sé 61l s vinna sem
unnin sé utan byggingarstadar til pess ad undirbta byggingarefni til notkunar. Kostnadur
vegna adst0du sem sett sé upp til pess ad vinna verkpeetti sé innifalin i einingaverdi hvers
verkpattar og midist umfang adstodunnar vid krofur sem gerdar séu i l6gum,

reglugerdum og kjarasamningum idnadarmanna. Midad sé vid ad framkvaemd verkpatta
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40.

sé unnin af verktaka sem hafi a sinum snaerum alla naudsynlega idnmeistara,
idnadarmenn, teki og adstodu til pess ad vinna verkid og hafi verkstedisadstoou a
héfudborgarsvaedinu. Innifalid i 6llum einingaveroum sé &hatta og agodi verktaka,
reiknad sem alagningarhlutfall & einingaverd. Kostnadartélur fyrir akstur, efni og vélar
séu byggdar a konnun matsmanns a listaverdi byggingarefna og leigu tekjabunadar ad
teknu tilliti til dlagningar verktaka. I einstaka tilfellum sé efnisverd aztlad midad vid
eldri upplysingar. Kostnadartolur fyrir vinnu séu byggdar a dkveaedisvinnu og opinberum
toxtum idnadarmanna par sem pad eigi vid, en ad 6drum kosti & Utseldum timataxta sem
sé fundinn med kénnun & verdlagi idnadarmanna. Vid astlun & timaporf verkpatta sé
studst vid verkpattagreiningu og mannaflagreiningu par sem sambeerileg eldri verk séu
hofd til hlidsjonar. 1 verkpattum sem séu hadir byggingarleyfi og Uttektum
byggingarfulltrda sé reiknad med kostnadi vegna byggingarstjora dsamt aukadlagi
meistara. Gert sé rad fyrir ad auk eftirlits & byggingarstad sjai byggingarstjéri um
verkefnastjérnun fyrir hond hiseiganda.

Kostnad samkvemt matsspurningu a, er vardar rif og forgun & syktum/skemmdum
byggingarefnum i loftum, mat matsmadur samtals vera 2.647.000 krénur. Hvad mats-
spurningu b vardar, er laut ad honnun og endurbyggingu a einangrandi loftakleedningu
nedan vid loftplétu, mat matsmadur kostnad vera alls 3.812.600 krénur. Vegna endur-
gerdar raflagna og lysingar i loftum, sbr. matsspurningu c, var alit matsmanns ad kostn-
adur veeri alls 251.000 kronur. Hvad matsspurningu d ahreerir mat matsmadur ad kostn-
adur vid afskermun/hlifdarvarnir & vinnusveedum og innréttingum, fjarleeging innréttinga
vid loft og endurnyjun a peim innréttingum sem ekki vaeri mogulegt ad fjarleegja tima-
bundid og fyrirséd veeri ad myndu skemmast & medan & vidgerdum staedi veeri samtals
994.800 kronur. Matsmadur mat engan kostnad vegna annarra endurbdta & byggingar-
efnum/hlutum, sbr. matsspurningu e. Matsmadur mat kostnad vid ad fjarleegja innba ar
hasinu og geymslu & pvi medan a vidgerdinni stéd a samtals 941.000 kronur, sbr. mats-
spurningu f. Vardandi leigu a bradabirgdahusnadi fra byrjun februar 2021 til oktéberloka
2021 var pad mat matsmanns ad kostnadur vegna hennar vari samtals 3.303.000 kronur,
sbr. matsspurningu g. P4 mat matsmadur malningarvinnu og -efni vegna framangreindra
vidgerda ad loknum framkveemdum vera samtals 2.241.600 krénur, sbr. matsspurningu
h. Ad auki mat matsmadur kostnad vegna prifa ad loknum framkvemdum vera samtals
114.000 kronur, sbr. matsspurningu i. Ekki var radgerdur annar tilfallandi kostnadur vid

vidgerdirnar, sbr. matsspurningu j.
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41.

42.

43.

44,

45,

D
Stefndi Hjalti gaf adilaskyrslu fyrir démi vid adalmedferd malsins. pa gafu skyrslur
vitnin Henrik Biering, eiginmadur stefnanda, Hans Aldan Brekason, verktaki hja
Verkhagi ehf., Sigmundur Grétar Hermannsson, sem starfadi fyrir Gudna A.
Johannesson matsmanns vegna matsstarfa ad Y, og bordur Arnason domkvaddur
matsmadur. Verdur vitnad til framburda peirra eftir pvi sem purfa pykir.
Vid upphaf adalmedferdar var gengid & vettvang.

Malsastaedur stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad fasteignin ad Y hafi verid haldin géllum i skilningi laga nr.
40/2002 um fasteignakaup vid sélu hennar fra stefndu til eiginmanns hennar, sbr. einkum
18.,19., 26. og 27. gr. laganna. P4 telur stefnandi sig eiga rétt & skadabotum vegna peirra
annmarka sem stadreyndir hafi verid med visan til sakarreglunnar og 43. gr. laga nr.
40/2002, en til vara afslattar af kaupverdi i samraemi vid raunverulegan kostnad vid ad
beeta Ur annmdrkum, sbr. 41. gr. laganna.

Visar stefnandi til matsgerdar domkvadds matsmanns 22. jali 2021, en rannsokn hans
hafi leitt i 1jos ad i paki hdssins veeru alvarlegar raka- og mygluskemmdir sem gerdu pad
ad verkum ad rifa pyrfti undirloft og fjarleegja allt skemmt efni, hreinsa yfirbord steypu
og endurbyggja loftid. EkKki veeri talid ad tjonid needi til alls pakflatar heldur takmarkadist
vi0 svaedi par sem veikleikar 1 ,,konstriksjon* og rakavérn hefou skapad loftstreymi fréa
innrymum upp i lofthilid og hugsanlega adliggjandi rymi. Orsok tjénsins teldist vera
uppstreymi raks lofts um veikleika i rakavorn falska loftsins, sérstaklega i peim rymum
par sem marhudun hafi verid fjarleegd og loft kleett ad nedan med plétuklaedningu an pess
ad rakavorn hafi verid endurnyjud. Eldri rakavorn hafi rofnad og virtist i sumum tilfellum
sérstaklega hafa tengst fragangi rafmagns og uppsetningu ljosateekja. Yfirgnaefandi likur
veeru a pvi ad skemmdirnar tengdust veikleikum i rakavorn og loftpéttingu innan fra sem
aftur tengdist breytingum a uppbyggingu falska loftsins fra upphaflegri uppbyggingu og
vafasomum fragangi vid uppsetningu ljésabunadar og upphengja.

Stefnandi telur ljost ad paer skemmdir a hisnadinu, sem vitnad sé til i skyrslu
matsmanns, séu tilkomnar vegna breytinga og sleems fragangs vid peer, en breytingarnar
hafi verid gerdar skdommu &dur en gengid hafi verid fra kaupunum til eiginmanns
stefnanda, og stefndu beri pess vegna abyrgd a peim. Hafi fasteignin pvi verid haldin

galla pegar hin var afhent stefnanda og eiginmanni hennar.
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47.

48.

Visar stefnandi til pess ad hun og eiginmadur hennar hafi ekki getad buist vid pvi ad
bessar nylegu breytingar & hisinu myndu valda peim meiri hattar fjarhagslegu tjoni innan
vid premur arum eftir kaupin. bau hafi uppfyllt skodunarskyldu sina eftir pvi sem frekast
hafi verid unnt, enda hefdi itarlegri skodun, sem hefdi leitt gallann i 1jos, valdid
skemmdum a fasteigninni. Pad hafi stadid stefndu naer ad pekkja tilvist gallans enda hafi
pau buid i fasteigninni og stadid i framkvemdum innan eignarinnar, sem ekki hafi verid
gerdar med fullnaegjandi heetti. P4 hafi algjorlega skort & ad stefnandi og eiginmadur
hennar fengju fullnaegjandi upplysingar um astand huassins. Stefndi Hjalti reki stort
fyrirteeki a byggingamarkadi, sem m.a. sérhafi sig i byggingastjornun og almennri
framkveemdarddgjof. Hafi stefnandi og eiginmadur hennar maétt bdast vid pvi ad
fragangur vid ofangreindar breytingar veeri fagmannlegur og vidunandi.

Verdi ekki fallist & framangreindar malsasteedur byggir stefnandi & pvi ad um leyndan
galla & fasteigninni hafi verid ad reeda sem hafi verid fyrir hendi er stefndu seldu
eiginmanni stefnanda fasteignina, og hafi valdid henni tjoni sem nemi fjarhaed
stefnukrofunnar, sem stefndu sé skylt ad baeta henni ad fullu. Fjarkrafa stefnanda nai
gallapréskuldi en i pvi samhengi verdi ad lita til pess ad gallinn sé ekki til kominn vegna
aldurs husnadisins, heldur nylegra endurboéta a pvi. Gallaprdskuldur sé af peim asteedum
lzegri en pegar um sé ad raeda galla i gamalli fasteign. Pa nai tjon stefnanda jafnframt
gallapréskuldi hvernig sem & hann sé litid.

Stefnandi byggir jafnframt & pvi, baedi hvad vardar adal- og varakrofu, ad kostnadur sem
han og eiginmadur hennar hafi ordid fyrir vegna vidgerda a husnadinu, adur en
framangreindra galla hafi ordid vart i febriar 2021, sé tilkominn vegna galla &
hasnadinu. Visar stefnandi til pakvidgerdar samkveemt reikningi baktaks ehf. fra 30.
névember 2019, og vidgerda vegna raka i hdsnadinu sem stefnandi hafi ordid vor vid i
november 2020, sbr. reikning fra Verkhagi ehf. 22. desember 2020, reikning fra Lydi
Péturssyni ehf. 30. desember 2020 og reikning fra Kraftafli ehf. 7. jali 2021. pa krefst
stefnandi pess ad fa bettan allan kostnad sem hun hafi ordid fyrir vegna rannsokna og
vinnu vid ad leida i 1jos skemmdir a fasteigninni, sbr. reikning fra EFLU fra 6. april 2021,
reikning fra Verkhagi ehf. fra 14. mai 2021, auk kostnadar vid 6flun matsgerdar. Pa hafi
stefnandi ordid fyrir tjoni par sem hdn og fjolskylda hennar hafi neydst til ad ryma
hisnaedid ad Y i febriar 2021 pegar myglunnar vard vart, enda hefdi aframhaldandi
buseta getad spillt heilsu hennar og fjélskyldunnar. Hafi pau flutt i t6luvert minni ibud

ad Z sem hafi einungis tvo svefnherbergi. Fasteignasali hafi dzetlad leiguverd ibudarinnar
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50.

51.

52.

ad fjarhaed 300.000 til 320.000 krénur og hafi leiguverd verid akvedid fyrrnefnda
fjarhaedin. Pa hafi stefnandi leigt geymslu fyrir innba fra pessum tima hja Geymslu Eitt
ehf. fyrir 40.900 kronur & manudi. Umreeddu timabili hafi lokid i névember 2021, vid
lok vidgerdaad Y.

Stefnandi byggir & pvi ad stefndu beri ad 6llu leyti abyrgd a pvi tjoni sem han hafi ordid
fyrir vegna framangreindra galla og ad tjon hennar endurspeglist i fjarhaed adalkréfunnar.
Um fjarhaed adalkrofu sina visar han til framlagdra reikninga sem greiddir hafi verid
vegna vidgerda a fasteigninni ad Y i samraemi vid fyrirliggjandi matsgerd, og jafnframt
framlagdrar verklysingar Verkhags ehf. um endurbeetur & loftum fasteignarinnar. ba eru
jafnframt krofulidir adalkrofunnar er varda leigu fasteignar ad Z, leigu geymslu og
miskabetur ad fjarhaed 1.000.000 kréna vegna rasks & heimilishdgum stefnanda og
fjolskyldu hennar.

Stefnandi tiltekur ad i matsgerd domkvadds matsmanns 22. juli 2021 sé kostnadur vegna
rymingar hisnadisins ad Y med tilheyrandi flutningum og geymslu, sem og kostnadur
stefnanda vid ad verda sér uti um annad husnadi medan & framkveemdum stendur, metinn
1.000.000 kréna med virdisaukaskatti. Stefnandi telur matsmann vanmeta umraddan
kostnad storkostlega auk pess sem taka purfi tillit til pess timabils sem stefnanda og
fjolskyldu hennar hafi verid émdgulegt ad bua i hasinu ad Y vegna oOheilsusamlegs
innilofts og myglu. Kréfulidir stefnanda hér um endurspegli raunverulegt tjon stefnanda
vegna pessa.

Um fjarhaed varakrofu visar stefnandi til matsgerdar ddomkvadds matsmanns 22. juni
2021, auk greiddra reikninga, sem komu til vegna rannsokna eda vidgerda & fasteigninni,
auk annarra reikninga vegna fyrri vidgerda sem ekki sé tekid tillit til i matsgerdinni.
Stefnandi visar til pess ad krafa um skadabdtavexti fra 30. mai 2018 til 3. oktober 2021
sé byggd a 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu par sem fram komi ad krofur
um skadabeetur skuli bera vexti frd og med peim degi er hid botaskylda atvik atti sér stad.
par sem byggt sé & pvi ad framangreindir gallar hafi verid fyrir hendi vid kaup
fasteignarinnar 30. mai 2018 sé krafist vaxta fra peim degi til 3. oktober 2021, en péa hafi
manudur verid lidinn fra pvi ad stefnandi hafi krafid stefndu um greidslu vegna
framangreindra galla, og reiknist drattarvextir pvi fra peim tima til greidsludags, sbr. 3.

mgr. 5. gr. og 1. mgr. 6. gr. sdmu laga.
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54,

Malséastaedur stefndu

Stefndu visa til pess ad med 6llu sé 6atskyrt hvernig kostnadur vid vidgerdir ad Y geti
ordid meira en tvofalt heerri en nidurstada domkvadds matsmanns. Pa hafi stefnandi svipt
pbau rétti til ad krefjast yfirmats eins og heimilt sé samkvaemt 64. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Stefnandi hafi afhent stefndu matsgerdina, sem dagsett sé 22. juli
2021, hinn 3. september 2021. Hinn 24. september 2021 hafi I6gmadur stefndu svarad
bréfi stefnanda og par askildu stefndu sér rétt til ad krefjast yfirmats. A pessum tima hafi
hins vegar komid i 1jos ad 6framkvaemanlegt yrdi ad krefjast yfirmats enda vidgeroum a
hasinu lokid. Hafi stefndi Hjalti ordid pess askynja ad framkvaemdir vid vidgerdir hefou
verid vel & veg komnar pegar matsmadur hefdi ekki lokid storfum. P& hafi l16gmadur
stefnanda haft 6edlileg afskipti af storfum domkvadda matsmannsins. | fundargerd eina
matsfundarins sem stefndu og I6gmadur peirra hafi verid bodud & hafi verid farid i
vettvangsgongu um hasid. Matsmadur hafi ekki séd astedu til ad skoda stofu hussins
enda hafi engin merki um raka eda myglu verid stadfest i pvi rymi. Logmadur stefnanda
hafi hins vegar sent matsmanni tolvubréf 22. jali 2021 par sem verktaki & vegum
stefnanda hafi tekid ad sér hlutverk matsmannsins og kvedid & um ad eina 6rugga lausnin
veeri ad fjarleegja alla timburgrind i pakinu, endurhanna loftunarleidir og/eda Gthugsa
nyja uppbyggingu a pakinu. Med tolvubréfinu hafi fylgt yfirlitsteikning af hasinu par
sem m.a. komi fram ad hluti hdssins sé merktur blar, p. & m. stofan, og ad pessi svedi
hafi ekki verid skodud og astand 6vist. A pessum timapunkti hafi matsmadur lokid vid
matsskyrslu sina sem sé dagsett sama dag, p.e. 22. jali 2021. | matsskyrslunni komi
ekkert fram um ad matsmadur hafi sjalfur skodad loftid i stofunni enda hafi astand pess
ekki verid skodad. Engar myndir af astandi loftsins fylgi matsskyrslunni. |
matsskyrslunni sé stofan samt sem adur medal framkvemdasvada. Tolvubréf 1bgmanns
stefnanda 22. juli 2021 kunni ad hafa leitt til pess ad matsmadur dré ad skila skyrslu sinni
til 6. agast 2021 og virdist pa hafa gert tillogu verktaka & vegum stefnanda ad sinni.
Sending pessa télvubréfs, adur en matsskyrslu var skilad, hafi med 6llu verid ovideigandi
0g pvi synilega &tlad ad hafa ahrif & storf matsmanns.

Stefndu hafna 6llum fullyrdingum stefnanda um ad pau hafi haldid upplysingum fra
stefnanda eda leynt hana upplysingum sem pau bjuggu yfir. Sama hvernig mal petta sé
rynt verdi hvergi séd eda sannad ad stefndu hafi synt af ser saknema og 6logmaeta

hattsemi.
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55.

56.

S7.

58.

AJ beidni eiginmanns stefnanda, en hann var kaupandi fasteignarinnar, hafi
Fasteignaskodun.is &standsskodad eignina fyrir gerd kaupsamnings, p.e. 25. mai 2018,
og hafi prjar minni héattar athugasemdir verid gerdar. Kaupsamningur hafi verid
undirritadur 30. mai 2018 og s6luyfirlit verid undirritad af kaupanda og seljanda. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar vid astand eignarinnar vid undirritun kaupsamningsins.
Afhendingardagur eignarinnar var 1. juli 2018. Afsal hafi verid undirritad 18. september
2018 en engar athugasemdir gerdar vid astand eignarinnar vid undirritun afsalsins.
Stefndu byggja & pvi ad pau hafi veitt stefnanda/kaupanda allar paer upplysingar sem pau
bjuggu yfir um astand eignarinnar vid s6luna og engu undan skotid. Y hafi & soludegi
verid i fullu samraemi vid peer upplysingar sem fram komu i soluyfirliti og peer
upplysingar sem tilteekar voru & peim tima. A engan hétt eigi 27. gr. laga nr. 40/2002 vid
um hattsemi stefndu.

Visa stefndu til pess ad i fasteignarétti hafi 2. mgr. 18. gr. laga nr. 40/2002 verid skyrd
bannig ad kaupandi eigi ekki rétt & skadabotum eda afsleetti nema galli verdi metinn heerri
en akvedid hlutfall kaupverdsins. I domum Haestaréttar hafi verid midad vid ad gallinn
verdi ad ryra verdmeti eignar a.m.k. um 10% til pess ad til greina komi ad dema
skadabeetur eda kveda a um afslatt af kaupverdi. Umratt 10% viomid hafi verid nefnt
gallaproskuldur af frediménnum. Undantekningarlaust hafi verid midad vid metinn galla
samkvamt matsgerd sem hlutfall af kaupverdi. Samkvemt kaupsamningi hafi kaupverd
eignarinnar 30. mai 2018 verid 140.000.000 krona. Samkvemt matgerd doémkvadds
matsmanns hafi kostnadur, efni og vinna ad fradregnum virdisaukaskatti af vinnulid
verid 6.331.752 kronur eda 4,5% af kaupverdi. Ef 6drum kostnadi sem matsmadur tiltaki
2.600.000 kronur sé beett vio nemi heildarkostnadur samkvaemt nidurstddu matsmann
8.931.752 kronum eda um 6,4% af kaupverdi. Sé hins vegar soéluverd hussins
framreiknad frd kaupsamningsmanudi til manadar matsgerdar nemi kaupverdid
156.808.000 kronum. Gallinn reiknist pa sem 4% af efnis- og vinnulid matsgerdar en
5,7% af litid sé til heildarkostnadar samkvamt matsgerd.

Stefndu visa til pess ad med stefnu hafi fylgt fjoldi reikninga sem séu grundvollur
krofugerdar stefnanda. Stefndu motmeela pessum reikningum og telja sonnunargildi
beirra ekkert. Stefnandi hafi dskad eftir ad domkvaddur yrdi 6hadur matsmadur til ad
meta kostnad vid lagferingar & Y. Stefnandi hafi ekki hrundid peirri matsgerd og se
sjalfur bundinn af henni. Matsgerdin verdi pvi 16gd til grundvallar i mali pessu vid

skodun & domkroéfum stefnanda og ekkert annad.
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59.

60.

61.

62.

63.

Stefndu byggja & pvi ad adalkrafa stefnanda virdist studd af hennar eigin kostnadarmati
og reikningum sem sagt sé ad hafi verid greiddir vegna endurbdta og vegna kostnadar
vid sérfreediadstod. Medal reikninga i adal- og varakrofu sé reikningur fra paktaki ehf.
dags. 30. névember 2019 ad fjarhaed 2.073.160 kronur. Um sé ad raeda reikning vegna
lagningar pappaduks & pak hussins. bad hafi alfarid verid akvordun eiginmanns stefnanda
ad radast i pessa framkvaemd en enginn leki fra paki hussins hafdi verid stadfestur. ba
dragi stefnandi fr4 virdisaukaskatt af vinnulioum sumra reikninga en ekki annarra af
Oskyroum asteedum en taka veradi tillit til pessa vid yfirferd malsins.

Visa stefndu til pess ad flestir framlagdir reikningar séu fra verktakafyrirteekinu Verkhagi
ehf. sem hafi hafid storf fyrir eiginmann stefnanda i desember 2020. i stefnu komi fram
ad stefnandi og eiginmadur hennar héfou pa fest kaup a annarri eign ad X & sama tima
og unnid hafi verid ad endurb6tum i Y. Oska stefndu eftir pvi ad stefnandi upplysi hvort
Verkhagur hf. hafi unnid fyrir stefnanda vid X.

pa byggja stefndu & pvi ad i varakrofu stefnanda sé byggt & matsgerd domkvadds
matsmanns eftir pvi sem henti stefnanda en annars & véldum reikningum sem séu herri
en kostnadarmat matsmanns. Krafist sé kostnadar samkveemt matsgerd vegna efnis og
vinnulidar ad fjarhaed 7.644.126 kronur. Hinn démkvaddi matsmadur hafi komist ad
beirri nidurstodu ad kostnadur vid lagferingar hussins nemu fyrrnefndri fjarhaed,
vinnulidur 6.780.600 kronur og efni 863.526 kronur. Virdisaukaskattur sem faist
endurgreiddur af vinnulidonum, 1.312.374 krénur, laekki vinnulidinn i 5.468.226 kronur.
Heildarkostnadur nemi pa 6.331.752 kronum. Medal peirra reikninga sem krafan byggi
& séu samt sem &dur verklidir sem metnir hafi verid af hinum domkvadda matsmanni. Sé
bvi verid ad tvikrefja vegna somu verka. Megi par sem demi nefna reikninga fra
Verkhagi ehf., bveglinum ehf., 250 litum ehf. o.fl.

Hvad vardi kostnad vegna leigu & ibud ad Z i niu manudi pa visa stefndu til pess ad
umradd ibad sé i eigu tengdamodur stefnanda og draga stefndu i efa ad leigusali hafi
talid pennan fjélskyldugreida upp til skatts eda greitt fjarmagnstekjuskatt af leigufjarhad.
pa sé krafist kostnadar vid leigu & geymslu upp a 368.100 kronur. Matsmadur hafi metid
bessa lidi sameiginlega fyrir stefnanda 4 1.000.000 kréna.

AdJ auki sé krafist miskabota ad fjarhaed 1.000.000 kréna. Miskabeetur falli ekki undir
fjarhagslegt tjon i fasteignakauparétti. bessi lidur sé orokstuddur, ekki studdur neinum
gbgnum og beri ad hafna honum.
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64.

65.

66.

67.

AJd lokum motmela stefndu drattarvoxtum fra fyrri tima en démsuppkvadningardegi,
sbr. 2. malsl. 9. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, par sem réttmaetur
agreiningur sé & milli mélsadila um grundvéll og fjarhaed krofu stefnanda. Verdi ekki
fallist a pad telja stefndu ad stefnandi hafi ekki lagt fram naudsynlegar upplysingar til ad
meta tjonsatvik og fjarhed bota fyrr en vid pingfestingu malsins. Upphafsdagur
drattarvaxta skuli pvi i fyrsta lagi vera ad manudi lidnum fra pingfestingu malsins, sbr.

1. malsl. 9. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

Nidurstada

A
Agreiningur adila Iytur ad pvi hvort fasteignin Y, sem stefndu seldu eiginmanni
stefnanda 30. mai 2018, hafi verid goéllud pannig ad stefnandi eigi rétt & skadabdtum eda
afsleetti ar hendi stefndu. Fyrir liggur ad eiginmadur stefnanda afsaladi fasteigninni til
stefnanda 15. juni 2020 og framseldi stefnanda 10. febrdar 2021 allar kréfur sem hann
kynni ad eiga & hendur stefndu vegna fasteignarinnar.
Stefnandi byggir adalkréfu sina i malinu & framlégdum reikningum en til sénnunar galla
visar hun ad hluta til matsgerdar démkvadds matsmanns 22. juli 2021, sem aflad var fyrir
hoéfdun malsins. ba afladi stefnandi matsgerdar domkvadds matsmanns 26. september
2023, vio medferd mals pessa fyrir domi, er lagdi mat & hefdbundinn og edlilegan kostnad
vid hluta peirra framkvemda sem stefnandi rédst i ad Y. Varakrafa stefnanda
samanstendur af krofulidum sem visa til reikninga annars vegar og kostnadaraztlunar i
matsgerdinni 22. juli 2021, svo sem nanar verour rakid.
Stefnandi byggir & matsgerd domkvadds matsmanns fra 22. jali 2021 hvad sonnun galla
ahreerir, en rannsokn matsmannsins hafi leitt i 1jés ad i loftum Y veeru alvarlegar raka-
og mygluskemmdir sem gerdu pad ad verkum ad rifa pyrfti undirloft og fjarleegja allt
skemmt efni, hreinsa yfirbord steypu og endurbyggja loft fasteignarinnar. Tjénid hafi
ekki nad til alls pakflatar fasteignarinnar heldur takmarkast vid sveaedi par sem veikleikar
i ,,konstraksjon“ og rakavorn hefdu skapad loftstreymi fra innrymum upp i loftbilid og
hugsanlega adliggjandi rymi. Orsok tjonsins teljist vera uppstreymi raks lofts um
veikleika i rakavorn falska loftsins, sérstaklega i peim rymum par sem muarhidun hafi
verid fjarleegd og loft klaett ad nedan med plétuklaedningu an pess ad rakavorn hafi verid
endurnyjud. Eldri rakavorn hafi rofnad og virtist i sumum tilfellum serstaklega hafa

tengst fragangi rafmagns og uppsetningu ljosateekja. Yfirgnaefandi likur veeru a pvi ad
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68.

69.

70.

skemmdirnar tengdust veikleikum i rakavorn og loftpéttingu innan fra sem aftur tengdist
breytingum & uppbyggingu falska loftsins fra upphaflegri uppbyggingu og vafasémum
fragangi vid uppsetningu ljésabunadar og upphengja.

pa byggir stefnandi & pvi ad skemmdir i fasteigninni, sem vitnad sé til i skyrslu mats-
manns, séu tilkomnar vegna breytinga og slems fragangs vid per, en breytingarnar hafi
verid gerdar skdmmu adur en gengid hafi verid fr4 kaupunum til eiginmanns stefnanda
sem stefndu beri pess vegna abyrgd &. Hafi fasteignin pvi verid haldin galla pegar hin
var afhent stefnanda og eiginmanni hennar.

Stefndu hafa borid brigdur a nidurstédu matsgerdarinnar, baedi um almennt gildi hennar
og ekki sist um umfang raka- og mygluskemmda sem Utlistad var i matsgerdinni. P& hafi
stefnandi svipt stefndu rétti til ad krefjast yfirmats samkvaemt 64. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala par sem framkveemdir af halfu stefnanda og eiginmanns hennar
hafi verid vel a veg komnar pegar umreedd matsgerd hafi verid afhent stefndu. Ad auki
hafi 16gmadur stefnanda haft ahrif a storf matsmanns sem hafi ekki sjalfur skodad loft
yfir stofu hussins, enda hafi par ekki verid merki um raka eda myglu. Hins vegar hafi i
matsgerd verid komist ad peirri nidurstodu ad medal naudsynlegra framkvaemdasveeda
veeri stofa fasteignarinnar. Gera stefndu pvi skéna ad télvubréf 16gmanns stefnanda 22.
jali 2021 til domkvadds matsmanns, par sem verktaki stefnanda hafi sagt ad eina 6rugga
lausnin veeri ad fjarlegja alla timburgrind i pakinu, endurhanna loftunarleidir og/eda
uthugsa nyja uppbyggingu & pakinu, hafi leitt til pess m.a. ad stofa fasteignarinnar vard
hluti af peim sveedum sem matsmadur taldi haldin agalla.

Af matsgerd démkvadds matsmanns 22. juli 2021 ma rada ad loft yfir eldhusi hafi verid
opid pegar rannsokn hans for fram og ad par hafi matt greina raka og myglu. Pa kemur
fram i matsgerdinni ad opnad hafi verid gat fyrir tilstudlan matsmanns i lofti hjona-
herbergis og ad sams konar raka og myglu hafi par verid ad finna. Hins vegar verdur ekKi
radid af matsgerdinni ad stadfest hafi verido med athugun hvort raki og mygla veeri fyrir
hendi i loftum yfir stofu fasteignarinnar eda badherbergi. Af vitnisburdum Hans Aldans
Brekasonar, verktaka hja Verkhagi ehf., og Sigmundar Grétars Hermannssonar, sem
starfadi fyrir hinn démkvadda matsmann vegna matsstarfa ad Y, méa rada ad loft yfir
bessum sveedum hafi ekki verid opnud og stadreynt ad raka og myglu veeri par ad finna.
I teikningu i matsgerd segir ad 4gallinn i loftum fasteignarinnar hafi nad til
hjonaherbergis, stofu/bordstofu, eldhuss og hluta badherbergis. Af matsgerdinni verdur

bannig radid ad matsmadur hafi lagt mat & astand lofta ad Y, m.a. stofu fasteignarinnar
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71.

72.

og hluta badherbergis, med sjénskodun og talid naudsynlegt ad radast i framkvemdir i
loftum & peim svaeedum hassins. bar segir m.a. ad i stofu hafi marhaad i lofti verid fjarleegd
og i stad hennar komid gifskleedning. Ekki hafi matt rada ad rakavorn hafi verid
endurnyjud. Ummerki veeru um ad rakavornin hafi skadast vid framkveemdina og pegar
upphenging rafmagnstaekja i stofu hafi verid skodud hafi komid i 1jos ad rakavorn hafi
verid rofin til ad koma upp festingum en engin ummerki hafi verid um ad reynt hafi verid
ad pétta rakavornina aftur i kringum festinguna.

Verdur ekki radid ad nidurstada matsmannsins hvad stofuna ahreerir hafi komid til skum
fyrrgreinds télvubréfs lgmanns stefnanda, svo sem stefndu hafa visad til. A hinn boginn
verdur ekki sed af matsgerdinni ad stadreynt hafi verid ad mygla eda raki veeri i loftum
stofunnar eda peim hluta badherbergis sem féll innan framkvemdasvadis samkvaemt
matsgerdinni. POtt rakavorn hafi & sumum svedum samkvaemt sjénskodun verid rofin
verdur su stadreynd ekKi talin nagja til ad sla megi pvi fostu ad agallar hafi verid i loftum
umreaddra sveda. Skodast framangreint og i 1josi pess, svo sem vikid er ad i mats-
gerdinni, ad alvarlegar rakaskemmdir og myglumyndun voru i pakryminu vegna stad-
bundins rakaalags og i 6drum hlutum paksins voru hins vegar ekki merki um hatt
rakaalag, rakaskemmdir og mygluvoxt. Er ad mati domsins, sem skipadur er sérfrodum
medddémsmanni, komin fram fullnaegjandi sonnun pess ad loft fasteignarinnar yfir eld-
hasi og svefnherbergi hafi verid haldin &galla vid 16gskipti eiginmanns stefnanda og
stefndu, samkvemt umreeddri matsgerd og i 1jési gagna malsins. Hins vegar eru ekKki
forsendur til ad leggja til grundvallar pa nidurstédu hins démkvadda matsmanns ad loft
fasteignarinnar yfir stofu og hluta badherbergis hafi verid haldin agalla i 1jési pess ad
raka- og mygluskemmdir & peim svedum voru ekki stadreyndar af hinum démkvadda
matsmanni og 6drum sénnunargégnum par um ekki til ad dreifa. bykir pad einnig renna
stodum undir pad ad orsakir skemmda hafi verid vegna stadbundins rakaalags samhlida
galla i rakavorn ad i vitnisburdi Hans Aldans Brekasonar kom fram ad vid endurbatur
potti ekki asteeda til pess ad koma fyrir paktddum til ad auka loftun paksins eins og
matsmadur hafdi lagt til.

pa verdur og ad fallast & med stefndu ad med pvi ad radast i vidgerdir i lofti fasteign-
arinnar um svipad leyti og fyrrnefnd matsgerd la fyrir hafi stefnandi komid i veg fyrir ad
stefndu geetu leitad yfirmats samkvaemt 64. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala
um edli og umfang raka og myglu i loftum Y. Bera gogn malsins med sér ad vinna hafi

hafist vid vidgerdir a.m.k. i juli 2021 en 28. pess manadar er reikningur Verkhags ehf.
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73.

74.

dagsettur vegna mygluhreinsunar og férgunar. I peim reikningi segir m.a. ad unnid hafi
verid vio slipun loftplétu i svefnherbergi, eldhisi og badherbergi 14.-21. jali 2021.
Fyrrnefnd matsgerd var ekki borin undir stefndu fyrr en med bréfi 3. september 2021
sem svarad var med brefi 24. s.m. par sem stefndu askildu ser m.a. rétt til pess ad leita
yfirmats feeri malid fyrir démstéla. pott fallast megi a pad med stefnanda ad ekki megi
lata reka & reidanum ad bregdast vid agollum, svo sem i ljosi sjonarmida um takmorkun
tjons, pé gafst stefndu i fyrirliggjandi samhengi ekkert svigruam til ad seskja yfirmats, svo
sem edlilegt hefdi verid i 1josi edlis dgallanna, sbr. til samanburdar dom Haestaréttar fra
7. desember 1989 i mali nr. 161/1987, sem birtur var i domasafni réttarins 1989 & bls.
1610. M4 og rada af malatilbunadi stefnanda ad nokkru hafi um radid, hvad vardar flyti
endurbdtanna, ad pau hjénin héfou pa fest kaup & 6dru einbylishdsi, ad X. Stydur
framangreint pvi jafnframt pa nidurstddu domsins ad adrir agallar en peir sem sannanlega
voru stadreyndir vid rannsokn hins domkvadda matsmanns, sbr. matsgerd 22. jali 2021,
verdi ekki lagadir til grundvallar.

Er i ljosi alls framangreinds ljost ad Y var haldid agalla vegna raka og myglu i loftum
eldhuss og hjonaherbergis vid 10gskipti stefndu og eiginmanns stefnanda en slikur agalli
i loftum yfir stofu og hluta badherbergis er dsannadur. Um adra peetti umraeddrar

matsgerdar verdur nanar fjallad hér i framhaldi.

B
Stefnandi reisir kréfur sinar m.a. a pvi ad stefndu hafi synt af sér saknaeema hattsemi vid
sOlu fasteignarinnar, sbr. 26., 27. og 2. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup
og sakarreglu skadabdtaréttar. Skemmdir & hdsnadinu, sem vitnad seé til i skyrslu mats-
manns 22. juli 2021, séu tilkomnar vegna breytinga og sleems fragangs vid peer, en breyt-
ingarnar hafi verid gerdar skémmu adur en gengid hafi verid fra sélu fasteignarinnar til
eiginmanns stefnanda sem stefndu beri pvi abyrgd a. Stadid hafi stefndu neer ad pekkja
tilvist gallans enda hafi pau buid i fasteigninni og stadid i framkvemdum innan eignar-
innar, sem ekki hafi verid gerdar med fullnaegjandi hatti. bPa hafi algjorlega skort & ad
stefnandi og eiginmadur hennar fengju fullnaegjandi upplysingar um &stand hussins.
Stefndi Hjalti reki stort fyrirteeki & byggingamarkadi, sem m.a. sérhefi sig i bygginga-
stjornun og almennri framkvaemdaradgjof. Hafi stefnandi og eiginmadur hennar matt

blast vid pvi ad fragangur vid fyrrgreindar breytingar veeri fagmannlegur og vidunandi.
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75.

76.

77.

Stefndu motmeela pvi ad pau hafi synt af sér saknaema hattsemi og telja ad pau hafi veitt
stefnanda og eiginmanni hennar allar peaer upplysingar um fasteignina sem pau bjuggu
yfir um &stand hennar og engu skotid undan. Y hafi & s6ludegi verid i fullu samraeemi vid
baer upplysingar sem fram komu i s6luyfirliti og paer upplysingar sem tilteekar voru &
peim tima. Stefndu hafna 6llum fullyrdingum stefnanda um ad stefndu hafi haldid
upplysingum fra stefnanda eda leynt hana upplysingum sem pau bjuggu yfir. Ad beidni
eiginmanns stefnanda hafi Fasteignaskodun.is &standsskodad eignina fyrir gerd
kaupsamnings, p.e. 25. mai 2018, og prjar minni hattar athugasemdir verid gerdar. Engar
athugasemdir hafi verid gerdar vid astand eignarinnar, hvorki vid undirritun kaup-
samningsins né afsals. Afhendingardagur eignarinnar var 1. jali 2018. Afsal hafi verid
undirritad 18. september 2018 en engar athugasemdir gerdar vid astand eignarinnar vio
undirritun afsalsins.

Svo sem ad framan greinir keypti eiginmadur stefnanda Y af stefndu med kaupsamningi
30. mai 2018 og var eignin afhent 1. jali s.4. Astandsskodun eignarinnar for fram til
handa eiginmanni stefnanda fyrir kaup en af henni verdur radid ad peir dgallar sem hér
um reedir hafi ekki verid synilegir vid sjénskodun. Hinn 16. jantar 2019 sendi eiginmadur
stefnanda stefnda Hjalta télvubréf vardandi sprungu i svefnherbergi. I svarbréfi stefnda
Hjalta samdaegurs sagdi ad hann hefdi ordid var vid sma tauma i loftkiplinum sem veeri
& gangi framan vid svefnherbergi & sinum tima, en hann hefdi fengid paer upplysingar ad
bad veeri edlilegt pegar heitara loft leitadi par upp og péttist. Til ad tryggja ad par keemi
ekki vatn ad utan hefdi hann fengid ,,pappakall® til ad yfirfara allan fragang & paki
kringum kuaplana, skipta um péttiborda i kaplinum og pappalagt upp a pa til éryggis.
Umraeddur idnadarmadur hefdi yfirfarid pakid i leidinni og ekki séd neitt athugavert
nema tvo stadi sem hann hefdi lagad.

Gogn malsins bera med sér ad adilar hafi i upphafi, eftir ad stefnandi og eiginmadur
hennar urdu vor vid raka, beint sjonum sinum ad paki hussins vegna leka en ekki raka-
myndunar i loftakleedningu. Pott stefndi Hjalti hafi pegar hann bjé i fasteigninni ordid
var vid tauma vid loftkupla verdur ekki radid ad honum hafi borid ad upplysa um pad i
lj6si pess ad hann virdist hafa brugdist vid peim leka med vidgerdum & paki. EkKi verdur
radid ad frekari leki hafi ordid & pvi sveedi fasteignarinnar. ba verdur ekki radid ad
stefndu hafi haft vitneskju um raka- og mygluskemmdir i loftum Y er pau seldu

eiginmanni stefnanda fasteignina.
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AJ auki verdur ekki fallist & med stefnanda ad soluyfirlit fasteignarinnar hafi verid
villandi eda innihaldid rangar upplysingar. bannig verdur radid ad fasteignin hafi verid
endurnyjud pegar han var i eigu stefndu, m.a. 6llum gluggum skipt Ut og ytra byrdi
hassins murhidad. Ekki er i soluyfirlitinu vikid ad endurnyjun lofta eda gefid sérstaklega
til kynna ad sa hluti fasteignarinnar hafi verid endurnyjadur, en i yfirlitinu sagdi hins
vegar ad skipt hefdi verid um duk & paki fyrir u.p.b. tiu arum. P& verdur ekki talid ad &
stefndu hafi hvilt skylda til ad upplysa um lekavandamal sem adur voru i fasteigninni,
sem tengdust gluggum og ytra byrdi hennar, sem stefndu héfdu radist i framkvemdir
vegna og sem virdast hafa skilad tileetludum arangri, en orsok agalla sem hér um radir
er 6tengd pessum hlutum fasteignarinnar.

Ad auki greinir adila & um hvort breytingar og slemur fragangur & loftum fasteignarinnar
vegna pess ad eldri rakavorn hafi rofnad, m.a. vegna fragangs rafmagns og uppsetningar
lj6sateekja, hafi verid af voldum framkvaemda sem stefndu stodu ad. [ s6luyfirliti 18. mai
2018 segir m.a. ad arid 2014 hafi allar raflagnir verid endurnyjadar, auk pess sem eldhds
hafi veri® endurnyjad og 6ll teeki séu fra Miele, en stefndu keyptu eignina 2013. I sélu-
yfirliti fra 2013, pegar stefndu keyptu fasteignina, sagdi m.a. ad husid hefdi verid mikid
endurnyjad, m.a. eldhis og badherbergi. Fyrir liggur ad framkvemdir féru fram m.a. i
eldhdsi fasteignarinnar fyrir kaup stefndu & eigninni, auk pess sem stefndu hafa stad-
fastlega andmeelt pvi ad hafa radist i peer framkveemdir sem hafi orsakad &galla i loftum
yfir eldhlsi og hjonaherbergi. I skyrslu stefnda Hjalta kom fram a8 framkvaemdir sem
stefndu hefdu réadist i er tengdust loftum fasteignarinnar hafi verid i stofunni par sem hafi
verid timburloft en stefndu hafi sett gifsloft, baett vid kastarabrautum og ljéosum og kleett
med gifsi. bau hafi jafnframt Iatid setja upp haf i lofti yfir eldhusi eftir ad pau fluttu
pangad. Stefndu hafi ekki tekid nidur neina forskalningu i loftum fasteignarinnar. Gegn
andmelum stefndu verdur ekki talid ad orsakir agallanna megi rekja til framkvemda a
vegum peirra, auk pess sem ekki verdur radid, svo sem fyrr greinir, ad stefndu hafi haft
vitneskju um ad fragangur vegna murhidar og rakasperru i loftum hafi verid 6full-
naegjandi, hvorki vid kaup peirra & eigninni né vegna framkvaemda er pau rédust i.

A0 framangreindu virtu hefur ekki verid leitt i 1j6s ad stefndu hafi vid s6lu fasteignarinnar
haft vitneskju um agalla & loftum sem hafi leitt til raka og myglu i fasteigninni. Verdur
bvi ekki talid vera synt fram & pad ad stefndu hafi veitt rangar upplysingar eda vanrakt
upplysingaskyldu sina med sakneemum heetti og bakad sér pannig skadabotaabyrgd gagn-

vart stefnanda & sakargrundvelli og er peirri malsastaedu stefnanda pvi hafnad.
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C
I 18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup er kvedid & um ad fasteign teljist gollud ef
han stenst ekki peer krofur um geedi, binad og annad sem leidi af I6gunum og kaup-
samningi. Notud fasteign telst pé ekki gollud nema agallinn ryri verdmeeti hennar svo
nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema hattsemi. Med pessu er tekid af skarid
um ad minni hattar 4gallar & notadri eign, sem ekki eru umfram pad sem vid ma buast
midad vid aldur og almennt astand hennar, teljist ekki gallar i skilningi laganna og veiti
bvi kaupanda ekki rétt til ad hafa uppi vanefndadrradi. beir agallar, sem eru umfram pad
sem kaupandi matti gera rad fyrir samkveemt framansogdu, veita honum rétt til ad hafa
uppi vanefndadrraedi, svo sem kréfu um skadabaetur eda afslatt.
Med visan til pess sem ad framan er rakid i kafla A forsendna domsins verdur lagt til
grundvallar ad fasteignin Y hafi, pegar han var afhent eiginmanni stefnanda 1. juli 2018,
verid haldin agollum i loftum yfir eldhusi og hjonaherbergi vegna veikleika i murhid
sem leiddi til raka og myglu & umraeddum svedum. Var agallinn ad mati domsins ekki
pbess edlis ad stefnandi og eiginmadur hennar geetu veitt honum athygli vid hefébundna
skodun i addraganda kaupanna.
Adalkrafa stefnanda um beetur eda afslatt vegna kostnadar vid Urbatur er, sem fyrr
greinir, einkum reist & framlégdum reikningum vegna vinnu vid vidgerdir sem foru fram
ario 2021, auk pess sem stefnandi hefur fyrir domi jafnframt visad til matsgerdar dém-
kvadds matsmanns, dags. 26. september 2023, sem aflad var vio medferd malsins fyrir
démi, sem lagdi mat & sanngjarnt og edlilegt endurgjald fyrir vidgerdir og Urbeetur a
fasteigninni sem fram hofou farid, svo sem nanar er rakid hér ad framan. Adalkrafan
greinist i 17 krofulidi.
[ 1. krofulid er visad til greidslu til paktaks ehf. vegna reiknings 30. névember 2019 ad
fjarhaed 2.073.160 krénur med virdisaukaskatti vegna vidgerda & paki Y undir lok ars
2019, auk efniskostnadar. Nidurstada domkvadds matsmanns i matsgerd 22. juli 2021
var su, svo sem ad framan greinir, ad agallar i loftum fasteignarinnar ad Y tengdust
uppstreymi raks lofts um veikleika i rakavorn falska loftsins, sérstaklega i peim rymum
bar sem murhadun hafdi verid fjarlegd og loft klett ad nedan med plétukledningu an
bess ad rakavorn hefdi verid endurnyjud. | malatilbinadi stefnanda er og visad til
bessarar astedu agalla til studnings krofum hennar. Verdur af peim s6kum ekki fallist &
med stefnanda ad kostnadur vegna vidgerda a paki arid 2019 hafi tengst agollum loftsins

bannig ad til greina komi ad virda pann kostnad sem afleidingar galla hassins, pott adilar
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malsins hafi talid astands paksins kunna ad hafa haft pydingu pegar framkvemdirnar
foru fram. Hefur stefnanda enda ekki tekist sonnun um ad umraeddar framkvaemdir hafi
vardad 4galla fasteignarinnar sem stefndu beri ad 16gum abyrgd 4. Er honum pvi hafnad.
[ 2. krofulid er byggt & greidslu til Verkhags ehf. fra 22. desember 2020 ad fjarhad 78.306
krénur vegna vinnu vid Kittun og péttingar. Af gégnum malsins verdur radid ad um-
reeddur kostnadur hafi tengst yfirferd péttinga & gluggum og utidyrahurdum fasteignar-
innar milli timburs og steins. | matsgerd démkvadds matsmanns 22. jali 2021, sem unnin
var eftir umraeddar framkvaemdir, er ekki ad finna umfjéllun um pa agalla sem stefnandi
kvedur hafa verid gert vid med umraeddri framkveemd. Pannig er og raunar fjallad par
um ad merki vaeri um vidgerdir a sprungum og péttingum vid dyr og glugga og & einum
stad meeldist enn har raki i Gtvegg & tveimur stédum i barnaherbergi sem bendi til pess
ad vidgerd purfi ad endurtaka i stofu sem og undir ofni vid stéra gluggann, svo sem pad
er ordad. Gegn motmaelum stefndu verdur ekki talid sannad ad gallar hafi verid fyrir
hendi pannig ad fallast beri a umreeddan kostnad, par sem hvorki hefur verid leiddur i
ljos s& &galli sem gert var vid né raunar ad framkvaemdirnar hafi, a.m.k. ad 6llu leyti,
baett pa meintu &galla svo sem ad var stefnt. Verdur pvi ekki fallist & umraeddan krofulid.
Sama & vid ad breyttu breytanda um 3. kréfulid sem lytur ad greidslu til Lyds Péturssonar
ehf. samkveaemt reikningi 30. desember 2020 ad fjarhaed 247.207 kronur vegna vinnu vid
mdrun, yfirferd péttinga 4 6llum gluggum og utidyrahurdum milli timburs og steins og
endurnyjun & peim.

[ 4. krofulid er visad til greidslu til EFLU verkfradistofu ad fjarhaed 114.998 kronur
samkvaemt reikningi 6. april 2021 vegna vinnu vid greiningu syna. Um er ad reeda kostn-
ad vegna konnunar stefnanda & asteedum éagalla fasteignarinnar. 1 5. krofulid er visad til
greidslu stefnanda til Verkhags ehf. samkvaemt reikning frd 14. mai 2021 ad fjarhaed
129.270 krénur, en reikningurinn er vegna vinnu vid skodun og meelingar i lofti eldhuss,
skodun vegna raka i lofti, synatoku, pokkun, vidveru & matsfundi og skyrslugerd a tima-
bilinu fra febrdar til mai 2021. Ljost er ad umraddir reikningar varda sérfreedilegar
athuganir a 4gollum fasteignarinnar og bera goégn malsins med sér ad umraedd vinna hafi
farid fram. Um er ad raeda hoflegan kostnad stefnanda vid ad lata skoda galla og umfang
beirra i pvi skyni ad taka akvardanir um frekari Urreedi. Pa liggur fyrir ad starfsmadur
Verkhags ehf. hafdi opnad loft eldhissins &dur en matsmadur kom & vettvang og var
vidstaddur matsfund til upplysingagjafar. Kostnadur af umraeddum toga telst til beins
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tjons i skilningi laga, sbr. gagnalyktun fra 2. mgr. 59. gr. laga nr. 40/2002. Ma i pvi
samhengi hafa til hlidsjénar dom Haestaréttar fra 21. desember 2010 i mali nr. 256/2010.
[ 1j6si framangreinds, og par sem sérteekum athugasemdum hefur ekki verid teflt fram af
halfu stefndu gegn kréfulioum 4 og 5, verdur fallist a pa. bad athugast ad stefndu hafa
motmeelt pvi ad i sumum krofulioum sé dreginn fra virdisaukaskattur en 6drum ekki. Af
bradabirgdaakveaedi XXXIII laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt, sem gilti & umraeddum
tima, og g-lid 5. gr. reglugerdar nr. 690/2020 um timabundna endurgreidslu virdisauka-
skatts af vinnu manna, verdur radid ad virdisaukaskattur vegna kostnadar af umraeddum
toga var ekki endurgreiddur einstaklingum. Verdur pvi ekki fallist & ad fjarhaedir krofu-
lidanna skuli seeta leekkun vegna pessa.

I 6. krofulid er visad til reiknings Kraftafls ehf. 7. juli 2021 ad fjarhaed 1.123.778 krénur
an virdisaukaskatts vegna vinnu vid malun & Y, sem radast hafi purft i eftir vidgerd Lyds
Péturssonar ehf. Svo sem ad framan greinir hefur stefnanda ekki tekist, gegn andmalum
stefndu, sénnun um ad su vinna hafi komid til vegna agalla & fasteigninni sem stefndu
beri abyrgd & og verdur pvi ekki fallist & umraeeddan kréfulio sem vardar heilmalun
fasteignarinnar ad utan.

[ krofulidum 7—12 visar stefnandi til reikninga Verkhags ehf. vegna mygluhreinsunar og
forgunar, efniskostnadar og vinnu vid endurbeetur fasteignarinnar, auk gamaleigu hja HP
gamum, sbr. reikninga 28. jali 2021, 23. agust 2021, 2. september 2021, 14. september
2021, 1. oktober 2021 og 31. oktober 2021 ad fjarhaed samtals 10.558.415 kronur, ad
geettum videigandi fradreetti virdisaukaskatts, sbr. bradabirgdadkvaedi XXXIII laga nr.
50/1988. Visar stefnandi til pess ad umraedd vinna Verkhags ehf. hafi verid unnin i
samraemi vid tillogur domkvadds matsmanns i matsgerd 22. jali 2021. Um nanari lysingu
reikninganna visast til umfjéllunar i malsatvikakafla domsins.

Umreddir reikningar bera med sér ad kostnadur vegna vinnu vid mygluhreinsun og
forgun hafi numid samtals 2.545.952 kronum, ad geettum videigandi fradreetti virdisauka-
skatts, kostnadur vegna vinnu vid endurbatur an virdisaukaskatts hafi numid samtals
6.220.467 kronum, efniskostnadur hafi numid samtals 1.665.191 kronu og gamaleiga og
losun hafi kostad 176.389 kronur. Af framlégdum reikningum er ljost ad til efnis-
kostnadar telst m.a. leiga dhalda og akstur ad fjarhaed samtals 251.838 kronur.

I matsgerd domkvadds matsmanns 22. juli 2021 var kostnadur vegna vinnu vid nidurrif

og forgun radgerdur 1.517.760 kronur auk 75.888 krona vegna kostnadar vid ad taka
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nidur fataskap i herbergi og setja hann aftur upp. Vinna vid endurbetur var aatlud sam-
kveemt matsgerdinni 5.186.952 kronur. b4 var efniskostnadur samtals astladur 863.526
kronur. Ad auki radgerdi domkvaddur matsmadur 500.000 kronur i kostnad vegna verk-
hdénnunar, umsjénar og eftirlits, auk pess sem kostnadur vid ad koma fyrir paktidum til
ad auka loftun paksins var aztladur 800.000 kronur. Allar fjarhaedir matsgerdarinnar
voru ad medtdldum virdisaukaskatti, jafnframt paer er lutu ad vinnu vid fasteignina.

Ljost er ad kostnadardaetlun i fyrrnefndri matsgerd var laegri en s& kostnadur sem stefn-
andi kvedst hafa ordid fyrir samkveemt umraeddum reikningum, auk pess sem verklidir
eru ekki allir sams konar. Afladi stefnandi matsgerdar Pordar Arnasonar 26. september
2023, svo sem rakid er nanar i malsatvikalysingu hér ad framan. Lagdi matsmadur mat &
nanar tilgreinda peetti er vérdudu sanngjarnt og edlilegt endurgjald vegna framkvemda
ad Y. | umraeddri matsgerd er rakid ad horft hafi verid til uppdrattar i matsgerd Gudna
A. J6hannessonar matsmanns 22. juli 2021, par sem framkveemdasvaedi i fasteigninni var
skyggt, auk pess sem stefnandi hefdi skyggt vidbotarsvadi yfir badherbergi. |
matsgerdinni 26. september 2023 er reifad ad i hinni eldri matsgerd hafi fram-
kvaeemdasveedid verid tiltekid 85 m2 en & matsfundi hefdi komid fram ad vidbot hefdi
verid og badherbergid ,,tekid allt*. Matsmadur hefdi malt sveedid af uppdrattum og hefdi
svaedid samkvaemt matsgerd 22. juli 2021 verid teplega 89 m2 og vidbétin yfir badher-
berginu rimlega 8 m2. Matsmadur gerdi pvi rad fyrir pvi ad svaedid i pakinu veeri 97 m2.
I matsgerdinni 26. september 2023 er pad nidurstada matsmanns ad hafilegur heildar-
kostnadur vegna vinnu vid rif og forgun & syktum/skemmdum byggingarefnum i loftum;
hénnun og endurbyggingu einangrandi loftkledningar nedan vid loftaplétu, endurgerd
raflagna og lysingar i loftum; og afskermunar/hlifdarvarnir & vinnusvedum og innrétt-
ingum, fjarleegingar innréttinga vid loft og endurnyjunar & peim innréttingum sem ekki
hafi verid mogulegt ad fjarleegja timabundid veeri samtals 5.078.900 kronur med virdis-
aukaskatti, eda sem nemur 4.096.133 krénur an virdisaukaskatts. Heafilegur heildar-
kostnadur fyrir efni vegna framangreindra lida er samkvemt matsgerdinni samtals
2.180.300 kronur med virdisaukaskatti. ba er metinn hafilegur heildarkostnadur vegna
véla og tekja fyrir framangreinda kostnadarlidi samtals 446.200 kronur. Vid samningu
matsins lagu fyrir peir reikningar sem stefnandi stydur malatilbinad sinn vid en af mats-
gerdinni ma rada ad kostnadur samkveemt peim hafi ekki ad Ollu leyti verid talinn

edlilegur.
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Svo sem fyrr greinir er mal petta svo lagt upp af halfu stefnanda ad adalkrafa hennar
stydst vid framlagda reikninga. Matsgerd domkvadds matsmanns 22. juali 2021 er um
margt talin sanna umfang &galla & Y og matsgerdin 26. september 2023 komi eftir
atvikum til skodunar vardandi sanngjarnt og edlilegt verd vegna kostnadar vid lag-
feeringar sem radist var i arid 2021, verdi reikningar ekki lagdir til grundvallar. Gegn
andmeelum stefndu verda reikningar sem stefnandi hefur lagt fram ekki lagdir til grund-
vallar um umfang tjons stefnanda. Ad mati démsins, sem skipadur er sérfrodum med-
doémsmanni, er sidarnefnda matsgerdin, sem er vandlega sundurgreind, greinarg6d um
pann kostnad sem hefdbundid og edlilegt er ad til falli vegna framkveemda sem hér um
reedir og verour han 16gd til grundvallar, ad svo miklu leyti sem unnt er, sbr. 2. mgr. 66.
gr. laga nr. 91/1991. Hafa stefndu ekKi leitast vid ad hnekkja matsgerdinni, svo sem peim
var kleift ad gera.

pétt matsgerdin 26. september 2023 greini vandlega og sundurgreint hefdbundinn og
edlilegan kostnad vid framkvemdir i loftum ad Y, pa tekur hun mid af peim
framkveemdum sem stefnandi og eiginmadur hennar rédust i en peer framkvaemdir nddu
til steerra svaedis en afmarkad var sem haldid var galla i mati domkvadds matsmanns 22.
jali 2021. pannig var radist i framkveemdir vegna lofta yfir badherbergi i heild, pétt i
fyrrnefndri matsgerd veeri adeins fjallad um agalla i hluta peirra lofta. Ad auki var sa
annmarki & matsgerdinni 22. juli 2021 ad stadhafingar um &galla i loftum stofunnar og
badherbergis voru ekki byggdar & fullnaegjandi rannsékn déomkvadds matsmanns, auk
bess sem stefndu var Okleift ad 6ska eftir yfirmati vegna pessa par sem framkvemdir
hofust um pad leyti sem umradd matsgerd 14 fyrir. [ pvi ljosi, sbr. og umfjéllun i A-hluta
forsendna démsins, verdur ad mida vid ad leyndur galli hafi verid i loftum yfir eldhdsi
og hjonaherbergi, samkvamt teikningu i matsgerd 22. jali 2021, en slikir gallar 6sannadir
i loftum stofu og badherbergis.

Vid adalmedferd malsins var Pordur Arnason, hlisasmidameistari og matsfraedingur, sem
samdi matsgerdina 26. september 2023, spurdur Ut i steerd einstakra flata loftsins, m.a.
stofu og badherbergis. Kom fram i hans mali ad ef greina etti kostnad vid einstakar
framkvemdir nidur & rymi meetti deila kostnadi med fermetrafjélda. Verdur ad pvi virtu
talid leida af matsgerdinni, ad alitum, ad kostnadur vegna vinnu vid Urbaetur a eldhdsi og
hjonaherbergi hafi samkvaemt matinu numid 2.300.510 kronum, en vid pa aztlun er tekid
tillit til endurgreidslu virdisaukaskatts, og efniskostnadur numid 1.224.521 kronu.
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Hvad efniskostnad ahreerir ma rada af mati domkvadds matsmanns ad hann var metinn
heerri en framlagdir reikningar bera med sér. I pvi 1josi, par sem stefnandi hefur markad
malatilbinad sinn med visan til framlagdra reikninga, verdur lagt til grundvallar ad
kostnadur vegna efniskostnadar peirra flata loftsins sem sénnun um galla hefur tekist um
sé samtals 935.220 kronur med hlidsjon af fermetrafjolda pess svedis.

Hvad ahreerir kostnad vegna leigu véla, tekja og gdma svo og tengdan kostnad verdur ad
gefa pvi gaum ad samkvemt framlégdum reikningum, sem ekki eru raunar um allt
greinarg0dir, ma rada ad kostnadur stefnanda vegna leigu véla og teekja vid vinnu ad Y
hafi numid samtals 428.227 kronum med virdisaukaskatti. \Verdur, eins og mal petta er
lagt upp med visan til framlagdra reikninga, ekki fallist & haerri kostnad samkvaemt
matsgerd 26. september 2023 vegna pessara kostnadarlida, en hins vegar er ekki tilefni
til pess ad leekka fjarhaedina sokum pess ad leiga banadar og tengdur kostnadur stendur
ekki i beinu samhengi vid flatarmal vidgerdarsvadis.

Verdur ad 6llu framangreindu virtu fallist & ad kostnadur vegna krofulida 7-12 nemi
samtals 3.663.957 krénum.

100. 1 13. kréfulid byggir stefnandi & greidslu til bvegilsins ehf. samkvamt reikningi 2. név-

ember 2021 ad fjarhaed 224.440 krénur med virdisaukaskatti vegna prifa eftir fram-
kveemdir Verkhags ehf., en hann er ekki sundurlidadur vardandi vinnu eda efni. Ekki er
tilefni til ad draga fra virdisaukaskatt af reikningnum par sem kostnadur vegna pess konar
vinnu féll ekki innan vébanda heimilisadstodar eda reglubundinnar umhirdu hisnadis
samkvamt pagildandi 3. mgr. bradabirgdaakvaedis XXXII1 laga nr. 50/1998. | matsgerd
démkvadds matsmanns 26. september 2023 er kostnadur vegna pessa talinn hafilegur
11.400 kronur fyrir efni og 102.600 krénur fyrir vinnu, p.e. samtals 114.000 kronur. Ber
matsgerdin med sér ad kostnadur samkvaemt fyrrgreindum reikningi hafi ekki verid ad
Ollu leyti edlilegur og verdur fjarhaed matsgerdarinnar 16gd til grundvallar, pé pannig ad
kostnadur er leekkadur midad vid fermetrafjolda pess svaedis sem agallar hafa sannast,
sbr. og fyrri umfjéllun, enda verdur ad telja efniskostnad og vinnu vid prif eftir fram-
kveemdir standa i beinu samhengi vid umfang vidgerdasvadis. Er pvi fallist & kostnad

vegna prifa eftir framkvaemdir ad fjarhaed 64.026 kronur.

101. 1 14. krofulid byggir stefnandi & greidslu til 250 lita ehf. samkveemt reikningi 4.

november 2021 ad fjarhaed samtals 1.716.295 kronur med virdisaukaskatti, sundurgreint
& pann hatt ad kostnadur vegna timavinnu var 1.134.325 krénur og efniskostnadur
249.784, hvort um sig an virdisaukaskatts. Krofulidurinn er ad fjarhaed 1.444.057 krénur
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ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnunnar. | mati domkvadds
matsmanns 26. september 2023 var efniskostnadur vegna pessa lidar metinn 436.700
krénur med virdisaukaskatti, vinna 1.763.200 kronur med virdisaukaskatti og kostnadur
vegna veéla og tekja 41.700 kronur. Par sem framlagdur reikningur stefnanda, sem
markar malatilbunad hans hvad pennan krofulid ahreerir, er leegri en mat domkvadds
matsmanns verour fjarhaed umradds reiknings 1690 til grundvallar hvad vardar vinnu og
efniskostnad, en kostnadur vegna véla og teekja kemur ekki til skodunar par sem slikur
kostnadur virdist ekki hafa fallid til samkveemt umraeddum reikningi. Kostnadur skal
lzekkadur midad vid fermetrafjolda pess svaedis par sem agallar hafa sannast, sbr. og fyrri
umfjollun, enda verdur ad telja efniskostnad og vinnu vio malun eftir framkveemdir
standa i beinu samhengi vio umfang vidgerdasvedis. Verdur pvi fallist & kostnad ad
fjarhaed 811.025 krénur ad geettum rétti til endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu.

102. Samkvaemt framangreindu verdur midad vid ad kostnadur vid Urbeaetur & loftum Y nemi
samtals 4.783.276 krénum. Kaupverd fasteignarinnar, sem var byggd arid 1961, var
140.000.000 kréna. Tjon stefnanda vegna galla & fasteigninni nemur samkvemt
framangreindu 4.783.276 kronum og teljast peir pvi hafa ryrt verdmeeti hennar um 3,4%.
AQ virtri domaframkveaemd, sbr. til demis dom Haestaréttar 2. desember 2021 i mali nr.
26/2021, verdur eins og atvikum er hattad ekki talid ad peir agallar sem um raedir ryri
verdmeeti fasteignarinnar svo nokkru vardi, sbr. sidari malslid 18. gr. laga nr. 40/2002.
Verdur pvi ekki fallist & adalkrofu stefnanda um beetur eda afslatt vegna peirra annmarka
sem hér um radir. [ pvi samhengi verdur ekki fallist 4 med stefnanda ad gera skuli minni
krofur til umfangs tjons, sbr. sidari malslid 18. gr. laga nr. 40/2002, sékum endurboéta a
fasteigninni ad Y, en svo sem ad framan greinir laut tjonid ekki ad sveedum sem hofou
verid endurnyjud og gefa atvik malsins ekki tilefni til pess ad vikja fra almennum kréfum
til umfangs agalla.

103. Hvad vardar krofu stefnanda um baetur vegna leigu & hasnadi og leigu & geymslurymi
samtals ad fjarhaed 3.068.100 krdnur, sbr. kréfulidi 15 og 16 i adalkrdfu, pa er um ad
reeda krofu um beetur fyrir obeint tjon i skilningi b-lidar 2. mgr. 59. gr. laga nr. 40/2002.
Skilyrdi pess ad unnt sé ad krefjast skadabdta vegna sliks tjons er ad pad megi rekja til
saknaemrar hattsemi seljanda, sbr. 2. mgr. 43. gr. sému laga. Svo sem &dur greinir hefur
ekki verid synt fram a ad pannig hatti til i malinu og verdur pessum krofulidum pvi
hafnad, sbr. til hlidsjonar dom Landsréttar fra 24. nGvember 2023 i mali nr. 471/2022.
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104. Stefnandi krefst og miskabota i 17. krofulid vegna rasks & heimilishégum og 6nadis ad
fjarhaed 1.000.000 krona sem hafi leitt af 4gollum Y, par sem fjolskylda stefnanda hafi
purft ad flytja ar husnaedinu i minna husnadi og hafi sett stéran hluta innbus sins i
geymslu yfir langt timabil. Stefnanda hefur ekki tekist ad syna fram a ad skilyrai til
greidslu miskabota séu uppfyllt vegna framangreinds og raunar hefur engum stodum
verid skotid undir pann krofulid vid medferd malsins sem stydja ad skilyrai til slikra bota
séu uppfyllt. Er peim krofulid pvi jafnframt hafnad.

105. Med visan til alls pess sem ad framan greinir er ekki fallist a adalkrofu stefnanda um

baetur eda afslatt Ur hendi stefndu.

D

106. I varakrofu krefst stefnandi pess ad stefndu verdi gert ad greida henni dskipt 18.747.442
krénur asamt voxtum samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
30. mai 2018 til 3. oktober 2021, en med drattarvdxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. sému
laga fra 3. oktdber 2021 til greidsludags. Likt og rakid er i B-hluta forsendna démsins
hefur ekki verid fallist & kréfur stefnanda & sakargrunni en seetir pa Grlausn hvort fallast
beri & varakrofu stefnanda sem er og, likt og adalkrafan, byggd a sjonarmidum um baetur
eda afslatt vegna leynds galla.

107. [ stefnu er varakrafa greind nidur i 15 krofulidi. Fyrstu sex krofulidir varakrofu eru peir
somu og krofulidir 1-6 i adalkrofu og eiga forsendur domsins i C-hluta vid ad breyttu
breytanda um pa hluta varakréfunnar.

108. Pannig er fallist & samtals 244.268 krona kostnad vegna peirra krofulida sem sumir voru
teknir til greina i adalkrofu.

109. T kroéfulidum 7—10 byggir stefnandi krofu sina um beetur eda afslatt & kostnadaraztlun
samkvamt matsgerd 22. juli 2021. | malatilbanadi stefndu segir ad stefnandi hafi ekki
hrundid umraeddri matsgerd og sé sjalf bundin af henni. Matsgerdin skuli 16gd til grund-
vallar i malinu og ekkert annad, p6 ad geaettum fradreetti virdisaukaskatts af vinnulioum,
auk pess sem stefnandi tvikrefji stefndu vegna sému verka, sbr. reikninga fra Verkhagi
ehf., Pveglinum ehf. og 250 litum ehf. b4 byggja stefndu og a pvi ad umfang agalla ad Y
4 sé 6sannad, sbr. og umfjollun i A-hluta démsins.

110. 1 7. krofulid byggir stefnandi & kostnadarasetlun matsmanns vegna endurbota i eldhsi,
stofu og hjonaherbergi, par sem tekid sé tillit til niu verkpatta auk efniskostnadar. Telji

matsmadur ad kostnadur vid petta nemi 7.644.126 kronum. Af kostnadaraatluninni er
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lj6st ad 6.780.600 kronur varda vinnu en 863.526 kronur IGta ad efniskostnadi. | mats-
gerdinni segir ad oll verd séu ad teknu tilliti til s6luskatts en af pvi ma rdda ad afreikna
parf virdisaukaskatt vegna vinnu sem nemur pa 5.468.554 krénum, sbr. bradabirgda-
akveaedi XXXIII laga nr. 50/1988. Einn hinna niu verkpatta vardar sportlun og malun lofts
ad fjarhaed 457.286 kronur ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts en érougt er
ad réda ao efniskostnadur vegna pessa hafi verid astladur i matsgerdinni. EKkki verdur
annad radid en ad pessi verklidur vardi pa framkvemd sem krofulidur 12 i varakrofu
vardar jafnframt, p.e. malun eftir vidgerdir samkvamt reikningi 250 lita ehf. 4. nbvember
2021. Um kostnad samkvemt umraeddum reikningi er fjallad i déominum hvad 14.
krofulid adalkrofu dhreerir og eiga peer forsendur démsins vid ad breyttu breytanda um
12. krofulid varakrofu par sem matsgerd domkvadds matsmanns 26. september 2023,
sem démurinn hefur fallist & ad leggja til grundvallar ad hluta, stydur fjarhaed pess
reiknings sem er haerri en kostnadarmat démkvadds matsmanns i matsgerd 22. jali 2021.
Verdur pvi fallist & kostnad vegna malunar eftir vidgerdir ad fjarhaed 811.025 kronur,
sbr. 12. krofulid varakrofu, en 7. lidur varakrofunnar leekkadur vegna pessa sem nemur
fjarhaed vinnulidarins er vardar sportlun og méalun, p.e. ad fjarhaed 457.286 kronur ad
teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts.

111. EKKi verdur fallist & med stefndu ad greidsla til Pvegilsins ehf. 2. névember 2021 ad
fjarhaed 224.440 kronur, vegna vinnu vid prif, falli innan kostnadaraaetlunar i matsgerd
22. juli 2021 enda par slik vinna hvergi tilgreind og peim malatilbtnadi pvi hafnad. S6mu
sOgu er ad segja um Gljosar tilvisanir stefndu til reikninga Verkhags ehf. i krofulioum
varakrofu sem ekki verdur radid ad vardi somu vinnu og fram kemur i kostnadarasetlun
um endurbatur i eldhusi, stofu og hjonaherbergi.

112. Svo sem ad framan greinir eru gallar 6sannadir i stofu og badherbergi Y, sbr. nanari
umfjollun i A-hluta domsins. Kostnadaragtlun i matsgerdinni sundurlidar ekki kostnad
vegna einstakra svaeda hussins og verdur pvi fjarhadin leekkud ad alitum med hlidsjén
af flatarmali stofunnar og hluta badherbergis. Ad framangreindu geettu, par sem stefndu
fallast ad toluverdu leyti a kostnad vegna pessa krofulidar samkvemt matsgerd
démkvadds matsmanns 22. jali 2021, sem stefnandi leggur til grundvallar 7. kréfulid
varakrofu, verdur fallist & kostnad vegna pessa ad fjarhad 3.080.072 kronur vegna vinnu
ad teknu tilliti til endurgreidslu virdisaukaskatts og efniskostnadar ad fjarhaed 530.748
krénur med virdisaukaskatti, p.e. samtals 3.610.820 kronur.
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113. 1 8. kréfulid visar stefnandi til metins kostnadar matsmanns vegna verkhdnnunar, um-
sjonar og eftirlits med framkvemdum ad fjarhaed 500.000 kronur med virdisaukaskatti.
Umraedd fjarhaed, er vardar vinnu, er an virdisaukaskatts 403.250 kronur. Umreaddur
krofulidur er pess edlis ad ekki skal litid til kostnadar vegna galla i loftum stofu og
badherbergis fasteignarinnar par sem hann er 6sannadur. EASli peirrar vinnu sem hér um
reedir er slikt ad setla ma ad minna flatarmal verksvaadis leidi til leegri kostnadar. Verdur
pvi fallist & umraeddan kostnad sem laekkadur er ad alitum i fjarhaed samtals 305.000
kronur.

114. Stefnandi féll fra krofulid 9 i varakrofu, er laut ad paktadum, par sem ekki hefdi verid
radist i slikar framkvaemdir.

115. T krofulid 10 i varakrofu visar stefnandi til matsgerdar domkvadds matsmanns 22. jili
2021 par sem kostnadur vid ad fylgja eftir vidgerdum a rakapéttingu vid glugga og i
sprungu sem pegar hafi verid gert vid, en raki malist enn fyrir hendi, veeri ad fjarhaed
300.000 kronur. Umraeddur krofulidur hefur ekki ssett 6drum andmeelum stefndu en ad
draga beri fra virdisaukaskatt vegna vinnu. par sem hann er ekki sundurlidadur i mats-
gerd, og telja verdur porra hans lGta ad vinnu, verdur fallist & hann afreiknadan ad fjarhaed
241.950 kronur.

116. Forsendur doémsins um adalkrofu eiga vio ad breyttu breytanda um krofulio 11 i
varakrofu, er vardar reikning bvegilsins ehf. 2. ndvember 2021, sbr. umfjéllun um 13.
krofulid adalkrofu. Er pvi fallist & kostnad vegna pessa krofulidar ad fjarhaed 64.026
kronur.

117. Um krofulio 12 i varakrofu visast til pess sem ad framan greinir. Pa er hafnad kréfulidum
13 0g 14 i varakrofu, er varda kostnad vegna leigu & hisnadi og geymslu svo og vardandi
miskabaetur samkvaemt 15. krofulid varakréfu, sbr. umfjéllun um kréfulioi 15, 16 og 17
i adalkrofu ad breyttu breytanda i C-hluta forsendna domsins.

118. Samkvaemt framangreindu verdur midad vid ad kostnadur vid Urbatur a loftum Y
samkvemt varakrofu, i 1jési malatilbunadar adila, nemi samtals 5.277.089 kronum.
Kaupverd fasteignarinnar, sem var byggd arid 1961, var 140.000.000 krona. Tjon
stefnanda vegna galla & fasteigninni nemur samkvaemt framangreindu 5.277.089 kronum
og teljast peir pvi hafa ryrt verdmeeti hennar um 3,8%. Verdur eins og atvikum er hattad
ekki talid ad peir agallar sem um raedir ryri veromeeti fasteignarinnar svo nokkru vardi,
sbr. sidari malslio 18. gr. laga nr. 40/2002. Verdur pvi ekki fallist a varakrofu stefnanda

um baetur eda afslatt vegna peirra annmarka sem hér um radir.
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119. Med hlidsjon af pessum malsurslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr., sbr. 2. mgr. 132.
gr., laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, verdur stefnandi deemd til ad greida stefndu,
hvoru um sig, 1.000.000 krona i malskostnad, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

120. Hlynur Jonsson logmadur flutti malid fyrir hond stefnanda og Hjorleifur B. Kvaran
I6gmadur fyrir hond stefndu.

121. pad athugast ad mali pessu var athlutad til domsformanns 2. mai sl. sem hafdi fram ad
peim tima engin afskipti af medferd pess.

122. Sindri M. Stephensen, settur héradsdémari og domsformadur, Pétur Dam Leifsson
héradsdomari og Jon Agust Pétursson, byggingartaeknifreedingur og hlisasmidameistari,
kveda upp dém pennan.

Domsorad:
Stefndu, Hjalti Gylfason og Pérunn Oddny Steinsdottir, eru syknud af kréfum
stefnanda, Sigurbjargar Sélveigar Valdimarsdottur.

Stefnandi greidi stefndu, hvoru um sig, 1.000.000 kréna i malskostnad.
Sindri M. Stephensen

Pétur Dam Leifsson

Jon Agust Pétursson
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