Heéradsdomur Reykjavikur

Domur 20. mars 2025.

Mal nr. E-5932/2021:

Birgir Por Gylfason og Jorunn S. Grondal
(Ingvi Hrafn Oskarsson I16gmadur)

gegn

Landsbankanum hf.

(Andri Andrason I6gmadur)

Domur

Malsmedferd og démkrofur adila

Mal petta, sem var domtekid 21. febrtar 2025, var hofdad 8. desember 2021 af Birgi bor
Gylfasyni og Jorunni S. Grondal, badum til heimilis ad [...], gegn Landsbankanum hf.,
[...].

Domkrofur stefnenda eru ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim 83.627 kronur auk
drattarvaxta samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri
fjarhaed fra 2. februar 2021 til greidsludags. Stefnendur krefjast malskostnadar ur hendi
stefnda.

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnenda og malskostnadar ur peirra hendi.

Undir rekstri malsins var aflad radgefandi alits EFTA-domstélsins med urskurdi sem
kvedinn var upp 23. juni 2022 sem stadfest var ad afla skyldi af Landsrétti 31. oktdber
sama ar med Urskurdi i mali nr. 558/2022. EFTA ddémurinn gaf Ut radgefandi alit med
domi 23. mai 2024.

Radgert var ad adalmedferd malsins feeri fram 24. september 2024 en adalmedferdinni
var frestad itrekad & medan bedid var doma Landsréttar i malum nr. 99/2022, 333/2023,
462/2023 og 429/2023 sem Oll lutu ad vaxtaakvorounum vidskiptabankanna, Arion
banka hf., islandsbanka hf. og Landsbankans hf. Domar voru kvednir upp i pessum
malum i Landsreétti 13. febriar 2025.



Helstu mélsatvik

Stefnendur ritudu undir vedskuldabréf fra stefnda 4. jali 2019. Samkvemt yfirskrift
l&nsins var um Gverdtryggt vidbotarlan ad reeda med breytilegum voxtum. Lansfjarhaedin
var 6.500.000 kronur og lanstiminn 15 &r med manadarlegum afborgunum. Fyrsti
gjalddagi var 1. agust 2019 og attu vextir ad greidast fra Utborgunardegi, sem ekki er
tilgreindur i skuldabréfinu en samkvaemt fyrirliggjandi afriti af greidslusedli vegna fyrsta
gjalddagans bar lansfjarhadin vexti fra 22. juli 2019 pannig ad alykta méa ad pann dag
hafi fjarhaedin verid greidd ut.

Tilgreint var i vedskuldabréfinu ad um breytilega ibudarlanavexti veeri ad reda sem
skradir voru 6,60% er skuldabréfid var gefid ut en fyrir liggur ad a fyrsta gjalddaga voru
vextirnir 6,4%. | skuldabréfinu voru sérstok akvaedi i 1.-3. t6lulid er lutu ad heimild
stefnda til ad breyta pessum véxtum sem eru svohljodandi:

Af lani pessu greidast breytilegir ibudalanavextir samkvemt vaxtaakvoroun
Landsbankans um overdtryggd vidbotarlan eins og peir eru akvednir & hverjum tima.
Vextirnir greidast eftir & & somu gjalddégum og afborganir nema um annad sé samid.

Landsbankanum er heimilt hvengr sem er & lanstimanum ad hakka eda laekka
framangreinda vexti i samraemi vid vaxtadkvardanir Landsbankans & hverjum tima.
Vaxtadkvardanir taka medal annars mid af voxtum Sedlabanka Islands, voxtum &
markadi og 6orum fjarmdégnunarkjoérum Landsbankans. Breyting & voxtum skal tilkynnt
& pappir eda 6drum varanlegum midli, til deemis i netbanka, og tekur gildi 30 dégum
eftir dagsetningu tilkynningar. Framangreindur 30 daga frestur getur tekid breytingum
samkveemt dkvaedum laga par ad latandi. Heimilt er, en ekki skylt, ad lata breytingu, sem
felur i sér leekkun & voxtum, taka gildi midad vid dagsetningu tilkynningar.

Vilji utgefandi ekki una breytingum samkveemt 2. tl. er honum heimilt ad greida
skuldina upp a peim kjérum sem i gildi voru fram ad breytingunni, enda hafi hann ad
fullu greitt skuldina innan 30 daga fra dagsetningu tilkynningar Landsbankans.

. Pa var kvedid & um i 13. t6lulid ad skuldabréfid beeri breytilega vexti og ad Utgefanda
veeri heimilt ad greida inn & lanid og eda greida pad upp fyrir umsamda gjalddaga an
uppgreidslukostnadar. 1 20. tolulid skuldabréfsins var yfirlysing um ad med undirritun
sinni & skuldabréfid stadfesti Gtgefandi pess ad hafa mottekid og kynnt sér stadlad
eydublad med upplysingum um fasteignalan til neytenda, sbr. 1. mgr. 13. gr. laga nr.
118/2016 um fasteignalan til neytenda, og enn fremur ad hafa fengid skyringar & og kynnt
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sér upplysingar um proun lanskjara sem Neytendastofa birti a vefsidu sinni sem visad
var til.

Tilvitnad eydublad liggur fyrir i méalinu, utfyllt midad vid l1an stefnanda, og kemur par
medal annars fram sundurlidun astladra afborgana af laninu og er getid um hvada ahrif
hekkun vaxta geeti haft & afborganir og eins eru par varnadarord um afleidingar
tekjuleekkunar. Eins er medal mélsgagna samantekt Neytendastofu, dagsett 16. juli 2018
med yfirskriftina Upplysingar og demi um ahrif verdlags og breytilegra vaxta &
hofudstdl og greidslubyrdi lana. bvi hefur ekki verid andmelt ad gégn pessi hafi legid
fyrir pegar stefnendur gafu Gt hid umpraetta skuldabréf.

Stefnendur greiddu af 1aninu méanadarlega, oftast & réttum gjalddégum en med nokkrum
undantekningum, fra 2. agust 2019 til og med 6. april 2020, pegar undirritud var sérstok
skilmalabreyting vegna heimsfaraldurs kéronuveiru, Covid-19. Med henni var
gjalddégum skuldabréfsins frestad pannig ad nasti gjalddagi vard 1. ndbvember 2020. Fra
2. névember 2020 til og med 1. februar 2021 var sidan greitt manadarlega af laninu en 2.
febrtar sama &r var 1anid greitt upp med einni greidslu i tengslum vid Gtgafu & nyju
skuldabréfi ad fjarhed 60.000.000 krona til stefnda sem mun hafa falio i sér
endurfjarmognun skulda stefnenda gagnvart stefnda.

Stadheft er i malinu af halfu stefnda ad stefnendur hafi gefid ur fjogur skuldabréf med
breytilegum voxtum & arabilinu 2018 til og med 2021. bessum stadhafingum hefur ekki
verid andmeelt. EKKki liggja fyrir gogn eda upplysingar um ad stefnendur hafi haft uppi
athugasemdir, krofur um breytingar eda kréfur um endurgreidslur vegna pessara lana eda
annarra sem pau kunna ad hafa tekid hja stefnda.

A lanstimanum breytti stefndi voxtum pess lans sem hér er umpraett margitrekad. Eins
0g adur gat voru vextir aritadir sem 6,60% er skuldabréfseydubladid var fyllt ut en buid
var ad lekka pa i 6,40% pegar kom ad fyrsta gjalddaga 1. agust 2019. Voxtunum var
fyrst breytt i september 2019 pegar peir leekkudu i 6,30%, peir lekkudu aftur i oktéber
sama ar i 6,20%. Vextirnir lekkudu a ny i november 2019 i 6,05% og héldust dbreyttir
fram i febrdar 2020 er peir leekkudu i 5,90% og svo i 5,50% 13. mars sama ar, 23. sama
manadar leekkudu peir sidan i 5,10%. Hinn 14. april leekkudu vextirnir sidan i 5,00% og
svo i 4,50% 1. juni 2020 og héldust pannig til 1. desember sama ar er peir leekkudu enn
0og nu i 4,30% sem voru i gildi pegar stefnendur greiddu lanid upp. Rada matti af

malflutningi adila ad naesta oumdeilt veeri ad framangreindar leekkanir vaxta fra febraar



2020 til uppgreidsludags hefdu fyrst og fremst att rot ad rekja til vidbragda stjornvalda
vegna heimsfaraldurs koronuveiru, Covid-19.

13. Byggt er a pvi af hélfu stefnenda ad 6verdtryggd ibudarlan stefnda hafi i allmérg ar tekid
breytingum i g6dum takti vid meginvexti Sedlabanka islands pannig ad alag bankans
ofan & pa vexti hafi haldist stodugt og vaxtafétur almennra ibudarlana ad jafnadi um pad
bil 1,5% harri en meginvextirnir en vegna vidbotarlana hafi hann verid um pad bil 2,5%
heerri en meginvextirnir. Tilgreint er ad fljotlega eftir ad stefnendur hafi tekid lan sitt hafi
stefndi breytt vaxtadkvérounum sinum pannig ad markadsalag hafi haekkad hrédum
skrefum. Pannig hafi vextir a4 lani stefnanda verid um pad bil 3,5% harri en
meginvextirnir ari eftir Gtgafu vedskuldabréfsins i jali 2020. A pvi er byggt ad gogn
stefnda um sdgulega proun vaxta sidastlidin ar og adrar upplysingar sem hafi legid fyrir
vid samningsgerd hafi ekki bent til ad slik stefnubreyting veeri i veendum.

14. Stefnendur byggja a pvi ad pau hafi af framangreindum sékum greitt haerri vexti af laninu
en rétt hefdi verid. Stefndi hafi & hinn béginn hafnad peim malatilbinadi og pad hafi leitt
til malshoféunar pessarar.

15. Undir rekstri malsins var ddmkvaddur matsmadur i samraemi vid 6sk stefnda til ad svara
spurningum er lutu ad pvi ad meta préun breytinga a peim voxtum sem giltu um umraett
skuldabréf og breytinga a tilteknum ahrifapattum, fylgni par a milli og rok par ad baki a
pvi timabili sem nam l&nstima skuldabréfsins.

16. Matsmadur birti i matsgerd sinni myndreent préun vaxta Overdtryggdra ibudarlana i
samanburdi vid meginvexti Sedlabankans fra timabilinu 1. jantar 2016 til 1. mai 2023,

sbr. nedangreinda mynd:

Myrd B Brdun veoeta dverdiryggdra ibiidaldna matsbeidanda og meginvaxte
Sedlabarka fsiands §.0. 2006 - 1. 5. 2023

17. bvi var lyst af matsmanni ad af samanburdi & pessum voxtum meetti rdda ad proéunin veeri
mjog amota pannig ad vextir ibddarlananna hreyfdoust i takt vid breytingar

meginvaxtanna. bess var po getid ad pegar meginvextirnir hefdu leekkad mest & arunum
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2020 til 2021 hefdu vextir ibudarlananna einnig leekkad en pd pannig ad vaxtamunurinn
hefdi aukist adeins, eins og pad var ordad i matsgerd.

Matsmadur setti einnig fram myndraent hvernig vaxtamunur & milli 6verdtryggdra vaxta
ibudarlana stefnda hefdi proast med tilliti til meginvaxta Sedlabankans fra juli 2019 til
febrdar 2021, baedi svonefnd grunnlan sem audkennd voru nedri linunni & medfylgjadni

mynd og svo vidbotarlan sem audkennd voru med efri linunni:

Mynd 12 Vaxtamunur meginvaxta Sedlabanka Islands og vaxta éverdtryggora
ibidaldna matsbeidanda (grunnidn og vidbdtarldn) 1.6. 2019 - 1. 12- 2020.

Eins og rada ma af myndinni jokst vaxtamunurinn milli vidbotarlana stefnda og
meginvaxtanna ur riflega 2,5% i um pad bil 3,5% & pvi timabili sem stefnendur voru ad
greida af vidbotarlani pvi sem til umfjéllunar er i mali pessu, fra aguast 2019 til 2. febriar
2021. Fram kemur i matsgerdinni ad dregid hafi verulega ur pessum vaxtamun aftur fram
a mitt ar 2022, sem markadi enda pess timabils sem matsmanni var falid ad skoda.

I matsgerdinni, sem matsmadur stadfesti fyrir domi, rakti matsmadur alyktanir sinar um
skyringar & pessum aukna vaxtamun til pess ad Sedlabankinn hefdi brugdist vid
efnahagssamdreetti vegna heimsfaraldurs Covid-19 og gat pess ad 7,2% samdrattur hefdi
ordid i vergri landsframleidslu & arinu 2020. A hinn baginn hefdi pessi nidursveifla leitt
til pess ad prengdist um & fjarmalamarkadi og ahatta a lanamarkadi hefdi aukist. Fyrir
domi aréttadi matsmadur ad vid adstedur sem pessar meetti veenta pess ad munur yKkist
milli pessara vaxta.

Eins og ad framan er getid var med urskurdi Landsréttar stadfest akvordun héradsdoms
um ad leita radgefandi alits EFTA domstolsins & pvi hvort pad samraemdist tilskipun
2014/17/ESB, sbr. einkum 24. gr. tilskipunarinnar, og eftir atvikum f-1id 2. mgr. 10. gr.
tilskipunar 2008/48/EB, sbr. 19. lid formalsorda tilskipunar 2014/17/ESB, ad i
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skilmalum fasteignalans til neytanda, par sem vextir veeru breytilegir, keemi fram ad
vaxtabreytingar tekju medal annars mid af voxtum Sedlabanka Islands, voxtum &
markadi og 6drum fjarmoégnunarkjérum lanveitandans.

EFTA-domstollinn lét i té radgefandi alit sitt med domi 23. mai 2024 i sameinudum
malum nr. E-13/22 er laut ad sakarefni mals pessa og E-1/23 sem laut ad domsmali sem
rekid var fyrir Héradsdomi Reykjaness er laut ad skilméalum i skuldabréfi sem gefid hafdi
verid (t af Islandsbanka.

I nidurstodu domstolsins var fyrst visad til tilskipunar 93/13/EBE og tekid fram ad
samkvaemt 5. gr. hennar skyldu skilmalar samninga sem neytendum veeru bodnir alltaf
vera ordadir & edlilegu og skiljanlegu mali. Af greininni leiddi gagnseiskrafa sem fali
baedi i sér ad skilmalar veeru formlega og mélfreedilega skiljanlegir en einnig gagnseeir.
EkKi naegdi ad neytandi geeti skilid viokomandi skilméala hvad form og malfraedi vardadi
heldur pyrfti hann ad vera i adstddu til ad skilja adferdina sem beitt veeri vid akvordun
vaxtanna og meta pannig Gt frd skyrum og skiljanlegum vidmidum hinar mégulegu
afleidingar sliks samningsskilméla & fjarhagslegar skuldbindingar sinar. pvi pyrfti ad
utskyra nakveemlega adferdina sem tengdist vidkomandi samningsskilméla og Utlista
hana med gagnsajum hatti i samningnum og, pegar vid atti, samspil pess vid adferdir
sem meelt vaeri fyrir um i 6drum skilmalum svo ad neytandanum veeri kleift ad meta, Gt
fra skyrum og skiljanlegum vidmidum, fjarhagslegar afleidingar samningsins fyrir sig.
Vardandi mat a pvi hvort samningsskilmali veeri éréttmeetur i skilningi 1. mgr. 3. gr.
tilskipunar 93/13 veri pad landsdémstols ad skera Ur um, ad teknu tilliti til viomida 1.
mgr. 3. gr. og 5. gr. tilskipunarinnar, hvort skilmali sem & reyndi uppfyllti skilyrdi um
go6da tru, jafnveegi og gagnseei. Vid mat a skilmala sem heimiladi bankanum ad breyta
voxtum einhlida veeri grundvallaratrioi ad fyrst veeri geett ad pvi hvort slikar
vaxtabreytingar veeru gerdar pannig ad hinn almenni neytandi geeti med fullnaegjandi
fyrirsjaanleika attad sig & peim skilyrdum og peirri malsmedferd sem laegi til grundvallar
slikri vaxtabreytingu, og i 6dru lagi hvort neytendum veeri heimilt ad segja upp
samningnum ef voxtunum veeri i raun breyit.

Um skilméala vaxtabreytingaakveedis lanssamnings stefnenda tok EFTA-démurinn fram
ad ekki einasta purfi ad taka einstaka peetti skilmalanna til skodunar fyrir sig heldur pyrfti
einnig ad meta pa i heild. Hvad vardadi tilvisun i skilméla um fylgni vid vexti Sedlabanka
Islands horfdi domstollinn til pess ad um légbundna opinbera vexti vari ad reda sem

veeru adgengilegir 6llum a vef Sedlabankans og pvi geeti slik visun verid nagileg
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gagnvart almennum neytanda sem gera yroi rad fyrir ad veeri semilega vel upplystur og
eftirtektarsamur. A hinn boginn var visad til pess ad vid fyrstu syn virtist ekki gagnseett
ad visa i skilmala til vaxta & markadi og breytinga & fjarmognunarkostnadi bankans.
Liklegt veeri ad slikir samningsskilmalar yllu umtalsverdu 6jafnveegi réttinda og skyldna
milli samningsadila. pa taldi domstéllinn ad pad melti gegn skyrleika skilméalans sem
deilt veeri um ad peir hefdu ad geyma ordin medal annars par sem med peim ordum veeri
gert rao fyrir ad teknir veeru med peettir sem neytandi pekkti ekki vid samningsgerdina.
EFTA-domurinn komst sidan ad peirri nidurstddu ad vid mat a samningsakvaedum
skuldabréfs stefnda, og raunar Islandsbanka hf. einnig, beeri skilmalinn sem deilt er um
ekki med sér ad uppfylla krofur um go6da trd, jafnveegi og gagnsei sem meelt veeri fyrir
um i tilskipun 93/13. Pad vaeri a hinn baginn landsdémstdla, med hlidsjon af malavoxtum
0g peim viomidum sem meelt veeri fyrir um i 1. mgr. 3. og 5. gr. tilskipunarinnar, ad
ganga ur skugga um hvort slikur samningsskilmali uppfyliti kréfur tilskipunarinnar um
goda tra, jafnveegi og gagnsei. Pad veeri landsdomstdla ad skera Ur um hvort skilmalar
sem pessi yrou taldir oréttmeetir samkveemt 1. mgr. 3. gr. ef peir yllu umtalsverdu
6jafnveegi milli réttinda og skyldna, neytanda til tjons.

Domstallinn fjalladi sidan um hvort 24. gr. fasteignalanatilskipunarinnar (2014/17/ESB)
staedi i vegi fyrir notkun skilmala eins og pess sem hér um radir. Aréttad var medal
annars ad skyra yrdi pessa tilskipun og beita henni i vidara samhengi pannig ad hin
samraemdist og styddi efni annarra gerda & svidi neytendaverndar en einnig veeri
mikilveegt ad taka tillit til sérstodu lanssamninga vegna ibudarhisnaedis sem réttleetti
sérhaefdari nalgun ad umfjollun um slika samninga. Aréttad var inntak 24. gr.
tilskipunarinnar um ad EES-rikjum beeri ad tryggja ad allar visitélur og vidmidunarvextir
sem beitt veeri vid Utreikning breytilegra Gtlanavaxta veeru skyrir, adgengilegir, hlutlegir
og sannprofanlegir fyrir samningsadila og valdbaer stjornvéld.

Domstéllinn tok fram ad ordalagid skyr gefi til kynna ad gerdar veeru lagmarkskrofur
umfram peer ad visitala eda viomidunarvextir veru skiljanlegir og ad gloggt meetti rada
hvada afleidingar notkun peirra visitalna og viomidunarvaxta sem um raddi geeti haft i
for med sér. ba yroi ad skilja ordalagid adgengilegur i 24. gr. pannig ad pad visadi til
bess ad neytandi geeti nalgast og kynnt sér visitélur og viomidunarvexti. Visitolur eda
vidmidunarvextir yrou sidan ad akvardast hlutleegt, an hlutdreegni eda bjégunar

lanveitanda i hag. Loks yrou visit0lur og vidmidunarvextir ad vera sannprofanlegir fyrir
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adilana ad lanssamningnum og valdber stjornvold. pPeim veeri kleift ad meta og
sannreyna hvort pad sem peim hefdi verid kynnt veeri rétt og nakvaemt.
Domstollinn tok fram ad af ordalagi 24. gr. fasteignalanatilskipunarinnar leiddi ad pegar
skilmali um breytilega vexti visadi alfarid eda ad einhverju leyti til visitolu eda
vidmidunarvaxta yrou EES-riki ad tryggja ad allar slikar visitdlur eda vidmidunarvextir
veeru skyrir, adgengilegir, hlutleegir og sannpréfanlegir fyrir adilana ad lanssamningnum
og valdber stjornvold. Ef adrir peettir sem veeru notadir til vidbotar visitdlum eda
vidmidunarvoxtum vid Utreikning Utlansvaxta veeru undanskildir mati & gagnsei
skilmala myndi 24. gr. tilskipunarinnar glata virkni sinni.
Svor EFTA-dOomstolsins vid peim spurningum sem lagdar voru fyrir hann voru
eftirfarandi:
A-lidur 24. gr. tilskipunar Evrépupingsins og radsins 2014/17/ESB fra 4. febrlar
2014 um lanssamninga fyrir neytendur i tengslum vid ibadarhisnaedi myndi glata
virkni sinni ef adrir peettir sem notadir eru til vidbdtar visitblum eda
vidmidunarvoxtum vid Utreikning Utlansvaxta veeru, fra upphafi, undanskildir mati
4 gagnsai skilmala. Krofur 24. gr. um skyrleika, adgengileika, hlutleegni og
sannreynanleika eiga pvi alltaf vid pegar visitala eda vidmidunarvextir eru notadir
til ad reikna Gtlansvexti.
pad er 6samrymanlegt 24. gr. tilskipunar 2014/17 ef skilméalar og upplysingarnar
sem neytanda eru veittar samkveemt fasteignalanasamningi eru ekki formlega og
maélfreedilega skiljanlegar, eda gera ekki hinum almenna neytanda sem telst
seemilega vel upplystur og semilega athugull og forsjall kleift ad skilja pa tilteknu
adferd sem beitt er vid akvordun Gtlansvaxtanna, og, par sem pad a vid, samspil pess
fyrirkomulags vid fyrirkomulag sem melt er fyrir i 6drum skilmalum pannig ad
neytandinn verdi i adstoou til ad meta fjarhagslegar afleidingar samningsins fyrir
sig.
Til ad uppfylla kr6funa um gagnsai samningsskilmala sem kvedur a um breytilega
vexti i fasteignalanasamningi verdur ad tulka 5. gr. tilskipunar radsins 93/13/EBE
fra 5. april 1993 um éréttmeeta skilméala i neytendasamningum med peim hetti ad
ekki adeins skuli slikur skilmali vera formlega og malfradilega skiljanlegur, heldur
einnig gera hinum almenna neytanda, sem telst seemilega vel upplystur og seemilega
athugull og forsjall, kleift ad skilja pa tilteknu adferd sem beitt er vid akvordun

vaxtanna pannig ad hann verdi i adstodu til ad meta, Ut fra skyrum, hlutlegum og



skiljanlegum vidmidum, hinar moégulega umtalsverdu afleidingar sliks skilméala a
fjarhagslegar skuldbindingar sinar. bad er landsdémstols ad skera ur um hvort
fjarmalastofnun hafi veitt neytanda naegar upplysingar til ad hann hafi getad kynnt
sér tiltekna virkni adferdarinnar sem notud er vid Utreikning vaxtanna, og, pegar vid
a, samspil pess fyrirkomulags vid fyrirkomulag sem melt er fyrir um i 6drum
samningsskilmalum.
Pad er landsdomstols ad skera ur um, med hlidsjon af méalavoxtum og peim
vidmidum sem meelt er fyrir um i 1. mgr. 3. gr. og 5. gr. tilskipunar 93/13, hvort
skilmalar samnings um fasteignalan med breytilegum voxtum uppfylli krofur
tilskipunarinnar um go6da tra, jafnveegi og gagnsei. Mat & pvi hvort
samningsskilmali sé oréttmeetur skal taka tillit til pess hvers konar vorur eda
pjonustu samningurinn vardar, medal annars ad litio se til sérstodu
fasteignalanasamninga og peirrar riku neytendaverndar sem um pa gilda, eins og
rada ma baedi af domaframkveaemd i tengslum vid tilskipun 93/13 og gagnsaiskréfum
tilskipunar 2014/17.
Skilmélar eins og peir sem deilt er um i malunum sem rekin eru fyrir
landsdémstolnum verda ad teljast dréttmeetir samkvaemt 1. mgr. 3. gr. tilskipunar
93/13 ef peir valda umtalsverdu 6jafnveegi réttinda og skyldna milli samningsadila
samkveemt samningnum, neytanda til tjons. Pad er landsdémstolanna ad skera Gr um
hvort svo seé.
I malunum sem rekin eru fyrir peim er pad landsdémstdlanna ad meta hvort 6gilding
oréttmeetra skilmala i peim fasteignalanasamningum sem um radir sé likleg til ad
koma i veg fyrir ad samningarnir geti haldid gildi sinu. Komi égilding slikra skilmala
i veg fyrir ad samningur geti haldid gildi sinu er pad jafnframt i héndum
landsddémstolanna ad skipta hinum éréttmaetu skilmalum at fyrir skilmala i samraemi
vid akveedi landsréttar og kemur 1. mgr. 7. gr. tilskipunar 93/13 ekki i veg fyrir pad.
Ef umraeddir samningar geta hins vegar haldid gildi sinu an umreeddra skilmala
heimilar 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar p6 ekki landsdomstolum ad skipta hinum
oréttmaetu skilmalum at fyrir skilmala i samraemi vid akveedi landsréttar.

30. Vid adalmedferd malsins gaf Gunnar Haraldsson matsmadur skyrslu sem vitni. Adilar

gafu ekki adilaskyrslur.



31.

32.

33.

34.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnenda

Byggt er & pvi ad skilmali vedskuldabrefs stefnenda sem pau gafu at til stefnda um
breytilega vexti sé 6ldgmatur og égildur. Efni skilmélans sé i 6samreemi vid 12. og 34.
gr. laga um fasteignalan til neytenda og 36. gr., sbr. 36. gr. ¢, laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda I6ggerninga, samanber einnig tilskipun 93/13/EBE.
Skilmalinn sem hér sé til umfjollunar tilgreini prja peetti sem vaxtadkvardanir stefnda
taka mid af, vexti Sedlabanka Islands, vexti & markadi og énnur fjarmégnunarkjor
stefnda. EkKki sé skilgreint til hvada vaxta Sedlabankans sé litid. Helst virdist vera visad
til meginvaxta bankans, en pad sé 6ljost. Tilvisun til vaxta & markadi sé enn 6ljosari.
Ekki sé ljost hvort att sé vio neytendalan sem i bodi séu & markadi eda proun
avoxtunarkrofu rikisskulda eda annarra skuldagerninga sem vidskipti eiga sér stad med
& markadi. Efnislega sé um edlilegt viomid ad raeda, en framsetningin sé svo 0ljés og
Omarkviss ad omogulegt sé ad segja til um hvada viomidunarvextir séu lagadir til
grundvallar. EkKi sé heldur einhlitt hvad felist i viomidi sem visad er til sem annarra
fjarmégnunarkjara Landsbankans. Pa se ljost ad peir peettir sem hafi ahrif &
vaxtadkvardanir séu ekki teemandi taldir par sem tilgreint se ad bankinn taki medal annars
mid af framangreindum premur pattum. Neytanda sem undirriti hinn stadlada skilmala
sé pvi ekki ljost a hvada viomidum vaxtabreytingar muni byggjast til framtioar.

Pau vidmid sem tilgreind séu i hinum stadlada skilmala og horfa beri til vid
vaxtaakvardanir séu had meiri hattar annmorkum. Pau vidmid sem séu tilgreind séu
medal annars afar 61j6s og veiti stefnda vidtaekt og opid mat & pvi til hvada patta sé litio,
svo sem til hvada vaxta Sedlabanka Islands. P4 sé ekkert sagt um vagi einstakra patta
eda adferdina sem beitt sé til ad reikna Ut vextina. Viomidin séu ekki teemandi talin og
med pvi séu akvardanir gerdar enn o6fyrirsjaanlegri og hadar vild stefnda hverju sinni.
Stefnendur telji ad framgreindur skilmali vedskuldabréfsins, sem veiti stefnda heimild til
bess ad breyta voxtum lansins einhlida, standist ekki peer krofur um skyrleika og gagnsei
sem l6gum samkvaemt ber ad gera til sliks skilmala i neytendaldnasamningi.

Stefnendur visi mali sinu til studnings til laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016
sem hafi verid i gildi pegar vedskuldabréfid var gefid at. Login geri rikar krofur um
framsetningu skilmala og upplysingagjof um breytilega vexti. [ 12 gr. laganna sé kvedid
& um ad lanveitandi skuli tryggja ad neytandi hafi avallt adgang ad skyrum og
skiljanlegum almennum upplysingum um lanaframbod, par & medal um tegundir

utlansvaxta asamt skyringardeemi og stuttri lysingu a einkennum fastra og breytilegra
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35.

36.

37.

38.

vaxta og pydingu peirra. Tilgreina skuli skilyrdi og malsmedferd vid breytingu & voxtum.
P& segi i 1. mgr. 14. gr. ad lanveitandi skuli veita neytanda upplysingar um sdgulega
bréun breytilegra vaxta & fasteignalanum og ahrif breytinga & voxtum a greidslubyrdi ef
lan er med breytilegum voxtum. [ 16. gr. sé kvedid & um skyldu lanveitanda til pess ad
utskyra samning, par a medal ad Utskyra pau sérstoku ahrif sem samningarnir kunni ad
hafa & neytanda og Utskyra breytingar & voxtum og verdlagi.
[ 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda er fjallad sérstaklega um samningsskilmala um
breytilega vexti, svohljodandi:
Ef i samningi um fasteignalan er kvedid a um ad byggt sé a vidmidunargengi,
visitdlum eda vidmidunarvoxtum vid akvéroun breytilegra vaxta er lanveitanda
adeins heimilt ad notast vid vidmidunargengi, visitdlur eda vidmidunarvexti sem
eru skyrir, adgengilegir. hlutleegir og unnt ad sannreyna, badi fyrir adila samnings
og Neytendastofu. Byggist akvordun um breytingu & voxtum ekki a
vidmidunargengi, visitdlum eda viomidunarvoxtum skal i samningi um fasteignalan
greint fra skilyrdum og malsmedferd vid breytingu a voxtum.
Fyrir liggi ad vedskuldabréfid midast vid breytilega vexti sem stefndi dkvardar og gefur
at sjalfur. Um sé ad raeda viomidunarvexti sem gildi & hverju tima. Stefndi birti pessa
vidmidunarvexti medal annars & heimasidu sinni. Vaxtafotur lans stefnenda tok
breytingum samkveemt skilmalunum i samreemi vid peer breytingar sem stefndi gerdi &
hverjum tima & viomidunarvoxtum sem fram komi i vaxtat6flu bankans.
Samkveemt 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda sé lanveitanda adeins heimilt ad
notast vid vidmidunarvexti sem séu skyrir, adgengilegir, hlutleegir og unnt ad sannreyna
fyrir adila samnings. Fyrir liggi ad skilmali stefnda um breytilega vexti og framkvemd
vaxtabreytinga af halfu stefnda standist ekki pessa kréfu. Peir paettir sem stefndi taki mid
af séu verulega Oljésir og upplysingar sem leggja beri til grundvallar samkvemt
skilméalanum séu ad verulegu leyti 6adgengilegar fyrir venjulegan neytanda. Viomid
bankans seu ekki skilgreind med peim hetti ad neytandi geti aflad sér afdrattarlausra
upplysinga um forsendur vaxtadkvardana. Af pessu leidi einnig ad atilokad sé fyrir
neytanda ad sannreyna ad viomidunarvextir bankans séu réttilega akvardadir.
pa sé rétt ad lita til pess ad allir peir pettir sem tilgreindir séu i skilmalanum feli i sér
tilvisun i einhvers konar vidmidunarvexti, hvort sem pad séu vextir Sedlabankans,
lanskjor Landsbankans sjalfs eda adrir vextir & markadi. bessir pattir séu & hinn boginn

ekki skyrlega afmarkadir, eins og gerd sé krafa um i 34. gr. laga um fasteignalan til
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39.

40.

41.

neytenda, og pess vegna sé ekki unnt fyrir neytanda ad sannreyna hvort viomiounum hafi
verid fylgt eins og askilid er i 16gunum. Umreett akveedi i 34. gr. sé byggt & 24. gr.
tilskipunar 2014/17/ESB um lanssamninga fyrir neytendur i tengslum vid
ibudarhdsnaedi, en par sé meelt fyrir um ad vidmidunarvextir séu sannprofanlegir, en i
enskri utgafu tilskipunarinnar er ordid verifiable notad. Augljést sé ad markmidid sé ad
tryggja ad lanveitandi setji vidmidunarvexti i skilméla samnings pannig fram ad lantaki
geti sannprdfad hvort lanveitandi fylgi vidmidunarvoxtunum. Stadladir skilmalar stefnda
uppfylli ekki pa krofu.

Stefndi virdist bera pvi vid ad umraeddur skilmali stydjist ekki vid vidmidunarvexti og
pbvi geti bankinn tekid akvardanir um vaxtabreytingar sem byggist & heildarmati bankans
hverju sinni & efnislega videigandi og malefnalegum forsendum. Byggt sé a pvi af stefnda
ad i tilvitnudu akveedi 26. gr. laga um fasteignalan til neytenda sé ekki byggt a
vidmidunarvoxtum eda samberilegri meelistiku. Stefndi liti til fleiri patta en
vidmidunarvaxta par sem peettir sem hafi ahrif & vaxtaakvardanir séu ekki teemandi taldir
i skilmalum bankans. P& sé undirstrikad ad bankinn beiti ekki fastmotadri adferd vid
akvordun vaxta.

Stefnendur telji réttan skilning hja stefnda ad lanveitanda sé samkvaemt framangreindu
akveaedi i 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda heimilt ad byggja vaxtadkvardanir a
fleiri viomidum en viomidunarvoxtum og visitélum enda komi pad fram med skyrum og
afdrattarlausum heetti i skilmalum lans. Af pvi leidi a hinn béginn ekki ad stefnda sé
heimilt ad byggja vaxtadkvardanir sinar & pattum sem eru 6ljésir, dadgengilegir, huglegir
og Okleift ad sannreyna fyrir neytanda. Pvert & moti purfi lanveitandi avallt ad skilgreina
skilyrdi og malsmedferd fyrir vaxtabreytingum i skilmalum lanssamnings, sem feli i sér
ad i samningi purfi ad tilgreina skyrlega hvernig vextir séu akvardadir og med hvada
adferd peir séu reiknadir ut. Stefnda sé pvi 6heimilt ad byggja vaxtadkvardanir sinar a
heildarmati & pattum sem ekki séu skyrlega tilgreindir og utskyrdir i samningi.

Sa krafa sem gerd sé til skilmala um breytilega vexti ad skyrd séu skilyrdi og
malsmedferd vaxtabreytinga i lanssamningi hafi medal annars pann tilgang ad tryggja ad
skilmalar lans séu gagnseir. Ordid skilyrdi visi til pess ad tilteknar forsendur purfi ad
vera uppfylltar til pess ad voxtum megi breyta, en andstaeda pess sé akvoroun sem sé had
frjalsu mati. Med slikum skilmala i lanssamningi sem feli i sér dtskyringu a skilyrdum
breytilegra vaxta sé lanveitanda atlad ad skyra og skilgreina hvernig lantokukostnadur

geti breyst & lanstima, sem komi i veg fyrir ad lanveitandi geri breytingar & voxtum eftir
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42.

43.

44,

eigin hentugleika. EAli malsins samkvaemt geti slikur skilmali ekki verid bundinn
6skyrum, 6adgengilegum, hugleegum viomidum sem lanveitandi einn getur sannreynt.
Afleidingin af skilméla um breytilega vexti par sem ekki séu tilgreind afdréattarlaus
skilyrdi sé i reynd sU ad lanveitanda sé feert einhlida, oskilyrt vald til pess ad akvarda
vexti lansins a hverjum tima. Slik framsetning skilmala um breytilega vexti brjoti gegn
34. gr. laga um fasteignaléan til neytenda.

Svo sem ad framan sé rakid og leidi af hastaréttardomi nr. 623/2016 sé & pvi byggt ad
vaxtadkveedi vedskuldabréfsins beri ad oOgilda samkveemt hinni almennu reglu
samningaréttar um ad l6ggerningar sem fari gegn ofravikjanlegum lagareglum teljist
Ogildir. Einnig sé visad til pess ad um er ad reda lagareglu sem sett sé til ad vernda
hagsmuni adila sem lakar standi ad vigi vid samningsgerd og se etlad ad koma i veg fyrir
ad lanveitendur misnoti pa yfirburdi sem peir hafi i samningssambandinu.

Einnig sé a pvi byggt ad 36. gr. og 36. gr. c. i samningalogunum leidi til peirrar
nidurstdou ad umreett akveedi geti ekki talist bindandi fyrir neytanda. Med akvaedum 36.
gr. a-d i samningalégunum, sem sett hafi verid med légum nr. 14/1995, hafi verid
innleidd i islenskan rétt tilskipun 93/13/EBE fra 5. april 1993 um ésanngjarna/6réttmeeta
skilméla i neytendasamningum. Vedskuldabréfid sé neytendasamningur i skilningi
tilskipunarinnar. I 1. mgr. 6. gr. tilskipunarinnar segi ad adildarrikin skuli mala fyrir um
ad oréttmeetir skilmalar i samningi seljanda eda veitanda vid neytanda séu ekki
samkvamt landslégum peirra bindandi fyrir neytendur. A pvi sé byggt af halfu stefnenda
ad skilmali umraedds vedskuldabréfs um breytilega vexti uppfylli ekki pau skilyrdi sem
leidir af 36. gr. a—d um skyrleika og gagnsei.

Leidsogn vid mat & skilmalum neytendasamninga megi hafa af vidauka tilskipunarinnar
sem tilgreini tilvik eda deemi um samningsskilmala sem teljist ad jafnadi oréttmeetir. bar
sé um ad reda svokalladan graan lista sem meelt sé fyrir um i 3. mgr. 3. gr.
tilskipunarinnar. [ j-1id 1. gr. vidaukans séu tilteknir skilmélar sem hafa ad markmidi eda
pau ahrif ad heimila seljanda eda veitanda ad breyta einhlida samningsskilmalum an
gildrar &stedu sem tilgreind sé i samningi. [ b-1id 2. gr. sé aréttad ad j-lidur komi ekki i
veg fyrir ad veitandi fjarmalapjonustu askilji sér rétt til pess ad breyta voxtum einhlida
ef fyrir pvi er gild asteda. Af framangreindu leidi medal annars ad astaedur
vaxtabreytinga purfa ad koma fram i samningi adila. Gegn pessari lagareglu brjoti
skilmali stefnda og framkvemd stefnda gangi pvert gegn pessum akvaedum

tilskipunarinnar. I texta skilmalans i hinu stadlada vedskuldabréfi stefnda komi beinlinis
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45.

46.

47.

48.

fram ad vaxtaakvardanir bankans taki mid af fleiri pattum en tilgreindir séu i
skilmalunum, og hid sama er stadfest i Gtskyringum bankans sjalfs & framkvemd
vaxtabreytinga.

I vidauka tilskipunarinnar séu einnig tilgreindir samningsskilmalar i i-1id 1. gr., sem falli
undir hinn graa lista, sem hafi pad ad markmidi ad binda neytanda vid samningsskilmala,
an pess ad neytandinn eigi raunverulega kost & pvi ad skilja eda kynna sér efni skilmalans.
I m-1id er getid um samningsskilmala sem hafi pau ahrif eda markmid ad gera veitanda
pjonustu kleift ad tulka einhlida einstaka skilmala. Hvorutveggja eigi vid um
samningsskilmalann sem hér sé til umfjéllunar par sem hann geri neytanda ekki kleift ad
kynna sér allar forsendur vaxtabreytinga og pa feri skilmalinn lanveitanda einhlida rétt
til pess ad dkveda hvengr samningurinn réttleti vaxtabreytingar, sem neytanda se ekki
unnt ad sannreyna.

Samningsskilmalarnir af graa listanum eiga pad sammerkt ad par skorti gagnsei, sem
valdi pvi ad yfirburdastada pjonustuveitandans styrkist. P& krofu leidi enda af
tilskipuninni ad samningsskilmalar purfi ad vera & skyru og skiljanlegu mali, sbr. 2. mgr.
4. gr. og 5. gr. tilskipunarinnar. Sama regla komi fram i 1. mgr. 36. gr. b i
samningalégunum.

Evropudomstollinn hafi itrekad fjallad um peer kréfur um gagnsaei sem leidi af akvaeedum
tilskipunarinnar. Démstollinn hafi & grundvelli akveeda tilskipunarinnar, adallega med
visan til greina 4. og 5., inngangsakvadis nr. 20, og lidum 1. j og i i vidaukanum, byggt
a pvi ad gera verdi krofu um efnislegan skyrleika neytendasamninga (e. substantive
transparency requirements), pvi neytendur verdi ad geta skilid efnislegt inntak og
fjarhagsleg ahrif skilméla samninganna. Domstéllinn hafi medal annars fjallad itrekad
um samningsskilméla i lanasamningum sem vardi endurgreidslur lans og vexti.
Domstallinn hafi Gtskyrt ad gera verdi krofur um ad forsendur og adferd vid Utreikning
endurgreidslu eda vaxta séu raekilega Utskyrd a grundvelli skyrra viomida sem komi fram
i lanssamningi pannig ad almennur neytandi geti skilid fjarhagslega pydingu skilmalans.
Hér sé til deemis visad til doma nr. 026/13 (Kasler), nr. 0186/16 (Andriciuc), og nr. C-
125/18 (Gomez del Moral Guasch).

Evropudomstollinn hafi lagt & pad aherslu i ddmum sinum ad gagnsai samningsskilmala
geti haft radandi ahrif a pad hvort skilmalinn teljist Oréttmeetur eda Osanngjarn.
Domstollinn hafi lagt sérstaka aherslu a petta i tengslum vid mat a samningsskilmalum

sem heimila pjonustuveitanda ad breyta verdi pjonustunnar einhlida i samningi sem
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49.

50.

51.

52.

53.

gerdur sé til langs tima, sja mal nr. 047/10 Invitel, og skilmalum sem fjalla um
adalskyldur lantaka samkveemt lanssamningi, sja t.d. nr. O119/17 Lupean, nr. 0348/14
Bucura og nr. O 26/13 Kasler.

Skilmalar vedskuldabréfsins um vexti og breytingar a vaxtakjorum veiti stefnda einhlida
rétt til ad akvarda vexti lansins an pess ad astedur, viomid eda adferd vid slikar
breytingar sé Utskyrd med skyrum og skiljanlegum heetti. Skilméalinn vardi enn fremur
adalskyldu stefnda samkvaemt samningi sem gerdur sé til langs tima. Skilmalinn standist
bvi ekki peaer krofur sem leidi af akvaedum 36. gr. b og ¢ i samningaldgunum, eins og pau
akvaedi sé rétt ad skyra og beita samkvamt tilskipun 93/13/EBE. [ 1j6si pessa og par sem
Otvireett sé ad framsetning dkveaedanna ivilni stefnda & kostnad stefnenda geti ekki verid
vafi & pvi ad skilmalinn um breytilega vexti getur ekki verid bindandi gagnvart stefnda.
I 1j6si framangreinds liggi fyrir ad i vedskuldabréfinu séu par af leidandi engin gild
akvaedi sem séu bindandi gagnvart stefnendum um pad hvernig vextir eru dkvardadir.
Af framangreindu leidi ad vedskuldabréfid hafi ekki ad geyma gildan skilmala um pad
hvernig vextir eda vaxtafotur lansins skuli akvardadur. Megi jafna pessari adstodu vio
pau tilvik sem falli undir 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, sem meeli
fyrir um ad vextir sem Sedlabanki Islands birti samkvamt 10 gr. laganna skuli gilda ef
vaxtafétur lans er ekki tiltekinn, sja til demis heestaréttardom i mali nr. 471/2010.
Stefnda hafi pvi verid 6heimilt ad innheimta heerri vexti en kvedid sé & um i 4. gr.
vaxtalaganna sem Sedlabanki islands akvardi og auglysi samkvaemt 10 gr. peirra laga.
Fra gildistoku laga um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001 hafi i 18. gr. laganna verid
med 6tviredum haetti meelt fyrir um ad lanveitandi skuli endurgreida vexti sem hann hafi
oftekid svo sem pegar um sé ad raeda Ogilda skilmala um vexti. NG sé meelt svo fyrir i 5.
mgr. 18. gr. vaxtalaganna ad krofuhafa beri ad endurgreida skuldara pa fjarhaed sem hann
hafi ranglega af honum haft vegna O&logmetra vaxta og verdtryggingar.
Samningsskilmalar vedskuldabréfsins um vexti fyrir lanveitinguna sem um hafi verid
samid teljist dgildir i skilningi framangreinds akvaedis. Af pvi leidi ad stofnast hafi skylda
af halfu stefnda til pess ad endurgreida pad sem stefndi hafi ranglega haft af stefnendum.
Krafan um endurgreidslu ofgreiddra vaxta stydjist enn fremur vid meginreglur
krofuréttar um endurgreidslu ofgreidds fjar, sem jafnframt sé rétt ad beita og tulka med
hlidsjon af tilskipun 93/13/EBE, par sem um sé ad raeda neytendasamning.

Breytingar stefnda a vaxtakjorum lansins hafi pvi studst vid skilmala sem ekki hafi verid

bindandi gagnvart stefnendum. Stefnda hafi pvi verid 6heimilt ad innheimta harri vexti
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54.

55.

56.

57.

en kvedid sé & um i 4. gr. vaxtalaganna sem Sedlabanki islands akvardi og auglysi
samkveemt 10 gr. peirra laga, sbr. 1. mgr. 18. gr. vaxtalaganna, og honum beri ad
endurgreida oftekna vexti.

Framangreind nidurstada stydjist einnig vid 3. mgr. 36. gr. ¢ i samningalégnum par sem
segi ad ef skilmala er vikid til hlidar i heild eda ad hluta eda breytt skuli samningurinn
ad krofu neytanda gilda ad 6dru leyti &n breytinga verdi hann efndur an skilméalans. pa
sé a pvi byggt ad pad samremist jafnframt tilskipun 93/13/EBE ad leggja 18. gr.
vaxtalaganna, sbr. 4. gr. sému laga, til grundvallar vid akvéroun endurgreidslu ofgreiddra
vaxta, svo fremi sem pad er ekki neytanda til tjons og ef pad er gert ad kréfu neytanda.
Med stefnu pessari krefjist stefnendur endurgreidslu Ur hendi stefnda, og taki
atreikningur kréfu um endurgreidslu mid af almennum voxtum 4. gr. vaxtalaganna.
Stefnukrafan samanstandi af greidslum sem stefnendur hafi greitt umfram skyldu, pad er
beim fjarhaedum sem pau hafi greitt umfram paer greidslur sem pau hefdu innt af hendi
ef 1anid hefdi borid vexti sem Sedlabanki islands akvardi med hlidsjon af laegstu voxtum
af nyjum verdtryggdum lanum og birtir i Logbirtingabladi samkvaemt 10. gr. somu laga.
Um er ad reeda Gverdtryggt 1an og er pvi midad vid leegstu 6verdtryggdu vexti.

Lanid sem hér er til umfjéllunar sé med jofnum afborgunum sem endurgreidist med
jofnum afborgunum hofudstéls og ollum aféllnum vaxtakostnadi viokomandi
vaxtatimabils. Endurgreidslur vaxta og afborgana & hverjum gjalddaga lansins komi fram
& greidslusedlum. Utreikningur endurkrofu stefnenda byggist & forsendum sem komi
fram i pessum gégnum, sem stafi fra stefnda og seu éumdeild.

Utreikningur domkréfunnar midist vid pad ad stefndi hefdi med réttu att ad draga
ofgreidda vexti af hofudstdl lansins vid hverja afborgun af laninu. bar sem um sé ad reeda
samraettar krofur geti stefnendur ni med einhlida akvordun sinni, sem feli i sér
skuldajofnud, midad Utreikning sinn vid pad ad ofgreiddir vextir séu dregnir fra hofudstol
lansins pegar greidslan hafi verid innt af hendi og kréfurnar voru haefar til ad meetast (ex
tunc réttarahrif). T pvi felist einnig ad stefndi hafi ranglega reiknad sér vexti af hearri
hofudstdl vid utreikning eftirstddva lansins en honum hafi verid rétt ad gera. Hér sé um
ad reeda pa adferd vid utreikning & uppgjori skuldar sem meelt sé fyrir um i 5. mgr. 18.
gr. vaxtalaganna. Fyrir liggi ad stefndi krafdi stefnendur um samanlagt 83.627 krénur
umfram skyldu. Endurkrafan eigi reetur ad rekja til pess ad & hverjum gjalddaga lansins
hafi stefnendur verid krafdir um of haa vexti. Af pvi leidi jafnframt ad stefndi midadi a
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58.

59.

60.

61.

hverjum gjalddaga vid harri h6fudstdl en honum bar ad gera. Yfirlit yfir Utreikning
ofgreidslu stefnenda liggur fyrir medal malskjala.

pannig liggi fyrir ad & uppgjorsdegi 2. febrtar 2021 hafi h6fudstoll med afélinum véxtum
verid 5.971.406 kronur. A uppgjorsdegi lansins hafi lantaki verid krafinn um 144.305
krénur vegna frestadra vaxtagreidsina. Med pvi ad endurreikna frestadar vaxtagreidslur
0g mida vid almennu vextina er frestud fjarhaed endurdtreiknud 120.618 krénur, sem
leidi til mismunar ad fjarhaed 23.687 kronur. A uppgjorsdegi lansins hafi lantaka verid
gert ad greida 6.175.651 kronu en med pvi ad leggja saman 5.971.406 kronur og 120.618
krénur fast 6.092.024 kronur. Munurinn sé 83.627 kronur sem teljist pa ofgreiddar.
Krofur stefnenda um drattarvexti stydjist vid I11. kafla laga um vexti og verdtryggingu
nr. 38/2001. Stefnendur byggi & pvi ad stefnda, sem buai yfir umfangsmikilli
sérfredipekkingu & lanavidskiptum, hefdi matt vera ljost ad stefnendur hefdu greitt
fjarmuni umfram skyldu. Stefnda hafi matt vera ljost ad honum veeri rétt ad endurgreida
oftekna fjarmuni an tafar og hann geti ekki borid fyrir sig ad ekki hafi verid samid um
gjalddaga krofunnar. Stefnendur byggi & pvi ad réttarstéounni megi vid pessar adstaedur,
jafna til pess ad samid hafi verid um gjalddaga, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.
Jafnframt sé visad til pess ad venja standi til pess ad fjarmalafyrirteeki hafi frumkvaedi ad
endurdtreikningi og endurgreidslu ef skilmélar lans eru 6légmeetir, sja til demis
haestaréttardom i mali nr. 868/2016.

Af samningi adila, vedskuldabréfinu, megi rada ad a pvi sé byggt i réttarsambandi adila
ad dréattarvexti beri ad greida af fjarhaedum sem ekki séu greiddar & gjalddaga. Tekid sé
fram ad stefnda sé heimilt & grundvelli samningsins ad krefjast drattarvaxta vegna
vanskila. Stefnendur telji ad ekki fai stadist ad annad gildi um fjarmuni sem stefndi hafi
oftekio i sama réttarsambandi. Stefnendur telji pvert & maéti ad talka verdi samninginn
bannig ad jafnveegi sé milli réttinda og skyldna adila. Ekkert sé minnst & petta atridi i
vedskuldabréfinu, pad er drattarvexti af mogulegum ofgreidslum atgefanda, sem skapi
um petta vafa. bann vafa beri & hinn boginn ad tulka stefnendum i hag samkveemt 1. mgr.
36. gr. b i 16gum um samningsgerd, umbod og Ogilda lI6ggerninga.

Horfa beri til pess ad stefndi hafi med héndum alla framkvemd lanavidskiptanna;
skjalagerd, utreikning og breytingu a voxtum, og innheimtu afborgana og vaxta.
Olégmaetir vextir af laninu og ofgreidslur stefnenda séu alfarid a abyrgd stefnda sem njoti
yfirburdastddu i réttarsambandinu. | pessu samhengi beri jafnframt ad lita til pess ad

fjarmalafyrirteeki beri sérstakar trinadarskyldur gagnvart vidskiptavinum sinum, medal
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62.

63.

64.

annars samkvemt reglum nr. 1001/2018 um edlilega og heilbrigda vidskiptaheetti
fjarmalafyrirtaekja. I 5. gr. reglnanna sé meelt fyrir um skyldu fjarmalafyrirteekis til ad
vinna & heidarlegan og réttlatan hatt med hagsmuni vidskiptavina ad leidarljosi og veita
vidskiptavini allar naudsynlegar upplysingar. I pessari trinadarskyldu hljti ad felast ad
fjarmalafyrirteeki sé skylt ad gera vidskiptavini sinum vidvart um ofgreidslur og

endurgreida honum ofgreidda fjarmuni an tafar.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnda

Stefndi métmaeli malsasteedum og malatilbanadi stefnenda og krefjist syknu af 6llum
domkréfum peirra. Medal annars sé byggt & pvi ad skilméalar umraedds skuldabréfs séu i
samreemi vid pau lagadkvaedi sem visad er til i stefnu og uppfylli peer krofur sem af peim
megi réttilega leida. 1 skuldabréfinu og i 6drum upplysingum sem stefndi veitti
stefnendum komi fram & skyru og skiljanlegu mali peaer upplysingar sem askildar séu
pannig ad stefnendum hafi verid feert ad bera saman lan og taka upplysta akvéroun um
ad gangast undir pa skuldbindingu sem um raedi. Skilmalar skuldabréfsins um breytilega
vexti geti pvi ekki talist dskyrir, 6logmeetir, Osanngjarnir eda andstedir goori
vidskiptavenju, pannig ad 6gildingu vardi samkveemt 36. gr., sbr. 36. gr. c, laga nr.
7/1936, eda & 6drum grundvelli.

Verdi & hinn bdginn fallist & mélatilbinad stefnenda byggi stefndi & pvi ad réttarahrifin
séu onnur en byggt sé & i stefnu, medal annars hvad vardi beitingu vaxta skv. 4. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, auk pess sem stefndi geri athugasemdir vid
utreikning fjarkrofu stefnenda.

| stefnu sé visad til 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016, sem snui sérstaklega ad skilmalum
um breytilega vexti & fasteignalanum til neytenda. Virdist par adallega lagt til grundvallar
ad i skilmalum umraedds skuldabréfs um breytilega vexti sé byggt & vidmidunarvoxtum
i skilningi 1. malslidar 1. mgr. 34. gr. laganna, sbr. tilvisun skilmala skuldabréfsins til
vaxtadkvardana stefnda & hverjum tima, vaxta Sedlabanka Islands, vaxta & markadi og
annarra fjarmognunarkjara stefnda. Telji stefnendur ad pessi atridi eda vidmid uppfylli
ekki askilnad 1. malslioar 1. mgr. 34. gr. laganna um skyrleika, adgengileika, hlutleegni
og stadreynanleika. I stefnu sé pvi jafnframt haldid fram ad skilmélar umraedds
skuldabréfs um breytilega vexti uppfylli ekki pa krofu 2. malslidar 1. mgr. 34. gr. laganna
ad greint [s€] fra skilyroum og méalsmedferd vid breytingu & voxtum.
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65.

66.

67.

68.

69.

70.

Pessum malatilbdnadi sé métmalt. Af halfu stefnda sé & pvi byggt ad i umraeddu
skuldabréfi og peim upplysingum sem stefndi veitti stefnendum fyrir og i tengslum vid
utgafu skuldabréfsins hafi verid greint fra skilyrdum og méalsmedferd vid breytingu &
voxtum samkveemt 2. malslio 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 og 6drum peim
upplysingum sem askildar séu samkvemt [6gunum.

Taka beri fram ad stefndi hafi ekki midad vid eda lagt til grundvallar ad 7. mélslidur. 1.
mgr. 34. gr. eigi sérstaklega vio um skilmala umreedds skuldabréfs um breytilega vexti.
Er mélatilbunadi i stefnu til studnings 6dru métmaelt. Verdi allt ad einu talio ad 1.
malslidur 1. mgr. 34. gr. laganna eigi hér vid telji stefndi skilmala umraeddra skuldabréfa
samraemast 1. malslid, par & medal um 2. malslid 1. mgr. 34. gr., ad breyttu breytanda.
Stefndi visi til pess hvad vardar almennt talkun & 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 ad
akveaedid sé tvipeett.

I 1. malslid segi: Ef i samningi um fasteignalan er kvedid & um ad byggt sé a
vidmidunargengi, visitolum eda vidmidunarvoxtum vid akvordun breytilegra vaxta er
lanveitanda adeins heimilt ad notast vid vidmidunargengi, visitdlur eda vidmidunarvexti
sem eru skyrir, adgengilegir, hlutlegir og unnt ad stadreyna, badi fyrir adila samnings
og Neytendastofu. Sem demi um vidmid sem visad er til i 1. malslid metti nefna
meginvexti (styrivexti) Sedlabanka islands eda adrar sambarilegar vidmidanir sem birtar
séu opinberlega. Taka megi fram ad telja verdi ad i 1. malslio felist ekki ad einungis sé
heimilt ad byggja dkvordun um breytingu & voxtum & einu sliku viomidi, ad pvi gefnu ad
baer viomidanir sem byggt sé a uppfylli askilnad akveedisins um skyrleika, adgengileika,
hlutleegni og stadreynanleika. Af pvi leidi og ad i 1. malslid. sé ekki askilid ad breytilegir
vextir purfi hverju sinni ad vera peir somu og samkvemt viokomandi
vidmidun/vidmidunum, nema slikt sé pa sérstaklega tekid fram i samningi. Visist hér til
bess ad i 1. malslid er gert rad fyrir ad tekin sé akvoroun um breytilega vexti, en
samberilegt ordalag er i a-1id 24. gr. tilskipunar 2014/17, sem 1. malslidur byggist & (e.
any indexes or reference rates used to calculate the borrowing rate ...).

Sidan segi i 2. malslid 1. mgr. 34. gr.: Byggist akvoroun um breytingu & voxtum ekki &
vidmidunargengi, visitolum eda vidmidunarvoxtum skal i samningi um fasteignalan
greint fra skilyréum og malsmedferd vid breytingu a voxtum.

Af 2. malslid leidi ad vid akvoroun um breytingu a voxtum af fasteignalanum til neytenda
sé heimilt ad byggja a 6dru en vidmidunargengi, visitdlum eda vidmidunarvéxtum

samkvaemt 1. malslid 1. mgr. 34. gr. Ef pad sé hins vegar gert pa skuli i samningi
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71.

72.

73.

(skuldabréfi) greina fra skilyrdum og malsmedferd vid breytingu & voxtum. Telja verdi
ad i pessum &skilnadi felist ad gagnvart neytanda skuli einkum koma fram: (i) hvenzr &
lanstimanum vextir geti tekid breytingum, pad er hversu ort, til demis hvenar sem er &
lanstimanum, manadarlega, a priggja eda sex manada fresti og svo framvegi; (ii) hvad
pad sé helst sem geti kallad & breytingar a voxtum, til deemis breytingar & viomidunum,
markadsadstedum, fjarmoégnunarkostnadi eda 6dru; og (iii) hvenar og hvernig neytanda
sé tilkynnt um breytingu, og hvada urraedi hann hafi vilji hann ekki una breytingu.
Upplysingar um allt petta komi fram i umraeddu skuldabréfi.

I pessu sambandi sé byggt & pvi ad i 2. malslid 1. mgr. 34. gr. felist ekki ad i samningi
purfi ad telja temandi talningu 61l pau atridi eda vidmid (breytur) sem muni hafa eda geti
haft pydingu vid akvordun vaxta, eda ad skilgreina purfi fyrirfram nakvaemlega
hlutfallslegt veegi hvers atridis eda hverrar vidmidunar. Né heldur leidi af 2. malslid ad
Oheimilt sé ad lita til atrida eda viomida sem ekki séu opinber og lanveitandi einn geti
bvi sannreynt. Tilgangur upplysingagjafar samkvemt l6gum nr. 118/2016, sbr. einnig
16g nr. 33/2013 og eldri 16g nr. 121/1994, sé enda fyrst og fremst s& ad gera almennum
athugulum og varkarum neytanda kleift ad vera i st6du til ad bera saman lan og skilja
edli peirrar fjarhagslegu skuldbindinga sem hann kjosi ad gangast undir. A pvi er
jafnframt byggt ad med malsmedferd i 2. malslid 1. mgr. 34. gr. sé att vio malsmedferd
vid kvordun vaxta gagnvart neytanda. Ekki sé & hinn boginn gerd krafa um ad neytandi
sé upplystur fyrirfram um innri vinnuferla eda verklag lanveitanda i pvi sambandi.

Rétt sé ad nefna ad 2. malslidur 1. mgr. 34. gr. eigi sér ekki sérstaka samsvorun i tilskipun
2014/17, eins og eigi vid um 1. malslid 1. mgr. 34. gr. Askilnadur 2. malslidar um ad
greint skuli fra skilyrdum og malsmedferd eigi sér & hinn boginn skirskotun til f. lidar 4.
mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013 um neytendaléan, par sem segi ad i upplysingum til neytenda
aour en samningur sé gerdur skuli koma fram: ... ef vid 4, visitala eda vidmidunarvextir
sem geti haft ahrif a upphaflega utlansvexti, svo og timabil, skilyrdi og malsmedferd vid
breytingu & utlansvoxtunum, sbr. sambeerilegt ordalag i (f) 1id 1. mgr. 5. gr. tilskipunar
2008/48 sem 16g nr. 33/2013 innleiddu.

Hér sé einnig rétt ad nefna ad i athugasemdum vid 33. gr. (sem vard 34. gr.) i frumvarpi
til laga nr. 118/2016 sé eftirfarandi tekid fram vardandi 1. malslid 1. mgr. 34. gr. laganna:
Greinin byggist & 24. gr. tilskipunarinnar sem fjallar um lan med breytilegum voxtum.
Ekki er etlad ad akveaedid hafi veruleg ahrif hér a landi, en pad kvedur & um ad adeins

sé heimilt ad notast vid, i samningi um fasteignalan, vidmidunargengi, visitdlur eda
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74.

75.

76.

77.

78.

viomidunarvexti sem seu skyrir, adgengilegir, hlutleegir og sannreynanlegir, badi fyrir
adila samnings og Neytendastofu. Um 2. malslid 1. mgr. 34. gr. og tengsl pess hluta
akvedisins vid 1. malslid segi sidan afram & sama stad: Rétt er ad taka fram ad akvaedid
kemur ekki i veg fyrir ad lanveitendur geti kvedid & um i samningi um fasteignalan ad
breyting & voxtum sé akvedin af lanveitanda med hlidsjon til demis af
fjarmognunarkostnadi eda rekstrarkostnadi. Sé vaxtabreyting byggd & slikum vidmidum
ber lanveitanda ad taka pad skyrlega fram og Gtskyra vid hvada adstedur vextir kunna
ad breytast. Segi pannig i lokamalslio 1. mgr. ad greina skuli fra skilyrdum og
malsmedferd vid breytingu a voxtum byggist akvérdun um breytingu a voxtum ekki &
vidmidunarvoxtum. Sidan sé tekid fram ad 2. malslidur 1. mgr. 34. gr. byggi & f-lid 4.
mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013, sem fyrr segi, og ad pvi sé lagt til ad sému reglur eigi vid og
samkvemt gildandi rétti hvad vardi peer upplysingar sem lanveitandi skuli veita
neytenda.

A pvi sé byggt ad i umraeddu skuldabréfi sé & skyru og skiljanlegu mali greint fra
skilyrdum og malsmedferd vid breytingu & voxtum i skilningi 2. malslidar 1. mgr. 34. gr.
I 1. t6lulid skuldabréfsins komi pannig fram ad pad beeri breytilega vexti, pad er ad af
bvi greiddust breytilegir ibadalanavextir samkveemt vaxtadkvoroun stefnda um
Overdtryggd vidbotarlan, eins og peir eru akvednir & hverjum tima. Med pessu sé visad
til vaxtatoflu stefnda, sem hafi verid kynnt stefnendum og sé birt & vefsiou stefnda og
uppfeerd vid hverja vaxtadkvordun.

[ 2. t6lulid skuldabréfsins kom sidan fram hvenar & lanstimanum vextir gaetu tekid
breytingum til haekkunar eda leekkunar, pad er hvenar sem er & lanstimanum, en med
tilliti til endurgreidsluskilmala skuldabréfsins sé ljost ad breytingar & voxtum gatu att sér
stad manadarlega & gjalddogum.

Ad pvi er sérstaklega vardi pau atridi sem talin séu i 2. tolulid skuldabréfsins, pad er vexti
Sedlabanka Islands, vexti & markadi og 6nnur fjarmégnunarkjor stefnda, pa sé um ad
reeda tilvisun til peirra atrida sem helst geti kallad a breytingar a vaxtatéflu stefnda og
par med & voxtum samkveemt umraeddu skuldabréfi. Ekki sé unnt ad fallast & med
stefnendum ad pessi atridi séu 61jos og dskyr heldur pvert & moéti skyr um pad hvad helst
sé horft til vid dkvordun vaxta.

Tilvisun til vaxta Sedlabanka islands eigi einkum vid meginvexti (styrivexti), sem radi

mestu um framvindu skammtimavaxta a markadi, en fra arinu 2014 hafi pad verid vextir
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79.

80.

81.

82.

a sjo daga bundnum innlanum. Upplysingar um pa vexti og adra vexti Sedlabankans séu
birtar opinberlega.

Med tilvisun til vaxta & markadi sé att vid einn pétt i fjarmognunarkjoérum stefnda, enda
verdur ad skyra ordalagid, voxtum & markadi og 6drum fjarmognunarkjérum, pannig ad
vextir a markadi séu eda geti verid hluti af fjarmoégnunarkjérum stefnda. Med voxtum a
markadi sé einkum visad til vaxta a millibankamarkadi med skammtimalan i krénum, en
einnig avoxtunarkrofu & skuldabréfamarkadi. Hvad vardi onnur fjarmognunarkjor
stefnda pa sé fyrst og fremst um ad reda pa innlansvexti sem stefndi bjddi
vidskiptavinum sinum og pau kjor sem stefnda sjalfum bjédast & markadi. I pvi sambandi
beri ad taka fram ad innlan fra vidskiptavinum hafi lengi verid um helmingur af
heildarfjarmognun stefnda.

AdJ pvi er vardi onnur atridi sem horft sé til, sbr. ordalagio medal annars i 2. tolulid
skuldabreéfsins, pa kunni sérstakar og ofyrirsjaanlegar adstaedur ad krefjast pess ad
jafnframt sé horft til annarra tengdra atrida sem hafi ahrif & fjarmoégnun bankans og
stydjist vid efnislega videigandi og malefnalegar forsendur i samraemi vid 16g og
lanaskilmala skuldabréfa stefnda. | pessu samhengi sé vert ad nefna ad adeins i eitt skipti
a lanstima umradds skuldabréfs hafi voxtum verid breytt an pess ad slik breyting hafi
komid i beinu framhaldi af vaxtabreytingum Sedlabanka islands. bad hafi verid pegar
stefndi leekkadi breytilega Gtlansvexti um 0,10% fra 14. april 2020, i framhaldi af
akvoroun Alpingis um ad flyta lekkun bankaskatts fra pvi sem adur hafdi verid gert rad
fyrir. Pessi leekkun vaxta var til hagsbota fyrir stefnendur. Stefndi telji og byggi a pvi ad
upplysingagjof hafi verid i fullu samraemi vid 16g nr. 118/2016, sbr. helst 1. mgr. 13. gr.
laganna og reglugerd nr. 270/2017, sbr. jafnframt 14. og 16. gr. laganna.

I pessu sambandi sé jafnframt & pvi byggt ad tilvisadar upplysingar geti komid til
fyllingar skilmalum umradds skuldabréfs, ad pvi marki sem skilméalarnir sem slikir yrou
ekki taldir ngilega skyrir, auk pess sem horfa verdi til pessara upplysinga vid mat a pvi
hvort skilyrdi 36. gr., sbr. 36. gr. c., teljist uppfyllt.

Til vidbatar framangreindu hafi pydingu ad stefndi seeti badi eftirliti Neytendastofu og
Fjarmalaeftirlitsins samkvaemt I6gum nr. 118/2016. Hvorug pessara eftirlitsstofnana hafi
talid asteedu til ad gera athugasemdir vid umraedda skilmala um breytilega vexti eda
upplysingagjof stefnda par ad lutandi. Ad pvi er sérstaklega vardar eftirlit Neytendastofu
pa visist til pess ad a arinu 2019 hafi stofnunin hafid athugun & skilmalum og

upplysingagjof stefnda um breytilega vexti med tilliti til laga nr. 33/2013 um
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84.

neytendalan. Athugunin hafi lotid ad sému skilmalum og um raedi i mali pessu.
Neytendastofa hafi gert tilteknar athugasemdir vid afmorkud atridi i skilmalum og
upplysingagjof stefnda, sem péttu ekki i samraemi vid 16g nr. 33/2013, og Ur peim hafi
verid beett af halfu stefnda. Paer athugasemdir voroudu ekki skilmala eda upplysingagjof
vardandi breytilega vexti. bessu eftirlitsmali Neytendastofu hafi sidan lokid 6. april 2021
med stadfestingu & ad fullnaegjandi Urbeetur hefdu verid gerdar af halfu stefnda. Til
vidbotar megi taka fram ad ekki verdi sé0 ad Neytendastofa eda afryjunarnefnd
neytendamala hafi i framkveaemd talid sambeerilega skilmala og hér um radi brjéta gegn
akvaedum laga nr. 118/2016.

Stefndi telji sem fyrr segi vaxtadkvardanir sinar hafi verid i samraemi vid pad sem 16g
bjodi vardandi breytingar & voxtum. [ pessu sambandi visist til samantektar um
vaxtabreytingar stefnda & lanstima umradds skuldabréfs, er syni ad upptalning peirra
atrida sem helst geetu kallad & breytingar & voxtum i 2. télulid skuldabréfsins, sé ekki
ordin tom, heldur verid horft sérstaklega til peirra vid mat a pvi hvort voxtum skuli breytt
0g pa ad hvada marki. Af samantektinni megi rdda ad fyrst og fremst sé horft til breytinga
4 meginvoxtum (styrivoxtum) Sedlabanka Islands, en einnig til fjarmégnunarkjara
stefnda og eftir atvikum annarra atrida sem talist geta videigandi og méalefnaleg, svo sem
leekkun bankaskatts. Samantektin syni ad akvardanir stefnda um vaxtabreytingar &
lanstima skuldabréfsins hafi avallt verid teknar i kjolfar breytinga & voxtum Sedlabanka
Islands ad fratalinni fyrrmefndri akvordun um laeekkun vaxta um 0,10% fra 14. april 2020
i tengslum vid leekkun bankaskatts. Pessi gogn syni jafnframt ad akvardanir stefnda um
breytingar & voxtum séu vel igrundadar, forsvaranlegar, malefnalegar og i samreemi vid
g6da vidskiptaheetti, en ekki handahdfskenndar, dméalefnalegar eda teknar af gedpotta.
Ad mati stefnda gefi ordalag 2. malslidar 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016,
I6gskyringarsjonarmid eda logskyringargogn, ekki tilefni til ad aetla ad i skilmalum
skuldabréfs eigi ad tilgreina skyrlega hvernig vextir eru dkvardadir og med hvada adferd
peir eru reiknadir Ut eda ad oheimilt sé ad byggja vaxtadkvardanir & heildarmati. |
skuldabréfi purfi pannig ekki ad gera teemandi grein fyrir peirri adferdafraedi eda pvi
vinnulagi sem lanveitandi beiti vid akvordun eda Utreikning vaxta og mat a peim atridum
sem ahrif hafi i pvi sambandi. bvert & moti sé gert rad fyrir pvi ad neytanda sé i
meginatrioum gerd grein fyrir pvi hvad pad sé helst sem geti kallad & breytingar & voxtum
pannig ad ljost se ad endanleg akvordun geti radist af heildarmati a peim atrioum hverju

sinni, svo sem hattar til i umraeddu skuldabréfi. Leidi slikt og af edli malsins ad telja
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verdi. | pessu sambandi geti stefndi ekki fallist & ad vaxtaakvardanir hans séu byggdar &
pattum sem eru 6ljosir, 6adgengilegir, huglegir og okleift ad sannreyna fyrir neytanda
eins og stefnendur byggi &.

Aréttad sé ad séa skilningur sem lagdur sé til grundvallar af stefnendum & inntaki 2.
malslidar 1. mgr. 34. gr. verdi ekki leiddur af ordalagi akveadisins,
I6gskyringarsjénarmioum eda -gognum. Rétt sé ad taka fram ad ef pessi skilningur yrdi
lagdur til grundvallar pa hefdi gildistaka laga nr. 118/2016 falid i sér verulega og mjog
ibyngjandi breytingu fra pvi sem adur hefdi verid til krafna um upplysingagjof
lanveitenda til neytenda og & innihaldi samningsskilmala skuldabréfa um fasteignalan.
Ljost sé ad ahrif slikra breytinga hefdu verid umtalsverd og neikvad fyrir neytendur, par
sem l&nastofnanir almennt hefdu purft ad umbreyta nalgun sinni vardandi &kvordun
vaxtakjara, ad 6llum likindum til nokkurrar haekkunar vaxta fra pvi sem adur hefdi tiokast
med tilliti til aheettupatta. EkKi verdi séd ad slikt hefdi verid etlun l6ggjafans med
setningu laga nr. 118/2016, nema sidur sé.

Stefndi telji ad vid mat & pvi hvort skilmélar umraedds skuldabréfs teljist 6lgmaetir og
oOgildir verdi fyrst og fremst ad horfa til pess hvort skilmalarnir, ad teknu tilliti til annarra
upplysinga til stefnenda, sem og vaxtadkvardana stefnda, samremist kréfum laga nr.
118/2016. Teljist svo vera sé ad mati stefnda ekki unnt ad lita svo & ad skilmalarnir teljist
allt ad einu 6l6gmeetir, 6gildir eda dgildanlegir samkvaemt 36. gr., sbr. 36. gr. c., laga nr.
7/1936 | pessu sambandi visist til hlidsjonar til doma Haestaréttar fra 13. mai 2015 i mali
nr. 160/2015 og fra 26. névember 2015 i mali nr. 243/2015.

Hvad sem pessu lidi byggi stefndi & pvi ad skilmalar umradds skuldabréfs um breytilega
vexti, ad teknu tilliti til annarra upplysinga til stefnenda, uppfylli kréfur 36. gr., sbr. 36.
gr. c., laga nr. 7/1936, en med 36. gr. a.-d. hafi verid innleidd akvadi tilskipunar
93/13/ESB fra 5. april 1993 um osanngjarna skilméla i neytendasamningum. Verdi
bannig ad leggja til grundvallar ad skilméalar umraedds skuldabréfs um breytilega vexti
teljist ekki 6sanngjarnir eda andsteedir godri vidskiptavenju, hvort sem litid sé til efnis
skuldabrefsins, stodu samningsadilanna, atvika vid samningsgerdina eda atvika sem
sidar hafi komid til, sbr. 36. gr., eins og pvi akveedi beri ad beita samkvamt 36. gr. c. Ad
bvi er sérstaklega vardi 36. gr. c., sbr. jafnframt 36. gr. b., verdi ad mati stefnda ad lita
svo & ad skuldabréfid, og adrar upplysingar til stefnenda, hafi verid & skyru og skiljanlegu
mali, og ekki pannig ad stridi gegn edlilegum og heilbrigdum vidskiptahattum eda pannig

ad raskad hefdi verid til muna jafnveegi milli réttinda og skyldna samningsadila,
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stefnendum i 6hag. | pessu tilliti beri og ad horfa til pess ad vaxtabreytingar stefnda &
grundvelli umreeddra skilméala geti ekki talist 6sanngjarnar i skilningi 36. gr., sbr. 36. gr.
c., EKKi sé & pvi byggt af halfu stefnenda. bvi teljist ekki tilefni til gildingar.

I pessu sambandi verdi ekki framhja pvi horft ad stefnendur hljoti ad teljast & almennan
meelikvarda athugulir og varkarir neytendur, en 6dru hefur ekki verid borid vid af peirra
halfu. Ekkert liggi fyrir um ad stefnendur hafi ekki attad sig & pydingu peirra upplysinga
sem fram komu i skilmalum umreadds skuldabréfs, eda upplysingagjof stefnda ad 6dru
leyti og mogulegum ahrifum & fjarhagslega hagsmuni peirra. Pannig hafi stefnendum
matt vera ljost edli breytilegra vaxta i pessu sambandi. Pvi sé til ad mynda ekki haldid
fram ad stefnendur hefou ekki tekid 1an og gefid Ut umreett skuldabréf ef pau hefdu fengid
adrar eda itarlegri upplysingar um hina breytilegu vexti. Einnig verdi ad horfa til pess ad
lan med breytilegum voxtum hafi tidkast hér & landi um langa hrid og mida verdi vid ad
athugulir og varkarir neytendur hafi almennt géda pekkingu & pvi hvad felist i slikum
lanum og breytilegum véxtum, og hvad hafi almennt ahrif & vaxtabreytingar. Jafnframt
visist til pess ad i 2. mgr. 36. gr. c. laga nr. 7/1936 se gert rad fyrir ad vid mat & pvi hvort
samningur sé 6sanngjarn skuli medal annars lita til skilméala i 6drum samningi sem hann
tengist. Visist i peim efnum til framangreinds um pau 6nnur skuldabréf sem stefnendur
gafu ut til stefnda, sem jafnframt baru/bera breytilega vexti med sému skilmalum og
umraett skuldabréf. Ad mati stefnda verdi vid mat & 6sanngirni og almennt vid mat a
malatilbinadi stefnenda ad taka tillit til pessa.

Ad pvi er vardi tilvisanir stefnenda til vidauka, graa lista, tilskipunar nr. 93/13, sem hafi
mjog takmarkada pydingu og ekki hafi verid l6gfestur hér a landi skuli bent & ad j) lidur
1. gr. vidaukans komi ekki i veg fyrir ad lanveitandi &skilji sér rétt til ad breyta einhlida
an vidvorunar voxtum sem neytandi skuli greida eda 6drum upphadum sem honum ber
ad greida fyrir fjarmalapjonustu ef fyrir pvi er gild asteda. Malefnalegar og
forsvaranlegar akvardanir um breytingar & voxtum a grundvelli skilméala par um, sem
teknar eru vegna breytinga & peim atrioum sem visad er til i viokomandi skilmalum teljist
til gildra asteedna i pessum skilningi.

I malatilbtnadi stefnenda er Iytur ad tilskipun nr. 93/13 sé visad til nokkurra déma
Evropudomstolsins, um peer gagnsaiskrofur sem leidi af akvaedum tilskipunarinnar. Ad
bvi marki sem tilvitnadir domar varda urlausnarefni mals pessa verdi ekki séd ad peir
geti haft pa pydingu sem stefnendur telji. I pvi sambandi, vardandi tilvisun til doms

Evropudomstolsins i mali nr. C-125/18 (Gomez del Moral Guasch), pa sé i peim domi
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tekid sérstaklega fram ad vid mat a pvi hvort gagnsaiskrofum sé fullnagt, beri ad horfa
til allra videigandi upplysinga, par & medal kynningar-/auglysingaefnis og upplysinga
sem veittar hafi verid vid samningsgerdina.

Vid sanngirnismatid verdi einnig ad geeta pess ad stefnendur hafi ekki hvorki i tengslum
vid umpreett lan eda eldri eda yngri lan hreyft sérstokum athugasemdum eda métmeaelum
vid skilmala skuldabréfsins eda einstakar vaxtaakvardanir stefnda. I pessu samhengi
megi nefna fyrrnefnda skilmalabreytingu um frestun greidslna 7. april 2020 sem
stefnendur gengust undir an athugasemda eda moétmala gagnvart skilmalum
skuldabreéfsins eda vaxtaakvordunum. Visist hér til almennra tomlatissjonarmida, par a
medal vid talkun.

Verdi ekki fallist & framangreindan malatilbunad stefnda um légmati og
skuldbindingargildi skilmala umraedds skuldabréfs um breytingar a voxtum sé byggt a
bvi ad 16g standi ekKi til pess ad fallist verdi & domkrofur stefnenda, hvort sem er fjar-
eda vidurkenningarkrofur.

Verdi fallist & med stefnendum ad 1. og 2. t6luliour umraedds skuldabréfs feli i sér
6logmeeta og 6gilda skilmala um breytingar & voxtum leidi ekki af pvi ad akvaedi
skuldabréfsins um upphaflega umsamda vexti teljist jafnframt ogilt. Slikt leidi heldur
ekki af 18. gr., sbr. 4. gr., laga nr. 38/2001, almennum reglum fjarmunaréttar eda 6drum
réttarheimildum.

A pvi sé byggt af halfu stefnda ad skilmalar umraedds skuldabréfs um upphaflega
umsamda vexti hafi efnislegt og efnanlegt sjalfstedi 6had hinum meintu &gildu
skilmalum um breytingar & voxtum. [ pessu tilliti sé pess einnig sérstaklega ad geeta ad
samkveemt skilmalum skuldabréfsins sem stefnendur eru atgefendur ad hvildi engin
skylda & stefnda til ad breyta, haekka eda leekka, upphaflega umsamda vexti. pa sé ekki
um pad ad raeda ad engir vextir séu tilgreindir, sem almennt sé skilyrdi pess ad vextir
samkvaemt 4. gr. laga nr. 38/2001 komi til alita. Af pessu leidi ad ef fallist vaeri & med
stefnendum ad 1. og 2. tolulidur umreaedds skuldabréfs feli i sér 0logmeeta og 6gilda
skilmala um breytingar & voxtum pa hafi skuldabréfid med réttu att ad bera hina
upphaflegu vexti allan lanstimann sem voru 6,4% arsvextir. Atvik og adstaedur svari ekKi
til peirra sem hafi verid fyrir hendi i domi Heestaréttar 16. september 2010 i mali nr.
471/2010 sem 18. gr. laga nr. 38/2001 a medal annars reetur ad rekja til enda var par ekki
til gildra vaxta ad lita. Likt og gogn malsins beri med sér hefur stefndi po innheimt og

stefnendur greitt & hluta lanstimabilsins adra og laegri vexti en hina upphaflegu vexti, par
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sem stefndi nytti heimild skuldabréfsins til breytinga a voxtum. paer dkvardanir folu i sér
leegri vexti pannig ad akvardanirnar voru ivilnandi i gard stefnenda, en ekki ipyngjandi.
Af pessu leidi ad engin ofgreidsla hafi att sér stad af halfu stefnenda sem skapi peim rétt
til endurgreidslu ur hendi stefnda, hvorki eftir almennum reglum um endurheimt
ofgreidds fjar, fyrirmaelum 18. gr. laga nr. 38/2001, né & 6drum grunni.

Stefndi hafi jafnframt reiknad Gt hver krafa stefnenda @tti ad vera midad vid ad
lansfjarhaedin hefdi borid vexti i samraemi vid 4. gr. vexti. Nidurstada peirra Utreikninga
sé a0 stefnendur hefou ,,ofgreitt™ 82.219 kronur en ekki 83.627 kronur eins og midad sé
vid i adalkrofu i stefnu og pvi geti stefnendur ekki att heerri krofu en pvi nemi.

Stefndi telji einnig ad dkvaedi 18. gr. laga nr. 38/2001 verdi ekki tulkad i tdmardmi
gagnvart almennum reglum krofuréttar, par @ medal reglum um endurheimt ofgreidds
fjar og tomleeti. EKKi verdi til deemis fram hja pvi litid ad uppgreidsla lansins atti sér stad
i febrbar 2021. Stefnendur hreyfdu hvorki pa né sidar neinum motmealum vid
greidsluskyldu eda vaxtaakvorounum stefnda. Atvik og gogn malsins beri heldur ekki
med sér ad stefndi hafi verid i vondri trd. Sanngirnissjonarmid standi heldur ekki til
annarrar vaxtaviomidunar en peirrar sem um reeddi, hvad pa til vaxta skv. 4. gr. Sé pannig
ekki heldur um pad ad reeda ad stefnendur hafi borid skardan hlut fra bordi i fjarhagslegu
tilliti, svo sem sé megineinkenni reglna um endurheimt ofgreidds fjar, enda hafi peir
aldrei med réttu getad veenst pess ad skuldbindingin beeri vexti samkvamt 4. gr., svo sem
peir krefjast enda sliku ekki einu sinni borid vid. Framangreint standi jafnframt krofum

stefnenda i vegi. Visast hér jafnframt til audgunarreglu fjarmunaréttar, sem ekki teljist

uppfyllt.

Nidurstada

Mal petta hafa stefnendur h6fdad til endurheimtu hluta af peirri fjarhaed sem pau greiddu
stefnda vegna lans samkvemt skuldabréfi sem pau ritudu undir 4. juli 2019. Lanid bar
vexti fra kaupdegi 22. juli 2019 og pau héfu ad greida af pvi 1. agist sama ar. Umsamid
var ad greida skyldi af skuldabréfinu manadarlega og ad lanstiminn veeri 15 ar. Vegna
heimsfaraldurs Covid-19 var greidslum af laninu frestad um sex manudi i april ari sidar
en stefnendur greiddu lanid sidan upp 2. febraar 2021 i tilefni af endurfjarmégnun skulda
sinna gagnvart stefnda. Samkvaemt gdgnum malsins gafu stefnendur Ut tvo ny skuldabréf
22. januar 2021 sem badi voru med breytilegum voxtum sem leystu petta skuldabréf og
annad til af hdlmi. Skilmalar allra peirra fjogurra skuldabréfa voru samhljéda um heimild

stefnda til breytinga & voxtum skuldabréfanna. Ekkert liggur fyrir um ad stefnendur hafi
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gert athugasemdir vid skilméala annarra skuldabréfa en pess sem til umfjéllunar er i mali
pessu.

Fyrir liggur ad fr4 utgafu skuldabréfsins 4. juli 2019 til uppgreidslu pess 2. febrdar 2021
leekkadi stefndi vexti lansins tiu sinnum en hakkadi pa aldrei, eins og nanar er rakio i
efnisgrein nr. 12 hér ad framan. Pannig voru vextir tilgreindir 6,40% i upphafi en voru
komnir nidur i 4,30% er 1anid var greitt upp. Ekkert liggur fyrir um ad stefnendur hafi
gert athugasemdir vid stefnda vardandi pau vaxtakjor sem samid var um i upphafi eda
um paer breytingar & voxtum skuldabréfsins sem stefndi gerai.

Stefnendur krefjast pess ad stefndi verdi deemdur til ad endurgreida peim 83.627 krénur
auk drattarvaxta samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af
peirri fjarhaed fra 2. febrbar 2021 til greidsludags. Stefndi & hinn boginn telur ad rétt
reiknud krafa, ef han sé til stadar, nemi 82.219 kronum. Vid munnlegan malflutning var
bvi lyst yfir af halfu stefnenda ad mida maetti vid sidarnefndu fjarhaedina ef fallist yrdi &
krofur peirra, an pess pé ad pvi veeri lyst yfir ad su fjarhaed veeri réttmaetari og an pess ad
domkrofu peirra veeri breytt i pessu tilliti.

Af mélatilblnadi stefnenda ma rada ad breytingarnar & voxtunum sem slikar séu ekki
meginumkvortunarefnid heldur 10ti pad ad pvi ad stefndi hafi ekki fylgt leekkun
meginvaxta Sedlabanka islands t i horgul heldur leekkad sina vexti minna. bannig hafi
alagning stefnda aukist hlutfallslega gagnvart peim voxtum. Pad hafi stefndi gert umfram
tilefni og ekki liggi fyrir hvernig stefndi hafi komist ad nidurstddu um breytingar &
vaxtaprosentu lansins hverju sinni. | malatilbinadi stefnda kemur fram ad allar
vaxtaleekkanirnar hafi verid gerdar vegna leekkana & meginvéxtum Sedlabanka islands
utan einnar er vextir stefnda hafi verid leekkadir um 0,10% 14. april 2020 vegna leekkunar
svonefnds bankaskatts. pessi stadhafing hefur ekki seett andmaelum stefnenda.

Fram kemur i stefnu malsins ad tilefni méalaferlanna sé umfjollun Neytendasamtakanna
um vaxtakjor stefnda og annarra vidskiptabanka hérlendis par sem fram komi ad stefndi
og adrir bankar hafi aukid markadsalag sitt sem svo er nefnt. Stefnendur hafi leitad
fulltingis I6gmanns af pessu tilefni.

Kjarni deilu adila lytur ad pvi hvort skilmali i skuldabréfinu sem stefnendur gafu Gt 4.
jali 2019 um heimild stefnda til ad breyta voxtum skuldabréfsins standist akvaedi laga nr.
118/2016 um fasteignalan til neytenda og 36., sbr. 36. gr. a.—c i légum nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga, eins og pau akveadi ber ad tulka med
hlidsjon af tilskipunum Evropupingsins og radsins 2014/17/ESB og tilskipun radsins
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93/13/EBE. Stefnendur byggja kréfur sinar a pvi ad pau hafi greitt meira en peim bar ad
greida i vexti af laninu par sem skilmali skuldabréfsins um heimild stefnda til breytinga
hafi verid 6logmeetur pvi ad hann sé i andstédu vid 34. gr. laga um fasteignalan til
neytenda. bau telja skilmalann égildanlegan og krefjast pess ad stefndi endurgreidi peim
bad sem pau telja sig hafa ofgreitt & framangreindum grundvelli med pvi ad greidslur
beirra verdi endurreiknadar midad vid vexti samkvemt 4. gr. laga um vexti og
verdtryggingu. Stefndi krefst syknu af kréfum stefnenda.
I 1. mgr. 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda segir um breytilega vexti:
Ef i samningi um fasteignalan er kvedid & um ad byggt sé a vidmidunargengi,
visitdlum eda vidmidunarvoxtum vid dkvoroun breytilegra vaxta er lanveitanda
adeins heimilt ad notast vid vidmidunargengi, visitdlur eda viomidunarvexti sem
eru skyrir, adgengilegir, hlutleegir og unnt ad sannreyna, beadi fyrir adila
samnings og Neytendastofu. Byggist akvéroun um breytingu a voxtum ekki a
viomidunargengi, visitdlum eda vidmidunarvoxtum skal i samningi um
fasteignalan greint fra skilyroum og malsmedferd vid breytingu & voxtum.
Akvaedi petta er samsett. Fyrri malslidur 1. mgr. 34. gr. felur i sér innleidingu a-lidar 24.
gr. tilskipunar Evropupingsins og radsins 2014/17/ESB par sem malt er fyrir um ad allar
visitolur eda viomidunarvextir, sem beitt sé vid Utreikning & Gtlansvoxtum, skuli vera
skyrir, adgengilegir, hlutlegir og sannprofanlegir fyrir adila lanssamnings, eins og adur
hefur verid rakid. Sidari malslidur 1. mgr. 34. gr. & ekki uppruna i umraeddri tilskipun.
Sa malslidur & sér skirskotun til f-lidar 4. mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan.
pau 16g folu i sér innleidingu tilskipunar Evropupingsins og radsins 2008/48/EB um
lanasamninga fyrir neytendur. T f-lid 10. gr. peirrar tilskipunar er nanast samhljoda
akvaedi vid f-1id 2. mgr. 7. gr. og 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013, medal annars um skyldu
lanveitanda til ad veita neytanda upplysingar um atlansvexti, sem og skilyrdi og
malsmedferd vid breytingu & peim.
Nidurstada EFTA-domstolsins i radgefandi aliti i mali nr. E-13/22 er rakin i efnisgreinum
nr. 23-29 hér ad framan. par komst domstéllinn ad peirri nidurstodu ad pad veeri
6samrymanlegt 24. gr. tilskipunar 2014/17 ad skilmalar og upplysingar til handa
neytanda gerdu honum ekki kleift ad skilja adferdina sem beitt veeri vid akvordun
utlansvaxta. Geeta pyrfti ad pvi ad skilmalar veeru ekki svo 6gagnsair ad forsjalum
neytanda veeri gert Okleift ad atta sig a afleidingum samningsskilméalans pannig ad pad

ylli umtalsverdu éjafnveegi réttinda og skyldna milli samningsadila. bad gilti um ordalag
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eins og vextir & markadi og breytingar & fjarmdgnunarkostnadi bankans, enda veeri pad
ad mati démsins vid fyrstu syn ekki gagnseett, jafnvel pétt pad veeri méalfraedilega skyrt
og skiljanlegt. Loks melti pad gegn skyrleika umprattra skilméla ad peir hefdu ad geyma
ordalagid medal annars. P4 komst démstollinn ad peirri nidurstédu ad a-lidur 24. gr.
tilskipunarinnar myndi glata virkni sinni ef adrir pettir sem notadir eru til vidbotar
visitdlum eda vidmidunarvoxtum vid Gtreikning Utlansvaxta veeru undanskildir mati &
gagnseei skilmala. Krofur um skyrleika, adgengileika, hlutleegni og sannreynanleika, sem
a-lidur 24. gr. tilskipunarinnar melti fyrir um, ettu alltaf vid pegar visitala eda
vidmidunarvextir veeru notadir til ad reikna Utlansvexti.

Framangreind nidurstada EFTA-domstolsins synist samrymast markmidum tilskipunar
2014/17 um aukna neytendavernd i lanssamningum um fasteignir og pa jafnframt i
samraemi vid pad sjonarmid sem horft var til vid l6gfestingu laga um fasteignalan til
neytenda ad treysta stodu neytenda i vidskiptum vegna lantéku i tengslum vid fasteignir
og knyja a um beetta upplysingagjof lanveitenda.

Radgefandi alit EFTA-domstolsins byggist, eins og ad framan greinir, & talkun a a-lid
24. gr. framangreindrar tilskipunar. Ad pvi ber p6 ad geeta ad 1. mgr. 34. gr. laga um
fasteignalan til neytenda er frabrugdin akvaedi tilskipunarinnar eins og adur er rakid par
sem akvaedi 1. mgr. hefur ad geyma malslid sem & sér ekki hlidstaedu i tilskipuninni.

I 1. mgr. 34. gr. laganna er pannig gert rad fyrir pvi ad adilar ad lanssamningi um
fasteignir geti midad vid annad en efnispeetti fyrri malslidar 1. mgr. vid akvordun um
breytilega vexti. | athugasemdum med frumvarpi til laga um fasteignalan til neytenda
segir ad akveaedid keemi ekki i veg fyrir ad lanveitendur geetu kvedid & um i samningi um
fasteignalan ad breyting & voxtum veeri akvedin af lanveitanda med hlidsjon til demis af
fjarmognunarkostnadi eda rekstrarkostnadi. Tekid er fram ad veeri vaxtabreyting byggo
a slikum vidmidum beeri lanveitanda ad taka pad skyrlega fram og Utskyra vid hvada
adsteedur vextir kynnu ad breytast. Loks segir i athugasemdum vid 35. gr. laganna, sem
fjallar um upplysingar til neytenda um breytingar a Gtlansvoxtum, ad fyrirmeli peirrar
greinar um upplysingar sem lanveitanda beri ad veita eigi ekki vid ef akvérdun um
breytingu a voxtum er byggd & 6drum pattum en breytingu & vidmidunargengi,
vidmidunarvoxtum eda visitélum. Af pessu ma rada ad af halfu I6ggjafans hafi verid
gengid ut fra pvi ad adrir meelikvardar vid vaxtabreytingar geetu gilt og par med adrar
krofur vardandi upplysingagjof til neytenda. Af 16gskyringargdgnum ma jafnframt rada

ad um petta atridi sé samningsadilum, lantakanda og lanveitanda, heimilt ad semja.
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Vid malflutning kom fram af halfu stefnda ad til framangreinds veeri litid hérlendis og
fasteignalén til neytenda veeru almennt ekki veitt & grundvelli 1. malslidar 1. mgr. 34. gr.
heldur med skirskotun til 2. malslidar somu malsgreinar. Peim malslid verdur ekki gefin
efnisleg merking til samraemis vid 24. gr. tilskipunarinnar og talkun EFTA-domstdlsins
a inntaki hennar pannig ad inntakid yrdi andsteett skyru ordalagi islenska akvadisins,
sérstaklega pegar hofo er hlidsjon af athugasemdum med frumvarpi til laganna.

Arétta verdur po ad fyrir liggur pad mat EFTA-domstdlsins ad tdlka verdi 24. gr.
tilskipunar 2014/17/ESB til samraemis vid gagnsaiskrofu tilskipunar 93/13 sem & sér
beina skirskotun til 36. gr. a-d i Idgum um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga.
Edlilegt er pvi ad horfa til pess pegar lagt er mat & gildi alyktunar domstdlsins um ad
notkun annarra péatta en peirra sem adur voru nefndir vid akvoroun vaxtabreytinga geti
leitt til pess ad regla 24. gr. tilskipunarinnar missi gildi sitt. Fyrir liggur i ljosi ordalags
sidari malslidar 34. gr. laga um hasnadislan til neytenda ad démsnidurstodu EFTA-
domstdlsins um talkun 24. gr. tilskipunarinnar verdur ad skoda med hlidsjon af pessu.
Ur pvi hefur enda itrekad verid leyst ad ekki er med 16gskyringu unnt ad lita fram hja
ordum islenskra laga, sbr. til demis doma Haestaréttar i mali nr. 10/2013 fra 24. jantar
2013 og efnisgrein 56 i domi Haestaréttar i mali nr. 24/2023 fra 28. febrlar 2024.

[ tilviki pess skuldabréfs sem hér um raedir er af halfu stefnda medal annars tekid mid af
voxtum Sedlabanka Islands, voxtum & markadi og 68rum fjarmognunarkjorum stefnda.
Upptalningin er ekki teemandi eins og leidir af ordunum medal annars auk pess hvoru
tveggja, vextir & markadi og onnur fjarmognunarkjor eru naesta 6afmorkud atridi.
Framsetning sem pessi er edli méals samkveaemt ekki til pess fallin ad unnt sé ad leggja til
grundvallar ad akveedi skuldabréfsins sé sannreynanlegt og pess efnis ad vaxtabreytingar
séu fyrirsjaanlegar. Skilmalinn fellur pannig ekki ad inntaki 1. malslidar 1. mgr. 34. gr.
laga um fasteignalan til neytenda enda er honum ekki a&tlad ad gera pad samkvemt
malatilblnadi stefnda. A hitt er ad lita ad akvaedi 2. malslidar 1. mgr. 34. gr. felur i sér
svigrum til ad midad sé vid petti eins og pa, sem skilmalanum er atlad ad fela i sér ad
pbvi pé gefnu ad fyrir liggi skilyrdi vaxtabreytinga og hvada malsmedferd er viohofd. Auk
bess er par rakid hvernig stadid er ad framkvaemd breytinga sem pessara hvad fyrirvara
snerti og heimildir lantaka til ad bregdast vid, til deemis med pvi ad greida lanido upp
innan skilgreinds frests sér ad kostnadarlausu, sem kann ad vera fysilegur kostur fyrir
lantaka sem stendur énnur og hagstaedari fjarmégnun til boda ef lan lanveitandans eru

ordin 6hagstaed & markadi. bvi verdur einnig ad halda til haga ad stefnendum var frjalst
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ad semja vio stefnda um ad taka lan petta en peim var pad a engan hatt skylt. Ef peim
hugnudust ekki Kjor pau sem stefndi baud gatu pau leitad annad eda tekid annars konar
l&n med annars konar vaxtakjorum. P& er einnig til pess ad lita ad ef stefnendum
hugnudust ekki lanakjorin eda proun peirra var peim &tid heimilt ad greida lanid upp.
Segja ma ad med peirri heimild hafi verid komid til méts vid pann adstédumun sem
Ohjakvaemilega leidir af akvordunarrétti stefnda til ad breyta voxtum. A moti hafdi
stefndi enga sambeerilega gjaldfellingarheimild eda uppgreidsluheimild. Arétta verdur po
i pessu sambandi ad pad hagsmunamat sem fram parf ad fara verdur ad taka mid af stéou
adila sem eru annars vegar fjarmalafyrirtaeki i atvinnurekstri og hins vegar neytendur,
sbr. fyrrnefnd &kveedi 36. gr. a-d i l6gum um samningsgerd, umbod og Ogilda
I6ggerninga. Vid pad mat verdur ad hafa hugfast ad eins sakarefni méals pessa ber med
sér er nanast ogerlegt ad utfeera skilmala i skuldabréfi pannig ad lesandi hans geti reiknad
at i hérgul hver breyting vaxta verdi hverju sinni pegar fyrir liggur ad heimilt er 16gum
samkvaemt ad kveda & um Ohlutbundnari viomid en vidmidunarvexti eda tiltekna
afmarkada avoxtunarkréfu. Slikur skilmali pyrfti i pad minnsta ad vera ad mun itarlegri
og eftir pvi floknari en hinn umpreetti skilmali i mali pessu.

Hvad vardar sakarefni pessa mals sérstaklega er enn fremur til 20. tolulidar
skuldabreéfsins ad lita, par sem stefnendur sem lantakendur stadfestu ad hafa mottekid og
kynnt sér gogn med upplysingum um fasteignalan til neytenda i samraemi vid 1. mgr. 13.
gr. laga um fasteignalan til neytenda og fengid skyringar a og kynnt sér upplysingar um
bréun lanskjara sem Neytendastofa birtir & vefsidu sinni sem til er visad i skuldabréfinu.
Gogn pau og upplysingar sem til er visad i skuldabréfinu eru medal malsgagna. Fullyrt
er i malatilbunadi stefnda, an andmeela stefnenda, ad su eftirlitsstofnun hafi tekid Gt
skilmala skuldabréfa stefnda sem hafa ad geyma breytilega vexti og ekki gert
athugasemdir hvad vardar adferdir vid breytingar & voxtunum.

Stefnendur gafu ekki skyrslu fyrir domi og i malatilbinadi peirra er ekki borid & méti pvi
ad umraedd gogn hafi verid afhent og kynnt peim. Verdur pvi lagt til grundvallar i
samraemi vid framangreint ad stefndi hafi uppfyllt skilyrdi laga um fasteignalan til
neytenda vid lanveitinguna, sbr. til deemis 12., 13. og 16. gr. laganna.

Samkvaemt framangreindu verdur ekki fallist & malsasteedur stefnenda um ad skilmali
skuldabréfs peirra og stefnda hafi verid i 6samraemi vid akveedi laga um fasteignalan til

neytenda.
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Eins og adur greinir verdur ad 6dru leyti fyrst og fremst ad byggja a peirri afmorkun sem
felst i 36. gr. a—d i 16gunum, en pad er l6gfesting & tilskipun radsins 93/13/EBE. Arétta
verdur ad pott unnt sé ad horfa til vidauka tilskipunarinnar, akveedum hennar til fyllingar,
liggur fyrir ad sa vidauki hefur ekki verid leiddur i 16g hérlendis og hefur pvi ekki
bindandi réttarahrif, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 160/2015 fra 13. mai 2015 par sem
rakid er ad samkveemt 16gskyringargdégnum med frumvarpinu sem innleiddi tilskipunina
i 16g veeri hvorki skylt ad logfesta efni vidaukans né stedi pad til, sbr. einnig dém
Landsréttar i mali nr. 429/2023 fra 13. februar 2025.

pvi hefur sidan itrekad verid slegid fostu ad samningsakvaedi verdi ekki deemd 6gild eda
pau &gilt nema slikri afleidingu verdi fundin stod i almennum reglum samningaréttar,
einkum 111. kafla laga um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga, sbr. til demis
déma Haestaréttar i malum nr. 213/2012 fra 29. névember 2012 og nr. 190/2017 fra 18.
oktober 2018. Jafnvel pott hinn umpreetti skilmali feeri gegn framangreindum I6gum um
neytendalan myndi pad ekki leida sjalfkrafa til pess ad skilmalinn veeri 6gildur, sbr. dom
Landsréttar i mali nr. 429/2023. [ pvi mali sem hér er til Grlausnar reynir i pessu sambandi
einkum & akvadi 36. gr. c, sbr. 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga.

[ 2. mgr. 36. gr. laganna er kvedid 4 um ad vid mat samkvamt 1. mgr. peirrar greinar um
bad hvort vikja eigi samningi til hlidar i heild eda hluta eda breyta honum skuli lita til
efnis samningsins, stéou samningsadila, atvika vio samningsgerdina og atvika sem sidar
hafi komid til. bvi hefur verid itrekad slegid fostu ad nidurstada i peim efnum verdi byggd
a heildarmati & peim atridum sem talin eru i 36. gr., sbr. til deemis dom Haestaréttar i mali
nr. 37/2022 fra 15. februar 2023.

Vid mat & pvi hvort pad geti talist 6sanngjarnt af stefnda i skilningi pessara lagadkveeda
ad bera fyrir sig hinn umpraetta skilmala i skuldabréfi stefnenda er til adur rakinna
sjonarmida ad lita, par & medal pess ad ekkert liggur fyrir i malinu um ad stefnendur hafi
borid skardari hlut frd bordi en adrir lantakendur stefnda eda lantakendur hja 6drum
fjarmalafyrirteekjum ef pvi er ad skipta. Pegar horft er til umfjollunar i matsgerd
démkvadds matsmanns par ad lutandi liggur ekkert fyrir um ad stefnendur hafi purft ad
seeta Ohagsteedari vaxtakjorum en adrir. Liggur pannig ekkert fyrir um ad pau hafi ordid
fyrir skerdingu & sinum hagsmunum umfram adra. Stefnendum matti vera ljost ad stefndi
askildi sér vidteeka heimild til ad breyta voxtum skuldbréfanna & grundvelli skilgreindra

patta en stefnendur hafa ekki borid pvi vid ad stefndi hafi tekid akvardanir um breytingu
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vaxtanna & 6drum grunni. Synist pvi jafnvaegi milli samningsadila ekki hafa verid raskad
umfram pad sem stefnendum matti vera ljost ad geeti hlotist af akveedum skilmalans um
breytingar & voxtum, medal annars med hlidsjon af sjonarmidum sem rakin eru i
efnisgreinum 74 og 76 i nidurstddu Evropudomstalsins i mali nr. E-143/13 fra 26. febraar
2015. Pad eitt og sér ad stefndi hafi getad afrddid breytingu vaxta & tilgreindum
forsendum er ekki dsanngjarnt i skilningi 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga. S& adstodumunur sem var & stefnendum og stefnda getur ekki heldur einn
og sér leitt til slikrar nidurstédu an pess ad frekari atridi séu leidd i Ijos sem varda efni
samnings, atvik vid samningsgerdina ellegar sidar tilkomin atvik, sbr. til hlidsjonar dém
Heestaréttar i mali nr. 380/2016 fra 9. febraar 2017.

I pessu samhengi verdur ekki fram hja pvi litid ad vextir sem stefnendur greiddu &
lanstimanum, fra 1. 4gust 2019 til 2. febrdar 2021, voru aldrei jafnhair peim voxtum sem
upphaflega var samid um, sem namu 6,60%. Eins og pegar hefur verid rakid namu
vextirnir 6,40% a fyrsta gjalddaga i gust 2019 og leekkudu stodugt fram i desember 2020
er peir voru ordnir 4,30% sem peir voru enn er lanid var greitt upp. Vid pessar adsteedur
veeri stefnendum alls ekki hagfellt ad lagt yrdi til grundvallar ad skilmali skuldabréfsins
veeri 0gildur en pvi hefur verid slegid fostu, sbr. dém Haestaréttar i mali nr. 623/2016 fra
12. oktdber 2017, ad vid slikar adsteedur yrdu hinir aritudu vextir skuldabréfsins lagdir
til grundvallar sem i pessu tilviki eru miklu haerri en peir vextir sem pau greiddu. Med
hlidsjon af framgreindu kemur pannig ekki til alita ad vikja skuldbindingum stefnenda
til hlidar & grundvelli 36. gr. og 36. gr. a—d i Il6gum um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga. Verdur stefndi pannig i samraemi vid framangreint syknadur af kréfum
stefnenda.

Reétt pykir eins og hér stendur & ad hvorir malsadila beri sinn kostnad af malinu, sbr. 3.
mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala.

Stefnendur njéta gjafsoknar samkvaemt sérstoku gjafsoknarleyfi dagsettu 28. februar
2023, vegna malsmedferdar fyrir EFTA-démstolnum, sbr. b—lid 1. mgr. 126. gr. laga um
medferd einkamala og 4. gr. laga nr. 21/1994 um 6flun alits EFTA-domstdlsins um
skyringu samnings um Evrépska efnahagssveedid. Allur gjafsoknarkostnadur peirra af
bessu tilefni greidist Ur rikissjodi, sbr. 1. mgr. 127. gr. laga um medferd einkamala og er
par med talin malflutningspoknun légmanns peirra, sem pykir vera heafilega dkvedin eins
og greinir i domsordi. Aréttad er ad eingdéngu er akvedin fjarhaed poknunar I16gmanns, en

ekki ad 6dru leyti tekin afstada til pess hvad gjafsdknarhafi hafi greitt af kostnadi vegna
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bessa pattar malsins, sbr. til hlidsjonar dom Landsréttar i mali nr. 668/2022 fra 24. januar
2024, sbr. einnig dom Haestaréttar fra 22. april 2015 i méli nr. 634/2014.

Ingvi Hrafn Oskarsson l6gmadur flutti malid fyrir stefnendur og Andri Andrason
I6gmadur fyrir stefnda.

Bjorn L. Bergsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefndi, Landsbankinn hf., er sykn af kréfum stefnenda, Birgis Pérs Gylfasonar og
Jorunnar S. Grondal.
Malskostnadur fellur nidur.
Allur gjafsoknarkostnadur stefnenda greidist Ur rikissjodi par med talin pdknun

l6gmanns peirra, Ingva Hrafns Oskarssonar, 1.215.000 kronur.

Bjorn L. Bergsson
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