Héradsdomur Reykjavikur

Domur 7. febrtar 2023

Mal nr. E-5931/2021:

Eypor Skuli Johannesson og Elinborg Johannesdottir
(Ingvi Hrafn Oskarsson 16gmadur)

gegn
Arion banka hf.
(Hjordis Halldorsdéttir Iogmadur)

Domur
Mal petta var hofdad 8. desember 2021 og tekid til doms 10. jantar 2023. Stefnendur eru
Elinborg J6hannesdottir og Eypor Skuli J6hannesson, badi til heimilis ad [...],0g stefndi
Arion banki hf., [...].
. Stefnendur gera pa krofu ad stefndi verdi deemdur til ad greida peim 337.022 krénur auk
dréattarvaxta samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri
fjarhaed fra og med 29. mars 2021 til greidsludags. Stefnendur krefjast malskostnadar Gr
hendi stefnda.
. Stefndi krefst pess adallega ad verda syknadur af 6llum kréfum stefnenda en til vara ad
domkrafa stefnenda verdi lekkud storlega. Stefndi krefst malskostnadar Gr hendi
stefnenda.
Leyst var ar krofu stefnenda um hvort leita skyldi radgefandi alits EFTA-domstolsins

med Urskurdi sem kvedinn var upp 23. juni 2022 par sem henni var hafnad.

Malavextir

. Agreiningur adila lytur ad akvaedum verdtryggds vedskuldabréfs, en stefnendur ritudu
undir lanseydublad fra stefnda, svonefnt ibtdarlan 11, 3. jantar 2017. Addragandi peirrar
undirritunar var nokkur. bannig ritudu stefnendur undir skjal 2. desember 2016 sem bar
heitid kostnadur vegna vinnslu lansumsoknar, med sundurlidun kostnadar sem stefndi
innheimti vegna lansumsokna, en fram kom i skjalinu ad kostnadurinn veeri aatladur
8.350 kronur vegna svonefnds skuldastoduyfirlits, greidslumats og vedbokarvottords. |
skjalinu var einnig kvedid a um skriflega heimild stefnenda til stefnda til ad skuldfaera
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var nefnt. P& ritudu stefnendur undir tvé skjol 2. jantar 2017. Annad bar heitid



nidurgreidslutafla og atti ad syna afborganir af lani midad vido medaltal arsverdbdlgu
sidustu 10 ara fyrir gerd lanssamnings med visan til 1. mgr. 25. gr. laga nr. 33/2013 um
neytendalan, en sérstok athygli var vakin & pvi ad um veeri ad reeda asetlun um ad proéun
verdlags yroi su sama og verid hefdi sidustu 10 ar pannig ad ovist veeri hvort tilgreindar
afborganir endurspegludu raunverulegar afborganir lansins. Vid svo buid voru taldar upp
fimm afborganir & gjalddégum fra 1. mars 2017 til 1. jali 2017 og svo fimm afborganir
& gjalddégum 1. oktdber 2041 til 1. febriar 2042. Hitt skjalid bar heitid Stadladar
upplysingar um evropsk neytendalan. [ skjalinu var margs konar upptalning &
upplysingum og lysing & helstu serkennum ventanlegs lans, sem nefnt var Gtlanamidill i
skjalinu. I peirri lysingu var fjallad um tegund lansins, fjarnaed pess, sem s6gd var
5.390.000 krénur, hvernig til stedi ad nota lansféd og hvener. P4 var fjallad um
gildistima lanssamningsins og hann tilgreindur sem 25 ar og 2 manudir og pess getid
hvad greida pyrfti & lanstimanum, svo sem afborganir og hvad i peim felist. Tilgreint var
hver veeri aaxtlud fjarhaed fyrstu afborgunarinnar og hvenaer greida atti vexti og eda
kostnad. b4 var &ztlud heildarfjarhaed sem greida pyrfti tilgreind sem 12.217.137 kronur
0g pess svo getid ad til tryggingar feeri stefndi fram & ad honum yrdi vedsett fasteign. Pa
var medal annars fjallad um lanskostnad, par & medal Utlansvexti og skilyrdi fyrir
beitingu peirra auk visitdlu eda vidmidunartaxta sem geetu haft ahrif a upphaflega
utlansvexti, svo og timabil, skilyrdi og méalsmedferd vid breytingu a utlansvoxtum. Til
hlidar vid pessa umfjollun gat ad lita i skjalinu umfjollun um heimildir stefnda til ad
breyta voxtum veentanlegs lans sem var efnislega samhljéda 1. tolulid skilmala
lanssamnings stefnda, sem mal petta hverfist um og rakinn er ordrétt i efnisgrein 8 hér
sioar. Eins voru fleiri upplysingar i lanssamningi adila tilgreindar, svo sem um arlega
hlutfallstélu kostnadar sem s6gd var nema 7,10% en jafnframt voru i skjalinu stadladar
spurningar og svor og par gerd grein fyrir kostnadi sem lantokunni fylgdi, svo sem
kostnadi vid greidslusedla og umsyslu- og skjalagerdargjaldi. Sérstaklega var tekid fram
ad stefndi eetti rétt & ad breyta lantdkugjaldi og tilkynninga- og greidslugjaldi i samreemi
vid breytingar a gjaldskra hans. Eins var getid um pinglysingarkostnad og rakid ad ef til
vanskila keemi etti stefndi rétt a ad krefja um dréattarvexti i samraemi vid 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Loks voru talin upp énnur atridi er lutu ad
rétti stefnenda til ad falla fra lanssamningi og til ad greida fyrir gjalddaga, rétti til ad fa
drog ad lanssamningi afhent og fleira. Ad sidustu var tekid fram ad upplysingarnar giltu

bara pann daginn og efni skjalsins faeli ekki i sér lansloford.



6. Stefnendur gafu ut skuldabréf til stefnda 3. jandar 2017 sem er ad mestu i samraemi vid
baer upplysingar sem fyrrgreind skjol geymdu. Samkveemt yfirskrift skjalsins var um
verdtryggt vedskuldabréf ad reda med breytilegum voxtum og med greidslujofnun.
Afborganir skyldu reiknast a grundvelli jafngreidsluadferdar (annuitets). Stefnendur
afpokkudu ad lanid yrdi greidslujafnad med pvi ad merkja vid sérstakan reit i
skuldabréfinu sem laut ad pvi. Lansfjarhadin var 5.390.000 kronur og lanstiminn 25 ar
0g tveir manudir. Fyrsti gjalddagi var 1. mars 2017 og attu vextir ad greidast fra
svonefndum kaupdegi, sem ekki kemur fram i skuldabréfinu, en samkvaemt fyrirliggjandi
afritum af greidslusedlum bar lansfjarhadin vexti fra 19. jandar 2017 pannig ad alykta
ma ad pann dag hafi fjarhaedin verid greidd Ut. Lanid naut vedtryggingar i ibudarhisneadi
stefnenda. Grunnvextir samkvemt skuldabréfinu voru breytilegir en skréadir 3,65% &
skuldabréfio en ad auki bar lanid fast vaxtadlag, 1,1%, pannig ad vextir voru samtals
4,75% er skjalid var undirritad.

7. 1 lanssamningnum var tilgreint ad arleg hlutfallstala kostnadar nemi 7,10%. Su
hlutfallstala var utskyrd & eftirfarandi hatt: Arleg hlutfallstala kostnadar er
heildarlantokukostnadur, lyst sem arlegum hundradshluta af heildarfjarhaed lans.
Heildarlantokukostnadur samanstendur af 6llum voxtum, verdbdtum og kostnadi, ad
fratéldum pinglysingarkostnadi, sem neytandi parf ad greida i tengslum vid lan petta
sem bankanum er kunnugt um vid kaupdag, p.e. kostnadur sem tilgreindur er i forsendum
vedskuldabréfsins. Utreikningur verdbota tekur mid af uppgefinni arsverdboélgu og
midast Utreikningur vid pa forsendu ad arsverdbdlga verdi obreytt til loka lanstimans.
Pa er vid utreikninginn midad vid pa forsendu ad vextir og kostnadur verdi ébreytt til
loka lanstimans p6 svo ad peir lidir geti tekid breytingum i samraemi vid &kveedi
skuldabréfsins.

8. Gerd var nanari grein fyrir vaxtakjérum i 1. télulid skilméla i skuldabréfinu a eftirfarandi
hatt: Af hofudstdl skuldar pessarar ber skuldara ad greida breytilega vexti ibudalana
Arion banka ad vidbettu fostu vaxtaalagi samkvemt ofangreindu. Vextir eru reiknadir
af hofudstol skuldar pessarar eins og hann er & hverjum tima. Grunnvextir lansins eru
breytilegir og er Arion banka heimilt ad breyta grunnvoxtunum breytist peir pettir sem
vextirnir byggjast a. Vid akvardanir a breytilegum voxtum ibudalana Arion banka er
horft til breytinga & avoxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa utgefinna m.a af
Ibtidalanasjodi, bonkum og fjarmalastofnunum & Islandi, rikissjodi islands eda

sveitarfélogum, breytinga & fjarmoégnunarkostnadi, rekstrarkostnadi, smasélualagningu
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bankans og alagningu bankans vegna utlanaahettu. Fjarmégnunarkostnadur bankans
reedst annars vegar af ardsemiskrofu eigin fjar og hins vegar af kostnadi vid adra
fjarmdgnun bankans. Hlutfallid milli pessara tveggja patta er breytilegt og reedst medal
annars af akvordunum opinberra yfirvalda. Fjarmdgnunarkostnadur er metinn a
vaxtadkvordunardegi. Med rekstrarkostnadi er att vid rekstrarkostnad bankans eins og
er hann aaztladur fram i timann & vaxtadkvérdunardegi, midad vid sidasta uppgjor
bankans. Med smaséluélagningu er att vid alagningu bankans eins og markadsadstaedur
gefa tilefni til. Med &lagningu vegna Utlanadhettu er att vid mat bankans a
framtidargreidslufalli og mat & tjoni bankans vegna framtidargreidslufalls samberilegra
og/eda hliosteedra lana, sem byggir medal annars & fyrri reynslu bankans.
Vaxtabreytingardagar eru um manadamot, en vaxtabreytingar eru ad jafnadi tilkynntar
med 30 daga fyrirvara. Askilur bankinn sér rétt til ad breyta voxtum med skemmri
fyrirvara, ad pvi marki sem slikar breytingar leida af pattum sem bankinn hefur ekki
stjorn &. Samkveemt ofangreindu verda vextir lansins avallt i samraemi vid pa vexti sem
gilda gagnvart nyjum samberilegum og/eda hlidstedum lanum. Pegar grunnvextir
lansins eru akvednir eru peir pattir sem mynda vextina metnir sjalfstett. I kjolfarid er
tekin akvoroun um hvort adstedur gefi tilefni til breytinga & voxtunum. Getur breyting
hvers pattar um sig gefio tilefni til breytinga a voxtunum. Vexti ber ad greida eftir a, &
sama tima og afborganir, sbr. p6 6. tl. hér & eftir. Vextir reiknast fra atgafudegi bréfsins,
nema annad sé tilgreint. Sé um sérstaka vaxtagjalddaga ad raeda, skal greida vexti &
vaxtagjalddogum samkvemt ofanskrddu til gjalddaga fyrstu afborgunar, en fra peim
tima greidast vextir & sému gjalddogum og afborganir. Vextir eru svo reiknadir af
eftirstddvum upphaflegs héfudstols en ad auki ber skuldara ad greida sem svarar til
hlutfallslegrar hakkunar vaxtanna midad vid pa breytingu sem ordid hefur & visitélu
neysluverds fra grunnvisitélu bréfsins til gildandi visitélu a hverjum gjalddaga.
Stefnendur greiddu af laninu manadarlega a réttum gjalddégum nema a gjalddaga 1. april
2018. Sa gjalddagi var greiddur 4. april ad vidbeettum 32 krénum i drattarvexti.
Stefnendur greiddu eftirstodvar lansins upp med einni greidslu 29. mars 2021.
Upphaflega var a pvi byggt af halfu stefnenda ad stefndi hefdi ekki veitt fullnaegjandi
upplysingar um vaxtakjor stefnenda og sdégulega préun breytilegra vaxta i samraemi vid
14. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda. Fallid var fra tilvisun til peirra
laga i upphafi adalmedferdar enda h6fou 16gin ekki tekid gildi er stefnendur toku lan sitt.
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A timabilinu 12. névember 2018 til 10. desember 2020, er stefnendur voru ad borga af
vedskuldabreéfi sinu, breytti stefndi vaxtafeeti 1ansins sjo sinnum, hakkadi vextina einu
sinni og laekkadi pa sex sinnum.

Peir vextir sem tilgreindir voru a skuldabréfinu héldust obreyttir 4,75% ad medtoldu
vaxtadlagi fra fyrsta gjalddaga 1. mars 2017 til 12. november 2018, er stefndi tilkynnti
stefnendum med 30 daga fyrirvara um haekkun grunnvaxta um 0,24 présentustig pannig
ad peir urdéu 4,99% med vaxtaalagi. Breytingin tok gildi fra og med 12. desember 2018,
en par sem pa var lidid & vaxtatimabil peirrar fjarhaedar sem gjaldféll sidan 1. jandar 2019
komu ahrif peirrar haeekkunar ekki ad fullu fram fyrr en 1. febrtar 2019. Stefndi tilkynnti
stefnendum nest um vaxtabreytingu 6. jani 2019 er hann lekkadi grunnvexti lansins um
0,3 présentustig, pannig ad vextirnir breyttust i 4,69% med fostu vaxtaédlagi. Su breyting
tok gildi fra og med 4. juni 2019 en ahrifa hennar geetti ekki ad fullu fyrr en 1. agust
2019. Stefndi lekkadi vextina aftur 13. september 2019 um 0,1 présentustig, pannig ad
beir urdu 4,59% med fostu vaxtadlagi. Su breyting tok gildi fra og med 11. september
2019 og komu ahrif leekkunarinnar ad fullu fram 1. névember 2019. Stefndi tilkynnti
stefnendum 17. mars 2020 um laekkun grunnvaxta um 0,3 prosentustig, pannig ad
vextirnir urdu 4,29% med fostu vaxtaalagi. Su breyting tok gildi fra og med 16. mars
2020. Stefndi tilkynnti stefnendum aftur um laekkun vaxta 7. april 2020 um 0,15
prosentustig, eda i 4,14% med fostu vaxtaalagi. Su breyting tok gildi frd og med 1. april
2020. Ahrif sidustu tveggja vaxtabreytinganna komu ad fullu fram 1. mai 2020. Enn
tilkynnti stefndi um leekkun vaxta skuldabréfsins 30. mai 2020 um 0,3 prosentustig, i
3,84% meo fostu vaxtaalagi og tok su breyting gildi 1. juni 2020. Stefndi tilkynnti 10.
desember 2020 um laekkun vaxta um 0,2 présentustig, i 3,64% med fostu vaxtadlagi og
tok su breyting gildi 11. desember 2020 og komu ahrif hennar ad fullu fram 1. febrtar
2021. beir vextir voru i gildi er 1anid var greitt upp 29. mars 2021.

Stefnendur byggja & pvi ad fram til pess tima ad pau toku lan sitt i jandar 2017 hafi
soguleg proun breytilegra vaxta stefnda verid i takt vid breytingar meginvaxta
Sedlabanka Islands pannig ad alag stefnda ofan & vextina hafi haldist stodugt. Skdmmu
eftir ad stefnendur toku ibadarlan sitt hafi st breyting ordid ad stefndi hafi tvofaldad alag
sitt ofan & meginvextina & stuttum tima. Ekki verdi radio af skilmalum skuldabréfs
stefnenda hvada forsendur stefndi hafi haft til ad breyta stefnu sinni og auka markadsalag
lansins verulega. Ekkert hafi legid fyrir er pau toku lan sitt sem gaf tilefni til ad &tla ad

slik stefnubreyting veeri i veendum.
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Stefnendur munu hafa kynnt sér umfjollun Neytendasamtakanna um proun breytilegra
vaxtakjara islensku vidskiptabankanna, par & medal stefnda. Samtokin munu hafa byggt
& pvi ad breytilegir vextir stefnda, sem veeru vidmidunarvextir neytendalana hans, hefou
lekkad minna fra arinu 2018 en pau vidmid sem horfa atti til & markadi, pad er
meginvaxta Sedlabanka Islands, vaxta & millibankamarkadi og skuldagerninga
vidskiptabankanna, par & medal stefnda. Pau hafi svo i kjolfarid leitad fulltingis
I6gmanns til ad geeta réttar sins gagnvart stefnda.

Stefnendur byggja a pvi ad pau hafi af framangreindum sékum greitt haerri vexti af laninu
en rétt hefdi verid. Stefndi hafi & hinn boginn hafnad peim malatilbunadi og pad hafi leitt
til malshoféunar pessarar.

Stefnendur gerdu i 6ndverdu auk fjarkrofu einnig vidurkenningakrofur til vara. beer lutu
ad pvi ad demt yroi ad 1. télulidur skilmala skuldabréfsins veeri dgildur, lanid tti ad
bera vexti samkveaemt 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu og ad endurgreidsla pess sem
oftekid hefdi verio atti ad fara fram a grundvelli 5. mgr. 18. gr. laganna. Stefnendur féllu
fra varakréfum sinum undir rekstri malsins.

Stefnendur byggdu jafnframt & peirri malsastedu ad stefnda hefdi borid ad fylgja
svonefndum meginvoxtum Sedlabanka Islands vid vaxtabreytingar en féllu fra peirri
tilvisun par sem ekki er visad til peirra vaxta i skilméala skuldabréfsins. Ad sama skapi
féllu pau fra malsasteedu um ad stefnda hefdi borid ad leggja til grundvallar akvaedi laga
nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda i 16gskiptum sinum vid stefnendur par sem
I6gin hofou ekki tekid gildi er stefnendur gafu ut skuldabréf sitt til stefnda.

[ pinghaldi 17. mars 2022 var 16gd fram beidni af halfu stefnenda um ad leitad yrdi
radgefandi alits EFTA-domstolsins i malinu. Vegna andstddu stefnda vid pa radagerd var
malid tekid til arskurdar 10. juni 2022 og peirri beidni svo hafnad i kjolfarid par sem ekki
var talid ad alit EFTA-démsins myndi fela i sér leidbeiningar sem vaeru umfram paer sem

hafa meetti Or fyrirliggjandi domsurlausnum Evrépudémstélsins og Haestaréttar islands.

Helstu mélsastaedur stefnenda

Byggt er a pvi ad 1. télulidur skilmala vedskuldabréfs stefnenda sem pau gafu 0t til
stefnda um breytilega vexti sé 6ldgmeetur og 6gildur. Efni skilmalans sé i 6samrami vid
12. og 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda og 36. gr., sbr. 36. gr. c, laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og O6gilda l6ggerninga, samanber einnig tilskipun nr.
93/13/EBE.
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pau viomid sem tilgreind séu i 1. télulid skilmalans [samanber efnisgrein 8 hér framar]
og horfa beri til vid vaxtadkvardanir séu had meiri hattar annmoérkum. pau vidmid sem
séu tilgreind séu medal annars afar 0ljos og veiti stefnda vidtekt og opid mat & pvi til
hvada patta sé litid, svo sem til hvada vaxta Sedlabanka islands. Eins verdi ekki séd ad
smasolualagning bankans sé 6dru had en eigin mati og akvordoun stefnda sjalfs en han
veiti stefnda opna heimild til ad breyta voxtum til ad nd markmidum um rekstrarafkomu
eda beeta sér upp skakkafoll i rekstrinum. P4 sé tungutakid i skilmalanum mjdg teknilegt
begar horft sé til ad hann sé &tladur almennum neytendum. Eins sé ekkert sagt um veegi
einstakra patta eda adferdina sem beitt sé vid ad reikna Ut vextina. Par sem ekkert liggi
fyrir um veegio megi &tla ad stefndi atli sér vald til ad velja pa peetti sem ahrif eigi ad
hafa hverju sinni. Med pessu séu akvardanirnar gerdar ofyrirsjaanlegar og hadar vild
stefnda a hverjum tima. Skilmalinn standist pannig ekki peer kréfur sem ad 16gum beri
ad gera til slikra skilmala.

Stefnendur visi mali sinu til studnings til laga um fasteignalan til neytenda, en par séu
gerdar rikar krofur um framsetningu skilméla og upplysingagjof um breytilega vexti, sbr.
12., 14. og 16. gr. laganna. Sérstaklega sé svo til 34. gr. laganna ad lita, en samkvaemt
beirri grein sé stefnda sem lanveitanda einungis heimilt ad nota vidmidunarvexti sem séu
skyrir, adgengilegir, hlutleegir og unnt ad sannreyna fyrir adila samnings, eins og pad er
ordad i akvaedinu. Pau atridi sem stefndi taki mid af séu & hinn béginn verulega 61j6s og
baer upplysingar sem leggja beri til grundvallar samkvaemt skilmalanum séu ad mestu
Gadgengilegar fyrir venjulegan neytanda og byggist ad verulegu leyti & matskenndum
vidmidum sem had séu sjalfdemi stefnda. Af peim sdékum sé utilokad fyrir neytanda ad
sannreyna ad vidmidunarvextir stefnda séu réttilega akvardadir. Sidastnefnt lagaakvaedi
sé byggt & 24. gr. tilskipunar nr. 2014/17/ESB par sem melt sé fyrir um ad
vidmidunarvextir séu sannprofanlegir, en pad feli i sér ad lantaki geti sannpréfad hvort
lanveitandi fylgi viomidunarvoxtunum. Stadladur skilmali stefnda uppfylli pa kréfu ekki.
Jafnvel pétt fallist yrdi & pa framsetningu sem stefndi hafi haldid a lofti, ad skilmali hans
stydjist ekki vid viomidunarvexti i skilningi 34. gr., leidi pad ekki til pess ad stefnda sé
teekt ad gagnalykta & pann veg ad engar samberilegar krofur og gilda um beitingu
vidmidunarvaxta eigi vid. Stefnda geti ekki verid heimilt ad byggja vaxtadkvardanir sinar
& pattum sem séu 06ljosir, 6adgengilegir, huglaegir og sem Okleift sé ad sannreyna fyrir
neytanda. Lanveitandi verdi avallt ad tilgreina skilyrdi og malsmedferd fyrir

vaxtabreytingum i skilmalum lanssamnings pannig ad i samningnum purfi ad tilgreina
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skyrlega hvernig vextir séu dkvardadir og med hvada adferd peir séu reiknadir at. pad
pburfi ad gera pannig ad skilmalarnir séu gagnseir.

Oroid skilyroi i 34. gr. visi til pess ad ad tilteknar forsendur purfi ad vera uppfylltar til ad
vOxtum megi eda eigi ad breyta, en pad sé andstaeda pess ad akvordun se had frjalsu mati.
I skilmala purfi pannig ad vera Gtskyringar & pvi hvernig lantskukostnadur geti breyst &
lanstima svo komid sé i veg fyrir ad lanveitandi breyti voxtum eftir eigin hentugleika.
Edli mals samkveaemt geti skilmalinn pvi ekki verid bundin 6skyrum, éadgengilegum og
hugleegum vidmidum sem lanveitandinn einn geti sannreynt. Ella veeri lanveitanda feert
einhlida, oskilyrt vald til ad akvarda vexti & hverjum tima. Slik framsetning i skilmala
um breytilega vexti brjéti gegn 34. gr. laga um fasteignalan til neytenda.

Med visan til pess sem ad framan er rakid, sem og déms Hastaréttar Islands i mali nr.
623/2016, er a pvi byggt ad dgilda beri vaxtadkvaedi vedskuldabréfs stefnenda i samraemi
vid hina almennu reglu samningaréttar um ad l6ggerningar sem fari i baga vid
ofravikjanlegar lagareglur séu 6gildir. Til pess sé einnig visad ad um sé ad reeda lagareglu
sem &tlad sé ad koma i veg fyrir ad lanveitendur misnoti pa yfirburdi sem peir hafi i
samningssambandinu.

I pessum efnum sé einnig byggt & pvi ad 36. og 36. gr. ¢ i I6gum um samningsgersd,
umbod og o6gilda l6ggerninga leidi til pess ad umreett akveaedi skilmalans geti ekki talist
bindandi, en med I6gfestingu 36. gr. a—d hafi tilskipun nr. 93/13/EBE fra 5. april 1993
um oréttmeeta skilmala i neytendasamningum verid innleidd. Vedskuldabréf stefnenda
feli i sér neytendasamning i skilningi tilskipunarinnar og i 1. mgr. 6. gr. sé kvedid & um
ad adildarrikjunum beri ad meela fyrir um i landslégum ad Oréttmeetir skilmalar i
samningum vid neytendur skuli vera 6skuldbindandi fyrir pa. Byggt sé & pvi ad skilmali
umraedds skuldabréfs uppfylli ekki pau skilyrdi um skyrleika og gagnsai sem leidi af 36.
gr. a—d og tilskipun nr. 93/13/EBE.

Vid mat & skilmala neytendasamninga megi hafa leidsdgn af vidauka tilskipunarinnar par
sem tilgreind séu tilvik eda deemi um samningsskilméala sem teljist ad jafnadi orettmeetir.
par sé um svokalladan graan lista ad reda sem melt sé fyrir um i 3. mgr. 3. gr.
tilskipunarinnar. A pvi sé byggt ad hluti peirra asteedna sem tilgreindar eru i hinum
umdeilda skilmala geti ekki talist gildar asteedur i skilningi tilskipunarinnar, vidmidin
séu hvorki rettmaet né sanngjorn, sbr. einnig 36. og 36. gr. ¢ i [dgum um samningsgera,
umbod og oOgilda I6ggerninga. Sa vidtaeki réttur til ad haekka vexti sem stefndi askilji sér

vegna atvika sem snui ad rekstri stefnda og markmidum hans um framlegd og ardsemi



217.

28.

29.

raski til muna jafnveegi i samningssambandinu og stridi gegn gédum vidskiptahattum.
pad fai ekki stadist ad lanveitandi geti askilid sér rétt til ad haekka verd pjonustu til ad
auka hagnad sinn og framlegd an tillits til vaxtaprounar & markadi. Sama gildi um vidmid
sem heimili stefnda ad haekka vexti i tilefni af auknum launakostnadi. Med slikum
akveedum sé oll ahaetta i vidskiptunum faerd yfir & neytandann. Evropuddmstollinn hafi
tekid fram i démum, til deemis C-415/111, ad vid mat & pvi hvort skilmali i stédludum
neytendasamningi sé réttmeetur skuli metid hvort hann sé pess edlis ad pjonustuveitandi
hefdi med sanngirni matt etla ad neytandi hefdi sampykkt skilmalann i
samningavidredum par sem jafnraedis og sanngirni hefdi verid geett. Ad mati stefnenda
hefdi lanveitandi ekki getad buist vid ad neytendur vildu eftirlata honum ad hafa einhlida,
Otakmarkada heimild til ad breyta voxtum til ad auka ardsemi i rekstri sinum, pvert &
almenna vaxtaproun.

pa purfi samningsskilmalar ad vera skyrir og a skiljanlegu mali, sbr. 2. mgr. 4. gr. og 5.
gr. tilskipunarinnar, sbr. einnig 1. mgr. 36. gr. b i Idgum um samningsgerd, umbod og
6gilda 16ggerninga. Evrépudomstollinn hafi itrekad aréttad i domum sinum ad gera verdi
peer krofur ad forsendur og adferd vid utreikning endurgreidslu eda vaxta verdi ad vera
reekilega utskyrdar a grundvelli skyrra vidmida sem komi fram i lanssamningi pannig ad
almennur neytandi geti skilid fjarhagslega pydingu skilmalans, sbr. til demis C-125/18.
Gagnseai geti enda radiod urslitum um pad hvort samningsskilmali teljist 6réttmaetur eda
6sanngjarn.

[ ljosi framanritads og par sem Otviraett sé ad framsetning akvada skilmalans ivilni
stefnda & kostnad stefnenda geti ekki leikid vafi a ad skilmalinn um breytilega vexti geti
ekki verid bindandi gagnvart stefnendum. Af peim sokum séu engin gild &kvedi i
lanssamningnum um pad hvernig vextir eda vaxtafétur lansins séu akvardadir. pessari
stodu megi jafna til peirra tilvika sem falli undir 4. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu. bar sé kvedid & um ad vextir sem Sedlabanki islands birti i samreemi vid
10. gr. laganna skuli gilda ef vaxtafotur er ekki tilgreindur. bvi hafi stefnda verid heimilt
ad innheimta haerri vexti en samkvaemt 4. gr. laganna.

[ 5. mgr. 18. gr. laga um vexti og verdtyggingu er kvedid & um ad lanveitandi skuli
endurgreida vexti sem hann hafi oftekid, svo sem pegar um sé ad raeda 6gilda skilmala
um vexti. Krafa um endurgreidslu ofgreiddra vaxta stydjist enn fremur vid meginreglur

krofuréttar um endurgreidslu ofgreidds fjar, sbr. einnig 3. mgr. 36. gr. ¢ i |6gum um



30.

31.

32.

33.

samningsgerd, umbod og 6gilda ldggerninga. bvi hafi stofnast skylda stefnda til ad
endurgreida pa fjarmuni sem stefndi hafi ranglega haft af stefnendum.

Fjéarkrafa stefnenda midast vid almenna vexti samkveemt 4. gr., sbr. 1. mgr. 18. gr., laga
um vexti og verdtryggingu og er um paer fjarhaedir sem pau hafa greitt umfram pad sem
pau hefdu innt af hendi ef lanid hefdi borid vexti i samraemi vid akvoroun Sedlabankans
samkvaemt 10. gr. laganna.

Utreikningur domkrofunnar midist vid pad ad stefndi hefdi med réttu att ad draga
ofgreidda vexti af hofudstdl lansins vid hverja afborgun af laninu. Par sem um sé ad reeda
samreettar krofur geti stefnendur ni med einhlida akvordun sinni, sem feli i sér
skuldajofnud, midad Gtreikning sinn vid pad ad ofgreiddir vextir séu dregnir fra hofudstol
lansins pegar greidslan hafi verid innt af hendi og kréfurnar voru heefar til ad maetast (ex
tunc réttarahrif). I pvi felist einnig ad stefndi hafi ranglega reiknad sér vexti af heerri
hofudstol vid dtreikning eftirstédva lansins en honum hafi verid rétt ad gera. Hér sé um
ad reeda pa adferd vid utreikning & uppgjori skuldar sem meelt sé fyrir um i 5. mgr. 18.
gr. laga um vexti og verdtryggingu. Samkveemt fyrirliggjandi Gtreikningi nemi krafa
stefnenda 337.022 krénum, en pa sé tekio tillit til ofgreiddra vaxta og ofgreiddra
verdbota, par sem verdbatur hafi verid reiknadar af of harri fjarhaed vegna hinna ofteknu
vaxta.

Dréattarvextir og vanskilagjold sem stefndi krafdi stefnendur ranglega um séu einnig
dregin fr4 hofudstol lansins enda hafi i engu tilviki verid um ad raeeda vanskil par sem
stefnendur hafi & hverjum tima greitt meira inn & 1anid en peim bar, sbr. einnig 5. mgr.
18. gr. laga um vexti og verdtryggingu.

Domkrafa stefnenda er fundin & eftirfarandi hatt: Fyrst er tekinn mismunur greiddra vaxta
a fyrsta vaxtatimabilinu eftir utgafu vedskuldabréfsins og peirra vaxta sem reiknadir eru
i samreemi vid almenna vexti og mismunurinn ferdur til verdlags midad vid
grunnvisitdlu lansins til verdtryggingar. Fyrir upphaf nasta vaxtatimabils er
mismuninum radstafad inn & overdbattan hofudstdl lansins eins og bankinn akvardar
hann, og verdur pa til nyr dverdbaettur hofudstoll, leegri sem nemur radstofuninni. A
vaxtatimabilinu [naesta] eru reiknadir vextir af nyja héfudstolnum med pvi ad nota
almenna vexti og tekinn mismunur & peim og greiddum véxtum & gjalddaga sem feerdir
hafa verid til verdlags midad vid grunnvisitflu lansins til verdtryggingar. Sidan er
mismuninum og greiddri dverdbettri afborgun af laninu svo radstafad inn & nyja

Overdbeetta hofudstolinn fyrir nasta vaxtatimabil og pannig koll af kolli. Samtala
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34.

35.

36.

drattarvaxta og vanskilagjalda & verdlagi midad vid grunnvisitolu lansins til
verdtryggingar er dregin frd& nyjum Overdbattum hofudstdl & greidsludegi pegar
utreikningurinn ad ofan leidir i 1jos ad engin vanskil voru til stadar & greidsludegi i 1josi
ofgreidsina. A uppgjorsdegi er tekinn mismunur & stédu héfudstols eins og stefndi
akvardar hann ad vidbattum afélinum voxtum og nyja hofudstolsins ad vidbeattum
afolinum voxtum og su fjarhaed verdbeett til uppgjorsdags, sem myndar kréfu stefnenda
um endurgreidslu.

Nidurstada Utreiknings sem unninn hafi verid i samraemi vid framanritad syni ad nyr
overdbettur hofudstoll med afdlinum voxtum hafi verid 3.873.631 krona a upphafsdegi
lansins eda 4.357.599 kronur med verdbotum. Stefnendur hafi greitt 4.694.621 kronu til
lukningar skuldinni & uppgreidsludegi, eda 337.022 kronur umfram pad sem
endurreikningurinn leidi i 1j6s og teljist par med ofgreitt.

Stefnendur krefjast drattarvaxta i samraemi vid I11. kafla laga um vexti og verdtryggingu,
sbr. 11. gr. laganna. A pvi er byggt af halfu stefnenda ad stefnda, sem bdi yfir
umfangsmikilli sérfreedipekkingu & lanavidskiptum, hefdi matt vera ljost ad stefnendur
hefdu greitt fjarmuni umfram skyldu og pvi matt vera ljost ad stefnda veeri rétt ad
endurgreida oftekna fjarmuni an tafar, og geti hann pvi ekki borid fyrir sig ad ad ekki
hafi verid samid um gjalddaga kréfunnar. Stefnendur byggi & pvi ad réttarstéounni megi
jafna vio pad ad samid hafi verid um gjalddaga, sbr. 1. mgr. 5. gr. laga um vexti og
verdtryggingu. Auk pess sé visad til pess ad venja sé ad fjarmalafyrirtaeki hafi frumkveedi
ad endurdtreikningi og endurgreidslu ef skilmalar pess eru 6logmeetir, sja til demis dom
Haestaréttar i mali nr. 868/2016. Eins hafi verid samid um ad stefnda veeri heimilt ad
krefja um dréttarvexti ef til vanskila keemi af halfu stefnenda, en ekki fai stadist ad annad
gildi um stefnda er hann hafi oftekid greidslur. Vafa i pessum efnum beri ad minnsta
kosti ad tulka stefnendum i hag, sbr. 1. mgr. 36. gr. b i [dgum um samningsgerd, umbod
og 6gilda léggerninga.

Verdi adalkrafa stefnenda ekki tekin til greina er pess krafist ad stadfest verdi med domi
ad 1. télulidur skilmala i vedskuldabréfi stefnenda um breytilega vexti sé o0gildur og ad
stefnda hafi verido éheimilt ad ad krefja stefnendur um vexti af skuldinni umfram vexti
samkvamt 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu, og honum beri ad endurgreida pad sem

hann hafi ranglega haft af stefnendum i samraemi vid fyrirmeeli i 5. mgr. 18. gr. laganna.
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37.

38.

39.

40.

41.

Varakrafan byggist & somu malsatvikum, malsasteedum og lagarékum og adalkrafan.
Stefnendur hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad skorid verdi ar um efni réttinda peirra og
réttarsamband adila, sbr. 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Helstu mélsasteedur stefnda

Stefndi byggir & pvi ad 1. télulidur skilméala vedskuldabréfs sem stefnendur gafu Gt sé ad
Ollu leyti i samreemi vid 16g og reglur og ad stefnendum hafi ekki tekist ad syna fram &
ad hann hafi verid ésanngjarn.

pvi er eindregid motmeelt ad skilmali stefnda hafi farid i baga vid akveedi 12. gr. og 34.
gr. laga um fasteignalan til neytenda par sem 16gin hofou ekki tekid gildi pegar
stefnendur téku lan petta hja stefnda 3. jantar 2017, en pau toku ekki gildi fyrr en 1. april
2017 og eigi pvi ekki vid um lanveitinguna. A peim tima sem Ianid var tekid giltu 16g nr.
33/2013 um neytendaldn hvad petta vardar. Ljost sé pannig ad stefnendur byggi
malatilbunad sinn & rongum lagagrundvelli og pvi sé métmaelt ad peim sé unnt ad breyta
peim malsgrundvelli pannig ad byggt verdi & 16gum um neytendalén i stad laganna um
fasteignalan til neytenda.

Verdi talid ad 16g um neytendalan eigi vid sé a hinn boginn a pvi byggt af halfu stefnda
ad 1. tolulidur skilmala skuldabréfs stefnenda samrymist peim l6gum. Par komi
naegjanlega fram pau atridi sem skuli tilgreina pegar samid sé um ad vextir séu breytilegir
auk pess sem leggja beri aherslu & ad stefnendur hafi ekki byggt & pvi ad vikio hafi verid
fra skilmalanum sem slikum heldur sé deilt um hvort par upplysingar sem par komi fram
hafi verid fullnzgjandi og i samraemi vid askilnad laganna. Kvedid sé a um pessa
upplysingaskyldu i f-lid 2. mgr. 12. gr. laga um neytendalan par sem segi ad i
lanssamningi skuli koma fram & skyran og hnitmidadan hatt: atlansvextir, skilyrdi um
beitingu peirra og, ef vid 4, visitala eda viomidunarvextir sem geta haf ahrif & upphaflega
utlansvexti, svo og timabil, skilyrdi og malsmedferd vid breytingu a utlansvoxtum [...]
Hvad vardi sidast upptdldu atridin um timabil, skilyrdi og malsmedferd se byggt & pvi ad
timabil geti ekki orkad tvimalis enda beinlinis tiltekid ad vaxtabreytingardagar séu um
manadamot og slikar breytingar purfi ad jafnadi ad tilkynna med 30 daga fyrirvara. Hvad
malsmedferd vid breytingu & voxtum snerti sé kvedid skyrt & um pad atridi i skilmalanum
enda afdrattarlaust ad vaxtabreytingar séu tilkynntar ad jafnadi med 30 daga fyrirvara,
sem stefndi po askilji sér rétt til ad gera med skemmri fyrirvara ef breytinguna leidir af

pattum sem hann hafi ekki stjorn 4. Pa sé skyrt kvedid & um pad i skilmalanum ad
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42.

43.

44,

vaxtadkvordunarpaettirnir séu metnir sjalfsteett og ad pvi mati loknu sé tekin akvoroun
um vaxtabreytingar ef tilefni er til med fyrrnefndum fresti, nema um sé ad reda
vaxtalekkun en pa sé hun Iatin taka gildi strax eda jafnvel afturvirkt. Hvorki i [6gum um
neytendalan né 16gum um fasteignalan til neytenda sé gerd su krafa ad lanveitandi geri
grein fyrir vinnuferlum sinum vid vaxtaakvardanir i skilmalum lana heldur einungis
hvernig malsmedferdin vid breytingu vaxta sé gagnvart lantaka sjalfum. Aréttad sé p6 ad
vinnuferlar stefnda séu & engan hétt pannig ad akvardanir séu hadar gedpotta, svo sem
stefnendur virdist halda fram. Pvert & méti séu akvardanir um vaxtabreytingar teknar a
grundvelli fyrirsjaanlegra viomida, sem talin séu upp i tilvithnudum skilmala, og byggist
& verdlagningarlikonum sem had séu eftirliti Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands. A3 pvi
sidan hvad vardar skilyrdi fyrir breytingu & voxtum sé & pvi byggt ad tilvitnadur skilmali
tilgreini pau med fullnaegjandi hatti i samraemi vid f-1id 12. gr. laga um neytendalan.
Tualkun pess akveedis verdi ekki leidd af 16gskyringargdgnum, en i medférum Alpingis
begar verid var ad setja eldri 16g nr. 121/1994 var felld burtu takmérkun sem radgerd
hafdi verid i 3. malslid 9. gr. frumvarpsins. St akvoroun hafi falid i sér ad vilji 16ggjafans
staedi ekki til ad takmarka samningsfrelsi um breytilega vexti. A pad sé 16gd ahersla af
halfu stefnda ad pess sé hvergi krafist ad gerd sé grein fyrir pvi hvada breytur hafi ahrif
a vaxtadkvordun i hverju tilviki. Eins sé hvergi sett fram sem skilyrdi ad paer breytur sem
midad sé vid skuli sundurlidadar pannig ad hlutfallslegt veegi hverrar um sig sé
nakveemlega Gtlistad i lanssamningi. Logleida hefdi purft slikar kréfur enda ipyngjandi
fyrir stefnda sem lanveitanda.

Aréttad sé ad tilgangur akvaeda laga um neytendalan felist ekki i pvi ad gefa lantakendum
kost & ad rannsaka og endurmeta hverja og eina vaxtabreytingu & samningstimabilinu.
pvert & méti hafi tilgangurinn verid sa ad gefa lantakendum feeri & ad taka upplysta
akvoroun um hvort lan skuli tekid og gefa peim faeri & ad meta og bera saman
mismunandi tilbod lanveitenda, sbr. 7. gr. laganna.

I pessu sambandi telji stefndi rétt ad vekja athygli 4 pvi ad Neytendastofa hafi skodad
samberilega skilmala um breytilega vexti i 6drum lanssamningum og skuldabréfum sem
samin hafi verid af stefnda og ekki séd tilefni til ad gera athugasemdir vid pa.

Hvad vardar afstodu stefnenda byggda & sex meginroksemdum til pess ad 1. télulidur
skilmala skuldabréfsins sé 6logmaetur bendi stefndi & ad stefnendur byggi afstédu sina &
skilméala sem ekki sé ad finna i skuldabréfinu og leidi pad til pess ad stefnendur byggi a

beim réngu forsendum ad i skilmalanum sé tilvisun til vaxta sem Sedlabanki islands
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akvedi og tilvisun til avoxtunarkrofu dverdtryggdra skuldabréfa sem medal annars séu
utgefin af bonkum og fjarmalastofnunum & islandi, rikissjodi Islands eda sveitarfélogum.
Pessari framsetningu stefnenda er métmeelt sem rangri enda hvergi visad til vaxta
Sedlabankans i skilmalanum. P& séu skyrt og skilmerkilega tilgreindir allir peir peettir
sem akvardanir um vaxtabreytingar geti byggst 4 auk pess sem ordalag viomidanna sé
ekki opid heldur séu allir peir peettir sem geti haft ahrif & ad vextir geti breyst tilgreindir
og Utskyrdir sérstaklega. Pa sé sérstaklega aréttad ad hvergi sé bannad i I6gum ad vidomid
vid vaxtabreytingar séu alfarid hdd mati og akvordun lanveitanda. Skilyrdin fyrir
vaxtabreytingum purfi a hinn boginn ad vera Gtlistud i skilmalum pannig ad gagnseett sé
fyrir neytendur samkvamt akvaedum laga um neytendalan. Aréttad sé pé af halfu stefnda
ad kvedid sé & um pad i skilméalanum ad akvardanir um vaxtabreytingar & grundvelli par
greindra skilyrda verdi ad vera til pess fallnar ad vextirnir yrdu avallt i samraemi vid vexti
nyrra sambeerilegra lana. Pannig hafi stefnendum verid tryggd nyjustu vaxtakjor stefnda
og pannig hafi stefndi i raun ekki verid ébundinn vid dkvardanir sinar um vaxtabreytingar
a lani stefnenda eins og byggt sé & af peirra halfu. pa sé pad pannig ad att sé vid alagningu
af halfu stefnda eins og markadsadsteedur gefi tilefni til, en ljost sé ad stefndi keppi vid
fjolmarga adila @ markadi um ibudarlan og pvi fylgi mikié adhald i akvérdunum um
alagningu. A markadnum séu einnig fjarmalafyrirtaeki og lifeyrissjodir, en peir bui ekki
vid sambeerileg samkeppnisskilyrdi vardandi skattlagningu & starfsemi. Markadurinn sé
mjog kvikur og stefndi finni fljott fyrir pvi ef kjor hans eru ekki samkeppnishef. bvi sé
sidan sérstaklega motmeelt sem réngu ad tungutakid i skilmalanum sé mjog teeknilegt en
bent & ad inntak vidmida sé sérstaklega utskyrt og vid pad notad almennt ordalag sem
almennur neytandi &tti med godu mati ad skilja. A pad megi einnig benda ad stefnendur
hafi adur tekid samberileg lan med breytilegum voxtum an vandkveda. Stefndi hafni
bvi jafnframt ad skilmalinn sé annmarka hadur par sem i honum sé ad finna vidmid um
breytingu a fjarmodgnunarkostnadi og eda rekstarkostnadi enda ekkert i l6gum um
neytendalan eda 6drum lI6gum sem standi pvi i vegi ad horft se til slikra atrida. Pa sé pvi
motmeelt ad pad hafi ahrif a gildi skilmélans ad ekki sé kvedid & um veegi einstakra
tilgreindra patta eda hvada adferd sé beitt vid ad reikna Ut vextina par sem pess sé hvergi
krafist i [ogum ad gerd sé grein fyrir pvi ndkvaemlega i samningi adila hvada breytur pad
séu i hverju tilviki sem hafi ahrif & vaxtaakvordun. Slik krafa pyrfti ad vera logfest, en
pad hafi ekki verid gert, pannig ad 16gin verdi i pessum efnum einungis talkud eftir

ordanna hljodan. Loks sé pad pannig ad pegar metid er hvort breyta eigi voxtum sé horft
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45.

46.

47.

til peirra viomida sem rakin eru i skilmalanum og pau metin i heild sinni og eda hvert
fyrir sig. Studst sé vid verdlagningarlikon i Gtreikningum vid vaxtadkvardanir en
forsendur peirra Utreikninga byggist & vidmidunum og préun peirra i fortid og spa um
framtidarpréun. bessi likdn séu had eftirliti Fjarmalaeftirlitsins og skodud arlega i
samraemi vid 9. gr. laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi.

Jafnvel pétt talid yrdi ad 16g um fasteignalan til neytenda giltu um umpreett skuldabréf
brjoti skilmalinn ekki i baga vid pau 16g par sem hann sé i fullu samraemi vid 2. malslid
1. mgr. 34. gr. par sem greint er fra peim skilyroum og malsmedferd sem gildi vid
breytingar a voxtum en malatilbanadur stefnenda Iati ad 1. malslid 1. mgr. 34. gr. sem
feli i sér ad horft sé til vidmidunargengis, sem ekki hafi verid gert i pessu tilviki eins og
heimilt er enda um gerdlikt vidmid ad raeda eins og einnig megi rada af 13. gr. laga um
neytendalan. Oumdeilanlegt sé ad i skilmala skuldabréfs stefnenda folst ekki
vaxtabreytingarakvaeedi sem  byggdist a vidomidunargengi, visitblum eda
vidmidunarvoxtum. pvert & méti hafi skuldabréfid ekki verid byggt a slikum vidmidum
heldur ymsum tilgreindum innri og ytri breytum.

Pa sé byggt a pvi af halfu stefnda ad jafnvel p6tt komist veeri ad peirri nidurstéou ad
stefndi hefdi brotid gegn f-1id 2. mgr. 12. gr. laga um neytendalan pa myndi pad ekki
leida til pess ad oheimilt veeri ad beita 1. tolulio skilmala skuldabréfsins pannig ad
vaxtataka eins og st sem farid hafi fram & grundvelli skilmalans veeri 6heimil. Engin
algild regla sé fyrir hendi sem leidi til pess ad samningsakveaedi sem samrymist ekki
tilteknum lagadkvaedum teljist 6gild af peim sokum, slikt verdi ad skoda i hverju tilviki
med hlidsjon af edli vidkomandi I6ggernings og lagadkvaedanna sem og markmidi peirra.
Ef tilteknar 16gfylgjur eru tengdar vid atheaefi sem brytur i baga vid 16gin komi pad
almennt i veg fyrir ad litid verdi svo & ad vidokomandi skilmali sé dgildur samkvaemt
fyrirliggjandi démaframkveemd. Logfylgjur pess ad brotid sé gegn framangreindu
akvaedi laga um neytendalan komi fram i h-1id 1. mgr. 30. gr. laganna, en par segi ad
Neytendastofa geti lagt stjornvaldssektir a lanveitanda auk pess sem kvedid sé a um ad
slik brot geti valdid skadabotaskyldu eftir almennum reglum skadabotaréttar.

pa sé pad grundvallaratridi ad 16g um neytendalan og fasteignalan til neytenda heimila
toku breytilegra vaxta eins og kvedid sé & um i skuldabréfinu, sem eru par med l6gmaetir
og verda pvi ekki taldir dskuldbindandi sem slikir fyrir lantaka. Andsteett pvi til
samanburdar eru heimildir laga til verdtryggingar temandi samkvaemt akveedum laga um

vexti og verdtryggingu og pvi reyndist gengistrygging lana él6gmeet med 6llu pegar &
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48.

49.

50.

reyndi fyrir domstolum. Einungis geti pannig reynt a ogildi i samremi vid 16g um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga ad skilyrdum peirra laga uppfylltum.
Stefndi byggir jafnframt & pvi ad upplysingagjof hans til stefnenda i tengslum vid
lanveitinguna hafi verid i fullu samraemi vid 7. gr. laga um neytendalan. Hid stadlada
eydublad um upplysingar um evropsk neytendalan sem stefndi hafi Gtbdid og stefnendur
hafi undirritad 2. janGar hafi verid i fullu samraemi vid 2. mgr. 7. gr. og par hafi verid
allar peer upplysingar sem skylt sé ad lata i té, sbr. 4. mgr. 7. gr., par a medal upplysingar
um skilyrdi og malsmedferd vid breytingu & utlansvoxtum.

pa sé 1. tolulidur skilméala skuldabréfsins ekki 6sanngjarn i skilningi 36. eda 36. gr. c i
[6gum um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga. Fyrir liggi, med visan til
framangreindrar umfjéllunar, ad skilmalinn sé i samraemi vid 16g um neytendalan og
samkvaemt 2. mgr. 1. gr. tilskipunar nr. 93/13/EB, sem leidd var i 16g med dkveedum 36.
gr. a—d i logum um samningsgerd, umbod og égilda lI6ggerninga, taki tilskipunin, og par
med 36. gr. a—d, ekki til samningsskilmala sem endurspegli 16g og bindandi
stjornvaldsfyrirmeeli. Par sem skilmalinn sé l6gmeetur geti hann ekki talist 6sanngjarn i
skilningi 36. gr., sbr. einnig 36. gr. a—d. bad sé einnig rangt ad 36. gr. a, ¢ og d ldti ad
skyrleika og gagnsaei samninga. bvi sé ad auki hafnad ad skilmalinn hafi stritt gegn
gooum vidskiptahattum og raskad til muna jafnveegi milli réttinda og skyldna adila
pannig ad hann yrdi talinn 6sanngjarn i skilningi 36. gr. c. Pad &kvedi og 36. gr. geti ein
komid til skodunar i malinu par sem adrir staflidir 36. gr. a—d luti ekki ad agreiningsefni
malsins.

A pvi sé byggt ad stefnendum hafi ekki tekist ad syna fram & ad meint 6sanngirni
skilmélans stafi af einhverjum peirra tilvika sem tilgreind séu i 3. mgr. 36. gr. c eda 2.
mgr. 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda l6ggerninga. bau akvadi séu
grundvollur sanngirnismats eda pess hvort samningur teljist andstedur godri
vidskiptavenju. Stefnendur beri sonnunarbyrdi pess. Ekkert bendi til pess ad
samningsskilmalinn hafi stritt gegn gédum vidskiptahattum pegar skuldabréfid var gefio
ut 3. januar 2017. pad hafi verid stefnendur sem leitudu til stefnda og hofou
akvordunarvald um pad hvernig lan pau kusu ad taka. Peim hafi lika verid ljost ad lanid
myndi bera breytilega vexti. Jafnveegi milli réttinda og skyldna hafi i engu verid raskad.
A eydubladinu sem stefnendur ritudu undir fyrir lantoku hafi komid skyrlega fram edli
vaxtanna og peir peettir skyrlega tilgreindir sem vextirnir byggdust a og nanar Gtskyrt

hvad i peim felist.
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51.

52.

53.

54.

55.

Pvi s¢ motmelt ad stefndi hafi i samremi vid skilmala skuldabréfsins einhlida
Otakmarkada heimild til ad breyta voxtum pvert & vaxtapréun og aukid alag sitt ofan &
meginvexti Sedlabanka Islands enda hafi vaxtakjor stefnda & ibudarlanum proast med
svipudum heetti og innlans- og meginvextir Sedlabankans. Ad pvi virtu sé pé a pad bent
ad su krafa verdi ekki gerd til stefnda ad munurinn & pessum voxtum hafi avallt att ad
vera jafnmikill. Skilmali skuldabréfsins kvedi ekki a um slikt enda sé par hvorki visad til
vaxta Sedlabankans né tiltekid ad peir skuli hafa ahrif & vaxtadkvardanir stefnda. |
skilmalanum sé visad til mismunandi vidmida sem geti haft ahrif & vaxtadkvardanir, sem
edli mals samkvaemt geti leitt til pess ad vaxtamunur verdi mismikill eftir timabilum. Ef
vaxtamunurinn veeri &tid sa sami veeri i raun um ad raeda fast vaxtadlag ofan &
vidmidunarvexti, en slik Ian eru annars edlis en lan pad sem hér er til umfjéllunar.

Vid heildsteett sanngirnismat yrdi sidan ad lita til peirrar stadreyndar ad samkveemt 5.
tolulid skilméala skuldabréfsins sé stefnendum avallt heimilt ad greida skuldina upp i
heild eda ad hluta an uppgreidslugjalds. T pvi 1j6si sé vandséd med hvada hatti meintir
meinbugir a 1. télulid skilmala skuldabréfsins geti leitt til pess ad samningurinn yrdi
talinn ésanngjarn pvi ad stefnendum hafi verid kleift ad segja samningnum upp med
Obreyttum voxtum hvenagr sem peim hugnadist an vidbdtarkostnadar og fjarmagna
hasnadiskaup sin med 6dru lani enda bar stefnda ad tilkynna vaxtahakkun med 30 daga
fyrirvara einmitt i pessum tilgangi.

P& verdi ekki fram hja pvi litid ad hinn umpratti skilmali leiddi ner einungis til
vaxtabreytinga sem voru stefnendum til hagsbota. Vextir heekkudu adeins einu sinni en
leekkudu i hin skiptin auk pess sem vaxtahakkunin tok gildi med 30 daga fyrirvara en
vaxtalekkanirnar toku gildi an tafar. bad ad skuldabréf stefnenda hafi borid breytilega
vexti hafi pannig ekki verid peim i 6hag, svo sem askilid sé i 36. gr. c.

Hvad vardi tilvisanir stefnenda til akvaeda vidauka vid tilskipun nr. 93/13/EB pessum
malsasteedum til grundvallar sé peim eindregid métmeelt par sem vidaukinn hafi ekKi
verid innleiddur i islenskan rétt, eins og pegar hafi verid leyst ar fyrir domstolum. b4 eigi
akveedi 1. gr. vidaukans vid tilskipunina ekki efnislega vid um sakarefni malsins.

Eins visi stefnendur til 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga mali
sinu til studnings an pess p6 ad rekja pau atridi sem huga purfi ad i pvi samhengi. Til
bess ad samningur teljist 6sanngjarn i skilningi 36. gr. purfi ad lita til 2. mgr.
lagagreinarinnar pad er efnis samnings, stddu samningsadila, atvika vid samningsgerdina

og atvika sem sidar hafi komid til. Stefnendur hafi ekki reynt ad syna fram & ad einhver
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56.

57.

58.

eda Oll pessara atrida leidi til pess ad skilmalinn sé dsanngjarn eda andstedur godri
vidskiptavenju. Ur pvi verdi ekki beett & sidari stigum. Stefndi byggi 4 pvi ad efni
samnings adila gefi ekki til kynna ad pad yrdi talid dsanngjarnt eda andsteett godi
vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig i samraemi vid pad sem ad framan greinir. Eins fari
med onnur skilyrdi sem a geti reynt & grundvelli 36. gr.

Stefndi byggi & pvi ad tilvitnadur skilmali gefi ekki til kynna ad pad yrdi 6sanngjarnt eda
andsteett godri vidskiptavenju ad bera hann fyrir sig og visi um pad til umfjéllunar sinnar
hér ad framan um 36. gr. ¢ i I6gum um samningsgerd, umbod og dgilda lI6ggerninga. ba
hafi jafnframt verid synt fram & ad upplysingaskylda hafi verid uppfyllt fyrir gerd
samnings og verdur @tlud 6sanngirni skilmalans pvi ekki leidd af atvikum vid
samningsgerd. Stefnendur hafi ekki bent & nein atvik sem sidar hafi komid til og séu pess
edlis ad geti leitt til pess ad dsanngjarnt verdi talid ad bera fyrir sig tilvitnadan skilmala.
pvert a méti hafi stefndi uppfyllt skyldur sinar i samskiptum vid stefnendur med pvi ad
tilkynna peim um breytingu a voxtum med 30 daga fyrirvara, nema i peim tilvikum pegar
um vaxtaleekkanir var ad reeda sem voru stefnendum ivilnandi. Stefndi métmeeli pvi ekki
ad akvedinn adstodumunur sé milli hans og stefnenda, eins og almennt gildi um
samninga milli neytenda og atvinnurekenda. bratt fyrir pad verdi ekki fram hja pvi litid
ad stefnendur hofou fyrir hina umpraettu lantdku tekid dnnur sambeerileg lan med
breytilegum voxtum hja stefnda. Stefnendur hafi pvi reynslu af samningsgerd um lan
med breytilegum voxtum og verdi pekkingu peirra ekki jafnad vid pekkingu almennra
neytenda sem aldrei hafa tekid slik lan. Stefnendur hafi ekki haldid pvi fram ad stefndi
hafi beitt adstddumun vid samningsgerdina. bad hafi verid akvordun stefnenda ad taka
l&n med breytilegum voxtum, sem pau hofdu allar upplysingar um, pegar fastir vextir
stodu peim til boda. Adstddumunur samningsadila geti sidan ekki sjalfkrafa leitt til pess
ad unnt sé ad byggja & 36. gr. an pess ad eitthvad meira komi til.

pvi er sidan hafnad af halfu stefnda ad forsendur séu til ad horfa til 4. gr. laga um vexti
og verdtryggingu i malinu. Margtilvitnadur skilmali sé bindandi fyrir bada adila en
jafnvel pott komist veeri ad peirri nidurstddu ad vikja eigi skilmalum til hlidar verdi ad
sykna stefnda par sem 4. gr. geti ekki att vid i mali pessu.

[ fyrirliggjandi skuldabréfi sé ad finna sérstakt vaxtadkveedi par sem grunnvextir eru
tilgreindir 3,65% og ad fast vaxtadlag se 1,10%. Samtals hafi vextir & peim tima pvi verid
4,75%. Stefnendur hafi i engu gert reka ad pvi ad syna fram & ad pessi vaxtaprdsenta sem

upphaflega var samid um hafi verid 6l6gmaet eda ésanngjorn heldur hefur malatilbnadur
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59.

60.

peirra lotid ad akveedinu i skilmalanum sem vardar breytingu & voxtunum. bessi
vaxtaprosenta sé enda fyrirsjdanleg og gagnsae og hana hafi stefnendur sampykkt
beinlinis med undirritun sinni & skuldabréfid. Akvadi 4. gr. laga um vexti og
verdtryggingu gildi einungis ef vexti a ad greida en hundradshluti peirra eda
vaxtavidmioun er ad 6dru leyti ekki tiltekin. Upphaflegir samningsvextir skuldabréfsins
séu skyrt tilteknir 4,75% og pegar af peirri asteedu geti stefnendur ekki byggt kréfu sina
& pvi ad peim hefdi einungis borid ad greida almenna vexti samkvemt 4. gr. Ef pessir
upphaflegu vextir hefdu gilt ut lanstimann hefdi ekki verid um ofgreidslu ad reeda heldur
hefdu stefnendur vangreitt vexti. Nidurstadan hefdi ordid su ad uppgreidslufjarhaed
lansins hefdi numid 4.710.654 kronum en stefnendur greiddu 4.694.621 krénu til
lukningar skuldinni. Stefnendur geti pvi ekki att krofu & hendur stefnda a peim grundvelli
ad stefndi hafi oftekid vexti, sbr. 18. gr. laga um vexti og verétryggingu.

Stefndi byggi sidan a pvi ad jafnvel pott démurinn teeki til greina sjonarmid stefnenda
um meint 6logmaeti eda dsanngirni tilvitnads skilmala, yrdi krafa stefnenda um
endurgreidslu meints ofgreidds fjar ekki tekin til greina. Stefnendur greiddu allar
greidslur vegna lansins an fyrirvara. Samkvemt almennum reglum krofuréttar og
démvenju leidi pad almennt til pess ad ekki verdi fallist & kréfu um endurgreidslu. |
malinu liggi fyrir ad fullnadarkvittanir hafa verid gefnar at fyrir greidslu lansins sem hafi
verid endurgreitt ad fullu. Skuldarsambandi adila & grundvelli skuldabréfsins hafi par
med verid lokid fyrir malshéfdunina. Vid pessar adsteedur standi almennar reglur
krofuréttar pvi i vegi ad fallist verdi a krofur stefnenda, og hvorki 18. gr. né 4. gr. laga
um vexti og verdtryggingu eigi vid i malinu.

pa sé jafnframt byggt & pvi sem sjalfsteedri malsasteedu ad med pvi ad greida
athugasemdalaust af laninu med breytilegum voxtum fra 1. mars 2017 til 29. mars 2021
og motmeela ekki toku breytilegra vaxta med skyrum heatti fyrr en med malshéfoun a
hendur stefnda i pessu mali hafi stefnendur synt af sér slikt tdbmleati ad pad leidi til
motbarumissis peirra gegn breytingum stefnda a voxtum lans peirra. Meint 6l6gmaeeti
skilmala islensku vidskiptabankanna um breytilega vexti hafa verid i umradunni um
arabil. Hefdu stefnendur talid umpraettan skilmala 616gmaetan eda brj6ta med einhverjum
heetti gegn sér hefdi pannig verid full asteda fyrir pau til pess ad gera fyrirvara vid
vaxtagreidslur og motmeela toku breytilegra vaxta. Pad gerdu pau hins vegar ekki fyrr en

fyrst med malshofoun a hendur stefnda i mali pessu.
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61.

62.

63.

64.

Stefndi motmeeli drattarvaxtakrofu stefnenda, sérstaklega upphafstima drattarvaxta i
adalkrofu stefnenda. Engin efni séu til ad reikna dréttarvexti fra fyrri tima en
domsuppsogu par sem ekki verdi 1jost fyrr en pa hvort stefnendur eigi einhverja kréfu &
hendur stefnda. Fyrr en pad liggi fyrir geti ekki verid um ad raeda vanefndir & greidslu
sem réttleeti drattarvexti.

pa motmeeli stefndi varakrofu stefnenda og bendi & ad pau hafi enga I6gvarda hagsmuni
af pvi ad f& dom um pessa kréfu enda sé 1anid pegar uppgreitt. Umpreett skuldabréf, par
med tilvitnadur skilmali, sé ekki lengur i gildi og pad hafi pvi enga pydingu fyrir
stefnendur ad fa leyst ur pvi med domi ad skilmalinn sé 6gildur. Pvi beri ad visa pessari
krofu stefnenda fra domi an krofu. pad sama gildi um adra kréfulioi varakréfu stefnenda.
Verdi a hinn boginn fallist & krofu stefnenda um ad skilmali skuldabréfsins sé 6gildur
krefjist stefndi pess ad fjarkrofur stefnenda verdi leekkadar verulega og stefndi syknadur
af varakrofum. Auk framangreindra roksemda sé Utreikningi stefnenda métmalt sem
réngum. Ohad pvi hvort vextir hafi verid ofgreiddir liggi fyrir ad afborganir samkvaemt
skuldabréfinu reiknudust & grundvelli jafngreidsluadferdar (annuitetsutreiknings), sbr. 4.
tolulid skilméla pess. pad leidi til pess ad afborganir af laninu eigi avallt ad vera jafnhaar,
ad teknu tilliti til verdtryggingar, 6had pvi hversu mikill hluti par af feli i sér
vaxtagreidslu. Jafnvel pétt vextir hefdu verid ofgreiddir hefdu stefnendur samt sem adur
greitt afborgun 1. april 2018 of seint pannig ad borid hefdi ad krefja pau um dréttarvexti
i samreemi vid akvaedi skuldabréfsins. Hitt sé svo annad mal hvort meintir ofgreiddir
vextir hefdu haft ahrif til leekkunar hoéfudstolsins, og par med heildarfjarhadar
vidkomandi afborgunar og jafnframt drattarvaxta.

Ef beita skal almennum voxtum 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu byggi stefndi & pvi
ad edli mals samkvaemt taki akvaedid einungis til grunnvaxta skuldabréfsins eins og peir
séu skilgreindir par. Sa hluti heildarvaxta sem taki til fasts vaxtaalags falli med engu moti
undir malatilbunad stefnenda, sem taki einungis til @tladra annmarka & skilmalum og
framkveemd stefnda vid breytingar & voxtum. Oll sjénarmid stefnenda sndi ad pvi hvernig
stefnda hafi verid heimilt ad breyta grunnvoxtum lansins. Slik sjonarmid geti ekki att vid
um hid fasta vaxtaalag, enda stod pad fast og Obreytt dt lanstimann. I pvi samhengi verdi
ad taka tillit til pess ad lanid sem deilt sé um hafi verid vidbotarlan sem stefnendur toku
til vidbotar vid grunnléan sitt hja stefnda vegna pess hve hatt vedhlutfall vedsettrar
fasteignar var af kaupverdi hennar, en tilgangurinn var ad fjarmagna fasteignakaup. EKKi

sé haegt ad leggja ad jofnu grunnlan stefnenda, sem bar einungis grunnvexti, og
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65.

66.

67.

68.

vidbotarlan peirra, sem bar fast vaxtaalag ofan a grunnvextina vegna peirrar ahattu sem
folst i auknu vedhlutfalli fasteignarinnar. Hvad sem 6dru lidur verdi pvi ad taka tillit til
hins fasta 1,10% vaxtaalags vid Utreikning vaxtanna samkvaemt umprattu skuldabréfi.
pa geti 4. gr. laga um vexti og verdtryggingu ekki att vid fyrr en eftir fyrstu
vaxtabreytingu lansins sem tok gildi 12. desember 2018. Til pess tima baeri ad mida vid
4,75% vexti og svo almenna vexti samkveemt 4. gr. &samt 1,10% fostu vaxtaalagi, fra og
med peim degi og Gt samningstimann. Slik nidurstada leidi til pess ad stefnendur hefdu
einungis ofgreitt vexti sem nemu 59.389 kronum. Uppgreidslufjarhaedin hefdi pannig
numid 4.635.232 kronum midad vid framangreindar forsendur, en stefnendur greiddu
4.694.621 krénu til lukningar skuldinni. Telji domurinn & hinn béginn ad einungis skuli
beita 4. gr. vaxtalaga an hins fasta 1,10% vaxtadlags leidi pad til pess ad
uppgreidslufjarhaed hefdi numid 4.496.509 kronum. Stefnendur hefdu pannig ofgreitt
vexti sem negmu 198.112 krénum.

Af halfu stefnda er byggt a pvi ad krafa um endurgreidslu pegar greitt hafi verid umfram
skyldu fyrnist & fjorum arum, sbr. 3. gr. laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda, og
fresturinn reiknist fra peim tima pegar greidslan hafi verid innt af hendi, sbr. 1. mgr. 2.
gr. laganna. Krofur vegna greidsina samningsvaxta sem voru inntar af hendi fyrir 9.

desember 2017 séu pannig fyrndar.

Nidurstada

Mal petta hafa stefnendur hofdad til endurheimtu hluta af peirri fjarhaed sem pau greiddu
stefnda vegna lans sem samkvaemt skuldabréfi sem pau ritudu undir 3. jantar 2017. Lanid
bar vexti frd kaupdegi 19. jandar 2017 og pau hofu ad greida af pvi 1. mars sama ar.
Umsamid var ad greida skyldi af skuldabréfinu ménadarlega og ad lanstiminn veeri 25 ar
og tveir manudir og atti pannig ad ljuka 1. febrdar 2042 samkveemt efni pess en
stefnendur greiddu 1anid upp 29. mars 2021.

Af halfu stefnenda er ekki byggt a pvi ad pau hafi gert athugasemdir vid stefnda vardandi
pau vaxtakjor sem samid var um i upphafi. Auk pess liggur ekkert fyrir um ad pau hafi
gert agreining vid stefnda um paer breytingar a4 voxtum skuldabréfsins sem stefndi gerai,
hvorki pegar vextirnir voru haekkadir 12. nGvember 2018 sem tok gildi 12. desember
2018 né pegar stefndi leekkadi pa i sex skipti & arunum 2019 til 2021. Stefndi sendi
stefnendum pannig skriflega tilkynningu 30 dégum fyrir gildistoku vaxtahaekkunarinnar

12. ndévember en pegar tilkynnt var um vaxtalekkanir 1ét stefndi paer taka gildi
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70.

71.

72.

samstundis. | pessum tilkynningum var tilgreint i hverju breytingarnar folust, hvenar
beer tekju gildi og & hvern hatt deetla meetti ad greidslubyrdi lansins myndi préast i
kjolfario og tilgreindir tiu naestu gjalddagar og svo sidustu tiu gjalddagar lansins til og
med 1. febraar 2042.

Af malatilbinadi stefnenda méa rada ad breytingarnar a voxtunum sem slikar séu ekki
meginumkvortunarefnid. Pad synist lita ad pvi ad stefndi hafi aukid &lagningu sina
umfram tilefni og ad ekki liggi fyrir hvernig stefndi hafi komist ad nidurstédu um
breytingar a vaxtaprosentu lansins hverju sinni, hvorki pegar stefndi haeekkadi pa né pegar
hann lekkadi vextina.

Fram kemur i stefnu malsins ad tilefni malaferlanna sé umfjollun Neytendasamtakanna
um vaxtakjor stefnda og annarra vidskiptabanka hérlendis par sem fram komi ad stefndi
og adrir bankar hafi aukid markadsalag sitt sem svo er nefnt. Stefnendur hafi leitad
fulltingis I6gmanns af pessu tilefni.

I malinu liggja fyrir tvo skjol er IGta ad pessum grundvelli malsins. Annars vegar skjal
sem ber yfirskriftina Samantekt og stilad er & Neytendasamtokin, dagsett 31. agust 2020,
en efni pess er tilgreint sem Markadsalag lanveitenda og pess getid ad pad sé vidauki
vid minnisblad um lanasamninga um breytilega vexti sem dagsett sé sama dag. Pad
minnisblad er ekki medal domskjala. Hins vegar er skjal sem ber heitid Proun alags a
vidmidunarvexti — Arion banki. T pvi skjali er fyrst visad til svonefndra meginvaxta
Sedlabanka Islands sem vidmidunarvaxta og sidan visad til HFF34-skuldabréfaflokks
sem gefinn hafi verid Gt af ibidalanasjodi. bvi er slegid fostu ad kjor stefnda midist ekki
nema ad takmorkudu leyti vid vaxtakjor a markadi og ad stefndi hafi aukid alag a
markadskjor sem svo eru nefnd allt ad nifalt. Sidarnefnda skjalid inniheldur medal annars
myndrana framsetningu & pessari proun nefndra vidmidunarvaxta og tekid er fram ad
stefnendur hafi kynnt sér préun vaxta stefnda.

Stefnendur byggja & pvi ad akveedi 1. télulidar skilmala skuldabréfsins sem pau gafu Gt
til stefnda sé ogilt med hlidsjon af framangreindu og ad 1. tolulidur skilmala
skuldabréfsins sé ekki gagnsaer um pad hvener tilefni sé til vaxtabreytinga og hvernig
beir eigi ad breytast. Af peim sékum eigi l1anid einungis ad bera vexti sem séu a hverjum
tima jafnhair voxtum sem Sedlabanki Islands 4kvedi med hlidsjon af leegstu véxtum &
nyjum, almennum, verdtryggdum atlanum hja lanastofnunum med visan til 4. gr. laga

um vexti og verdtryggingu.
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Einnig hefur verid reiknadur Gt & grundvelli tiltekinnar adferdar mismunur vaxta
samkvamt skuldabréfi stefnenda og peirra sem Sedlabanki islands akvedur & grundvelli
tilvitnadrar 4. gr. Sa Gtreikningur liggur domkréfu stefnenda til grundvallar.

Stefndi hefur métmeelt sénnunargildi pessara tveggja skjala, sérstaklega efni skjalsins
med hinni myndrenu framsetningu sem a ad syna préun alags a svonefnda
vidmidunarvexti. Utreikningur domkrofu stefnenda og fjarhaed hennar hefur einnig seett
motmaelum.

Skjol pessi hafa afar takmarkada pydingu vid Urlausn malsins en stefndi hefur motmeelt
efni peirra sem rongu og 6sénnudu. Skjal pad sem stilad er & Neytendasamtokin er
nokkud almenns edlis og virdist vera samantekt byggd & gefnum forsendum sem ekki
falla negjanlega ad malvoxtum pessa mals til pess ad alyktanir verdi dregnar af pvi.
Skjalsins par sem visad er til domsmals stefnenda er einhlida aflad af peirra halfu og er
samid af adila sem pau leitudu til an samrads vid stefnda pannig ad honum gafst ekki
kostur & ad geeta hagsmuna sinna og koma sjénarmidum sinum a framfaeri vid gerd peirrar
samantektar. Verdur han pvi ekki talin hafa pydingu vid Grlausn malsins, sbr. til demis
dom Haestaréttar i mali nr. 107/2009 fra 12. névember 2009. Aréttad skal einnig i pessum
efnum ad grundvollur peirra Utreikninga & vaxtamun sem skjalid geymir er ekki i
samraemi vid skilmala skuldabréfs stefnenda. Fyrir pad fyrsta er ekki visad til svonefndra
meginvaxta Sedlabanka Islands i 1. tolulid skilmalans, sem leidir til pess ad umfjollun
um pad vidmid i skjalinu missir marks. | annan stad er ekki visad til eins tiltekins flokks
verdtryggdra skuldabréfa ibidalanasjods sem vidmids i skilméalanum eins og gert er i
skjalinu. bess i stad er visad i skilmalanum til avoxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa
flestra peirra adila sem gefa Ut skuldabréf & fjarmalamarkadi & islandi: Ibudalanasjods,
banka, fjarmalastofnana & islandi, rikissjods Islands og sveitarfélaga. Umfjollunarefni
skjalsins hvad &durnefndan HFF34-skuldabréfaflokk [bGdarlanasjods snerti er pannig
ekki heldur til pess fallid ad varpa ljosi a réttarstéou adila domsmalsins med tilliti til
skilmala skuldabréfsins.

Stadhafingar stefnenda um ad stefndi hafi aukid alagningu a vaxtakjor umfram heimildir
sinar samkvaemt skilmalum skuldbréfsins eda i andstddu vid 16g um neytendalan eiga sér
ekki stod i gbgnum malsins samkvaemt framanségdu. Pa liggur ad auki hvorki fyrir ad
stefnendur hafi borid skardan hlut fra bordi i vidskiptum sinum vid stefnda né hefur pvi
verid hreyft ad stefnendur hafi ad o6ldgum satt lakari kjérum en adrir vidskiptamenn

stefnda.

23



77.

78.

79.

80.

Kemur pa til urlausnar hvort ogilda eigi 1. t6lulid skilméala skuldabréfs adila a peirri
forsendu ad hann brjoti svo mjog gegn I6gum um neytendalén, einkum f-1id 2. mgr. 12.
gr. i Il6gum nr. 33/2013 um neytendal&n, ad pad reyni & ogildingaradkveedi 36. gr. og 36.
gr. ¢ i logum um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga med hlidsjon af akvaeedum
tilskipunar radsins nr. 93/13/EBE, sem er nefndum akvaedum til grundvallar. Um slikt
formbrot gegn nefndum lagareglum sé ad reeda ad stefnendur purfi ekki ad sanna eda
leida likum ad pvi ad stefndi hafi gert efnislega & hlut peirra med &skilnadi um ad breyta
voxtum med Ohagstaedari heetti gagnvart peim en rok hefdu stadid til. Stefndi sitji med
6drum oréum uppi med sénnunarbyrdi hins gagnstaeda.

I pessu samhengi verdur ad halda pvi til haga ad stefnendur 16gdu pann grunn ad malstad
sinum ad stefndi hefdi ekki fullngegt dkveedum laga nr. 118/2016 um fasteignalan til
neytenda. Var visad alveg sérstaklega til skilyrda 34. gr. laganna. Undir rekstri malsins
féllu stefnendur fra pvi ad byggja & I6gunum vegna abendingar stefnda enda 6umdeilt ad
I6gin hofdu ekki tekid gildi pegar stefnendur gafu hid umpraetta skuldabréf at. pess i stad
byggja stefnendur & pvi ad stefndi hafi brugdist skyldum sinum samkvaemt f-1id 2. mgr.
12. gr. laga nr. 33/2013 um neytendalan auk pess sem pau hafa byggt &4 36. gr. a—d i
[6gum um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga fra dndverdu i malinu. EKkKi
reynir & ad visa purfi malinu frd& domi vegna pessa agalla par sem stefndi tok i
malatilbtnadi sinum tillit til &gallans og hélt einnig uppi vérnum med hlidsjon af
akvaedum laga nr. 33/2013 um neytendalan..

Umsamdir vextir milli adila pegar skuldabréfid var gefid Gt 3. jantar 2017 voru samsettir,
annars vegar grunnvextir sem namu 3,65% og sidan vid pa beett 1,1% vaxtaalagi vegna
flokkunar lansins med tilliti til likinda & ad pad fengist ad fullu greitt. Samtals namu
vextirnir pannig 4,75% fra fyrsta gjalddaga skuldabréfsins 1. mars 2017. petta vaxtadlag
var 6breytt pann tima sem stefnendur voru ad greida af laninu. A pvi timabili fram til 29.
mars 2021 breyttust vextirnir sjo sinnum. beir voru haekkadir i 4,99% 12. desember 2018
og heldust obreyttir pannig til 6. juni 2019 er peir leekkudu i 4,69%. Eftir pad leekkadi
stefndi pa fimm sinnum fram ad uppgreidslu en & peim tima namu vextirnir i heild 3,64%.
Stefndi hefur lagt fram Utreikning par sem varpad er ljési & pad ad ef vextirnir hefdu
verid ébreyttir allan pann tima sem stefnendur voru ad greida af laninu hefdou pau purft
ad greida heerri fjarhaed en raunin vard med pessum vaxtabreytingum.

Fyrir liggur ad 1. télulidur skilmala stefnda, sem getur ad lita i efnisgrein nr. 8 hér ad

framan, er bysna margordur og peir pattir sem hugsanlega geti haft ahrif & breytingar a
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voxtum skuldabréfsins af moérgu tagi. Stefnendur byggja a pvi ad hann samrymist ekki f-
lid 2. mgr. 12. gr. laga um neytendalan.

[ 2. mgr. 12. gr. er kvedid & um ad i lanssamningi skuli koma fram & skyran og
hnitmidadan hatt atridi sem talin eru i 21 staflid i malsgreininni, par a medal i f-lid sem
er svohljodandi: utlansvextir, skilyrdi um beitingu peirra og, ef vid a, visitala eda
vidmidunarvextir sem geta haft ahrif & upphaflega Gtlansvexti, svo og timabil, skilyrdi
og malsmedferd vid breytingu a atlansvoxtum; gildi mismunandi Gtlansvextir vid
mismunandi adstedur skal veita adurnefndar upplysingar um péa alla. Fyrir liggur ad
I6gin um neytendalan fela i sér innleidingu tilskipunar Evrépupingsins og radsins nr.
2008/48/EB, en f-lidur 10. gr. tilskipunarinnar er nanast samhljoda f-1id 2. mgr. 12. gr.
laganna.

Sé hugad ad askilnadi lagadkvaedisins um upplysingar liggur fyrir ad Gtlansvextirnir i
mali pessu sem slikir voru umsamdir og upplystir frd& ondverdu enda aritadir a
skuldabreéfid, baedi grunnvextir og alag vegna edlis lans stefnenda. Eins var kvedid a um
skilyrdi fyrir beitingu breytilegra vaxta i 1. t6lulid skilmalans med pvi ad pess var getid
hvernig pa skyldi reikna Gt vid hvern gjalddaga og ad vextina beri ad greida eftir &
samhlida afborgunum. Tekid var fram ad almennt veeru peir reiknadir fra Gtgafudegi
skuldabreéfsins og svo nanar kvedid a um utreikning einstakra vaxtagreiosina. Breytingar
a4 voxtum bar ad tilkynna med 30 daga fyrirvara og tiltekid var ad svonefndir
vaxtabreytingardagar veeru um manadamot. Sérstaklega var tekid fram ad vextir lansins
skyldu avallt vera i samreemi vid pa vexti sem giltu & nyjum sambarilegum og/eda
hlidsteedum lanum.

Oumdeilt er ad vextir lans stefnenda voru ekki midadir vid vidmidunarvexti eda visitolu
en pad er ekki skylt enda var tilvisun til slikra viomida skilyrt vio ef vid a eins og pad er
ordad i lagadkveedinu. Pess i stad var i skilmala lansins upptalning & pvi vid hvada
skilyrdi breyta meetti voxtum skuldabréfsins. Samkvaemt skilmalanum matti horfa til
fimm patta: Breytinga a avoxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa nanar tilgreindra adila,
breytinga & fjarmognunarkostnadi, rekstrarkostnadi, smasoludlagningu og alagningu
bankans vegna Gtlanaahaettu. I skilmalanum kom fram nénari Gtskyring & pvi hvad feelist
i hverjum pessara péatta og paer Utskyringar félust i almennum ordum en ekki var visad
til tiltekinna ytri adsteedna sem unnt veeri ad sannreyna um beitingu pessara viomioa vid
breytingu vaxta. bess var ekki getid hversu mikid pessir peettir pyrftu ad breytast hverju

sinni til pess ad per breytingar kélludu & endurskodun vaxta, annadhvort til haeekkunar
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eda lekkunar. Ekki var heldur kvedid & um eitthvert innbyrdis veegi pessara patta, til
deemis hvort einn pattanna hefdi meira vaegi en annar pegar porf & breytingu vaxta veeri
metin.

Til sanns vegar ma feera ad efni skilméala skuldabréfsins sé ekki til pess fallid ad varpa
skyru ljési & pad hvers vegna vextir taka breytingum hverju sinni og hvada rok bdi ad
baki hverri breytingu fyrir sig. Fyrir liggur i malinu ad voxtum skuldabréfsins var breytt
einu sinni til hakkunar en sex sinnum til leekkunar. Stefnendur hafa ekki gagnrynt
einstakar breytingar & voxtunum, ad haekkunin hafi verid of mikil eda einstakar leekkanir
of litlar heldur slegid pvi fram an fullnegjandi sénnunarferslu ad stefndi hafi aukid
alagningu sina, eins og adur er rakio.

I pessu samhengi verdur ad fallast 4 pad med stefnda ad tilvitnad lagadkvaedi luti ekki ad
bvi ad i skuldabréfi purfi ad kveda & um Utferslu & forsendum breytinga ut i horgul. |
skilmala parf ad greina hvada ahrifapeettir pad eru sem geta valdid pvi ad voxtum sé
breytt en & hinn boginn er gert rad fyrir pvi i f-1id ad taka megi slikar akvardanir a 6drum
grundvelli en peim ad fylgja hlutrenum breytingum & vidmidunarvoxtum eda
breytingum & avoxtunarkrofu tiltekinna verdbréfa 4 markadi. Takmorkun i
framangreinda vegu & heimildum stefnda til ad semja vid lantakendur um breytilega vexti
a sér pannig ekki lagastod. Stefndi nytur almennt frelsis til ad haga starfsemi sinni & sem
hagkveemastan hatt og nytur &samt vidsemjendum sinum samningsfrelsis, ad sjalfségou
ad geettum hagsmunum neytenda eins og 16g kveda & um.

[ raun liggur fyrir ad svo fremi sem kveda megi 4 um Ohlutbundnari vidmid en
vidmidunarvexti eda tiltekna afmarkada avoxtunarkrofu sé nanast 0gerlegt ad Utfera
skilméla pannig ad lesandi sliks skilmala i skuldabréfi geti reiknad at i horgul hver
breyting vaxta verdi hverju sinni. Slikur skilmali pyrfti i pad minnsta ad vera enn itarlegri
og eftir pvi floknari en hinn umpreetti skilmali i mali pessu, sem er pé ekki einfaldur i
snidum.

Einnig verdur ad horfa til pess ad stefnendum matti vera pad ljost fyrirfram a hvada
grunni stefnda veeri teekt ad breyta voxtum skuldabréfsins med hlidsjon af efni tittnefnds
skilméala og a grunni itarlegs kynningarefnis, svonefndra stadladra upplysinga um
evropsk neytendalan, sem stefndi Iét peim i té &dur en pau afrédu ad taka hid umpreetta
lan. bad ad til breytinga geeti komid var pannig fyrirsjaanlegt.

Pvi verdur einnig ad halda til haga ad stefnendum var frjalst ad semja vid stefnda um ad

taka lan petta en peim var pad a engan hatt skylt. Ef peim hugnudust ekki kjor pau sem
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stefndi baud gatu pau leitad annad eda tekid annars konar lan par sem stefndi baud upp
& adra valkosti med annars konar vaxtakjorum, par & medal 1an med fostum voxtum. ba
er einnig til pess ad lita ad ef stefndu hugnudust ekki lanakjorin eda préun peirra var
beim a&tid heimilt ad greida lanid upp sem pau nyttu sér. Segja ma ad med peirri heimild
hafi verid komid til mots vid pann adstédumun sem Ohjakvemilega leidir af
akvordunarrétti stefnda til ad breyta voxtum. A maéti hafdi stefndi enga samberilega
gjaldfellingarheimild og uppgreidsluheimild stefnenda en horfa verdur til pess ad lan
stefnenda atti ad vera til rimlega 25 ara.

AQ sidustu reedur miklu ad skilmalinn hafdi ad geyma varnagla gagnvart malefnalegum
akvordunum sem kynnu ad beinast ad stefnendum sem folst i pvi ad vextir lansins skyldu
avallt vera i samreemi vid pa vexti sem giltu um ny samberileg og/eda hlidsted lan.
Stefnendur gatu pvi ekki borid skardari hlut ur bitum en adrir lantakar stefnda. Med pessu
og nefndri uppgreidsluheimild verdur talid ad brugdist hafi verid med fullnaegjandi heetti
vid pvi 6jafnveegi sem einhlida heimild stefnda til ad breyta voxtum felur edli mals
samkveemt i sér.

Med hlidsjon af framangreindu verdur ekki & pad fallist ad skilmali stefnda sé i dsamraemi
vid f-1id 12. gr. laga um neytendalan.

Af umfjélluninni leidir jafnframt ad ekki eru forsendur til ad 6gilda 1. t6lulid skilmala
skuldabréfs stefnenda & grundvelli 36. gr. ¢ i [dgum um samningsgerd, umbod og 6gilda
I6ggerninga.

Aréttad skal ad vid talkun peirrar lagaheimildar verdur fyrst og fremst byggt & peirri
afmorkun sem felst i 36. gr. a—d i I6gunum, en pad er l6gfesting & tilskipun radsins nr.
93/13/EBE. bo6tt unnt sé ad horfa til vidauka tilskipunarinnar, akveedum hennar til
fyllingar, liggur fyrir ad s& vidauki hefur ekki verid leiddur i 16g og hefur pvi ekki
bindandi réttarahrif, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 160/2015 fra 13. mai 2015.

pvi hefur sidan itrekad verid slegid fostu ad samningsakvaedi verdi ekki deemd 6gild eda
pau &gilt nema slikri afleidingu verdi fundin stod i almennum reglum samningaréttar,
einkum 111. kafla laga um samningsgerd, umbod og ogilda I6ggerninga, sbr. til deemis
déma Haestaréttar i malum nr. 213/2012 fra 29. november 2012 og nr. 190/2017 fra 18.
oktober 2018. T pvi mali sem hér er til Grlausnar reynir i pessu sambandi einkum & akvaedi
36. gr. c, sbr. 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og 6gilda I6ggerninga.

I 2. mgr. 36. gr. c er medal annars kvedid & um ad vid mat & pvi hvort samningur sé

6sanngjarn skuli lita til atrida og atvika sem nefnd séu i 2. mgr. 36. gr. og tekid tillit til
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atvika sem sidar hafi komid til neytanda i 6hag. I 3. mgr. lagaakvaedisins er svo kvedid &
um ad samningur teljist 6sanngjarn stridi hann gegn gédum vidskiptahattum og raski til
muna jafnveaegi milli réttinda og skyldna samningsadila, neytanda i 6hag. I tilvitnadri 2.
mgr. 36. gr. laganna er kvedid & um ad vid mat samkvaemt 1. mgr. peirrar greinar um pad
hvort vikja eigi samningi til hlidar i heild eda hluta eda breyta honum skuli lita til efnis
samningsins, stddu samningsadila, atvika vid samningsgerdina og atvika sem sidar hafi
komid til.

Vid mat a pvi hvort pad geti talist 6sanngjarnt af stefnda i skilningi pessara lagadkveeda
ad bera fyrir sig hinn umpratta skilmala i skuldabréfum stefnenda er til adur rakinna
sjonarmida ad lita, par a medal pess ad ekkert liggur fyrir i malinu um ad stefnendur hafi
borid skardari hlut frd bordi en adrir lantakendur stefnda eda lantakendur hja 6drum
fjarmalafyrirteekjum ef pvi er ad skipta. Ekkert liggur fyrir um ad pau hafi purft ad seta
Ohagstaedari vaxtakjorum en adrir. Liggur pannig ekkert fyrir um ad stefnendur hafi ordid
fyrir skerdingu & sinum hagsmunum umfram adra. Stefnendum matti vera ljést ad stefndi
askildi sér vidteka heimild til ad breyta voxtum skuldbréfanna & grundvelli skilgreindra
patta en stefnendur hafa ekki borid pvi vid ad stefndi hafi tekid dkvardanir um breytingu
vaxtanna & 6drum grunni. Synist pvi jafnveegi milli samningsadila ekki hafa verid raskad
umfram pad sem stefnendum matti vera ljost ad geeti hlotist af akveedum skilméalans um
breytingar & voxtum, medal annars pegar horft er til sjonarmida sem rakin eru i
efnisgreinum 74 og 76 i nidurstddu Evropudomstolsins i mali nr. E-143/13 fra 26. febraar
2015. Pad eitt og sér ad stefndi hafi getad afrddid breytingu vaxta & tilgreindum
forsendum er ekki ésanngjarnt i skilningi 36. gr. laga um samningsgerd, umbod og égilda
I6ggerninga. S& adstoédumunur sem var & stefnendum og stefnda getur ekki einn og sér
leitt til slikrar nidurstddu an pess ad frekari atridi séu leidd i 1j6s sem varda efni samnings,
atvik vid samningsgerdina ellegar sidar tilkomin atvik, sbr. til hlidsjénar dom Haestaréttar
i mali nr. 380/2016 fra 9. febrdar 2017. Af halfu stefnenda hafa sénnur ekki verid ferdar
a slikt. Med hlidsjon af framgreindu kemur pannig ekki til alita ad vikja skuldbindingum
stefnenda til hlidar a grundvelli 36. gr. og 36. gr. a—d i ldgum um samningsgerd, umbod
og 6gilda léggerninga.

Stefndi verdur pannig pegar af pessum asteedum syknadur af krofum stefnenda. Rétt
bykir eins og hér stendur & ad hvor malsadila beri sinn kostnad af malinu ad mestu, sbr.
3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala. Po er 6hjakvaemilegt ad deema stefnendur

til greidslu hluta malskostnadar stefnda i 1j6si domsnidurstddunnar og pess ad malsvorn
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stefnda vard umfangsmeiri en rok hefou annars stadid til par sem stefnendur reistu i
ondverdu mélatilbinad sinn & I16gum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda sem ekki
hofou tekid gildi er malsatvik attu sér stad. P4 verdur einnig ad horfa til pess ad hafnad
var med Urskurdi krofu stefnenda um ad leitad yrdi fulltingis EFTA-domstolsins til ad
svara tilteknum spurningum. Hvorugur adila lagdi fram yfirlit yfir vinnu vid malid

pannig ad malskostnadur verdur akvedin ad alitum & framangreindum grunni.

Ingvi Hrafn Oskarsson logmadur flutti malid af halfu stefnenda og Hjordis Halld6rsdottir
I6gmadur af halfu stefnda.

Bjorn L. Bergsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefndi, Arion banki hf., er sykn af kréfum stefnenda, Eypdrs Skdla J6hannessonar og
Elinborgar Johannesdottur.
Stefnendur greidi stefnda 800.000 kronur i malskostnad.

Bjorn L. Bergsson
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