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Domur
1. Mal petta var h6fdad 16. ndvember 2021 og tekid til doms 6. desember 2022. Adal-
stefnendur og gagnstefndu eru A og B, [...], og adalstefndu og gagnstefnendur eru C,
[...],09 D, [...], sem jafnframt hafa stefnt E, [...], og F. [...], til réttargaeslu.
2. Endanlegar krofur stefnandans i adalsok, B, eru ad adalstefndu, C og D, verdi deemd
sameiginlega til ad greida henni 7.766.431 kronu
- med voxtum samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 3.951.025 kronum fra 2. april 2020 til 28. jani 2021 en med drattarvoxtum
samkvemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., somu laga frd peim degi til
greiosludags
- 0g med voxtum samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verotrygg-
ingu af 3.815.406 krénum fra 2. april 2020 til 28. jani 2022 en med drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., somu laga fra peim degi til greidslu-
dags.
- Kirafist er malskostnadar sameiginlega ur hendi adalstefndu.
3. Endanlegar krofur stefnandans i adalsok, A, eru ad adalstefndu, C og D, verdi deemd
sameiginlega til ad greida honum 7.766.431 krénu
- med voxtum samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu
af 3.951.025 kronum fra 2. april 2020 til 28. jani 2021 en med drattarvoxtum



samkveemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., somu laga frd peim degi til
greidsludags

- 0g med vOxtum samkvemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu af 3.815.406 kronum fra 2. april 2020 til 28. juni 2022 en med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., sdmu laga fra peim
degi til greidsludags.

- Kirafist er malskostnadar sameiginlega ur hendi adalstefndu.

. Adalstefndu, C og D, krefjast syknu af 6llum kréfum stefnenda i adalsok og krefjast pess

ad adalstefnendur verdi deemd til ad greida peim malskostnad. | gagnsok krefjast pau

pbess ad gagnstefndu, A og B, verdi demd til greidslu malskostnadar par sem gagnstefndu

hafi vidurkennt greidsluskyldu sina i gagnsok i verki med greidslu fjarkrofu sem peim

var stefnt til greidslu a.

. Gagnstefndu krefjast syknu af malskostnadarkrofu gagnstefnenda.

. Reéttargeeslustefnendur, C og D, gera ekki krofur & hendur réttargaeslustefndu, E og F

Réttargaeslustefndu krefjast malskostnadar Gr hendi réttargeeslustefnenda.

Malsatvik

. Adalstefndu keyptu fasteignina [...] i samraemi vid kaupsamning 6. mai 2016. Engar
athugasemdir koma fram i peim samningi er lutu ad astandi fasteignarinnar en pess getid
ad kaupendur hefdu kynnt sér s6luyfirlit sem skodast eigi sem hluti af kaupsamningnum
og tekid fram ad seljandi hefdi yfirfarid yfirlitid og segdi pad rétt. I tilvitnudu séluyfirliti
kemur fram ad byggingarar fasteignarinnar sé 1979 og tiltekid vardandi astand
vatnslagna, raflagna og frarennslislagna ad peer veeru upphaflegar, eins og komist var ad
ordi, en pess sérstaklega getid ad astand glugga/glers parfnadist lagferinga. Ekkert var
tiltekid um astand paks pratt fyrir ad stadlad eydublad soluyfirlitsins gerdi rad fyrir ad
unnt veeri ad fjalla um pad.

. A arinu 2019 munu adalstefndu hafa lagt drog ad pvi ad selja fasteignina og falid
réttargeeslustefnda F sem er rekstraradili fasteignasélunnar [...], ad annast um pad i
einkasolu og vann réttargeaeslustefndi E pad verk 4 vegum fasteignasélunnar.

I séluyfirliti sem Gtbaid var af fasteignasélunni af pessu tilefni var ekkert skrad vid
samberilega upptalningu eins og i eldra soluyfirliti um &stand vatnslagna, raflagna og
frarennslislagna, glugga/glers og paks. Pess var & hinn boginn sérstaklega getid sem galla

ad moda veeri i gleri nokkurra glugga i eldhdsi og stofu. Eins var pess getid ad arid 2016
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hefdi verid skipt um golfefni og ad gestasnyrting og badherbergi hefdu verid endurnyjud.
P4 var tiltekid ad sumarid 2019 hefdi verid farid i marvidgerdir & eignarhlutanum og
steinn og gluggar méaladir ad utan nema gluggar i kvisti. Ekkert var vikid ad astandi paks
en af halfu réttargeeslustefndu hefur verid greint fra pvi og stadfest i framburdi fyrir
doéminum ad adalstefndi D hefdi greint fra pvi ad fyrri eigandi hefdi skipt um jarn a
pakinu 2015. [ adilaskyrslu adalstefnda kannadist hann ekki vid ad hafa greint
fasteignasalanum fréa pvi en augsynilegt veeri pegar horft veeri & pakid ad skipt hefdi verid
um jarnio.

Fasteignin var auglyst til solu i jantar 2020 & vegum adalstefndu og skodudu adal-
stefnendur eignina & svonefndu opnu husi ad vidstoddum réttargaeslustefnda, E. A pvi er
byggt af halfu adalstefnenda ad pau hefdu skodad husid nokkud gaumgeefilega vid petta
teekifeeri, til a0 mynda skrdfad fra krénum og veitt athygli ummerkjum um eldri leka fyrir
nedan stofuglugga, en réttargeeslustefndi E hefdi i pvi sambandi reett um muarvidgerdir
baer sem att hefdu sér stad arinu adur og vikid er ad i séluyfirliti. pau hefdu skodad inn i
skridrymi sem unnt veeri ad opna inn i af efstu haed en i pessu rymi er heegt ad sja undir
sud inn i rymi sem er svo lagt til lofts ad einungis er haegt ad skrida par inn og par sést
nedan a einangrun i paki fasteignarinnar. bau hefdu opnad hlera sem er inn i pann hluta
pakrymisins sem er til hlidar vid breidan kvist sem er & pakinu. Hleri sem veitti adgang
ad peim hluta pakrymisins sem er nedan vido kvistinn hefdi & hinn bdginn verid
Gadgengilegur par sem stdr sjonvarpssofi hefdi stadid fyrir framan hlerann. Adstada pessi
var stadreynd vid vettvangsgdngu i upphafi adalmedferdar. Byggt er & pvi af halfu
adalstefnenda ad fram hefdi komid af halfu fasteignasalans vid skodunina ad skipt hefdi
verid um pak & hdsinu & arinu 2015.

Adalstefnendur gerdu tilbod i fasteignina 27. jantar 2020. Tekid var fram ad adilar
kaupsamningsins hefou kynnt sér og aritad fyrirliggjandi séluyfirlit sem skodadist sem
hluti af kauptilbodinu. Tilbodid var sett fram med fyrirvara um fjarmdgnun og sélu
fasteignar i eigu adalstefnenda. Hvorutveggja gekk eftir og var kaupsamningur undir-
ritadur 2. mars 2020. Samkvaemt honum var steerstur hluti kaupverdsins greiddur vid
undirritun, teepur pridjungur i tengslum vid s6lu ibudar i eigu adalstefnenda og svo atti
ad greida 1.000.000 kréna premur manudum eftir kaupsamning, samhlida Utgafu afsals.
Samid var um ad afhenda bari eignina einum manudi eftir kaupsamningsgero eda fyrr.
Adalstefnendur stodu saman ad kaupsamningi pessum og vard hvort peirra um sig

eigandi ad 50% hluta fasteignarinnar i 6skiptri sameign med hinu.
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Pegar adalstefnendur fengu eignina afhenta 2. april 2020 gerdu adalstefndu peim grein
fyrir pvi ad pau hefdu ordid vor vid leka & fasteigninni i einu af svefnherbergjunum 4 efri
haed er unnid var ad pvi ad teema husio fyrir afhendingu. Adalstefnendur munu flj6tlega
hafa ordid vor vid rakaskemmdir i 6drum svefnherbergjum & efri haed og i lofti forstofu,
auk pess ad verda vor vid murskemmd a Utvegg vid pall sem pau hofou ekki veitt athygli
vid skodun par sem grill hefdi stadid par & peim tima. Einnig urdu adalstefnendur vor vid
rakaskemmdir i stigaholi og undir innréttingu i kringum vask & gestasnyrtingu & jardhad.
Af pessu tilefni fengu pau smid sem var ad vinna vid ad skipta um eldhasinnreéttingu til
ad rakameela veggi i fasteigninni og hann fann raka i peim.

Adalstefnendur leitudu til sérhaefds fyrirteekis sem annast medal annars um rakamelingar
og astandsskodanir fasteigna i tilefni af vidskiptum med slikar eignir. Fyrirtekid gaf Gt
samantekt um rakamalingar og skodun & fasteigninni sem pad framkvaemdi 8. juni 2020.
Husasmidameistari & vegum fyrirteekisins framkveemdi skodunina og komst ad peirri
nidurstdou ad raki meeldist i marhud undir gluggunum i svefnherbergjum & 2. haed sem
og undir gluggum i stofu. Taldi hann ad endurpétta pyrfti alla glugga fasteignarinnar eda
endurnyja i heild sinni. P4 komst hann einnig ad peirri nidurstddu ad raki veeri i svonefnd-
um brandvegg i sjonvarpsherbergi sem er uppi a efsta palli i hisinu undir pakkvisti. Sam-
kveemt fyrirliggjandi ljosmyndum og pvi sem sja matti vid vettvangsgéngu synist vera
att vid brunavarnarvegg milli hasa nr. [...] og nr. [...] i radhdsalengjunni. Skodunar-
madurinn skodadi skriorymid sem er fyrir nedan kvistinn & pakinu og greindi fr4 pvi i
skyrslunni ad par undir pakinu hafi glerullareinangrun hangid nidur ur sperrubilum,
rakavarnarlag verid Opétt og sjdanleg ummerki um leka fra paki. Er skodunin var fram-
kveemd hafi matt sja hvar vatn hafdi safnast fyrir i rakasperruplasti fyrir ofan opid inn i
pakrymid hja kvistinum og dropad nidur. A pakvid hafi verid augljos merki um raka-
skemmdir og meintan drveruvoxt. I skyrslunni gat ad lita ljosmyndir af 6llum raka-
malingum skodunarmannsins sem og nokkurn fjélda ljdsmynda innan ur pakryminu.
Adalstefnendur leitudu fulltingis Ibgmanns sem ritadi adalstefndu bréf 29. jani 2020 par
sem gerd var grein fyrir pvi vidhorfi peirra ad fasteignin veeri haldinn galla i skilningi
18. 0g 19. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, auk pess sem um galla samkvemt 27.
gr. laganna veeri einnig ad reeda midad vid peer upplysingar sem peim hefdu verid gefnar
0g peer alyktanir sem pau hefdu matt draga af peim. Leitad var eftir sattum vid adal-
stefndu. bPegar peer tilraunir baru ekki arangur éskudu pau démkvadningar matsmanns

23. ndvember 2020 til ad leggja mat & pad hvort fasteignin veeri haldin géllum og ef svo
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veeri hvert umfang peirra veeri. Matsmadur var domkvaddur i samraemi vid beidni adal-
stefnenda 13. jantar 2021. Matsgerd I fyrir 19. mars 2021 par sem gerd var grein fyrir
beim &gollum sem matsmanni var falid ad fjalla um og leyst var ur spurningum adal-
stefnenda.

Matsmadur var i fyrsta lagi inntur eftir svorum vid pvi hvort leka eda raka veeri ad finna
innandyra, medal annars i Utveggjum priggja herbergja & efri had, Gtvegg og lofti fyrir
ofan Gtidyrahurd i forstofu, i Gtvegg stofu, vesturvegg vid stiga, vegg undir stiga, undir
vaski i gestasalerni jardhaedar, sem og annars stadar par sem synileg ummerki veeru i
fasteigninni.

I matsgerd var gerd grein fyrir pvi sem kom i 1jos vid skodun matsmanns hvad petta
alitaefni snerti. I Gtveggjum & efri haed var malning bolgin og flognud undir svalahurd og
ofni i hjonaherbergi. Pa voru bdlur a malningu & kanti ofan vid vestari glugga herbergis-
ins og synileg merki um ad spartlad hefdi verid i utvegg vinstra megin nidur vid golf og
malad yfir bletti par sem malning og spartl hefdi adur flagnad. Vatnshalli undir 6drum
glugga herbergisins hefdi verid endurnyjadur. i midherberginu & efri hadinni hefdi
malning verid bolgin og flognud vid golf a mots vid svalir og i endaherberginu hefdi
malning verid bolgin 4 kanti ofan vid annan glugga herbergisins. [ forstofu hefdi méalning
verid bdlgin og flégnud i lofti i horni vid Utvegg haegra megin a mots vid svalir. Sprunga
hefdi verid i vegg vid muradan kant nedan vid gardhurd i stofunni en par hefdi malning
verid brett upp og litillega bolgin. Greinileg merki hefdu verid um ad veggurinn hefdi
verd spartladur nedan vid hurdina. bannig hefdi einnig verid nedan vid ofn undir
stofuglugganum og spartl og mélning flégnud par undir & blettum. 1 vegg vid stiga hefdi
malning verid bolgin & bletti vido nedri bran golfplétu. Hvad vegg undir stiga ahreerdi
hefdi malning verid bdlgin nidur vid golf & veggfleti i anddyri en engin ummerki eftir
raka hefdu & hinn boginn verid & plastparketi eda golflista. | gestasalerni hefdi malning
verid bolgin nidur vid golf undir innréttingu par sem handlaug hefdi verid i en
veggfloturinn hefdi verid & milli badherbergis og stofu. I sjonvarpsherbergi sem stadsett
er a efri palli efri haedar undir kvistinum hefdi malning verid bolgin efst a sudausturvegg
naest pili ad pakrymi. Um er ad reda sama vegg milli hasa nr. [...] og [...] og
skodunarmadur fjalladi um i sinni skyrslu. Pess var getid ad ekki hefdu verid merki um

bleytu par sem malning var bolgin og flognud a peim stddum sem fjallad var um.
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Frarennslislagnir undir hdsinu voru myndadar a vegum matsmannsins og virtist astand
beirra almennt vera gott og per hafa virkad edlilega nema par sem salerni & gesta-
snyrtingu var tengt vid frarennslislognina en svo hafi virst sem tengingu geeti verid afatt.
Ekki hafi p6 verid haegt ad sja ad par veeri leki. Fenginn var pipulagningamadur til ad
brjéta fra frarennslislognum i peim tilgangi ad heaegt veeri ad skoda tengingar vid PE-16gn
i og undir gélfi, baedi i golfid vio frarennslislogn fra salerni og i vegg vid frarennslislogn
vid handlaug. Til pess hafi purft ad taka nidur litla innréttingu med handlaug og salerni
og rifa flisalagda kleedningu af innbyggdum salerniskassa. Fukkalykt mun hafa verid af
steypunni par sem brotid var, badi vid handlaug og vid salerni. I ljos kom ad frarennslis-
I6gn fréa salerni var tengd vid 16gn undir hisinu med skotmaffu ar PVVC-efni sem passadi
illa vid enda & PE-plastpipunni og lék laus i endanum. Ekki hafi verid greinileg merki
um ad par veeri leki. Fra handlauginni & gestasalerninu var 50 mm pipa tengd PE-pipu i
golfi med minnkun en minnkunin passadi ekki i muffu i PE-pipunni heldur var stungid
nidur i pipuna. bar hafi engin pétting verid en kitti verid smurt yfir samskeytin sem ekki
hefdi lodad vid PE-pipuna. Tveer beygjur vaeru & 50 mm légninni i golfi og svo litill
rorbatur & milli peirra til ad tengja vio fyrrnefnda minnkun. péttihringur i beygjunni sem
tengdist minnkuninni hefdi verid aflagadur og ekki i falsi & maffunni par sem hann etti
ad vera. Greinilegt hafi verid ad hann hefdi faerst til pegar rérbutnum hafi verid stungid
i beygjuna og pannig hafi samsetningin verid opétt fra upphafi. Pridja beygjan & 16gninni
hafi verid i vegg sem vatnslds vid handlaugina hafi tengst vid. Par hafi verid
gummifdédring sem hafi ekki passad i muffuna og pvi verid 6pétt en vatnslasinn hafi &
hinn boginn verid tengdur med barka sem stungid hafi verid nidur i 16gnina pannig ad
ekki hafi lekid Ut med péttingunni.

Matsmadurinn dr6 alyktanir af framangreindri umfjéllun um leka i fasteigninni. Hann
gat pess ad sidargreind ummerki um leka yrou ekki skyrd med 6dru en ad leki veeri &
frarennslislognum eda ad vatn veeri undir husinu af 6drum astaedum. Ummerki i hjéna-
herbergi, midherbergi, endaherbergi og stofu, par sem malning hefdi bolgnad nedan vid
glugga nidur vid golf, taldi matsmadur deemigerd fyrir skemmdir sem stafi af leka & milli
gluggakarma og steins. Hann fjalladi um ad erfitt geeti verid ad stadreyna leka sem pessa.
Venjulega veeri gert vid og séd svo til hvort haetti ad leka. bess var getid ad ummerki um
leka sem saejust ofan vid glugga eda uppi vid loft & efri haeed sem og i sjonvarpsherbergi
stofudu liklega fra paki en ummerki vid loft i forstofu hefdu liklega stafad fra svélum og

bess getid ad sprunga geeti verid par i steypu sem vatn sigi inn um sem erfitt geeti verid
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ad stadreyna en venjulegast veeri ad gera einfaldlega vid og sja hvort dygdi. Ummerki
nedarlega & vegg i gestasalerni hefdu verid allveruleg. Stadreynt hefdi verid ad
samsetning & frarennslispipum fra handlaug og fra salerni veeri 6fullkomin og geeti lekid
par og gufa streymt Gt um samsetningamar. Taldi matsmadur ad skemmdir a vegg i
badherbergi geetu stafad af fra pessum samsetningum. Ummerki & veggjum vid stiga,
undir stiga og & vegg i gestasalerni stofudu liklega af pvi ad raki veeri undir hasinu. EkKki
hefdi verid heegt ad sja hvad hefdi valdid pessum ummerkjum en mégulega metti rekja
skemmdir til Opéttleika & samsetningum & tengingu handlaugar og salernis vid
frarennslislogn undir hasinu. Eins veeri liklegt ad énnur samskeyti pipa Ur hudsinu vid
sodna PE-pipu i fyllingu undir hdsinu vaeru einnig Opétt par sem etla yrdi ad pau veeru
6ll med sama mati og komid hefdi i 1jos i gestasalerni. bad hafi a hinn boginn ekki verid
stadreynt og verdi ekki gert nema med pvi ad brjota upp golf til ad skoda pau.
Matsmadur tok naest til umfjéllunar matsspurningar er lutu ad astandi paks fasteignar-
innar. Spurt hafdi verid hvort pakid veeri fullneegjandi vardandi loftun, raka, rakapéttingu
og fleira og hvort pad veeri i samreemi vid gildandi reglur, uppdreetti, teikningar hdnnuda,
g6dar venjur og vinnubrégd vid samberilegar byggingaframkveemdir & byggingartima
hissins eda vid sidari tima endurbeetur. Pa hafi verid spurt hvort raki eda mygla veeri i
pakinu.

pess var i fyrstu getid a0 matsbeidendur segdu ad pad brakadi mikid i pakinu yfir
hjonaherberginu. bPadan keemu brestir alla daga an tillits til arstidar eda vedurfars. pessir
brestir veeru bundnir vid petta herbergi. Pau hefdu vakid athygli & ad svo virtist sem skipt
hefdi verid um loftaklaeedningu i herberginu par sem han veeri annarrar gerdar en i 6drum
herbergjum. Matsmadur fann ekki skyringu & pessu braki.

pvi var lyst i matsgerdinni ad tveer lagur veeru & pili i sjonvarpsherbergi inn i pakrymi
sem er yfir sudausturhluta hussins. Steypt plata veeri yfir nedri haed hassins og veeri pakid
st6lad upp a plétuna yfir pessum hluta hdssins. Paksperrur veeru 45x150 mm med um 55
cm millibili. Kleett veeri ofan & sperrurnar med 25x150 mm bordakledningu, sem
synilega hefdi verid notud i steypumdt adur, og a hana lagdur pakpappi og pakjarn.
Renningur ar 22x22 mm fraudplasteinangrun hefdi verid festur a sperrurnar undir
bordaklaedningunni og par undir um 32 mm pykk plata ar fraudplasteinangrun og sidan
nedan vid hana veeru aftur festir renningar ur fraudplasteinangrun. bar fyrir nedan veeri
100 mm glerullareinangrun med afostum alpappir & nedra bordi sem fest veeri med

heftum nedan & sperrurnar. | Gtveggjum hissins veeru eitt @24 mm PE-plastror i hverju
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sperrubili og veeri veggpykkt réranna 2 mm. Endi réranna ad innanverdu veri & moti
fraudplastpltunni en beygja ur PE-rori veeri sett vid enda réranna i veggnum og sveigd
upp i bil sem veeri ofan vid einangrunina. Matsmadur stadreyndi ad rorin voru opin par
sem sja matti Gt um pau Ur pakinu. Loftrorin hefdi einnig matt sja i pakkdntum en
pakkantarnir hefdu verid gisnir ad nedan og opnir ad ofan utan vid pakrennur. Engar
loftrésir hefdu & hinn boginn verid at ar sperrubilum nedan vid kvistinn i pakinu. Glerull
hefdi verid trodid milli efri branar & steyptum Utveggjum og bordaklaedningarinnar i
pakinu pannig ad par hefdi ekki verid rifa. Glerullareinangrunin i pakinu hefdi vida
hangid nidur pegar skodun matsmanns for fram og tekid var fram ad matsbeidendur
hefdu sagt ad pannig hefdi hun verid pegar pau keyptu husid.

Mikil ummerki eftir raka hefdu verid i pakinu, & alpappir & glerullinni, & stolum undir
sperrum, & sperrum, & pili nedan vid kvistinn, & Gtvegg og einangrunarplétum sem lagdar
hefdu verid a steypa pakplotu medfram kvistinum og & veggjum & milli hdsa. Einnig
hefdu verid utfellingar a steyptum bita sem standi upp ur loftplétunni sem sé upp af vegg
milli stofu og eldhuss. Lekabyttur hefdu verid settar & nokkrum stédum vid pil ad sjon-
varpsherberginu og hefdi verid vatn i einni peirra pegar skodun matsmanns for fram.
Fram kom ad matsmadur hefdi tekid nidur glerull og fraudplasteinangrun & nokkrum
stodum og ad par fyrir ofan hefdi bordakledningin verid dokk af sveppavexti og raka.
Rakinn hefdi verid pad mikill ad bleyta sast & hendi pegar klaedningin var snert. bannig
hefdi einnig verid efst & sperrum en nedar hefdi rakinn verid minni. Matsmadur greindi
fra pvi ad hafa fjarleegt glerullareinangrun ur paki ofan vid pil ad sjonvarpsherbergi og
upp undir glugga & kvisti. bar hefdi verid rakavorn ar plastduk undir glerullinni og piljad
ad nedan med vidarpanel. Vatn hefdi verid & plastdiknum og greinileg bleyta nedan vid
glugga & kvistinum. Syni hefdu verid tekin i paki og send Nattarufraedistofnun Islands til
skodunar & sveppavexti. P4 var rakid ad kvistgluggi veeri a sudausturhlio ofan vid
pakflétinn. Nedan vid gluggann hefdi verid afella sem felld hefdi verid i rauf og negld
framan a botnkarm i glugganum sem nadi sidan Ut & pakflotinn par sem hin veeri skrafud
i pakid. Kitti hefdi verid i raufinni & gluggakarminum en afellan hefdi verid gengin ur
raufinni og Kittid slitid. Afellan hefdi verid losud fra og hefdi pa matt sja ad pakpappi
hefdi verid feerdur samfelldur upp ad kvistglugganum og jadarinn festur med heftum.
Engin pétting eda annar fragangur hefdi verid & honum. b4 var fjallad um ad pakgluggi
veeri a badherbergi sem veeri undir paki ad nordaustanverdu og pess getid ad pakglugginn
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25.

26.

virdist vera & milli sperra og ad par vaeri engin loftras ofan vid einangrun i pakinu nedan
og ofan vid gluggann.

Fjallad var um ad pakkantar veeru opnir ad ofan framan vid pakrennur. par veeru sperru-
endar og pakkantar ordnir mikid vedradir og ad hluta til mjog funir. Ad nordvestanverdu
a husinu hefdi alveg vantad prja sperruenda og utbuin hefdi verid i peirra stad grind til
ad festa pakkantinn sem ad 6dru leyti hefdi verid festur i sperruendana. Poliurepanfraudi
hefdi verid sprautad i skardid par sem sperruendinn hefdi att ad vera i veggnum. Ad
sudaustanverdu a hasinu hefdi pakkanturinn verid mikid fainn, verid ad hluta til laus og
vid pad ad falla nidur.

Matsmadur 1ét taka upp nokkrar jarnplétur af pakinu til frekari kdnnunar & éastandi
paksins. Sja matti ad pakjarnid hefdi verid skrdfad med pakskrufum med skifu og
pakkningu undir haus og ad undir pvi veeri undirlagspappi sem var sendinn og
glertrefjastyrktur og blair naelonbordar strengdir yfir hann. Undir honum hefdi a koflum
verid eldri filtundirlagspappi. Naglar sem bordaklaedning vaeri negld med i sperrur hefdu
verid mikid rydgadir. Neer engar rifur veeru & milli bordanna sem styddi ad pau veeru
blaut. Fukkalykt var i pakinu og mikid um daudar byflugur i pvi naest Gtvegg. Steyptur
veggur milli palls og hjonaherbergis nadi pétt upp undir bordakledningu og adeins
overuleg rifa par & milli. Vid habrdn paksins var engin loftras og einangrunarplast lagt
ad tréverki i pakkanti kvists. Vida hefdi verid synilegt ad sveppavoxtur var &
bordakledningunni. Loftakledning yfir hjonaherbergi veeri ar plétum sem festar veeru
upp med panelspennum en med pvi ad prysta ofan a peer hefdi matt sja nokkra hreyfingu
a peim. Er pakid var opnad yfir endaherbergi kom i ljos ad bordaklaedningin reyndist
mikid fdin og svo mjog ad ekki var haegt ad standa & henni heldur var haegt ad mylja hana
sundur @ milli handa. Fui hefdi einnig verid i efri hluta sperra. betta astand hefdi verid
vel upp fyrir midjan pakflétinn en ofar hefdu bordin verid heillegri. I maninum hefdi
einangrunarplastid sem etlad hefdi verid til ad mynda loftbil i pakinu stadid upp i
bordaklaedninguna og par med lokad loftbilinu. Greinilegur sveppavoxtur hefdi verid a
bordaklaedningunni efst i pakinu auk pess sem hun var blaut og farin ad fana. Allir
sperruendar hefdu einnig verid verid fanir og sumir mjog fanir.

Af framangreindri skodun alyktadi matsmadur ad miklar skemmdir veeru a pakvidum og
fragangi & margan hatt afatt og ekki i samraemi vid sampykktar teikningar og byggingar-
sampykkt fyrir Reykjavik fra 1965, sem var i gildi er hasid var byggt. Mikill fui veeri i
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28.

nordvesturhluta paksins & sveaedi yfir endaherbergi og mikill raki veeri i allri pakklaedn-
ingu hussins og sveppir hefdu dafnad par. beir vaeru synilegir med berum augum en voru
einnig greindir i synum sem matsmadur hafdi tekid Ur pakinu. Matsmadur fjalladi um ad
skipt hefdi verid um pakjarn & hasinu og ad ekki veeri haegt ad segja til um hvort pakid
hefdi lekid adur en pad var gert. bakid lak ekki pegar matsgerdin var unnin nema vid
kvistgluggann. bar keemist vatn nidur vid fragang afellu og undirlagspappa vid gluggann.
Matsmadur taldi ad raki i pakinu yrdi einkum skyrour med pvi ad loftun paksins veeri
langt fra pvi ad vera naegjanleg, auk pess sem lekar utan fra ykju verulega rakaalag. Hvad
loftunina ahraerdi visadi matsmadur til pess ad a teikningu af paksperrum hussins veeri
tekio fram ad loftreesing paksins pyrfti ad minnsta kosti ad vera 8 pversentimetrar midad
vid hvern fermetra pakflatarins, sem feeli i sér ad tvo loftunarror ar plasti, 1,5 tommur ad
sverleika, pyrftu ad vera i hverju sperrubili. Matsmadur reiknadi Ut ad i pessu feelist ad
ef midad veeri vio skilgreindar krofur samkvaemt teikningu og reiknad midad vid pau
loftunarrér sem notud voru i pakid hefdi purft 4,4 rér i hvorn enda & sperrubilum. Raunar
tok matsmadur fram ad pessar skilgreindu kréfur um 8 fersentimetra midad vid hvern
fermetra pakflatarins fullneegdu ekki peim kréfum sem pégildandi byggingarsampykkt
gerdi rad fyrir. pPannig taldi matsmadur ad hénnudur hefdi ekki geett ad akvaedum
byggingarsampykktarinnar ad 6llu leyti og par ad auki hefdi ekki verid farid eftir
sampykktum teikningum vid byggingu hussins.

Fjallad var um ad allur fragangur & pakinu fyrir utan pakjarn og undirlagspappa hefdi
virst vera fra pvi ad hasid var byggt en fragangur a einangrun og rakavorn veeri likt og
algengt hefdi verid & peim tima. Fragangur i pakinu hefdi verid i nokkru samraemi vid
bekktar krofur fra niunda aratugnum en pess hefdi pd ekki verid geett ad klemma
samskeyti & plastduknum vid veggi a nokkurn hatt. Stadfest var med rannsékn ad mygla
veeri i pakinu en pad veeri 0hjakvaemilegt ad einhverjir sveppir eda leifar af sveppum
veeru i paki sem gert veeri med pessum hatti. Pa vaeri bordakledningin ar timbri sem
aour hefdi verid notad i steypumot og hefdi pvi verid Ovarid uti um tima. Skyra megi
skemmdir a pakvidum og mygluvoxt & pakinu med onogri loftun ofan vid einangrun en
han hafi i raun verid engin & koflum. Ad auki yki lekinn sem hafdi verid stadreyndur
rakaalagid verulega.

AT pessari asteedu einkum taldi matsmadurinn ad ekki veeri n0g ad gera adeins vio fla-
skemmdir & pakvidum og skipta um bordaklaedningu heldur pyrfti ad beeta rakavornina

til pess ad minnka sem mest likur & ad loft berist beint ar pakinu inn i iverurymi.
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Rakavornin veeri ad auki 6fullnegjandi og umtalsverdar likur a ad ef han yradi ekki baett
myndi rakt loft berast ar innirymi upp i pakid og valda skemmdum & pvi jafnvel pott
loftreesing ofan vid einangrun yrdi aukin. Pa veeri enn fremur heetta & ad pegar loftraesing
ofan vid einangrun veeri beett myndi pad auka likur & ad loft geeti borist ur pakinu inn i
hisid og borid med sér sveppaleifar og Olykt.

Augljost veeri ad skipt hefdi verid um pakjarn og pé lagdur nyr undirlagspappi og sa sem
fyrir var fjarleegdur & hluta paksins. Matsmadur taldi 6sennilegt ad skemmdirnar sem
hann stadreyndi ad veeru a bordaklaedningu og pakvidum veeru allar komnar eftir pak-
skiptin og pvi yrdi ad etla ad skemmdirnar hefdu blasad vid pegar skipt hefdi verid um
pakjarnid pott ekki yrdi med 6llu Gtilokad ad einmitt pad ad skipt var um undirlags-
pappann og settur undirlagspappi af annarri gerd geeti hafa hradad skemmdum & pak-
vidum. Undirlagspappinn sem hagnyttur var upphaflega hefdi veitt litla motstéou
gagnvart rakaflaedi en nyi pappinn veeri & hinn béginn ar asfalti med glertrefjamottu sem
hefdi margfalt meiri motstodu fyrir rakafleedi. Pad geeti hafa valdid pvi ad meiri raki
safnadist upp i pakinu sem &dur gufadi ad nokkru i gegnum pakpappann og loftadi Gt
undan pakjarninu. Med dlikindum veeri ad engin ummerki hefdu verid synileg. Einmitt
bad ad nytt pakjarn er skrufad en ekki neglt geeti bent til pess ad erfitt hefdi verid ad fa
neegt hald fyrir pakjarnid i pakklaedningunni. Algengast sé ad pakjarn sé neglt en ekKi
skrafad enda skrdfur dyrari en naglar og meiri vinna vid peer. bad hefdi verid faglegt og
edlilegt ad ganga Ur skugga um ad loftrasir veeru i lagi og naegar samhlida pvi ad skipt
var um pakjarn og undirlagspappa, ekki sist par sem undirlagspappinn var péttari en sa
sem fyrir var. bad hefdi ekki verid gert en fagmanni sem pekki til pakvinnu hefdi matt
vera ljost ad loftrésirnar veeru ekki naegar.

Matsmadur fjalladi um ad fragangur pakkanta veeri 6fullnegjandi par sem sperruendar
steedu Ovardir Ut i pakkantana. Vatn beerist 6hindrad ofan i pakkantana sem hefdi valdid
bvi ad peir hefou skemmst og lika allir sperruendarnir. bad sama etti vid um kant a
bordaklaedningunni ofan vid pakrennu sem sé ovarinn og blotni af peirri astedu og sé
ordinn fainn. P& peki pakjarn og undirlagspappi ekki bordakledninguna & sudurhorni
baksins pannig ad han sé dvarin fyrir vatni og vedrun. Fragangur par sé ofaglegur og
ofullnzegjandi. Pess var getid ad reynslan hefdi verid misjofn af pvi ad byggja pakrennur
inn i pakkanta og pad oftar en ekki leitt til vandamala og skemmda. Ef rennur leka eda

stiflast flaedi vatn nidur i pakkantinn og valdi skemmdum.
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34.

Matsmadur komst ad peirri nidurstodu ad pakid & husinu veeri 6fullnaegjandi og mikid
skemmt. Loftreesing paksins ofan vid einangrun veeri 6ndg og fragangur rakavarnar innan
vid einangrun o6fullkomin poétt han veeri ad nokkru eins og tidkadist & peim tima sem
hasid var byggt, en fragangurinn veeri hvorki i samraeemi vid sampykktar teikningar né
byggingarsampykkt sem hefdi verid i gildi pegar hisid var byggt. Skemmdir a paki yrou
fyrst og fremst skyrdar af pvi ad loftun pess veeri 6nég og engin eda dveruleg i hlutum
paksins. P& hefdi verid stadid 6faglega ad endurnyjun & pakjarni og undirlagspappa par
sem ekki hefdi verid gengid ar skugga um pad samhlida ad vidir veeru i lagi og loftun
paks fullnaegjandi. ba hafi pakkdntum ekki verid lokad sem hefdi leitt til skemmda a
pakvidum.

Spurningu er laut ad pvi hvor skipt hefdi verid um pak eda pakjarn & fasteigninni 2015
svaradi matsmadur med pvi ad lysa pakjarninu og undirlagspappanum og dré af peim
upplysingum og astandi jarnsins pa alyktun ad svo virtist sem skipt hefdi verid um
pakjarnid, en ekki veeri haegt ad segja til um hvort pad hefdi verid gert 2015.

A0 sidustu leysti matsmadur Gr spurningu um hvort skemmdir veeru & mdrnum &
utveggjum sudurhlidar fasteignarinnar.

Fram kemur i matsgerd ad husid veeri i adalatrioum murhidad med hraunaferd en sléttir
fletir veeru undir sumum gluggum, a svalahandridi og utsteedum veggjum ad hluta til.
Gert hefdi verid vid marhud/steypu nedan til & utsteedum vegg milli hdsa nr. [...] og nr.
[...] med marbléndu. Mdrblandan hefdi verid dregin utan & maladan veggflét og klofni
par af en ad hluta til virdist marblandan hafa litinn styrk pannig ad hagt hafi verid ad
skafa hana nidur med vasahnif og mylja milli fingra. Sja hafi méatt ad sprungur voru i
sléttpissudum framkanti & skilvegg milli hdsa nr. [...] og nr. [...] en hlid skilveggjarins
sem snui ad hasi nr. [...] veeri med hraunhidun sem hefdi synilega verid kdstad a
muarbléndu. Nedan til & veggnum hafi malning og marblandan verid flognud af a litlum
bletti og par megi sja ad kastad hefur verid yfir maladan flot. Af fyrirliggjandi gégnum
0g peim upplysingum sem haegt veeri ad afla megi rada ad gert hafi verid vid marhud par
sem ekki veeri almennt sprungur ad sja. Ekki veeri & hinn boginn haegt ad sja hvernig
stadid hefdi verid ad vidgerdunum, par a medal hvort 61l malning hefdi verid fjarlegd
aour en gert hefdi verid vid. Vidgerd par sem skemmdir sajust og kustad hefdi verid yfir

malningu og ny marblanda med litlum styrk veeri 6fullnaegjandi og 6fagleg.
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Ef matsmadur fyndi agalla a fasteigninni, sbr. framangreint, var innt eftir pvi hvers konar
Urbéta/lagfeeringa veeri porf til ad beeta Gr og hver kostnadurinn yrdi vid slika
framkveemd.

Hvad glugga fasteignarinnar snertir taldi matsmadur porf a ad deela péliurepanpéttiefni i
gegnhum gluggakarma & gluggum ad nedanverdu og gluggakarmana og gera Vvid
skemmdir inni med pvi ad spartla og mala. Poliurepanpéttiefni pyrfti einnig ad deela i
steypuskil vid svalir og ganga fra & eftir og blettaméla Gti sem og ad gera vid skemmdir
inni med pvi ad spartla og méla.

Hvad leka vegna frarennslislagna gestasalernis snerti pyrfti ad taka nidur salerni og inn-
réttingu med handlaug, rifa kleedningu & innbyggdum salerniskassa og svo brjéta fra
I6gnum og endurbzeta samsetningar. Ganga pyrfti svo fra aftur, auk pess ad spartla og
maéla vegna skemmda vid stiga. Ekki hefdi hins vegar fundist skyring & pvi hvers vegna
malning veeri bAlgin & vegg vid stiga og a vegg i anddyri undir stiga og pvi ekki reiknadur
kostnadur vid endurbeetur.

Hvad pak fasteignarinnar snerti gerdi matsmadur grein fyrir pvi ad setja pyrfti upp vinnu-
palla vid hlidar hissins. Sidan pyrfti ad taka upp allt pakjarn en pad metti endurnyta. pa
byrfti ad taka afellur af pakbrdnum og veggjum a milli hisa og fjarleegja undirlagspappa,
bordaklaedningu og einangrun og farga pvi 6llu. Sidan pyrfti ad hoggva fua ar efri hluta
sperra og bera sveppadrepandi efni & peer. Gera pyrfti vid sperrurnar med pvi ad setja
utan a peer styrkingar. ba pyrfti ad rifa pakkanta og fjarleegja pakrennur og taka
kledningu utan af kvisti. pa pyrfti ad gera vid sperruenda sem standi Ut Gr veggjum og
eigi ad bera uppi pakkanta. Fjallad var um ad sperrurnar vaeru steyptar i Utveggi hissins
og pvi geeti verid heppilegast ad byggja pakkantana upp ad nyju og festa pa utan a veggi
en fjarleegja onytu endana af sperrunum. Beta purfi loftun paks ofan vid einangrun
pbannig ad hun verdi ad lagmarki eins og gerd er krafa um i nagildandi
byggingarreglugerd. Loftun purfi ad vera i gegnum pakid og 6ll sperrubil opin i bada
enda og lofthilid ofan vid einangrun eigi aldrei ad vera minna en 25 mm samkvaemt
byggingarreglugerdinni. Gera megi loftrasir ut i pakkanta med pvi ad saga eda brjota
skard i veggsteypuna upp undir bordaklaedningunni og festa sidan finridid net fyrir utan
til ad loka & adgengi skordyra og hindra mdgulegt snjofjik. Utbua purfi einnig loftrasir
vid habrun kvists Ut i pakkantinn a honum. pa purfi einnig ad utbda loftrasir a sperrubilin
nedan vid kvistinn og vid pakgluggann. Klada purfi pakid med nyjum bordvidi, leggja
par yfir undirlagsduk sem myndi ganga upp & og yfir veggi milli hdsa, upp & kvistveggi
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og ut af pakbrdanum vid rennur. Ganga purfi fra undirlagsduknum vid kvistglugga pannig
ad par sé pétt. Vid svo buid atti ad setja pakjarnio aftur & Matsmadur gat pess ad hann
teldi pad hafa Otvireeda kosti ad breyta fragangi pannig ad jarnid veeri lagt & lektur med
,slaufum* undir. Allar afellur verdi lagdar nyjar og sett ny rennubdnd en midad var vid
ad pakrennur yrdu notadar aftur og tengdar vid paknidurfoll sem fyrir veeru. Loka purfi
pakkontum ad ofan pannig ad vatn flaeedi ekki ofan i pa en pd pannig ad pakrennur séu
adgengilegar. Ganga purfi fra tidum & paki og pakglugga. Setja purfi jarn aftur & veggi
kvists og ganga fra pakkanti, hornbordum og afellum & glugga. Endurmala pa pakjarn
asamt Ollum afellum. Mala purfi pakkanta, hornbord og gluggaafellur i kvisti.

Inni i hasinu purfi ad setja plastdik og plotur & golf til ad verja pau medan unnid sé vid
loftin. Taka purfi nidur loftljos og kledningu Ur loftum asamt lagnagrind og rakavorn.
EkKi etti ad purfa ad taka nidur idrattarpipur og tengidosir en peer pyrfti ad losa medan
gengid veeri fra nyrri rakavorn sem yrdi limd vid alla veggi, auk pess sem 6l samskeyti
beeri ad lima. Midad veeri vid ad Klaett yrdi med gipsplotum i badherbergi og peer
spartladar og méaladar en i svefnherbergi, gangi og palli yrdi kleett med loftaplétum eda
panil med endanlegri aferd og skuggafigum vid veggi. P4 pyrfti ad rifa kledningu af pili
milli sjonvarpsrymis og pakrymis og fjarleegja einangrun. Bera pyrfti sveppadrepandi
efni a vidi og setja lista med hefilegu bili a stodir inn i pakrymid. Einangra pyrfti a milli
stodanna og setja rakavorn ad innan sem limd yrdi vid golf, veggi og rakavornina i pakinu
og kleeda ad lokum med panil og loftaplétum eda gipsi sem yrdi spartlad og malad.
Hvad mur ad utan vardadi pyrfti ad hreinsa lausan og onytan mar af skjélveggjum &
sudausturhlid hassins &samt malningu sem par veeri undir og gera vid med vidgerdarefni
sem poli islenskt vedurfar.

Matsmadur sl6 pvi fostu ad husid yrdi 6ibudarhaeft & medan a endurb6tum & paki stedi
og komst ad peirri nidurstddu ad leiga & sambeerilegu hisnaadi til tveggja manada myndi
nema 460.000 til 500.000 kronum. Kostnadur vid ad flytja innbid ar hdsnadinu var
metinn sem 150.000 kronur hvora leid, samtals 300.000 kronur.

Matsmadur tok fram ad allt efni og vinna sem pyrfti til verksins veeri innifalid i samantekt
a4 metnum kostnadi sem og virdisaukaskattur. Samantektin er eftirfarandi en af halfu

doémsins er batt vid hvad felst i einstokum matslioum.

| Verkpéattur magn ein efni, teki vinna

upphad |

Matslidur A.1: [vegna glugga og leka a
Utveggjum]
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Dela polidrepanpéttiefni i gegnum glugga-
karma & gluggum ad nedanverdu i hjonaher-
bergi, midherbergi, endaherbergi og stofu.

1 samt.

44.000

147.000

191.000

Dela poliarepanpéttiefni i steypuskil vid
svalir og ganga fra a eftir og blettamala ti.

1 samt.

32.000

92.000

124.000

Gera vid skemmdir inni; spartla og mala.

1 samt.

16.000

53.000

69.000

Taka nidur salerni og innréttingu med
handlaug og setja aftur upp ad verki loknu.

1 samt.

32.000

32.000

Brjota murhad yfir frarennslispipu fra
handlaug nidur ad goélfi. Taka upp flisar &
golfi nedan vid handlaug. Rifa flisar og
klzedningu af innbyggdum salerniskassa.
Brjota gblfplétu og hreinsa fra tengingum vid
frarennslislégn. Endurbaeta tengingu vid
frarennslislogn og ganga fra [6gnum ad nyju.
Steypa i golf og mura i vegg.

1 samt.

25.000

147.000

172.000

Klada salerniskassa og flisaleggja. Gera vid
flisalogn i golfi.

samt.

43.000

252.000

295.000

Mala veggi og loft.

samt.

10.000

26.000

36.000

prifa badherbergi.

samt.

2.000

16.000

18.000

Matsliour A.2 og A.3: [vegna paks]

S

samt.

Setja upp vinnupall vid langhlidar hass og
taka nidur ad verki loknu.

(=Y

samt.

64.000

92.000

156.000

Vinnuskar, efnisgeymsla.

=

samt.

EkKi reiknad med ad purfi.

Taka upp pakjarn asamt 6llum afellum. Jarn
verdi endurnotad en afellum fargad. Taka
upp pakrennur sem verdi endurnotadar. Taka
jarnklaedningu af kvisti.

1 samt.

231.000

231.000

Rifa pakkanta & meginpaki og kvistpaki.

1 samt.

58.000

58.000

Fjarleegja undirlagspappa, rifa upp borda-
kleedningu og einangrun r paki. Einnig
einangrun ar pili vid pakrymi. Farga 6llu
efni.

1 samt.

347.000

347.000

Hoggva faa ar efri bran a sperrum, ryksuga
og bera & peaer sveppadrepandi efni. Setja
styrkingar a sperrur. Hér er midad vio ao fui
sé i sperrum fré kvisti ad vegg ad hasi 17.

1 samt.

82.000

147.000

229.000

Utbua loftraufar i Gtveggi, & habrdn kvists og
nedan vid kvist. Setja finridid net fyrir ad
utan.

1 samt.

24.000

105.000

129.000

Fjarleegja sperruenda. Gera nyja pakkanta
utan a veggi og kleeda med listum ad nedan
og panil ad framan.

1 samt.

170.000

347.000

517.000

Klaeda pak med nyjum bordvidi og undir-
lagspappa/duk. Sudupappi vid veggi milli
hdsa.

1 samt.

472.000

562.000

1.034.000

Setja ny pakrennubdnd og setja upp
pakrennur (endurnotud).

1 samt.

59.000

74.000

133.000

Setja pakglugga aftur i pak og Gtbua loftrasir
ofan og nedan vid hann.

1 samt.

13.000

53.000

66.000

Leggja pakjarn aftur & pakio og ganga fra
paktGdum. Setja nyjar afellur a pak; kjoljarn,
vid kvist, & veggi milli hasa, yfir pakkanta.

1 samt.

541.000

375.000

916.000
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Klzada kvist ad nyju og ganga fra nyjum
hornboroum og afellum vid glugga.

samt.

5.000

42.000

47.000

pvo pakjarn og méla dsamt afellum. Mala
hornbord og gluggaafellur.

samt.

100.000

294.000

394.000

Setja plastdik og plotur til ad hlifa gélfum i
herbergjum, gangi, badherbergi og palli.
Einnig i stiga og gonguleid ad atidyrum.
Fjarleegja ad verki loknu og prifa.

samt.

72.000

179.000

251.000

Taka nidur loftljos og setja aftur upp ad verki
loknu.

samt.

29.000

29.000

Taka nidur loftakledningar og lagnagrind,
einnig klaedningu & pili vio pakrymi. Losa
raflagnir og hengja upp eftir pérfum medan
unnid er ad endurbotum. Fjarlegja rakavorn.

samt.

184.000

184.000

Einangra pak med nyrri steinull. Setja lista
ofan vid til ad tryggja a.m.k. 25 mm loftbil
fyrir ofan. Setja nyja rakavorn undir
einangrun og festa i sperrur. Lima vid alla
veggi og 01l samskeyti. Setja upp nyja
lagnagrind og ganga fra raflognum.

samt.

362.000

578.000

940.000

Klaeda loft i badherbergi med gifsplétum,
spartla og méla.

samt.

22.000

60.000

82.000

Klzada loft i herbergjum, gangi og palli med
loftapiljum. Einnig pil ad pakrymi. Skugga-
fagur vid veggi. Ganga fra viod glugga i
kvisti. Utbda lagu i pil ad pakrymi med
péttingum, 16mum og loku.

samt.

249.000

378.000

627.000

Forgun a byggingarafgéngum.

=

samt.

200.000

53.000

253.000

brif i verklok.

samt.

3.000

63.000

66.000

Matslidur A.4:

Ekkert parf ad gera.

Enginn kostnadur metinn.

Matslidur A.5: [steypuskemmdir utanhuss]

Hreinsa lausan og 6nytan mdr af asamt maln-
ingu undir skjolveggjum & sudausturhlid og
gera vid med vidgerdarefni sem polir islenskt
vedurfar.

samt.

19.000

92.000

111.000

Forgun a byggingarafgdngum.

Sja matslid 2 og 3.

Samtals metinn kostnadur kr. m. vsk.

2.629.000

5.108.000

7.737.000

Samt. an vsk.

Endurgreidsla & 60% af vsk. vegna vinnu &
stadnum midad vid 19,35% afreiknings-
hlutfall

vsk. kr.

2.120.289

4.119.602

-593.039

6.239.891

Samtals ad teknu tilliti til endurgreidslu &
vsk. af vinnu kr.

2.629.000

4.514.961

7.143.961

A timabilinu 1. mars 2020 til 31. desember
2021 er endurgreidsluhlutfall vsk. vegna
vinnu & stadnum 100%.

-988.398

Samtals ad teknu tilliti til endurgreidslu &
100% vsk. af vinnu kr.

2.629.000

4.119.602

6.748.602
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43.

44,

45.

46.

47.

48.

Matsgerd hins domkvadda matsmanns 14 fyrir i april 2021. 1 kjélfarid var adalstefndu
sent bréf 28. mai 2021 par sem gerd var grein fyrir matsnidurstddum eins og paer horfou
vid adalstefnendum, auk pess sem fjarkrofu var komid & framfzeri. Agreiningur adila vard
ekki leystur utan réttar sem leiddi til héfdunar pessa domsmals 16. ndvember 2021.
Gagnstefnendur h6foudu gagnsok til heimtu eftirstodva kaupverds 17. desember 2021 en
gagnstefndu héldu upphaflega eftir lokagreidslu ad fjarhaed 1.000.000 krénur vegna
peirra galla sem peir téldu vera & eigninni en greiddu sidan pa greidslu til gagnstefnenda
asamt aféllnum drattarvoxtum 27. juni 2022.

Adalstefndu héfdudu einnig mal & hendur réttargaslustefndu, E og F 12. jantar 2022 en
héfou i ondverdu ekki uppi adrar krofur & hendur peim en malskostnadarkrofu. Eftir ad
réttargeeslustefndu 16gdu fram greinargerd par sem krafist var fravisunar par sem krafa &
hendur peim um malskostnad striddi gegn 2. mgr. 21. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala féllu adalstefndu fra malskostnadarkrofunni.

Fjarkrofur adalstefnenda studdust i dndverdu vid nidurstoédu démkvadds matsmanns
pannig ad adalstefnandinn A krafdist 3.951.025 kréna sem fol i sér helming
framangreindrar nidurstéou sem getur ad lita i matsgerd og adalstefnandinn B gerdi krofu
sem nam hinum helmingi nidurstédu matsmanns. Badir adalstefnendur gerdu nanar
tilteknar krofur um vexti samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 og drattarvexti samkvaemt 1.
mgr. 6. gr. sOmu laga.

Adalstefnendur juku vid krofur sinar med framhaldssok sem hofoud var 28. juni 2022 en
endanlegar domkrofur adalstefnenda byggja & krofugerd sem 16gd var fram i upphafi
adalmedferdar 6. desember 2022. Haekkun stefnufjarhaedar studdist annars vegar vid
aukinn framkvemdakostnad og svo tjon vegna fjarmagnskostnadar eins og nanar verdur
gerd grein fyrir i efnisgreinum 54 og 55 hér sidar.

Adalstefndu hafa métmalt pvi ad pau beri abyrgd a peim agollum sem eru & fasteigninni

og var mal petta pvi hofdad ad fenginni nidurstédu domkvadds matsmanns.

Helstu mélsastaedur adalstefnenda

Adalstefnendur krefjast skadabota og/eda afslattar vegna galla & fasteigninni [...] sem
nemur pvi tjéni sem rekja megi til pessara galla en fjarkrafa peirra byggi a4 grundvelli
matsgerdar domkvadds matsmanns en stydjist enn fremur vid Utgefna reikninga
byggingarverktaka og annarra idnadarmanna sem unnid hafi ad endurbotum & fasteign

beirra auk fjarmagnskostnadar sem fallid hafi til vegna gallanna. Byggt er & ad fasteignin
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49.

50.

51.

hafi verid gollud i skilningi 18. og 19. gr. laga um fasteignakaup og pvi ad adalstefndu
hafi brotid gegn upplysingaskyldu sinni samkveemt 26. og 27. gr. sému laga par sem
adalstefndu hafi veitt villandi og rangar upplysingar i addraganda vidskiptanna og ekKki
upplyst um atridi sem hefdi skipt adalstefnendur miklu ad fa upplysingar um adur en
kaupin voru afradin.

Ad mati adalstefnenda standist fasteignin ekki peer kréfur um gaedi, binad og annad sem
af Il6gum og kaupsamningi leidi par sem hun hafi ekki verid i pvi astandi sem han hafi
borid med sér fyrir kaupin. Fasteignin hafi litid vel ut vid skodun og adalstefnendur hafi
verid upplyst um ymsar endurbatur sem &tt hefdu sér stad. I ljos hafi komid ad
naudsynlegt veeri ad framkvaema vidgerdir & géllum sem hefou numid ad minnsta kosti
9.000.000 krona sem hefdi svo haekkad enn frekar & framkvemdatima og vegna
fjarmdgnunarkostnadar pannig ad tjonid nemi 15.532.862 kronum. Ljost sé pvi ad
gallarnir ryra veromaeti eignarinnar svo nokkru vardi i skilningi 2. malslidar 18. gr. laga
um fasteignakaup en raunar sé einnig & pvi byggt ad gallaproskuldur samkvaemt 2.
malslid 18. gr. eigi ekki vid par sem adalstefndu hafi synt af sér saknema hattsemi.
Adalstefnendur byggja & pvi ad agreiningslaust verdi ad telja ad gallarnir hafi verid til
stadar vid afhendingu og pvi & abyrgd adalstefndu samkveaemt 20. gr. laganna. I pvi ljosi
geri adalstefnendur kréfu um afslatt & grundvelli 41. gr. og/eda skadabaetur & grundvelli
1. 0g 2. mgr. 43. gr. sdmu laga.

Byggt er & ad adalstefndu hafi ekki upplyst adalstefnendur um rakamyndun i fasteigninni
i andstodu vid 26. gr. laga um fasteignakaup, en astand paksins geti ekki hafa dulist adal-
stefndu, og ad auki hefdi peim borid ad upplysa um astand glugga og raka i tengslum vid
salerni nedri haedar. Adalstefnendur sitji uppi med gridarlegan vidgerdarkostnad vegna
peirra galla. pau hafi einnig fengid rangar eda i pad minnsta villandi upplysingar vid
kaup a fasteigninni i andstédu vid 1. mgr. 27. gr. laganna. Fasteignasali sem hafi komid
fram fyrir hond adalstefndu i addraganda kaupanna hafi upplyst pau um ad skipt hafi
verid um pak arid 2015. bau hafi af peim sékum matt gera rad fyrir ad astand paksins
veeri gott en annad hafi komid a daginn par sem pakid hafi verid nanast onytt og verulegt
verk sé ad koma pvi i pad astand sem pad hafi att ad vera i vid sélu eignarinnar.

pa komi fram i soluyfirliti sem hafi verid hluti af kaupsamningi adila ad unnid hafi verid
ad marvidgeroum og malningu utanhudss sumarid adur en eignin var bodin til solu en nu
hafi domkvaddur matsmadur stadreynt ad paer vidgerdir hafi reynst haldlausar og énytar.
Adalstefnendur hefdu lagt til grundvallar ad astand glugga veri gott enda ekki getid um
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52.

53.

54.

annad i soluyfirliti, utan modu i gleri i stofu og eldhdsi, en raunin hafi verid énnur par
sem lekid hafi med gluggum i svefnherbergjum og stofu. P& hafi verid getid um pad i
sOluyfirliti ad skipt hefdi verid um gestasnyrtingu og badherbergi endurnyjad en raunin
hafi verid st ad mikill raki hafi verid & gestasnyrtingunni sem leitt hefdi til rakaskemmda
& vegg vegna rangra tenginga lagna sem valdid hafi tjoni. Hvad vardi astand salernanna
hafi adalstefndu i raun veitt abyrgdaryfirlysingu, i pad minnsta 6beina, um ad salernin
veru i lagi og laus vid galla. Veittar hafi pannig verid misvisandi og/eda rangar
upplysingar sem hafi verid til pess fallnar ad adalstefnendur téldu astand fasteignarinnar
vera betra en raun beri vitni.

Sama eigi vid um yfirlysingar um endurnyjad pak, méalada og yfirfarna glugga og upplys-
ingar um marvidgerdir, allt séu petta yfirlysingar sem teljist vera abyrgdaryfirlysingar,
Obeinar eda ad peim megi jafna til slikra yfirlysinga. Slikt leidi til pess ad um galla sé ad
reeda i skilningi laga um fasteignakaup. pvi teljist fasteignin gollud i skilningi 26. og 27.
gr. laganna sem leidi til pess ad adalstefnendur eigi rétt & afsleetti af kaupverdi og/eda
skadabotum i samreemi vid 41. og 43. gr., sbr. 37. gr.

Adalstefnendur byggdu i dndverdu einkum & nidurstddu domkvadds matsmanns sem er
sundurlidud i efnisgrein 42 hér framar. Vid framsetningu domkréfu sinnar midudu adal-
stefnendur vid nidurstddu matsmannsins, ad medtdldum virdisaukaskatti, upp &
7.737.000 krénur, ad vidbattri nidurstodu hans um leigukostnad ad fjarhaed 500.000
kronur og 300.000 kronur vegna flutningskostnadar. b4 fol krafan i sér krofu um baetur
vegna Utlagds kostnadar vid ad stadreyna agalla a fasteigninni; 106.139 kronur vegna
astandsskodunar, 213.342 krénur vegna kostnadar i tengslum vid skodanir matsmanns
0g 45.570 kronur vegna myndunar lagna. Samtals naemi tjon peirra pannig 8.902.051
kronu. Fré peirri fjarhaed beeri ad draga 1.000.000 krénur sem pau hefdu haldid eftir af
kaupverdi pannig ad samanl6gd domkrafa adalstefnenda neemi pannig 7.902.051 krénu
en hvort peirra um sig gerdi kréfu um greidslu helmings peirrar fjarhaedar, 3.951.025
kronur a grundvelli 19. gr. laga nr. 91/1991.

Med framhaldssok sem adalstefnendur hofoudu 28. juni 2022 juku pau vid domkrofur
sinar. Pannig krafdist hvort peirra um sig 7.766.430 kréna, samtals 15.532.860 krona.
Vegna agalla & framsetningu domkréfu i framhaldssok 16gdu adalstefnendur fram breytta
krofugerd med sampykki adalstefndu i upphafi adalmedferdar. Endanleg domkrafa hvors
adalstefnenda fyrir sig er 7.766.431 kronur, samtals 15.532.862 kronur. Gerd er grein

fyrir peirri krofugerd i efnisgreinum 2 og 3 d4samt vaxtakrofum adalstefnenda.
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55.

56.

57.

Endanleg krofugerd adalstefnenda tekur mid af nokkrum pattum til vidbotar peim
raunkostnadi og metna kostnadi sem upphafleg krofugerd midadi vid. bannig er byggt &
bvi ad raunkostnadur vegna pakvidgerda sem matsmadur hafi metid sem 6.689.000
krénur hafi reynst nema 11.430.041 kronu og pess pvi krafist ad adalstefndu greidi
4.741.041 kronu vegna aukins pakvidgerdarkostnadar. P4 er gerd krafa vegna aukins
fjarmagnskostnadar par sem adalstefndu sem afsalshafar hafi stadio i vegi fyrir pvi med
saknemum hetti ad adalstefnendur geetu endurfjarmagnad verdtryggt lan sem &
fasteigninni hvildi. Pad hafi leitt til haeekkunar pess lans um 1.692.959 kronur vegna
verdtryggingar pess vegna mikillar verobolgu. bessi haekkun hafi att sér stad pratt fyrir
afborganir adalstefnenda en peer hafi verid jafnhaar og afborganir éverdtryggds lans sem
til hafi stadid ad taka i endurfjarmognunarskyni. Til pess ad koma endurfjarmdgnun i
kring hefou adalstefnendur gripid til pess rads ad greida lokagreidslu kaupverdsins til
adalstefndu til ad fa utgefid afsal. I pvi skyni hefdu pau greitt 1.196.811 krénur sem felur
i sér greidslu asamt afélinum drattarvoxtum sem adalstefndu heféu krafist. bessa kaup-
samningsgreidslu hefdu adalstefnendur dregid fra domkrdfu sinni i dndverdu, sbr. 44. gr.
laga um fasteignakaup, en par sem pessi greidsla hafi verid innt af hendi séu ekki lengur
forsendur til pess fradrattar. Krafist sé sidan bota sem nemur afélinum drattarvoxtum upp
4 196.811 krénur enda hafi pau med réttu matt halda pessari greidslu upp i tjén sitt.
Greidslan hafi & engan hatt falid i sér vidurkenningu & malatilbinadi gagnstefnenda
heldur verid innt af hendi til ad gagnstefndu geefist kostur & ad takmarka tjon sitt vegna
afallandi fjarmagnskostnadar. Af peim sokum hefdi drattarvaxtakrafa gagnstefnenda
ekki att rétt & sér og pvi veeri krafist syknu af gagnsok gagnstefnenda.

I samraemi vid framangreint er krafist bota sem samtals nemi 7.630.811 kronum til
vidbotar upphaflegum krofum sem deilist i tvennt par sem adalstefnendur gera adskildar
krofur til bota i malinu.

Krafist sé vaxta samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu fra 2. april
2020, er fasteignin var afhent, til 28. juni 2021 er manudur var lidinn fra pvi ad adal-
stefndu fengu naudsynlegar upplysingar til ad meta tjonsatvik og fjarhaed bota. Krafist er
dréattarvaxta i samraemi vid 1. mgr. 6. gr. af upphaflegum domkréfum adalstefnenda fra
28. juni 2021. Hvad framhaldssok snertir er pess krafist ad stefnufjarhaedir beri fyrr-
greinda vexti samkveemt 1. mgr. 8. gr. laga um vexti og verdtryggingu fra 2. april 2020
til 28. juni 2022 er framhaldssok var pingfest en med drattarvoxtum fra peim tima til

greidsludags.
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58.

59.

60.

I samraemi vid 37. gr. laga um fasteignakaup sé heimilt ad krefjast ymist afslattar af
kaupverdi samkveemt 41. gr. eda skadabota samkveemt 43. gr. ef eign er gollud. Adal-
stefnendur byggi & pvi ad pau eigi rétt til greidslu skadabota & grundvelli 2. mgr. 43. gr.
vegna framanrakinna galla en ella ad peim beri afslattur af kaupverdi eignarinnar enda

hafi adalstefndu veitt rangar og/eda villandi upplysingar um astand eignarinnar.

Helstu méalsasteedur adalstefndu

Af halfu adalstefndu er pvi haldid til haga ad er pau keyptu fasteignina vorid 2016 hafi
han verid neer ad 6llu leyti upprunaleg en pau hafi farid i litilshattar framkveaemdir, svo
sem ad skipta um badherbergi og leggja ny goélfefni. Tekid hafi verid fram i soluyfirliti
ad allar lagnir veeru upprunalegar, auk pess sem hisid veeri komid & tima um margt.
Adalstefndu hafi ekki haft neina vitneskju um astand paksins né hafi nokkud komid fram
um astand pess i soluyfirlitinu. Pau hafi ad 6dru leyti vart stadid ad framkvemdum &
fasteigninni fyrir utan ad pau skiptu um kvist arid 2018 sem gert hafi verid par sem vart
hefdi ordid vid leka fra sams konar kvisti hja ndgrénnum og pvi hafi verid réadist i fyrir-
byggjandi framkvaemd af pessum sékum. Pau hefdu hvorki fyrir né & eftir ordio vor vid
leka enda verdi skemmdir ekki raktar til kvistsins heldur 6fullnaegjandi loftunar. Aréttad
sé ad adalstefndu hofou engar upplysingar um hvernig stadid hefdi verid ad pvi verki ad
skipta um jarn, sem gert hafi verid i tid fyrri eigenda, og beri enga abyrgd & peirri
framkveemd en ad auki hafi matsmadur talid skemmdir & pakinu vera vegna énagrar
loftunar & pakinu. Hvad fragang pakkants snerti byggi adalstefndu & pvi ad astand pak-
kantsins hefdi matt sja vid hefobundna skodun og beri adalstefnendur abyrgd a pvi hafi
pau latid pad undir hofud leggjast og ad sama brunni beri med muarvidgerdir utanhuss.
Ahersla sé 16gd & ad fasteignin hafi verid ordin riflega 40 ara pegar kaupin hafi att sér
stad og engar forsendur fyrir adalstefnendur til ad atla ad astand hussins vaeri annad og
betra en aldur pess gefi til kynna. Af pessum sokum hafi hvilt & adalstefnendum rik
skodunarskylda enda hefdu einfaldar rakamalingar veentanlega skilad somu nidurstédu
rétt fyrir kaupin eins og eftir pau. Su skodunarskylda verdi einnig brynni i ljosi pess ad
adalstefndu upplystu fyrir afhendingu um rakaskemmdir sem pau hofédu pa nyverid
uppgotvad pratt fyrir ad marvidgerdir hefou farido fram 2018 sem getid hafi verid i
sOluyfirlitnu. Eins purfi i pessum efnum ad horfa til pess ad adalstefndu attu eignina
einungis i fjogur ar, auk pess sem hvergi hafi komid fram ad pau abyrgdust sérstaklega

ad astand eignarinnar veri annad og betra en buast maetti vid.
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61.

62.

63.

64.

65.

66.

[ framangreindu ljosi beri ad sykna adalstefndu par sem pau beri ekki abyrgd a raka enda
hafi pau ekki vitad af pvi ad hann vaeri ad finna i ibadinni en pau hafi til demis ekki talid
ad raki veeri i geymslu undir sud par sem geymdur hefdi verid hluti baslédar attingja.
Engan raka hafi verid par ad finna pegar fasteignin var afhent adalstefnendum. Raka hafi
einungis verid ad sja pegar buid var ad tema husnadid af basldéd og pa undir glugga a
midherbergi & efri haed sem pau hafi I4tid vita af samstundis.

P4 er pvi métmelt ad pau hafi veitt rangar upplysingar um &stand paksins enda ekkert
fjallad um pad i soluyfirliti préatt fyrir sérstakan reit &tladan til umfjéllunar um pad. Ad
auki liggi fyrir ad fasteignasali hafi einungis upplyst adalstefnendur um ad skipt hefdi
verid um pakjarn & eigninni en med pvi sé ekki visad til paksins alls sem i raun hefoi att
ad leida til enn rikari skodunarskyldu af halfu adalstefnenda sem hefdi leitt i 1j6s ad ekki
hefdi verid skipt um allt pakid.

Adalstefndu hefdu ekki verid upplyst um pessi skipti & jarni er pau keyptu eignina og pvi
ekki haft neina astedu til ad veita ventanlegum kaupendum eda fasteignasalanum
upplysingar um ad skipt hefdi verid um pak. Fasteignasalinn hafi pvi haldid pessu fram
vid skodun an vitneskju adalstefndu en i pvi samhengi vilji adalstefndu vekja athygli &
ad fasteignasalinn hafi komid fram fyrir peirra hoénd enda beri honum l16gum samkvaemt
ad geeta hagsmuna beggja adila. ba hafi ad auki verid tiltélulega einfalt ad kanna astand
paksins med pvi ad opna hlera & efri haed sem hafi opnast beint inn i pakrymid. pvi hefdi
adalstefnendum verid i 16fa lagid ad lata fara fram nanari skodun & pakinu.

pa hafi adalstefnendur ekki haft forsendur til ad lita svo & ad pott gluggar hefou verid
nymaladir veeri um ad reeda nyja glugga heldur pvert & moéti ad peir hefdu einungis verid
maladir. Ad sama skapi hefdu adalstefnendur ekki haft forsendur til ad lita svo & ad svalir
hefdu verid pannig endurnyjadar ad leki geeti ekki att sér stad. Eins hafi adalstefnendur
ekki haft neina forsendu til ad etla annad en ad lagnir undir hasinu veeru upprunalegar
en adalstefndu hefdu ekki unnid ad 6drum endurb6tum & Iégnum en folust i pvi ad
badherbergi & efri haed var gert upp.

pvi sé serstaklega motmeelt ad adalstefndu beri abyrgd a kostnadi sem hljotist af pvi ad
adalstefnendur flytji Ur husinu & medan pakvidgerdir standi yfir. Eins og ad framan sé
rakid liggi fyrir ad adalstefndu beri ekki abyrgd a astandi paks fasteignar og pvi beri pau
ekki abyrgd a pessum afleidda kostnadi.

Adalstefndu geri einnig sérstaka athugasemd vid hversu seint adalstefnendur hlutudust

til um 6flun démkvadds matsmanns an pess ad radast i Urbaetur og vidgerdir sem venta
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68.

69.

70.

71.

72.

73.

megi ad hafi leitt til pess ad astandid hafi farid versnandi og verid ordid annad og verra
begar matsmadur hafi skodad fasteignina.

pvi sé métmeelt sérstaklega ad eignin hafi verid gollud i skilningi 18. og 19. gr. laga um
fasteignakaup enda um eldri fasteign ad raeda sem ekki hafi verid endurnyjud umfram
edlilegt vidhald og er visad til rikrar skodunarskyldu og 1. mgr. 29. gr. laganna i peim
efnum.

Ad sama skapi se pvi motmelt ad adalstefndu hafi brotid gegn upplysingaskyldu sinni
begar fasteignasali sem pau hafi falid pad verk hafi Gtbaid soluyfirlit par sem fyrir liggi
ad engar forsendur séu til ad atla ad husid sé i betra astandi en sambeerilegar fasteignir.
Sérstaklega sé & pvi byggt ad ef talid verdur ad i peirri upplysingagjof fasteignasalans ad
skipt hafi verid um jarn felist ad skipt hafi verid um pak beri fasteignasalinn &byrgd a pvi
samkvaemt I6gum um fasteignasala. Pvi sé honum stefnt til réttargaeslu en fasteignasalinn
verdur 16gum samkvaemt ekki samsamadur adalstefndu heldur ber ad geeta hagsmuna
beggja adila.

P4 sé einnig byggt & pvi ad tjon adalstefnenda sé ekkert par sem eignin hafi verid vero-
16gd i samraemi vid astand hennar og aldur, sem 40 &ra gémul eign sem komin hafi verid
ad vidhaldi. Loks séu krofur adalstefnenda ekki i neinu samraemi vid pad sem blast megi
vid i greiningi af pessu tagi og er sérstaklega visad til leekkunarheimildar 2. mgr. 60. gr.
laga um fasteignakaup.

P4 purfi sérstaklega ad horfa til pess vio mat & abyrgd adalstefndu C, ef talid verdi ad
upplysingaskylda hennar hafi ad einhverju leyti verid 6fullnaegjandi og ad um saknaema
hattsemi hennar hafi verid ad raeda, ad han flutti ar fasteigninni sidsumars 2019. Eftir
pad dvaldist han par ekki en kom par pegar verid var ad teema eignina og prifa fyrir
afhendingu i mars og april 2020.

Loks er krofum um vexti og drattarvexti motmeelt par sem adalstefndu telja mega gera
athugasemdir vid malshrada.

I gagnsok sem upphaflega var hofdud til heimtu 1.000.000 krona eftirstodva kaupverds
sem gagnstefndu greiddu 27. jani 2022 undir rekstri malsins hafi greidsluskylda
kaupsamningsgreidslunnar par med verid vidurkennd. 1 pvi ljosi sé aréttud
malskostnadarkrafa gagnstefnenda, sbr. 130. gr. laga um medferd einkamala.

Hvad framhaldssok adalstefnenda snertir sé athygli domsins vakin & pvi ad rok kunni ad
vera til pess ad huga ad pvi hvort peirri krofu beri ad visa fr4& domi par sem adalstefndu

telji ad skilyrdum 29. gr. laga um medferd einkamala sé ekki fullnaegt. | raun megi segja
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75.

76.

77.

78.

ad adalstefnendur hafi vanraekt ad hafa uppi krofur sem hafi legid fyrir adur en stefna
malsins var pingfest i dndverdu enda hafi tilbodsskra verktaka vegna pakskipta og astlun
vegna aukaverka legid fyrir i juni 2021. Af peim gognum hafi adalstefnendur matt rada
ad kostnadur vid pakskipti yroi meiri en samkvaemt matsgero.

pa sé fjarhaed domkrofu i framhaldssok motmeelt enda geti adalstefndu ekki borid abyrgd
4 ad ionadarmenn sem adalstefnendur hafi leitad til hafi sent haa reikninga sem hafi verid
umfram metid tjon. Ad auki liggi ekkert fyrir um pad hvers vegna verkid hafi ordid dyrara
en mat gerdi rad fyrir og hvort pad standi i einhverjum tengslum vid meinta galla
samkvaemt matsgerd. Pa sé reikningi malara métmeelt par sem ekkert liggi fyrir um ad
hann tengist peim verkum sem malid liti ad og reikningur fra hreingerningarfyrirteki sé
maotmeelt par sem hann sé malinu évidkomandi og ekki & peirra abyrgd, 6had nidurstodu
malsins ad 6dru leyti par sem adalstefndu verdi ekki krafin um beetur vegna afleidds
kostnadar par sem ekkert saknsemt hafi att sér stad vid s6lu eignarinnar af peirra halfu.

I samhengi vid krofur adalstefnenda sé aréttad af halfu adalstefndu ad taka verdi tillit til
bess ad nytt komi i stad notads ef fallist verdi & malatilbunad adalstefnenda. bau geti ekKki
gert krofu um glaenytt pak og pann kostnad sem pvi fylgi enda hafi adalstefndu aldrei
abyrgst ad & hasinu veeri nytt pak. bvi geti beatur vegna paksins aldrei numid heerri
fjarhaed en sem nemi helmingi kréfunnar.

P4 sé pvi einnig hafnad ad adalstefndu beri abyrgd & fjarmoégnun adalstefnenda. Adal-
stefnendur hafi kosid ad taka verdtryggt 1an sem alkunnugt sé ad geti haekkad vid vissar
aosteedur i efnahagslifi, auk pess sem pad geti ekki talist saknemt ad afsalshafar hafni
bvi ad veita vedleyfi vegna frekari lantoku. Adalstefnendum hefdi verid i I6fa lagio ad
greida lokagreidslu med fyrirvara, eins og pau hafi ni gert, og ganga sidan fra peirri
fijarmognun sem peim hafi hugnast. Aréttad sé ad framhja pvi verdi ekki litid ad
fasteignin hafi & sama tima hakkad verulega i verdi og eignarhlutur adalstefnenda pvi
ekkert ryrnad pannig ad pvi sé ekki um neitt tjon ad reeda.

Gagnsok hafi upphaflega verid hofoud til heimtu 1.000.000 kréna eftirstddva kaupverds
sem gagnstefndu greiddu 27. jani 2022 undir rekstri malsins. Greidsluskylda kaup-
samningsgreidslunnar sé pannig éumdeild og hafi verid innt af hendi pannig ad fallid sé
fré peirri fjarkrofu. [ pvi ljosi sé & hinn baginn aréttud malskostnadarkrafa gagnstefnenda.
Af halfu réttargeslustefndu sé aréttud malskostnadarkrafa & hendur réttargeeslu-

stefnendum, peim C og D.
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80.

81.

82.

83.

pa sé pvi af peirra halfu motmelt ad réttargeeslustefndi E hafi lyst pvi yfir er
adalstefnendur skodudu fasteignina ad pakid hefdi verid endurnyjad 2015. Hid rétta veeri
ad réttargeeslustefndi hefdi haft eftir adalstefnda D ad fyrri eigendur hefdu tjad honum
ad peir hefdu skipt um pakjarn a eigninni & arinu 2015. Réttargaeslustefndu furdi sig &
bvi ad adalstefndi D skuli ekki kannast vid petta samtal en rada megi af matsgerd ad
bessar upplysingar séu réttar. Engar adrar upplysingar hafi verid veittar um &stand
paksins, par & medal um &stand pakvidarins, en aréttad sé ad ekkert bendi til pess ad lekid
hafi vegna astands pakjarnsins. Eini lekinn sem matsmadur hafi stadreynt hafi verid
medfram afellu vid kvistglugga en sa agalli sé étengdur astandi pakjarnsins. Frumorsok
astands paksins sé samkveemt fyrirliggjandi matsgerd ekki ad rekja til astands pakjarnsins
og um pad astand hafi réttargaeslustefnda ekki verid kunnugt né liggi fyrir ad adalstefndu
hafi verid kunnugt um pad. Engar rangar upplysingar hafi pvi verid veittar og engin
tengsl séu milli peirra upplysinga sem veittar voru og astands pakvida.
Réttargeaeslustefndi E hafi jafnframt greint adalstefnendum fra pvi ad raki hefdi verio i
Utveggjum og ad marvidgerdir hefdu farid fram i peim tilgangi ad laga rakann en hann
hefdi & hinn boginn ekki stadhaft ad vidgerdirnar hefou lagad rakann. Tiltdlulega stutt
hafi verid sidan vidgeroum hafi lokid og pvi i raun ekki reynt & pad hvort svo hafi verid.
pa hafi verid greint fra modu milli glerja sem hefdi att ad vekja upp spurningar hja
adalstefnendum um &stand peirra fremur en ad tekt hefdi verid ad alykta ad peir hefdu
verid endurnyjadir pott nymaladir veeru.

Réttargeaeslustefndu telji vafa leika & ad um sé ad raeda galla & fasteigninni i skilningi 18.
gr. laga um fasteignakaup i ljosi aldurs hennar og ségu um rakaskemmdir en i pvi ljosi
hafi skodunarskylda adalstefnenda verid rik. Sérstaklega eigi petta vio um pa agalla sem
fjallad sé um matsgerd er l0ti ad raka og rakaskemmdum.

pa sé gert rad fyrir pvi i matsgerd ad adalstefnendur fai ymsa byggingarhluta endurnyjada
ad fullu en ekki uppgerda i pad astand sem blast megi vid & fasteign a peim aldri sem i
malinu raedi sem sé sa maelikvardi sem 18. gr. laga um fasteignakaup geri rad fyrir. Mats-
gerdin endurspegli pannig ekki rauntjon par sem endurnyjun paksins geri rad fyrir ad pad
sé i raun nybyggt en ekki 40 ara gamalt. Horfa verdi i pessu samhengi til 2. mgr. 60. gr.
fasteignakaupalaganna.

Engar oedlilegar eda rangar upplysingar hafi verid veittar vido sélumedferd eignarinnar
af halfu réttargaeslustefndu. peer upplysingar sem hafi verid veittar hafi verid réttar, en af

beim verdi ekki dregnar alyktanir umfram efni peirra pannig ad unnt sé ad lita & paer sem
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84.

85.

86.

87.

rangar eda ad peer feli i sér abyrgdaryfirlysingar um annad og betra astand fasteignarinnar
en gangi og gerist um sambeerilegar eignir.
Vid adalmedferd malsins gafu adalstefnandinn A, adalstefndi D og réttargeeslustefndi E

adilaskyrslur. Vitnaskyrslu gafu: G, H, og I.

Nidurstada

Adalstefnendur hafa i mali pessu uppi skadabdtakréfu og/eda krofu um afslatt af kaup-
verdi fasteignarinnar [...] semer radhus i [...] radhusalengju. Pessar krofur grundvolludu
bau i upphafi a fjorum atridum er Iuta ad astandi fasteignarinnar eins og pad var pegar
pau keyptu hana: Ad pad leki inn i gegnum Utveggi hussins, ad leki veeri a
frarennslislognum fra gestasalerni, ad muarskemmdir veeru & skjolvegg sem adgreini
fasteignina fra adliggjandi hisum og ad skipta pyrfti um pak hussins par sem pad veeri
onytt. Adalstefnendur 6fludu matsgerdar ddomkvadds matsmanns sem lagdi mat & tjon
beirra. bessari matsgerd hefur ekki verid hnekkt med démkvadningu yfirmatsmanna eda
6drum gognum. AJ auki hafa adalstefndu ekki gert agreining um nidurstédur og
Utreikninga matsmanns & peim kostnadi sem framkveemdir til ad baeta Gr agollum
fasteignarinnar muni hafa i for med sér. Adilar deila fyrst og fremst um abyrgd
adalstefndu & pessum agéllum med visan til 18., 19., 26. og 27. gr. laga um fasteignakaup.
Nidurstada matsmanns verdur af pessum sokum 16gd til grundvallar i samremi vid
démvenju ad pvi marki sem & reynir.

[ framhaldssok hafa adalstefnendur ad auki uppi kréfur sem lita medal annars ad frekari
kostnadi vid ad beeta Ur peim agollum fasteignarinnar en lagt var mat & i matsgerd
domkvadds matsmanns. Nidurstada matsgerdarinnar sem slik liggur pannig peirri
krofugerd einnig til grundvallar. Nanar verdur vikid ad peim fjarkrofum hér sidar.

Fyrir liggur ad i soluyfirliti sem & fyrir pegar adalstefnendur keyptu fasteignina er ekKi
vikid ad agollum & astandi hissins ad 6dru leyti en pvi ad pess var getid ad moda veeri i
gleri nokkurra glugga i eldhusi og stofu. bess var sérstaklega getid ad skipt hefdi verid
um golfefni & arinu 2016 og gestasnyrting og badherbergi endurnyjud. Eins kom fram ad
farid hefdi verid i marvidgerdir & fasteigninni og husid malad ad utan badi steinn og
gluggar nema gluggar i kvisti. Upplyst er ad auki ad pegar adalstefnendur skodudu hdsid
fyrir kaupin ad vidstoddum fasteignasala, réttargeeslustefnda E, greindi hann peim fra pvi
ad skipt hefdi verid um jarn & paki fasteignarinnar arid 2015 og rakti ad gert hefdi verid

vid Utveggi & vegum adalstefndu til ad bregdast vid raka i Gtveggjum fasteignarinnar, auk
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88.

89.

bess sem huasid og gluggarnir hefou verido malud 2019. Réttargaeslustefndi var
afdrattarlaus i framburdi sinum um ad hann hefdi einvérdungu sagt adalstefnendum ad
skipt hefdi verid um jarn & pakinu en ekki pakid sem slikt auk pess sem hann minntist
bess hvar og hvener adalstefndi, D, hefdi veitt honum pessar upplysingar. Framburdur
réttargeeslustefnda verdur lagdur til grundvallar hvad petta vardar enda gat
adalstefnendum ekki dulist ad pakvidir hussins og glerullareinangrun paksins hafi
hvorugt verid nylegt pegar pau kiktu inn i skridrymid undir pakinu vid skodun &
fasteigninni i addraganda kaupanna midad vid pad sem sja ma af ljosmyndum sem teknar
voru skdmmu eftir kaupin. Framburdurinn samrymist einnig nidurstdédu matsgerdar
domkvadds matsmanns par sem pvi er slegid fostu ad skipt hafi verid um pakjarn fra pvi
ad fasteignin var byggd en pakid sem slikt ekki endurnyjad.

Sé fyrst vikid ad leka sem grunur er um ad hafi komid inn med gluggum i hisinu og um
steypuskil pa er til pess ad lita ad einu upplysingarnar i séluyfirliti sem lutu ad géllum i
hasinu folust i ad moda veeri milli glerja i nokkrum gluggum. Vid skodun hdssins sau
adalstefnendur ummerki eftir vidgerd vegna leka fyrir nedan glugga i stofu auk pess sem
fram kemur i greinargerd réttargeeslustefndu ad radist hefdi verid i marvidgerdir utanhiss
aour en hasio var malad um sumarid 2019 medal annars vegna leka af pessu tagi. Fyrir
domi mundi réttargeeslustefndi, E ekki eftir samskiptum vid adalstefnendur um petta
atrioi svo honum veeri tekt ad stadfesta pau. Adalstefndi D gat pess & hinn boginn i sinum
framburdi ad petta hefdi verid medal annars tilgangurinn med pessum murvidgerdum.
Pegar sidan verid var ad teema fasteignina i addraganda afhendingar greindu adalstefndu
fasteignasalanum fra pvi ad lekaummerkja hefdi ordid vart i herbergi & efri haed hussins
sem hefdu verid par um nokkra hrid. Réttargaeslustefndi E bar um pad fyrir domi ad hann
hefoi ekki ordid var vid pessi lekaummerki vid fyrri skodanir par sem hisgogn i
herberginu hefdu skyggt & pau.

Framangreind lekaummerki sem fjallad er i matsgerd lata ad pvi ad malning hafi bélgnad
og flagnad a afmorkudum svaedum en ekki er getid um ad vatn hefdi komist pannig inn
og valdid 6drum skemmdum, til deemis a golfefnum. Matsmadur stadreyndi ekki ad pad
lzeki en lagai til ad brugdist yrdi vid pessum skemmdum med pvi ad sprauta péttifraudi
milli gluggakarma og steinveggja sem og i steypuskil utandyra vid svalir og sja til hvort
pad dygdi. Kostnadinn af pessum adgerdum, par med talid ad spartla og mala, mat

matsmadurinn sem 384.000 krénur.
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I ljosi framangreinds verdur pvi slegid fostu ad adalstefnendum hafdi verid greint fra pvi
af fasteignasala ad gert hefdi verid vid marhud hassins og pad méalad i kjolfarid & vegum
adalstefndu, medal annars i til ad bregdast vid raka i veggjum. Adalstefndi D stadfesti i
framburdi sinum fyrir domi ad sa hafi medal annars verid tilgangurinn. pétt beinni
yfirlysingu gagnvart adalstefnendum hafi ekki verid til ad dreifa um ad vidgerdir pessar
hafi reynst fullnsegjandi verdur & pad fallist ad peim hafi verid tekt ad tulka pessar
upplysingar & pann veg ad pessi vandi vari ad baki enda var engin fyrirvari geréur um
ad of stutt veeri fra vidgeroum til ad fullreynt veeri ad peer hefdu skilad fullnaegjandi
arangri. pott pvi verdi ekki slegid fostu ad adalstefndu hafi verid kunnugt um ad vandinn
veeri enn til stadar verdur samkveemt 27. gr. laga um fasteignakaup ad lita svo & ad eignin
hafi verid g6llud hvad pennan leka vardar og ad réttar upplysingar hefdu haft ahrif & gerd
kaupsamnings, sbr. til hlidsjonar dom Haestaréttar islands i mali nr. 414/2004 fra 20. april
2005. Sidbunar upplysingar um lekaummerki i einu herbergi sem tilkynnt var um vid
afhendingu fasteignarinnar breyta pessu ekki.

Hvad vardar raka sem matsmadur taldi geta stafad af p6 nokkrum agéllum sem voru a
samsetningu & frarennslislognum fr4 handlaug & gestasalerni & 1. had fasteignarinnar er
engum blédum um pad ad fletta ad fragangi lagnanna var afatt enda pvi slegid fostu i
matsgerd. Ekki hafdi verid hirt um ad tryggja ad péttihringur héldist & réttum stad vid
samsetningu réra eins og sja méa af ljdsmyndum i matsgerdinni og eins voru samskeyti
réra Opétt par sem pau pdssudu ekki saman og reynt med ofullnaegjandi heetti ad pétta
pbau med kitti. Hlutraent liggur pannig fyrir, eftir pvi sem fram kemur i matsgerd
démkvadds matsmanns, ad lagnir fra handlauginni voru galladar og hofdu verid pad fra
pvi ad peim var komid fyrir. Nidurstada matsmanns verdur pvi 16gd til grundvallar um
ad skemmdir & vegg stafi af pessum samsetningum enda veeri nasta 6sennilegt ad raki
kemi fra husgrunni eda & annan hatt fremur en fra pessum golludu l6gnum pott
matsmadur hafi ekki viljad Gtiloka pad. Ekkert liggur fyrir um ad adalstefndu hafi verid
petta ljost en upplyst var i s6luyfirliti ad gestasalernid hefdi verid endurnyjad faum arum
fyrr & peirra vegum. 1 pvi lj6si méttu adalstefnendur treysta pvi ad fragangur lagna veeri
ekki svo éfaglegur sem raun bar vitni vid skodun matsmanns. Adalstefnendum voru
bannig veittar 6fullnagjandi upplysingar i skilningi 27. gr. laga um fasteignakaup par
sem pau mattu treysta pvi ad i yfirlysingu um ad gestasalernid hefdi verid endurnyjad
feelist ad faglega hefdi verid stadid ad fragangi lagna & salerninu. A pvi bera adalstefndu

abyrgd, sbr. til hlidsjonar dom Haestaréttar islands i mali nr. 152/2014 fra 9. oktober
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2014. Verda pau pvi deemd til greidslu skadabdta vegna pess tjons sem af pessu hlaust
sem domkvaddur matsmadur hefur metid sem 553.000 kronur ad virdisaukaskatti af
vinnulid inniféldum.

Hvad pak fasteignarinnar snertir liggur fyrir s nidurstada démkvadds matsmanns ad
skipta pyrfti um alla bordakledningu a pakinu, undirlagspappa, rakavarnarlag,
einangrun, lofttadur og allar flasningar. bakvidur hafi verid mjog mikid skemmdur,
einangrun Ur lagi gengin og rakavarnir lika, auk pess sem pakid hefdi ekki verid smidad
i samraemi vid byggingarsampykkt fyrir Reykjavik fra 1965 og sampykktar teikningar.
Hreinsa pyrfti burt allan fGa ar sperrum hadssins, styrkja peer og bera sveppadrepandi efni
a peer.

Samkveemt matsgerd voru astedur pessara agalla & pakinu nokkrar. pPannig stadreyndi
matsmadur ad loftun paksins veeri algerlega 6fullnaegjandi og hefdi verid pad fra pvi ad
hasid var byggt. Badi fullnaegdi hun alls ekki peim kréfum sem gerdar voru til loftunar
& byggingartima fasteignarinnar, hvad pa heldur natimakréfum, en auk pess hefdi
fragangur einangrunar og Gtfeersla loftunarinnar verid pannig ad hin pjonadi ekki tilgangi
sinum par sem engin loftun var i mani hussins né vid pakglugga og kvist. pannig skorti
naudsynlegt gegnumstreymi lofts par sem 61l sperrubil purfi ad vera opin i bada enda.
pa liggur einnig fyrir ad kvistur & paki hassins var gerdur upp & vegum adalstefndu en i
greinargerd peirra var tiltekid ad kvisti hefdi verid skipt ut. pad verk for pannig Grskeidis
ad mati matsmanns ad vatn komst nidur i gegnum pakid vid kvistinn par sem fragangur
var svo galladur ad setja hafdi purft lekabyttu undir og vatn sast a rakavarnarlagi pegar
skodun for fram a vegum matsmanns. Badi var afella gengin ut ar rauf peirri sem hdn
atti ad vera i undir gluggunum i kvistinum og kittid slitid sem atti ad pétta med henni en
einnig hafdi ekkert verid pétt med pakpappanum sem var undir afellunni, hann var
einungis festur med hefti. Ad auki létu peir menn sem ad verkinu unnu fyrir adalstefndu
bad algerlega undir héfud leggjast ad koma fyrir loftrasum ofan og nedan vid
pakkvistinn. A pessum O6faglegu vinnubrégdum bera adalstefndu &byrgd gagnvart
adalstefnendum.

Matsmadur sl6 pvi jafnframt fostu ad stadid hefdi verid ad endurnyjun barujarnsins a
bakinu med 6faglegum hatti sem gert var adur en adalstefndu eignudust husid 2016,
veentanlega 2015 eftir pvi sem upplyst hefur verid af réttargeslustefnda E og haft eftir
adalstefnda D. Ekki eru forsendur til ad rengja pann framburd sem er hvad pakjarnio

snertir samhljoda malatilbunadi adalstefnenda pétt malatilbinadur réttargaeslustefndu ad
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flestu 6dru leyti skjoti stodum undir malstad adalstefndu. Matsmadur taldi naesta vist ad
pakid hefdi verid klett med nyju jarni &n pess ad hugad hefdi verid ad astandi
bordakledningarinnar en einnig sest & ljosmyndum, sem eru hluti af matsgerdinni, ad
jarnid neaer ekki yfir bordakledninguna nedst sem og vid enda pakkants pannig ad
Kledningin var verulega skemmd par. ba var fragangur pakkanta hudssins ad mati
matsmanns algerlega 6fullnaegjandi par sem sperruendar voru ovardir par sem opid var
ofan i pakkantana med peim afleidingum ad sperruendarnir voru mikid funir pannig ad
hann taldi ad pakkanturinn veeri vid pad ad falla af.

Engum bl6dum er um pad ad fletta ad mati domsins med visan til fyrirliggjandi
matsgerdar ad pakid & fasteigninni, sem var svo skemmt sem matsmadur komst ad
nidurstddu um, telst gallad i skilningi 18. gr., sbr. 1. mgr. 19. gr., laga um fasteignakaup.
pott ekki verdi lagt til grundvallar ad adalstefndu hafi verid kunnugt um hve 6faglega
hafdi verid stadid ad pvi ad skipta um pakjarn adur en pau eignudust husid verdur ekKki
framhja pvi litid ad pau stodu fyrir endurbotum a pakkvisti hdssins & arinu 2018 sem
tokst svo 6honduglega ad vatn virdist hafa att par greida leid inn sem vaenta ma ad hafi
hafi hradad mjog skemmdum & pakvidum med peim afleidingum sem raun ber vitni eftir
bvi sem aréttad var af matsmanni i framburdi hans fyrir domi. Verda adalstefndu pvi
deemd til greidslu skadabota vegna pessara galla a pakinu og pakkantinum, sbr. 18. og
19. gr., sbr. einnig 27. gr. laga um fasteignakaup.

Fyrir liggur ad matsmadur meelti fyrir um pad hvernig standa skyldi ad endurbétum &
pakinu og mat kostnad vid peer endurbetur. Vid pad mat horfdi matsmadur til pess ad
adalstefnendur yrou ekki pannig betur sett ad pakid yrdi allt endurnyjad & kostnad
adalstefndu heldur ad pvi marki sem naudsyn krefdi. bessa syn & kostnadinn stadfesti
matsmadur fyrir domi. Af peim sékum gerdi matsmadur rad fyrir pvi ad pakrennur og
pakjarn yrou endurnytt og pratt fyrir ad hann teldi 6tvireeda kosti fylgja pvi ad breyta
fragangi paksins pannig ad pakjarnid yrdi lagt & lektur med svonefndum slaufum mat
matsmadur slika breytingu ekki til fjar, hvorki vinnu vid pad verk né efni. Eini
kostnadarlidurinn sem tilgreindur er i sundurlidun matsmanns sem folst i betrumbotum
var kostnadur vid vinnu og efni vid betri loftun med pvi ad utbua loftraufar i Utveggi og
habrdn kvists og nedan vid hann en augljos porf var a pessum urbétum samkvaemt
matsgerd enda myndi pakid skemmast a ny mjog fljott. Kostnadurinn vid pennan
verkhluta var metinn sem 129.000 kronur. Ad 6dru leyti tok matsmadur fram i framburdi

sinum fyrir domi ad vid Gtferslu & vidgerdum hefdi ekki verid horft til pess ad gerdar
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yrou rikari krofur til fragangs en tidkadist pegar fasteignin var byggd. Kostnad i heild
vegna vidgerda og naudsynlegra endurbdta & pakinu mat matsmadur & 6.689.000 kronur.
Adalstefnendur juku vid kréfur sinar med framhaldsstefnu 28. jani 2022. | framhaldssok
hafa pau medal annars uppi frekari kréfur vegna kostnadar vid pakframkvemdir sem og
afleiddan fragang innandyra. Samanlégd domkrafa i framhaldssok vegna pakfram-
kveemda nemur 4.741.041 kronu med peim rokum af halfu adalstefnenda ad greiddur
heildarkostnadur vegna pakvidgerda & fasteign peirra samkveemt utgefnum reikningum
hafi numid 11.430.041 kronu i heild.

Tilvitnadir reikningar vegna urboéta & paki og afleiddra verka eru niu talsins. Einn er fra
malara par sem verkid sem unnid hafi verid er tilgreint sem méalningarvinna vegna [...]
ad fjarhaed 275.280 kronur. Annar er fra hreingerningarfyrirteeki ad fjarhaed 376.960
krénur og svo eru sjo reikningar fra byggingarverktaka. Fyrsti reikningurinn sem gefinn
var (t, 21. mars 2022, ber yfirskriftina Innborgun & verk [...]og er sundurlidadur i vinnu
og efni &n nanari sundurgreiningar ad fjarhaed 1.500.000 krénur. A tveimur reikninganna,
sem badir voru gefnir Gt i april 2022, er tilefnid tilgreint sem framvindureikningur og fol
i sér sundurlidun milli efnis og vinnu. Samtala peirra er 5.000.000 krénur. Fjorir
reikningar voru svo gefnir ut 12. mai 2022, einn ber yfirskriftina uppgjor a paki og er
lika einungis sundurlidadur i efni og vinnu og er ad fjarhaed 3.097.513 kronur, annar ber
yfirskriftina Gips, sjonvarps rymi og er sundurlidadur & sama hatt og er ad fjarhaed
281.827 kronur, pridji ber yfirskriftina pakkantur ad fjarhaed 516.098 kronur og sa fjordi
ber yfirskriftina Glugga smidi og er ad fjarhaed 382.363 kronur.

Adalstefndu krofdust ekki fravisunar framhaldssakarinnar en hreyfou pvi sjonarmidi ad
visa beeri framhaldssokinni fra domi par sem skilyrdum 29. gr. laga um medferd einka-
mala veeri ekki fullnaegt. Adalstefnendur hefdu haft forsendur strax i dndverdu til ad haga
kréfugerd sinni pannig ad tekid hefdi verid tillit til pessara vidbotarkrafna par sem pau
hefdu pa verid buin ad f4 tilbod framkvaemdaradila i pakskiptin. A petta sjénarmid verdur
ekki fallist. pott adalstefnendur hafi ad sonnu verid bdin ad fa kostnadarmat verktakans
i hendur var par ekki um ad raeda tilbod i verkid heldur annars vegar svonefnda
tilbodsskra og hins vegar skjal sem nefnt var sem aetlad i aukaverk. Verktakinn var med
Ollu ébundinn af pessum fjarhaedum enda kom & daginn ad reikningar fra honum urdu

umtalsvert haerri en samtala pessara tveggja skjala.
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101. A hinn béginn verdur ekki framhja pvi litid ad krafa adalstefnenda i framhaldssok hvad
vardar framkvaemdakostnad vegna paksins og tengdra framkvemda er verulega vanreif-
ud. Eins og ad framan er rakid fela peir niu reikningar sem fjarkrafa adalstefnenda i
framhaldssok styost vid i sér afar takmarkadar upplysingar um til hvada verkpatta peir
taka en engar vinnuskyrslur vegna einstakra verkpatta liggja fyrir eda kostnadarnotur
vegna Utlagds kostnadar. Pa er engin tilraun gerd til ad para saman kostnadarpeetti pa sem
matsmadur mat og pau verk sem verktakinn vann pannig ad unnt sé ad bera saman paer
fjarhaedir sem um raedir og hvad unnid var. ba eru ad auki i malinu visbendingar um ad
téluverdur hluti pess munar sem er & metnum fjarhaedum og fjarhaed Gtgefinna reikninga
kunni ad stafa af pvi ad radist hafi verid i adrar og kostnadarsamari adgerdir en
matsmadur mat naudsynlegar. Ma i peim efnum lita til skjalanna sem bera titlana
tilbodsskra og aztlad i aukaverk auk upplysinga sem raktar voru vid malflutning. Pannig
liggur fyrir ad pakjarnid og pakrennur voru endurnyjud pratt fyrir ad matsmadur hefdi
gert rad fyrir ad jarnid og rennurnar yrdu endurnytt, auk pess sem pakid var upplektad
eins og pad er ordad i tilbodsskrénni, pad er ad segja barujarnid var fest ofan &
timburlektur sem settar voru ofan & lista sem festir voru ofan & pakdukinn par sem hann
la ofan & sperrunum i pakinu. Fra pessu var greint i verklysingu verktakans sem vann ad
pakvidgerdunum og sést auk pess gloggt & ljosmyndum sem verktakinn Iét fylgja med
verklysingunni. Pétt matsmadur hafi fjallad um pessa adferd i matsgerd og talid hana
akjosanlega pa veromat hann pennan verkpatt ekki enda utan hans verkefnis. ba eru tveir
gluggar tilgreindir i skjalinu sem ber titilinn aztlad i aukaverk, annar ad fjarhaed 360.000
krénur og hinn 310.000 kronur, auk pess sidan sem einn fyrirliggjandi reikninga fra 12.
mai 2022 ber yfirskriftina Glugga smidi. Matsmadur hafdi ekki gert rad fyrir kostnadi
vid endurnyjun glugga heldur mé rada af matsgerdinni ad hann hafi midad vid ad gluggar
veeru endurnyttir. Enn er pa 6getido um reikning sem ber yfirskriftina Gips, sjonvarps
rymi fra 12. mai 2022 en &tla ma af honum ad adalstefnendur hafi tekid akvordun um ad
kleeda loftid i pvi rymi med gipsi. Raunar liggur fyrir stadfesting méalara sem gaf ut
reikning vegna malningarvinnu ad hann hafi unnid ad sportlun og malun
gipsloftaklaedingar. | pessu rymi voru loftapiljur adur med endanlegri &ferd pannig ad
ekki hefdi purft ad mala paer. Matsmadur lagdi til grundvallar ad slikar piljur yréu
hagnyttar aftur sem vaentanlega hefdi ekki haft kostnad vid sportlun og malningu i for
med sér en ekki liggja fyrir upplysingar um hvort pad hafi verid hagkveemara eda dyrara

ad klaeda loftin med gipsi i stad slikra pilja. Ljost er pé ad reikningar pessir eru haerri en

32



102.

103.

104.

105.

106.

metin fjarhaed samkvaemt matsgerd. ba er baedi kostnadur vid prif og malningu mun haerri
en matsmadur gerdi radd fyrir an pess ad nokkur grein sé gerd fyrir pvi i hverju s
vidbotarkostnadur felst.

Af pessum gégnum sem adalstefnendur hafa lagt fram um kostnad sinn verdur ekki ragdio
hvada verkpeettir seu peir smu og matsmadur mat og hvad af pessum kostnadi & rét ad
rekja til annarra verka eda kostnadarsamari Utfersina en lagt var til grundvallar i mats-
gerd domkvadds matsmanns. Ljost synist po6 ad téluvert af kostnadinum eigi rot ad rekja
til slikra Utfeersina en engu verdur po slegid fostu hvad petta vardar.

I 1j6si atgefinna reikninga verdur ekki rengt ad adalstefnendur hafi greitt pann kostnad
sem reikningarnir endurspegla. Pegar & hinn boginn er horft til framanritads er svo mikill
vafi uppi um ad sa kostnadur endurspegli tjon peirra, sem adalstefndu beri 4byrgd a, ad
ohjakvaemilegt er ad visa pessum hluta stefnufjarhaedar adalstefnenda i framhaldssok fra
domi an kréfu med visan til 4. mgr. 100. gr. laga um medferd einkamala.

Sidasta krafan sem adalstefnendur gera vegna agalla & fasteigninni ad [...] lytur ad
muarskemmdum utanhuss & skjélveggjum sem skilja eignina fra adliggjandi husum i
radhusalengjunni. Fyrir liggur ad adalstefndu stodu fyrir marvidgerdum utanhiss adur
en fasteignin var malud sumarid 2019. Jafnframt er upplyst med matsgerd démkvadds
matsmanns ad stadid var ad pessum vidgeroum med 6faglegum heetti. Baedi hafi verid
notad murvidgerdarefni sem ekki virdist hafa haft neegan styrk og vidgerdarefnid ad auki
dregio yfir malada fleti pannig ad murinn festist ekki naegjanlega vio. Adalstefnendur
voru upplyst um ad murvidgerdir hefdu farid fram og hasid malad faum manudum adur
en pau keyptu fasteignina og mattu treysta pvi ad faglega hefdi verid stadid ad verki sem
svo reyndist ekki vera raunin hvad nefnda skjolveggi snertir, sbr. 27. gr. laga um
fasteignakaup. Verda adalstefndu pvi demd til greidslu skadabota vegna fjartjons
adalstefnenda vegna pessa agalla sem matsmadur mat sem 111.000 kronur.

par sem komist hefur verid ad peirri nidurstodu ad adalstefndu beri skadabdtadbyrgd
vegna tjons adalstefnenda vegna galla a paki fasteignarinnar tekur su abyrgd einnig til
afleidds tjons sem metid var samkvemt matsgerd. Matsmadur mat annars vegar kostnad
vid ad leigja annad hisnaedi medan a pakvidgerdum stedi og axtladi ad slikt tjon geeti
numid 460.000 til 500.000 krénum og hins vegar kostnad vido ad flytja basléd ar
hisnadinu og i pad aftur og taldi pad tjon samtals nema 300.000 krénum.

Upplyst var i adilaskyrslu & vegum adalstefnenda ad pau hefou ekki leigt husnadi heldur

baid hja foreldrum annars peirra i [...] & medan vidgerdir stodu yfir pau hefdu pess i stad
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ordid fyrir kostnadi vegna aksturs milli byggdarlaga og fleira. I ljosi pessara upplysinga
verdur ekki fallist & ad adalstefnendum beri baetur vegna leigu ibadar en ferdakostnadur
eins og fjallad var um vid adalmedferd hefur ekki verid metinn og par sem ekki liggja
fyrir fullnzegjandi gogn um hann medal malsgagna eru ekki fyrirliggjandi forsendur til
ad akvarda baetur ad alitum hvad pann kostnad snertir. Verda adalstefndu pvi syknud af
kréfu vegna hisaleigu. A hinn béginn standa rok til ad fallast & nidurstodu matsgerdar
um flutningskostnad buslodar enda einbodid ad buslddina hefur purft ad flytja ar hasinu
& medan pakid var endurnyjad. Verda adalstefndu pvi deemd til greidslu 300.000 kréna
vegna pess tjons.

Medal krafna sem felst i framhaldssok adalstefnenda er domkrafa ad fjarhaed 1.692.959
krénur er lytur ad auknum fjarmagnskostnadi vegna verdtryggds annuitetsvedlans sem
pau hofdu tekid til fjarmognunar kaupanna.

Adalstefnendur byggja a pvi ad pau hefdu haft hug a ad bregdast vid haekkandi verdlagi
vegna verdbolgu med pvi ad endurfjarmagna verdtryggda lanid med overdtryggdu lani
13. 4gust 2021. Adalstefndu sem afsalshafar hefdu ekki sampykkt ad veita peim heimild
til pess ad pinglysa nyju éverdtryggdu lani & eignina i stad pess verdtryggda par sem
adalstefnendur hofou haldid eftir lokagreidslu med visan til heimildar i 44. gr. laga um
fasteignakaup. Adalstefnendur greiddu lokagreidsluna 27. juni 2022 og fengu i kjolfarid
utgefid afsal fyrir eigninni. Efndu pau pa jafnframt skyldu sina samkvemt kaupsamningi
sem krafa adalstefndu i gagnsok byggdi &. Af halfu adalstefnenda er byggt & pvi ad 1.
jali 2022 hafi eftirstodvar ahvilandi vedlans verid buid ad haekka sem nemur hluta
domkrofu adalstefnenda i framhaldsstefnu, 1.692.959 kronum. Jafnframt byggdu pau a
bvi ad ef peim hefdi verid tekt ad taka dverdtryggt lan eins og til hefdi stadio 13. agust
2021 hefdi hofudstoll skuldar peirrar ekki haekkad heldur greidst nidur.

Hvad pessa domkrofu adalstefnenda snertir er pad athugavert ad nidurstadan um meint
tjon adalstefnenda faest med pvi ad bera saman tvo edlisélik 1an, dverdtryggt lan og
verdtryggt annuitetslan. Fyrir liggja greidslusedlar vegna verdtryggda lansins en einungis
upptalning afborgana sem sagdar eru aztladar afborganir tveggja overdtryggdra lana. |
skjalinu sem felur pessa upptalningu i sér eru a

Afborganir verdtryggda lansins einnig upptaldar en mismunurinn sem nemur
stefnufjarhaedinni er sagdur felast annars vegar i uppgreidsluvirdi verdtryggda lansins
midad vid 13. aglst 2021 og hins vegar pegar pad var greitt upp 27. jani 2022. |

framhaldsstefnu er ekki gerd grein fyrir vaxtakjorum peirra Gverdtryggdu lana sem
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adalstefnendur hugdust taka, par & medal hvort midad hefdi verid vid breytilega vexti
eda fasta vexti eda vid hvada lanstima var midad. Vantanlega er pd af peirra halfu horft
til 6undirritadra lanaskjala vegna tveggja dverotryggdra lana sem adalstefnendur fengu
send fra banka 13. agust 2021 og 16gd eru fram. Badi pessi skjol bera med sér ad lanin
hafi att ad bera breytilega vexti en i fyrrnefndum samanburdardtreikningi adalstefnenda
blasir vid ad vextir eru Obreyttir vegna peirra afborgana dverdtryggdu lananna sem
reiknadar eru t. Alkunna er ad breytilegir vextir hafa haekkad umtalsvert & pessu timabili
fra 13. 4gust 2021 til 27. jani 2022 vegna styrivaxtahaekkana Sedlabanka Islands. Af
framangreindum s6kum verda engar alyktanir dregnar af pessari framsetningu
adalstefnenda pannig ad pvi verdi slegid fostu ad pau hafi ordid fyrir fjarhagslegu tjoni
af pessari tilteknu fjarhaed par sem peim hafi ekki audnast ad koma i kring
endurfjarmégnun 13. agust 2021.

pa verdur heldur ekki framhja pvi litid ad pad samrymist illa hagsmunum adalstefndu ad
sampykkja ad adalstefnendur myndu vedsetja fasteignina vegna pessarar fjarmognunar
an pess ad hafa fengid kaupverdido ad fullu greitt sem gagnkrafa peirra laut ad.
Sérstaklega i 1josi pess ad auk endurfjarmdgnunar & pegar &hvilandi lani virdast
adalstefnendur hafa radgert ad taka annad vedlan ad fjarhaed 6.255.000 kronur sem
myndi njéta vedréttinda a undan kaupsamningsgreidslunni ef & myndi reyna. Fol synjun
adalstefndu pannig ekki i sér brot & tillitsskyldu gagnvart adalstefnendum. Horfa verdur
jafnframt til pess ad adalstefnendur h6fdu sama Grraedi i hendi sér 13. agust 2021 sem
bau gripu til 27. juni 2022, ad greida kaupsamningsgreidsluna gegn utgafu afsals. Verdur
med hlidsjon af ollu framangreindu ekki a pad fallist ad adalstefndu beri
skadabdtadbyrgd vegna hakkunar & uppgreidsluvirdi ahvilandi verdtryggds vedlans fra
13. 4gast 2021 til 1. jali 2022. Verda adalstefndu pvi syknud af pessari krofu
adalstefnenda.

Fyrir liggur samkvaemt framangreindu ad adalstefndu verda demd til ad greida adal-
stefnendum skadabeetur af fernum toga eins og sidar greinir vegna galla a fasteigninni i
skilningi 18. gr. laga um fasteignakaup enda ryra pessir agallar veromeeti hennar svo
nokkru vardar en horfa verdur til allra pessara galla saman i peim efnum auk pess abyrgd
adalstefndu fellur undir 27. gr. laganna eins og adur hefur verid rakid.

I 6llum tilvikum felst tjon adalstefnenda annars vegar i efniskostnadi og hins vegar
verklaunum. A peim tima sem framkvamdirnar foru fram var i gildi heimild samkveemt
bradabirgdaakveedi XLV i légum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt til ad krefjast
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endurgreidslu virdisaukaskatts af vinnu a verkstad i heild, pad er ad segja 100%. Verda
adalstefnendur pvi ekki fyrir tjoni vegna innheimtu verktaka a virdisaukaskatti af vinnu
sinni par sem hann er endurkraefur Ur rikissjodi i samraemi vid tjonstakmorkunarskyldu
adalstefnenda sem botakrefjenda. Af peim sokum verdur fjarhaed sem nemur skattinum
dregin fra vinnulidnum i samrami vid démvenju, sbr. til deemis dom Haestaréttar islands
i mali nr. 144/2005 fra 3. ndvember 2005. Nytt verdur afreikningshlutfallid 19,35% i
samreemi vid matsgerd domkvadds matsmanns.

Vegna leka & fasteigninni medfram gluggum og & steypuskilum verda adalstefndu deemd
til ad greida adalstefnendum skadabaetur. Metinn heildarkostnadur samkvaemt matsgerd
er 315.000 kronur. Kostnadur vegna vinnu nemur 239.000 krénum, par af er
virdisaukaskattur 46.247 kronur sem kemur til fradrattar pannig ad deemdar batur nema
192.754 kronum vegna vinnu og 76.000 krénum vegna efniskostnadar, samtals 268.754
kréonum.

Adalstefndu verda deemd til ad greida adalstefnendum skadabaetur vegna agalla a fra-
rennslisldgnum gestasalernis en metinn heildarkostnadur samkvemt matsgerd vegna
pessa er 553.000 krénur. Kostnadur vegna vinnu nemur 473.000 kronum, par af er
virdisaukaskattur 91.526 kronur sem kemur til fradrattar pannig ad deemdar baetur nema
381.474 kronum vegna vinnu og 80.000 kronum vegna efniskostnadar, samtals 461.474
krénum.

Vegna 4galla & paki fasteignarinnar er metinn heildarkostnadur samkvemt matsgerd
6.689.000 krénur. Par af nemur kostnadur vegna vinnu vid endurbeturnar 4.251.000
krénum og par af er virdisaukaskattur 822.569 kronur sem kemur til fradrattar pannig ad
demdar betur nema 3.428.431 krénu vegna vinnu og 2.438.000 krénum vegna
efniskostnadar, samtals 5.866.431 krona.

pa verda adalstefndu deemd til ad greida adalstefnendum skadabaetur vegna murskemmda
a skjolveggjum fasteignarinnar en metinn heildarkostnadur samkvemt matsgerd er
111.000 krénur. Kostnadur vegna vinnu nemur 92.000 kronum, par af er
virdisaukaskattur 17.802 krénur sem kemur til fradrattar pannig ad deemdar baetur vegna
bessa lidar nema 74.198 kronum vegna vinnu og 19.000 krénum vegna efniskostnadar,
samtals 93.198 kronum.

Fallist hefur ad auki verid & ad adalstefnendum beri baetur vegna buslédarflutninga ad
fjarhaed 300.000 krénur en einnig er fallist & ad adalstefnendum beri baetur vegna

reiknings [...] ad fjarhaed 106.139 kronur en vinna pess fyrirteekis var naudsynleg til ad
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adalstefnendur geetu gert sér grein fyrir géllum & fasteigninni og lagt grunn ad erindi til
adalstefndu af pvi tilefni sem og matsbeidni. Reikningar er Iuta ad vinnu
verktakafyrirteekis i pagu kénnunar matsmanns sem og skolphreinsunar vegna myndunar
lagna i pagu vinnu vid matsgerd fela ekki i sér skadabdtaskylt tjon en eru hvorutveggja
kostnadur sem er afleiddur af vinnu domkvadds matsmanns og verdur pvi felldur undir
malskostnad eins og kostnadur matsmannsins, sbr. f- og g-1id 1. mgr. 129. gr. laga um
medferd einkamala, sbr. til demis dom Heestaréttar i mali nr. 414/2004 fra 20. april 2005.
Med hlidsjén af framanritudu verda adalstefndu pannig demd til ad greida i heild
7.095.996 kronur (268.754+461.474+5.866.431+93.198+300.000+106.139). bratt fyrir
ad eiga fasteignina [...] i 6skiptri sameign hafa adalstefnendur haft pann hétt & ad byggja
malsokn sina & samlagsadild samkveemt 19. gr. laga um medferd einkaméala. Kemur pvi
i hlut hvors peirra um sig helmingur deemdrar fjarhaedar.

Eins og maélsatvikum er hattad i mali pessu verdur ekki fallist & p4 malsastedu
adalstefndu ad leekka beri fjarhaed deemdra bdta med visan til 2. mgr. 60. gr. laga um
fasteignakaup. Ekki verdur talid ad demdar skadabatur séu 6sanngjarnar i gard adal-
stefndu pegar litid er til umfangs tjons enda vid pvi ad blast ad svo alvarlegur agalli &
fasteign eins og hér um radir verdi kostnadarsamur, sérstaklega er lytur ad paki
fasteignarinnar. Gallar pessir komu tafarlaust i 1jés, strax eftir afhendingu fasteignarinnar
til adalstefnenda, sem pau brugdust vid an tafar. Agallarnir hafa ekki sidur komid
harkalega nidur & peim fjarhagslega og pad umfram pad sem botaskylda adalstefndu
leidir til. EkKi eru heldur forsendur til ad horfa til pess ad fasteignin kunni ad hafa haekkad
i verdi vegna almennrar haekkunar fasteignaverds i htfudborginni fra pvi ad kaupin attu
sér stad. Badi liggur fyrir ad adalstefnendur hafa ekki selt eignina og ad pau keyptu
fasteignina til ad bua par en ekki til endursolu.

Adalstefndu greidi adalstefnendum malskostnad ad fjarhaed 1.550.000 kronur vegna
Iogmannskostnadar auk kostnadar adalstefnenda vid oflun matsgerdar domkvadds
matsmanns ad fjarhed 1.336.274 kronur (1.077.362+213.342+45.570), samtals ad
fjarhaed 2.886.274. Logmannskostnadur er akvedin ad mestu med tilliti til pess timafjolda
sem l6gmadur adalstefnenda hefur gert grein fyrir ad peim undanskildum sem folust i
vinnu vid framhaldssék. Deemdum malskostnadi er skipt jafnt milli adalstefnenda vegna
pess hattar & malsokn peirra ad byggja a samlagsadild. Adalstefndu verda pannig deemd

til ad greida hvoru peirra fyrir sig helming méalskostnadar.
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Rétt pykir med visan til 3. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala ad malskostnadur
falli nidur vegna gagnsakar. Adalstefnendum var rétt med visan til 44. gr. laga um
fasteignakaup ad halda eftir lokagreidslu af kaupverdi eignarinnar. pPau greiddu pa
fjarhaed til adalstefndu an vidurkenningar i pvi skyni ad ljuka kaupunum og fa utgefio
afsal til ad geta radstafad fasteigninni til vedsetningar.

Réttargaeslustefnendur greidi réttargeeslustefndu malskostnad, sbr. 2. mgr. 21. gr. laga
um medferd einkamala eins og nanar greinir i domsordi. Fjarhaed malskostnadarins er
akvedin ad alitum og med tilliti til pess ad réttargaeslustefndu toku undir malatilbdnad

adalstefndu hvad malsastedur dhreerir i flestum atrioum.

Af halfu adalstefnenda flutti malid Hildur Yr Vidarsdottir 16gmadur og af halfu
adalstefndu flutti mélid Eirikur Gunnsteinsson Iégmadur. Gudmundur Oli Bjérgvinsson
I6gmadur flutti malid af halfu réttargeeslustefndu.

Bjorn L. Bergsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Kréfum adalstefnenda i framhaldssok, B og A, & hendur adalstefndu, C og D, samanlagt
ad fjarhaed 4.741.041 krdna er visad fra domi.

Adalstefndu, C og D, greidi adalstefnanda, B, 3.547.998 krénur med voxtum
samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 2. april 2020 til
28. juni 2021 en med drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., sému
laga fra peim degi til greidsludags. Adalstefndu greidi adalstefnanda 1.443.137 kronur i
malskostnad.

Adalstefndu, C og D, greidi adalstefnanda, A, 3.547.998 kronur med voxtum
samkvaemt 1. mgr. 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 2. april 2020 til
28. juni 2021 en med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 9. gr., sbr. 1. mgr. 6. gr., sému
laga fra peim degi til greidsludags. Adalstefndu greidi adalstefnanda 1.443.137 kronur i
malskostnad.

Malskostnadur i gagnsok fellur nidur.

Réttargeaeslustefnendur, C og D, greidi réttargeeslustefndu, E og F, 400.000 kronur i

malskostnad.

Bjorn L. Bergsson
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