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Domur
Mal petta, sem tekid var til doms 7. jini 2022, hofdadi SIBS, Sidumdla 6, Reykjavik,
med stefnu birtri 1. september 2021, & hendur Gedverndarfélagi Islands, Hatuni 6,
Reykjavik, adallega til vidurkenningar & eignarrétti en til vara til ad f& dom um ad
stefnda sé skylt ad fjarleegja tilgreind mannvirki af 168 Reykjalundar i Mosfellsbz.
Domkrofur stefnanda i malinu eru peer ad vidurkenndur verdi eignarréttur hans ad
mannvirki med fasteignanimerido F2084811 ad Nedribraut 1, mannvirki med
fasteignanimerid F2084813 ad Nedribraut 3, og mannvirki med fasteignanimerid
208-4815 ad Nedribraut 5, sem standa 61l & 16dinni Reykjalundi, Mosfellsba, med
landeignanimerid L125400. Til vara krefst stefnandi pess ad stefnda verdi gert ad
fjarleegja mannvirki med fasteignanimerid F2084811 ad Nedribraut 1, mannvirki
med fasteignanimerid F2084813 ad Nedribraut 3, og mannvirki med fasteigna-
namerid F2084815 ad Nedribraut 5, sem standa 6ll & 16dinni Reykjalundi, Mosfells-
bae, med landeignanumerid L125400, innan priggja méanada fra uppkvadningu déms-
ins, ad vidlégdum 50.000 krona dagsektum, sem renni til stefnanda. [ badum tilvikum
krefst stefnandi malskostnadar samkvaemt mati domsins.
Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda og malskostnadar ad skadlausu Ur hendi
stefnanda.
Stefndi gerdi jafnframt i greinargerd krofu um fravisun malsins. Munnlegur
malflutningur um pa krofu for fram pann 17. desember 2021. Urskurdur var kvedinn
upp pann 13. jantar 2022, par sem kréfu stefnda um ad malinu skyldi visad fra domi

var hafnad. Akvordun um malskostnad i peim peetti malsins bidur efnisdoms.



Stefnandi 6skadi eftir pvi ad malid yroi sameinad mali nr. E-5744/2020, sem rekid
hefur verid hér fyrir dominum, par sem adilar pess mals veeru hinir sému og i pessu
mali og sakarefnid vardadi sému eignir. Domari hafnadi peirri krofu i pinghaldi 25.
jantar 2022.

Malsatvik

Malsadilar eru badir frjals féelagasamtok sem fra stofnun hafa unnid ad almannaheill.
Stefndi var stofnadur i janGar 1950 og hefur verid brautrydjandi i gedheilbrigdis-
malum & Islandi. Fyrstu starfsar félagsins foru i ad koma gedsjikum af gétunni og
inn & verndud heimili og stofnanir. Stefnandi var stofnadur 24. oktéber 1938 af
berklasjuklingum med pad ad markmidi ad adstoda einstaklinga sem glimt h6fdu vid
berkla vid ad na fotfestu i lifinu, eftir ara eda aratuga dvol & heilsuhalum.

Stefndi litur svo & i dag ad hlutverki félagsins i endurhafingu gedsjukra og rekstri
verndadra heimila og &fangaheimila, sem voru verkefni félagsins um tima, sé lokid.
Kvedst félagid hafa snuid sér meira ad malefnum ungra barna, meadra og fjolskyldna
peirra & undanférnum arum, sbr. gedheilbrigdisstefnu sem sampykkt var & Alpingi
29. april 2016 og stefnu félagsins er sampykkt var & adalfundi 2018. P4 hafi verid
sampykkt ny 16g nr. 38/2018 um pjénustu vid fatlad folk med langvarandi
studningsparfir, par sem skipulag og framkvemd pjonustu vio fatlad folk hafi verid
feerd til rikis og sveitarfelaga.

Starfsemi stefnanda hefur sémuleidis tekid breytingum fra stofnun félagsins, i takt
vid breyttar adstedur i pjodfélaginu. Um arabil hefur meginstarfsemi stefnanda
midad ad pvi ad tryggja og beta heilbrigdispjonustu og félagslega adstddu nanar
skilgreindra hdpa, sem og ad stunda freedslu- og forvarnastarf. Stefnandi hefur
jafnframt sinnt gedheilbrigdismalum og hefur su starfsemi fyrst og fremst farid fram
i gegnum heilbrigdisstofnunina Reykjalund, endurhafingarmidstd SiBS, sem heyrir
undir stjorn stefnanda og rekin er sem undirdeild hans med sjalfsteedan fjarhag.
Reykjalundur starfar samkvaemt 16gum nr. 40/2007 um heilbrigdispjonustu. Allt fra
arinu 1970 hafa sjuklingar med gedren vandamal haft adgang ad pverfaglegri
endurhafingu hja Reykjalundi. Stofnunin hefur gengid i gegnum endurskipulagningu
nylega, sem midar ad pvi ad fera starfsemina yfir i nytt einkahlutafélag i eigu
stefnanda, Reykjalund endurhafingu ehf. Allar fasteignir a Reykjalundi, sem hafa

verid i eigu stefnanda, verda sem fyrr i hans eigu.
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Endurhafingarpjonusta stefnanda & svidi gedheilbrigdismala & Reykjalundi hefur fra
arinu 2001 grundvallast & pjonustusamningum Reykjalundar vid Sjukratryggingar
Islands. Ntgildandi pjonustusamningur er gerdur samkvaemt I6gum nr. 112/2008 um
sjukratryggingar, 16gum nr. 120/2016 um opinber innkaup og légum nr. 123/2015
um opinber fjarmal. Reykjalundur starfraekir niu mismunandi pjonustusvid en atta
beirra mynda saman pverfaglega endurheafingarpjonustu félagsins. Gedsvid
Reykjalundar fellur hér undir.

I pjonustusamningi Reykjalundar vid Sjukratryggingar islands er kvedid 4 um ad
Reykjalundur taki adeins pa einstaklinga i pverfaglega endurhafingu, p. & m.
sjuklinga sem glima vid gedraen vandamal, sem hafa beidni fra leekni um medferd a
Reykjalundi og eru sjukratryggdir samkvemt I6gum nr. 112/2008 eda slysatryggdir
samkvemt légum nr. 45/2015. Reykjalundi er éheimilt ad mismuna sjukra- og
slysatryggdum vardandi adgang ad medferd, sama hvort peir eru adilar ad stefnanda,
stefnda eda 6drum félégum.

I tengslum vid starfsemi malsadila & svidi gedheilbrigdismala gerdu peir med sér
samning pann 26. september 1967 par sem stefnandi heimiladi stefnda ad byggja
smahysi & landi stefnanda ad Reykjalundi &n endurgjalds, sbr. 1. télulid samningsins.
Framkvaemdum vid pessi prja has lauk & arinu 1969, en pau eru Nedribraut 1,
fastanimer 2084811, Nedribraut 3, fastanimer 2084813 og Nedribraut 5, fastanimer
2084815, Mosfellsbz. Skyldu hasin verda hluti af 6drum byggingum Reykjalundar
en audkennd med nafni stefnda, sbr. 2. tolulid samningsins. Stefnandi byggdi & sinum
tima 15 énnur hus af svipadri sterd, sem tengjast ekki stefnda med neinum heetti.

I 3. t6lulid umraedds samnings var pess getid ad hsryminu geti stefnandi radstafad
gegn pvi ad sjuklingum & vegum stefnda yrdi séo fyrir vidunandi vistun a Reykjalundi
fyrir ad minnsta kosti jafnmarga vistmenn og hus pau ramudu sem stefndi reisti.
Skyldi vistun slikra sjuklinga jafnan akvedin i samradi vid tranadarlaekni stefnda.
Agreiningslaust er ad slikur leeknir hefur ekki verid starfandi af halfu stefnda svo
arum skiptir.

[ 4. t6lulid samningsins sagdi ad legdi annar hvor samningsadila nidur starfsemi sina
eda breytti henni svo ad Reykjalundur innti ekki af hendi pa pjonustu sem
skjolsteedingar stefnda porfnudust félli samningurinn ar gildi. Ella veeri hann

ouppsegjanlegur af halfu adila.
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I 5. t6lulid samningsins sagdi ad félli samningurinn Gr gildi samkvaemt 4. tolulid
skyldi andvirdi peirra husa sem stefndi reisti varid i samradi vid rikisstjérnina til
adstodar vid folk sem parfnadist gedverndar. I 6. tolulid samningsins sagdi ad nadist
ekki samkomulag & milli adila um andvirdi hisanna, sbr. 5. télulid samningsins, eda
greiosluskilmala pess, skyldi andvirdio akvedid af domkvoddum moénnum og
greidsluskilmalar af rikisstjorninni.

Stefnandi og stefndi gerdu med sér vidbdtarsamning vid framangreindan samning fra
1967, dagsettan 21. ndvember 1971. 1 1. t6lulid pess samnings sagdi ordrétt: ,,/
byggingum peim, sem nd er byrjad ad reisa ad Reykjalundi, kaupir G.I. af S.I.B.S.
rum fyrir 10 sjiklinga til viobotar peim hiisum, sem G.1. hefur pegar byggt.
Logmadur stefnda sendi stefnanda bréf, dagsett 17. mars 2020, par sem éskad var
eftir pvi ad adilar semdu um andvirdi peirra priggja hisa sem deilt er um i mali pessu,
par sem talid veeri ad samningurinn fra 1967 hefdi fallid nidur vegna pess ad akveed-
um hans hefdi ekki verid fylgt eftir. Fulltrdar adila hittust jafnframt til ad reeda malin,
en enginn arangur vard af fundinum. Logmadur stefnda sendi stefnanda annad bréf
16. april 2020, par sem samningnum fra 1967 var sagt upp vegna brostinna forsendna.
pa var itrekud krafan um ad stefnandi keypti hasin af stefnda & samningsverdi eda
semdi um andvirdi peirra, med eda an adkomu domkvaddra matsmanna.

Bréfi Iogmanns stefnda fra 16. april 2020 var svarad med bréfi Iogmanna stefnanda,
dagsettu 9. september 2020, par sem pvi var hafnad ad stefnandi beeri kaupskyldu
vegna umraddra hasa og krofu stefnda hafnad. Bodid var hins vegar upp a vidradur,
an vidurkenningar a krofu stefnda, um moguleika & ad ganga til frjalsra samninga um
kaup stefnanda & eignunum, an adkomu démkvaddra matsmanna, & verdi sem myndi
endurspegla vidurkenningu stefnda & framlagi stefnanda til endurhefingar & svidi
gedverndarmala i starfsemi hans i yfir halfa 6ld.

Af frekari vidreedum vard hins vegar ekki heldur héfdadi stefndi mal gegn stefnanda
fyrir domi, sem fékk malsnamerid nr. E-5744/2020. Krafdist stefndi pess ad
vidurkenndur yrdi eignarréttur hans & umreeddum hdsum, dsamt l6darréttindum og
umferdarrétti, en til vara ad vidurkenndur yrdi 6skertur afnotaréttur hans af peim. ba
var pess jafnframt krafist ad vidurkennt yrdi med domi ad samningur adila fra 26.
september 1967 veeri fallinn nidur og ad a stefnanda hvildi kaupskylda vegna
eignanna. Stefnandi krafdist syknu af krofum stefnda i pvi méali og h6fdadi svo mal
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betta, par sem krafist er vidurkenningar a eignarrétti stefnanda ad sému hasum, en til

vara ad stefnda verdi gert ad fjarleegja husin af 168 Reykjalundar i Mosfellsbze.

Helstu mélsastaedur stefnanda

Stefnandi byggir adalkréfu sina um vidurkenningu & eignarrétti sinum ad
mannvirkjunum Nedribraut 1, med fasteignanimerid F2084811, Nedribraut 3, med
fasteignantmerid F2084813, og Nedribraut 5, med fasteignanimerido F2084815, o6ll
stadsett & eignarl6d stefnanda, Reykjalundi, Mosfellsbee, med landeignanumerid
L125400, annars vegar & pvi ad samningurinn fra 1967 um byggingu hinna umpreettu
mannvirkja hafi falid i sér radstofun peirra til stefnanda, med OGafturkallanlegu
framlagi stefnda til stefnanda i formi gjafagernings, gjafasélu (negotium mixtum cum
donatione) eda Orleetisgernings, og hins vegar & pvi ad stefnandi hafi 68last 6tvireedan
beinan eignarrétt & mannvirkjunum & grundvelli fullnadrar hefdunar, sbr. 16g nr.
46/1905 um hefd.

[ 1. tdlulid samningsins fra 26. september 1967 segi ad stefnandi heimili stefnda ad
byggja prji sméhysi & landi sinu ad Reykjalundi. { 2. t51ulid samningsins segi ad ,,his
bessi verdi hluti af 6orum byggingum Reykjalundar en skulu audkennd nafni
[stefnda]“. Oumdeilt sé ad ,adrar byggingar Reykjalundar® sem og 16din
Reykjalundur séu eign stefnanda. Telur stefnandi ad i sidarnefndum télulid felist
stadfesting a pvi ad hann sé eigandi peirra priggja mannvirkja sem reist voru a 160
hans. Hann hafi 6slitid farid med pau eins og sinar eignir fra pvi ad byggingu husanna
var lokid arid 1969, p. a m. tryggt ad 6ll 16gbodin gjéld veeru greidd og 6llu vidhaldi
a peim veeri sinnt og nytt pau 6slitid i starfsemi sinni, eftir porf hverju sinni.
Stefnandi visar til pess ad hann, eda Reykjalundur endurhafingarmidstéd fyrir hans
hond, hafi sinnt umtalsverdu vidhaldi & fasteignunum og lagt verulega fjarmuni i
eignirnar. Vidhaldskostnadur sem stefnandi, eda Reykjalundur endurhzfingar-
midstdd i hans nafni, hafi greitt vegna hiseignanna fra og med arinu 2005 til
september 2020 nemi samtals [...] kronum (6verdbeett fjarhaed). Pannig hafi stefnandi
einn studlad ad auknu virdi fasteignanna, eda a.m.k. séd til pess ad paer hafi haldid
virdi sinu fra pvi ad peer voru byggdar, an adkomu stefnda.

pa liggi ekkert annad fyrir en ad stefnandi, eda Reykjalundur endurhafingarmidstod
fyrir hans hond, hafi greitt 6ll fasteignagjold af fasteignunum alla tid, p.m.t.
vatnsskatt, holraesagjald, fraveitugjald og sorphirdugjald, an adkomu stefnda. I pessu

sambandi bendir stefnandi jafnframt 4 ad 2. mgr. 4. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna
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sveitarfélaga kvedi skyrt & um ad eigandi greidi fasteignaskatt nema um leigujardir,
leiguléair eda 6nnur samningsbundin jardarafnot sé ad raeda, pa greidist skatturinn af
dblanda eda notanda. L6din sem mannvirkin standi & se eignarlod stefnanda og verdi
akveedid ekki skilio & annan veg en pann ad stefnandi teljist vera eigandi ad
fasteignunum i skilningi framangreinds akveaedis.

Stefnandi visar til pess ad i stefnu sinni i mali nr. E-5744/2020 hafi stefndi vidurkennt
ad hann hafi ekki haft umradarétt yfir eignunum fyrr en hann hafi sagt samningi adila
fra 26. september 1967 upp pann 16. april 2020. Slik vidurkenning hafi einnig komid
fram i bokun sem 16gd hafi verid fram 18. mai 2021 i sama mali. | framangreindri
bokun hafi medal annars komid fram af halfu stefnda ad ,,husin hafi verid nytt af
[stefnanda] endurgjaldslaust i 53 ar og pvi ekki 6edlilegt ad t.d. vidhald og
hitakostnadur hafi verid greiddur af [stefnanda]®.

Af pvi leidi ad stefndi hafi aldrei haft umrad yfir mannvirkjunum, p.m.t. umréda-,
raostdfunar-, hagnytingar- eda sambeerilegan rétt. Umradaréttur mannvirkjanna hafi
i raun avallt verid i hondum stefnanda og hafi hann 6slitid farid med pau sem sina
eign fra byggingu peirra.

ba segi beinlinis 1 3. tolulid samnings adila fra 1967 ad stefnandi geti ,,rddstafad
hasrymi pessu (mannvirkjunum) gegn pvi ad sjuklingum & vegum [stefnda] verdi sed
fyrir vidunandi vistum & Reykjalundi fyrir a.m.k. jafnmarga vistmenn og hds pau
rama, sem [stefndi] reisir. Ekki verdi annad séd en ad i ordalagi samningsins felist
raostdfunarréttur stefnanda fra gildistéku samningsins og hafi peim radstéfunarrétti
stefnanda eigi verid motmeelt af halfu stefnda fyrr en nina, rimlega 50 arum sidar.
Stefnandi byggir jafnframt & pvi ad Reykjalundur endurhaefingarmidstto hafi allt fra
gerd samnings adila pann 26. september 1967 sinnt og sinni enn pann dag i dag
sjuklingum & svidi gedheilbrigdismala, en samningurinn hafi verid peim meginskil-
yroum bundinn, hvad stefnanda vardar, ad Reykjalundur szi annars vegar sjaklingum
stefnda fyrir vidunandi vistun a Reykjalundi og hins vegar ad stofnunin innti af hendi
ba pjonustu sem skjdlstedingar stefnda pérfnudust. Liggi ekkert annad fyrir en ad
stefnandi hafi alla tid, fra pvi ad samningurinn var gerdur, uppfyllt pau meginskilyrdi
sem umraeddur samningur sé bundinn vid, og geri enn.

Stefnandi visar til pess ad préatt fyrir ad stefndi sé tilgreindur sem pinglystur eigandi
fasteignanna samkvamt vedbokarvottordum beri umreedd vedbdkarvottord med sér

ad eignarheimildin sé umpraettur samningur fra 1967. Gogn malsins beri med sér ad
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binglysingin sjalf hafi einungis falid i sér pinglysingu a umreeddum samningi, en ekki
pinglystum rétti ad huseignunum. Pannig feli pinglysing samningsins ekki i sér ad
stefndi teljist vera pinglystur eigandi eda réttmetur eigandi ad mannvirkjunum &
beim grundvelli.

Verdi ekki fallist a ad samningurinn fra 1967 hafi falid i sér dafturkallanlegt framlag
stefnda til stefnanda i formi gjafagernings, gjafasélu eda orleetisgernings, byggir
stefnandi jafnframt adalkrofu sina & pvi ad vidurkenna beri eignarrétt hans ad
mannvirkjunum & grundvelli fullnadrar hefdunar, sbr. 16g nr. 46/1905 um hefd.
Stefnandi telur ad timamarksskilyrdi 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 séu 16ngu uppfyllt
hvad hefdun hans vardar, enda hafi hann notid umréda- og radstofunarréttar yfir
fasteignunum og farid med peer 6slitid eins og sina eign fra gildistoku samningsins,
eda fra lokum byggingar peirra, svo og greitt 61l gjold og sinnt vidhaldi fra peim tima.
Ad pvi virtu hafi hefdarhald stefnanda hafist arid 1967 eda 1969.

pa telur stefnandi ljost ad 3. mgr. 2. gr. laganna eigi ekki vid um hann, enda
grundvallist umrad hans yfir mannvirkjunum ekki a vedi, geymslu, lani eda leigu. ba
eigi akvaedi 2. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 ekki heldur vid um hann. Stefnandi hafi i
raun aldrei misst umrad yfir mannvirkjunum i skilningi 1. mgr. 4. gr. laganna. Telur
stefnandi hefdina fullnada i skilningi laganna og ad hin skapi eignarrétt hans ad
fasteignunum i skilningi 1. mgr. 6. gr. laganna.

Verdi ekki fallist & adalkrofu stefnanda um vidurkenningu a eignarrétti hans ad um-
reeddum mannvirkjum er pess krafist til vara ad stefnda verdi gert ad fjarleegja mann-
virkin af 168 Reykjalundur, med landeignantmerid L125400, innan priggja manada
fra uppkvadningu doémsins, ad violdgdum 50.000 kréna dagsektum, sem renni til
stefnanda.

Byggir stefnandi pessa kréfu sina a pvi ad peim mannvirkjum sem um radir fylgi
engin sjalfsteed l6darréttindi, enda ljost ad hvorki liggi fyrir 16darleigusamningur a
milli malsadila sem heimili stefnda ad hafa mannvirki sin & 160 stefnanda, né kvedi
samningurinn fra 1967 & um einhvern rétt stefnda til 16darréttinda. Pa hafi stefndi
ekki greitt 16darleigu eda skatta og énnur 16gbodin gjold af peim.

Stefnandi telur 1jost ad hann hafi aldrei radstafad neinum l6darréttindum til stefnda
og an formlegrar radstofunar slikra réttinda hafi stefndi ekki rétt a ad hafa mannvirkin
4160 stefnanda, gegn krofu stefnanda um ad pau séu fjarlaegd. Pannig geti mannvirkin
ekki talist vera fasteign i skilningi 1. malslidar 1. mgr. 2. gr. laga nr. 40/2002 um
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fasteignakaup, sbr. einnig 1. mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat
fasteigna, p.e. afmarkad land 4samt edlilegum hlutum pess, lifreenum og olifreenum,
og mannvirki sem varanlega eru vid landid skeytt.

Stefnandi visar til pess ad eignarheimild hans ad 16dinni Reykjalundi, sem
mannvirkin standi &, sé otviraed. Fleiri en einn adili geti ekki skipt med sér afnotum
af sdmu 160 og notid par I6darréttinda. L6dinni Reykjalundi hafi aldrei verid
formlega skipt upp, eda hun afgirt sérstaklega, sem hefdi verid naudsynlegt til pess
ad mannvirkin teldust hafa sjalfstaed l6darréttindi. Samkveemt 1. mgr. 48. gr. skipu-
lagslaga nr. 123/2010, sbr. pagildandi 1. mgr. 31. gr. eldri skipulagslaga nr. 19/1964,
hafi purft formlegt sampykki Mosfellsbeajar fyrir uppskiptingu l6darinnar Reykja-
lundar til pess ad mannvirkjunum geetu fylgt sjalfsteed l6darréttindi. Slikt sampykki
liggi ekki fyrir. Geti stefndi pvi ekki verid i godri trd um ad mannvirkjunum fylgi
sjalfsteed I6darréttindi.

AJ framangreindu virtu telur stefnandi ad hann njoti, sem eigandi l6darinnar ad
Reykjalundi, betri réttar en stefndi til nytingar 16darinnar og purfi ekki ad pola ad
l6darréttindalaus mannvirki stefnda standi &fram & 168inni. Beri pvi ad fallast & kréfu
stefnanda um ad stefnda verdi gert skylt ad fjarleegja mannvirkin af 169 stefnanda a
kostnad stefnda.

Krofu sina um 50.000 krdna dagsektir, sem renni til stefnanda, byggir stefnandi a 4.
mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla. Fjarhaed dagsektanna og

frestur til handa stefnda teljist hafilegur ad teknu tilliti til allra atvika i mali pessu.

Helstu mélsastedur stefnda

Stefndi motmeelir pvi ad rddst6fun hans a grundvelli samnings adila fra 26. september
1967 hafi verid Oafturkallanlegt framlag hans til stefnanda i formi gjafagernings,
gjafasdlu eda orleetisgernings, svo og ad stefnandi hafi 6dlast Otviraedan eignarrétt a
grundvelli hefdunar, sbr. 16g nr. 46/1905 um hefd. Samningurinn beri pess engin
merki ad um gjafagerning sé ad reda og honum hafi auk pess verid pinglyst.
Stefnanda hafi allan timann verid kunnugt um eignarhald stefnda og hann geti ekki
borid fyrir sig ad hann hafi fengid umraeddar eignir ad gjof eda eignast peer fyrir hefd
samkvaemt l6gum nr. 46/1905.

Visar stefndi til pess ad ekki hefdi verid unnt ad pinglysa eignarheimild hans nema
ad lédarreéttindi fylgdu med og visar um pad til vedbokarvottorda, par sem fram komi

ad landid undir husunum sé eignarl6d med serstokum landeigendanumerum,
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L125400 (Nedribrautl), Lysing fasteignar: Einbyli 09-0101, L125400 (Nedribraut
3), Lysing fasteignar: Einbyli 11-0101, og L125400 (Nedribraut 3), Lysing
fasteignar: Einbyli 13-0101.

pa telur stefndi ad stefnandi geti ekki tulkad eftirfarandi ord 2. tolulidar samnings
adila fra 1967 ,,huas pessi verdi hluti af 6drum byggingum og skuli audkennd nafni
G.1.“ sér i vil, eda med peim hztti ad pessi smahysi verdi eign stefnanda. b4 andmzlir
stefndi pvi ad oumdeilt s¢ ad ,,adrar byggingar Reykjalundar”, sem og 160in
Reykjalundur, séu eign stefnanda. Umraedd prja smahysi séu i sama stil og hin 15
hasin, sem séu & sama byggingarreit.

Stefndi visar til pess ad stefnandi hafi nytt smahysin an pess ad greida nokkurn tima
leigu af peim. bad sé samningsatridi og alpekkt ad leigjandi greidi skatta og skyldur
af leigulondum, s.s. fasteignagjold til sveitarfélags auk l6daleigu til landeiganda. Par
sem ljost sé ad engin leiga hafi verid greidd 6ll pessi ar, hafi ekki verid nema sann-
gjarnt ad radstofunaradili, stefnandi, hafi greitt fyrir edlilegt vidhald fasteignanna og
pannig komid i veg fyrir ad peer grotnudu nidur og yrou dibudarhafar.

P4 bendir stefndi & ad vidhald og endurbaetur & hisunum hafa aldrei verido bornar
undir hann &dur en radist var i paer, og megi segja ad leigutekjur og daggjold rikisins
til stefnanda komi & méti peim Gtlagda vidhaldskostnadi. b4 hafi stefnandi ekki tekid
tillit til endurgreidds virdisaukaskatts vegna vinnu & stadnum en endurgreidsla hans
hafi numig allt fra 60% til 100% a tilteknu timabili, sbr. 42. gr. laga nr. 50/1988.
Stefndi métmeelir pvi ad Reykjalundur, sem sé i raun allt annad fyrirtaeki en stefnandi,
hafi greitt fasteignagjold alla tid af mannvirkjunum, p.m.t. vatnsskatt, fraveitugjald
og sorphirdugjald. Engin gogn hafi verid 16gd fram, sem stadfesti ad stefnandi hafi
innt umraeddar greidslur af hendi fra upphafi. Vitad sé ad ferskvatnsleidslur hafi verid
fra sérstoku vatnsbadli i landinu og Reykjalundur hafi tekid vid skolplégnum og rotpro
fra bandariska hernum. Ekkert sorphirdugjald hafi verid innheimt af eignum sem
stefnandi hafi sjalfur sed um ad reka. ba hafi stefnandi sjalfur rekid hitaveitu og kynnt
hasin upp med heitu vatni fra nerliggjandi hverum. Loks hafi stefnandi sjalfur innt
af hendi allan snjomokstur pegar pess hafi verid porf og lengi vel ekki reitt sig &
aostod hreppsins i peim efnum.

Stefndi heldur pvi fram ad stefnandi hafi lengi vel verid undanpeginn pvi ad greida
fasteignagjold af eignum, med visan til til deemis 4. gr. laga nr. 67/1945 um fasteigna-
skatt til beejar- og hreppsfélaga, sbr. og 6. gr. laga nr. 51/1964 um tekjustofna
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sveitarfélaga. Hann hafi ekki greitt nokkur fasteignagjold & sinum tima til hreppsins.
Pad kunni ad vera algengara i seinni tid ad stefnandi hafi purft ad greida
fasteignagjold af eignum, sem hann hafdi umrad yfir, en slikt sé algengt hja peim sem
hafi afnot hasnadis i eigu annarra. Nefnir stefndi Landspitalann sem deemi, en hann
hafi fengid ad lani ibud stefnda & Kleppsvegi 4 og greitt af henni skatta og skyldur.
Stefndi métmeelir stadhaefingu stefnanda um ad hann hafi vidurkennt ad hafa ekki
umrédarétt yfir eignum fyrr en samningnum var sagt upp. Telur stefndi sig hafa getad
radstafad smahysunum ad eigin gedpotta og frumkveedi, enda hafi hann atid haft
fullgildar pinglystar og kvadalausar eignarheimildir.

Stefndi métmeelir pvi ad hann hafi ekki haft umrada-, hagnytingar- og radstofunarrétt
yfir mannvirkjunum, enda légformlega pinglystur eigandi ad peim. Telur stefndi ad
landid undir hasunum fylgi peim og a.m.k. einn metri fra GUtvegg hvers huss, dsamt
aksturskvdd ad peim. Pannig hafi pad verid allar gotur fra lokum byggingartima
hdsanna.

Stefndi byggir & pvi ad hann hafi skapad sér stodurétt med samningnum fra 1967,
sem sé l6darleigusamningur, svo og samkveemt akveedum laga um hefd. bvi sé ekki
andmeelt ad husin hafi verid til afnota fyrir stefnanda og ad hann hafi séd um
reksturinn a samningstimanum. Hefdu hasin verid seld hefdu afnotin og rekstur
beirra sjalfkrafa 1idid undir lok, enda pa kominn nyr eigandi, sem hefdi ymist getad
sagt samningnum upp vid afhendingu peirra eda tekid strax vid peim til eigin afnota.
Stefnanda hafi borid ad skila hisunum i sama eda sambeerilegu astandi og pegar hann
hafi tekid vid peim.

Vardandi 3. télulid samnings méalsadila fr4 1967 segir stefndi ad honum hafi ekki
verid kunnugt um ad reynt hafi & pennan t6lulio samningsins. Stefnandi hafi ekki haft
samrad vid trunadarlaekni stefnda nema ef vera skyldi fyrstu arin. Um pad séu fair til
frasagnar n0. Telja verdi, ef stefnandi hefur vistad sjuklinga eda gedsjuklinga (an
vidhlitandi sjukdomsgreiningar) & sinum vegum eda eftir sinni akvoroun i
hasryminu, ad pa hafi pad verid samningsbrot. Honum hafi borid ad hafa samréd vid
tranadarlaekni stefnda. Likur séu pvi meiri en minni & pvi i seinni tid ad aldrei hafi
verid vistadir gedsjukir einstaklingar i umraeeddum smahysum. bar af leidandi hefdi
samkvaemt 4. t6lulid samningsins att ad fella hann ar gildi fyrr en ella.

Stefndi visar til pess ad hann hafi nylega breytt verulega nalgun sinni vardandi

bjonustu vid gedsjuklinga og telji fjarmunum og kréftum sinum betur varid i adra
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baetti gedheilbrigdispjonustu en pa endurhafingarpjonustu sem stefnandi veiti
likamlega slésudu folki. Med pad i huga hafi samningi adila verid sagt upp og krafist
vidurkenningar & eignarréttindum stefnda og i framhaldi af pvi ad pau veromati yrou
metin til verds af domkvoddum matsmanni/mdénnum med atbeina rikisins. Slik krafa
teljist vera sanngjorn og i fullu samraemi vid akvaedi samningsins fra 1967.

Stefndi byggir mal sitt & pvi ad stefnandi reki ekki gedsjukrahds og hafi aldrei gert.
Pad sé vitad ad likamlegum &kverkum geti fylgt gedreen einkenni. Pad geti kallad &
sampeetta pjonustu og endurhaefingu a likama og sal. Stefnandi hafi ekki getad bent
& nokkur demi pess ad hann hafi alfarid séd um medferd gedveikra einstaklinga. pPvi
sé métmelt ad stefnandi eda Reykjalundur hafi innt af hendi sérfraedipjonustu a
geosvidi, sem skjolsteedingar stefnda hafi parfnast.

Stefndi telur utilokad ad stefnandi hafi getad unnid rétt med hefd samkvemt I6gum
nr. 46/1905. Augljost sé ad eignarréttindum stefnda hafi verid pinglyst a arinu 1969
og 6llum og ekki sist stefnanda att ad vera kunnugt um eignarhald stefnda sidan pa.
par af leidandi verdi ekki unnt ad hefda umraedd eignarréttindi med nokkrum heetti.
Stefnandi geti aldrei eignast huseignir sem séu pinglyst eign annars adila.
Fullyrdingu um ad stefnandi hafi notid umrada smahysanna og farid med pau 6slitid
eins og sina eign er hardlega motmeelt. Stefnandi hafi allan timann vitad um betri rétt
stefnda og uppfylli pvi ekki skilyrdi hefdar. Telur stefndi sig hafa getad selt, vedsett
eda raostafad eignum sinum ad vild, sbr. pinglystar eignarheimildir, enda hafi
raostdfunarheimildir stefnanda fyrir 16ngu fallid nidur, par sem akvaedi 3. tdlulidar
samnings adila fra 26. september 1967 sé fyrir 16ngu fallid nidur, par sem ekkert
samrad hafi i araradir verid haft vid trinadarlaekni stefnda.

Stefndi métmeelir varakrofu stefnanda um ad honum verdi gert ad fjarleegja
mannvirkin innan priggja manada fra uppkvadningu doms, ad vidldgdum 50.000
kréna dagsektum. Byggir hann & somu sjonarmidum og vardandi adalkréfu
stefnanda. Er pvi métmaelt ad mannvirkin hafi verid l0darréttindalaus. Stefndi visar i
pvi samhengi til pess ad samningurinn fra 1967 se igildi 16darleigusamnings og ad
hann hafi talid hasin fram til eignar i arsreikninum sinum fra arinu 1968. ba byggir
stefndi einnig & pvi ad mannvirkin hafi stodurétt, sem stefndi hafi unnid med hefd

samkvaemt 16gum nr. 46/1905.

11



54

55

56

57

Nidurstada

I mali pessu deila adilar um eignarrétt ad premur hdsum, sem reist voru & arunum
1967-1969 & 160 stefnanda ad Reykjalundi i Mosfellsbae. Voru hasin reist a
grundvelli samnings malsadila, dagsetts 26. september 1967, par sem stefnandi
heimiladi stefnda byggingu husanna & sinu landi. Telja badir adilar sig na eiga hasin.
Hefur hvor um sig sett fram kréfu um ad eignarréttur hans ad hdsunum verdi
vidurkenndur, stefnandi i pvi mali sem hér er til drlausnar og stefndi i mali nr. E-
5744/2020, sem eins og adur segir hefur verid rekid samhlida mali pessu fyrir
déminum. Verdur krofugerd stefnanda med édrum ordum skilin med peim heetti ad
hann krefjist pess ad vidurkennt verdi ad pau prju hus, sem byggd voru a grundvelli
samnings malsadila fr4 26. september 1967, teljist vera eign hans.

Byggja badir adilar tilkall sitt til umraeddra eigna annars vegar & akvaeedum samnings
adila fra 26. september 1967 og hins vegar & akvaedum laga nr. 46/1905 um hefd.
Telur stefndi sig pannig hafa eignast 16darréttindi undir og i kringum nefnd his med
samningnum fr4 1967, en ad 6drum kosti samkvaemt dkvedum laga nr. 46/1905.
Stefnandi telur sig aftur & moti hafa eignast hdsin samkvaemt samningnum fra 1967,
en ad 6drum kosti a grundvelli &kveeda laga nr. 46/1905. Hann hafi hins vegar alltaf

att landid undir og i kringum hdsin.

Um eignarrétt ad nefndum hisum

Samkvemt framangreindum samningi malsadila, dagsettum 26. september 1967,
heimiladi stefnandi stefnda ad byggja smahysi i landi sinu ad Reykjalundi, sbr. 1.
tolulid samningsins. Var gert rad fyrir pvi ad hasin yrou prju til ad byrja med, en pau
urdu aldrei fleiri. Samkvaemt 2. t6lulid samningsins skyldu hasin verda hluti af 6drum
byggingum Reykjalundar, en audkennd nafni stefnda. Ljost er samkvaemt pessu ad
bau his sem malid vardar voru reist & landi stefnanda med fullu sampykki hans. Eftir
standa hins vegar spurningar um pad hvort &tlun adila hafi verid ad husin yrdu eign
stefnda eda stefnanda og hvort peim hafi fylgt sérstok l6darréttindi. Verdur fyrst vikid
ad spurningunni um eignarrétt ad husunum sjalfum, en naest ad pvi hvort peim hafi
fylgt I60arréttindi.

[ 1. tolulid vidbotarsamnings malsadila vid samning peirra fra 26. september 1967,
sem gerdur var 21. névember 1971, var sérstaklega visad til peirra hisa sem G.1.
hefur pegar byggt. Par mun vera um pau prju hus ad reeda sem ad framan greinir, en

hasin voru fullbyggd arid 1969. Ordalag pessara tveggja samninga bendir Otviratt til
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bess ad stefndi hafi kostad byggingu pessara priggja hdsa i upphafi og annast
byggingu peirra, hvad sem sidar gerdist. Feer petta stod i 6drum gégnum malsins.
Greint var frd pvi ad adalfundi stefnda, sem haldinn var 25. april 1967, ad félagid
hefdi samid vid stjorn stefnanda um ad byggja a 160 Reykjalundar sérstok hus fyrir
gedsjuklinga, sem aatlad vaeri ad hefja byggingu a pa um sumarid og ljuka einu hadsi
ad minnsta kosti & pvi ari. A adalfundi félagsins arid eftir, sem haldinn var 3. april
1968, var greint fra styrk sem félagid hafdi fengid fra Reykjavikurborg til bygginga
ad Reykjalundi.

[ tilkynningu til stjornar og fréttamanna, dagsettri 1. mars 1968, var greint fra pvi ad
samningur hefdi verid undirritadur vid stefnanda 26. september [1967], ad meelt hefdi
verid fyrir hisunum 13. oktober og framkvemdir hafnar 16. sama manadar. prir
stokkar hefdu pegar verid steyptir, kléaklogn, grunnfylling og undirbdningur undir
ploturnar steedi yfir. Uppsleetti yrdi svo haldid afram, en pd vaentanlega fyrst steypt i
veggina [nesta vor], p.e. vorid 19609.

pann 7. nbvember 1968 var bdkad i fundargerd stjérnarfundar stefnda ad reett hefoi
verid & vid og dreif um framkvaemdir ad Reykjalundi og virtust allir adilar anaegdir
med gang mala. H6fou stjornarmedlimir verid par efra og skodad framkvemdir. ba
var sampykkt ad halda svona afram (p.e. eins og fjarhagur leyfai).

Greint var fr4 pvi & adalfundi stefnda, sem haldinn var 28. mars 1969, ad nafngreind
Oddfellow-stika hefdi akvedid ad gefa hisgdgn ad verulegu leyti i 61l prja has
Gedverndarfélagsins ad Reykjalundi, sem fyrirhugad veeri ad taka i notkun a midju
ari 1969. b4 var jafnframt feert til bokar ad vistheimilisstjorn SIBS ad Reykjalundi
myndi sja ad 6llu leyti um rekstur hisanna, en hasin veeru eign Gedverndarfélagsins.
Daggjoldum skyldi pvi radstafad beint til SIBS ad Reykjalundi, en ekki til stefnda.
Fjallad var um byggingarframkveemdir og endurhafingarmal almennt & stjornarfundi
hja stefnda pridjudaginn 11. april 1967, p.e. skémmu fyrir undirritun samnings
malsadila, dagsetts 26. september sama ar. Var jafnframt feert til bokar ad formanni
og ritara skyldi falid ad reeda frekar vid stjornendur ad Reykjalundi, med pad fyrir
augum ad tryggja félaginu rétt til byggingamdguleika ad Reykjalundi.
Efnahagsreikningur stefnda fra 1968 ber med sér ad skrad hafi verid fjarfesting ad
Reykjalundi & arinu 1968 eda fyrr fyrir samtals ramar [...] kronur. Samkvemt
arsreikningi félagsins 1969 og 1970 var skrad fjarfesting til vidbotar upp & tepar [...]

krénur. Samtals nam fjarfesting félagsins ad Reykjalundi ramum [...] krénum i lok
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ars 1970. Frekari fjarfesting var feerd til bokar i efnahagsreikningi stefnanda fyrir arin
1971-1975, en 06ljost er hvort sa fjarfesting rann til peirra hlisa sem mal petta vardar
eda til annarra framkvaemda & Reykjalundi samkvemt viobdtarsamningi adila fra 21.
november 1971.

Samkvaemt arsreikningi stefnda fyrir arid 1976 voru umraedd prju huds hins vegar
skrdd sem sérstok eign i efnahagsreikningi stefnda. Hlutdeild i vidbyggingu | ad
Reykjalundi var ad sama skapi skrad sem sjalfsteed eign, en &tla ma ad su hlutdeild
hafi verid byggd a vidbotarsamningi adila fra 21. ndvember 1971. Hefur svo verid
fra peim tima og allt til dagsins i dag, p.e. umraedd hus hafa verid skrad sem sjalfsted
eign stefnda i efnahagsreikningi hans allt til dagsins i dag og hlutdeild hans i
vidbyggingu | ad Reykjalundi sémuleidis.

Af peim gdgnum sem visad er til hér ad framan, og 6dru sem fram hefur verid fert i
malinu, verdur ad telja ljost ad stefndi hafi kostad smidi peirra hisa sem deilt er um
i malinu & arunum 1967-1969. pa verdur ekki radid, hvorki af peim gégnum sem
visad var til hér ad framan, p. & m. samningi adila fra 26. september 1967 og
vidbotarsamningi fra 21. nGvember 1971, eda af 6dru sem fram er komid i malinu,
ad stefndi hafi e&tlad sér ad feera stefnanda umraedd hus ad gjof, hvorki a arinu 1967
né sidar. Er par af leidandi ekki heaegt ad fallast & pA malsastaedu stefnanda ad um
gjafagerning, gjafasolu eda Orleaetisgerning hafi verid ad reeda.

pvert & mati verdur ekki annad radio en ad stefndi hafi alla tid fra byggingu hisanna
talid pau vera sina eign og pad pratt fyrir ad stefnandi feeri med radstofunarrétt yfir
hasunum og hefdi afnot peirra, greiddi af peim fasteignagjold og kostadi vidhald
hdsanna. P4 ma sémuleidis fallast & pau rok stefnda ad ekki hafi verid orokrétt eda
6edlilegt ad stefnandi greiddi fasteignagjold af umraeddum hisum og annadist um

vidhald peirra par sem hann hafi haft afnotarétt yfir hisunum og nytt pau.

Um pad hvort hisunum hafi fylgt sérstok I160arréttindi og hver pau pa séu

Stefndi byggir meint I6darleiguréttindi sin @ samningi adila fra 26. september 1967.
Lodarleigusamningar Iata almennt séd almennum reglum samningaréttar, par sem
litid er um pa fjallad i settum 16gum. Peir fela i edli sinu i sér ad handhafi hins beina
eignarréttar heimilar stofnun tiltekinna réttinda yfir eign sinni 6drum til handa.
Umfang peirra réttinda sem radstafad er, svo og réttur leigutaka og leigusala, reedst
fyrst og fremst af efni pess samnings sem liggur til grundvallar stofnun 16darleigu-

réttinda. Til fyllingar dkvaedum pess samnings er litid til meginreglna leigu-,
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samninga- og krofuréttar, en venjur, domafordeemi og edli mals geta einnig haft
pydingu vid skyringu og fyllingu I6darleigusamninga.

A0 mati domsins getur pad ekki radid eignarhaldi stefnda eda meintum rétti hans til
I6darréttinda pott hann hafi pinglysta eignarheimild ad umraeddum mannvirkjum i
skilningi 1. mgr. 25. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Meira parf par til ad koma.
Verdur stefndi allt ad einu ad sanna ad hann fari med eignarrad badi yfir hisunum
sjalfum og yfir landinu undir peim.

Med samningi adila fra 26. september 1967 heimiladi stefnandi stefnda ad byggja
smahysi i landi sinu ad Reykjalundi, p. am. pau prjd hds sem mal petta vardar. Skyldu
hasin reist i tilteknum tilgangi og samkvaemt dkvednum skilmalum, sem nanar var
lyst i samningnum sjalfum. Meint I6darréttindi eru p6 hvorki skilgreind né afmdrkud
sérstaklega i samningnum sjalfum. P& eru pau heldur ekki afmérkud i reynd, til ad
mynda med girdingu eda pess hattar adgreiningu. ba verdur heldur ekki séd ad 166um
undir hasunum hafi verid skipt Gt ur oskiptu landi stefnanda ad Reykjalundi.

pott ekki sé vafi um heimild stefnda til ad reisa umraedd hus & landi stefnanda i
ondverdu, pa er samningur adila fra 1967 olikur hefdbundnum I6darleigusamningum
& margan hatt. Samningurinn er 6timabundinn og ber ekki med sér ad stefndi hafi
greitt stefnanda leigu vegna l6darafnotanna. ba ber efni samningsins med sér ad hann
er natengdur afnotum peirra hiisa sem um raedir og sérsnidinn ad peim adsteedum sem
uppi voru & peim tima. P& er hann somuleidis natengdur starfsemi stefnanda a
Reykjalundi. Ad sama skapi ber samningurinn ekki med sér ad adilar hafi séd pad
fyrir sér ad stefndi geeti radstafad meintum lddarréttindum med framsali til pridja
adila, né heldur peim hisum sem byggja skyldi samkvemt samningnum.

A0 Ollu framangreindu virtu verdur samningur adila fra 1967 ekki skyrdur eda
tulkadur med peim heetti ad hann sé l6darleigusamningur eda igildi hans og/eda ad
samningurinn sé jafngildur 16darleigusamningi. Par af leidandi er ekki haegt ad fallast
a ad stefndi hafi somu réttarstodu a grundvelli samningsins og peir sem hafa undir
hondum formlegan lodarleigusamning. Pa leidir su stadreynd ad husin hafi verid
varanlega skeytt vid land ekki til pess, ein og sér, ad stefndi hafi Odlast
[60arleiguréttindi eda ad hann geti rddstafad eignarrétti ad hdsunum, asamt

I6darleiguréttindum og umferdarrétti, til pridja adila &n sampykkis stefnanda.
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Ad 6llu framangreindu virtu verdur ekki talid ad stefnda hafi tekist sénnun pess ad
hann sé 16darhafi peirrar 16dar sem undir hdsunum er, p.e. hins afmarkada lands og
einhvers andrymis i kringum hverja eign, og hafi haft akstursheimild ad hverju husi.

Um pad hvort stefnandi hafi eignast eignar- eda afnotarétt ad 16darréttindum undir
nefndum hasum fyrir hefd

Samkvemt 1. gr. nefndra laga ma vinna hefd & hverjum hlut, jafnt fasteign sem
lausafé. Skilyrdi fyrir hefd er 20 &ra 6slitio eignarhald & fasteign, sbr. 1. mgr. 2. gr.
laganna. Missi hefdandi umrad yfir hlut pa slitnar hefdarhaldid, sbr. 1. mgr. 4. gr.
laganna. Fullnud hefd skapar eignarrétt yfir hlut peim er i eignarhaldi var og parf
hefdandi ekki ad stydjast vid adra eignarheimild, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 46/1905.
Samkveemt 7. gr. laganna skapar notkun med samsvarandi skilyréum og peim er gilda
um eignarhefd afnotarétt yfir eign.

I malinu liggur fyrir ad umreaedd hds voru reist & landi stefnanda med hans sampykki,
i tilteknum tilgangi og samkvaemt akvednum skilmalum, sem skilmerkilega er lyst i
samningi adila fra 26. september 1967. b4 verdur ekki betur séd en ad landid undir
hasunum sé 6skipt, eins og &dur segir, og ad l6darréttindi hafi ekki verid afmoérkud
sérstaklega, hvorki i upphafi né sidar.

Med 2. og 3. télulid samnings adila fra 26. september 1967 sammaltust malsadilar
um ad stefnandi skyldi hafa afnot af peim hisum sem stefnda var heimilad ad byggja
4 landi stefnanda ad Reykjalundi. Stefnandi hefdi pannig medal annars
raostdfunarrétt yfir hGsunum og skyldu pau verda hluti af 6drum byggingum Reykja-
lundar. Afnotaréttur ad hisunum og landinu undir peim var samkvemt pessu fra
upphafi i hondum stefnanda, en ekki i hondum stefnda.

Samningi adila var fyrst sagt upp 16. april 2020. Eru par af leidandi ekki lidin 20 &r
fra uppsdgn samningsins, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Verdur pvi med hlidsjon
af atvikum malsins, pvi sem ad framan er rakid og peim gégnum sem fram hafa verid
16gd i malinu, hvad sem 6dru lidur ekki talid unnt ad mida vid fyrra timamark
vardandi upphafstima hefdar, ad pvi er stefnda vardar.

Samkvaemt framangreindu eru ekki lidin 20 ar fra pvi ad hefdarhald stefnda geeti
mdogulega hafa hafist, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. begar af peim asteedum er
ekki haegt ad fallast @ pad med honum ad hann hafi haft afnot I6darréttindanna i pann

tima sem askilinn er samkvaemt 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905, og utrymt afnotum
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annarra um pann tima, pannig ad stefndi hafi unnid hefd ad l6darréttindum undir

peim husum sem malid vardar.

Um pad hvort stefnandi hafi eignast umraddar huseignir fyrir hefd

Stefnandi byggir @ moti a pvi ad hann hafi 6had 6dru eignast pau hids sem mal petta
vardar fyrir hefd og teljist par af leidandi vera eigandi peirra, par sem hann hafi haft
afnotarétt ad peim og farid med pau sem sina eign, greitt af peim fasteignagjold og
sinnt vidhaldi peirra allt fr4 byggingu peirra. Stefnandi hafi samkvemt pvi utrymt
meintum eignarrétti stefnda ad husunum, sbr. 1. gr., 1. mgr. 2. gr. og 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 46/1905.

Eins og &dur segir sammeeltust malsadilar um ad stefnandi skyldi hafa afnot hisanna,
sbr. 3. og 4. t6lulio samnings peirra fra 26. september 1967. Hefur svo verid i raun
allt til dagsins i dag, eftir pvi sem fram kom vid skyrslutokur fyrir domi. Er pad einnig
i samraemi vid 6nnur gdgn malsins. Pa verdur ad telja 6sannad ad stefnandi hafi misst
umrad hasanna fra byggingu peirra til pessa dags. | démi i mali nr. E-5744/2020 var
pvi hafnad ad samningur adila frd 26. september 1967 veeri Ur gildi fallinn, en
samkvamt honum voru afnot hisanna i héndum stefnanda. Verdur par af leidandi ad
telja ad stefnandi hafi enn umrdd og afnot af umraeddum hasum, rétt eins og adur.
Samkvaemt framansdgdu eru lidin meira en 20 ar fra pvi ad stefnandi fékk umrad
peirra hGsa sem mal petta vardar, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905, en landid undir
peim var pa pegar og hefur alltaf verid i hans eigu. Ad mati domsins pykir somuleidis
mega sla pvi fostu, 6had 6dru, ad stefnandi hafi haldid 6slitnum umradum hdsanna i
ad minnsta pann tima sem i 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 greinir, sbr. 1. mgr. 4. gr.
sOmu laga.

A hinn boginn verdur ekki séd ad stefnandi hafi matt gera rad fyrir pvi samkvaemt
akvaedum samnings adila fra 1967 ad hann héldi umradum hdsanna um aldur og avi,
enda tekid & pvi i samningnum sjalfum hvernig med pad skyldi farid ef annar hvor
samningsadila legdi nidur starfsemi sina eda breytti henni, pannig ad Reykjalundur
heetti ad inna af hendi pa pjonustu sem skjolsteedingar stefnda porfnudust.

Verdur samkvaemt framansdgou ad telja ad peer heimildir sem stefnanda hafi verid
veittar a grundvelli samningsins fra 1967 hafi verid i att vid lan eda leigu, p.e. ad
honum hafi verid veitt 6takmorkud afnot af husunum i tilteknum tilgangi og

samkvaemt akvednum skilmalum, sem atlad hafi verid ad standa i 6tiltekin tima.
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Pessu til vidbotar, pa sagdi i 2. télulid samningsins fra 26. september 1967 ad husin
skyldu verda hluti af 6drum byggingum Reykjalundar, en audkennd nafni stefnda.
Verdur petta dkvaedi ekki skilid 6druvisi en svo ad med pvi hafi stefnandi skuld-
bundid sig til ad virda eignarrétt stefnda ad hdasunum, jafnvel pott med pau skyldi
farid med sama hetti og gilti um adrar byggingar Reykjalundar, sem voru i eigu
stefnanda.

A0 framangreindu virtu verdur ad telja ad dkveedi 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 um
hefd og grunnrok ad baki pvi dkvaedi standi pvi i vegi ad unnt sé ad lita svo a ad
stefnandi hafi unnid hefd & umraeddum hudsum & grundvelli afnota sinna af peim. Er
malsasteedu stefnanda par ad Iutandi par med hafnad. Samkveaemt pvi verdur ekki talid
ad breyting hafi ordid & eignarhaldi husanna fra byggingu peirra @ &runum 1967-
1969, p.e. ad eignarréttindum stefnda hafi verid Gtrymt vegna sidari eignarréttinda
stefnanda a grundvelli hefdar.

Verdur samkvaemt pvi ad telja ad stefndi sé enn eigandi peirra hiisa sem malid vardar,
en landid undir peim sé hins vegar eign stefnanda. Pannig fari ekki saman eignarhald

ad umreeddum mannvirkjum og eignarhald ad landinu undir peim.

Um krofu stefnanda um ad stefnda verdi gert ad fjarlegja husin

Med domi i mali nr. E-5744/2020, sem rekid hefur verid samhlida mali pessu hér
fyrir ddminum, var sem fyrr segir komist ad peirri nidurstddu ad samningur adila fra
26. september 1967 veeri enn i gildi, préatt fyrir ad stefndi hefdi sagt honum upp med
bréfi Ildgmanns stefnda til stefnanda, dagsettu 16. april 2020. S& samningur fol baedi
i sér heimild til handa stefnda til ad reisa hasin og afnotarétt stefnanda af hdsunum.
Hdsin voru med 6drum ordum reist med sampykki stefnanda & grundvelli samnings
sem ad mati domsins er enn i gildi. Eru pegar af peirri asteedu ekki efni til ad fallast

a krofu stefnanda um ad husin skuli fjarleegd af landi hans.

Samkvaeemt 6llu framansdgdu verdur ad sykna stefnda af kréfum stefnanda i mali
pbessu.

Ad virtum 6llum atvikum malsins og med hlidsjon af 1. og 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala pykir rétt ad hvor adili um sig beri sinn kostnad af
malinu.

Af halfu stefnanda flutti malid Stefan Orn Stefansson I6gmadur fyrir hond Sigurdar
Arnar Hilmarssonar lgmanns.

Af halfu stefnda flutti malid Magnus Bjorn Brynjélfsson Iégmadur.
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91 Jbéhannes Runar J6hannsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:
Stefndi, Gedverndarfélags Islands, skal vera sykn af kréfum stefnanda, SIBS, i mali
bessu.

Malskostnadur fellur nidur.
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