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Domur
Mal petta, sem var domtekid 8. febrdar 2022, er hofdad 21. juni 2021, af Gudrunu
Valdimarsdottur, [...], @ hendur Gerdi Stefansdéttur, [...]

Domkrofur stefnanda i adalsok eru peer ad stefnda verdi demd til ad greida
stefnanda 5.272.100 kronur med dréattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001
frd 2. juli 2021 til greidsludags. pa krefst stefnandi pess ad stefnda verdi deemd til ad gefa
ut afsal til stefnanda fyrir fasteigninni Stompum 12, Mosfellsbe, fastanimer 231-7790,
ad viologdum 25.000 kréna dagsektum 15 dogum fra domsuppsogu. Loks krefst
stefnandi mélskostnadar.

Stefnda i adalsok krefst adallega syknu af 6llum domkréfum adalstefnanda en til
vara verulegrar leekkunar & peim. pa krefst hiun malskostnadar.

I gagnsok krefst gagnstefnandi pess ad gagnstefnda verdi demd til ad greida
gagnstefnanda 2.000.000 krona dsamt dréattarvoxtum fra 3. oktober 2020 til greidsludags,
sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 37/2001 um vexti og verdtryggingu, gegn utgafu gagnstefnanda
4 afsali fasteignarinnar ad Stompum 12, Mosfellsbe. P& krefst gagnstefnandi
malskostnadar.

I gagnsok krefst gagnstefnda adallega syknu en til vara ad domkrofur
gagnstefnanda verdi leekkadar verulega. pa krefst gagnstefnda malskostnadar.

Malsatvik

Adalstefnandi keypti sumarhusid ad Stompum 12, Mosfellsbee, af adalstefndu, med
kaupsamningi dagsettum 7. jali 2020, og var husid afhent adalstefnanda samdeegurs. Var
kaupverdid 14.700.000 kronur. 1 kauptilbodi og kaupsamningi kom fram ad seljandi
hassins abyrgdist ad hasid veeri hvorki haldid leka né myglu og ad kalt vatn, salerni,
sturta, innihurdir og blondunartaeki veeru i lagi. P4 kom fram i s6luyfirliti ad byggingarar
sumarbustadarins veeri 1998.



Vid afhendingu eignarinnar var upppvottavél i eldhdsi sumarbustadarins. Premur
dogum eftir afhendingu hans, 10. jali 2020, reyndi adalstefnandi ad setja vélina i gang,
an arangurs. Adalstefnandi spurdist pa fyrir um umraedda vél hja adalstefndu sem tjadi
henni ad han hefdi aldrei notad umreedda uppvottavél og hefdi vélin ekki att ad fylgja
med i kaupunum. Baud adalstefnda pd adra upppvottavel vegna pessa og sidar 50.000
krona afslatt af kaupverdi bustadarins.

Hinn 3. &gust 2020 féru sonur adalstefnanda og tengdasonur i sumarbustadinn til
ad fjarleegja upppvottavélina. Kom pa i ljos vatnspollur undir eldhdsinnréttingunni. Kom
adalstefnda & vettvang 5. &gust 2020 til ad skoda adstedur asamt adalstefnanda og
sammeltust adilar malsins um ad liklega veeri parna um ad reeda afleidingar leka fréa
umraeddri upppvottavél. I framhaldi af pvi voru borud prjd op i gélfbord hissins og komu
pa i 1jos ummerki um myglu.

Adalstefnandi upplysti adalstefndu um pann vilja sinn ad kaupunum yrdi rift 19.
agust 2020. Var pvi hafnad af halfu adalstefndu. Taldi adalstefnda ad umraedda myglu
maetti rekja til pess vatnstjons sem hefdi ordid eftir ad adalstefnandi fékk sumarbuistadinn
afhentan, pegar hin reyndi ad gangsetja upppvottavélina, og & pvi bari adalstefnandi
sjalf abyrgad.

Adalstefnandi afladi einhlida mats fagadila & umraeddum mygluskemmdum.
Nidurstada pess, i skyrslu dagsettri 28. september 2020, var ad fjarleegja pyrfti allt
rakaskemmt gélfefni og fella nidur innri veggi i heild sinni.

Hinn 2. oktober 2020 tilkynnti légmadur adalstefnanda ad lokagreidslu
kaupverosins yrdi haldid eftir med visan til pess ad husid hefdi & sinum tima ordid fyrir
lekatjoni og verid selt mikid skemmt. P& hefdi byggingarar hassins verid ranglega
tilgreint i soluyfirliti og kaupsamningi. VVeeri pad i raun 1986 en ekki 1998, eins og par
segdi. Adalstefnda moétmalti pessu en baud pé fram 200.000 kréna beetur. Lysti
I6gmadur adalstefnanda yfir riftun & kaupunum 14. oktober 2020. Med bréfi I6gmanns
adalstefndu daginn eftir var pvi métmeelt og riftun hafnad.

Adalstefnandi beiddist i kjolfar pessa domkvadningar matsmanns sem var
kvaddur til starfans 4. november 2020. Var matsgerd skilad 26. mai 2021. Samandregin
nidurstada matsmanns var & pa leid ad ad 6llum likindum hefdi leki fra Il6gnum eda teeki
fyrir ofan golf hassins, svo sem tengingu lagna vid upppvottavél i eldhiskrok, orsakad
rakaskemmdir i eldhisi, a gangi og i herbergi vid sudurenda gangsins. b0 taldi
matsmadur ekki haegt ad utiloka ad rakaskemmdir i hjonaherbergi veeru vegna eldri leka.
Hvad vardadi aldur hussins pa komst matsmadur ad peirri nidurstédu ad veeri hasid i raun
byggt arid 1986 meetti asetla ad virdisryrnun pess veeri um 1,5% 4 ari af fasteignamati
pess ad undanskildu l6darverdi og peim inntaksgjoldum sem ekki hefdu verid greidd.

Alitaefni vardandi astand innihurda og undirstédu sumarhssins voru einnig
borin undir hinn démkvadda matsmann. Komst hann ad peirri nidurstédu ad astand



hurdanna veeri almennt lélegt vegna rakaskemmda. Veeri ekki hagkveemt ad gera vid peer
pannig ad kaupa yrdi nyjar. Hvad vardadi astand & undirstodum hdssins komst
matsmadurinn ad peirri nidurstddu ad pad veeri 6fullnaegjandi og naudsynlegt veri ad
lagfeera peer.

Med bréfi dagsettu 2. jani 2021 krafdist adalstefnandi béta ur hendi adalstefndu
og visadi i pvi sambandi til nidurstddu hins domkvadda matsmanns. Jafnframt tilkynnti
adalstefnda i umraeddu bréfi ad 2.000.000 krona yrdi haldid eftir af kaupverdinu med
visan til 44. gr. laga nr. 40/2002. Adalstefnda hafnadi umreeddum kréfum i bréfi dagsettu
7.jani 2021

Vid adalmedferd malsins gafu adalstefnandi og adalstefnda adilaskyrslur. P4 gafu
skyrslu vitnin Sverrir J6hannesson, sem var domkvaddur matsmadur i malinu, Finnbogi
Bjérnsson, Ulfar Gislason, Olafur Omar Hlodversson, Ragnar Asbjérn Gudmundsson,
Gudmundur Olafs Kristjansson, Gunnar Fannberg Gunnarsson og Gudridur Gyda
Eyjolfsdottir.

I

Malséasteedur adalstefnanda i adalsok og gagnstefndu i gagnsok

Adalstefnandi byggir a pvi ad umraett sumarhas hafi verid gallad vid s6lu pess pann 7.
juli 2020, i skilningi 18., 19. og 27. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. P& hafi
adalstefnda, sem godur og gegn seljandi, ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina vid kaupin,
shr. 26. gr. somu laga. ba er & pvi byggt ad hisid hafi ekki haft pa kosti sem adalstefnandi
askildi i kaupsamningi adila og ekki verid i samraemi vid pad sem adalstefnda lofadi.
Eigi pvi adalstefnandi rétt til skadabdta eda afslattar Gr hendi adalstefndu skv. 37., 41.,
og 43. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. ba byggir adalstefnandi a almennu
skadabdtareglunni um skadabotadbyrgd adalstefndu.

Adalstefnandi byggir & pvi ad sambylismadur adalstefndu sé idnadarmadur og
sem slikur sérfrodur um byggingu husa og astand peirra. ba sé adalstefnda liffreedingur
0g pvi sérfr6d um myglu og visbendingar um myglu.

Adalstefnandi telur liggja fyrir ad umreett hads hafi upphaflega verid reist a
Fludum og sé 12 arum eldra en fram komi i s6luyfirliti og kaupsamningi. Skdmmu adur
en pad hafi verid flutt fra FIudum hafi pad ordid fyrir vatnstjoni er teeringarleki hafi ordid
ar ofni i svefnherbergi. Pegar husid hafi verid hift af undirstédum sinum hafi vatn lekid
ar pvi.

Adalstefnandi bendir a ad pegar sambylismadur adalstefndu hafi keypt husio af
Landsbankanum &rid 2015 hafi komid fram i s6luyfirliti ad husid geeti verid eldra en fram
keemi i skraningu pess hja Pjodskra. Verdi ad etla ad hann hafi upplyst adalstefndu um
petta atridi og ad henni hafi ad sama skapi borid ad vekja athygli kaupanda a pessu. Med



bvi ad gera pad ekki hafi hin leynt kaupanda dkvednum forsendum sem hefdu getad haft
ahrif & kaupin.

Adalstefnandi telur ad par sem eignin sé 12 &rum eldri en fram komi i soluyfirliti
og kaupsamningi sé ljost ad han sé gollud i skilningi 27. gr. laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup. Hefdu beedi fulltrdi adalstefndu, fasteignasalinn, og adalstefnda sjalf
getad aflad sér gagna ur fyrri sélu par sem petta hefdi komid fram. P4 hafi adalstefnda
keypt husid af sambylismanni sinum sem haft hafi pess vitneskju. Verdi ad lita svo a ad
han hafi fengid pessa vitneskju fra honum.

Adalstefnandi byggir adalkrofu sina um skadabeetur & pvi ad adalstefnda hafi af
asetningi eda galeysi gerst sek um ad midla ekki peim upplysingum sem hin hafdi eda
matti hafa um aldur hdssins, en pad séu grundvallarupplysingar fyrir kaupendur.

Adalstefnandi byggir & pvi ad adalstefnda beri hlutleega bétadbyrgd skv. 27. gr.
laga nr. 40/2002 & peim rongu upplysingum sem settar voru fram af hennar halfu og
fulltrda hennar. Ef paer upplysingar hefdu legid fyrir ad husid hefdi verid byggt arid 1986
og flutt & stadinn &rid 2008 hefdi pad leitt til frekari skodunar af halfu adalstefnanda auk
pess sem han hefdi ekki fallist & pad kaupverd sem samid var um i kaupsamningi. Hefdi
st stadreynd ad husid var flutt og ad pad hefdi ordid fyrir vatnstjoni leitt til pess ad ekki
hefdi ordid af kaupunum.

Um fjarhaed skadabdta pa visar adalstefnandi til pess ad hisid sé i raun 50% eldra
en lofad hafi verid vid solu. Sé fyrirséd ad husid purfi meira viohald en vaeri pad 12 arum
yngra. Pa hafi husid verid byggt & peim tima sem minni krofur hafi verid gerdar til
sumarhusa. Verdi adalstefnandi nd, kjési hin ad selja hasid, ad upplysa kaupendur um
ad hisid sé ekki 22 ara heldur 34 ara. Byggi adalstefnandi & pvi ad virdisryrnun hassins
sé 2.852.100 krénur, sem sé i samraemi vid nidurstddu matsmanns.

Verdi ekki fallist & ad adalstefnda sé skadabdtaskyld krefst adalstefnandi afslattar
af hinni seldu eign. Visar adalstefnandi um petta medal annars til 41. gr. laga um
fasteignakaup. Med afsleetti veeri kaupverdid i raun leidrétt til samreemis vid pé forsendu
um aldur sem komin sé fram. P& séu skilyrdi afslattar rymri ef adalstefnda vissi eda matti
vita um gallann, en pad eigi vid i pessu mali. Vid mat & fjarhaed afslattar vegna pessa
visar adalstefnandi til matsgerdar i malinu.

Hvad vardar myglu og rakaskemmdir i hdsinu visar adalstefnandi til matsgerdar
sem hun kvedur stadfesta ad mygla sé i hluta hassins. Hafi adalstefnda lofad pvi ad hdsid
veeri hvorki haldid leka né myglu. Vid mat & pvi hvort myglan hafi verid i hasinu vid
sOlu verdi ad lita til pess ad fyrir liggi ad husid hafi ordid fyrir vatnstjoni skdommu adur
en pad var flutt fra Fludum. Komi fram i stadfestingu & umraeddu tjoni sem adalstefnandi
hafi aflad fra umsjonarmanni sumarhisa Ki & Fludum ad ekki hafi verid radist i neinar
vidgeradir eftir lekann par sem flytja hafi att hisid skommu sidar. Hafi vatn lekid ur hasinu
begar pad var hift af undirstédum sinum. Rafmagn hafi ekki komid & husid fyrr en arid



2015 pannig ad ekki hafi verid hegt ad kynda pad eftir petta vatnstjon. Liggi fyrir ad
golfefni undir parketi og veggir hafi ekki verid lagferd eftir lekann. Bendi myndir sem
fyrir liggi og séu fra pvi ad husio var selt &rid 2015 einnig til pess ad mygla hafi pa verid
par. P& komi fram i matsgerd ad liklegt sé ad innihurdir hafi stadid i miklum raka eda
bleytu i téluvert langan tima. Einnig syni myndir fra 2015 ad heillegt tréparket hafi verio
& husinu sem adalstefnda og sambylismadur hennar hafi af einhverjum asteedum skipt Gt
fyrir plastparket. pad telji adalstefnandi benda til pess ad lekatjon hafi ordid medan pau
attu hasid og ad su mygla sem fannst vid skodun eftir kaupin hafi verid par vid kaupin
ad hluta eda ad 6llu leyti.

Adalstefnandi hafnar pvi ad sa leki sem fannst pegar upppvottavél var fjarlegd
sé & hennar abyrgd. Hafi vélin fylgt bastadnum og pvi verid hluti hans. Visar
adalstefnandi til pess ad adalstefnda hafi bodid fram eldri Vél eftir ad petta kom upp og
sioar sampykkt afslatt ad fjarhaed 50.000 kronur vegna pessa. Hafi vélin ekki verid i lagi
vid afhendingu sé pad & abyrgd adalstefndu og tjon vegna hennar pa einnig & abyrgd
adalstefndu, sbr. 2. mgr. 20. gr. laga nr. 40/2002. Hafi adalstefnda og sambylismadur
hennar vidurkennt eftir kaupsamning ad pau hafi ekki notad vélina eftir ad pau eignudust
hasid vegna gruns um ad han veeri bilud. Hefdu pau pvi att ad vara kaupanda vid.

Adalstefnandi telur ekki Utilokad ad su bleyta sem kom i 1jos 3. 4gust 2020 hafi
verid i husinu vid afhendingu pess. Adalstefnandi bendir einnig & ad komid hafi i 1jés vid
skodun smids eftir ad hasid var afhent ad gert hefdi verid vid gat a einangrun og plasti
undir peim stad par sem vélin var, sem bendi til pess ad leki hafi komid upp adur.
Adalstefnandi byggir einnig a pvi ad jafnvel pott lekinn hefdi att sér stad eftir afhendingu
geeti pad varla hafa leitt til svo mikillar myglu sem raun beri vitni.

Hvad varodar rakaskemmdir i hjonaherbergi pa visar adalstefnandi til pess ad i
matsgerd komi fram ad ekki sé unnt ad Gtiloka ad per séu vegna eldri leka af 6drum
orsdkum. Stadfesti [josmyndir sem teknar voru vid s6lu hdssins arid 2015 og fyrir liggi i
malinu pessa nidurstddu matsmanns. Hafi pvi ekki verid stadid vio pad loford sem
adalstefnda veitti adalstefnanda um petta atridi og & pvi beri hun hlutleega abyrgd eftir
27. gr. laga nr. 40/2002.

Adalstefnandi bendir & ad matsmadur hafi komist ad peirri nidurstédu ad astand
innihurda veeri almennt lélegt vegna rakaskemmda. Telji adalstefnandi 1jost ad paer hafi
ordid fyrir rakaskemmdum fyrir afhendingu hussins, en pad stadfesti ad husio hafi ordid
fyrir rakaskemmdum fyrir afhendingu.

Adalstefnandi krefst skadabota, til vara afslattar, vegna peirrar verdryrnunar sem
ordid hafi sokum leka og myglu. Byggist skadabodtakrafan einnig & pvi ad adalstefnda sé
sem liffreedingur sérfr6d um myglu og afleidingar hennar. Hefdi hun pvi att ad vekja
athygli kaupanda & pvi ad hasid hefdi ordid fyrir miklum rakaskemmdum fyrir flutning
bess. Petta eigi sérstaklega vid par sem kaupandi hafi tekid fram i kauptilbodi sinu ad



pad veeri forsenda af hennar halfu ad husid veeri ekki haldid myglu. Hafi pvi adalstefnda
ekki virt pa upplysingaskyldu sem & henni hvildi.

Adalstefnandi byggir & pvi ad adalstefnda hafi lofad pvi i kaupsamningi ad husid
veeri ekki haldid leka eda myglu. Par sem annad hafi komid i ljos beri hin &byrgd & tjoni
adalstefnanda, hvort sem hun vissi um mygluna eda ekki. Um sé ad raeda hlutlega
botadbyrgd samkvemt 27. gr. laga nr. 40/2002. Um fjarhed skadabdta visar
adalstefnandi til matsgerdar. Verdi ekki fallist & skadabatur krefst adalstefnandi afslattar
af hinni seldu eign.

Hvad vardar undirstddur sumarhussins visar adalstefnandi til pess ad samkveemt
matsgerd var, pegar husid var flutt, ekki skilad inn teikningum af undirstédum. Komi
fram i matsgerd ad notadar hafi verid nyjar festingar i bland vio gamlar, sem leidi til pess
ad peer séu misstifar. P4 sé astand peirra mismunandi og tering komin i sumar. Krefst
adalstefnandi skadabdta i samreemi vid pa fjarhaed sem matsmadur metur ad kosti ad
lagfeera peer.

Hvad vardar innihurdir er visad til pess ad hinn domkvaddi matsmadur komist ad
beirri nidurstodu ad astand hurda vaeri almennt Iélegt vegna rakaskemmda. Adalstefnandi
hafi ekki getad skodad hurdirnar par sem peim hafi verid staflad upp i prongu herbergi
og hafi pess vegna sett sem skilyrdi ad peer veeru i lagi. bad hafi adalstefnda fallist & og
abyrgst i kaupsamningi ad hurdirnar veeru i lagi. Med matsgerd hins domkvadda
matsmanns hafi sidan komid i ljos ad svo veri ekki. A pvi beri adalstefnda abyrgd og
henni beri ad baeta fyrir endurbaetur @ hurdum i samraemi vid nidurstédu matsmanns. Um
abyrgd adalstefndu visar adalstefnandi til 27. gr. laga nr. 40/2002.

Adalstefnandi visar til nidurstodu hins démkvadda matsmanns hvad vardar
kostnad vegna vidgerda med visan til verktima og leigu sambarilegra husa.

Krofu sina sundurlidar adalstefnandi med eftirfarandi heetti, med visan til
nidurstddu matsmanns par ad latandi:

1. Aldur huss 2.852.100 krénur
2. Tjon vegna raka og myglu  3.310.000 kronur
3. Festingar hussins 720.000 kronur
4. Tjon a hurdum 240.000 kronur
5. Verktimi og leiga 150.000 krénur
Samtals: 7.272.100 kronur

Adalstefnandi dregur frd& og skuldajafnar vid ogreidda fjarhaed samkvemt
kaupsamningi, 2.000.000 kréna, svo eftir stendur krafa ad fjarhaed 5.272.100 kronur.



Krafa um afsal byggist & pvi ad verdi fallist & ad adalstefnandi eigi krofu sem
nemi heerri fjarhaed en 2.000.000 kréna sé han i raun buin ad greida kaupverdid ad fullu
0g eigi pvi rétt & afsali.

Malsasteedur adalstefnanda i gagnsok eru ad meginstefnu til paer somu og i
adalsok og er um peer visad til pess sem ad framan er rakid.

Malséasteedur adalstefndu i adalsok og gagnstefnanda i gagnsok

I adalsok byggir adalstefnda & pvi ad fasteignin ad Stémpum 12 hafi ekki verid haldin
neinum slikum annmdérkum vid afhendingu hennar til adalstefnanda ad um sé ad reeda
galla i skilningi laga nr. 40/2020 um fasteignakaup, sem réttleett geti krofugerd
adalstefnanda.

Vardandi aldur fasteignarinnar byggir adalstefnda & pvi ad fullyrdingar
adalstefnanda um rétt byggingarar og uppruna hassins séu ésannadar.

Adalstefnda kvedur liggja fyrir i malinu ad fram hafi komid i séluyfirliti pegar
sambylismadur hennar keypti eignina &rid 2015 ad husid kynni ad vera eldra en par keemi
fram. Hafi adalstefnda og sambylismadur hennar avallt talid skrdd byggingarar hassins i
fasteignaskra vera rétt og grundvallad & mati byggingarfulltria. Sa agalli sé a matsgerd
démkvadds matsmanns ad hann gefi sér pa forsendu ad malsadilar séu sammala um ad
byggingarar hussins sé i reynd 1986. bad sé hins vegar ekki rétt og hafi pvi verid métmeelt
vid framkvaemd matsins.

Adalstefnda kvedst hafa byggt upplysingagjof sina um aldur hussins & skraningu
& byggingarari i fasteignaskra Pjodskrar Islands sem han hafi ekki haft asteedu til ad @tla
ad veeri rong eda 6fullnaegjandi. Adalstefnandi hafi att frumkvaedi ad pvi ad breyta skradu
byggingarari i fasteignaskra ar 1998 i 1986, an adkomu adalstefndu.

Adalstefnda bendir & ad jafnvel pott synt yroi fram & ad fasteignin veeri i reynd
eldri en hin opinbera skraning gefi til kynna sé pad ekki galli i skilningi laga nr. 40/2002.
Liggi ekkert fyrir um pad i malinu ad adalstefnda hafi gerst sek um saknama hattsemi
gagnvart adalstefnanda vid upplysingagjof i s6luyfirliti enda hafi upplysingarnar sem par
birtust verid byggdar & opinberlega skradum upplysingum i fasteignaskra. Pa bendir
adalstefnda & ad til ad um galla geti verid ad reeda purfi adalstefnandi ekki adeins ad syna
fram & ad byggingarar hussins se annad en fram hafi komid i s6luyfirliti heldur einnig ad
veromeeti fasteignarinnar sé umtalsvert leegra vegna pess. Pad hafi adalstefnandi ekki
gert.

Adalstefnda bendir a ad adferdafreedi matsmanns pegar hann meti svokallada
virdisryrnun hassins midad vio axtladan arlegan vidhaldskostnad og margfaldi pa
fjarhaed med peim arafjélda sem muni a skradu byggingarari og &tludu byggingarari sé
rong og oOrokrétt. Sé ekki tekid tillit til pess ad husinu hafi verid ageetlega haldid vid og



auk pess hafi adalstefnda endurnyjad pad talsvert &dur en kaup tokust med adilum. pPa sé
pad alkunna ad kaupverd fasteigna radist ekki af aldri peirra heldur séu par adrir peettir
rikjandi.

Adalstefnda bendir a ad breyting & byggingarari hussins i fasteignaskra hafi ekki
haft ahrif & fasteignamat pess. Fastignamatsvirdi sé a&tlad ad endurspegla gangverd
fasteigna umreiknad til stadgreioslu og liggi pvi ekki annad fyrir en ad skraning &
byggingarari hussins hafi engin &hrif haft & veromeeti hussins. Pa bendir adalstefnda & ad
samkveemt 6formlegri athugun hennar sé enginn marktekur munur & fermetraverdi
sumarbdstada eftir byggingarari.

Adalstefnda leggur aherslu & ad pad sé hlutverk byggingarfulltria ad taka
akvordun um byggingarar og byggingarstig pegar his sé nyskrad a 168. 1 pvi tilviki sem
hér um reedir hafi byggingarfulltrii kvedid ad skra byggingarar hassins 1998 pegar pad
var skréd & 16dina ad Stompum 12 &rid 2008. Hafi adalstefnandi ekki synt fram & ad su
akvoroun hafi ekki att vid fullneegjandi rok ad stydjast.

Hvad vardar meintar myglu- og rakaskemmdir i hasinu bendir adalstefnda & ad
fullyrdingar adalstefnanda um ad fyrirliggjandi matsgerd renni stodum undir ad mygla
eda raki hafi verid i hasinu vid afhendingu pess hinn 7. jali 2020 séu rangar. Hid rétta sé
ad nidurstadan sé su ad rakaskemmdir séu vegna leka fra l6gnum eda teekjum i eldhusi.
Sé pad i samraemi vid itrekadar dbendingar adalstefndu til adalstefnanda.

Adalstefnda afladi alits sveppafredings hja Natthrufreedistofnun islands i
tengslum vid malid. Kvedur adalstefnda koma fram i alitsgerd hennar ad purrka purfi
byggingarefni innan tveggja sélarhringa til ad koma megi i veg fyrir mygluvoxt en takist
pad ekki megi blast vid mygluvexti sem haldi afram par til svaedid er purrt.

Adalstefnda telur ad adstedur vid skodun sumarhuissins i kjélfar afhendingar,
myndir sem teknar voru eftir pad timamark og adsteedur & matsfundum hafi synt ad um
nylegt vatnstjon hafi verid ad reda sem adalstefnandi hafi ekki brugdist vid med
forsvaranlegum hetti. Hafi pad leitt til peirra skemmda a hasinu sem lyst sé i
matsgerdinni. Verdi adalstefnandi ad axla abyrgd & peim skemmdum enda hafi hin borid
aheettu og abyrgd a hasinu fra afhendingu pess, sbr. 12. gr. fasteignakaupalaga. Sé
vidbragdaleysi adalstefnanda serlega ameelisvert i ljosi pess ad i télvupostum hennar til
adalstefndu komi fram ad han hafi gert sér fulla grein fyrir pvi hversu mikilvaegt veeri ad
brugdist yrdi hratt vid.

Adalstefnda métmeelir pvi sérstaklega ad fyrirliggjandi myndir syni sému myglu
og matsmadur fjalli um i matsgerad.

Adalstefnda hafnar fullyrdingum adalstefnanda um ad endurnyjun hennar &
golfefnum hussins bendi ,,0tvirett til lekatjons. Hid rétta s¢ ad hiin og sambylismadur
hennar hafi endurnyjad slitid golfefni i hisinu og sett nytt hardparket a golfid par sem
adur hafi verid fjogur mismunandi golfefni. Hafi vid pa framkvaemd verid farid vandlega



yfir eldri golfefni, sem hafi verid i lagi ad fratalinni golfpl6tu vid utidyrahurd sem hafi
purft ad skipta Gt par sem ummerki hafi verid um bleytu.

Adalstefnda hafnar peirri fullyrdingu adalstefnanda ad han beri 4byrgd & bilun i
upppvottavél sem ordid hafi eftir afhendingu hassins til adalstefnanda. Liggi ekki fyrir
ad vélin hafi verio bilud vid afhendingu en sénnunarbyrdi um pad hvili a adalstefnanda.
pa hafi upppvottavélin ekki verid hluti af fylgifé fasteignarinnar og verdi pvi ekki litid a
bilun i henni sem galla i skilningi laga um fasteignakaup. bess utan hafi bilun i
uppvottavelinni ekki valdid tjoni & husinu heldur ofullnegjandi og o6forsvaranleg
vidbrogd adalstefnanda.

Hvad vardar undirstddur og hurdir visar adalstefnda til pess ad adalstefnandi geti
ekki borid fyrir sig nokkud sem galla sem sja hafi matt vid skodun fasteignarinnar, sbr.
26. gr. fasteignakaupalaga. Hvort tveggja hafi adalstefnandi matt sja vid venjulega
skodun & eigninni sem adalstefnandi hafi skodad gaumgefilega tvivegis.

Adalstefnda hafnar pvi ad hurdir hissins séu almennt i verra astandi en atla hefdi
matt midad vid skrad byggingarar hussins pannig ad paer séu dnothafar og ad hurdirnar
hafi stadid i raka eda bleytu i langan tima. Telur adalstefnda ad tulka verdi yfirlysingu
sina i kaupsamningi um ad innihurdir séu i lagi i samraemi vid aldur hdssins og pa
stadreynd ad husid hafi stadid um arabil éupphitad, og pad hafi adalstefnanda verid
kunnugt um.

Adalstefnda bendir & ad trbzetur & meintum géllum & undirstédum og innihurdum
sé svo Gverulegur hluti af kaupverdi eignarinnar ad ekki geti verid um ad reeda galla i
skilningi laga nr. 40/2002 par sem meintir agallar séu ekki fallnir til ad ryra verdmeeti
sumarhdssins svo nokkru nemi.

Adalstefnda motmeelir 6drum kréfum adalstefnanda, svo sem um Gtgéfu afsals.
Enginn grundvollur sé fyrir slikri krofugerd par sem adalstefnandi hafi ekki stadid skil &
eftirstddvum kaupverds fasteignarinnar og enginn grundvollur sé fyrir yfirlysingu hennar
um skuldajofnud. P4 moétmeelir adalstefnda sérstaklega kréfum adalstefnanda um
malskostnad vegna Oflunar matsgerdar, einkum hvad vardi kostnad vid svar vid
spurningum er vardi meintar raka- og mygluskemmdir & hasinu, par sem fyrir hafi legid
fra upphafi ad vatnstjon hafi ordid & hasinu eftir afhendingu pess til adalstefnanda og
skemmdir a pvi stafi af allskostar 6fullnzegjandi vidbrégdum hennar vid pvi.

Kr6fum sem varda ,,tjon vegna lagferingar® er einnig motmaelt enda sé pad leitt
af 6drum kréfum adalstefnanda auk pess sem pad grundvallist a rongum og ésénnudum
fullyrdingum adalstefnanda um saknzma hattsemi adalstefndu. Sé engin skyring i
matsgerd & forsendum og nidurstddum matsmanns vegna kréfunnar.

I gagnsok byggir adalstefnda & pvi ad adalstefnandi skuldi henni eftirstodvar af
umsémdu kaupverdi umraeddrar fasteignar samkveemt kaupsamningi adila dags. 7. juli



2020, 2.000.000 krona. Beri adalstefnanda ad efna umreeddan kaupsamning samkveemt
akveedi 1. mgr. 50. gr. laga um fasteignakaup. Kréfu um dréttarvexti byggir adalstefnda
a1. mgr. 6. gr. laga um vexti og verdtryggingu og krefst adalstefnda pess ad drattarvextir
greidist af skuldinni fr4 3. oktdber 2020, en pa hafi adalstefnanda borid ad greida
adalstefndu eftirstddvar kaupverds fasteignarinnar gegn utgafu afsals.

Adalstefnda kvedst fra upphafi hafa hafnad pvi ad adalstefnanda sé heimilt ad
beita stodvunarrétti samkveemt 44. gr. fasteignakaupalaga, enda sé pad skilyrdi fyrir
beitingu stodvunarréttar ad fasteign sé haldin géllum i skilningi laga um fasteignakaup.

A0 00ru leyti byggist krafa adalstefndu i gagnsok ad meginstefnu til & somu
malsasteedum og byggt er & i adalsok og raktar hafa verid hér ad framan. Er visad til
beirra.

Il

Nidurstada

I mali pessu er i fyrsta lagi deilt um hvort ranglega hafi veri® greint fra aldri umreaedds
sumarhdss i vidskiptum adila malsins og moguleg ahrif pess & verd hassins. 1 6dru lagi
er deilt um hvener vatnstjon hafi ordid a sumarhusinu sem leitt hafi til myglu, og hver
beri abyrgd 4 pvi tjoni sem vard vegna pess. I pridja lagi er deilt um astand innihurda og
mogulega botaabyrgd seljanda vegna pess ad astand peirra hafi verid 6fullnaegjandi. 1
fjérda lagi er deilt um hvort undirstédur hassins hafi verio 6fullnaegjandi og hvort
adalstefnda beri botadbyrgd & pvi ad hafa ekki gert adalstefnanda grein fyrir pvi. ba er
loks deilt um pad i fimmta lagi hvort adalstefndu beri ad greida adalstefnanda beaetur
vegna afnotamissis sumarhissins medan endurbaetur fari fram.

Verdur pa fyrst vikio ad alitaefnum vardandi aldur sumarhdssins.

Adalstefnandi byggir & pvi ad umratt sumarhds hafi i raun verid byggt fyrir
Kennarasamband Islands arid 1986 og hafi pa verid ad Fludum, nanar tiltekid nr. 34 i
Asabyggd. bessu til studnings hefur adalstefnandi lagt fram gogn sem syna m.a. fram &
ad eftir ad husid var flutt ad Stompum 12, Mosfellsbe, hafi verid & pvi namerid 34. ba
liggur fyrir i framlégdum verksamningi um byggingu hussins i Asabyggd ad pad hafi
verid byggt arid 1986. Loks liggur fyrir framburdur vitnisins Ragnars Asbjorns fyrir
domi, en hann flutti husid fra FlGdum ad Stdmpum 12 i Mosfellsbz, sem stydur pad ad
um hafi verid ad reeda sama hus. Med hlidsjon af 6llu pessu fellst domurinn pvi a pad
med adalstefnanda ad umreett has hafi &dur verid ad Fludum og hafi verid byggt arid
1986 en ekki arid 1998, eins og tiltekid var i soluyfirliti. Telur domurinn ad skraning i
fasteignaskra Pjodskrar islands skipti engu i pessu samhengi.

Kemur pa til skodunar hvort st stadreynd ad husid var byggt arid 1986 hefdi haft
ahrif & verd pess er pad var keypt, hefdi pad legid fyrir. Fallist er & pad med adalstefndu
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ad su adferd sem hinn domkvaddi matsmadur notadi til ad finna Ut pad sem hann kallar
virdisryrnun hussins vegna aldurs pess sé orokrétt. Eins og fram kom i skyrslu hans fyrir
domi midast adferd hans vid ad huasid hafi ekki fengid neitt vidhald fra 1986 til 1998.
Hins vegar liggur ekki annad fyrir en ad sumarhusid hafi fengid venjulegt vidhald &
umraeddu timabili og ad adalstefnda hafi pess utan endurnyjad pad ad einhverju leyti a
peim tima sem han atti pad. Verdur pvi ekki midad vid nidurstodu hins démkvadda
matsmanns um petta atridi.

Almennt er vidurkennt ad verd fasteigna reedst ekki nema ad litlu leyti af aldri
peirra. Rada par meiru adrir peettir, svo sem stadsetning peirra og bunadur. Telur
domurinn pvi ad ekki hafi verid synt fram & pad af halfu adalstefnanda ad aldur hassins
hafi rddid nokkru um pad verd sem han var reidubuin ad greida fyrir eignina. Er pvi, ad
mati domsins, ekki uppfyllt pad skilyrdi 27. gr. fasteignakaupalaga ad synt hafi verid
fram & ad upplysingar um rétt byggingarar sumarbdstadarins hefdu haft ahrif & gerd eda
efni kaupsamnings. Er pvi adalstefnda syknud af pessari malsasteedu adalstefnanda.

Verdur pa vikid ad alitaefnum vardandi leka og myglu i hasinu.

Stadfest er i skyrslu domkvadds matsmanns i malinu ad raka- og mygluskemmdir
voru i hasinu pegar hann framkveemdi skodun sina & pvi. Byggir adalstefnandi & pvi ad
raka- og mygluskemmdir hafi verid ad finna er huasid var afhent, 7. jali 2020. bvi
moétmeelir adalstefnda.

A0 mati domsins verdur ekki radid af skyrslu hins domkvadda matsmanns ad
umreeddar skemmdir hafi verid i hasinu pegar pad var afhent. bvert & moti kemur par
fram ad ekki sé unnt ad stadfesta pad. Er pad mat démsins ad med hlidsjon af pvi verdi
ad mida vid ad ekki hafi verid ad finna raka- og mygluskemmdir pegar husid var afhent
adalstefnanda 7. jali 2020. Breytir par engu ad fram hafi komid ad leki hafi komid upp i
ofni &dur en hasid var flutt ad Stdmpum, enda engin leid ad stadreyna hvort einhverjar
varanlegar skemmdir urdu a husinu vegna pess leka. Sama a vid um eldri leka vid
utidyrahurd og moégulegan eldri leka i hjonaherbergi; ekki liggur fyrir hvort peir lekar
hafa valdid raka- eda mygluskemmdum & husinu. Pa liggur ekkert fyrir um astedu
rakaskemmda & innihurdum. Einnig hafnar domurinn peirri malsasteedu adalstefnanda ad
su stadreynd ad adalstefnda hafi skipt um golfefni bendi otviratt til pess ad lekatjon hafi
ordid & hasinu medan hun atti pad.

Adilar mélsins eru sammala um ad allar likur séu & ad leki hafi ordid pegar
adalstefnandi reyndi ad gangsetja upppvottaveél eftir afhendingu hussins, 10. jali 2020.
Ad mati domsins verdur ad mida vid pad i malinu ad pad leka- og myglutjon sem lyst er
i matsgerd eigi reetur ad rekja til pess leka. Kom lekinn ekki i 1jés fyrr en rimum premur
vikum eftir ad hann vard og ad mati ddémsins, sem skipadur er sérfrédum
meddomsmanni, verdur ad &tla ad pa pegar hafi verid ordid pad leka- og myglutjon sem
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haft hafi peer afleidingar sem lyst er i matsgerd hins domkvadda matsmanns. Bendir
ekkert til annars en ad naudsynlegt hefdi verid ad radast i paer vidgerdir sem lyst er i
matsgerd til ad lagfaera paer skemmdir sem ordid hofou pa pegar vegna umreedds leka og
pess tjons sem hann hafdi leitt til. Telur ddmurinn ad ekki liggi fyrir ad pad hefdi neinu
breytt pott adalstefnandi hefdi gripid til frekari adgerda en raun bar vitni til ad purrka
upp eftir lekann eftir ad hann kom i ljos.

Adalstefnda motmeelir pvi ad han hafi borid abyrgd & leka vegna notkunar
adalstefnanda & upppvottavélinni. Vélin hafi ekki att ad fylgja husinu og hafi einungis
verid skilin eftir fyrir mistok. EKki liggi heldur fyrir ad vélin hafi pa verid bilud.

Eins og &dur greinir er pad nidurstada domsins ad fyrir liggi ad leki hafi ordid fra
umraeddri upppvottavél. Bendir allt til pess ad hann hafi ordid pegar adalstefnandi reyndi
ad gangsetja hana hinn 10. jali 2020. Er fallist & pad med adalstefnanda ad sennilegt sé
ad lekinn hafi ordid vegna bilunar i velinni, en fyrir liggur ad han hafdi ekki verid notud
eftir ad husid var flutt ario 2008. Fyrir liggur ad adalstefnda skildi vélina eftir i husinu
vid afhendingu og virdist ljost ad adalstefnandi taldi hana fylgja hdsin. Hafdi han til ad
mynda strax samband vid adalstefndu pegar henni tokst ekki ad koma upppvottavélinni
i gang og gerdi athugasemd vid ad velin virkadi ekki sem skyldi. Adalstefnda hefur borid
ad hun hafi talid ad upppvottavélin etti ekki ad fylgja husinu en vidbrogd hennar vid pvi
ad vélin veri bilud voru pd pau ad hdn baud adalstefnanda i fyrstu adra upppvottvél en
sidan 50.000 kroéna afslatt. Med hlidsjon af pessu telur domurinn allt benda til ad baedi
adalstefnandi og adalstefnda hafi gengid Gt fra pvi ad umraedd upppvottavél tti ad fylgja
med i kaupum & fasteigninni og ad pad veeri & abyrgd adalstefndu ad vélin veeri i lagi.
Fellst domurinn pvi & pad med adalstefnanda ad adalstefnda hafi borid abyrgd & ad vélin,
sem samkveaemt pessari nidurstddu fylgdi hasinu, veeri i lagi. Fellst domurinn pvi, med
hligsjon af pessu, & pad med adalstefnanda ad 2. mgr. 20. gr. fasteignakaupalaga taki til
galla & umraeddri upppvottavél og afleidinga hans.

Med hlidsjon af pvi sem ad framan hefur verid rakid er pad nidurstada domsins
ad fallast & pad med adalstefnanda ad adalstefnda beri abyrgd a raka- og
mygluskemmdum sem urdu & umraeddum sumarbistad, og raktar eru i matsgerd
domkvadds matsmanns, sem rekja matil galla a umraeddri upppvottavél og leka sem vard
fra henni pegar adalstefnandi reyndi ad gangsetja hana 10. juli 2020, eins og adur hefur
verid lyst.

I matsgerd kemur fram hvada vidgerda purfi ad gripa til vegna lekans og
kostnadur vegna peirra talinn nema 3.310.000 krénum. Verdur & peirri nidurstodou byggt,
enda hafa nidurstddur matsmanns hvad petta vardar ekki verid hraktar.

Verdur pa vikid ad alitaefnum vardandi undirstédur sumarbustadarins.
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I matsgerd hins domkvadda matsmanns kom fram ad nyjar festingar hefdu verid
notadar i bland vid festingar sem komid hefdu med husinu. Veeri ekkert samraemi i magni
og utferslum festinganna og veeru paer ymist negldar eda boltadar. Pessi skortur &
samreemi ylli pvi ad festingar veeru misstifar og veeru peer pvi ekki allar virkar & sama
tima. Geti petta valdid pvi ad ad festingarnar myndu gefa sig hver af annarri. pa veeri
mikil teering komin i margar festinganna sem ekki veari asettanlegt. Veeri teeringin mun
meiri en edlilegt veeri & 12 &rum og pvi ljost ad ekki veeru allar festingar
heitgalvanhudadar. Lagdi matsmadur til naudsynlegar vidgerdir og endurbaetur sem hann
aaxtladi ad kosta myndu 720.000 krénur.

Umraeddu mati hins domkvadda matsmanns hefur ekki verid hnekkt. Telur
démurinn pvi ad & pvi verdi ad byggja i malinu og fellst & krofu adalstefnanda um ad
sumarbdstadurinn hafi vid s6lu verid haldinn umraeddum galla, sbr. 18. gr. laga um
fasteignakaup. Er pvi hafnad ad adalstefnandi, sem ekKki er sérfréo & pessu svidi, hefdi
matt sja umraedda galla & festingum hussins vid venjulega skodun. A hinn bdginn liggur
fyrir ad eiginmadur adalstefndu, sem ad eigin ségn er med aratuga reynslu af byggingu
hasa, skodadi undirstddur hussins pegar hann festi kaup & pvi arid 2015. Matti hann, i
ljosi sérkunndttu sinnar, pvi vita um &stand festinganna. Er pvi fallist & pa krofu
adalstefnanda ad adalstefndu verdi gert ad greida kostnad vid vidgerd a undirstddum
hassins.

Verdur pa vikid ad alitaefnum vardandi astand innihurda sumarhussins.

I kaupsamningi var lofad ad innihurdir veeru i lagi. Mat hins démkvadda
matsmanns var hins vegar pad ad astand peirra veeri almennt lélegt vegna rakaskemmada.
Veari ekki forsvaranlegt eda hagkveemt ad gera vid hurdir og vard pad pvi nidurstada
matsmannsins ad kaupa pyrfti nyjar hurdir. Aztladi hann ad kostnadur vegna pess dsamt
vinnu vid ad setja paer upp nemi 240.000 kronum. Hefur umraedd nidurstada i
matsgerdinni ekki verid hrakin.

Fallist er & pad med adalstefnanda ad um hafi verid ad reeda galla a eigninni, sbr.
1. mgr. 27. gr. fasteignakaupalaga, par sem fullyrt var i kaupsamningi ad innihurdir vaeru
i lagi. Breytir par engu ad adalstefnandi hefdi getad skodad hurdarnar fyrir kaupin.

Verdur pa ad lokum vikid ad alitaefnum vardandi tjon adalstefnanda vegna
lagfeeringa hussins.

Umraedd malsasteeda byggir a pvi ad adalstefndu beri ad greida adalstefnanda
beetur vegna afnotamissis sumarhissins medan endurbetur fari fram. Byggist krafan a
nidurstdou matsgerdar domkvadds matsmanns par ad lutandi og hefur nidurstada hans
ekki verio hrakin. Samkveemt nidurstodu Landsréttar i mali nr. 267/2019 telst
afnotamissir sem leidir af vinnu vid naudsynlegar Urbztur vegna galla & fasteign til beins
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tjons. Verdur med hlidsjon af pvi fallist & umraedda kréfu adalstefnanda um 150.000
kréna baetur vegna afnotamissis.

Med visan til pess sem rakid er hér a0 framan og 1. mgr. 43. gr. laga um
fasteignakaup er pad nidurstada domsins ad adalstefndu beri ad greida adalstefnanda
kostnad vegna lagferinga & sumarhisinu sékum raka- og mygluskemmda, galla &
undirstodum og innihurdum, auk kostnadar vegna afnotamissis medan & endurb6tum
stendur. Samkvaemt nidurstodu i matsgerd, sem ekki hefur verid hrakin, er kostnadur
vegna pessa samtals 4.420.000 kronur. Er par ekki tekid tillit til pess ad adalstefnandi &
rétt & endurgreidslu & virdisaukaskatti af vinnu vid endurbeturnar, sem nemur alls
586.454 kronum. Er kostnadur vegna umraeddra Urbéta i heild sinni pvi langt yfir peim
teeplega 10% moérkum um hlutfall af kaupverdi sem domstélar hafa midad vid til ad 18.
gr. laga um fasteignakaup taki til peirra, sbr. til deemis dom Haestaréttar i mali nr.
26/2021. Er fallist & pad med adalstefnanda ad lita beri heildsteett 4 umraedda galla pegar
metid er hvort peir teljist hafa ryrt verdmeeti hassins svo nokkru vardi samkvaemt
adurnefndri 18. gr. laga um fasteignakaup, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 7/2006.

Eins og fram hefur komid hefur adalstefnandi ekki greitt 2.000.000 kréna
eftirstodvar af kaupverdinu. Er peirri fjarhed pvi skuldajafnad & moti skadabdtum
samkvaemt domi pessum. Med hlidsjon af pvi og 6dru framansdgdu er pad nidurstada
démsins ad adalstefnda greidi adalstefnanda 1.833.546 kronur med drattarvoxtum skv.
6. gr. laga nr. 38/2021 fra 2. juli 2021 til greidsludags. ba er fallist & krofu adalstefnanda
um Utgéfu afsals ar hendi adalstefndu, enda kaupsamningurinn ad fullu efndur af halfu
adalstefnanda med skuldajofnudi lokagreidslu @ méti hluta af skadabotum.

I malinu krefst adalstefnandi pess ad lagdar verdi 25.000 krona dagsektir &
adalstefndu verdi afsal ekki gefid ut 15 dogum fra démsuppsdgu. Engin rok eru feerd
fyrir umraeddri krofu i stefnu né visad til réttarheimilda henni til studnings. Er krafan pvi
svo vanreifud ad visa verdur henni fra an krofu (ex officio).

Af Grslitum mals i adalsok leidir ad syknad er af krofum i gagnsok.

Med hlidsjon af arslitum mals og med visan til 3. mgr. 130. gr. laga um medferd
einkamala telur domurinn rétt ad malskostnadur milli adila falli nidur.

Bjorn Porvaldsson héradsddémari kvedur upp dom pennan, sem démsformadur,
asamt meddoémendunum Ingiridi Ladviksdottur héradsdomara og Hjalta Sigmundssyni,
byggingateknifreedingi og hisasmidameistara.

Domsorad:
Adalstefnda, Gerdur Stefansdottir, greidi adalstefnanda, Gudrdnu Valdimarsdottur,
1.833.546 kronur med drattarvoxtum skv. 6. gr. laga nr. 38/2001 fra 2. juli 2021 til
greidsludags.
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Adalstefnda gefi ut afsal til adalstefnanda fyrir fasteigninni Stdmpum 12,
Mosfellsbee, fastanumer 231-7790. Kréfu adalstefnanda pess efnis ad lagdar verdi 25.000
krona dagsektir & adalstefndu verdi afsal ekki gefid ut 15 dégum fr4 domsuppsdgu er
visad fra domi.

Adalstefnandi er syknud af krofum adalstefndu i gagnsok.

Malskostnadur milli adila fellur nidur.

Bjorn porvaldsson

Ingiridur Ludviksdottir
Hjalti Sigmundsson
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