Héradsdomur Reykjavikur

Domur 23. mars 2022

Mal nr. E-3214/2021:

Stori-Lynghdll ehf.
(Skali Sveinsson l6gmadur)

gegn
TM tryggingum hf. og Joni Sigurdi Olafssyni
(Hjorleifur B. Kvaran légmadur)

Domur
Mal petta, sem var domtekid 1. mars 2022, er hoféad 31. mai 2021 af Hlidarenda
fasteignafelagi ehf., Engjateigi 9, Reykjavik, a hendur TM tryggingum hf., Sidumdula 24,
Reykjavik, og Joni Sigurdi Olafssyni, [...]. Upphaflegur stefnandi framseldi krofuna i
malinu til Stéra-Lynghols ehf. sem tok pvi vid adild malsins til séknar.

Domkrofur stefnanda eru ad stefndu verdi, dskipt (in solidum), demdir til ad
greida stefnanda 1.882.959 kronur asamt drattarvoxtum samkveaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr.
38/2001 um vexti og verdtryggingu af peirri fjarhaed fra 25. desember 2020 til
greidsludags. ba krefst stefnandi méalskostnadar.

Stefndu krefjast pess adallega ad verda syknadir af 6llum kréfum stefnanda. Til
vara krefjast stefndu pess ad domkrofur stefnanda verdi leekkadar verulega. P4 krefjast
stefndu malskostnadar.

Malsatvik
Malid varoar tjon sem vard vegna pess ad fasteignin Laxatunga 197, Mosfellsbe, var vid
byggingu hennar ranglega stadsett & 160. Kom pad i 1j6s pegar bygging hussins var &
lokastigi og leiddi til pess ad taka purfti fasteignina ur sélu um skeid og tafdist sala hennar
bvi nokkud.

Fasteignin for upphaflega i s6lu i juli 2019. Var edlilegur sdlutimi fasteignar a
peim tima tveir til prir manudir samkvaemt matsgerd i malinu. Var eignin tekin r solu i
agust 2019 vegna hinnar réngu stadsetningar og unnid i pvi ad fa sampykktar nyjar
teikningar midad vid stadsetningu hussins & 16dinni, auk sampykkis fyrir pvi ad feera
bilasteedi. Eignin for sidan aftur i s6lu i jandar 2020 og var kauptilbod i hana sampykkt
27. januar 2020. Var sidan gengid fra kaupsamningi 1. april 2020.

Stefndi TM tryggingar hf. gekkst vid bétaskyldu vegna rangrar stadsetningar
hassins en taldi tjonid 6ljost. For stefnandi pvi fram & ad domkvaddir yrdu matsmenn til
ad meta umfang tjonsins. Pegar nidurstada hinna domkvdddu matsmanna la fyrir greiddi



stefndi TM tryggingar hf. baetur i samraemi vid nidurstddu peirra, fyrir utan baetur vegna
fjarmagnskostnadar sem leiddi af t6fum & s6lu eignarinnar. Kom fram i nidurstddu
matsmanna ad sala eignarinnar hefdi tafist um sex manudi vegna hinnar réngu
stadsetningar. Stefndi TM tryggingar hf. taldi hins vegar ad rokstudningur peirra hvad
betta vardadi veeri 0skyr. Var pvi stefndi TM tryggingar hf. einungis tilbdinn til ad greida
baetur vegna fjogurra manada tafa a sélu eignarinnar. Mal petta snyst pvi um pad hvort
sala umreeddrar fasteignar hafi tafist um fjora eda sex manudi vegna rangrar stadsetningar
hennar & 160.

Vio adalmedferd malsins gafu skyrslu Sigurdur Jaliusson, fyrirsvarsmadur
upphaflegs stefnanda i malinu, og domkvaddir matsmenn i méalinu, Audunn Elisson,
byggingafraedingur og hlisameistari, og Ingileifur Einarsson, 16ggiltur fasteignasali.

Malséastedur stefnanda

Stefnandi telur nidurstddu hinna démkvoddu matsmanna, um ad sala eignarinnar hafi
tafist um sex manudi, skyra og 6tvireeda. Rokstudning peirra megi skyra med einféldum
heetti. Eignin hafi farid i s6lu i juli 2019 og midad vid tveggja til priggja manada solutima
hefdi hun att ad seljast i september eda oktober 2019. Vegna rangrar stadsetningar a 1068
hafi purft ad taka hana ur s6lu um skeid og og sidan hafi eignin verid sett i s6lu & ny. Hun
hafi sidan verid seld i april 2020, pegar gengid hafi verid fra kaupsamningi. beir sex
manudir sem sala eignarinnar hafi tafist vegna rangrar stadsetningar a 16dinni séu pvi
timinn fra pvi ad eignin atti ad seljast i september eda oktober 2019 og fram i april 2020.
Bendir stefnandi & ad annar matsmanna sé fasteignasali og pvi sérfredingur i
fasteignasolu og vel til pess haefur ad meta slika tof. Hafi stefndu ekki freistad pess ad fa
nidurstddu matsmanna i malinu hnekkt med démkvadningu yfirmatsmanna og verdi pvi
ad leggja nidurstddu peirra til grundvallar i malinu.

Malsasteedur stefndu

Stefndu kveda synjun stefnda TM trygginga hf. & ad greida fjarmagnskostnad midad vid
ad sala eignarinnar hafi tafist um sex manudi byggjast & pvi ad 6samraemi sé milli
forsendna matsgerdarinnar annars vegar og nidurstddu hennar hins vegar. | forsendum
hennar segi medal annars:

Eignin for i sélumedferd i juli 2109 og var tekin ar soélu i agust 2019 pegar i 1jos
kom ad eignin var ranglega stadsett & 16dinni. Var pa farid i ad lata gera nyjar teikningar
og fa peer sampykktar og voru paer sampykktar af byggingafulltra Mosfellsbajar i
desember 2019. Eignin for aftur i s6lumedferd i jantar 2020 og var endanlega gengio
fra kaupsamningi 1. april 2020. Edlilegur s6lutimi & fasteign um mitt &r 2019 midad vid
frjalsa og 6pvingada s6lu var um 2 til 3 manudir. Ljost er ad hin ranglega stadsetning
eignarinnar i 16dinni hefur tafid s6lu & eigninni i um 6 manudi

I nidurstddum matsgerdarinnar segi hins vegar:



A matsfundi hinn 12.06.2020 voru matsmenn upplystir um timalinu fra pvi
fasteignin var upphaflega sett i sélumedferd i juli 2019. Eignin var tekin ar s6lumedferd
i &gust 2019 en pa var ljost ad eignin var ekki rétt stadsett & 16dinni. Pa var farid i ad
vinna i pvi ad fa sampykktar nyjar teikningar midad vid niverandi stadsetningu hdssins
i 160inni, auk sampykkis fyrir pvi ad fera bilastedi. Byggingarnefnd sampykkti
breytingarnar 13.12.2019. Eignin fér sidan aftur i sélumedferd i jantar 2020 og var
kauptilbod i eignina sampykkt 20.01.2020. Midad vid framangreinda timalinu var tof a
s6lumedferd eignarinnar 6 manudir.

Stefndu visa til pess ad i 1. mgr. 7. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 sé
kvedid & um ad samningur um kaup & fasteign sé bindandi pegar skriflegt tilbod hafi
verid sampykkt af mottakanda pess med undirskrift, enda felist i pvi skuldbinding um
greioslu tilgreinds kaupverds og afhendingu fasteignar. Kauptilbod hafi verid sampykkt
27. jantar 2020. Hafi pvi verid kominn & samningur um sélu eignarinnar i jandar 2020
en ekki april, eins og stefnandi haldi fram. S& hafi einnig verid skilningur matsmanna
sem svarad hafi fyrirspurn Il6gmanns stefnanda, pegar hann spurdi pa Ut i petta, pannig:

Pad er mat matsmanna ad reikna beri tima fra pvi eignin for fyrst i sélu (jali
2019) enda hafi rong stadsetning mogulega haft ahrif & veentanlega kaupendur. Eignin
fer sidan i solu eftir ad bdid var ad sampykkja nyja stadsetningu i desember 2019 og selt
i lok januar 2020.

Stefndu benda a ad einhvern tima hefdi tekid ad selja eignina pé svo ad hin ranga
stadsetning hefdi ekki komid til. Komi einmitt fram i matsgerdinni ad vid frjalsa og
6pvingada sélu hefdi s6lutimi verid tveir til prir manudir. Sé pad lagt til grundvallar hefdi
eignin selst i september eda oktdber 2019 midad vid ad han for upphaflega i solu i juli.
Hun hafi hins vegar selst i jandar og midad vid pad hafi salan tafist um prja til fjora
manuadi.

Stefndu telja ad skilningur stefnanda a réksemdum matsmanna um pad vid hvada
dagsetningar skuli mida i pessu samhengi sé rangur. Stefnandi byggi & pvi ad mida eigi
vid ad eignin hefdi selst i september eda oktdber 2019, ef hun hefdi ekki verid tekin ur
s6lu, en han hafi ekki selst fyrr en i april 2020, pegar gengid hafi verid fra kaupsamningi.
I pvi liggi umraedd sex manada tof & sélu eignarinnar. Pessi skilningur stefnanda sé hins
vegar i 6samraemi vid baedi alit hinna ddomkvoddu matsmanna og fortakslaus akveaedi 7.
gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Il
Nidurstada
I mali pessu er deilt um pann tima sem sala & fasteigninni ad Laxatungu 197, Mosfellsbe,
drost vegna peirra mistaka ad hin var ranglega stadsett a 160.
Stefnandi byggir & pvi ad um hafi verid ad reeda sex manada tof & solu eignarinnar,
fra pvi ad hasid hefdi ad likindum selst samkvaemt matsgerd domkvaddra matsmanna ef
ekki hefdi komid til umreedd tof, i september eda oktober 2019, og fram til 1. april 2020



begar gengid hafi verid fra kaupsamningi um eignina. Stefndu eru sammala stefnanda
um ad mida skuli vid september eda oktober 2019 sem upphafspunkt tafa a sélu
eignarinnar og verdur pad pvi lagt til grundvallar i malinu. Stefndu telja hins vegar ad
mida skuli vid janUar, pegar kauptilbod i eignina var sampykkt, sem lokapunkt tafa & sélu
eignarinnar. Snyst agreiningur malsins pvi um pad hvort mida skuli vid ad tafir & s6lu
eignarinnar, vegna hinnar réngu stadsetningar hussins a 160, hafi stadid fram i jandar
2020, pegar sampykkt kauptilbod 1& fyrir, eda april 2020, pegar gengid var fra
kaupsamningi um eignina.

Domkvaddir matsmenn i malinu gafu vitnaskyrslu vid adalmedferd mélsins. Peir
voru sammala um ad nidurstada peirra hefdi verid su ad tafir & sélu hdssins vegna hinnar
rongu stadsetningar hefou stadid par til fyrir Ia sampykkt kauptilbod, i jantar 2020. S&
timi sem 1idid hefdi fra pvi og fram ad pvi ad gengid var fra kaupsamningi, i april 2020,
hefdi ekki verid vegna hinnar rongu stadsetningar hassins. Fellst domurinn a pad med
stefndu, med hlidsjon af afdrattarlausum skyrslum hinna domkvéddu matsmanna og med
visan til 1. mgr. 7. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002, ad leggja verdi pad til
grundvallar i malinu.

Er pad pvi nidurstada domsins ad mida verdi vid pad i malinu ad tof & sélu
umreddrar fasteignar, vegna hinnar réngu stadsetningar hennar a 168, hafi stadid fra
september eda oktdber 2019 fram i jantar 2020, eda i prja til fjora manudi. Eru stefndu
bvi syknadir af kréfu stefnanda i malinu.

Samkvaemt urslitum malsins og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
verdur stefnanda gert ad greida stefndu malskostnad sem telst hefilega akvedinn
1.000.000 krona.

Bjorn porvaldsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Démsorad:
Stefndu, TM tryggingar hf. og Jon Sigurdur Olafsson, eru syknir af krofum stefnanda,
Stdra-Lynghols ehf.
Stefnandi greidi stefndu sameiginlega 1.000.000 kréna i malskostnad.

Bjorn porvaldsson
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