Héradsdomur Reykjavikur

Domur 17. oktéber 2022

Mal nr. E-2731/2021:

A

(PArour Heimir Sveinsson légmadur)
gegn

B

(Olafur Kristinsson logmadur)

Domur

Mal petta, sem pingfest var 20. mai 2021 og domtekid 21. september 2022, er h6foad
af A, [...], gegn B, [...].

Stefnandi gerir pa démkrofu ad stefnda greidi stefnanda 1.407.077 kronur, med
drattarvoxtum skv. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, af 798.149 kronum fra 1. névember
2020 til 1. névember 2021, en af 1.407.077 krénum fra peim degi til greidsludags.

Stefnandi krefst jafnframt stadfestingar a logvedsrétti i eignarhlutum stefndu i
fasteigninni ad [...], fastanumer C, D og E, fyrir 898.139 krénum.

pa krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefndu ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Stefnda krefst adallega syknu af krofum stefnanda. En til vara krefst stefnda pess ad
fjarkrofur stefnanda verdi leekkadar og syknu af stadfestingu 16gvedsréttar. Til prautavara
krefst stefnda pess ad fjarkrofur stefnanda verdi leekkadar og logvedsréttur verdi ekki
stadfestur i eignarhluta G.

I 6llum tilvikum krefst stefnda pess ad stefnandi verdi deemdur til ad greida stefndu
malskostnad med tilliti til virdisaukaskatts.

l.

Stefnandi er hisfélag ad [...], sem allir eigendur ad peirri fasteign eiga adild ad. |
fasteigninni eru [...] ibudir, en stefnda er eigandi fjogurra peirra. Agreiningur malsadila
snyr ad ogreiddum greidslum stefndu i hussjod, sem agreiningur er um, en stefnandi
kvedur stefndu sidast hafa greitt i hdssjodinn pann [...]. mai 2019.

Flutningur for fram um fravisunarkréfu stefndu [...] jandar 2022. Var henni hafnad
med drskurdi domsins [...] jantar s.a. A démpingi hinn [...]. mars. s.&. var mal nr. [...],



sem einnig vardadi greining um greidslur stefndu i hssjéd, sameinad mali pessu ad sk
[6gmanna og pau rekin sem eitt mal, eftir ad hrundid var fravisunarkrofu i pvi mali
einnig, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Eru domkrofur adila
i sameinudu mali pvi teknar hér til doms i einu lagi eins og peer liggja fyrir.

Stefnandi byggir & pvi ad um sé ad raeda skuld stefndu vid stefnanda vegna dgreiddra
hasfélagsgjalda, sem eigendum beri ad greida i hussjod, en stefnda sé eigandi ad fjérum
ibadum fasteignarinnar. Krafan byggi & framldgdum reikningum og sundurlidist pannig:
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Vid baetist yfirtekin skuld stefndu vegna kjallaraibudar, fnr. E, ad fjarhaed 169.843
kronur. Skuld pessi hafi ekki fengist greidd préatt fyrir innheimtutilraunir og hafi
stefnanda pvi verid naudsynlegt ad hofda mal petta til greidslu hennar. Byggt sé a
meginreglum samninga- og krofuréttar, auk akvaeda laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds,
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einkum 48. gr. laganna. Krofur um dréttarvexti, p.m.t. vaxtavexti, byggist & 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Krafa um malskostnad stydjist vid 1. mgr.
130. gr. laga nr. 91/1991, en krafa um virdisaukaskatt af malflutningspoknun sé reist &
[6gum nr. 50/1988. Um varnarping visist til 35. gr. laga nr. 91/1991.

Il.

Domkrofu sina um syknu byggir stefnda & pvi ad greidsla a reikningi nr. [...] sé skuld
fyrrum eiganda ibadarinnar. Hvad vardi greidsluskyldu stefndu vegna ibudar E umfram
33.852 kronur samkvemt fyrri greinargerd, en 67.705 kronur samkvemt sidari
greinargerd, hafi verid bdkad i fundargerd adalfundar, dags. [...]. mai 2019, ad sidasta
I6glega sampykkt & husfélagsgjoldum hefdi verid & hasfundi, dags. [...]. febriar 2019, og
ad ibud E greiddi adeins i framkvaemdarsjod en ekki hlutdeild i sameiginlegum kostnadi.
Rekstraraztlun fra [...]. febriar 2019 hafi kvedid framkvemdasj6d ibudarinnar vera
61.550 kronur fyrir arid, eda 5.129 kronur & manudi. A sama fundi hafi verid akvedin
10% haekkun & hadsfélagsgjoldum og yrdu pau pa 5.642 kronur. Annar l6glegur
adalfundur hafi sidan ekki tekid akvordun um fjarhaed hussjodsgjalda og sé husfélaginu
pvi 6heimilt ad innheimta haerri fjarhaed en pessa.

Malsasteedur stefndu um greidsluskyldu vegna ibudar D umfram 58.647 krénur
samkveemt fyrri greinargerd, en 117.346 kronur samkvemt sidari greinargerd, vegna
ibaoar F, umfram 61.734 krénur samkvemt fyrri greinargerd, en 123.471 krdonur
samkvamt sidari greinargerd, og vegna ibidar C umfram 45.552 kronur samkvaemt fyrri
greinargerd, en 90.933 krénur samkvaemt sidari greinargerd, séu byggdar & somu
roksemdum, nema par sé greidsluskyldan til komin wvegna hvors tveggja
framkvaemdasjods og hlutdeildar i sameiginlegum kostnadi, en ad fradreginni fjarhaed
sem rekstraraaetlun fra arinu 2017 hafi gert rad fyrir til X, eda 4.976 krénur & manudi, ad
vidbeettri 10% haekkun er sampykkt hafi verid & adalfundi [...]. mai 2019,

Malséstedur stefndu um greidsluskyldu & reikningi nr. [...] um leidréttingu &
hasfélagsgjoldum sé pa jafnframt byggd & somu rokum, par sem ekki sé um vangreidslur
i sameiginlega sjodi ad reeda, p.e. til hasfélagsins. pa liggi ekki fyrir neinar akvardanir
adalfundar hasfélagsins um leidréttingarfjarhaedir sem unnt sé ad byggja a.

Krofu um héfnun & stadfestingu 16gvedsreéttar byggir stefnda & pvi ad ekki hafi stofnast
til 16gvedsréttar, enda hafi stefnandi ekki synt fram a ad stefnda hafi greitt minna en adrir
eigendur i sameiginlega sjodi husfélagsins fra upphafi. Pa sé pad brot & jafnraedisreglu
stjornarskrar og mannréttindasattmala, sem stydji jafnreedi & medal félagsmanna i
fjoleignarhisum, ad eftirgjof skulda vid einstaka féelagsmenn sé handahofskennd.

prautavarakrofu byggir stefnda a pvi ad ekki eigi ad greida reikninga sem hdn hafi
itrekad oskad eftir skyringum a. Hun hafi itrekad lyst yfir samningsvilja, en pad virt ad



vettugi. Logvedskrafa vegna skuldar ad fjarhaed 363.790 kronur og 294.137 krénur hafi
verid ordnar eldri en eins ars fyrir h6fdun malsins. Njoti paer pvi ekki l16gvedsréttar.

Um lagarok visist til laga nr. 26/1994 um fjéleignarhds, einkum I11. og 1V. Kkafla,
meginreglna um atgéfu reikninga, stjornarskrar, mannréttindasamninga, meginreglna
samninga- og krofuréttar, laga nr. 91/1991 og til laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt.

V.

I mali pessu er deilt um skyldu stefndu til ad greida hiissjodsgjéld vegna eignarinnar
[...]. Vid munnlegan flutnings malsins fyrir domi lagdi 16gmadur stefnanda fram sdkn
par sem endanlegar og samanteknar domkréfur stefnanda i hinu sameinada mali komu
fram, sbr. 3. mgr. 96. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. En undir medferd
malsins hefur stefnandi leekkad démkrofur sinar & hendur stefndu, ad teknu tilliti til allra
athugasemda hennar um fjarhaedir krafnanna. Skilja verdur domkréfur stefndu i hinu
sameinada mali svo ad adallega sé krafist syknu, en til vara leekkunar & domkréfum
stefnanda, eins og nanar er tilgreint i greinargerdum hennar.

Vid adalmedferd byggdi stefnda & pvi ad hun hefdi haldid eftir hisfélagsgjoldum &
grundvelli 40. gr. laga nr. 26/1994, enda hefdu framkveemdir i hdsinu ekki sntid ad peirri
sameign sem lyti ad hennar hlutdeild i hdsinu. Stefnandi métmelti pvi og taldi pa
malsastedu stefndu of seint fram komna. Samkvaemt 5. mgr. 101. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala skulu malsasteedur og métmali koma fram jafnskjott og tilefni er
til. Ad 6drum kosti ma ekki taka slikar yfirlysingar til greina nema gagnadili sampykKki
eda adili hafi parfnast leiobeininga domara en ekki fengid per. Er pvi fallist & med
stefnanda ad pessi malsasteeda af halfu stefndu sé of seint fram komin.

[ aliti nr. [...], par sem stefnda var alitsbeidandi, kvad keerunefnd hiisamala ad engar
athugasemdir yrdu gerdar vid kjor tiltekins einstaklings til stjornar og ad engin efni hefdu
verid til pess ad fallast & ad adalfundur hasfélagsins [...]. nbvember 2020 hefdi verid
6logmeetur. Er ekki deilt um nidurstddu alitsins i pessu mali og ekki tilefni til pess ad
fjalla sérstaklega um mélsasteedur stefndu um l6gmeeti Gtgefinna reikninga par ad lutandi.

pad heyrir til skyldna stjornar husfélags ad innheimta hja eigendum hlutdeild peirra i
sameiginlegum kostnadi, sbr. 2. mgr. 69. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhus. Sé pessi
kostnadur ekki greiddur verdur ad telja ad stjorn husfélags sé alla jafna heimilt, pa jafnvel
an pess ad pad sé tekid fyrir & hasfundi, ad innheimta kostnadinn med malsokn, enda
veeri eigendum eignarhluta sem skuldudu sameiginlega kostnad ella Kleift, i krafti
atkveedisréttar sins, ad standa i vegi fyrir innheimtu kostnadarins med malsokn, sbr. dém
Haestaréttar Islands fra 6. febraar 2014 i mali nr. 583/2013. Verdur pa fallist 4 pad med
stefnanda ad & stefndu hvili skylda til pess ad greida hlutdeild séreignar sinnar i
sameiginlegum kostnadi, enda sé han pinglystur eigandi ibidanna og beri sem slikur
abyrgd & gjoldum i hassjod, sbr. 1. mgr. 47. gr. laga nr. 26/1994 um fjoéleignarhus.



Med hlidsjon af 6llu hér framangreindu pa verdur ad mati domsins ekki talid ad adrar
fram komnar roksemdir eda méalsésteedur méalsadila hafi sérstaka pydingu i malinu eda
ad peer geti leitt til annarrar nidurstddu i pvi, sbr. e-1id 1. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991.

Eins og malid liggur hér fyrir dominum verdur pvi ekki annad radid en ad stefnandi
eigi sannarlega peer eftirstandandi krofur & hendur stefndu sem hann kvedst eiga. Verdur
pvi ad fallast & endanlega fjarkrofu stefnanda, en ekki er &greiningur & milli adila um
tolulegan Utreikning peirrar kréfu. Samkvaemt framangreindu verdur stefnda pvi deemd
til ad greida stefnanda 1.407.077 krénur, dsamt drattarvoxtum eins og greinir i domsorai.
Framsetning stefnanda & domkréfum i s6kn er ekki eins skyr og akjosanlegt veeri en hefur
skyrst naegilega vid adalmedferd pannig ad vardi ekki fravisun an kréfu ad mati démsins.
pa verdur einnig tekin til greina krafa stefnanda um stadfestingu l6gvedsréttar fyrir hluta
fjarhaoar, auk pess sem fallist er a krofur hans um drattarvexti af tildeemdum fjarhaeedum.

I samraeemi vid pessa nidurstddu og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
verdur stefnanda jafnframt gert ad greida stefnda méalskostnad, sem pykir vera heafilega
akvedinn alls 1.350.000 kronur, og er pa dkvardad med tilliti til virdisaukaskatts.

Mal petta fluttu bordur Heimir Sveinsson logmadur fyrir stefnanda, en Olafur
Kristinsson 16gmadur flutti malid fyrir stefndu vid adalmedferd pess.

Pétur Dam Leifsson héradsdomari kvedur upp dém pennan.

Domsorad:

Stefnda, B, greidi stefnanda, A, 1.407.077 kronur, par af 798.149 krénur med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, fra 1. ndvember 2020 til 1.
noévember 2021, en af 1.407.077 kronum fra peim degi til greidsludags.

Stadfestur er logvedsréttur stefnanda i eignarhlutum stefndu i fasteigninni [...],
fastanamer C, F, D og E, til tryggingar 898.139 kréonum.

Stefnda greidi stefnanda 1.350.000 krénur i malskostnad.

Pétur Dam Leifsson
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