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Mal petta, sem domtekid var 11. september 2024, var hofdad 8. desember 2020 af borarni
Jonassyni, [...], gegn Mosfellsba, pverholti 2, Mosfellsbee.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi med domi ad stefndi sé bdtaskyldur gagnvart
stefnanda vegna hagnytingar stefnda a grunnvatni Ur vatnsbélinu Laxnesdyjum sem
liggur innan marka jardarinnar Laxness I, fnr. 208-2131, Inr. 123694, i Mosfellsbz. ba
krefst stefnandi pess ad stefnda verdi gert ad greida honum malskostnad ad teknu tilliti
til virdisaukaskatts.

Stefndi krefst syknu af 6llum krofum stefnanda, auk malskostnadar Gr hendi stefnda.
Adalmedferd malsins var itrekad frestad utan réttar ad 6sk l1dgmanna malsadila, til
sattaumleitanda. Démari tok vid malinu 2. oktober 2023 en hafdi fram ad pvi ekki
komid ad medferd malsins. Vid adalmedferd malsins gaf skyrslu sem vitni J6hanna

Bjorg Hansen, svidsstjori umhverfissvids Mosfellsbeejar.

Helstu malsatvik

5.

Méalsadilar eru medal eigenda jardarinnar Laxness I, fnr. 208-2131, Inr. 123694, i
Mosfellsbae. Jordin er 159,6 ha ad flatarmali og innan merkja jardarinnar er vatnsbolid
Laxnesdy, sem deila malsadila hverfist um. Samkvemt framlégdum upplysingum sem
stafa fra fasteignaskra nemur eignarhlutur stefnda Mosfellsbaejar 25% af jérdinni, og pa

verdur somuleidis af pvi skjali radid ad sa hluti jardarinnar hafi verid i eigu stefnda fra



1959. Eignarhlutir annarra medeigenda malsadila ad jordinni nema samkvemt sama
skjali samtals 69,05%. Eign stefnanda er i pvi skjali ekki tilgreind i présentum en
kaupdagur tilgreindur 27. janGar 1999. Pé virdist 6umdeilt og i samreemi vid 6nnur
framldgd gogn ad eignarhlutur stefnanda nemi 5,95% fasteignarinnar.

Medal gagna malsins er samningur stefnanda Porarins Jonassonar vid systur hans,
Ragnheidi Jonasdottur, frd arinu 1971, um kaup stefnanda & ibdarhusi & jérdinni Laxnesi
asamt 10 ha landi sem Ragnheidur skyldi fa vid skipti & jordinni. Eignarréttur stefnanda
ad téori landspildu og ibadarhdsi & jordinni skyldi pé ekki koma til framkvaemda fyrr en
vid pinglysingu afsals & tédum eignarhluta til hans, en hins vegar hefdi hann fullan
afnotarétt af framangreindu fra og med undirritun samningsins, pad er ad ibudarhusinu
strax en ad landspildunni er skipti hefdu farid fram. P4 kom par fram ad framangreind
eignatilfeersla veeri had forkaupsreétti stefnda Mosfellsbajar. Sémuleidis kemur par fram
ad undanskilin kaupum pessum séu 6ll hitaréttindi & jordinni.

Fyrir liggur samkomulag, dagsett 22. jantar 1999, milli Ragnheidar Jonasdottur, stefnda,
Soffiu Wathne og stefnanda um skiptingu & landi Laxness | og nytingu jardarinnar vegna
veentanlegra kaupa Ragnheidar og sidar Pdrarins & hisum & Laxnesjordinni dsamt 5.460
fermetra spildu vid huasin. par kemur fram ad su spilda og pau his séu samkvaemt
landamerkjauppdreetti stadsett i landi Laxness Il. Stefndi og Soffia Wathne féllu par fra
forkaupsrétti ad greindum hasum og landspildu. Soémuleidis var par fallio fra
forkaupsrétti ad 11,9% hlut Ragnheidar i landi Laxness I, p.e. ad peim 10 hekturum lands
sem stefnandi skyldi eignast samkvamt samkomulagi hans vid Ragnheidi vid fyrirhugud
landskipti jardarinnar. Par kom fram ad stefnandi hefdi um arabil beitt hrossum & land
jardarinnar. Forsenda pessa samkomulags veaeri ad stefnandi mals pessa félli fra kréfum
um &budarrétt & Laxnesi |. P4 var par og samid um ad landskipti skyldu fara fram &
jorainni i kjolfar undirritunar pessa samkomulags. Samkomulagid var undirritad 22.
jantar 1991 en fyrir liggur ad landskipti hafa ekki enn farid fram.

| febrtar 1999 gaf Ragnheidur Jonasdottir Ut afsal til stefnanda Pérarins & ibGdarhusi,
hesthusi, hl6du, haughusi og adstéduhusi, auk lands undir og vid nefndar fasteignir, alls
5.460 fermetrar ad sterd, med peirri kvdd ad stefnandi skyldi vidhalda hrossheldri
girdingu umhverfis hdsin. Somuleidis var afsalad 11,9% eignarhlut afsalsgjafa i Laxnesi
I, sem veeri 5,95% af oskiptu landi i Laxnesi I. Vatnshitaréttindi fylgdu ekki pvi landi
sem afsalad var. b4 kom par fram ad afsalshafi hefdi nytt framangreindar eignir um arabil



o9 pekkti vel til peirra. Hann hefdi skodad peer og gerdi sér grein fyrir pvi ad gerningurinn
naedi hvorki til 16gbylisréttar ad Laxnesi né vatnshitaréttar.

Oumpreett er ad stefnandi hefur starfreekt hestaleigu & jordinni fra pvi um 1968, er hann
settist par ad, og ad hun er par enn starfreekt. Somuleidis er Gumdeilt ad grunnvatnstaka
ur Laxnesdyjum hefur med formlegum hetti verid a hendi sveitarfélagsins fra 1989 en

fyrir pann tima hafdi vatni verid deelt ar borholu um arabil i pagu ibua i Mosfellsdal.

Helstu malsastaedur og lagarok stefnanda
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Stefnandi byggir a pvi ad stefndi hafi med 6l6gmaetum heetti skert stjdrnarskrarvarinn
eignarrétt stefnanda yfir audlindum jardarinnar Laxness | med hagnytingu & grunnvatni
jardarinnar &n pess ad greida beetur fyrir pa hagnytingu. Stefnandi byggir einnig a pvi ad
hagnyting stefnda a audlindinni hafi i for med sér verulegar og ipyngjandi takmarkanir a
hagnytingu og afnotum af hluta jardarinnar.

Stefnandi visar til meginreglu islensks réttar pess efnis ad heimild til radstéfunar og
nytingar audlindar fari saman vid heimild til radstéfunar og nytingar peirrar fasteignar,
par sem audlindina er ad finna, innan peirra takmarka sem leidi af Idgum og samningum
Pessa reglu sé nu ad finna i akvaedum laga nr. 57/1998 um rannséknir og nytingu a
audlindum i jordu, en 16ngum hafi verid vidurkennt ad slik réttindi séu hluti af eignarrétti
fasteignareiganda og njoti pau verndar stjérnarskrarinnar.

Stefnandi visar sérstaklega til 3. gr. laga nr. 57/1998 par sem segi ad eignarlandi fylgi
eignarréttur ad audlindum i jérou. Um hugtakid audlindir visar stefnandi til 2. mgr. 1. gr.
laganna en med audlindum sé att vid hvers konar frumefni, efnasambdnd og orku, sem
vinna megi Ur jordu, hvort heldur er i fostu, fljotandi eda loftkenndu formi. Otvireett sé
ad grunnvatn falli undir hugtakid audlind samkvemt I6gunum, en um grunnvatn sé
fjallad sérstaklega i VII. kafla laganna.

Af fyrirmalum laganna leidi ad peim sem hefur i hyggju ad nyta audlind,
nytingarleyfishafa, sé fyrst skylt ad afla leyfis fra Orkustofnun, sbr. 1. mgr. 6. gr. laganna,
0g ad na samkomulagi vid landeiganda um endurgjald fyrir audlindina eda fa heimild til
eignarnams og Oska eftir mati samkvaemt akveedum 29. gr. laganna, sbr. 1. mgr. 7. gr.
laganna.

pa visar stefnandi til X. kafla laganna er hafi ad geyma akvadi um eignarndm og beetur.
Heimildir til eignarnams séu & hendi radherra, og hja sveitarfélagi ad fenginni heimild

radherra, sbr. 29. gr. laganna. Samkvaemt pvi sé heimilt ad ad taka eignarnami, audlindir
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sem og onnur 6nnur réttindi landeiganda, svo sem naudsynlegt land og mannvirki. Um
endurgjald fyrir audlind sem tekin er eignarnami sé fjallad i 30. gr. laganna. bar sé
landeiganda veitt heimild til ad dska eftir botum i einu lagi eda sem arlegri greidslu
medan vinnsla audlindar samkveemt nytingarleyfi stendur yfir. Pa sé par og meelt fyrir
um ad meta skuli sérstaklega baetur vegna annars en endurgjalds fyrir audlindina. Med
dkvaedum pessara laga sé settur rammi um heimildir til hagnytingar & audlindum
eignarjarda sem &tlad sé ad tryggja ad réttur yfir slikum audlindum og 6drum tengdum
fasteignarréttindum verdi ekki skertur botalaust. Af pessu og 6dru framangreindu leidi
ad grunnvatnsréttindi teljist vera pattur i eignarrétti landeiganda sem verndar njoti
samkveemt dkvaedum laga nr. 57/1998 og 72. gr. stjornarskrérinnar. Samkveemt pvi skuli
fullar baetur greiddar ef réttindin eru skert.

Grunnvatn undir jordinni Laxnesi | sem delt er upp Ur vatnsbolinu Laxnesdyjum sé
pattur i fasteignaréttindum jardarinnar og hluti af eignarréttindum landeigenda hennar.
Stefndi hagnyti grunnvatn jardarinnar og njéti ards af peirri hagnytingu an samkomulags
vid adra landeigendur um endurgjald og an pess ad hafa tekido audlindina eignarnami.
Med pvi skerdi stefndi stjornarskrarvarin eignarréttindi sameigenda sinna, botalaust.

pa kvedur stefnandi vatnstdku sveitarfélagsins einnig fela i sér ipyngjandi kvadir & hluta
jardarinnar og par med & heimildum eigenda til ad hagnyta jérdina. | kringum vatnsbélid
Laxnesdy séu afmorkud svokollud brunnsveedi, grannsveedi og fjarsveedi, sbr. reglugerd
nr. 536/2001 um neysluvatn, dsamt sidari breytingum, og reglugerd nr. 796/1999 um
varnir gegn mengun vatns, asamt sidari breytingum. [ einféldudu mali myndi pessi svedi
verndarhringi i kringum vatnsbélid sem atlad sé ad sporna vid mengun pess. Til ad
tryggja slika vernd sé landnotkun & pessum svaedum undirorpin verulegum og ipyngjandi
takmorkunum samkvemt gildandi reglum. Brunnsveedid, sem er minnst og neest
vatnsbélinu, er med strongustu takmarkanirnar. bar naest kemur grannsvaedi og sidan
fjarsveedio.

Brunnsvadid i kringum Laxnesdy sé teplega 0,4 hektarar og grannsvaedid 300 hektarar.
Til hafi stadid ad ad steekka pessi sveedi verulega arid 2018, en pvi hafi verid frestad ad
6sk stefnda. Um brunnsvaedido i kringum Laxnesdy gildi stréng og ipyngjandi
verndarakveedi samkvaemt reglugerd nr. 796/1999 og sampykkt nr. 555/2015 um
verndarsvaedi vatnsbola innan l6gsagnarumdaema Mosfellsbajar, Reykjavikur o.fl.
Samkveemt 8. gr. sampykktarinnar skuli brunnsvadi algjorlega fridad fyrir ovidkomandi

umferd, framkvemdum og starfsemi annarri en peirri sem naudsynleg er vegna
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vatnsveitunnar, og vatnsbdl og mannvirki afmérkud med girdingu eda 6ryggi tryggou a
jafngildan hatt. Brunnsvedid i kringum vatnsbélid sé eigendum jardarinnar pvi dnotheeft.
P4 sé auk pessa ad meginstefnu til dheimilt ad skipuleggja ibudarbyggd, fristundabyggd
eda atvinnustarfsemi og 6heimilt ad leyfa nyjar byggingar, sumarbustadi og pess hattar
& grannsvaedum, sbr. 15. og 16. gr. sampykktarinnar, sbr. einnig 13. gr. reglugerdar nr.
796/1999.

Stefnandi kvedur stefnda hafa visad til pess ad hagnyting stefnda saki sér stod til
Oskradra rettarreglna um oskipta sameign. Stefnandi geti ekki fallist petta enda liggi fyrir
ad opinber tilgangur bui ad baki hagnytingu grunnvatnsins og hin sé innan verkefna sem
stefnda sé skylt ad sinna samkvaemt settum légum.

Stefnandi visar til pess ad samkvaemt 1. mgr. 7. gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 sé
sveitarféldgum skylt ad annast pau verkefni sem peim eru falin med l6gum. 1 l6gum nr.
32/2004, um vatnsveitur sveitarfélaga sé m.a. meelt fyrir um skyldur sveitarfélaga til ad
starfreekja vatnsveitur og einkarétt sveitarfélaga a slikri starfsemi. Samkvaemt 1. mgr. 1.
gr. laga nr. 32/2004 skuli sveitarféldg starfreekja vatnsveitu i peim tilgangi ad fullnzgja
vatnsporf almennings, heimila og atvinnufyrirteekja. Heimild til pess i dreifbyli sé ad
finna i 2. mgr. 1. gr. laganna. [ 1. mgr. 4. gr. laganna segi jafnframt ad sveitarfélag hafi
einkarétt & rekstri vatnsveitu og s6lu vatns sem han geti fullnaegt innan stadarmarka
sveitarfélagsins. Sveitarstjorn sé pé heimilt ad fela stofnun eda félagi, sem ad meirihluta
sé i eigu rikis og/eda sveitarfélaga, skyldur sinar og réttindi samkvamt pessum légum.
Grunnvatninu 0r Laxnesdyjum sé e&tlad ad fullnegja vatnsporf almennings i
sveitarfélaginu. Med pvi ad hagnyta grunnvatnid uppfylli stefndi peer skyldur sem &
honum hvila 16gum samkvemt. Hagnyting grunnvatnsins verdi pvi ekki studd vid
Oskradar réttarreglur um hagnytingu sérstakrar sameignar. Ad sama skapi liggi fyrir ad
einkaadila veeri aldrei heimilt ad hagnyta grunnvatn jardarinnar med peim hatti sem
stefndi geri en einkaadila sé adeins heimilt ad hagnyta grunnvatn til heimilis- og
busparfa, sbr. 14. gr. laga nr. 57/1998.

Ad framangreindu virtu sé ljost ad vatnsveita sveitarfélagsins, og par af leidandi.
hagnyting grunnvatns pess sem er ad finna i Laxnesdyjum, sé starfsemi sem
sveitarfélagio framkvaemir i samremi vid opinbert hlutverk sitt. Med pvi ad klaeda
vatnstokuna i einkaréttarlegan bining se sveitarfélagio ad reyna ad komast hja pvi ad
uppfylla skyldur sinar gagnvart 6drum sameigendum jardarinnar. Ad 6llu framangreindu

virtu byggir stefnandi & pvi ad stefndi sé ad hagnyta audlind jardarinnar Laxness | i
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opinberum tilgangi, an sampykkis og i baga vid eignarrétt annarra sameigenda &
audlindinni.

krofugerdina

Stefnandi krefst pess ad bdtaskylda stefnda gagnvart stefnanda verdi vidurkennd. Tjén
stefnanda i malinu leidi af hagnytingu stefnda a vatnsbdlinu sem greina megi i tvo peetti:
annars vegar tjon sem rekja megi til 6logmeetrar hagnytingar stefnda & audlind
jardarinnar, p.e. grunnvatni hennar, og hins vegar tjon sem megi rekja til takmarkana &
landsvaedinu sem leidi af hagnytingunni. Ad mati stefnanda sé ljost ad grunnvatnsréttindi
jardarinnar seu verdmet & fjarhagslega melikvarda, enda liggi fyrir ad stefndi hafi
fjarhagslegan &bata af hagnytingu réttindanna med solu neysluvatns til ibua
sveitarfélagsins og annarra adila. Stefnandi, sem og adrir sameigendur jardarinnar, hafi
ekki getu né heimild til sambeerilegrar nytingar grunnvatnsins. Ad mati stefnanda hefur
betta pd ekki pydingu i malinu enda hafi verid lagt til grundvallar i ddmaframkveemd ad
réttindi til hagnytingar landgada teljist veromaet a fjarhagslegan melikvarda pott fair, og
jafnvel adeins einn, hafi fjarhagslega og teeknilega getu til ad afla sér og nyta peer
heimildir sem um reedir. Ennfremur liggi fyrir ad sérstaklega sé gert rad fyrir pvi i [6gum
nr. 57/1998 ad landeigendum séu greiddar baetur ef &kvedid er ad hagnyta audlindir jarda
med peim hetti sem stefndi gerir. Pad leidi af edli réttindanna sem fjarhagslegra
verdmeeta ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni vegna skerdingarinnar. Med pvi ad neita ad
greida stefnanda og 6drum sameigendum fullar beetur fyrir nytingu pessara réttinda hafi
stefndi virt ad vettugi per skyldur sem a honum hvili samkvemt 72. gr.
stjornarskrarinnar, sbr. einnig akvedi laga nr. 57/1998.

Fjarhagslegt tjon stefnanda leidi einnig, eins og fyrr segir, af peim verulegu og ipyngjandi
takmodrkunum sem eru lagdar & nytingu hluta jardarinnar vegna vatnsvinnslu stefnda.
Landnotkun i kringum vatnsholid sé had verulegum og ipyngjandi takmérkunum vegna
vatnsvinnslu stefnda. Sérstaklega eigi petta vid um skilgreint brunnsvadi sem er i dag
0,4 hektarar en stendur til ad steekka i 4,4 hektara. Brunnsvadid i kringum vatnsbolid sé
i raun stefnanda og 6drum sameigendum jardarinnar onothaeft med 6Ollu enda sé oll
starfsemi og nyting & slikum sveedum bonnud.

Um adild sina ad malinu, en stefnandi stendur einn ad pessu domsmali a hendur stefnda,
visar stefnandi til pess ad um vidurkenningu & botaskyldu sé ad reeda og sjalfsteed réttindi
stefnanda. Ekki sé leitad adfararhaefs doms um oskipt réttindi eda skyldur annarra

sameigenda jardarinnar og domur i malinu muni ekki hafa bindandi ahrif gagnvart 6drum
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sameigendum jardarinnar en peim sem adild eiga ad malinu. Stefnanda sé pvi badi rétt
0g heimilt ad standa einn ad pessari malsokn.

Um lagarok ad baki krofum sinum visar stefnandi til 72. gr. stjornarskrar lydveldisins
Islands nr. 33/1944 og almennra reglna eignarréttar. Sémuleidis visar hann til laga nr.
57/1998 um rannsoknir og nytingu a audlindum i jordu, sveitarstjornarlaga nr. 138/2011
og laga nr. 32/2004 um vatnsveitur sveitarfélaga. Um heimild til ad hafa uppi
vidurkenningarkrofu i malinu visar stefnandi til 2. mgr. 25. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamala. Um fyrirsvar er visad til 5. mgr. 17. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala og um varnarping til 3. mgr. 33. gr. somu laga. Malskostnadarkrafa stefnanda
er byggd & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala, einkum 129. og 130. gr.
laganna. Um kréfu um virdisaukaskatt & malflutningspoknun er visad til laga nr. 50/1988

um virdisaukaskatt

Helstu malsastaedur og lagarok stefnda
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Stefndi byggir i fyrsta lagi a pvi ad fyrir liggi aratuga venja hja sameigendum Laxness |
bess efnis ad stefndi hagnyti Laxnesdy en hafi ad 6dru leyti ekki afnot af jordinni.
Stefnandi hafi fyrst verid skrddur fyrir eignarhlutdeild i Laxnesi | &rid 1999. ba hafdi
umpreett vatnstaka stadio yfir i marga aratugi. Stefndi visar til peirrar meginreglu er gildi
i eignarrétti ad hverjum og einum sameiganda sé heimil su radstéfun og nyting sem
gengid hefur verid Ut fra vid stofnun sameignarinnar og byggir & pvi ad slikt eigi vid i
pbessu tilviki.

Stefndi aréttar ad stefnandi hafi nytt jérdina Laxnes fyrir hross og rekstur hestaleigu allt
fra sjounda aratug sidustu aldar. P6 sé ljost ad stefnandi hafi ekki abudarrétt jardarinnar
i skilningi &budarlaga. Hagnyting stefnanda hafi fyrstu aratugina verid i skjoli systur
hans, Ragnheidar, sem lengst af atti helming jardarinnar. Stefndi hafi ekki gert agreining
um pessa hagnytingu stefnanda enda hafi barinn @ moti haft afnot af vatnsboli
jardarinnar. Gagnnyting stefnda hafi engum athugasemdum seett i aratugi af halfu
sameigenda.

Stefndi kvedst vilja halda pvi til haga ad fyrir liggi bindandi samkomulag adila fra 22.
janGar 1999 um ad eignarhlutdeild stefnanda sé einungis bundin vid tiu hektara spildu
sem po sé ekki bid ad skipta Gt med formlegum heetti. | pvi samkomulagi segi berum
ordum m.a. ,,... er 6llum adilum samkomulags pessa ljost ad med 11,9% hlut i afsali

Pérarins fra Ragnheidi er att vid pessa 10 ha. Skal vid landskipti einungis taka mid af
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pvi“. ba kemur og fram i umraeddu samkomulagi ad fra pessum 10 hekturum skuli draga
vegsteedi ad Laxnesi Il. b4 sé par yfirlysing stefnda um ad hann sampykki beitarafnot
stefnanda par til landskipti fara fram. Skemmst se fra pvi ad segja ad stefnandi hafi stadid
i vegi fyrir tilraunum til skipta & jordinni Laxnesi | pratt fyrir samningsskyldu um annad.
I kréfugerd stefnanda i pessu mali felist i reynd ad hann vilji einn nyta landid til beitar
en um leid fa greidslur fyrir vatnstoku stefnda.

Stefndi itrekar ad stefnandi sé i raun ekki sameigandi ad dskiptu landi Laxness | heldur
eigi hann einungis rétt til ad fa datskipt 10 hektara spildu ur jordinni. Sa spilda eigi ad
hluta til ad liggja undir vegstaedi og ad hluta eigi hin ad vera adliggjandi vid mannvirki
i hans umradum. Pessi tilhdgun eignarréttar stefnanda hljoti ein og sér ad leida til syknu
stefnda. par vid beetist ad undanskilin i kaupum stefnda voru 6ll vatnshitaréttindi.
Stefndi aréttar ad stefnanda hafi verid fullkunnugt um vatnstoku stefnda pegar hann gekk
til samninga vid sameigendur sina i jandarmanudi 1999. Krafa stefnanda um greidslur
fyrir vatnstokuna eru ad mati stefnda i fullkomnu d6samremi vid forsendur pess
samkomulags sem undirritad var 22. janGar 1999.

I 68ru lagi byggir stefndi & peirri meginreglu ad hverjum sameiganda sé heimil st nyting
og radstdfun sem er 63rum sameigendum ad bagalausu. I 1j6si allra atvika telur stefndi
bad blasa vid ad hagnyting hans & vatnsboli jardarinnar sé stefnanda algerlega ad
bagalausu. Stefnandi hafi enn 6ll beitarafnot jardarinnar. Pa hafi engin breyting ordio a
vatnstoku stefnda fra pvi ad stefnandi fékk skrada eignarhlutdeild i jordinni. Stefnandi
hafi pvi i verki sampykkt pa vatnstoku sem stefndi hefur stadid fyrir i aratugi. Allur
kostnadur vid 6flun vatnsins er greiddur af stefnda.

| pridja lagi byggir stefndi & pvi ad honum beri sem sveitarfélagi ad sja ibGum sinum
fyrir neysluvatni. I 25. gr. vatnalaga nr. 15/1923 komi fram ad sveitarstjorn sé rétt ad
taka pad vatn sem han purfi til vatnsveitu ar brunnum, uppsprettum eda votnum i
landareignum annarra manna. [ 1. mgr. 26. gr. laganna segi ad landeiganda sé skylt ad
lata af hendi land og landsafnot i parfir vatnsveitu sveitarfélags, svo og mannvirki, og ad
pola peaer eignarkvadir, 6hagraedi og takmorkun & afnotarétti sem vatnsveitan kunni ad
hafa i for med sér enda komi fullar baetur fyrir. Stefndi byggir & pvi ad eignarréttarleg
stada vatnsréttinda sé talsvert frabrugdin pvi sem gerist um énnur fasteignarréttindi. Ekki
sé um ad raeda eiginlegan eignarreétt ad vatninu heldur midi vatnslogin vid ad landeigandi
njoti tiltekins hagnytingarréttar sem talinn er upp med jakvaedum heetti i |l6gunum. Baetur

fyrir hagnytingu vatnsréttinda séu pvi bundnar vid Ohagraedi og landspjoll sem



33.

34.

35.

36.

37.

landeigandi verdi fyrir samfara vatnstokunni. Stefndi byggir a pvi ad engin landspjoll
eda Ohagradi stafi af vatnstokunni fyrir stefnanda. pPa er byggt a pvi ad vidhald &
vatnsldgninni sumarid 2020 hafi ekki valdid stefnanda 6nadi eda tjoni umfram pad sem
sameigendur verda ad pola. Stefndi telur einnig 1jost ad allar krofur um beetur vegna
vatnstokunnar séu fyrir 16ngu fyrndar hvort heldur sem litid er til eldri laga nr. 14/1905
um fyrningu skulda og annarra krofuréttinda eda nagildandi laga nr. 150/2007 um
fyrningu krofuréttinda.

| fj6roa lagi hafnar stefndi pvi ad hann sé bétaskyldur gagnvart stefnda & grundvelli laga
um rannsoknir og nytingu & audlindum i jérdu nr. 57/1998. itrekad er ad vatnstaka stefnda
a sér langa sogu og hofst &dur en umraedd 16g toku gildi.

Af hélfu stefnda er & pvi byggt ad stefnandi hafi ekki synt fram & ad almenn skilyrdi
botaskyldu um saknaemi og 6l6gmeeti séu fyrir hendi. bvi fari fjarri ad stefnandi hafi synt
fram & nokkurt tjon vegna vatnstoku stefnda. EKki liggi annad fyrir en ad umraedd
hagnyting vatnsins, svo aratugum skiptir, hafi farid fram med sampykki allra
hlutadeigandi sameigenda Laxness |. bad hafi svo ekki verid fyrr en 2020 sem stefnandi
krafdist pess ad stefndi Iéti af umraeddri vatnstoku. Ef talid verdi ad sameigendur eigi
kréfu hver a annan vegna hagnytingar réttinda i Laxnesi | telur stefndi ad hann eigi alltaf
heerri krofu & stefnanda vegna nytingar hins sidarnefnda a jordinni til beitar og reksturs
hestaleigu. Stefndi aréttar ad vatnsveita sveitarfélags er ekki rekin i pvi skyni ad hafa af
henni ard. Utgjold vatnsveitu eru fyrst og sidast folgin i kostnadi vid ad afhenda vatnid
til neytenda.

Um meinta botaskyldu vegna vatnsverndarkvada kvedst stefndi hafna pvi ad hann sé
botaskyldur & peim grunni ad vatnsverndarkvadir & jordinni Laxnesi hafi valdid stefnanda
tjoni.

[ fyrsta lagi aréttar stefndi pad sem &dur hefur komid fram um eignarhlut stefnanda i
landi jardarinnar. b.e. ad stefnandi & einungis tilkall til 10 hektara spildu ar landi Laxness
I, sem ad hluta til sé buid ad stadsetja, sbr. samninga fra 1971 og 1999 en jordin Laxnes
I er alls 159 hektarar ad steerd. Vatnsstraumar & svaedinu liggja med peim hetti ad
stefnandi hefur getad haldid hross a jordinni an pess ad pad hafi ahrif & vatnsgeedi.

I 6dru lagi liggi fyrir ad vatnsverndarkvadir hafa gilt fra pvi ad vatnstaka hofst i
Laxnesdyi. Um langan aldur hafi verid akveedi i vatnaldogum um bann vid éhreinkun
vatna. ltarleg akvaedi um verndarsvedi vatnstokusveda hafi fyrst verid sett med
heilbrigdisreglugerd nr. 45/1972. Slik akveedi hafi einnig verid ad finna i



38.

heilbrigdisreglugerd nr. 49/1990 og neysluvatnsreglugerd nr. 319/1995. Umraddar
reglugerdir séu allar fallnar ur gildi. Nugildandi reglugerd um neysluvatn er nr. 536/2001.
Fyrir liggur ad vatnsverndarsvadi i Mosfellsdal hefur um &ratuga skeid verid skilgreint
i gildandi adalskipulagi. ba liggur fyrir ad skilgreining brunnsveaeda, grannsvaeda og
fjarsveeda i Mosfellsdal er Obreytt fra pvi sem var i sampykkt um vatnsvernd a
hofudborgarsveedinu sem tok gildi vid birtingu i B-deild Stjornartidinda hinn 12.
november 1997. Stefndi byggi pannig & pvi ad allar krofur sem byggist a tilvist
vatnsverndarkvada & jordinni Laxnesi seu 1ongu fyrndar, sbr. akvaedi eldri fyrningarlaga
nr. 14/1905 eda ndgildandi laga nr. 150/2007 um fyrningu kréfuréttinda. Aukinheldur
hafi stefnandi ekki synt fram & neitt tjon samfara tilvist vatnsverndarkvada.

Um lagarok visar stefndi til vatnalaga nr. 15/1923, laga nr. 7/1998 um hollustuheetti og
mengunarvarnir, audlindalaga nr. 57/1998, laga um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 32/2008,

fyrningarlaga nr. 14/1905 og fyrningarlaga nr. 150/2007.

39. Malskostnadarkrafa stefnda er byggd a XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.
Nidurstada

40.

41.

42.

Stefnandi krefst pess ad vidurkennt verdi ad stefndi sé botaskyldur vegna 6légmeetrar
skerdingar & eignarréttindum stefnanda, annars vegar vegna hagnytingar grunnvatns an
greidslu endurgjalds til stefnanda og hins vegar vegna peirra takmarkana & afnotum
jardarinnar sem leidi af vatnstokunni.

Eins og rakio hefur verid er stefnandi einn fleiri eigenda ad hlut i jordinni Laxnesi I i
Mosfellsbe. Nanar tiltekid ad 10 hektara spildu ar 6skiptu landi, sem hann eignadist med
kaupsamningi vid systur sina Ragnheidi arid 1971. [ sérstoku samkomulagi malsadila og
annarra eigenda jardarinnar ario 1999, sem gert var i tengslum vid Gtgafu afsals til
stefnanda fyrir eignarhlut hans, féll stefndi i mali pessu fra forkaupsrétti auk pess sem
samid var um ad landskipti skyldu fara fram pegar eftir undirritun samkomulagsins. bau
landskipti hafa ekki farid fram.

Um eignarhald margra & jord sem ekki hefur verid skipt, eins og peirri sem hér um radir,
fer samkvaemt almennum reglum um sérstaka sameign. [ pvi felst ad paer heimildir sem
eignarrétti fylgja skiptast med sameigendum med peim hatti ad hver og einn nytur allra
peirra heimilda sem um er ad raeda yfir eigninni i heild, en p6 med peim takmérkunum

sem gera verour vegna hagsmuna annarra sameigenda. Samkvaemt pvi & enginn einn
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43.

44,

45.

46.

afmarkadan hluta jardarinnar og réttur hvers eiganda takmarkast af rétti hinna. pa hefur
bad verid talio hugtaksskilyrdi sérstakrar sameignar ad hver adili njoti réttar yfir
verometinu i heild. SU meginregla gildir einnig um sérstaka sameign ad hverjum
sameiganda er heimil st nyting og radstéfun sameignarinnar sem er 6drum medeigendum
ad bagalausu.

Stefnandi er samkvaemt afsali eigandi ad 5,95% af 6skiptu landi jardarinnar Laxness |,
ad undanskildum vatnshitaréttindum sem par kunna ad vera. Afmérkun peirra 10 hektara
sem stefnandi & tilkall til ar hinu Oskipta landi eru settar akvednar skordur med
samkomulagi sameigenda, sem taka mid af stadsetningu mannvirkja i eigu stefnanda og
adgengi ad peim. Er pannig i pad minnsta dhorfsmal hvort stefnandi nytur ad fullu og
oOllu peirra eignarheimilda sem reglur um sérstaka og éskipta sameign fela i sér.

Af halfu stefnanda er pvi ekki motmeelt ad vatnstaka Gr Laxnesdyjum eigi sér langa ségu.
Stefndi hefur upplyst ad sveitarfélagid hafi yfirtekid vatnsmidlunina formlega arid 1989,
en a peim tima hafdi stefnandi afnot af jordinni og hafdi i reynd einn eigenda nytt alla
jordina um arabil eda fra pvi um 1967 eda 1968 undir rekstur hestaleigu og adra starfsemi
pvi tengda. Samkvemt framlégdum gdgnum hefur landsveedi vid Laxnesdy verid
skilgreint sem vatnsverndarsvadi eftir akvaeedum sampykktar um verndarsvaedi vatnsbola
fra arinu 1997. Er svadid enn skilgreint pannig samkvaemt gildandi adalskipulagi
Mosfellsbajar.

Ekkert er fram komid i malinu um ad stefnandi, eda systir hans Ragnheidur, hafi med
nokkru moti andmeelt hagnytingu sveitarfélagsins & pvi grunnvatni sem finna méa innan
marka jardarinnar Laxness I, hvorki pegar stefnandi eignadist hlutinn med samningi vid
systur sina arid 1971 né heldur i tengslum vid utgafu afsals arid 1999. Matti stefnanda
b6 vera fullkunnugt um pa nytingu, i 1jési pess ad stefnandi hefur buid & jordinni og
hagnytt hana fra pvi fyrir arid 1970. Somuleidis liggur ekkert fyrir um ad stefnandi hafi
haft uppi krofur um greidslur vegna vatnsnytingarinnar & jordinni fyrr en i fyrsta lagi
med breéfi arid 2010 og aftur 2011.

Stefnandi byggir m.a. & pvi ad par sem hagnyting stefnda & grunnvatninu seé i pagu
I6gbundins hlutverks sveitarfélagsins verdi hun ekki studd vid oskradar réttarreglur um
hagnytingu sérstakrar sameignar. Fyrir pvi hefur stefnandi p6 ekki faert fram sérstok rok,
onnur en mogulega pau ad stefnandi hafi af pvi hagnad. A stefnda hvilir sannarlega
skylda til ad starfreekja vatnsveitu til ad fullnaegja vatnsporf almennings i péttbyli, sbr. 1.

gr. laga um vatnsveitur sveitarfélaga nr. 32/2004. Sveitarfélogum hafa verid fengnar
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47.

48.

49,

heimildir i vatnalégum nr. 15/2023 i pvi skyni ad tryggja vatnsporf almennings innan
sveitarfélags, og pa hafa sdmuleidis verid lagdar homlur & hvad innheimt er vegna pessa,
sbr. 10. gr. laga nr. 32/2004, pannig ad vatnsveitu skal ekki reka i hagnadarskyni.
Stefnandi hefur ekki synt fram & ad stefndi hafi notid sérstaks hagnadar af vatnsveitu
sveitarfélagsins og med visan til framangreinds verdur fyrrgreindum malsasteedum
stefnanda hafnad.

pa verour ekki fallist & pann malatilbinad stefnanda ad akveedi laga nr. 57/1998 um
rannsoknir og nytingu & audlindum i jordu og vatnalaga nr. 15/2023 er varda heimildir
sveitarstjorna til ad taka vatn sem parf til vatnsveitu i landareignum annarra manna gegn
botum eigi vid i pessu tilviki. Vatnstaka sveitarfélagsins & sér stad i landi sem
sveitarfélagid & i oskiptri sameign med fleirum og af peim s6kum gilda peer reglur sem
endraner eiga vid um akvardanir og nytingu a sérstakri sameign vid i pessu tilviki. Eins
og rakid hefur verid var akvérdun um midlun pess vatns sem faest Ur Laxnesdyjum tekin
aour en stefnandi eignadist hlut i jordinni, en eftir ad hann hof par buskap. Hefur
stefnandi hvorki byggt & pvi né synt fram & ad sU akvoroun eda adrar akvardanir i
tengslum vio pa nytingu hafi verid teknar med 6l6gmeetum hatti og af peim sokum
verdur pessum malatilbinadi stefnanda hafnad.

pa hefur stefnandi ekki synt fram & pad med hvada hetti nyting stefnda & grunnvatninu
hafi verid honum til tjons eda baga. Stefnandi hefur sjalfur nytt jordina sem fyrr segir
einn og atolulaust af halfu annarra eigenda um &ratugaskeid, en sveitarfélagio nytt
grunnvatnid sem um landid rennur. Pa hefur stefndi, pratt fyrir stadhaefingar um ad reglur
um verndarvaedi vatnsbola takmarki nytingarmdguleika jardarinnar, ekki fert fram
neinar sonnur fyrir pvi ad hann eda starfsemi hans hafi ordid fyrir tjoni eda 6hagreedi af
peim sdkum allan pann tima sem hann hefur nytt jordina. P4 liggur heldur ekkert fyrir
um annad en ad hann hafi sjalfur notid vatns fra vatnsveitunni til eigin parfa.

Ad 06llu framansdgdu virtu er pad mat domsins ad stefnandi hafi ekki synt fram a ad
stefndi hafi radstafad eda hagnytt grunnvatn pad sem finna ma i landi jardarinnar Laxness
I med peim heetti ad stefnandi eda adrir sameigendur jardarinnar hafi bedid tjon af eda
hagnyting pess verid peim til baga. ba hefur stefnandi ekki synt fram a ad hann hafi ordid
fyrir tjoni vegna peirra takmarkana sem eigendur jardarinnar seta vegna
vatnsverndarkvada. | ljosi peirrar nidurstodu eru ekki efni til ad taka afstodu til
malsasteedna er varda fyrningu. Krofu stefnanda um vidurkenningu a botaskyldu verdur

bvi hafnad og stefndi syknadur af kréfum stefnanda.
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50.

51.

52.

53.

Med hlidsjén af nidurstodu malsins sbr. 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur stefnanda
gert ad greida stefnda malskostnad eins og nanar greinir i domsordi.

Uppkvadning domsins hefur dregist fram yfir frest samkveemt 1. mgr. 115. gr. laga um
medferd einkamala nr. 91/1991. Démari og adilar téldu ekki efni til pess ad malid yrdi
flutt ad nyju.

Benedikt Baldur Tryggvason logmadur flutti malid fyrir stefnanda og Gudjon
Armannsson I6gmadur fyrir stefnda.

Bergpora Ingolfsdottir héradsdémari kvedur upp dém pennan.

Domsorad:
Stefndi, Mosfellsber, er sykn af kr6fum stefnanda, Porarins Jonassonar.

Stefnandi greidi stefnda 1.100.000 kronur i malskostnad.

Bergpora Ingolfsdattir
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