Héradsdomur Reykjavikur

Domur 2. febrtar 2022.

Mal nr. E-8054/2020:

brotabu Harrow House ehf.
(Bjarni Adalgeirsson logmadur)

gegn
Joni O. Ragnarssyni
(Sveinn Jonatansson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem var domtekid 11. jantar 2022, var h6foad 4. desember 2020 af protabdi
Harrow House ehf., Borgartlni 26, Reykjavik, & hendur Joni O. Ragnarssyni, [...],
Reykjavik.

Stefnandi gerir pa domkrofu ad stefnda verdi gert ad greida stefnanda 12.913.593
kronur dsamt drattarvoxtum, samkvemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af peirri fjarhaed fra 8. desember 2020 til greidsludags.

Til vara krefst stefnandi pess ad rift verdi med domi skuldajofnudi, sem i bokhaldi
stefnanda er midad vio ad farid hafi fram 30. juni 2019, pannig ad krofur stefnanda a
hendur stefnda, samtals ad fjarhaed 12.913.593 kronur, voru faerdar nidur & moti krofu
Hotel Valhallar ehf. & hendur stefnanda. Einnig er pess krafist ad stefnda verdi gert ad
greida stefnanda 12.913.593 krénur dsamt drattarvoxtum, samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga
nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af peirri fjarhed fra 8. desember 2020 til
greidsludags.

P& krefst stefnandi malskostnadar.

Stefndi krefst pess ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnanda en til vara
ad peer verdi leekkadar verulega. ba krefst stefndi méalskostnadar.

Malsatvik
Bu stefnanda var tekid til gjaldprotaskipta med urskurdi Heradsdoms Reykjavikur 1.
april 2020. Hafdi beidni um gjaldprotaskipti verid 16gd fram 31. jali 2019. Innkdllun var
birt i Logbirtingabladinu 7. april 2020 og var skiptafundur haldinn 22. jani 2020. Engar
eignir voru i buinu vid upphaf skipta. Félagid rak veitingastadinn Primo ad
Pingholtsstraeti 1, Reykjavik.

Stefndi er fadir Valdimars Jonssonar, sem var eigandi alls hlutafjar i Harrow
House ehf. og eini stjornarmadur félagsins. Fyrir liggur ad Harrow House ehf. leigdi



fasteignina Pingholtsstraeti 1 i Reykjavik af Hotel Valholl ehf., sem er i eigu stefnda.

Fyrir liggur a0 Harrow House ehf. rddstafadi, med 14 millifeerslum, alls
9.840.000 krénum inn & bankareikning stefnda & timabilinu fra 13. april 2016 til 21. agust
2018. Voru allar millifeerslurnar feerdar i bokhald Harrow House ehf. sem krafa & hendur
stefnda. Ekki er par ad finna frekari skyringar & pessum milliferslum. Stefndi tok einnig
ut vorur og pjonustu hja Harrow House ehf. og stofnadi pannig til skulda vid félagio.
Vegna slikra uttekta voru feerdar i bokhald Harrow House ehf. krofur ad fjarhaed 914.370
kronur & hendur stefnda. Loks var eldri krafa & hendur stefnda ad fjarhaed 2.159.223
kronur i bokhaldi Harrow House ehf., sem hafdi verid feerd a vidskiptamannareikning
hans ur eldra bokhaldskerfi félagsins.

Hinn 30. juni 2019 var skrédd i bokhald Harrow House ehf. feersla par sem hluta
af krofu Hotel Valhallar ehf., sem stefndi er eigandi ad og stjornarmadur i, var
skuldajafnad & moti atistandandi krofu stefnda & Harrow House ehf. Engir vextir voru
feerdir vegna pessara feersina. Engin gogn liggja fyrir til grundvallar umreeddri feerslu.

Malsasteedur stefnanda

Stefnandi byggir & pvi ad med millifeerslum af reikningum Harrow House ehf., med
uttektum af veitingastadnum Primo og 6drum skuldum sem stefndi hafi stofnad til vid
Harrow House ehf. hafi stofnast fjarkrofur & hendur stefnda sem nemi peim greidslum
0g verdmeatum sem til hans hafi runnid.

Adalkrafa stefnanda byggist a pvi ad stefndi hafi stofnad til skuldar vié Harrow
House ehf. sem nemi samtals 12.913.593 kronum og ad su skuld sé ogreidd. Logmeet
skuldajofnun hafi ekki att sér stad pegar su skuld var feerd nidur & moti krofu Hotel
Valhallar ehf. Krafan sé pvi enn égreidd og beri stefnda ad greida stefnanda umraedda
fjarhaed & peim grundvelli.

Stefnandi byggir & pvi ad um sé ad raeda fjarmuni sem Harrow House ehf. hafi
greitt stefnda an endurgjalds og samhlida pvi hafi stofnast fjarkrafa & hendur honum. Beri
stefndi abyrgd & ad endurgreida pad fé sem Harrow House ehf. greiddi honum. pegar
ekki liggi fyrir samningur um l&n beri skuldara ad endurgreida lan pegar krofuhafi krefjist
pess. Pessar skuldir seu dgreiddar og byggir stefnandi a pvi ad peer séu enn til stadar.

Stefnandi byggir a pvi ad horfa eigi fram hja skuldajofnun i bokhaldi Harrow
House ehf. Ekki liggi fyrir onnur gogn um skuldajofnunina en feersla i bokhaldi. Liggi
pannig ekki fyrir skuldbindandi yfirlysing um skuldajofnun stefnda & moti krofu Hotel
Valhallar ehf. EkKi sé um ad reeda gagnkvaemar krofur enda séu stefndi og Hotel Valholl
sinn hvor adilinn. Liggi ekkert fyrir um ad krafa Hotel Valhallar ehf. hafi verid framseld
stefnda. Grundvallarskilyrdinu um gagnkvaemni krafna hafi pvi ekki verid fullnzgt. Beri
pvi ad horfa fram hja umraeddri skuldajofnun.



Stefnandi visar einnig til pess ad skilyrdi 100. gr. gjaldprotaskiptalaga hafi ekki
verid uppfyllt. Hafi skuldajofnun pvi verid 6heimil og geti ekki talist hafa farid fram.
Prja skilyrdi séu i umraeddu akveedi fyrir pvi ad unnt sé ad skuldajafna & méti kréfu
protabls og purfi pau 6ll ad vera uppfyllt svo skuldajofnun verdi heimil. Hafi ekkert
peirra verid uppfyllt. Skuldajofnunin hafi ekki att sér stad innan pess timamarks sem
akveedio midar vid. Stefndi hafi matt vita ad félagio atti ekki fyrir skuldum, enda sé hann
nakominn adili i skilningi 3. gr. laga um gjaldprotaskipti. P& verdi ekki annad séd, hafi
framsal & annad bord att sér stad & krofu fra Hotel Valholl til stefnda, en ad pad hafi verid
i peim tilgangi ad beita skuldajofnudi gagnvart Harrow House ehf.

Varakrafa stefnanda felur i sér riftun greidslu med skuldajofnun ef slik
skuldajéfnun telst hafa farid fram. I bokhaldi Harrow House ehf. sé vidmidunardagur
skuldjéfnunar 30. juni 2019 og teljist pad vera fyrsti dagur sem til greina komi ad
skuldajofnun hafi att sér stad. Frestdagur i malinu se 31. juli 2019. Hafi skuldajéfnun pvi
farid fram rumum manudi fyrir frestdag og pvi innan sex manada timamarka
riftunarreglna laga um gjaldprotaskipti. Verdi nidurstadan ad skuldajofnun hafi att sér
stad sé pvi byggt & ad eftirgjof eda greidsla kréfunnar med skuldajofnudi sé riftanleg,
samanber 131., 134. eda 141. gr. gjaldprotaskiptalaga, samanber 136. gr. og 100. gr.
laganna.

Stefnandi byggir fjarkrofu sina i varakrofu & 1. og 3. mgr. 142. gr.
gjaldprotaskiptalaga.

Malasteedur stefnda

Stefndi byggir & pvi ad greidslur Harrow House ehf. til hans hafi verid hluti af
leigugreidslum félagsins til Hotel Valhallar ehf. sem greiddar hafi verid beint til stefnda
ad fyrirmaelum leigusalans, Hétel Valhallar ehf.

Hvad vardar uttektir stefnda ur Harrow House ehf. pa hafi peer ekki verid
einkalttektir hans heldur hafi petta verio uUttektir Hotel Valhallar ehf., sem sidar hafi
verid jafnad Ut & mati leigukréfum félagsins. bad sama eigi vid um eldri skuld sem verid
hafi & vidskiptamannareikningi stefnda hja Harrow House ehf.

Stefndi kvedur pad vera otruverdugt og i andstddu vid alla skynsemi ad stefndi
hafi tekid lan hja Harrow House ehf. & medan félagid skuldadi félagi, sem var alfarid i
eigu stefnda og undir hans stjorn, haar fjarhaedir. Sé s& malatilodnadur otruverdugur,
rangur og 6sannadur auk pess sem hann sé i andstddu vid pau vidskipti sem voru milli
adila allt fra arinu 2015.

Stefndi telur ad ekki verdi byggt & peim gégnum sem stefnandi leggur fram enda
sé par um ad raeda einhlida ferslur i bokhaldi Harrow House ehf. sem séu stefnda
oviokomandi.



Stefndi motmeelir pvi ad um hafi verid ad raeda greidslur an endurgjalds stefnda.
Pvert & moti hafi petta verid greidslur fyrir afnot af hisnadi i eigu felags stefnda, sem
hafi verid naudsynlegt Harrow House ehf. til ad afla tekna.

Stefndi motmeelir pvi ad skuldajoéfnun hafi att sér stad & midju ari 2020. Stefndi
hafi ekki skuldad Harrow House ehf. og engin bein vidskipti hafi verid milli hans og
félagsins. Hafi pvi enginn skuldajéfnudur farid fram enda enginn grundvéllur fyrir
honum. EkKki hefdi verid unnt ad framkvama slikan skuldajéfnud an atbeina stefnda eda
eftir atvikum med tilkynningum til hans svo ad honum geefist pa teekifzeri til ad motmaela
slikum skuldajofnudi.

Hvad vardar varakrofu sina pa byggir stefndi & pvi ad allar greidslur til hans hafi
verid réttmaetar sem hluti af leigugreidslum peim sem stefnanda hafi borid ad greida
Hotel Valholl ehf. og voru greiddar ad hluta beint til stefnda samkveemt fyrirmalum hans
sjalfs fyrir hond Hétel Valhallar ehf. Allar greidslur til stefnda fra stefnanda hafi
samkveemt pvi verid I6gmeetar greidslur & hluta af leigugreidslum stefnanda.

Hvad vardar visun stefnanda til 131. gr. gjaldprotaskiptalaga pa visar stefndi til
pbess ad 1jost sé ad um hafi verid ad raeda leigugreidslur fra Harrow House ehf. til stefnda
a grundvelli reikninga. EKKki hafi pvi verid um gjafagerning ad rada.

Stefndi motmeelir pvi ad hin meinta gjof hafi ryrt eignir skuldarans par sem um
hafi verid ad reeda naudsynlega greidslu fyrir pad hisnadi sem rekstur stefnda for fram
i. P4 hafi greioslurnar ekki leitt til eignaaukningar fyrir stefnda eda Hotel Valholl par
sem félagid hafi 1atid i té veromeeti i formi afnota af fasteign i stadinn fyrir greidsluna.

Stefndi métmeelir pvi ad riftun verdi byggd a 134. gr. gjaldprotaskiptalaga. Um
hafi verid ad reeda skuld vio Hétel Valholl ehf. sem greidd hafi verid stefnda beint
samkvaemt fyrirmaelum hans. Engin skilyrda 134. gr. gjaldprotaskiptalaga hafi verid
uppfyllt. Um hafi verid ad reeda greidslu med peningum, ekki hafi verid greitt fyrr en
edlilegt var og greidslurnar hafi ekki skert greidslugetu protamanns & peim tima sem paer
voru greiddar, enda frekar of lagar en of haar midad vid pau afnot sem Harrow House
ehf. hafi notid af fasteign Hétel Valhallar ehf. Greidslurnar hafi auk pess verid venjulegar
eftir atvikum.

Stefndi kvedur hvorki stefnda né Hotel Valholl ehf. hafa verid kunnugt um ad
Harrow House ehf. veeri 0gjaldfeert eda ad fram veeri komin beidni um gjaldprot. P& hafi
umraddar greidslur verid naudsynlegar i pagu atvinnurekstrar Harrow House ehf. Sa
stadreynd ad fyrrum forsvarsmadur Harrow House ehf. og stefndi séu fedgar hafi ekki
pydingu vid Urlausn malsins.

Stefndi métmeelir pvi ad 141. gr. gjaldprotalaga eigi vid i malinu. Um hafi verid
ad reda leigugreidslur sem & engan hatt hafi verid stefnda til hagsbdta med
otilhlydilegum heetti & kostnad annarra krofuhafa. Greidslurnar hafi verid naudsynlegur
pattur i rekstri Harrow House ehf. og skilyrdi pess ad félagid geeti aflad tekna.



Stefndi kvedst ekki hafa vitad um égjaldferni Harrow House ehf. og enn sidur
ad leigugreidslur félagsins studludu ad ogjaldferni pess. Hvad vardar sonnunarmat visar
stefndi til pess ad stefnandi beri sonnunarbyrdi um égjaldfaerni og grandsemi stefnda um
hana. Ekkert liggi fyrir um slikt i malinu. EkKi verdi byggt eingdngu & skyldleika stefnda
vid fyrrverandi forsvarsmann Harrow House ehf. um petta atridi.

Stefndi motmeelir pvi einnig ad honum hafi borid skylda til ad kanna stddu
stefnanda. Verdi honum ekki metid til galeysis ad hafa ekki leitad upplysinga um stédu
Harrow House ehf. enda verdi slik krafa ekki almennt 16gd a leigusala eda forsvarsmenn
hans.

Stefndi kvedur ekki liggja fyrir vidunandi malsasteedur til studnings pvi ad beita
skuli riftunarheimildum peim sem visad er til heldur lati stefnandi nzgja ad fullyrda ad
skilyrdi séu til beitingar peirra heimilda. Verdi ad hafna peim malatilbinadi og peim
krofum sem hann byggi &.

Stefnandi telur ad hafna beri riftun & umreeddum greidslum og pvi beri einnig ad
hafna endurgreidslukrofu stefnanda & grundvelli 142. gr. gjaldprotaskiptalaga. Med sama
heetti hafnar stefndi tilvisun stefnanda til 46. gr. gjaldprotaskiptalaga.

Il

Nidurstada

I mali pessu liggur fyrir ad Harrow House ehf. greiddi alls 9.840.000 krénur inn &
bankareikning stefnda & arunum 2016 til 2018. Pa liggur fyrir ad i bokhaldi Harrow
House ehf. voru skrddar a stefnda Uttektir & vérum og pjonustu ad fjarhaed 914.370
kronur. Loks liggur fyrir ad i bokhaldi Harrow House ehf. var skrad eldri skuld stefnda
vid Harrow House ehf. ad fjarhaed 2.159.223 krénur. Heldur stefndi pvi fram ad i raun
hafi verid um ad raeda greidslur & skuldum Harrow House ehf. vid einkahlutafélag hans,
Hotel Valholl ehf., vegna leigu sem og Uttektir og eldri skuld pess félags. Hinn 30. juni
2019 voru umreeddar skuldir stefnda feerdar nidur i bokhaldi Harrow House ehf. med
skuldajofnudi @ moti krofu Hotel Valhallar ehf.

EkKki verdur fallist & pad med stefnda ad umraeddar greidslur & bankareikning hans
hafi verid vegna leigu Harrow House ehf. & fasteign Hotel Valhallar ehf. pott Hotel
Valholl ehf. hafi verid og sé i eigu stefnda pa er um ad raeda sjalfsteedan I6gadila sem
ekki verdur samsamadur eiganda sinum med peim hatti sem stefndi heldur fram i malinu.
Greidslur Harrow House ehf. til stefnda verda pvi ekki taldar vera greidslur til Hotel
Valhallar ehf. pott Harrow House ehf. hafi & peim tima skuldad felaginu fyrir hdsaleigu.
Til pess ad svo yrai pyrftu ad liggja fyrir samningar, fyrirmaeli eda 6nnur gdgn sem syndu
fram & eda gerdu sennilegt ad svo hefdi verid. Svo er ekki i mali pessu.



Sama & vid um Uttektir stefnda & vorum og pjénustu Harrow House ehf. og eldri
skuld hans vid félagid. Ad mati domsins liggur ekki annad fyrir i malinu en ad um hafi
verid ad raeda Uttektir og skuldir stefnda sjélfs en ekki Hotel Valhallar ehf..

Eins og &dur var rakio var skuld stefnda vio Harrow House ehf. faerd nidur & méti
krofu Hotel Valhallar ehf. & félagid hinn 30. juni 2019. Med visan til pess sem ad framan
er rakid er pad nidurstada démsins ad fallast a pad med stefnanda ad parna hafi ekki farid
fram l16gmeetur skuldajofnudur. Ekki hafi verid um ad reeda gagnkvemar krofur enda,
eins og &dur var rakid, sinn hvor adilinn sem i hlut atti. P4 liggja ekki fyrir gogn sem
syna fram & ad krafan hafi verid framseld. Er pvi fallist & pad med stefnanda ad horfa
beri fram hj& umreeddri skuldajofnun vid drlausn malsins.

Med hlidsjon af pessu fellst domurinn & pad med stefnanda ad stefndi hafi stofnad
til skuldar vio Harrow House ehf. ad fjarhaed samtals 12.913.593, sem sé ogreidd. Er pvi
fallist & adalkrofu stefnanda i malinu.

Med hligjon af drslitum mals pykir rétt ad stefndi greidi stefnanda mélskostnad
eins og nanar greinir i domsordi, sbr. 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala.

Bjorn porvaldsson héradsdémari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:

Stefndi, Jon O. Ragnarsson, greidi stefnanda, Harrow House ehf., 12.913.593
kronur dsamt drattarvoxtum, samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af peirri fjarhaed fra 8. desember 2020 til greidsludags.

Stefndi greioi stefnanda 900.000 kronur i malskostnad.

Bjorn porvaldsson (sign.)
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