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Domur
Mal petta var hofdad 12. nGvember 2020 og domtekid 5. mai sl.

Stefnandi er Husfélagid Efstasundi 100, Reykjavik, sem hefur skrdd adsetur &
sama stad.

Stefnt er Glauciu Da Conceicao Pereira, Efstasundi 100 i Reykjavik.

Domkrofur stefnanda eru peer ad stefnda verdi deemd til ad greida stefnanda
skadabaetur ad fjarhed 3.611.225 kronur med drattarvoxtum frd pingfestingardegi
samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, fra peim degi til
greidsludags. Einnig er krafist malskostnadar ur hendi stefnda.

Stefnda krefst fravisunar, til vara syknu, eda til prautavara syknu ad svo stéddu,
a fjorda tolulio i krofum stefnanda um tjon stefnanda samkveemt reikningi vegna vinnu
fyrrverandi formanns stefnanda, ad fjarhaed 100.000 kronur. Krafist er syknu, til vara
fravisunar, eda til prautavara syknu ad svo stoddu, & sjotta tolulid i kréfum stefnanda um
tjon stefnanda samkvaemt reikningi I6gmanns vegna keeru & hendur stefndu til 16greglu,
ad fjarhaed 418.500 kréonur. Stefnda krefst syknu af 6dorum kréfum stefnanda og
malskostnadar dr hendi stefnanda.

l.

Agreiningur mélsadila snyst um medferd stefndu & fjarmunum stefnanda. Stefnda gegndi
um skeid formennsku i husfélaginu og hafdi adgang ad reikningum pess, nanar tiltekid
fra 14. janGar 2017 til maimanadar 2019. | Husfélaginu Efstasundi 100, eru 7 ibGdir.
pegar adalfundur var haldinn i félaginu 14. jandar 2017 mun stefnda hafa att eina ibud i
hasinu. Undir rekstri malsins hefur komid fram ad stefnda hafi a sidari stigum keypt prjar
ibaair til viobétar i husinu.

Fram hefur komid ad stefnda hafi fengid prokuru ad reikningum stefnanda eftir
adalfund félagsins 14. januar 2017 og ein haft adgang ad reikningunum medan hdn



gegndi par formennsku. Stefnda mun i marsmanudi 2017 hafa sagt upp pjonustusamningi
vid fyrirteeki sem annast hafdi um fjarmal hasfélagsins a fyrri stigum.

A0 frumkvaedi stefndu voru husfélagsgjold haeekkud frd og med septemberméanudi
2017, Gr 9.000 kronum i 14.000 krénur fyrir hverja ibGd. Oumdeilt er ad peirri haekkun
hafi verid &tlad ad standa straum af greidslum til stefndu vegna vinnu hennar i pagu
stefnanda. Samkveemt gdgnum malsins var sidastnefnd haekkun sampykkt af premur
ibadareigendum i hasinu sem hér um redir, auk stefndu sjalfrar. Ekki verdur sed ad
bodad hafi verid til husfélagsfundar par sem pessi haekkun var tekin til umradu.

Krofur stefnanda & hendur stefndu byggjast & pvi ad han hafi misfarid med
fjarmuni felagsins eftir ad hun var ein komin med adgang ad reikningum pess. Han hafi
greitt sér laun i leyfisleysi og millifert fjarmuni padan yfir & sinn eigin reikning an
vidhlitandi skyringa.

A adalfundi stefnanda 6. mai 2019 komu fram athugasemdir vid launagreidslur
til stefndu og vid atkvaedagreidslu um pad mal kaus meirihluti fundarmanna gegn slikum
greidslum til stefndu. A sama fundi fékk stefnda métframbod i formannsembettid hja
stefnanda og var felld med 6llum greiddum atkveedum nema sinu eigin. Fyrir liggur ad
daginn eftir, 7. mai 2019, millifeerdi stefnda 585.157 kronur af reikningi stefnanda yfir &
sinn reikning &n skyringa. Skémmu sidar var lokad fyrir adgang hennar ad
bankareikningum stefnanda. I kjolfarid lagdi stefnandi i kostnad vid 6flun l6gfraedialits,
auk pess sem logmanni var falio ad keera framgongu stefndu til logreglu. Vid
adalmedferd malsins var upplyst ad rikissaksoknari hafi, 12. mars sl., stadfest akvordun
I6greglustjorans & hofudborgarsvaedinu 23. desember 2020 um fravisun keeru stefnanda.

Vid adalmedferd malsins kom stefnandi fyrir dom og gaf adilaskyrslu. Vid sama
tekifeeri gafu skyrslu Sigurjén Vilhjalmsson, Benjamin Bjornsson og Margrét
Hauksdottir, 61l fyrrverandi eigendur ibGda i hdsinu nimer 100 vid Efstasund. Einnig gaf
skyrslu Andrius Banuskevicius, eigandi GSC verktaka ehf.

1.
Malsokn sina reisir stefnandi a pvi, ad & timabilinu fra 7. september 2017 til og med 7.
mai 2019 pegar stefnda var formadur stefnanda, hafi hin med asetningi og & 6l6gmeetan
hatt tekid ut af reikningum stefnanda nr. 8600 og nr. 423707 samtals 3.092.725 kr. i eigin
parfir og annarra og stofnad pannig til skuldbindinga med odtskyrdum utgreidslum, sem
hafi fallid utan heimildar og valdssvids hennar ad greida sem geri hana skadabotaskylda
skv. 2. mgr. 71. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhds.

Stefnandi visar til pess ad samkvemt framangreindu akveedi laganna geti
stjornarmenn, eins og stefnda, ordid bétaskyldir ef stofnad er til skuldbindinga sem falla
utan peirrar heimildar og pess valdsvids sem viokomandi hefur samkveemt dkvedum
fjoleignarhisalaga og akvordun hasfundar.



Stefnandi byggir mal sitt & hendur stefndu einnig & I6gum um fjoleignarhus nr.
26/1994, sem han hafi pverbrotid og med pvi valdid stefnanda tjoni, m.a. par sem fram
kemur i 1. mgr. 2. gr. laganna, ad 16gin séu oOfravikjanleg og eigendum pvi almennt
6heimilt ad skipa malum sinum, réttindum og skyldum & annan veg en melt er fyrir um
i Il6gunum.

Samkvemt 1. mgr. 39. gr. laga nr. 26/1994 um fj6leignarhds, eigi allir
hlutadeigandi eigendur Oskoradan rétt & ad taka patt i ollum akvoéréounum er varda
sameign, badi innan hiss og utan og sameiginleg malefni sem snerta hana beint og
Obeint. I 4. mgr. 39. gr. laganna kemur fram ad sameiginlegar akvardanir skulu teknar &
sameiginlegum fundi eigenda, hasfundi, en p6 getur stjorn felagsins tekid vissar
akvardanir i umbodi eigenda, sbr. 69. og 70. gr., t.d. akvardanir um framkvemdir er
varda minni hattar vidhald, vidgerdir og brynar og bradnaudsynlegar radstafanir sem pola
ekki bid.

[ stjornartid stefndu hafi engir stjornarfundir verid haldnir og stefnda ein séd um
alla &kvardanatoku. Ljost sé hins vegar ad sameiginlegar akvardanir sem snerta sérstaka
fjarhagslega hagsmuni eigenda og stefnanda skuli teknar & sameiginlegum fundi eigenda,
b.e. hasfundi. Gegn pessu hafi stefnda itrekad brotid.

Allar attektir stefndu liggi skyrlega fyrir i framldgdum reikningum stefnanda.
Engar haldbeerar skyringar hafi p6 komid fram af halfu stefndu er skyrt geetu Gttektirnar
og teldust standast 16g um fjéleignarhis um sampykki husfélagsfundar og/eda kvittanir
eda reikningar, nema stefnda taldi sér vera heimilt ad greida sjalfri sér 35.000 kr. i
manadarlaun an pess ad hafa til pess sampykki husfélagsfundar eda sampykki meirihluta
eigenda.

P4 byggir stefnandi a pvi ad hvorki i stjérn né & neinum hasfélagsfundi hafi verio
sampykktar uttektir stefnda af reikningum stefnanda i tid hennar sem formanns, hvorki i
hennar eigin parfir eda annarra. Um hafi verid ad reeda sjalftoku af reikningum félagsins
an pess ad bera pad undir stjorn eda husfélagsfund og hin hafi stofnad til skuldbindinga
med outskyrdum greidslum til annarra og pannig farid ut fyrir valdsvid sitt og beri pvi
skadabodtaabyrgd gagnvar stefnanda. ba hafi stefnda ekki heldur gert fullnaegjandi grein
fyrir Uttektunum eftir ad reikningar stefnanda voru rannsakadir.

Skadbatakrofur stefnanda a hendur stefndu byggjast a eftirfarandi lidum:

1. Laun til stefndu samtals kr. 735.000 (21x35.000)

2. Outskyrdar greidslur til stefndu kr.  2.101.218

3. Greidslur til annarra adila kr. 256.507

4. Tjon stefnanda stafi jafnframt af kostnadi vegna vinnu Margrétar Hauksdottur,

formanns stefnanda, vid yfirferd reikninga félagsins og fleira er tengist malefnum



stefndu, samtals 20 Kkist. & 5.000 kronur & Klukkustund eda samtals 100.000 kronur
samkveemt reikningi Margrétar til stefnanda 20. oktober 2020.
5. Um @&tlad tjon visar stefnandi jafnframt til reiknings Gudfinnu Joh.
Gudmundsdottur Iogmanns 22. nGvember 2019, vegna l6gfraedialits sem vardadi stefndu,
ad fjarhaed 216.132 krénur.
6. Um &tlad tjon stefnanda er einnig visad til reiknings pordar Heimis Sveinssonar
I6gmanns vegna keeru & hendur stefndu til 16greglu, ad fjarhaed 418.500 kronur.

Samtals telur stefnandi tjon sitt nema 3.611.225 kronum.

Nénari utlistun & skadabotakrofum stefnanda er med eftirfarandi heetti:
Lidur 1:
Stefnandi byggir & pvi ad krafa stefndu um laun hafi aldrei verid sampykkt & 16glegum
hasfelagsfundi skv. 39. gr., 40. gr., 8. tolul. b-lidar 41. gr. og b-1id 45. gr., laga nr.
26/1994, par sem kostnadur sem skiptist ad jofnu eins og laun, hefdi purft sampykki
einfalds meirihluta & slikum fundi. Eins og fram kom i mélavéxtum og bréfi Gudfinnu
Joh. Gudmundsdottur & dskj. nr. 9, virdist sem stefnda hafi fengid sampykki priggja
annarra eigenda fyrir launakrdéfunni en hins vegar voru prir pvi maétfallnir og pvi atkveedi
jofn og tillagan pvi fallin. P4 er byggt & pvi ad tillégunni um laun stefndu hafi verio
hafnad i tvigang a adalfundum husfélagsins pann 12. névember 2018 og 6. mai 2019 og
pbvi raunverulega aldrei sampykkt og pvi um 6légmeeta sjalftoku launa ad reeda.

P4 byggir stefnandi & pvi ad fljétlega eftir ad stefnda tok vid sem formadur hafi
komid i 1jés visir ad hennar 6l6gmeeta athafi par sem han i fyrsta lagi kom malum pannig
fyrir ad hun ein veeri med prokuru a reikningum félagsins en ekki gjaldkeri pess en stjorn
skal skipta med sér verkum, sbr. 5. mgr. 66. gr. laganna. [ 6dru lagi pegar stefnda breytti
greidslum husfélagsgjaldanna sem héfdu adur runnid fyrst inn & reikning Eignaumsjonar
(Alskil ehf.) og padan inn & reikning hasfélagsins, pannig ad nG runnu greidslur
hasfélagsgjaldanna beint inn & annan reikning stefnanda an vidkomu a reikningi
Eignaumsjonar. bannig gat enginn fengid yfirlit af reikningi stefnanda nema i gegnum
stefndu. [ pridja lagi hafi stefnda breytt husfélagsgjoldunum sem voru &dur midud vid
sterd eignarhluta & 6légmeetan hatt, sbr. framangreint, i sléttar 9.000 kronur per ibao til
pess ad einfalda ferlid sidar pegar hun hakkadi husfélagsgjoldin vegna launa sinna um
5.000 kronur a hverja ibad i samtals 14.000 krénur a hverja ibud, eda samtals 35.000
krénur & manudi (7x5.000). Um hafi verid ad reeda verulega og ipyngjandi breytingu a
husféelagsgjoldum.

Stefnandi byggir a pvi ad i I6gum nr. 26/1994 um fj6leignarhus sé ekki getid um
ad stjornarmenn eigi rett til greidslu fyrir storf sin, enda edlilegt ad etla ad
ibudareigendur skipti pessum stérfum a milli sin eins og adur greindi eftir adsteedum en
ad mati stefnanda var asetningur stefndu allan timann sa ad koma malum pannig fyrir ad
han seei ein um hasfelagid, hefdi ein adgang ad reikningum félagsins og teeki sér laun



fyrir, jafnframt sem hdn hafi komid ein fram gagnvart hdseigendafélaginu. b4 visar
stefnandi til pess ad kaerunefnd husamala hafi bent & ad hasfundur geti med einféldum
meirihluta dkvedid ad greida fyrir storf stjornarmanna, eins eda fleiri, teljist pad pjéna
hagsmunum ibudareigenda, sbr. 6. tolul. b i 45. gr. laganna. Fyrir liggi ad enginn
hasfelagsfundur hafi verid haldinn par sem sampykkt var ad stefnda fengi laun fyrir
hasfélagsstorf fra september 2017 sem var 6fravikjanlegt skilyrdi sampykkis pess og var
pvi dkvordunin 6logmat. P& hafi ekki legid fyrir ad storf stefndu veeru pad mikil eda
teldust pjona hagsmunum ibudareigenda eda veeru pess edlis ad fyrir pau etti ad greida
35.000 kr. @ manudi, enda einungis um 7 ibudir i hisinu ad reeda. b4 verdi ekki séd ad
stefnda hafi skipt storfum husfélagsins & milli stjornarmanna eins og réad er fyrir gert i
fjoleignarhusalogum, sbr. pad ad kosinn var gjaldkeri sem ekki fékk adgang ad
reikningum félagsins.

Af peim sjé ibadum i hasinu virdist stefnda hafa fengid prja eigendur til ad
sampykkja launagreidslur til sin eins og fram kemur i bréfi Guofinnu Joh.
Gudmundsdottur I6gmanns. Tillaga um launagreidslur hefdi ad mati stefnanda ekki nad
fram ad ganga & légmaetum hasfélagsfundi ef hann hefdi verid haldinn um malefnid par
sem tillagan hefdi fallid ad jofnu, p.e. hun hefdi ekki n&d einfoldum meirihluta. Stefndu
hafi pvi verid 6heimilt ad taka sér launagreidslur.

A adalfundi husfélagsins pann 12. névember 2018, hafi stefnda verid bdin ad
eignast tveer ibGdir i hisinu. A fundinum hafi komid fram athugasemd fra naverandi
formanni, Margréti Hauksdottur, pess efnis ad upplysingar skorti i framlagda skyrslu um
hvad ndkveemlega hafi verio gert og borgad. Gerdar hafi verid athugasemdir vid lid 2 um
greidslur til formanns, 140.000 kronur, p.e. fra september til desember 2017 (4x35.000),
launagreidslurnar hafi ekki verio sampykktar & ldgmaetan hatt hvorki & hasfélagsfundi né
med tilskildum meirihluta. Af endurriti fundargerdar verdi hvorki radid ad arsreikningur
hafi verio sampykktur né laun til stefndu. Eftir sem &dur hafi stefnda haldid uppteknum
heetti ad taka sér laun med prokuru & reikningum félagsins.

Samkveemt framangreindu sé pvi ljést ad akvardanataka stefndu um laun hafi
verid 6logmat med 6llu, sbr. 39., 40. og 6. 1id B 45. gr. laga nr. 26/1994, auk pess sem
ekki hafi verid tilskilinn meirihluti fyrir henni. Pa hafi heldur ekki legid fyrir hvort eda
hvernig pessar launagreidslur teldust pjona hagsmunum ibudareigenda. Pvi hafi
akvoroun stefndu um eigin laun verid tekin i vondri trd og henni ekki heimilt ad taka
bessa akvordun.

Somu motmeli um laun stefndu hafi legid fyrir & adalfundi husfélagsins 6. mai
2019, ad laun til hennar hafi ekki verid sampykkt fra upphafi med I6gmaetum haetti og
pessar launagreidslur til hennar pvi verid 6logmeatar og valdid stefnanda tjoni en
skadabotakrofur stefnanda vardandi pennan lid sundurlidast svo:



Arig 2017 kr.  140.000 (4 x 35.000, sept.-des. 2017, reikn. 8600)
Arid 2018 kr. 420.000 (12 x 35.000, jan.-des.2018, reikn. 8600)
Arig 2019  kr.  175.000 (5 x 35.000, jan.-mai 2019, reikn. 8600)
Samtals kr. 735.000

Lidur 2:

P4 byggir stefnandi & pvi ad & engum husfélagsfundi né stjornarfundi hafi verid
sampykktar greidslur til stefndu ad fjarhaed 2.101.218 kronur, af reikningum félagsins i
tio hennar sem formanns, en ad steerstum hluta eru petta haar fjarhaedir af reikningi
423707. Um hafi verid ad reda sjalftoku af reikningum félagsins an pess ad bera pad
undir stjorn eda hasfélagsfund. Stefnda hafi stofnad til skuldbindinga med ddtskyrdum
greidslum og pannig farid Gt fyrir valdsvid sitt og pvi séu greidslurnar til stefndu
ologmeetar.

P& er visad til pess ad & adalfundinum 6. mai 2019 hafi Margrét og Vilberg lagt
fram bokun undir lionum ,,Framlagning arsreikninga til sampykktar og umraedur um pa“.
Motmeelt sé ad radist hafi verid i margvislegar framkveemdir ad fjarhaed 1.600.000 krénur
par sem fjarhadin sé 6sundurlidud og ad engin leid sé fyrir eigendur ad atta sig & pvi i
arsreikningi hvort um hafi verid ad reda naudsynlegar og brynar minni hattar
framkvaemdir sem stjorn sé heimilt ad fara i an sampykkis hasfélagsfundar. Ljost sé ad
engar af pessum ,,framkvemdum® hafi verid reeddar eda sampykktar & hasfélagsfundum
eda & annan logmaetan hatt. Eigendur viti pvi ekki hvad liggi ad baki pessum arsreikningi.
P& hafi skodunarmadur reikninga ekki fengid neina reikninga til yfirferdar.

Lidur 3:
Stefnandi byggir & pvi ad stefnda hafi innt af hendi samtals 256.507 krona
greidslur til fimm nafngreindra adila &n fullnzegjandi heimildar.

Lidur 4- 6

Stefnandi krefst bota vegna atgefinna reikninga fyrir vinnu i pagu stefndu sem
vidkomandi adilar hafa lagt fram vegna vinnu sinnar gagnvart stefndu og o6légmaetra
athafna hennar eins og ad framan er lyst.

II.
Um einstaka krofulidi stefnanda visar stefnda i fyrsta lagi til pess ad launagreidslur til
hennar hafi verid heimilar ad uppfylltum skilyrdum fjoleignarhisalaga. Stefnda hafi innt
af hendi vinnuframlag sem formadur hdsfélagsins vid verkefni sem gengu lengra en
gengur og gerist vid almenn storf husfélagsformanna i einféldum fjélbylishdasum.



Pa liggi einnig fyrir ad greidslur til formanns hafi ekki verid felldar nidur &
hasfundi fyrr en 6. mai 2019. Meta verdi petta til tdmlaetis af halfu minnihluta
sameigenda sem n0 haldi fram kr6fu um endurgreidslu launa pessara sem sannanlega
voru unnin af halfu stefndu, en peim hefdi verid i 16fa lagio ad taka strax &kvordun pess
efnis pegar peim var kunnugt um fyrirkomulag petta.

P4 er gerd gagnkrafa til skuldajafnadar i malinu &n pess ad gagnstefna, sbr. 1.
mgr. 28. gr. laga um medferd einkamala, sem nemur launakréfunni. Telji domurinn ad
stefnda hafi sinnt umraeddri vinnu og hafi att rétt til slikra greidslna fra hasfélaginu en ad
ekki hafi verio rétt stadio ad akvorounartoku i hasfélaginu um paer greidslur sé ljost ad
gagnkrafa pessi til skuldajafnadar komi til leekkunar eda syknu & kréfulido pessum.
Krefst stefnda syknu eda leekkunar krafna vegna pessa af fyrsta kréfulio i stefnu.

Greidslur til stefndu ad fjarhaed 2.101.218 kronur vill stefnda skyra med pvi ad
um hafi verid ad raeda greidslur til idnadarmanna par sem upprunalega virdist ekki hafa
verid gefnir ut formlegir reikningar vegna vinnunnar. Heldur stefnda pvi fram ad 6llum
sameigendum i hasinu hafi verid kunnugt um pad fyrirkomulag. Pvi geti hisfélagid ekki
komid eftir & og krafist endurgreidslu gagnvart stefndu sem formanns hasfélagsins vegna
greidsina sem foru i lagfeeringu a sameigninni.

Fyrir liggi reikningar sem syni fram & ad raunveruleg vinna atti ser stad af halfu
idnadarmanna og ad peir hafi fengid greitt fyrir viokomandi vinnu i pAgu sameignarinnar
ad Efstasundi 100.

Um greioslu 7. mai 2019 telur stefnda rétt ad benda & ad um endurgreidslur til
sameigenda var fjallad & hasfundi 30. mai 2018. Umradd endurgreidsla hafi numid
hlutfalli eignar hennar i hasinu af eftirstandandi hissj6di. A peim timapunkti hafi legid
fyrir ad adrir sameigendur i hasinu h6fou annad hvort hett ad greida i hussjod, greitt
leegri upphaedir eda ekki tekid patt i naudsynlegum framkvemdum vegna alvarlegra
skemmda & husinu. Stefnda telur pvi ad endurgreidsla hafi verid heimil fyrir sig. Visar
stefnda einnig til 40. gr. fjdleignarhlsalaga, pa sérstaklega 2. mgr., um ad henni hafi
verid heimilt ad halda aftur sinum eignarhluta med hlidsjon af adsteedum i hasfélaginu.

Vidvikjandi greidslum til annarra nafngreindra adila, ad fjarhaed samtals 256.507
krénur, pa hafi par verid um ad reeda smavaegilegar greidslur vegna vinnu ad husinu ad
Efstasundi 100. beer greidslur hafi verid greiddar a vegum hadsfélagsins. Samkveemt 2.
mgr. 70. gr. fjoleignarhusalaga nr. 26/1994 sé formanni huasfélags heimilt ad lata
framkveema & eigin spytur minni hattar vidhald sem framangreint fellur undir enda hafi
engin af ofangreindum upphadum nad upp fyrir 65.000 kr.

Stefnda telur ad visa beri fra krofu stefnanda vegna etlads tjons sokum vinnu
fyrrverandi formanns, Margrétar Hauksdottur, ad fjarhaed 100.000 krénur. Visa beri
krofulio pessum fra domi & peim grundvelli ad um krofu sé ad reda sem ekki hafi



raungerst fyrir hond stefnanda, en stefnandi hafi ekki greitt krofuna. Til vara er krafist
syknu af pessari krofu eda syknu ad svo stoddu.

Um kostnad vegna logfraedialits ad fjarhaed 216.132 kronur telur stefnda i fyrsta
lagi ad lita beri til pess ad hvers kyns radgjof 16gfredinga um starfsemi hasfélaga falli
undir sameiginlegan kostnad allra sameigenda hdsfélaga, sbr. 43. gr. fjleignarhusalaga
nr. 26/1994.

[ 68ru lagi verdi ad lita til pess ad i 80. gr. laga um fjdleignarhis nr. 26/1994 s¢
ad finna l6gbundid Urraedi fyrir sameigendur til ad leita til keerunefndar hisamala til ad
fa skorio ur um &greining & milli sameigenda. Nyting pessa Urraedis sé adilum ad
kostnadarlausu og pvi hefdi sameigendum verid i 16fa lagid ad nyta sér petta I6gbundna
Urreedi til ad fa skorid ur um agreining sin & milli.

| pridja lagi grundvalli stefnandi kréfu fimmta krofulidar & sakarreglunni, en vid
beitingu reglunnar verdi ad lita til pess ad tjonpola ber ad leitast vid ad lagmarka tjon sitt.
EkKki liggi annad fyrir en ad stefnandi hefdi getad fengid sams konar, jafngott og jafnvel
itarlegra alit um agreining adila ad kostnadarlausu med pvi ad fara med agreininginn fyrir
keerunefndina. | fjorda lagi hafi husfélagid greitt félagsgjold til Hiseigendafélagsins sem
veiti sérfreedirddgjof um malefni hisfélaga og hefdi getad gefid sameigendunum radgjof
i mali pessu med engum eda mun laegri kostnadi.

Til vara er krafist leekkunar & pessum krofulio stefnanda i samremi vid
nidurstédur domsins i agreiningi adila um fyrsta, annan og pridja krofulio i stefnu.
Verdi stefnda syknud af kréfulioum 1-3 eda peer krofur lekkadar ad mati démsins komi
fimmti tolulidur sdmuleidis til syknu eda leekkunar ad tiltolu.

Kostnadi vegna keeru til 16greglu, ad fjarhaed 418.500 kronur, andmeelir stefnda
med visan til pess ad ekki liggi ekki fyrir hvort akeera verdi gefin Gt & hendur stefndu.
pvi sé Gtimabeert ad deema um abyrgd stefndu a bétakrofu stefnanda vegna meints tjéns
um kostnad vid gerd kaeru stefnanda & hendur stefndu. pa telur stefnda ad kostnadur pessi
falli undir sakarkostnad sakamals, sbr. 233. gr. laga um medferd sakamaéla nr. 88/2008
sem kynni ad raungerast verdi stefnda sakfelld sioar.

AQ sidustu visar stefnda til pess ad hdn hafi ein innt af hendi greidslu ad fjarhaed
554.117 krénur til GSC verktaka. Pessi greidsla hafi verid vegna vidhaldsstarfs fyrir
sameigendur i Efstasundi 100 og hefdi att ad greidast af halfu husfelagsins. Vegna
domsmals pessa hafi stefnda ordid ad greida umraedda fjarhaed til ad fa Gtgefinn
formlegan reikning vegna vinnunnar sem nyttist 6llu husfélaginu. Fer stefnda fram &
gagnkrofu til skuldajafnadar, sbr. 1. mgr. 28. gr. laga um medferd einkamala, sem nemur
peirri greidslu, samtals 554.117 kr., vid allar krofur stefnanda.

Telur stefnda ad sameigendur i hasfelaginu geti aldrei endurkrafid hana um
greidslu vegna vinnu sem var i pagu hasfélagsins. Slikt feeli i ser oréttmata audgun af



halfu sameigendanna og er visad til peirrar meginreglu skadabdtaréttar til syknu eda
leekkunar & krofum stefnanda.

V.
I stefnuskjali er krofufjarhaed stefnanda sundurlidud i sex peetti sem saman mynda
fjarnaed domkrofunnar. I domi pessum verdur leyst ar hverjum 1id fyrir sig i peirri r6d
sem stefnandi hefur radad peim samkvaemt stefnunni.

| fyrsta lagi er af halfu stefnanda krafist endurgreidslu & 735.000 kronum vegna
vinnulauna stefndu. Hér ad framan hefur ordum verid vikid ad roksemdum stefndu fyrir
pbvi ad han telji pessar greidslur hafa verid framkveemdar & I6gmatum grunni, en stefnda
hefur i pvi samhengi visad til framlagdra yfirlysinga priggja ibudareigenda i husinu nr.
100 vid Efstasund. Af gégnum malsins ad 6dru leyti verdur po ekki radid ad akvordun
um greidslu poknunar til stefndu vegna vinnu i pagu stefnanda hafi verid tekin fyrir &
hasfundi, svo sem pd hefdi verid rétt ad gera enda er ekki ad finna neitt &kvaedi i 16gum
nr. 26/1994 sem melir fyrir um sérstaka poknun til stjornarmanna i huasfélégum.
Sidastgreind afstada domsins byggir & pvi ad samkvemt légum nr. 26/1994 skulu
akvardanir um fjoleignarhis ad meginstefnu vera teknar & I6glega bodudum hasfundi,
sbr. akvaedi 42. gr. laganna. Fyrir utan 16gbodna adalfundi 2017 og 2018 verdur ekki séd
ad haldinn hafi verid hasfundur medan stefnda gegndi formennsku i hasfélaginu. |
samreemi vid sidastgreinda meginreglu laga nr. 26/1994 hefdi stefndu verid rétt ad boda
formlega til husfundar og taka fram i fundarbodi ad borin yréi upp tillaga um
launagreidslur til formanns. betta gerdi hun ekki. Sjalfstedar yfirlysingar priggja annarra
haseigenda, sem dagsettar eru 1. &gust 2017, beeta ekki Gr pessum formgdéllum og teljast
ekki skuldbindandi fyrir stefnanda. Ber pvi ad hafna gagnkréfum stefndu um greidslur
fyrir vinnu i pagu stefnanda. Med pvi ad stefnda telst ekki hafa matt lita svo a ad aflad
hefdi verid sampykkis stefnanda fyrir nefndum launagreidslum med peim heetti sem
askilig er i 16gum nr. 26/1994 verdur krafa stefnanda i 1. t6lulid krofugerdarinnar tekin
til greina og stefndu gert ad endurgreida stefnanda umraedda fjarhaed, 735.000 kronur, en
um vexti af tildeemdri heildarfjarhaed fer eins og nanar greinir i domsorai.

Annar télulidur i sundurlidun stefnanda lytur ad 6utskyrdum greidslum fra stefnanda
til stefndu. Samkvaemt framlogou yfirliti um hreyfingar & bankareikningi stefnanda tok
stefnda 585.157 kronur padan Ut 7. mai 2020, en stefnda hafdi daginn adur, samkveemt
framlagdri adalfundargerd stefnanda, verid felld i kosningum um st6du formanns
stefnanda. Samkveemt e-lid 23. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup telst inneign i
hissjodi eda framkvemdasjodi fjoleignarhass til fylgifjar fasteignar. Samkvemt
akveedum laga nr. 26/1994 um fjoleignarhds er hdssjodum eatlad ad standa straum af
sameiginlegum utgjoéldum. Hassjodur getur skipst i rekstrar- og framkvaemdasjood, sbr.
akvaedi 49. gr. laganna. | pvi tilviki sem hér um radir pykir synt ad sidastgreindur



bankareikningur hafi geymt framkveemdasjoo stefnanda. Af dkveedum laga nr. 26/1994
er jafnframt ljost ad stefndu bar, eins og 6drum huseigendum, skylda til ad greida
hlutdeild séreignar i sameiginlegum kostnadi, sbr. 47. gr. laganna. Raki eigandi ekKi
greidsluskyldu sina hvad vardar sameiginlegan kostnad pa eignast husfélagio 10gved til
tryggingar krofunni, sbr. 48. gr. somu laga. Med hlidsjon af pessu er stefndu ekki hald i
vornum sem skirskota til pess ad han hafi verid ad verja hagsmuni sina gagnvart 6drum
ibadareigendum. Stefndu matti vera fyllilega ljost, ekKki sist i Ijosi peirrar stédu sem hdn
hafdi sjalf gegnt hja stefnanda, ad henni var 6heimilt ad millifeera umreedda fjarmuni af
reikningum félagsins yfir eigin reikning. Verdur henni pvi gert ad endurgreida hina
umkrofdu fjarhaed, 585.157 kronur med voxtum eins og greinir i domsordi. Adrar
millifeerslur til stefndu sem framkveemdar voru & fyrri stigum med Uttektum Ur
framkvaemdasjodi stefnanda hafa ekki verio skyrdar af halfu stefndu. Af halfu stefndu
hafa verid lagdir fram tveir reikningar, sem bera med sér ad hafa verid dtgefnir af GSC
verktokum ehf. & hendur stefnanda, samtals ad fjarhed 2.076.414 kronur. Vid
adalmedferd malsins kom fyrirsvarsmadur sidastnefnds verktakafyrirteekis fyrir dom og
stadfesti ad félag hans hefdi sinnt verktoku ad Efstasundi 100. Um hefdi verid ad reeda
minni héttar vidgerdir & rafmagni par, dsamt prifum og pipulagningum. Ad sdgn
fyrirsvarsmannsins hafdi stefnda bedid um pessa vinnu, 6skad eftir Gtgafu reikninganna
og greitt pa. Til studnings pessari frasogn hafa af halfu stefndu verid lagoar fram tveer
greidslukvittanir um greidslur sem stefnda greiddi personulega beint til fyrirsvarsmanns
verktakafyrirteekisins, samtals ad fjarhaed 554.117 krénur. Stefnda hefur engar
vidhlitandi skyringar gefid & pvi hvort eda hvernig sidastnefndar greidslur tengist
hagsmunum stefnanda. Med pvi ad stefnda hefur ekkert lagt fram sem synir ad fjarmunir
pbeir sem hun tok af reikningum stefnda hafi verid nyttir i pagu stefnanda verdur hun ad
bera hallann af peim sonnunarskorti. Verda krofur stefnanda samkvaemt pessum lid
stefnufjarhaedarinnar pvi teknar til greina.

Pridji pattur stefnufjarheedarinnar lytur ad greidslum sem runnu af reikningum
stefnanda til fimm manna sem nafngreindir eru i skjolum malsins, sbr. og framlagt yfirlit
um greidslur af reikningum stefnanda. Af halfu stefndu hafa gogn ekki verid 16gd fram,
svo sem reikningar, vinnuskyrslur, kvittanir 0.p.h., sem sanna ad greidslur pessar hafi
verid inntar af hendi vegna vidhaldsvinnu eda veittrar pjonustu i pagu stefnanda. Pa
verdur heldur ekki séd ad stefnda hafi & nokkru stigi malsins aflad formlegs sampykkis
stefnanda fyrir pessum greidslum. Med pvi ad greidslur pessar voru samkvemt
framanskradu ekki inntar af hendi & abyrgd annarra en stefndu verda krofur stefnanda
undir pessum pridja lid pvi teknar til greina.

Fjorai tolulidurinn i sundurlidadri stefnukréfunni er vegna reiknings sem fyrrum
formadur stefnanda hefur gefid Ut vegna gagnadflunar o.fl. Reikningur pessi ber med sér

a0 hafa verid gefinn Gt med fyrirvara, sem er svohljodandi: ,,Greidist einungis ef
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domstolar fallast 4 ad Glaucia Pereira beri ad greida pad.* Skilja verdur petta svo ad
krafan sem hér um raedir sé ekki enn ordin til. Af peim sokum verdur pessum lid
domkrofunnar visad fra domi, sbr. 1. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991.

Hvad 5. lid i krofunni &hreerir, pa er par um ad raeda l6gfraedialit sem sampykkt var
& husfundi stefnanda ad aflad skyldi. Akvordun um pessi Utgjold var pvi & abyrgd
stefnanda sjalfs. Sama mali gegnir um 6. lidinn, p.e. afallinn kostnad vegna vinnu
logmanns stefnanda vid ritun keeru til 16greglu. Osynt pykir ad sidustu tveir lidirnir hafi
verdi taldir til 6hjakveemilegs kostnadar sem rétt sé ad fella & stefndu. Verdur han pvi
syknud af pessum lidum kréfunnar.

Med pvi ad krofur stefnanda hafa, samkveemt pvi sem fyrr greinir, i 6llu verulegu
verid teknar til greina ber ad deema stefndu til greidslu malskostnadar, sbr. akveedi 1.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Telst s& kostnadur hefilega
akvedinn 950.000 kronur og hefur vid pa dkvordun verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Arnar Pér Jonsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsorad:

Visad er fr4 domi krofu stefnanda, Husfélagsins Efstasundi 100 i Reykjavik, um
greidslu 100.000 kréna reiknings Margrétar Hauksdattur, sem dagsettur er 20. oktéber
2020.

Stefnda, Glauciu Da Conceicao Pereira, greidi stefnanda 2.876.593 kronur med
drattarvoxtum fra pingfestingardegi samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verotryggingu, fra peim degi til greidsludags.

Stefnda greidi stefnanda 950.000 krénur i malskostnad.

Arnar Pér Jonsson
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