Héradsdomur Reykjavikur

Domur 21. desember 2022

Mal nr. E-5744/2020:

Gedverndarfélag Islands
(Magnus Bjorn Brynjolfsson [6gmadur)

gegn
Sambandi islenskra berkla/brjostholssjuklinga
(Sigurdur Orn Hilmarsson légmadur)

Domur

1 Mal petta, sem var upphaflega tekid til doms 7. jani 2022 og afmarkadur hluti pess
aftur 11. ndvember 2022 og sa hluti aftur 20. desember 2022, ad loknum
endurflutningi, hofdadi Gedverndarfélag islands, [...], med stefnu birtri 16.
september 2020, & hendur Sambandi islenskra berkla/brjostholssjuklinga, [...], til
vidurkenningar & eignarrétti eda til vara afnotarétti, til vidurkenningar a pvi ad
tiltekinn samningur & milli adila sé fallinn nidur og til vidurkenningar & kaupskyldu.

2 Domkrofur stefnanda i pessum peetti malsins eru paer ad vidurkenndur verdi eignar-
réttur stefnanda ad fasteignunum Nedribraut 1, fastanamer [...], Nedribraut 3,
fastandmer [...], og Nedribraut 5, fastanumer [...], Mosfellsba, med tilheyrandi
[66um og umferdarrétti. Stefnandi krefst enn fremur méalskostnadar ad skadlausu ad
mati domsins.

3 Stefndi krefst syknu af krofum stefnanda og malskostnadar Ur hendi stefnanda,
samkvaemt mati domsins.

4 Med domi Héradsdoms Reykjavikur fra 5. jali 2022, i sama mali, var kréfu stefnanda
um ad vidurkenndur verdi eignarréttur hans ad fasteignunum Nedribraut 1, fasta-
namer [...], Nedribraut 3, fastanimer [...], og Nedribraut 5, fastanamer [...],
Mosfellsba, med tilheyrandi 166um og umferdarrétti, visad fra domi. b4 var stefndi
syknadur af kréfu stefnanda, til vara, um ad vidurkenndur yroi oskertur afnotaréttur
stefnanda ad sému huaseignum med tilheyrandi 166um og umferdarrétti. Kréfu
stefnanda um ad vidurkennt yrdi med démi ad samningur, dagsettur 26. september
1967, a milli stefnanda og stefnda sé fallinn nidur var visad fra domi. Stefndi var loks

syknadur af krofu stefnanda um ad vidurkennd yroi kaupskylda stefnda a



fasteignunum Nedribraut 1, fastandmer [...], Nedribraut 3, fastandmer [...], og
Nedribraut 5, fastanamer [...], Mosfellsbee.

Samhlida mali pessu var rekid annad mal, nr. E-4077/2021, sem vardadi somu eignir
og petta mal og stefndi h6féadi a hendur stefnanda til vidurkenningar & eignarrétti
stefnda ad sému mannvirkjum og stefnandi telur sig vera eiganda ad i pessu mali. Til
vara krafdist stefndi doms um skyldu stefnanda til ad fjarleegja mannvirkin af landi
stefnda, yroi ekki fallist & adalkrofu hans. Var stefnandi pessa méals syknadur af
badum pessum krofum stefnda med domi Héradsdoms Reykjavikur 5. juli 2022 i
mali nr. E-4077/2021.

Stefnandi keerdi nidurstodu Héradsdoms Reykjavikur i pessu mali, nr. E-5744/2020,
vardandi fravisun peirra tveggja krofulida sem ad framan voru nefndir. Med urskurdi
Landsréttar 9. september 2022 i mali nr. 466/2022 felldi Landsréttur ur gildi akvaedi
héradsdoms um ad visa fra domi krofu stefnanda, Gedverndarfélags Islands, um ad
vidurkenndur verdi eignarréttur hans ad adur nefndum fasteignum med tilheyrandi
[68um og umferdarrétti og lagdi fyrir dominn ad taka pa domkrofu til efnismedferdar.
Landsréttur stadfesti hins vegar nidurstddu démsins um ad visa frd& domi krofu
stefnanda um vidurkenningu a ad samningur adila sé fallinn nidur.

Er malid nu tekid efnislega upp ad nyju, en adeins hvad vardar krofu stefnanda, Ged-
verndarfélags fislands, um ad vidurkenndur verdi eignarréttur hans ad
framangreindum fasteignum med tilheyrandi 166um og umferdarrétti, sbr. nidurstédu
Landsréttar i mali nr. 466/2022. Akveedi fyrri doms um ad visa fra domi krofu
stefnanda um vidurkenningu & ad samningur adila sé fallinn nidur stendur hins vegar
Obreytt. ba standa sdmuleidis dbreytt akvaedi héradsdoms um peer krofur sem stefndi
var syknadur af i fyrri domi, svo og akveedi héradsdoms i mali nr. E-4077/2021.

Verdur pvi ekki um pau atridi fjallad frekar i pessum démi.
Malsatvik

Méalsadilar eru badir frjals felagasamtok sem fra stofnun hafa unnid ad almannaheill.
Stefnandi var stofnadur i januar 1950 og hefur verid brautrydjandi i gedheilbrigdis-
malum & Islandi. Fyrstu starfsar félagsins foru i ad koma gedsjikum af gétunni og
inn & verndud heimili og stofnanir. Stefndi var stofnadur 24. oktober 1938 af berkla-
sjuklingum med pad ad markmidi ad adstoda einstaklinga sem glimt h6fdu vid berkla
vid ad na fotfestu i lifinu, eftir ara eda aratuga dvol a heilsuhaelum.
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Stefnandi litur svo & i dag ad hlutverki félagsins i endurhafingu gedsjukra og rekstri
verndadra heimila og 4fangaheimila, sem voru verkefni félagsins um tima, se lokid.
Kvedst félagid hafa sndid sér meira ad malefnum ungra barna, madra og fjolskyldna
peirra a undanférnum arum, sbr. gedheilbrigdisstefnu sem sampykkt var & Alpingi
29. april 2016 og stefnu félagsins er sampykkt var & adalfundi 2018. pa hafi verid
sampykkt ny 16g nr. 38/2018, um pjonustu vid fatlad folk med langvarandi studnings-
parfir, par sem skipulag og framkvaemd pjénustu vid fatlad folk hafi verid ferd til
rikis og sveitarfélaga.

Starfsemi stefnda hefur sémuleidis tekid breytingum fra stofnun félagsins, i takt vid
breyttar adsteedur i pjodfélaginu. Um arabil hefur meginstarfsemi stefnda midad ad
bvi ad tryggja og baeta heilbrigdispjonustu og félagslega adstddu nanar skilgreindra
hopa, sem og ad stunda freedslu- og forvarnastarf. Stefndi hefur jafnframt sinnt
gedheilbrigdismalum og hefur st starfsemi fyrst og fremst farid fram i geghum
heilbrigdisstofnunina Reykjalund, endurhafingarmidstod SIBS, sem heyrir undir
stjorn stefnda og rekin er sem undirdeild hans med sjalfsteedan fjarhag.
Reykjalundur starfar samkvaemt 16gum nr. 40/2007 um heilbrigdispjonustu. Allt fra
arinu 1970 hafa sjuklingar med gedreen vandamal haft adgang ad pverfaglegri
endurhafingu hja Reykjalundi. Stofnunin hefur gengid i gegnum endurskipulagningu
nylega, sem midar ad pvi ad feera starfsemina yfir i nytt einkahlutafélag i eigu stefnda,
Reykjalund endurhafingu ehf. Allar fasteignir & Reykjalundi, sem hafa verid i eigu
stefnda, verda sem fyrr i hans eigu.

Endurhafingarpjonusta stefnda & svidi gedheilbrigdismala & Reykjalundi hefur fra
arinu 2001 grundvallast & pjonustusamningum Reykjalundar vid Sjukratryggingar
Islands. Nugildandi pjonustusamningur er gerdur samkvaemt I6gum nr. 112/2008 um
sjukratryggingar, 16gum nr. 120/2016 um opinber innkaup og légum nr. 123/2015
um opinber fjarmal. Reykjalundur starfraekir niu mismunandi pjonustusvid en atta
peirra mynda saman pverfaglega endurhafingarpjonustu félagsins. Gedsvid Reykja-
lundar fellur hér undir, en fjarveiting Sjlkratrygginga Islands arid 2020 til svidsins
nam ramlega [...] krona.

I pjénustusamningi Reykjalundar vid Sjukratryggingar islands er kvedid 4 um ad
Reykjalundur taki adeins pa einstaklinga i pverfaglega endurhafingu, p. a m.
sjuklinga sem glima vid gedraen vandamal, sem hafa beidni fra leekni um medferd a

Reykjalundi og eru sjukratryggdir samkvaemt 16gum nr. 112/2008 eda slysatryggdir
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samkvemt légum nr. 45/2015. Reykjalundi er éheimilt ad mismuna sjukra- og
slysatryggdum vardandi adgang ad medferd, sama hvort peir eru adilar ad stefnanda,
stefnda eda 6drum félogum.

I tengslum vid starfsemi malsadila & svidi gedheilbrigdismala gerdu peir med sér
samning pann 26. september 1967 par sem stefndi heimiladi stefnanda ad byggja
smahysi & landi stefnda & Reykjalundi an endurgjalds, sbr. 1. télulid samningsins.
Framkvemdum vid pessi prjd hus lauk & arinu 1969, en pau eru Nedribraut 1,
fastanimer [...], Nedribraut 3, fastanimer [...], og Nedribraut 5, fastandamer [...],
Mosfellsbae. Skyldu husin verda hluti af 6¢drum byggingum Reykjalundar en
audkennd med nafni stefnanda, sbr. 2. t6lulid samningsins. Stefndi byggdi a sinum
tima 15 6nnur hus af svipadri steerd, sem tengjast ekki stefnanda med neinum heetti.
[ 3. tolulid umreedds samnings var pess getid ad hasryminu geeti stefndi radstafad
gegn pvi ad sjuklingum & vegum stefnanda yrdi séd fyrir vidunandi vistun a Reykja-
lundi fyrir a.m.k. jafnmarga vistmenn og hds pau rimudu sem stefnandi reisti. Skyldi
vistun slikra sjuklinga jafnan akvedin i samrddi vid trunadarlekni stefnanda.
Agreiningslaust er ad slikur leeknir hefur ekki verid starfandi af halfu stefnanda svo
arum skiptir.

[ 4. t6lulid samningsins sagdi ad legdi annar hvor samningsadila nidur starfsemi sina
eda breytti henni svo ad Reykjalundur innti ekki af hendi pa pjénustu sem skjolsted-
ingar stefnanda porfnudust félli samningurinn ar gildi. Ella veeri hann duppsegjan-
legur af halfu adila.

[ 5. t6lulid samningsins sagdi ad félli samningurinn Gr gildi samkvaemt 4. t6lulid
skyldi andvirdi peirra hisa sem stefndi reisti varido i samréadi vid rikisstjornina til
adstodar vid folk sem parfnadist gedverndar. I 6. tdlulid samningsins sagdi ad naedist
ekki samkomulag & milli adila um andvirdi hasanna, sbr. 5. télulid samningsins, eda
greiosluskilmala pess, skyldi andvirdio akvedio af domkvoddum monnum og
greidsluskilmalar af rikisstjorninni.

Stefnandi og stefndi gerdu med sér vidbdtarsamning vid framangreindan samning fra
1967, dagsettan 21. névember 1971, sem pinglyst var hinn 28. jali 1977. 1 1. télulid
bessa samnings sagdi ordrétt: ./ byggingum peim, sem nii er byrjad ad reisa ad
Reykjalundi, kaupir G.I. af S.I.B.S. rdm fyrir 10 sjdklinga til vidbotar peim hasum,
sem G.I. hefur pegar byggt. “
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Logmadur stefnanda sendi stefnda bréf, dagsett 17. mars 2020, par sem éskad var
eftir pvi ad adilar semdu um andvirdi peirra priggja hisa sem deilt er um i mali pessu,
par sem talid veeri ad samningurinn fr 1967 hefdi fallid nidur vegna pess ad akvad-
um hans hefdi ekki verid fylgt eftir. Fulltrdar adila hittust jafnframt til ad reeda malin,
en enginn arangur vard af fundinum. Logmadur stefnanda sendi stefnda annad bréf
16. april 2020, par sem samningnum fra 1967 var sagt upp vegna brostinna forsendna.
pa var itrekud krafan um ad stefndi keypti hasin af stefnanda & samningsverdi eda
semdi um andvirdi peirra, med eda an adkomu domkvaddra matsmanna.

Bréfi Ibgmanns stefnanda fra 16. april 2020 var svarad med bréfi Iogmanna stefnda,
dagsettu 9. september 2020, par sem pvi var hafnad ad stefndi beeri kaupskyldu vegna
umreeddra husa og krofu stefnanda hafnad. Bodid var hins vegar upp & vidraedur, an
vidurkenningar a krofu stefnanda, um moguleika & ad ganga til frjalsra samninga um
kaup stefnda & eignunum, an adkomu domkvaddra matsmanna, a verdi sem myndi
endurspegla vidurkenningu stefnanda & framlagi stefnda til endurhafingar & svidi
gedverndarmala i starfsemi hans i yfir halfa 6ld. Af slikum vidreedum vard hins vegar
ekki heldur hofdadi stefnandi mal petta fyrir domi.

Helstu mélsastaedur stefnanda

Stefnandi telur hinn gagnkveema samning fra 1967 kveda skyrt & um eignarrétt sinn
4 umraeddum fasteignum. Telur hann samninginn jafnframt vera l6darleigusamning
eda igildi hans og/eda jafngildan l6darleigusamningi. bad skapi honum sému réttar-
stodu og ef um léglegan og formlegan l6darleigusamning veeri ad reda, med sam-
baerilegum hetti og sveitarfélog hafi gert vid 16darhafa, sem sidan hafi byggt a
[6dinni. Stefnandi hafi verid 16darhafi peirra 16da sem hafi verid undir hisunum, p.e.
hins afmarkada lands og einhvers andrymis i kringum hverja eign, hvort sem pad er
einn metri eda fleiri, og haft akstursheimild ad hverju husi. Landid undir hdsunum
geti ekki annad en fylgt husunum og par af leidandi sé eignarréttur stefnanda ad
hasunum med 160 Otviraedur.

Stefnandi visar til pess ad stefndi hafi med samberilegum hatti og sveitarfélag haft
frumkveedi ad skipulagi landsins og akvedid nytingu pess, med pvi ad reisa a pvi
mannvirki i eigu stefnanda. Stefndi hafi hagad sér eins og sa sem hafdi skipulags-
valdid & peim tima og skipulagt og stjornad frarennslismalum, skolplégnum,
rotprém, vatnsveitu og jafnvel snjomokstri & landi sinu. Stefndi hafi lagt fram 10dir

fyrir husin, en stefnandi kostad gerd og byggingu peirra. L6dirnar og hudsin verdi ekki
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adskilin. Stefnandi kvedst hafa verid leigjandi landsins til lengri tima eda eins lengi
og skilmalar samningsins fra 1967 segi til um. Pad skapi honum eignarrétt med sama
heetti og gildi um adrar 16dir sem sveitarféldg leigi almennt Ut undir hisbyggingar.
Stefnandi byggir & pvi ad samningnum fra 1967 hafi verid sagt upp med hafilegum
fyrirvara, med formlegu bréfi, dagsettu 16. april 2020, en hvergi sé ad finna i I[6gum
eda edli mals fyrirmali um tiltekinn uppsagnarfrest. Vid uppsognina hafi kaup-
skyldan virkjast i samraemi vid samning adila. Reglur um fyrningu eda tomleeti eigi
ekki vid og pvi sé métmalt, enda hafi samningi adila verid pinglyst. Eignarréttur
stefnanda fyrnist par af leidandi ekki.

Stefnandi byggir a pvi ad dkvedinn forsendubrestur hafi ordid. Pjénusta stefnda vid
sjuklinga hafi til ad mynda verid an beidni eda adkomu stefnanda i langan tima. Badi
félogin hafi breytt um hlutverk med nyjum I6gum um pjonustu vid fatlad folk, sbr.
16g nr. 38/2018. Riki og sveitarfélog hafi tekid yfir malaflokkinn, sem stefhandi hafi
a sinum tima haft a sinum vegum, og stefndi sinni ekki lengur verkefnum sem hann
hafi tekid ad sér samkvaemt fyrirmelum og i samradi vid trunadarlaekni stefnanda.
Timarnir hafi breyst og stefnandi hafi beint kréftum sinum og fjarmunum i adra att
0g a adra peetti gedverndar, i pagu allra landsmanna, sbr. sampykkt adalfundar stefn-
anda arid 2018.

Stefnandi telur ad eftirgreind atridi stydji eignarrétt hans ad umraeddum hdsum.
Stefnandi hafi umradarétt yfir fasteignum sinum eftir uppsdgn samningsins 16. april
2020. Fallist domurinn ekki & pa krofu ad stefnda verdi gert skylt ad innleysa
umraddar eignir & matsverdi geti stefnandi ymist nytt eignir sinar sjalfur eda selt peer
a almennum markadi.

P4 telur stefnandi ad pd svo ad samningur renni Ut sé stefnandi eigandi fasteignanna
og pvi, ef ekki veeru matsreglur um andvirdi peirra og kaupskyldu stefnda, geti hann
selt peer frjalsri sélu med peim lodarréttindum sem felist i samningnum fra 1967.
Stefnandi hafi radstofunarréttinn a sinni hendi ef stefndi neiti ad virda kaupskyldu
sina. Stefnandi telur sig jafnframt hafa radstofunarréttinn ad pvi gefnu ad hann hafi
sagt upp samningi milli adila og stefndi hafni kaupskyldu sinni. Hann hafi ekKi
gengist undir neinar adrar takmarkanir & eignarrétti sinum en paer sem um geti i
samningnum fra 1967.

Stefnandi visar til pess ad umraddar fasteignir séu pinglyst eign stefnanda og geti

verid venjuleg andldg vedsetningar og njéti skuldsetningarréttar, sbr. Il. kafla laga
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nr. 75/1997 um samningsved. bad stydji pad ad lita beri svo & ad stefnandi sé einn
eigandi ad 16dum og fasteignum. pad verdi ekki slitid i sundur eda adskilid. Umraedd
his séu enn fremur varanlega skeytt vid land og par af leidandi fasteignir. Akvordun-
arréttur um hagnytingu peirra sé i hondum stefnanda, sem geti radstafad peim med
pbvi ad krefjast pess ad stefndi leysi eignirnar til sin samkvemt démkvoéddu mati.
Stefnandi visar einnig til pess ad reglur um verndarrétt taki til umreeddra fasteigna.
Stefnandi verdi ekki sviptur eignarrétti sinum nema almenningsporf krefji, lagafyrir-
meeli séu fyrir hendi og fullt verd komi fyrir, sbr. 1. mgr. 72. gr. stjornarskrarinnar.
pa byggir stefnandi a reglum um 20 ara hefd vardandi eignar- og afnotarétt sinn a
umraeddum fasteignum og peirri 168 sem fylgi hisunum og umferdarrétt, sbr. 2. og
7. gr. laga um hefd nr. 46/1905.

Helstu mélsastedur stefnda

Stefndi byggir & pvi ad ljost sé ad stefndi, en ekki stefnandi, eigi eignarrétt ad um-
reeddum haseignum og pvi beri ad sykna stefnda af framangreindum kréfum stefn-
anda. Stefndi visar til pess ad umraeddur samningur kvedi hvergi & um eignarhald
stefnanda & fasteignunum. Stefndi hafi auk pess farid 6slitid med per eins og sinar
eignir fra pvi ad byggingu peirra var lokid arid 1969, p. & m. tryggt ad 6ll 16gbodin
gjold veeru greidd og 6llu vidhaldi & peim sinnt og nytt peer 6slitid i starfsemi sinni,
eftir porf hverju sinni. Nyting stefnda og greidslur af fasteignunum hafi pvi stadio
yfir i meira en hélfa 6ld, &n athugasemda stefnanda.

Stefndi visar til pess ad hann, eda Reykjalundur fyrir hans hénd, hafi sinnt umtals-
verdu vidhaldi & fasteignunum og lagt verulega fjarmuni i eignirnar. Vidhalds-
kostnadur sem stefndi, eda Reykjalundur i hans nafni, hafi greitt vegna huseignanna
frd& og med arinu 2005 til september 2020 nemi samtals [...] kronum (Gverdbeett
fjarhaed). bannig hafi stefndi einn studlad ad auknu virdi fasteignanna, eda a.m.k. séd
til pess ad peer hafi haldid virdi sinu frd pvi ad paer voru byggdar, an adkomu
stefnanda.

Ekkert liggi hins vegar fyrir um ad stefnandi hafi einhvern timann lagt fram fjarmuni
i tengslum vid haseignirnar, ad undanskildum hugsanlegum kostnadi vid byggingu
fasteignanna & arunum 1967-1969. Stefndi bendir jafnframt & ad stefnandi hafi ekki
lagt fram nein gogn til sonnunar & slikum kostnadi annad en fullyrdingu um ad
stefnandi hafi lagt fram ,,verulega fjarmuni til byggingar htiseignanna & sinum tima®,

sem stefndi métmeelir sem ésannadri.
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pa liggi ekkert annad fyrir en ad stefndi, eda Reykjalundur fyrir hond stefnda, hafi
greitt 61l fasteignagjold af fasteignunum alla tid, p.m.t. vatnsskatt, holraesagjald, fra-
veitugjald og sorphirdugjald. I pessu sambandi bendir stefndi jafnframt &4 ad 2. mgr.
4. gr. laga nr. 4/1995 um tekjustofna sveitarfélaga kvedi skyrt & um ad eigandi greidi
fasteignaskatt nema um leigujardir, leigul6dir eda 6nnur samningsbundin jardarafnot
sé ad reda, pa greidist skatturinn af ablanda eda notanda. L6din sem fasteignirnar
standi & hafi fra arinu 1944 verid eignarl6d stefnda og verdi akvaedid ekki skilid &
annan veg en pann ad stefndi teljist vera eigandi ad fasteignunum i skilningi
framangreinds akveedis, i 1josi pess ad Reykjalundur sé greidandi fasteignagjalda.
Stefndi byggir & pvi ad ordalag hins umpretta samnings bendi i raun til pess ad fast-
eignunum hafi verid radstafad til stefnda vid gildistoku samningsins fra 1967. Ekkert
bendi til pess ad stefnandi hafi einhvern timann att beinan eda 6beinan eignarrétt ad
fasteignunum, p.m.t. radstoéfunar-, hagnytingar-, skuldsetningar- eda umradarétt ad
beim. Krofugerd stefnanda hafi pvi komid stefnda a ovart.

Stefndi byggir jafnframt & pvi ad yfirlysing stefnanda um ad hann hafi haft umradarétt
yfir fasteignunum eftir uppsdgn samningsins feli i sér radstofun & sakarefni og bindi
hann eftir reglum um gildi loforda i samreemi vid 45. gr. laga nr. 91/1991. Af pvi
leidi ad stefnandi hafi aldrei haft umradarétt yfir fasteignunum fra gildistoku
samningsins. P4 feeri stefnandi engin rok né leggi fram gogn pvi til studnings ad slikur
umradaréttur hafi einhvern timann faerst yfir til stefnanda. Slikt standist enga skodun
enda hafi hasin avallt verid nytt i starfsemi Reykjalundar og séu pad enn. Bendi gdgn
malsins og fullyrdingar stefnanda ekki til annars en ad umradareéttur fasteignanna hafi
avallt verid i hondum stefnda.

P4 segi beinlinis i 3. télulid samnings adila frd 1967 ad stefndi geti ,,radstafad hus-
rymi pessu (fasteignunum) gegn pvi ad sjuklingum a vegum stefnanda verdi séa fyrir
vidunandi vistum a Reykjalundi fyrir a.m.k. jafnmarga vistmenn og hds pau rima,
sem stefnandi reisir“. Ekki verdi annad séd en ad i ordalagi samningsins felist
radstofunarréttur stefnda fra gildistoku samningsins og hafi peim radstofunarrétti
stefnda eigi verid métmalt af halfu stefnanda fyrr en nina, ramlega 50 arum sidar.
Stefndi ber pvi einnig vid ad vidbotarsamningurinn fra arinu 1971 virdist jafnframt
gera rad fyrir skuldsetningarrétti stefnda ad huseignunum, sbr. 3. télulid hans. Visar
stefndi til pess ad samningurinn hafi verid gerdur eftir ad fasteignirnar hafi verid

fulloyggdar. Af pessu virdist ljost ad skuldsetningarréttur fasteignanna hafi avallt
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legid hja stefnda. P& geri stefnandi enga grein fyrir pvi i stefnu ad stefnandi hafi
einhvern timann haft skuldsetningarrétt ad fasteignunum.

Stefndi visar til pess ad prétt fyrir ad stefnandi sé tilgreindur sem pinglystur eigandi
fasteignanna samkvaemt vedbokarvottordum beri umraedd vedbdkarvottord med sér
ad eignarheimildin sé umpraettur samningur fra 1967. Gogn malsins beri med sér ad
pbinglysingin sjalf hafi einungis falid i sér pinglysingu & umreeddum samningi, en ekKki
pinglystum rétti ad hdseignunum. Stefndi métmeelir pvi sem dsénnudu ad stefnandi
eigi tilkall til fasteignanna & grundvelli umraedds samnings eda med pinglysingu
hans, pad eitt og sér se ekki naegur grundvollur til pess ad fallast beri & vidur-
kenningarkrofu stefnanda um eignarrétt hans ad fasteignunum. Ljost sé ad enginn
kaupsamningur eda afsal liggi ad baki meintum eignarrétti stefnanda ad
fasteignunum.

Stefndi motmeelir pvi ad stefnandi geti byggt kroéfur sinar & reglum um hefd. Hefdar-
hald hefjist pegar hefdandi 6dlist umrad viokomandi verdmeetis, ad pvi gefnu ad hug-
leeg skilyrdi séu uppfyllt. Sénnunarbyrdi fyrir pvi ad hefdarhald hafi hafist vid tiltekid
timamark hvili edli malsins samkvaemt & peim sem pvi heldur fram, stefnanda. i pessu
sambandi visar stefndi til pess ad stefnandi hafi aldrei notid umrada hdseignanna, né
raunar latid peer sig nokkru varda, enda hafi stefndi haft radstéfunar- og umradarétt
fasteignanna yfir gildistima samningsins, sbr. 3. gr. samningsins, svo og greitt fyrir
vidhald og oIl gjold vegna peirra. bar ad auki verdi ekki séd ad hugleg skilyrdi
hefdarhalds stefnda hafi verid uppfyllt pegar réttindi méalsadila vegna fasteignanna
eru afmorkud og bundin hinum umpratta samningi.

Stefndi telur jafnframt ljost, verdi ekki fallist & framangreint, ad jafnvel pott fallist
yrdi & med stefnanda ad hann veri réttmeetur eigandi fasteignanna ettu reglur og
akvaedi laga nr. 46/1905 um hefd er vardi hefdadan eignarrétt ad fasteignunum fremur
vid um stefnda en stefnanda. Stefndi telur ad timamarksskilyrdi 1. mgr. 2. gr. laga nr.
46/1905 séu loéngu uppfyllt hvad hefdun hans vardar, enda hafi hann notid umrada-
og radstofunarréttar yfir fasteignunum og farid med peer 06slitid eins og eign sina fra
gildistoku samningsins, eda fra lokum byggingar peirra, og greitt 6ll gjold og sinnt
vidhaldi fra peim tima. Ad pvi virtu hafi hefdarhald stefnda hafist arid 1967 eda 1969.
pa telur stefndi jost ad 3. mgr. 2. gr. laganna eigi ekki vid um stefnda og 1jost sé ad
umrada-, hagnytingar, radstéfunar- og skuldsetningarréttur fasteignanna hafi verid i

héndum stefnda allt fra gildistoku samningsins. ba hafi stefndi aldrei misst umrad
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yfir fasteignunum, sbr. 1. mgr. 4. gr. laganna. Telur stefndi hefdina fullnada i
skilningi laganna og ad han skapi eignarrétt stefnda ad fasteignunum i skilningi 1.
mgr. 6. gr. laganna, sem leidi til syknu stefnda af kréfu stefnanda.

Hvad vardar krofu stefnanda um meintan rétt til 16dar- og umferdarréttar bendir
stefndi & ad fasteignirnar standi a eignarlod stefnda sjalfs, sem hann hafi ekki radstaf-
ad til stefnanda eda annarra med lédarleigusamningi eda neinum 6drum heetti. P4
verdi med engu mati radid af samningnum fra 1967 ad hann feli i sér radstofun I6dar-
eda umferdarréttar til stefnanda. bar ad auki liggi ekki neitt fyrir um ad stefnandi hafi
einhvern timann notid umrada-, hagnytingar- eda afnotaréttar ad umraeddum fast-
eignum, hvad pé heldur 16dar- eda umferdarréttar ad peim.

Stefndi bendir & ad stefnandi hafi kosid ad afmarka ekki krofugerd sina nanar hvad
vardar meintan l6dar- og umferdarrétt. Umfjollun stefnanda i stefnu sé ekki til pess
fallin ad skyra krofugerd stefnanda. Af malatilbdnadi stefnanda virdist mega rada ad
hann byggi hinn oskilgreinda 16dar- og umferdarrétt & samningnum fra 1967, sem
hann telji vera ,l60aleigusamning eda igildi hans og/eda jafngildan l6daleigu-
samningi“, og skapa ,stefnanda somu réttarstodu og um loglegan og formlegan
I6daleigusamning veeri ad reeda med sambaerilegum heetti eins og sveitarfélog hafi
gert vid 16darhafa, sem byggi sidan 4 16dinni“. Ollu pessu er hafnad af halfu stefnda
enda sé ekkert i Idgum eda samningum adila sem leidi til pess ad stefnandi geti talist
vera i somu réttarstodu og ef hann hefdi gert ,,loglegan og formlegan lodaleigu-
samning“, sem hvorugur malsadila hafi undirgengist. P4 hafnar stefndi pvi ad
stefnandi geti byggt meintan I6darrétt & reglum um hefd, sbr. pad sem adur segi um
hefd. Hinar meintu 168ir séu auk pess hvorki afgirtar né hafi stefnandi notid umrada

beirra & gildistima samningsins.

Nidurstada

Domkrafa stefnanda, sem til umfjéllunar er i pessu mali, er um vidurkenningu & pvi
ad stefnandi sé eigandi ad premur tilgreindum fasteignum i Mosfellsbae, med tilheyr-
andi 166um og umferdarrétti. Nanar tiltekio deila adilar um pad, i fyrsta lagi, hvort
stefnandi sé eigandi ad premur hisum sem reist voru & landi stefnda & &runum 1967—
1969, med sampykki stefnda, sbr. samning adila fra 26. september 1967. [ 68ru lagi
er um pad deilt hvort hasunum fylgi I6darréttindi, en stefnandi heldur pvi fram ad
samningurinn fra 1967 sé igildi I6darleigusamnings eda jafngildur slikum samningi.

[ pridja lagi deila adilar um pad hvort htsunum fylgi umferdarréttur, en sa hluti
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kréfugerdar stefnanda hefur pé ekki hlotid mikla umfjéllun i malinu, hvorki i stefnu
né & sidari stigum malsins.

Framangreindur samningur adila er ad mati domsins afar sérstakur og sérsnidinn ad
porfum og starfsemi adila. Olikt hefdbundnum samningum um leigu lands ber
samningurinn med sér ad vera samningur um tiltekid samstarf. P& er hann natengdur
tiltekinni pjonustu, sem veitt er af stefnda og sjuklingar & vegum stefnanda gatu nytt
sér. Med samningnum var stefnanda pannig ekki adeins veitt heimild til byggingar
tiltekinna hdsa & landi stefnda, eins og tidkanlegt er, heldur var pad gert & tilteknum
forsendum og i akvednum skyrt afmérkudum tilgangi.

P4 er pad somuleidis sérstakt vid samninginn ad umradd has voru afhent stefnda til
afnota um leid og pau héfou verid byggd og hefur svo verid i raun allt til dagsins i
dag. Af samningi adila méa enn fremur rdda ad honum var tlad ad standa til langs
tima, enda var samningurinn 6uppsegjanlegur samkveemt akvaedum hans sjalfs. Eina
tilvikid sem nefnt var sérstaklega i samningnum, sem asteda pess ad samningurinn
geeti fallid nidur, var ad annar hvor samningsadila legdi nidur starfsemi sina eda
breytti henni svo ad Reykjalundur, sem er stofnun & vegum stefnda, innti ekki lengur

af hendi pa pjonustu sem skjdlsteedingar stefnanda pérfnudust.

Um hugtakid fasteign

Lagt hefur verid til grundvallar i I6gum og domaframkvemd hér & landi ad fasteign
sé afmarkadur hluti lands dsamt lifreenum og Olifreenum hlutum pess, réttindum sem
bvi fylgja og peim mannvirkjum sem varanlega eru vid landid skeytt, sbr. medal
annars 1. mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.

A0 pvi virtu verdur ad skilja framangreindar krofur stefnanda pannig ad byggt sé a
bvi ad hann sé eigandi baedi mannvirkja og afmarkads hluta lands, &samt peim rétt-
indum sem pvi fylgir samkveemt framansdgdu. | pvi samhengi er til pess ad lita ad
eignarréttindi ad landi geta baedi verid bein og dbein, auk pess sem ekki er sjalfgefio
ad allar heimildir eignarréttar yfir tiltekinni eign séu i hondum eins og sama adilans.
pannig kann einhver ad eiga Obeinan eignarrétt yfir eign sem telst bein eign annars

adila. Pa geta menn sémuleidis att eignir saman.

Um eignarrétt ad nefndum hdsum
Samkveemt samningi adila fra 26. september 1967 heimiladi stefndi stefnanda ad
byggja smahysi & landi sinu & Reykjalundi, sbr. 1. télulid samningsins. Var gert rad

fyrir pvi ad hasin yrdu prja til ad byrja med, en pau urdu aldrei fleiri. Samkveemt 2.
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to6lulid samningsins skyldu hasin verda hluti af 6drum byggingum Reykjalundar, en
audkennd nafni stefnanda. Ljost er samkvemt pessu ad pau his sem malid vardar
voru reist & landi stefnda med fullu sampykki hans. Eftir standa hins vegar spurningar
um pad hvort etlun adila hafi verid ad husin yrou eign stefnda eda stefnanda og hvort
peim hafi fylgt sérstok lI6darréttindi og/eda umferdarréttur. Verdur fyrst vikid ad
spurningunni um eignarrétt ad husunum sjalfum.

[ 1. tolulid vidbotarsamnings malsadila vid samning peirra fra 26. september 1967,
sem gerdur var 21. névember 1971, var sérstaklega visad til peirra hisa sem G.l.
hefur pegar byggt. Par mun vera um pau prju hus ad reeda sem ad framan greinir, en
hasin voru fullbyggd arid 1969. Ordalag pessara tveggja samninga bendir étvirett til
bess ad stefnandi hafi kostad byggingu pessara priggja husa i upphafi og annast
byggingu peirra, hvad sem sidar gerdist. Feer petta stod i 6drum gégnum malsins.
Greint var fra pvi ad adalfundi stefnanda, sem haldinn var 25. april 1967, ad félagid
hefdi samid vid stjorn stefnda um ad byggja 4 160 Reykjalundar sérstok has fyrir
geosjuklinga, sem aztlad veeri ad hefja byggingu & p4 um sumarid og ljuka einu husi
a.m.k. & pvi ari. A adalfundi félagsins arid eftir, sem haldinn var 3. april 1968, var
greint fra styrk sem félagid hafdi fengid fra Reykjavikurborg til bygginga ad
Reykjalundi.

I tilkynningu til stjornar og fréttamanna, dagsettri 1. mars 1968, var greint fra pvi ad
samningur hefdi verid undirritadur vid stefnda 26. september [1967], ad melt hefdi
verid fyrir husunum 13. oktober og framkveemdir hafnar 16. sama manadar. Prir
stokkar hefdu pegar verid steyptir, kléakldgn, grunnfylling og undirbaningur undir
ploturnar staedi yfir. Uppsleetti yrdi svo haldid &fram, en p6 vaentanlega fyrst steypt i
veggina [nesta vor], p.e. vorid 19609.

pann 7. névember 1968 var bdkad i fundargerd stjornarfundar stefnanda ad reett hefdi
verid & vio og dreif um framkvemdir ad Reykjalundi og virtust allir adilar anaegair
med gang mala. Hofou stjornarmedlimir verid par efra og skodad framkvemdir. pa
var sampykkt ad halda svona afram (p.e. eins og fjarhagur leyfoi).

Greint var fra pvi a adalfundi stefnanda, sem haldinn var 28. mars 1969, ad
nafngreind Oddfellow-stika hefdi akvedid ad gefa hisgdogn ad verulegu leyti i 6l
pbrju his Gedverndarfélagsins ad Reykjalundi, sem fyrirhugad veeri ad taka i notkun
4 midju ari 1969. ba var jafnframt faert til bokar ad vistheimilisstjorn SIBS &

Reykjalundi myndi sja ad 6llu leyti um rekstur hdsanna, en husin veeru eign
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Gedverndarfélagsins. Daggjoldum skyldi pvi radstafad beint til SIBS & Reykjalundi,
en ekki til stefnanda.

Fjallad var um byggingarframkvaemdir og endurhafingarmal almennt & stjornarfundi
hja stefnanda pridjudaginn 11. april 1967, p.e. skémmu fyrir undirritun samnings
malsadila, dagsetts 26. september sama ar. Var jafnframt feert til bokar ad formanni
og ritara skyldi falid ad reda frekar vid stjornendur a Reykjalundi, med pad fyrir
augum ad tryggja felaginu rétt til byggingamoguleika a Reykjalundi.
Efnahagsreikningur stefnanda fra 1968 ber med sér ad skrad hafi verid fjarfesting a
Reykjalundi & arinu 1968 eda fyrr fyrir samtals ramar [...] kronur. Samkvaemt
arsreikningi félagsins 1969 og 1970 var skrad fjarfesting til vidbotar upp a teepar |[...]
kronur. Samtals nam fjarfesting félagsins & Reykjalundi ramum [...] krénum i lok
ars 1970. Frekari fjarfesting var feerd til bokar i efnahagsreikningi stefnanda fyrir arin
1971-1975, en 0ljést er hvort su fjarfesting rann til peirra hisa sem mal petta vardar
eda til annarra framkveemda & Reykjalundi samkvemt vidbotarsamningi adila fra 21.
névember 1971.

Samkvaemt arsreikningi stefnanda fyrir arid 1976 voru umraedd prjd hds hins vegar
skrad sem sérstok eign i efnahagsreikningi stefnanda. Hlutdeild i vidbyggingu | a
Reykjalundi var ad sama skapi skrad sem sjalfstaed eign, en atla mé ad su hlutdeild
hafi verid byggd & vidbotarsamningi adila fra 21. névember 1971. Hefur svo verid
fr& peim tima og allt til dagsins i dag, p.e. umreedd hds hafa verid skrad sem sjalfstaed
eign stefnanda i efnahagsreikningi hans og hlutdeild hans i vidbyggingu | a
Reykjalundi sémuleidis.

Af peim gdgnum sem visad er til hér ad framan, og 6dru sem fram hefur verid feert i
malinu, verdur ad telja ljost ad stefnandi hafi kostad smidi peirra hisa sem deilt er
um i malinu a arunum 1967-1969. b4 verdur ekki radid, hvorki af peim gégnum sem
visad var til hér ad framan, p. & m. samningi adila fra 26. september 1967 og
vidbotarsamningi fra 21. ndvember 1971, eda af 6dru sem fram er komid i malinu,
ad stefnandi hafi atlad sér ad feera stefnda umraedd hus ad gjof, hvorki a arinu 1967
né sidar. Er par af leidandi ekki fallist & pA malsastaedu stefnda ad um orlaetisgerning
hafi verid ad raeda.

pvert @ moti verdur ekki annad radid en ad stefnandi hafi alla tid fr4 byggingu
hisanna talid pau vera sina eign og pad pratt fyrir ad stefndi feeri med radstéfunarrétt

yfir hisunum og hefdi afnot peirra, greiddi af peim fasteignagjold og kostadi vidhald
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hisanna. Verdur pegar af pessum asteedum ad hafna peim sjonarmidum stefnda ad
ekkert bendi til pess ad stefnandi hafi einhvern timann att beinan eda Gbeinan
eignarrétt ad umreeddum hdsum. P4 ma somuleidis fallast & pau rok stefnanda ad ekki
hafi verid orokrétt ad stefndi, eda stofnun i hans eigu, greiddi fasteignagjéld af
umraeddum husum og annadist um vidhald peirra par sem hann hafi haft afnotarétt
yfir hdsunum.

Ad framangreindu virtu verdur ad fallast & pad med stefnanda ad hann hafi fra
ondverdu verid réttmaetur eigandi peirra priggja husa sem um er deilt i malinu. Hér a
eftir verdur hins vegar fjallad um pa malsasteedu stefnda ad hann hafi eignast umraedd
has & grundvelli hefdar og pa um leid hvort eignarhald ad hasunum hafi breyst eftir
byggingu peirra.

Um pad hvort husunum hafi fylgt sérstok I16darréttindi og hver pau pa séu
Malsadila greinir i 6dru lagi a um pad hvort hisunum hafi fylgt sérstok 16darréttindi
0g b eftir atvikum hver pau hafi verid. A pvi er hvorki tekid i samningnum sjalfum,
ad ooru leyti en pvi ad stefnandi hafi heimild til byggingar hisanna & landi stefnda,
né heldur verdur séd ad pad hafi fengid sérstaka umfjéllun & milli adila umfram pad
sem i samningnum stendur. Oumdeilt er hins vegar ad landid undir htisunum var eign
stefnda & peim tima er hdsin voru byggd og er enn, enda kom pad skyrt fram i
samningnum sjalfum, par sem sagdi i 1. télulid ad stefndi heimiladi [stefnanda] ad
byggja smahysi i landi [stefnda] ad Reykjalundi.

Lodarleigusamningar Iata almennt séd almennum reglum samningaréttar, par sem
litid er um pa fjallad i settum 16gum. Peir fela i edli sinu i sér ad handhafi hins beina
eignarréttar heimilar stofnun tiltekinna réttinda yfir eign sinni 6drum til handa. Um-
fang peirra réttinda sem réadstafad er, svo og réttur leigutaka og leigusala, raedst fyrst
og fremst af efni pess samnings sem liggur til grundvallar stofnun I6darleiguréttinda.
Til fyllingar akveedum pess samnings er litid til meginreglna leigu-, samninga- og
krofuréttar, en venjur, domafordemi og edli méals geta einnig haft pydingu vid
skyringu og fyllingu l6darleigusamninga.

AJd mati domsins getur pad ekki radid eignarhaldi stefnanda eda meintum rétti hans
til 16darréttinda pétt hann hafi pinglysta eignarheimild ad fasteignunum i skilningi 1.
mgr. 25. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Meira parf par til ad koma. A sama hatt
reedur pad ekki eignarhaldi fasteignanna ad peer geti verid andlag vedsetningar eda

notid skuldsetningarréttar, sbr. Il. kafla laga nr. 75/1997 um samningsved. Pa getur
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pad ad mati domsins ekki radid nidurstddu malsins, hvad petta atridi vardar, hafi
stefndi tekid sér vald sem almennt sé i hdndum sveitarfélaga. Verdur stefnandi allt
ad einu ad sanna ad hann fari med eignarrdd baedi yfir hisunum sjalfum og yfir
landinu undir peim og eigi ad 6dru leyti pau réttindi sem hann krefst vidurkenningar
a.

Med samningi adila fra 26. september 1967 heimiladi stefndi stefnanda sem fyrr segir
ad byggja smahysi a landi sinu a Reykjalundi, p.e. pau prjd hds sem mal petta vardar.
Skyldu husin reist i tilteknum tilgangi og samkvemt akvednum skilmalum, sem
nanar var lyst i samningnum sjalfum. Meint I6darréttindi eru p6 hvorki skilgreind né
afmorkud sérstaklega i samningnum. P& eru pau heldur ekki afmoérkud i reynd, til ad
mynda med girdingu eda pess hattar adgreiningu. Pa verdur heldur ekki sed ad 16dum
undir hasunum hafi verid skipt Gt ar oskiptu landi stefnda & Reykjalundi. Meint
I60arréttindi stefnanda eru auk pess ekki afmorkud sérstaklega i stefnu heldur visad
almennt til peirra.

pott ekki sé vafi um heimild stefnanda til ad reisa umraedd has & landi stefnda i
ondverdu er samningur adila fra 26. september 1967 sem fyrr segir dlikur hefédbundn-
um lédarleigusamningum a margan hatt, p.m.t. efnislega. Samningurinn er 6tima-
bundinn og ber ekki med sér ad stefnandi hafi greitt stefnda leigu vegna lédar-
afnotanna, enda skyldi stefndi sjalfur fara med afnot hdsa og landsins undir peim
samkveemt 2. og 3. télulid samningsins. P4 ber efni samningsins med sér ad hann er
natengdur afnotum peirra hdsa sem um raedir og sérsnidinn ad peim adstedum sem
uppi voru a peim tima. P& er hann sémuleidis natengdur starfsemi stefnda a Reykja-
lundi.

A0 6llu framangreindu virtu verdur samningur adila fra 1967, ad mati domsins, ekKi
skyrdur eda talkadur rymra en samkvaemt ordanna hljodan. Ad virtu efni samningsins
verdur ad hafna pvi ad hann geti talist vera 16darleigusamningur eda igildi hans
og/eda ad samningurinn sé jafngildur lodarleigusamningi. par af leidandi er ekKi
heegt ad fallast a ad stefnandi hafi somu réttarstodu a grundvelli samningsins og peir
sem hafa undir hondum formlegan I6darleigusamning, eins og pa sem sveitarfélog
hafa gert vid I6darhafa, sem sidan hafa byggt & hlutadeigandi 160.

pa leidir st stadreynd ad husin hafi verid varanlega skeytt vid land ekki til pess, ein
og ser, ad stefnandi teljist hafa 6dlast 16darleiguréttindi eda ad hann geti radstafad

eignarrétti ad husunum, asamt l6darleiguréttindum og umferdarrétti, til pridja adila
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an sampykkis stefnda. Slik alyktun verdur eigi heldur dregin af ordalagi eda
akvaedum samnings adila fra 26. september 1967.

Pad er ad mati démsins forsenda pess ad stefnandi geti att 16darréttindi, tengd um-
reeddum hasum, ad samningur adila fra 26. september 1967 sé enn i gildi, enda byggir
tilkall stefnanda til pess ad hus hans fai ad standa & landi stefnda a peim samningi.
Pad er hins vegar i andstédu vid malatilbinad hans sjalfs, par sem hann hefur
jafnframt byggt & pvi ad samningurinn sé ar gildi fallinn og pvi beri stefndi
kaupskyldu vegna nefndra husa.

I domi sinum i malinu fra 5. jali 2022 komst démurinn ad peirri nidurstédu, gegn
malatilbinadi stefnanda, ad samningur adila fra 26. september 1967 veeri enn i gildi.
P& hafnadi domurinn sémuleidis krofu stefnda, sem hann hafdi uppi i mali nr. E-
4077/2021, um ad stefnanda yrdi gert ad fjarleegja umraedd has af landi stefnda.
Byggoi nidurstada doémsins, hvad pessi atridi vardadi, & pvi ad stefnandi hefdi
heimild til ad lata hus sin standa & landi stefnda & grundvelli samningsins fra 1967,
jafnvel pott 16darréttindi veeru ekki sérstaklega skilgreind i samningnum, umfram pad
sem réda meetti af 1. og 2. t6lulid hans.

AdJ pvi virtu og med visan til alls pess sem ad framan hefur verid rakid verdur ad
hafna pvi ad stefnandi eigi frekari I6darréttindi en ad hasin fai ad standa a landi
stefnda samkveemt heimild i samningi adila fra 1967, sbr. 1. og 2. t6lulid pess
samnings og samkvemt 6drum skilmalum hans, enda verdur ekki lesid ur
samningnum ad stefndi eigi frekari 16darréttindi en ad hus hans fai ad standa & landi
stefnda samkvemt dkveedum samningsins og i samraemi vid hann.

Pad er einnig nidurstada démsins ad not stefnanda af pvi landi, sem undir umraeddum
hasum er, sé had skilmalum samnings adila fr4 1967, p.m.t. vardandi afnot stefnda
af hisunum og um leid landinu undir peim, en eins og adur hefur stefnandi aldrei haft
afnot af hdsunum. Stefndi fer pvi i raun med afnot baedi husa og lands & grundvelli
2. 0g 3. tolulidar samnings adila fra 26. september 1967 i samraemi vid skilméla
samningsins. Radast réttindi adila ad 6dru leyti af &kveedum samningsins fra 1967.

Um pad hvort umraeddum hasum fylgi umferdarréttur

Stefnandi krefst sem fyrr segir vidurkenningar & eignarrétti hans ad tilgreindum
fasteignum, med tilheyrandi 16dum og umferdarrétti. Hvergi er i samningi adila fra
26. september 1967 minnst a ad stefnandi skuli eiga umferdarrétt vegna umraeddra

hisa. ba hefur sa meinti réttur stefnanda ekki fengid mikla umfjéllun i malinu, eins
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0g adur segir. Afnot husa stefnanda og lands stefnda, sem undir hisunum er, hafa
auk pess alla tid verid i hdndum stefnda samkvaemt samningi adila, eins og &dur segir.
Hefur stefndi, eda stofnun a hans vegum, enn fremur annast um allt vidhald husanna
0g sinnt peim eins og sinum eigin, sbr. 2. og 3. tolulid samnings adila fra 1967.

Af samningi adila eda 6drum gégnum malsins verdur samkvaemt framanségdu ekki
radid ad stefnandi hafi nokkru sinni haft nokkud med afnot, notkun eda vidhald his-
anna ad gera eftir byggingu peirra, eda purft & pvi ad halda ad nyta umferdarrétt ad
peim. Af samningi adila verdur ekki heldur radid ad adilar hafi séd pad sérstaklega
fyrir ad stefnandi geeti fengid afnot hdsanna til sin & einhverjum timapunkti og pess
vegna purft & sérstokum umferdarrétti ad halda, enda skyldi andvirdi hisanna vario i
samradi vid rikisstjornina til adstodar vid pad folk, sem parfnast gedverndar, ef til
bess keemi ad samningur adila félli ar gildi, sbr. 4., 5. og 6. télulid samnings adila fra
26. september 1967.

Umredd his voru byggd & arunum 1967-1969. Verdur ad telja ad stefnandi hafi att
rétt til ad fara um land stefnda & peim tima til ad framfylgja samningi adila fra 1967
og byggja hasin, enda vandséd hvernig unnt hefdi verid ad byggja hudsin an pess. Er
hasin voru fullbyggd voru pau sem fyrr segir afhent stefnda til afnota og radstofunar,
sbr. 2. og 3. télulid samnings adila fra 26. september 1967, og ekki sérstaklega gert
rad fyrir pvi i samningi adila ad stefnandi geeti endurheimt pau afnot.

Verdur samkvemt 6llu framangreindu ekki séd ad hasum stefnanda fylgi sérstakur
umferdarréttur honum til handa, enda sem fyrr segir ekki kvedid a um slikan rétt i
samningi adila og vandséd ad stefnandi hafi purft & slikum rétti ad halda i 1jési peirra
vidteeku umrada sem stefnda voru fengin med samningnum, sbr. 2. og 3. télulid hans
0g Onnur akveedi samningsins, p. & m. dkvaedi hans um pad hvernig leyst skyldi ur

malum félli samningurinn nidur af einhverjum asteedum.

Um pad hvort stefnandi hafi eignast eignar- eda afnotarétt ad l6darréttindum fyrir
hefd

Samkveemt 1. gr. laga nr. 46/1905 um hefd ma vinna hefd & hverjum hlut, jafnt
fasteign sem lausafé. Skilyrdi fyrir hefd er 20 ara 6slitid eignarhald a fasteign, sbr. 1.
mgr. 2. gr. laganna. Missi hefdandi umrad yfir hlut pa slitnar hefdarhaldio, sbr. 1.
mgr. 4. gr. laganna. Fullnud hefd skapar eignarrétt yfir hlut peim er i eignarhaldi var
og parf hefdandi ekki ad stydjast vid adra eignarheimild, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr.
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46/1905. Samkvemt 7. gr. laganna skapar notkun med samsvarandi skilyroum og
beim er gilda um eignarhefd afnotarétt yfir eign.

Med 2. og 3. tlulid samnings adila fra 26. september 1967 sammeeltust malsadilar
sem fyrr segir um ad stefndi skyldi hafa afnot af peim hisum sem stefnanda var
heimilad ad byggja & landi stefnda ad Reykjalundi. Afnotaréttur ad hdsunum og
landinu undir peim var samkvaemt pessu fra upphafi i hondum stefnda, en ekki i
hondum stefnanda.

Samningi adila var fyrst sagt upp 16. april 2020. Eru par af leidandi, hvad sem 6dru
lidur, ekki ligin 20 ar fra uppsdgn samningsins, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905.
Verdur med hlidsjon af atvikum malsins, pvi sem ad framan er rakid og peim gégnum
sem fram hafa verid 16g0 i malinu, ekki talid unnt ad mida vid fyrra timamark
vardandi upphafstima hefdar.

Samkvaemt framangreindu eru ekKki lidin 20 ar fra pvi ad hefdarhald stefnanda geeti
mdogulega hafa hafist, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. begar af peim asteedum er
ekki heaegt ad fallast & pad med stefnanda ad hann hafi haft afnot eda sé eigandi frekari
l6darréttinda en af samningi adila fra 1967 megi r&da, i pann tima sem askilinn er
samkvaemt 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905, og hafi um leid atrymt afnotum annarra
um pann tima.

Verdur samkvaemt pvi ekki talid ad stefnandi geti hafa unnid hefd ad 16darréttindum
umfram pad sem leida ma af samningi adila, sbr. framanritad, p.e. eignar- eda
afnotarétt, umfram pann rétt sem leida ma af 1. og 2. t6lulid samnings adila fra 1967

0g med peim takmorkunum sem leida ma af 6drum akvaedum samningsins.

Um pad hvort stefndi hafi eignast umraeddar huseignir fyrir hefd

Stefndi byggir varnir sinar medal annars & pvi ad hann hafi 6had 6dru eignast hasin
sem mal petta vardar & grundvelli hefdar og teljist par af leidandi vera eigandi peirra,
par sem hann hafi haft afnotarétt ad peim og farid med pau sem sina eign, greitt af
peim fasteignagjold og sinnt vidhaldi peirra allt frd byggingu peirra. Stefndi hafi
samkveemt pvi utrymt meintum eignarrétti stefnanda ad hasunum, sbr. 1. gr., 1. mgr.
2.9r.og 1. mgr. 6. gr. laga nr. 46/1905.

Eins og adur segir sammaltust malsadilar um ad stefndi skyldi hafa afnot hdsanna,
sbr. 3. og 4. t6lulid samnings peirra fra 26. september 1967. Hefur svo verid i raun
allt til dagsins i dag, eftir pvi sem fram kom vid skyrslutokur fyrir domi. Er pad einnig

i samraemi vid dnnur gogn malsins. ba verdur ad telja ésannad ad stefndi hafi misst
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umrad husanna fra byggingu peirra til pessa dags, eftir atvikum med peim fyrirvara
ad stefnandi sagdi upp samningi adila med bréfi, dagsettu 16. april 2020.
Samkveemt framansdgdu eru lidin meira en 20 ar fré pvi ad stefndi fékk umréd peirra
hisa sem mal petta vardar, sbr. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905. Ad mati démsins pykir
somuleidis mega sla pvi fostu, 6had 6dru, ad stefndi hafi haldid oslithum umradum
hdsanna i a.m.k. pann tima sem i 1. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 greinir, sbr. 1. mgr.
4. gr. somu laga.

A hinn boginn verdur ekki séd ad stefndi hafi matt gera rad fyrir pvi samkvaemt
akvaedum samnings adila fra 1967 ad hann héldi umrddum husanna um aldur og a&vi,
jafnvel pétt samningur adila sé duppsegjanlegar samkveemt akveedum hans sjalfs,
enda tekid & pvi i samningnum sjalfum hvernig med pad skyldi farid ef annar hvor
samningsadila legdi nidur starfsemi sina eda breytti henni, pannig ad Reykjalundur
heetti ad inna af hendi pa pjonustu sem skjolstaedingar stefnanda pérfnudust.

Pessu til vidbotar, pa sagdi i 2. télulid samningsins fra 26. september 1967 ad husin
skyldu verda hluti af 6drum byggingum Reykjalundar, en audkennd nafni stefnanda.
Verdur petta akvaedi ekki skilid 6druvisi en svo ad med pvi hafi stefndi skuldbundid
sig til ad virda eignarrétt stefnanda ad hasunum, jafnvel pott med pau skyldi farid
med sama heetti og gilti um adrar byggingar Reykjalundar, sem voru i eigu stefnda.
A0 framangreindu virtu verdur ad telja ad akveedi 3. mgr. 2. gr. laga nr. 46/1905 um
hefd og grunnrék ad baki pvi dkveedi standi pvi i vegi ad unnt sé ad lita svo & ad
stefndi hafi unnid hefd & umraeddum hdsum & grundvelli afnota sinna af peim. Er
malsasteedu stefnda par ad latandi par med hafnad. Samkvaemt pvi verdur ekki talid
ad breyting hafi ordid & eignarhaldi husanna fra byggingu peirra a arunum 1967-
1969, h.e. ad eignarréttindum stefnanda hafi verid Gtrymt vegna sidari eignarréttinda

stefnda & grundvelli hefdar.

Samantekin nidurstada

Hér ad framan var komist ad peirri nidurstéou ad samningur adila fra 26. september
1967 feeli hvorki i sér radstofun stefnanda a eignarrétti ad peim husum sem malid
vardar til stefnda, né heldur radstéfun stefnda & pvi landi sem undir hdsunum er til
stefnanda, ad 6dru leyti en pvi sem rada ma af samningnum sjalfum. Stefnandi sé par
af leidandi eigandi nefndra husa og stefndi eigandi landsins undir peim. Husin standi
hins vegar a landi stefnanda samkvaemt heimild i 1. og 2. télulid samnings adila, sem

démurinn telur ad sé enn i gildi.
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I raun ber fyrirkomulagid moérg einkenni sameignar par sem stefnandi hefur kostad
gerd umraeddra husa en stefndi lagt til land undir hasin. Akvardanir peirra, annars
vegar akvordun stefnanda um byggingu hdsanna & landi stefnda og hins vegar
akvordun stefnda um ad leyfa byggingu peirra, voru auk pess natengdar starfsemi
beggja méalsadila og hadar fyrirfram akvednum forsendum sem medal annars mé rada
af akvedum samnings adila fra 1967, en einnig af akvaeedum vidbotarsamnings adila
frd 21. névember 1971. Verdur ad virda réttindi hvors um sig i pvi ljosi.

Afnot badi hisa og lands hafa, eins og adur segir, verid i hondum stefnda, en ekki i
hondum stefnanda, fra byggingu hdsanna til dagsins i dag, sbr. 2. og 3. t6lulid
samnings adila fra 26. september 1967. Hefur stefndi sémuleidis séd um vidhald
hdsanna og farid med pau sem sina eign, sbr. 2. télulid pess samnings. bad land sem
undir husunum er hefur auk pess ekki verid skilid fra 6dru landi stefnda eda afmarkad
sérstaklega. P4 melir samningur adila frd 1967 ekki fyrir um frekari réttindi
stefnanda til handa en ad fa ad byggja husin & landi stefnda i samraemi vid skilmala
samningsins. Hvergi er vikid ad umferdarrétti stefnanda i samningi adila og ekki
sérstaklega gert rad fyrir pvi ad hann fengi afnot hisanna & ny, eins og aour segir.
Ad 6llu framangreindu virtu er pad nidurstada domsins ad stefnandi sé eigandi peirra
hisa sem hann byggadi a arunum 1967-1969 & landi stefnda, a grundvelli samnings
adila fr4 26. september 1967, sbr. 1. og 2. t6lulid pess samnings. Eignarheimildir
stefnanda seta hins vegar, eins og adur segir, tilteknum takmérkunum sem lyst er i
samningi adila, p. & m. vardandi radstofunar- og afnotarétt. Af peim sékum er ekKi
hegt ad fallast & pad med stefnanda ad eignarheimildir hans jafngildi eignar-
heimildum fasteignareiganda, eins og fasteignarhugtakid hefur verid skilgreint i
islenskum rétti, sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna.
Hus stefnanda standa sem fyrr segir a landi stefnda samkvaemt heimild i 1. og 2.
tolulid samnings adila fra 26. september 1967, sem domurinn telur sem fyrr segir ad
sé enn i gildi. bar sem samningur adila meelir hins vegar hvorki fyrir um frekari
l0darréttindi stefnanda né um sérstakan umferdarrétt honum til handa verdur krofu
stefnanda um vidurkenningu a slikum réttindum hafnad. P& er pvi einnig hafnad ad
stefnandi eigi frekari réttindi & grundvelli hefdar svo og pvi ad stefndi sé eigandi
hasanna fyrir hefd.

Vid munnlegan flutning malsins komu fram pau sjonarmid af halfu stefnda ad

stefnandi hefdi med bindandi heatti rédstafad sakarefni malsins med malatilbinadi
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sinum fyrir Landsrétti. Hann geeti, i ljosi pess, ekki gert krofu um vidurkenningu a
eignarrétti sinum ad umraeeddum hasum. A petta verdur ekki fallist. ba verdur ekki
séd ad domur frd 5. juli 2022, i sama mali, takmarki moguleika domsins til ad leysa
ar agreiningi adila med peim heetti sem gert er i pessum domi.

Ad virtum 6llum atvikum malsins og med hlidsjon af 1. og 3. mgr. 130. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala pykir rétt ad hvor adili um sig beri sinn kostnad af
malinu.

Af halfu stefnanda flutti malid Magnus Bjorn Brynjolfsson [6gmadur.

Af halfu stefnda fluttu malid Stefan Orn Stefansson I6gmadur og Sigurdur Orn
Hilmarsson légmadur, en Stefan Orn flutti malid fyrir hans hond.

Johannes Runar J6hannsson héradsdoémari kvedur upp dom pennan.

Geett hefur verid akveeda 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Domsorad:

Vidurkenndur er eignarréttur stefnanda, Gedverndarfélags Islands, ad hdsunum
Nedribraut 1, fastanGmer [...], Nedribraut 3, fastanimer [...], og Nedribraut 5,
fastanamer [...], Mosfellsbae, sem byggd voru & landi stefnda, Sambands islenskra
berkla/brjostholssjuklinga, samkvemt heimild i samningi adila fra 26. september
1967. EkKi er fallist a ad hasunum fylgi frekari 16darréttindi. EKki er fallist & ad
hasunum fylgi umferdarréttur.

Malskostnadur fellur nidur.

Johannes Runar Jbhannsson
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