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DOMUR
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(Aslaug Arnadattir [gmadur)

gegn
Ladylovelux Ltd.
(Heidar Asberg Atlason légmadur)

Mal petta, sem var domtekid 12. april sl., var h6fdad 24. mars 2020.

Stefnandi er pb. Ystasels 28 ehf., Borgarttni 26 i Reykjavik.

Stefndi er Ladylovelux Ltd., &ur ARM Securities Ltd., enskur 16gadili med
islenska kennitdlu, med skrad adsetur i Bretlandi.

Stefnandi krefst pess adallega ad rift verdi med domi radstéfun protabusins
Ystasels 28 ehf., sem folst i pvi ad félagid afsaladi stefnda med afsali, dags. 1. juni 2017,
fasteigninni Ystaseli 28, 109 Reykjavik, fastanumer [...], asamt 6llum tilheyrandi
réttindum, par med talid I6darréttindum, og ad stefndi greidi stefnanda 85.000.000
kronur dsamt drattarvoxtum samkveemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verotryggingu fra 1. jani 2017 til greidsludags, ad fradreginni innborgun 1. jani 2017
ad fjarhaed 35.000.000 kronur. Til vara krefst stefnandi pess ad vidurkennd verdi
skadabdtaskylda stefnda gagnvart stefnanda vegna fjartjons stefnanda sem hlaust af
6logmeetri og saknaemri radstofun stefnda og stefnanda, sem fdlst i pvi ad stefnandi
afsaladi stefnda fasteigninni Ystaseli 28, 109 Reykjavik, fastanamer [...], &samt 6llum
tilheyrandi réttindum, par med talid l6darréttindum, pa ad verdmeeti 85.000.000 krénur,
sem stefndi greiddi fyrir med yfirtoku lans stefnda ad fjarhaed 35.000.000 kronur. |
badum tilvikum er krafist malskostnadar.

Stefndi heldur ekki uppi efnislegum vérnum en hafdi uppi kréfu um fravisun
malsins sem hafnad var med Urskurdi 18. januar sl.

I
Tildrog malsins eru pau ad bu félagsins Ystasels 28 ehf. var tekid til
gjaldprotaskipta 18. september 2019. Hid gjaldprota félag hafdi adur afsalad
fasteigninni Ystaseli 28 i Reykjavik til stefnda. Ad sogn stefnanda hefur ekki fundist
kaupsamningur vegna vidskiptanna en fyrir liggur afsal, dags. 1. juni 2017. Samkvamt
pvi skjali var umsamid kaupverd ad fjarhaed 85.000.000 kronur ad fullu greitt medal
annars med yfirtoku ahvilandi vedskulda. Sidan segir ad stefndi geri sér grein fyrir pvi
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ad skuldskeyting hafi ekki farid fram og ,,taki abyrgd & pvi ad sja um ad pad verdi gert™.
Sidan eru vedskuldirnar raktar med eftirfarandi heetti:

,, 1. vedr.skuld til Alm Verdbréf, dags. 27. april 2016, upphaflega kr. 45.000.000
2. vedr. skuld til Handhafi (4 bréf), dags. 27. nGvember 2008 kr. 32.000.000
3. vedr. skuld til ARM Securities Ltd., dags. 23. mai 2016 kr. 35.000.000°

Pess skal getid ad stefnandi vefengir ekki ad pridja skuldin sé raunveruleg, en
par var um ad reeda skuld vid stefnda, sem ber ni annad heiti eins og ad framan greinir.

Med bréfi, dags. 15. januar 2020, krafdist stefnandi 85.000.000 kréna asamt
nanar tilgreindum drattarvoxtum ur hendi stefnda.

Med bréfi I6gmanns stefnda, dags. 10. febrtar 2020, var peirri krofu stefnanda
hafnad.

Mal petta var pingfest 26. mai 2020. Vid pingfestinguna hafdi stefndi uppi kréfu
um malskostnadartryggingu, sbr. 133. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Hinn
15. juni 2020 var malid flutt um &greining um péa tryggingu. Med Urskurdi 16. sama
manadar var stefnanda gert ad leggja fram malskostnadartryggingu innan fjogurra vikna
frd uppkvadningu urskurdarins. Fyrir liggur tilkynning um ad slik trygging var 16go
fram 6. jali 2020. Neesta pinghald i malinu for fram 8. september 2020 par sem stefnda
var veittur frestur til ad leggja fram greinargerd. I pinghaldi 6. oktober 2020 lagdi
stefndi sidan fram fyrrgreinda greinargerd sina. Fram kom i greinargerdinni ad stefndi
nytti sér heimild 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991 til pess ad setja einungis fram varnir
sem tengdust fravisunarkrofu stefnda. Askilinn veeri réttur til pess ad skila greinargerd
um efnisvarnir ef ekki yrdi fallist & fravisunarkrofuna. I kjolfarid var malinu Gthlutad
peim démara sem nu hefur pad til medferdar. Bodadi hann i beinu framhaldi til flutnings
um fravisunarkrofuna 11. janGar 2021. Samdeegurs var s& agreiningur tekinn til
arskurdar en kvedinn var upp Urskurdur i pinghaldi 18. sama ménadar par sem krofu
stefnda um fravisun malsins var hafnad.

I sama pinghaldi upplysti 16gmadur stefnanda ad pvi yrdi métmelt ef domari
hygadist fresta malinu til framlagningar greinargerdar stefnda um efnisvarnir sinar, enda
hefdi stefndi pegar skilad greinargerd i malinu. Med visan til 2. mgr. 99. gr. laga nr.
91/1991 veeri ekki heimild i l6gum til ad leggja fram adra greinargerd. Logmadur
stefnda Oskadi aftur & moti eftir fresti til framlagningar greinargerdar um efnisvarnir
stefnda. 1 pinghaldi 25. jantar 2021 var malid flutt um &greining malsadila um
framkomna beidni stefnda um frest til framlagningar greinargerdar um efnisvarnir sinar.

Med uarskurdi 19. febriar sl. hafnadi domurinn krofu stefnda um frest til
framlagningar greinargerdar. I Grskurdinum kom fram ad meginregla sé ad stefndi leggi
fram eina greinargerd undir rekstri einkamals par sem fram koma kréfur hans og



maélsasteedur sem l0ta baedi ad efnisvornum og formhlid maéls. Undantekningu fra
meginreglunni sé ad finna i 6. malslid 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991, svo sem
akvaedinu hafi verid breytt med 7. gr. laga nr. 78/2015. bar segi ad krefjist stefndi pess
ad mali verdi visad frd domi sé honum heimilt ad leggja fram greinargerd einungis um
pa krofu, enda sé hun 16gd fram innan fjogurra vikna fra pingfestingu malsins. Engar
undanpagur fra pvi timamarki sé ad finna i 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991, sbr. drskurd
Landsréttar 18. desember 2020 i mali nr. 624/2020. Hid fyrirliggjandi mal hafi verid
bingfest 26. mai 2020 og greinargerd stefnda um fravisun 16go fram 6. oktober 2020.
par med hafi verid lidinn lengri timi en fjorar vikur fr4 pingfestingu par til greinargerdin
var 16gd fram. Ad 6llu pessu virtu yrdi ekki hja pvi komist ad synja stefnda um frest til
framlagningar annarrar greinargerdar i malinu.

pann Urskurd keerdi stefndi til Landsréttar sem visadi kerunni frd domi med
Urskurdi réttarins 22. mars 2021 i mali nr. 145/2021.

Malid var naest tekid fyrir 9. april sl. I pvi pinghaldi 6skadi l6gmadur stefnda
eftir pvi a0 fa ad leggja fram tiltekid skjal. Peirri framlagningu var métmeelt af halfu
I6gmanns stefnanda, sem byggdi & pvi ad domtaka baeri malid.

I pinghaldi 12. april sl. upplysti démari l6gmenn um pa akvordun sina ad heimila
ekki framlagningu umpreetts skjals, med visan til pess ad malid beeri ad domtaka i peim
farvegi sem pad var pegar ljost 1a fyrir ad stefnda yrdi ekki veittur kostur & ad skila
sérstakri greinargerd um efnisvarnir sinar, sbr. urskurd démsins 19. febrdar sl. Var
malid domtekid i sama pinghaldi.

I

Stefnandi byggir riftunarkréfu sina & pvi ad i afsali fasteignarinnar ad Ystaseli
28 hinn 1. juni 2007 felist radstéfun sem & 6tilhlydilegan hatt sé stefnda til hagsbota &
kostnad stefnanda og krofuhafa hans, sbr. 141. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti
o.fl. Stefnandi hafi verid ogjaldfeer pegar radstéfunin hafi fario fram, eda a.m.k. oroid
6gjaldfeer med raostofuninni. Stefndi hafi haft hag af hinni riftanlegu radstéfun og vitad
um 6gjaldfernina vegna tengsla vid stefnanda.

Ranglega sé stadheft i afsali ad kaupverd hafi ad fullu verid greitt og stefndi
yfirtekid dhvilandi vedskuldir umfram pé fjarhaed sem stefnandi fallist & sem innborgun,
eins og adur segir. Nanar tiltekid motmeeli stefnandi pvi ad tilvisadar vedskuldir & fyrsta
0g 6Arum vedrétti seu réttmaetar. Afsalid sjalft s¢ malamyndagerningur og i 6llu falli
orletisgerningur. | hvoru tveggja felist otilhlydileg radstofun i skilningi 141. gr. laga
nr. 21/1991.

Umredd fasteign hafi adur verid i eigu A, sem afsalad hafi henni til stefnanda
13. februar 2015. peirri radstofun hafi sidar verid rift, sbr. dom Landsréttar 8. febriar
2019 i mali nr. 491/2018.



Stefnandi, sem stofnadur hafi verid af A, hafi verid i 100% eigu VIP travel ehf.,
kt. 690113-0820 (Fastrek ehf. i dag), pegar kaupin um Ystasel 28 hafi verid gerd i
febriar 2015. Stefnandi hafi somuleidis verid i eigu félagsins pegar fasteigninni hafi
verid afsalad til stefnda i juni 2017. Eigandi VIP travel/Fastreks ehf. sé C, sonur A. C
hafi pvi verid eini eigandi stefnanda gegnum ferdapjénustufélag sitt pegar radstofunin
um Ystasel 28 hafi verid framkvaemd.

Stefndi sé i eigu G sem jafnframt sé framkvaemdastjori félagsins og
fyrirsvarsmadur. G og C seu askuvinir og umfangsmiklir vidskiptafélagar sé mio tekio
af greidslum stefnanda til S.K.O. ehf., sem sé félag i eigu téds G.

Loks sé bent & ad A og eiginmadur hennar, B, séu i dag skrdd med légheimili ad
Ystaseli 28. D og E, synir A og B, seu par einnig med légheimili. Stefnandi hafi fyrir
Urskurd um gjaldprotaskipti sémuleidis verid med skrad I6gheimili ad Ystaseli 28, pratt
fyrir ad hafa selt eignina 1ongu adur. Ad mati stefnanda séu augljos tengsl milli
stefnanda sem seljanda fasteignarinnar ad Ystaseli 28 og fyrirsvarsmanns stefnda sem
kaupanda hennar.

Enginn vafi leiki & ad Ystasel 28 ehf. hafi verid ogjaldfert 1. jani 2017 pegar
radstfunin um afsal fasteignarinnar Ystasels 28 hafi verid framkvemd. I 6llu falli hafi
hann ordid ogjaldfer med radstofuninni. Fyrrnefndur domur Landsréttar stadfesti pad.
Stefndi beri sbnnunarbyrdina um hid gagnsteeda.

Samkvaemt afsali fyrir eigninni hafi umsamid kaupverd ad fjarhaed 85.000.000
krénur verid ad fullu greitt ,,m.a. med pvi ad kaupandi [tOk] ad sér ad greida eftirtaldar
ahvilandi verdskuldir®. Stefnandi hafni pvi alfarid ad stefndi hafi innt af hendi alla pa
fjarmuni sem tilgreindir eru i afsali til greidslu tilgreinds kaupverds, hvort heldur i formi
peninga eda annarra verometa. Skiptastjori hafi ekkert bokhald fengid afhent fra
fyrirsvarsmanni hins gjaldprota félags. Pad nasta sem hafi komist bokhaldi hafi verid
mappa med fylgiskjolum sem sé i vorslum skattrannsoknarstjéra en skiptastjori hafi
fengid adgang ad. Af framangreindum gognum, skattframtélum og arsreikningum verdi
ekki raoid ad nokkrir fjarmunir hafi runnid til hins gjaldprota félags til greidslu
kaupverds, adrir en yfirtaka stefnda a lani sem félagid hafi veitt stefnanda. Stefndi beri
sonnunarbyrdina fyrir pvi ad raunveruleg verdmeeti hafi skipt um hendur til ad
fjarmagna kaupin.

Stefnandi hafni pvi enn fremur ad kaupverd hafi verid greitt med yfirtoku
stefnda & raunverulegum skuldum ad baki tilvisudum vedskuldabréfum. 1 pvi sambandi
sé m.a. visad til pess ad i afsali komi fram ad kaupandi ,,gerir sér grein fyrir ad
skuldskeyting hefur ekki verid gerd og tekur abyrgd 4 ad sja um ad pad verdi gert*.
Skuldskeyting fari einungis fram med sampykki krofuhafa. Fyrir liggi ad skuldskeyting
hafi ekki farid fram vegna lans ALM Vedbréfa hf. Stefnanda se ekki kunnugt um ad
sampykki krofuhafa liggi fyrir um yfirtoku annarra skulda.



Hvad nanar vardi einstakar tilvisadar skuldir & vedrétti 1-3 kvedst stefnandi visa
til pess ad a fyrsta vedrétti sé visad til skuldar vid ,,Alm Verdbréf dags. 27. april 2016
upphaflega kr. 45.000.000“. Fyrir liggi ad skuldskeyting hafi ekki farid fram og pvi
hefur stefndi ekki yfirtekid skuldina. Skiptastjora stefnanda sé ekki kunnugt um etlud
vidskipti stefnanda og kréfuhafans ad baki krofunni eda fjarhaed skuldarinnar ad 6dru
leyti en pvi sem gefid sé upp ad nafnvirdi.

I afsali sé visad til fjogurra handhafabréfa & 68rum vedrétti. Um sé ad raeda
tryggingarbreéf, 61l dags. 27. nbvember 2008, samtals ad fjarhaed 32.000.000 kronur sem
eigi ad vera tilkomin vegna skulda stefnanda vid born A. Stefnandi hafni pvi ad
raunverulegar skuldir vid born A hafi buid ad baki peim fjérum tryggingarbréfum sem
hvilt hafi & eigninni, sbr. einkum paer forsendur sem lagu til grundvallar nidurstodu
fyrrnefnds déms Landsréttar i mali nr. 491/2018. Hid sama eigi vid vegna vidskiptanna
1. jani 2017. Beinast liggi vid ad alykta ad um malamyndagerninga hafi verid ad raeda.
I 6llu falli verdi ad leggja til grundvallar ad ahvilandi skuldir hafi verid miklu lzegri en
veromeeti fasteignarinnar. Burtséd fra pessu liggi fyrir ad stefnandi hafi greitt E, F og D
fjarhaedir sem nemi atludum skuldum félagsins vid pa. EKkKi liggi fyrir nein gégn um
ad H hafi sampykkt skuldskeytingu vid solu stefnanda & fasteigninni til stefnda.

Stefnandi byggi pannig & pvi ad eini tilgangur vidskiptanna hafi verid ad koma
eigninni Ystaseli 28 undan eignarhaldi stefnanda og i skjél undan kréfuhafa félagsins,
bb. A. Um petta hafi fyrirsvarsmanni stefnda, G, verid fullkunnugt, enda sskuvinur
sonar A. 1 6llu falli hafi honum ekki getad dulist ad ekki hafi komid til greidslu
raunverulegs kaupverds eignarinnar med yfirtoku skulda, enda eigi paer skuldir sér ekki
stod i raunveruleikanum. Med vidskiptunum hafi stefndi fengid til sin veromeeti umfram
kréfuhafa stefnanda. Otilhlydileiki radstofunarinnar felist ekki sist i pvi.

Fjarkrofu sina kvedst stefnandi byggja & & 3. mgr. 142. gr. laga nr. 21/1991.
Heildarkrafa stefnanda nemi 85.000.000 kréonum sem samsvari kaupverdi
fasteignarinnar ad Ystaseli 28 og stefndi hafdi hag af, ad fradreginni innborgun 1. jani
2017 ad fjarhaed 35.000.000 kronur vegna yfirtoku/nidurfellingar stefnda & l1&ni & pridja
vedrétti. Drattarvaxta sé krafist fra og med 1. juni 2017 pegar afsal um eignina hafi verid
undirritad.

Varakrofu sina byggir stefnandi a almennri sakarreglu skadabotaréttar og fyrri
malsastaedum sinum ad breyttum breytanda.

Il
Stefnandi héfoar mal petta til riftunar a peirri radstéfun félagsins ad afsala stefnda 1.
juni 2017 fyrrgreindri fasteign ad Ystaseli 28 i Reykjavik. Samhlida pvi hefur stefnandi uppi
fjarkrofu & grundvelli riftunar, p.e. um greidslu & 85.000.000 kréonum ar hendi stefnda, ad
fradreginni innborgun 1. juni 2017 ad fjarhaed 35.000.000 kronur.



Eins og &dur segir setti stefndi einungis fram formvarnir i greinargerd sinni, en engar
efnisvarnir. Formvornum stefnda hefur domurinn pegar hafnad med urskurdi 18. januar sl. Vid
pessar adsteedur telst stefndi ekki hafa sett fram nein rokstudd métmeeli gegn krofu stefnanda.
pannig ber ad dema malid eftir krofum og malatilbinadi stefnanda ad pvi leyti sem er
samrymanlegt framkomnum gdgnum, nema gallar séu & malinu sem vardi frvisun pess an
krofu. Petta helgast af pvi ad engin rokstudd métmeeli teljast hafa komid fram i méalinu, enda
leida upphafsord 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991 til pess ad ekki er unnt ad taka tillit til métmaela
stefnda eda roksemda fyrir peim setji hann peer ekki fram i skriflegri greinargerd sem 16gd hafi
verid fram i malinu.

Framldgd gogn eru i samreemi vid krofur stefnanda & hendur stefnda. Ad mati domsins
eru engir peir gallar & malatilbinadi stefnanda ad varda eigi fravisun malsins af sjalfsdadum.
Eins og malid liggur fyrir ber pvi ad mati domsins ad fallast & pad med stefnanda ad uppfyllt
séu skilyrdi 141. gr. laga nr. 21/1991 fyrir riftun peirrar radstéfunar stefnanda ad afsala
fyrrgreindri fasteign til stefnda. Krafa stefnanda um riftun radstéfunarinnar verdur pvi tekin til
greina. Af pessari nidurstdou leidir jafnframt ad fallast ber & fjarkréfu stefnanda, sbr. 3. mgr.
142. gr. laga nr. 21/1991, p6 pannig ad drattarvextir verda deemdir fra 15. febrdar 2020, en pa
var manudur lidinn fra pvi ad lyst var yfir riftun, sbr. til hlidsjénar dom Haestaréttar 16. mai
2013 i mali nr. 753/2012.

Med hlidsjon af pessum malsurslitum, og med visan til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala, verdur stefndi deemdur til ad greida stefnanda malskostnad, sem pykir
hafilega akvedinn 750.000 krénur, ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Arnaldur Hjartarson héradsdémari kvedur upp dom pennan.

DOMSORB:

Rift er radstofun Ystasels 28 ehf., til stefnda, Ladylovelux Ltd., adur ARM Securities
Ltd., med afsali, dags. 1. juni 2017, & fasteigninni Ystaseli 28 i Reykjavik, fastanumer [...],
asamt 6llum tilheyrandi réttindum, par med talio l6darréttindum.

Stefndi greidi stefnanda, pb. Ystasels 28 ehf., 85.000.000 kronur asamt drattarvoxtum
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra 15. febriar 2020 til
greidsludags, ad fradreginni innborgun 1. juni 2017 ad fjarhaed 35.000.000 kronur.

Stefndi greidi stefnanda 750.000 krénur i malskostnad.

Arnaldur Hjartarson



