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Islenskir adalverktakar hf.

(Hjordis Halldorsdottir I6gmadur)
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Horpu tonlistar og radstefnuhdsi ohf.
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Situs ehf.

(Eirikur Gudlaugsson légmadur)

og Reykjavik Development ehf. til réttargeeslu
(Bjarki Por Sveinsson I6gmadur)

Domur

Mal petta, sem doémtekid var ad lokinni adalmedferd pess, pann 4. februar sl., var
h6fdad med stefnu, birtri 24. april 2020 af stefnanda, Islenskum adalverktokum hf.,
Hofoabaka 9, Reykjavik, & hendur stefnda, Horpu ténlistar- og radstefnuhusi ohf.,
Austurbakka 2, Reykjavik og stefnda, Situsi ehf., Tjarnargétu 11, Reykjavik.

Stefnandi gerir i malinu adallega paer domkrofur ad vidurkenndur verdi réttur
stefnanda til skadabota dskipt ur hendi stefndu, Horpu tonlistar- og radstefnuhiss ohf.
og Situsar ehf., vegna tjéns stefnanda sokum pess ad réttur stefnanda, i skilningi
rammasamnings milli stefnanda, Nysis hf., Landsafls hf. og Eignarhaldsfélagsins
Portusar ehf., dags. 9. mars 2006, til adkomu ad byggingarframkveemdum vid eign
0001 i matshluta 8, Fastanimer 236-0172 ad Austurbakka 2 Reykjavik (Landnumer
209357, Stadgreinir 1110901), i formi styriverktoku var ekki virtur.

Til vara gerir stefnandi paer domkréfur ad vidurkenndur verdi réttur stefnanda til
skadabota 6skipt ar hendi stefndu, Horpu tonlistar- og radstefnuhudss ohf. og Situsar
ehf., vegna tjons stefnanda sokum pess ad vid framsal & fasteignum ad Austurbakka
2, Reykjavik, annars vegar fastanimer 230-9715 med kaupsamningi dags. 24. april
2013 til Landbakka ehf. og hins vegar fastanimer 230-1297 med kaupsamningi dags.
22. agust 2013 til Stolpa 111 ehf., geettu stefndu ekki ad pvi ad setja nyjan skuldara i
sinn stad gagnvart stefnanda, med sampykki stefnanda, pannig ad nyr skuldari
skuldbindi sig beint gagnvart stefnanda med peim afleidingum ad réttur stefnanda, i



skilningi rammasamnings milli stefnanda, Nysis hf.,, Landsafls hf. og
Eignarhaldsfélagsins Portusar ehf., dags. 9. mars 2006, til adkomu ad
byggingarframkvemdum vid eign 0001 i matshluta 8, Fastanimer 236-0172, ad
Austurbakka 2 Reykjavik (Landnumer 209357, Stadgreinir 1110901), i formi
styriverktdku var ekKi virtur.

Stefnandi krefst pess jafnframt i 6llum tilvikum ad stefndu, Harpa tonlistar- og
radstefnuhus ohf. og Situs ehf., verdi deemdir til ad greida stefnanda malskostnad.

Stefndu, Harpa tonlistar- og radstefnuhls ohf. og Situs ehf., gera hvor um sig
krofu um syknu af domkrofum stefnanda i méalinu og krefjast badir i 6llum tilvikum
malskostnadar Ur hendi stefnanda, pa badir ad teknu tilliti til virdisaukaskatts.

Med stefnu, birtri 22. september 2020, afréd stefndi, Harpa tonlistar- og
rédstefnuhds ohf., ad stefna inn i malid til réttargeeslu, Reykjavik Development ehf.,
Lagmuala 7, Reykjavik, par sem skorad var a réttargeslustefnda ad veita peim stefnda
styrk i malinu og geeta par réttar sins ad 6dru leyti.

Réttargeeslustefndi gerir adallega kréfu um malskostnad ar hendi stefnda, Horpu
tonlistar- og raostefnuhuss ohf., en til vara er krafist malskostnadar Gr hendi stefnanda.

Agreiningsefni og malsatvik

Agreiningur malsadila snyr ad pvi ad stefnandi krefst vidurkenningar a botarétti
sinum par sem samningsbundin krofuréttindi hans til styriverktoku i tengslum vid
gerd bilasteeda undir fasteigninni Austurbakka 2 i Reykjavik hafi ekki verid virt vid
framkvaemdir par og sem stefnandi telur vera a abyrgd stefndu. Visar stefnandi til pess
ad samkvamt eignaskiptasamningi fyrir 168ina Austurbakka 2, fra 11. oktober 2010,
skiptist 168in i tvo matshluta og stendur ténlistar- og radstefnuhisid Harpa & hluta 1.
Matshluti 2 skiptist sidan i 10 byggingarreiti, par af einn reit sem sé sameiginleg
bilageymsla fyrir allan matshlutann. Med eignaskiptasamningi fyrir Austurbakka 2,
fr& 22. april 2016, var matshlutum fj6lgad og bilakjallari pa ferdur undir matshluta 8.
Malid lytur samkveemt stefnanda einungis ad peim bilakjallara sem nu hefur verid
byggdur undir byggingarreitum 1 og 2 & naverandi matshluta 8. Agreiningur adila
snyr nanar tiltekid ad pvi ad stefnandi telur ad umraedd krofuréttindi hans er byggja a
rammasamningi, dags. 9. mars 2006, hafi farid forgdroum vid framsal fasteignarinnar
med kaupsamningum, dags. 24. april 2013 og 22. agust 2013, an pess ad fyrir hafi
legid sampykki stefnanda fyrir skuldskeytingu. Telur stefnandi ad stefndu beri a pessu
abyrgd gagnvart stefnanda, i ljosi umreedds rammasamnings og sidari 16ggerninga, en
stefndu hafi i pessu ferli ekki geett ad pvi ad setja nyjan skuldara i sinn stad vid framsal
a rettindum stefnanda og telur stefnandi ad hann eigi pvi nu rétt til skadabota oskipt
uar hendi stefndu. Stefndu krefjast hins vegar syknu af domkrofum stefnanda par sem



stefnandi eigi ekki slika krofu & hendur peim, eda ad han sé pa i 6llu falli fyrnd. Rétt
er ad geta pess ad varakrafa stefnanda er ad hans mati nanari utlistun & adalkorfunni.

Forsaga malsins er su ad i april 2003 stofnudu islenska rikido og Reykjavikurborg
felagio Austurh6fn-TR ehf. Var pvi félagi etlad ad vinna ad undirbuningi byggingar
tonlistar- og radstefnuhiss & austurbakka Reykjavikurhafnar, sem sidar hlaut nafnid
Harpa. Lagt var pa upp med ad bygging hussins yrdi bodin Gt sem einkaframkvemd
0g ad einkaadili myndi annast honnun, byggingu, fjirmégnun og rekstur pess.

pann 9. jini 2004 gerdu stefnandi islenskir adalvertakar hf. (hér eftir IAV hf.),
Nysir hf. og Landsafl hf., samstarfssamning um samstarf peirra vid patttoku i Gtbodi
& byggingu ténlistar- og radstefnuhuss, hotels og verslunar- og skrifstofuhlsnadis a
[68inni ad Austurbakka 2. Félogin sémdu um ad ef svo faeri ad pau yrou hlutskdrpust
i Utbodinu pa myndu pau stofna hlutafélag sem yrdi viosemjandi Austurhafnar-TR
ehf. Uthodid for fram sidar & arinu 2004 og var pa bodid Gt sérleyfi til ad byggja, eiga
og reka tonlistarhas, radstefnumidstdd og hotel, dsamt tilheyrandi bilasteedum.
Hoépurinn, sem pa hafoi tekid sér nafnid ,,Portus hopurinn®, vard hlutskarpastur i
Utbodinu. 1 kjéIfarid hofust samningavidraedur Portus hopsins vid Austurhdfn-TR ehf.
um nanari framkvaemd verksins. A medan & vidraedum stod vard adilum hdpsins 1jost
ad edlilegra veeri ad stefnandi, sem etlunin var ad yrdi verktaki vid uppbygginguna,
yrdi ekki jafnframt einn eigenda framkveemdaradilans. Hofust pvi samhlida vidredur
a milli adila innan hopsins um hvernig hagsmunir peirra allra yrdu pa best tryggdir.

Svo for ad pann 9. mars 2006 undirritudu stefnandi, Nysir hf., Landsafl hf. og
Eignarhaldsfélagio Portus ehf. (hér eftir Portus ehf.), sem pa var nystofnad félag um
samstarfid, rammasamning um adkomu pessara adila ad Austurhafnarverkefninu (hér
eftir ,,rammasamningurinn‘). Adilar rammasamningsins somdu par um ad stefnandi
myndi draga sig Gt ur samstarfi vid Nysi hf. og Landsafl hf. um ad standa ad Portus
ehf. og yrdi adeins verktaki Austurhafnarverkefnisins og samstarfssamningur adila fra
2004 skyldi falla ar gildi. | rammasamningnum kom fram ad Nysir hf. og Landsafl hf.
hefdu stofnad Portus ehf. og énnur félog tengd Austurhafnarverkefninu. Var eitt peirra
félaga stefndi, Situs ehf., sem hugsad var sem félag tengt gerd bilasteeda. Pa stofnadi
Portus ehf. dotturfélagid Totus ehf. sem tengt var tonlistar- og radstefnuhusinu sjalfu.
A peim tima pegar rammasamningurinn var undirritadur hafdi 168unum ekki verid
uthlutad til samningsadila og stefndi Situs ehf. var ekki adili pess samningsins, en pad
félag var serstaklega sett a laggir i tengslum vid gerd bilasteeda undir 16dunum.

[ grein 3.2 i rammasamningum kom fram ad stefnandi myndi byggja eda hafa
umsjon med byggingu verkefna sem samningurinn nadi til. 1 4. gr. var petta hlutverk
utfeert frekar og kom m.a. fram ad stefnandi fengi greiddan allan byggingarkostnad ad
medtoldum kostnadi vid adstddu og stjornun, ad vidbeettri 11% alagningu. Grein 5.3
fjalladi um byggingu bilastedakjallarans. Kom par fram ad asetlad veeri ad 1600 stedi



yrdu byggd i tengslum vid Austurhafnarverkefnid, flest i bilastedakjallara. Aformad
var ad 460 stedi yrou hluti af byggingu tonlistar- og radstefnuhdssins og gert veeri rad
fyrir peim kostnadi i samningi Austurhafnar-TR ehf. og Portusar ehf. um byggingu
bess, en ad 6adru leyti myndu adilar gera sérsamning um byggingu bilasteedakjallara.
pann 22. mars 2007 var gerdur l6darsamningur um Austurbakka 2. Adilar voru
borgarstjérinn i Reykjavik annars vegar, og hins vegar sem leigjendur, Portus hf.,
Totus ehf., stefndi Situs ehf., Hospes ehf., Landsbanki Islands hf. (hér eftir LBI hf.)
og Nysir ehf. Fram kom i gr. 1(f) pess samnings ad & 16dinni veeru 11 skilgreindir
byggingarreitir, 6malsettir og sem geetu tekid breytingum. Jardvegsframkveemdir
vegna byggingar Horpu hofust vorid 2006 og steypuframkvemdir i byrjun ars 2007.

Pegar efnahagshrunid reid yfir haustid 2008 lentu hins vegar eigendur Portusar
ehf. og tengdra félaga, i verulegum fjarhagserfidleikum sem leiddu til pess ad verkid
stodvadist. Hegt var & framkveemdum i oktober 2008 og 6ll vinna svo stodvud i
desember 2008. Til ad koma i veg fyrir ad hdsio steedi halfklarad og til ad forda pvi
ad peir fjarmunir sem pegar hafdi verid varid til verksins feeru forgéroum var akvedid
ad Austurhofn-TR ehf. skyldi taka yfir Portus ehf. og ljuka verkinu. Austurh6fn-TR
ehf. skyldi pa einnig taka yfir stefnda Situs ehf., sem og dotturfélég beggja félaganna.

pann 9. oktdber 2008 yfirtok Situs ehf. allar framkveemdir og fyrirliggjandi
undirbiningsgdgn vegna lédarinnar sem um radir, p.e. 168 nr. 2 & matshluta 2 vid
Austurbakka 2, sbr. yfirlysingu par um. Umraedd fasteign var fyrir pann tima ekki i
umradum eda i eigu Situsar ehf. og undir yfirlysinguna ritadi, &samt Situsi ehf., Portus
ehf. En i yfirlysingunni, 9. oktéber 2008, kom fram ad pann dag hefdi Situs ehf.
yfirtekio allar framkvaemdir og fyrirliggjandi undirbiningsgdgn vegna Austurbakka
2, matshluta 2. b4 kom fram ad fasteignin hefdi verid afhent Situsi ehf. til umréada 1.
juli 2008. Var yfirlysingin undirritud af halfu Portusar ehf. og Situsar ehf.

[ ljosi adstedna haustid 2008 undirgekkst stefnandi ad falla fra ymsum réttindum
samkveemt rammasamningnum, p. & m. rétti til ad sja um byggingarframkveemdir. VVar
rekstri stefnanda pé skipt upp & milli stefnanda annars vegar og systurfelags stefnanda,
Armannsfells ehf., hins vegar. Stefnandi sinnti afram verktakastarfsemi en 168ir voru
feerdar til Armannsfells ehf. T tengslum vid pessa uppskiptingu var Armannsfell ehf.
sidan 1atid renna inn i samstaedu Arion banka hf., vidskiptabanka stefnanda. P4 um
haustid 2008 kemst umraedd 168 i eigu LBI hf., sem ekki var adili rammasamningsins
2006 og pvi ekki bundid af skuldbindingum samkvemt pvi samkomulagi. Var petta
nanar stadfest i skilmalabladi, dags. 31. mars 2009, par sem stefnandi stadfestir ad
hann falli fra réttindum sinum samkvamt rammasamningnum fra 2006 og skyldi ekki
eiga neinar krofur & hendur LBI hf. & grunni hans, en adilar ad pessum gerningi voru
stefnandi, Armannsfell ehf. og LBI hf. Sama dag undirritudu Austurhéfn-TR ehf. og
stefnandi samning sem stadfesti brottfall allra réttinda stefnanda samkvemt



rammasamningnum fra 2006, ad pvi undanskildu ad stefnandi skyldi hafa sama rétt
til verktoku, styriverktoku eda marksamnings & byggingu bilakjallara & peim
byggingarreitum, eda 160um, sem ,,Portus/Situs eda Austurhofn hafa yfirrdd yfir eda
veita 6drum yfirrad yfir. Lodirnar voru sem fyrr segir enn i eigu LBI hf. 4 peim tima.

Sem fyrr segir undirritudu stefnandi, LBI hf. og Armannsfell ehf., 31. mars 2009,
samkomulag um réttindi tengd rammasamningi stefnanda vid Nysi hf. og Landsafl
hf., dags. 9. mars 2006 (hér eftir ,,skilmalablad“). I pvi var rakid hvernig stefnandi
hefdi dregid sig Gt ar Portus hopnum og framselt Nysi hf. og Landsafli hf. réttindi sem
stefnandi kynni ad hafa att & grundvelli upphaflegs samstarfssamnings adila. b4 var
par tilgreint ad 28. september 2006 hefdi Landsafl hf. selt allan eignarhlut sinn i
Portusi ehf. og stefnda Situsi ehf. til Landsbankans fasteignafélags ehf., sem par med
hefdi  tekid vid  yfirumsjon med hagsmunum LBI hf. tengdum
Austurhafnarverkefninu. Skommu sidar hefdi Landsafl hf. verid framselt til
Fasteignafélagsins Stoda. I grein 3.0 i skilmalabladinu var tilgreint endurgjald til
stefnanda vegna eftirgjafar & 6llum réttindum sem stefnandi kynni ad eiga & hendur
Landsafli hf. og Nysi hf. & grundvelli rammasamningsins. Fékk stefnandi kauprétt til
handa systurfélaginu, Armannsfelli ehf. & byggingarreit 2. Tiltekid var medal annars
ad stefnandi og Armannsfell enf. myndu ekki gera athugasemd vid pad ad LBI hf.
framseldi rétt sinn til byggingarreitar 2 til Austurhafnar-TR ehf., ad pvi gefnu ao
kaupréttur Armannsfells ehf. héldist.

I odru lagi gerdu Austurhéfn-TR ehf. og stefnandi pa, sem fyrr segir,
samkomulag, dags. 31. mars 2009, i tengslum vid fyrirhugada yfirtoku Austurhafnar-
TR ehf. & Portusi ehf. og Situsi ehf. Vard samkomulagid vidauki nr. 7 vid
verksamninginn & milli stefnanda og Totusar ehf. I grein 21 kom par fram ad i
tengslum vid petta hefdi AV hf. akvedid ad greina milli verktakastarfsemi og eigin
framkvaemda. Samningur vid Totus ehf. um tdnlistar- og radstefnuhusid og samningur
um bilasteedi yrdi i verktakahluta. I grein 22 lysti stefnandi yfir ad krofur er hann
kynni ad eiga & grunni rammasamnings fra 2006 beindust hvorki ad Austurh6fn-TR
ehf. né Portusi ehf., eftir ad Austurhofn-TR ehf. hefdi eignast hlutafé i pvi félagi, né
ad Situsi ehf. eftir ad Austurh6fn-TR ehf. hefdi eignast hlutafé i pvi félagi og
l6darréttindi ad hluta eda 6llu leyti. Svo sagdi: ,,St undantekning er a pessu akveedi
ad IAV hefur pann sama rétt & verktoku, styriverktoku eda marksamningi & byggingu
bilakjallara & peim byggingarreitum sem Portus/Situs eda Austurhdfn hafa yfirrad yfir
eda veita 60rum yfirrad yfir, og um var samio i nefndum rammasamningi.“ ba kom
fram ad Austurh6fn-TR ehf. hefdi i skilmalaskjali vegna samninga vid ,,NBI og GLI*,
(Landsbankans hf. og LBI hf.) um kaup & Portusi ehf. og Situsi ehf. &samt 6llum
byggingarrétti a I6dinni undirgengist ad veita stefnanda kauprétt i 4 ar & byggingarreit
2. Geta ber pess ad stefndi, Situs ehf., var ekki adili ad samkomulaginu 31. mars 20009,



en sams konar akveedi um réttindi stefnanda eru jafnframt i vidaukasamningi nr. 31
vid verksamning um byggingu Horpu, tonlistar- og radstefnuhdss, milli stefnanda og
Totusar ehf., dags. 30. desember 2010.

Med kaupsamningi, 12. jandar 2010, milli stefnda Situsar ehf., sem kaupanda, og
Landsbankans fasteignafélags enf. og LBI hf., sem seljenda, keypti stefndi, Situs ehf.,
byggingarreiti 1 og 2. Voru fasteignirnar seldar med tilheyrandi I6darréttindum og
ollu er fylgir og fylgja ber. Var par einnig visad til fyrrnefnds skilmalablads sem LBI
hf., stefnandi og Armannsfell ehf. hofdu undirritad 31. mars 2009, vegna kaupréttar &
byggingarreit 2. Engir fyrirvarar voru pé par gerdir um meintan rétt stefnanda til pess
ad annast byggingu bilakjallara. P& var ekki kvedid a um skuldaraskipti & meintri
krofu stefnanda og ekki & fyrir sampykki stefnanda fyrir skuldaraskiptum. Med afsali,
dags. 12. februar 2010, afsaladi LBI hf. byggingarreitum 1 og 2 til stefnda Situsar
ehf., en par kom fram ad i kaupsamningi hefdi Landsbankinn fasteignafélag ehf. af
vanga verid tilgreindur seljandi. Ekki liggur fyrir hvers vegna LBI hf. hafdi
byggingarreit 1 til raostoéfunar & pessu timamarki. En visad var til reitsins i
rammasamningnum i upptalningu & reitum sem stefnandi, Nysir hf. og Landsafl hf.
hefdu jafnan rétt yfir. Hins vegar liggur fyrir i pinglystum skjolum, ad fasteignin
Austurbakki 2, matshluti 2, var afhent stefnda Situsi ehf. til umrdda 1. juli 2008. Pann
11. oktober 2010 var sidan gerdur eignaskiptasamningur um byggingarreitina. Fyrir
14 i upphafi ad pad st6d aldrei til af halfu Situsar ehf. ad félagid myndi nyta
byggingarrétt & peim reitum, heldur var yfirlyst markmid pess og eigenda pess (rikis
og Reykjavikurborgar) ad freista pess ad selja reitina. Lédirnar voru i eigu Situsar ehf.
fram til 2013 pegar Situs ehf. seldi peer.

pann 30. desember 2010 var samkomulag stefnanda og Austurhafnar-TR ehf. fr4
31. mars 2009 itrekad i vidaukasamningi nr. 31 vid verksamning um byggingu Horpu,
tonlistar- og radstefnuhdss, & milli stefnanda og Totusar ehf. I grein 3.1.3 i peim
samningi var aréttad ad stefnandi hefdi sama rétt og samkveemt rammasamningnum
2006 til verktoku, styriverktoku, partneringssamnings eda marksamnings Vvid
byggingu bilahdss & peim byggingarreitum sem Portus ehf., stefndi Situs ehf. eda
Austurhofn-TR ehf. hefdu yfirrdd yfir eda veittu 6drum yfirrad yfir. par segir m.a.
ordrétt: ,,I VIDAUKA 7 lysir verktaki pvi yfir ad krofur sem fyrirtzekid kann ad eiga
& grundvelli ramma samnings fra4 9. mars 2006, sja fylgiskjal 1, vid fyrri eigendur
Portusar beinist ekki ad neinu leyti ad Austurh6fn-TR, né heldur Portusi eda Situsi.
SG undantekning er & pessu akvaedi ad verktaki hefur pann sama rétt a verktoku,
styriverktoku, partneringssamningi eda marksamningi & byggingu bilahuss a peim
byggingarreitum sem Portus/Situs eda Austurhofn hafa yfirrad yfir eda veita 6drum
yfirrad yfir eda framselja, og um var samid i nefndum rammasamningi.* P4 kom fram
ad verkkaupi myndi beita sér fyrir pvi ad eigendur byggingarréttar & reitum 1, 2, 5 og



6 hefdu samrdd vid verktaka um uppbyggingu & sveedinu og gaefu honum kost a ad
taka patt i atbodum. Er pessi vidaukasamningur nr. 31, fra 30. desember 2010, sidasti
samningurinn sem visar Otvirgett til umreddra réttinda stefnanda samkveemt
rammasamningum fra 2006.

pann 1. mai 2011 var Armannsfell enf. sameinad 6dru félagi sem Landey ehf., en
dotturfélag Landeyjar ehf. var Landbakki ehf., er nu hefur verio sameinad modurfélagi
sinu. A arinu 2012 sameinudust Portus ehf., Rekstrarfélagid Ago ehf. og Totus ehf.
undir kennitdlu Portusar ehf. Samhlida samrunanum var nafni Portusar ehf. breytt i
Harpa tonlistar- og radstefnuhus ohf. (hér eftir stefndi Harpa ohf.). Austurh6fn-TR
ehf. rann sidan saman vid stefnda Horpu ohf. & arinu 2013.

Med kaupsamningi, 24. april 2013 og afsali 15. jali 2015, seldi stefndi Situs ehf.
og afsaladi byggingarreit 2 vid Austurbakka 2 til Landbakka ehf. Folst i pvi nyting &
kauprétti sem hafdi verid fenginn Armannsfelli ehf. | kaupsamningi var i grein 1.4
visad til gagna er lagu frammi vid samningsgerdina og kaupandi taldist hafa kynnt
sér. Var par & medal vidaukasamningur nr. 31, par sem fram kom réttur stefnanda til
styriverktoku. Med somu skilmalum seldi Situs ehf. byggingarreit 1 vid Austurbakka
2 til Stélpa 111 ehf. med kaupsamningi, 22. 4gust 2013, og afsali 20. febriar 2014. Var
bvi lyst yfir i peim gerningi ad umreedd réttindi stefnanda veeru tekin yfir. pa lagu fyrir
upplysingar fra VSO radgjof fyrir séluna um framangreind réttindi stefnanda. | badum
kaupsamningum var pvi af halfu seljanda, Situsar ehf., kvedid & um réttindi stefnanda.

Nénar tiltekid var i kaupsamningi vid Landbakka ehf., grein 1.3, getid um ad vid
samningsgerdina hefdi legid fyrir og kaupandi kynnt sér vidaukasamning nr. 31. |
kaupsamningi vid Stélpa Ill ehf. segir ad vid samningsgerdina hafi legid fyrir og
kaupandi kynnt sér ,Samantekt dkvaeda samninga er varda rétt IAV hf., kt. [...]
(,,IAV*) til verktdku og annars vegna byggingar bilakjallara®, sbr. grein 2.4.6. ba er
getid um réttindi stefnanda i grein 7.1 i kaupsamningi par sem segir ad kaupandi lysi
,pvi yfir ad med kaupum a 168inni skuldbindi hann sig til yfirtoku & peim akvaedum
samninga vid [AV sem kveda & um rétt IAV til verktoku, styriverktoku,
partneringssamningi eda marksamningi &4 byggingu bilastaedakjallara a 160inni*.

| addraganda framsalsins & 16dunum fra Situsi ehf. til framangreindra kaupenda
arid 2013 attu adilar pessa mals i samskiptum vegna réttar stefnanda til patttoku i
byggingu bilakjallarans & I68unum. I samraemi vid pad vakti Situs ehf. athygli beggja
kaupenda & akvaeedum rammasamningsins og sidari samninga vardandi bilakjallarann
a16dunum. I badum kaupsamningum var visad til rammasamningsins 2006 og réttinda
stefnanda samkvamt honum. I hinum sidari kaupsamningi lysti kaupandinn, St6lpi
I11 ehf., pvi yfir ad hann teeki yfir réttindi stefnanda samkveemt rammasamningnum.

Arid 2014 seldu kaupendurnir fra 2013 svo l6dirnar afram til nys eiganda,
Landstolpa préunarfélags ehf. (na rettargaeslustefndi Reykjavik Development ehf.).



Ekki var ad finna par neinar tilvisanir til rammasamningsins eda hugsanlegra réttinda
stefnanda samkvaemt honum. Svo for ad lokum ad Reykjavik Development ehf. samdi
vid annan verktaka en stefnanda um byggingu bilasteedakjallara & 16dunum.

A arunum 2013 til 2015 var stefnandi i samskiptum vid stefndu, Hérpu ohf. og
Situs ehf., i peim tilgangi ad tryggja ad réttindi hans yrdu virt. I peim samskiptum lysti
stefnandi pvi yfir ad naudsynlegt hefdi verid ad leita sampykkis hans vegna framsals
stefndu a réttindum hans til pridja adila samkvemt meginreglum krofuréttar um
sampykki krofuhafa pegar framsal skuldbindinga eetti sér stad. pa askildi stefnandi ser
allan rétt hefoi ekki réttilega verid stadid ad framsalinu.

Pann 10. mai 2013 ritadi stefnandi bréf til stefndu til ad aretta réttindi sin til
styriverktoku & Austurhafnarsvedinu. Med breéfi, 7. jantar 2014, voru framangreind
réttindi itrekud af halfu stefnanda. Pann 20. febrtar 2014 lystu l16gmenn stefndu pvi
yfir ad tryggt hefdi verid vid framsal byggingarreitanna ad réttindi stefnanda yrdu virt,
en hofnudu pvi ad vid framsalid hefdi Situs ehf. purft ad leita sampykkis stefnanda.
Med svarbréfi stefnanda, dags. 15. april 2014, var ekki fallist & skilning félaganna um
ad ekki hefdi verid naudsyn ad leita sampykkis stefnanda vegna framsals & réttindum
hans til pridja adila. Med bréfi, 24. jani 2015, dskadi stefnandi eftir pvi ad hitta
fyrirsvarsmenn stefndu par sem vidsemjendur stefndu hefdu hafnad pvi ad hafa
yfirtekio réttindi stefnanda hvad vardar byggingarreiti 1 og 2. b4 askildi stefnandi sér
rétt til ad seekja rétt sinn fyrir domstélum. bann 15. desember 2015 lystu [6gmenn
stefndu yfir ad skilningur vidsemjenda sinna setti furdu. Itrekudu stefndu ad vid
framsal & byggingarrétti & reitunum & Austurhafnarsveedi hefou kaupendur verid ad
fullu upplystir um rétt stefnanda til styriverktoku, partneringssamnings eda
marksamnings vid byggingu bilkjallara par. P4 var stefnandi i samskiptum vid Landey
ehf., Landbakka ehf. og Stdlpa Il ehf. & &runum 2013-2014, sem keyptu umradd
I6darréttindi af Situsi ehf., i peim tilgangi ad tryggja ad réttindi hans yrdu virt.

Med kaupsamningi, dags. 15. april 2014, og afsali, dags. 18. juli 2014, framseldi,
sem fyrr segir, Stolpi Il ehf. yfirrdd yfir byggingarreit 1 til félagsins Reykjavik
Development ehf. (&dur Landstolpar prounarfélag ehf.). pa framseldi Landbakki ehf.
til Reykjavik Develpoment ehf. yfirrad yfir byggingarreit 2 med kaupsamningi og
afsali, dags. 18. juli 2014. | peim gjorningum var ekki getid um réttindi stefnanda.

| bréfaskriftum stefnanda vid Reykjavik Development ehf. & arinu 2016 itrekadi
stefnandi rettindi sin og ad peim yradi haldid til haga, eftir atvikum med malshéfdun,
en sa adili hafnadi pvi ad stefnandi atti viokomandi réttindi gagnvart honum.

Med stefnu, birtri 9. febrdar 2017, h6fdadi stefnandi botamal gegn Reykjavik
Development ehf., og stefndi i pvi til réttargeeslu 6drum sem hann taldi sig geta att
réttindi gagnvart. 1 pvi mali byggdi stefnandi & pvi ad stefndi Situs ehf. hefdi ad fullu
tryggt réttindi stefnanda vid solu byggingarreitanna til Landbakka ehf. og Stolpa I11



ehf. Toku péa réttargaeslustefndu, en na stefndu Harpa ohf. og Situs ehf., undir
malatilbinad stefnanda, en Landey ehf. métmalti honum. Var héradsdomur i malinu
kvedinn upp 7. mai 2018, domur Landsréttar 28. febrdar 2019 og domur Haestaréttar
30. oktdber 2019. Vard nidurstadan i malinu su ad Reykjavik Development ehf. var
syknad & éllum démstigum, loks med domi Haestaréttar Islands i mali nr. 18/2019.
Kom par fram ad umraedd réttindi stefnanda, 1AV hf., til styriverktdku & grunni
rammasamningsins, dags. 9. mars 2006, veeru i edli sinu réttindi krofuréttarlegs edlis
i gagnkveemu skuldasambandi og veeru pvi ekki hlutbundin réttindi & bord vid igildi
kvadar & l6dirnar. Vid kaup Reykjavik Development ehf. & byggingarreitunum hafi sa
kaupandi ekki sampykkt ad taka & sig pa skuldbindingu ad virda pennan rétt stefnanda
til verktokunnar og vard pvi ekki af skuldskeytingu. Pétt vidsemjendur stefnanda hafi
getad framselt pridja manni réttindi, sem handhafar 160aréttinda, hafi peir p6 ekKi
getad losnad undan skyldum sinum gagnvart stefnanda, IAV hf., samkvaemt
samningnum, med pvi ad setja annan skuldara i sinn stad, nema til keemi sampykKi
stefnanda fyrir pvi, pa pannig ad nyr skuldari skuldbindi sig beint gagnvart stefnanda.

Seljendur framangreindra byggingarreita, sem stefnandi telur, med hlidsjon af
framansdgdu, ad hafi verid skuldbundnir til pess ad virda réttindi hans til
styriverktoku & framangreindum reitum vid framkvaemdir tengdum bilasteedum par,
féru pannig ekki pa leid ad leita sampykkis stefnanda &dur en fyrrnefnt &tlad andlag
réttinda hans var framselt til pridja adila. Hvad stefndu vardar, pa virdast peir hafa
litid svo & ad vid framsal byggingarreitanna hafi réttindi stefnanda verid tryggd, en
badir stefndu, likt og stefnandi, virdast i fyrstu hafa litio svo & ad réttindi stefnanda
veeru hlutbundin, p.e. ad réttindi stefnanda veeru tryggd med aréttingu peirra vid solu
byggingarreitanna.

Framvindan i kjélfar framangreindra framsala & umraeddum reitum og sidan déms
Heestaréttar i mali 18/2019 hafi pannig leitt til pess ad vid framsal 16darréttindanna til
pridja adila hafi réttur stefnanda verid virtur ad vettugi, en framkvaemdum vid
byggingarreit 1 og 2 sé nu lokid an adkomu stefnanda, sem hafi na hofédad mal petta.

Malséastaedur og lagarok stefnanda [AV hf.

Stefnandi telur ad stefndu hafi verid skylt ad setja nyjan skuldara i sinn stad, med
sampykki stefnanda, pannig ad nyr skuldari skyldbindi sig beint gagnvart stefnanda
pegar réttindi hans samkvemt rammasamningi, dags. 9. mars 2006, voru framseld
pridja adila med framsali a fasteignum ad Austurbakka 2, Reykjavik, annars vegar
fastanimer 230-9715, med kaupsamningi, dags. 24. april 2013, til Landbakka ehf., og
hins vegar fastanimer 230-1297, med kaupsamningi, dags. 22. agust 2013, til Stdlpa
I11 ehf., &n hans adkomu, par sem skuldaraskipti geta ekki farid fram an sampykkis
krofuhafa. Krafa stefnanda um vidurkenningu & rétti til skadaboOta byggi a



meginreglum krofuréttar og peirri stadreynd ad framkvemdum vid byggingu
bilakjallara & byggingarreitum 1 og 2 vid Austurhdfn sé nu lokid an adkomu
stefnanda. Hafi rettindi stefnanda pvi verid virt ad vettugi pratt fyrir ad itrekad hafi
verid & pau minnt. Vanefnd stefndu sé pvi algjor og ljost ad hun hafi valdid stefnanda
tjoni. Adalkrafa stefnanda i malinu visi til pess ad réttur stefnanda, i skilningi
rammasamnings milli stefnanda, Nysis hf., Landsafls hf. og Portusar ehf., dags. 9.
mars 2006, til adkomu ad byggingarframkveemdum vid eign 0001 i matshluta 8,
Fastanumer 236-0172 ad Austurbakka 2 Reykjavik (Landnimer 209357, Stadgreinir
1110901), i formi styriverktoku hafi ekki verid virtur, og tjoninu valdid par med.
Varakrafa er sett fram telji domurinn ad pau atridi sem par greinir umfram adalkrofu
séu ekki malsastaedur heldur atridi sem beri ad tilgreina i kréfugerd.

Malinu sé beint ad stefndu, Horpu ohf., og Situsi ehf., par sem méalsgogn, sidari
gerningar og vidaukar, sem rakid er i malsatvikakafla, syna ad tilvist pessara adila
megi rekja til peirra félaga sem stadid hafi ad gerd upphaflega rammasamningsins,
dags. 9. mars 2006. | pvi samhengi beri ad arétta nokkur atridi:

I rammasamningnum komi fram ad Nysir hf. og Landsafl hf. hafi stofnad Portus
ehf. og onnur féldg tengd Austurhafnarverkefninu. Hafi stefndi, Situs ehf., verid eitt
peirra, hugsad sem félag tengt gerd bilasteeda. Pa hafi Portus ehf. stofnad détturfélagio
Totus ehf., sem tengt hafi verid tonlistar- og radstefnuhisinu sjalfu, og sem med
sameiningu vid Rekstrarfélagio Ago ehf. hafi sidar ordid ad stefnda, Horpu ohf.

pann 31. mars 2009 hafi stefnandi fallid fra margvislegum réttindum samkvaemt
rammasamningnum. Annars vegar hafi med svonefndu skilméalabladi verid fallio fra
réttindum & hendur Nysi hf. og Landsafli hf., sem fyrr segir. EkKi hafi verid fallid fra
neinum réttindum gagnvart Portusi ehf. med skilmalabladinu.

Hins vegar sé til pess ad lita ad med vidauka 7 vid rammasamninginn, dags. 31.
mars 2009, hafi stefnandi og Austurh6fn-TR ehf. gert med sér samkomulag i tengslum
vid fyrirhugada yfirtoku Austurhafnar-TR ehf. & Portusi ehf. og Situsi ehf. dsamt
dotturfélégum peirra, p. & m. Totusi ehf. par sem kvedid hafi verio a um ad i tengslum
vid yfirtbkuna myndi stefnandi falla fra ymsum réttindum sem félagid hafi att a
grundvelli rammasamningsins vid Nysi ehf., Landsafl hf. og Portus ehf. I vidauka 7
hafi po skyrlega verid tekid fram ad stefnandi skyldi eiga sama rétt & verktoku,
styriverktoku eda marksamningi a byggingu bilakjallara a peim byggingarreitum sem
Portus/Situs eda Austurhdfn hefdi yfirrad yfir eda veitti 6drum yfirrad yfir, og um hafi
verid samid i nefndum rammasamningi. Med vidauka pessum hafi Austurhofn-TR
ehf. tekist @ hendur skuldbindingu sem nad hafi m.a. til Portusar ehf., og dotturfélags
pess, Totusar ehf. (nu stefndi Harpa ohf.) og Situsar ehf. Pann 12. febrtar 2010 hafi
byggingarreitir 1 og 2 komist i eigu stefnda Situsar ehf. og pa ljost ad stefndu hafi
borid ad huga vel ad skuldbindingum sem buid hafi verid ad stofna til.
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Med vidauka 31 vid rammasamninginn, dags. 30. desember 2010, hafi stefnandi
og Totus ehf. gert samkomulag par sem aréttad hafi verio samkomulagid i vidauka 7
vid rammasamninginn um ad stefnandi hefdi sama rétt vid byggingu bilahdss og fram
komi i rammasamningnum & peim byggingarreitum sem Portus ehf., Situs ehf. eda
Austurhofn-TR ehf., hefdu yfirrad yfir. Ljost sé af ordalagi framgreindra gerninga ad
stefndu hafi a fyrri stigum haft yfirrddarétt yfir byggingarreitum 1 og 2 og auk pess
verid skuldbundin til ad virda réttindi stefnanda sem upphaflega hafi verid stofnad til
med rammasamningnum, dags. 9. mars 2006, og aréttud med sidari vidaukum, p6 ad
eignarhald Situsar ehf. a byggingarreitum 1 og 2 hafi fyrst formlega verid stadfest
med afsali, dags. 12. febriar 2010. A peim grundvelli hafi peim borid ad tryggja
réttindi stefnanda vid framsal skuldbindinga sinna til pridja adila, med sampykki
stefnanda med peim heetti ad nyr skuldari skuldbindi sig beint gagnvart honum.

Med visan til 4. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, og nidurstddu doms Haestaréttar
Islands i malinu nr. 18/2019 fra 30. oktdber 2019, hafi med rammasamningi, dags. 9.
mars 2006, stofnast réttur stefnanda i gagnkveemu skuldarasambandi til pess ad verda
verktaki vid nanar tilgreindar framkvemdir & 168inni vid Austurhdfn gegn pvi
endurgjaldi ur hendi gagnadila sem samningurinn hafi nanar kvedid a um. I pessu
tiltekna samningssambandi hafi stefnandi haft stodu krofuhafa, samkvemt 6efndum
gagnkveemum samningi, en vidsemjendur hans i pvi tilliti haft stddu skuldara.

Byggingarreitir 1 og 2 hafi 12. febrdar 2010 komist i eigu stefnda Situsar ehf. vid
solu LBI hf. & reitunum. 1 malatilbtnadi stefnda, Situsar ehf., fyrir Landsrétti i pvi
mali, sem lokid hafi med démi Haestaréttar i mali 18/2019, komi fram ad vid framsal
I6darréttinda ad byggingarreitum 1 og 2 med kaupsamningi og afsali, dags. 12. jantar
2010, fra LBI hf., pa hafi stefndi, Situs ehf., talid sig hafa tekid yfir skuldbindingar
gagnvart stefnanda vegna réttinda hans til verktoku & reitunum.

P4 hafi pann 30. desember 2010 verid gerdur sérstakur verksamningur med
vidauka 31, milli Totusar ehf., détturfélags Portusar ehf. (sidar stefndi Harpa ohf.),
sem verkkaupa annars vegar og stefnanda sem verksala hins vegar, par sem réttur
stefnanda til verktéku a byggingarreitunum hafi verid aréttadur.

Hafi stefndu pannig skuldbundid sig til ad virda réttindi stefnanda sem
upphaflega hafi verid stofnad til med rammasamningnum, dags. 9. mars 2006, og
verid aréttud med sidari vidaukum. Af ordalagi umreeddra gerninga sé einnig ljost ad
stefndu hafi & fyrri stigum haft yfirradarétt yfir byggingarreitum 1 og 2 vid Austurhofn
b6 ad eignarhald Situsar ehf. & byggingarreitum 1 og 2 hafi fyrst formlega verid
stadfest med afsali, dags. 12. februar 2010. Hafi stefndu pvi verid skuldbundnir til
pbess ad tryggja ad réttindi stefnanda héldust vid framsal til pridja adila.

pad se meginregla i krofurétti ad krofuhafaskipti geti att ser stad an sampykkis
skuldara og med hverjum peim hetti sem leitt geti til adilaskipta. Ondverd regla gildi

11



um skuldaraskipti pvi par sé meginreglan ad skuldari geti ekki sett annan skuldara i
sinn stad nema med sampykki kréfuhafa. Sé pa forsenda skuldskeytingar ad kréfuhafi
sampykki skuldaraskiptin og nyr skuldari skuldbindi sig med bindandi hatti gagnvart
krofuhafa. Sé upphaflegur skuldari pvi ekki laus undan skyldu sinni fyrr en kréfuhafi
hafi sampykkt nyjan skuldara og s& ordinn skuldbundinn beint gagnvart kréfuhafa.

P06 svo ad stefndu, sem handhafar I6darréttindanna, hafi getad framselt pridja
manni pau réttindi sin, hafi peir samkveemt framangreindu ekki getad losnad undan
skuldbindingum sinum gagnvart stefnanda, nema pa med sampykki stefnanda og med
beim heetti ad nyr skuldari skuldbindi sig beint gagnvart stefnanda sem kréfuhafa.
pannig geti skuldari ad krofuréttindum ekki einhlida fellt nidur skyldur sinar med pvi
ad framselja peer eignir eda pau réttindi sem skyldan vardar til pridja adila. Stefnandi
hafi aldrei veitt sampykki sitt fyrir pvi ad nyr skuldari keemi i stad stefndu i pvi
samningssambandi er upphaflega hafi verid stofnad til med rammasamningnum, dags.
9. mars 2006. Engu skiptir p6 ad stefndu telji sig hafa tryggt réttindi hans med
akvaedum i kaupsamningum um ad kaupandi skuldbindi sig til pess ad yfirtaka akveedi
samninga vio stefnanda um rétt til verktoku vegna byggingar bilastedakjallara &
[6dinni. AJ setja annan skuldara i stad stefndu leysi stefndu ekki undan
skuldbindingum gagnvart stefnanda enda sé skilyrdi skuldskeytingar um sampykki
krofuhafa ekki fyrir hendi.

prétt fyrir ad stefndu hafi itrekad haldid pvi fram ad réttindi stefnanda hafi verid
naegilega tryggd vid framsal umraeddra I6darréttinda pa hafi sidari atvik og nidurstada
doms Haestaréttar i mali nr. 18/2019 leitt i 1jos hid gagnsteeda. Ad 6llu framangreindu
virtu telji stefnandi ad réttindi sin hafi ekki verid virt vid framangreint framsal og
stefndu hafi pvi i raun aldrei losnad undan skuldbindingum sinum gagnvart stefnanda.

[ 1j6si pess ad um réttindi i gagnkveemu skuldarasambandi sé ad reeda og ad leita
hefdi purft sampykkis stefnanda sem krdéfuhafa fyrir framsali skuldbindinga liggi fyrir
ad med pvi ad standa ekki réttilega ad framsali umreeddra I6darréttinda til pridja adila
hafi stefndu vanefnt skuldbindingar sinar gagnvart stefnanda. Af peirri vanefnd leidir
ad stefnandi hafi 6dlast rétt til skadabdta ar hendi stefndu, enda séu efndir in natura
omaogulegar. bar sem um sé ad raeda réttindi sem stofnad sé til med samningum & milli
adila sé Ollum skilyroum fyrir rétti stefnanda til efndabota fullnaegt. Fyrir hendi sé
botagrundvollur byggdur a sakarreglunni, en um 6fuga sénnunarbyrdi sé ad reeda um
sOk pegar skuldari hafi vanefnt skyldur sinar innan samninga. Eigi pad vid i pessu
tilviki par sem stefndu hafi vanefnt skyldu sina til pess ad leita sampykkis stefnanda
fyrir framsali & skyldum sinum gagnvart stefnanda til pridju adila og peir ekki virt
réttindi stefnanda samkvaemt rammasamningi, dags. 9. mars 2006.

Vanefnd stefndu hafi leitt til tjons fyrir stefnanda par sem réttindi hans hafi verid
virt ad vettugi og orsakasamband sé milli peirrar vanefndar og tjonsins. Inntak réttinda
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stefnanda sé slikt ad pad geti engum dulist ad pad leidi til tjons séu pau ekki virt. Beri
pvi stefndu ad beeta pad tjon sem med sanngirni hafi matt sja fyrir ad geeti ordid
afleioing vanefndar. Ekki sé naudsyn ad fjalla um umfang tjons stefnanda enda sé um
vidurkenningarmal ad reda og ekki fjallad um fjarhaed béta. Audvelt sé po ad gefa sér
mynd af umfangi tjonsins par sem meelt hafi verid fyrir um &lag stefnanda i &kveedum
rammasamningsins. Ad framangreindu virtu telji stefnandi ljost ad fallast beri & krofu
hans um vidurkenningu & skyldu stefndu til greidslu efndabdta.

Verdi ekki fallist & framangreint geri stefnandi kr6fu um skadabetur & grundvelli
sakarreglunnar utan samninga. Séu 61l skilyrdi til pess uppfyllt i malinu. Stefndu hafi
med saknemum og 6légmetum heetti valdid stefnanda tjoni pegar skuldbindingar
stefndu samkveemt rammasamningi, dags. 9. mars 2006, hafi verid framseldar pridja
adila an sampykkis og an pess ad nyr skuldari skuldbyndi sig beint gagnvart stefnanda
med peim afleidingum ad rettindi hans til styriverktoku & byggingarreitum 1 og 2
hefdu verid virt ad vettugi. Ljost sé ad tjon stefnanda sé sennileg afleiding hattsemi
stefndu og orsakatengsl séu a milli hinnar 616gmeetu hattsemi og tjons stefnanda. Beri
stefndu pvi bétadbyrgd & tjoni pvi sem hin 6logmeeta hattsemi hafi haft i for med sér.

Heimild til ad hofda vidurkenningarmal til greidslu skadabdta byggi & 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991. I askilnadi framangreinds lagaakveedis felist, er stefnandi mals
fari fram & vidurkenningu & skadabdtaskyldu, ad stefnanda beri ad gera pad liklegt ad
hann hafi ordid fyrir tjoni p6 ad hann purfi ekki ad sanna fjarhad pess.

Stefnandi telji sig hafa gert pad nagilega liklegt ad hann hafi ordid fyrir fjartjoni.
Styriverktokuréttur hafi tryggt ad stefnandi myndi fa greiddan allan byggingarkostad
ad medtdldum kostnadi vid adstddu og stjornun ad vidbaettu 11% alagi. Hafi hagnadur
stefnanda pvi verid tryggdur. Sé pvi ljost ad stefnandi hafi ordid fyrir tjoni er nemi i
pad minnsta 11% af byggingarkostnadi vid byggingu bilakjallara vid byggingarreiti 1
0g 2. Med pvi ad virda ekki rétt stefnanda vio framsal byggingarreitanna hafi stefndu
valdid honum tjoni og hann hafi pvi 16gvarda hagsmuni af ad fa dom um kroéfu sina.

Krafa um skadabetur vegna vanefnda & samningi virkist ekki fyrr en pad atvik
verdi er leidi paer af sér. Med framsali stefnda Situsar ehf. a umraeddum I6darréttindum
til pridja adila, 24. april og 22. 4gust 2013, hafi hid botaskylda atvik &tt sér stad. A
peim timapunkti hafi stefndu borid ad tryggja réttindi stefnanda og leita sampykkis
hans fyrir nyjum skuldara, &dur en umraddar skuldbindingar hafi verid framseldar til
pbridja adila, og hafi peim adila borid ad skuldbinda sig beint gagnvart stefnanda. Hafi
pvi fyrningarfrestur krofunnar fyrst byrjad ad lida & pvi tiltekna timamarki.

Um fyrningu pessarar krofu fari eftir [6gum nr. 14/1905, sbr. 28. gr. laga nr.
150/2007, par sem upphaflega hafi verid stofnad til réttinda peirra sem krafa pessi
sndi ad med rammasamningi, dags. 9. mars 2006. Krafan fyrnist a 10 arum samkvaemt
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2. mgr. 4. gr. laga nr. 14/1905, enda falli han hvorki undir dkvadi 2. gr. né 3. gr.
laganna. Samkveemt 5. gr. laga nr. 14/1905 hefjist fyrning pegar krafa sé gjaldkraf.

I mali pvi sem loki® hafi med domi Haestaréttar Islands i mali nr. 18/2019 fra 30.
oktéber 2019 hafi stefndu, Harpa ohf., og Situs ehf., tekid undir malatilbinad
stefnanda og aréttad umreaedd réttindi stefnanda til styriverktdku & byggingarreitum 1
og 2 vid framkveemdir & 16dinni vid Austurhofn. P4 hafi komid fram i malatilbinadi
stefnda Situsar ehf. fyrir Landsrétti ad vid framsal l6darréttinda ad byggingarreitum 1
0g 2 med kaupsamningi og afsali, dags. 12. jantar 2010, fra Landsbanka Islands hf.,
hafi stefndi Situs ehf. talid sig hafa tekid yfir skuldbindingar gagnvart stefnanda vegna
réttinda hans til verktoku & byggingarreitunum. Verdi pvi med hlidsjon af
framansdgdu ad telja ad stefndu hafi, i pvi mali sem hofst med héradsdomsstefnu,
birtri 9. febrdar 2017, sidast vidurkennt umraedda kréfu og réttindi stefnanda
samkvaemt rammasamningi, dags. 9. mars 2006, sbr. 6. gr. laga nr. 14/1905.

Sé mal petta h6foad vegna sému réttinda og innan 6 manada frests er fram komi
i 14. gr. laga nr. 14/1905 eftir ad fyrri malssokn hafi verid lokid med nidurstodu
Heestaréttar dags. 30. oktober 2019 og sé krofunni par med haldid i gildi. Ef ekki verdi
fallist & framangreint hafi krafa stefnanda allt ad einu verid vidurkennd med vidauka
31 sem undirritadur hafi verid 30. desember 2010. Krafan hefdi pvi i fyrsta lagi fyrnst
30. desember 2020, svo alitaefni tengd fyrningu kréfunnar komi pvi ekki til skodunar.

Visist til meginreglna krofuréttar, sérstaklega um adilaskipti ad krofuréttindum,
sampykki krofuhafa fyrir skuldskeytingu, um batur innan samninga og til sakarreglu.
Krafa um malskostnad byggist & XXI. kafla laga nr. 91/1991, einkum 1. mgr. 130. gr.

Malséastedur og lagarok stefnda, Horpu ohf.

Stefndi, Harpa ohf., geri athugasemdir vid krofugerd stefnanda, sem sé 6ljés og
skorti alla afmorkun, sem ekki geti leitt til annars en syknu stefnda, pa baedi af adal-
og varakrofu stefnanda. Oljost sé fyrir hvada meinta réttindamissi stefnandi geri krofu
um beetur. T domkréfum sé visad til adkomu ad byggingarframkvaemdum vid eign
0001 i matshluta 8, fastanr. 236-0172 ad Austurbakka 2 i Reykjavik, i formi
styriverktoku, en hvergi se afmarkad nanar vid hvers kyns adkomu sé att, eda ad hvada
framkvemdum. Verdi petta enn 6ljosara pegar litid se til pess ad i malinu sé 16gd fram
eignaskiptayfirlysing fyrir l6dirnar ad Austurbakka 2, par sem fram komi ad undir
reitnum séu 106 bilastedi, en 16dinni fylgi einnig 39 bilastedi a annarri 168 undir
Geirsg0tu, p.e. matshluta 15. Ekki verdi séd hvort stefnandi byggi & pvi ad hann hafi
att rétt til pess ad byggja umraedd 106 bilastaedi, pessi 39 til vidbotar undir Geirsgotu,
steedi undir Reykjastreeti, eda einhvern allt annan fjolda bilasteeda er hvergi komi fram.
Ekki dugi ad visa til fylgigagna vid afmérkun a meintum rétti eda botarétti og pvi
siour pegar umraeddir samningar seu ekki skyrir um rétt stefnanda. Stefndi geti ekki
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attad sig & til hvers vidurkenningarkrafa stefnanda taki, sem sé grundvallaratridi, ekKi
sist sokum pess ad fyrir liggi abyrgdaryfirlysing Reykjavik Development ehf., o.fl.,
um skadleysi stefnda vegna hvers kyns krafna stefnanda vegna bilasteeda undir
Geirsgotu og Reykjastreeti. Slikar krofur geti gefid tilefni fyrir stefnda til pess ad
stefna Reykjavik Development og tryggingarfélagi pess félags til réttargeesiu i malinu.

P4 sé hvergi Utskyrt hvernig stefnandi geti att krofu til skadabdta innan samninga
in solidum & hendur stefnda og Situsi ehf., eda hvernig stefndu geti borid sameiginlega
abyrgd & meintu tjoni hans. Ljost sé ad Situs ehf. hafi aldrei verid i samningssambandi
vid stefnanda og geti pvi ekki borid dbyrgd gagnvart stefnanda & grundvelli reglna
krofuréttar. P4 sé Utilokad ad Harpa ohf. geti borid bétadbyrgd gagnvart stefnanda
innan samninga med peim heetti er stefnandi hafi akvedid ad byggja malatilbdnad sinn
upp. Stefnandi byggi & pvi ad meintur tjonsatburdur hafi ordid vid framangreinda sélu
& 160um fra Situsi ehf. til Landbakka og Stélpa 111 &rid 2013. bad framsal hafi Situs
ehf. framkveaemt, en ekki stefndi, og pvi sé éutskyrt i stefnu hvernig stefndi geti hafa
brotid gegn akvaedum peirra samninga sem gerdir hafi verid vid stefnanda, par sem
stefndi hafi ekki framselt eignirnar, né hafi att kost & pvi ad koma i veg fyrir framsalid.

P4 sé einnig med Ollu Oljost & hvada grundvelli stefnandi telji sig geta att
skadabdtakrofu utan samninga in solidum & hendur badum stefndu. Ljost sé ad
malatilbinadur stefnanda grundvallist & pvi ad meint saknem héattsemi hafi verid
vidhofd med meintu broti gegn samningum sem gerdir hafi verid vid stefnanda. Séu
pvi forsendur fyrir skadabotakrofu utan samninga pegar fallnar um sjélfar sig.

Ad lokum verdi ekki séd fyrir hvada réttindamissi stefnandi krefjist bota. Hvergi
sé i krofugerd stefnanda gerd grein fyrir meintum réttindum hans, né pau afmérkud
ad pvi leyti sem dugi til pess ad unnt sé ad vidurkenna meintan rétt hans til skadabota.
[ 6llu falli hafi meintur réttur stefnanda pa verid takmarkadur vid tilteknar
framkveemdir vid byggingu bilasteedakjallara. par ad auki hafi fjoldi bilasteda verid
skipulagdur og hafi verid reist a reitunum vid Austurh6fn, en stefnandi hafi samkvemt
rammasamningnum ekki haft rétt til pess ad byggja nema hluta peirra, sem skyrt hafi
verid afmarkadur i samningum adila. Stefndi métmeelir pvi ad stefnandi hafi nokkru
sinni att pann rétt sem tilgreindur sé i krofugerd hans, enda sé pad 6sannad med 6llu.

Meint krafa stefnanda sé fallin nidur s6kum fyrningar, enda hafi meira en fjogur
ar 1ioid fra pvi meint vanefnd & rammasamningnum hafi att sér stad ad sogn stefnanda
og par til hann hafi rofid fyrningu gagnvart stefnda med héfoun pessa mals. Stefndi
hafni malsastedu stefnanda ad um domkrofu hans gildi akvaedi eldri fyrningarlaga nr.
14/1905. Skipti mestu mali ad stefnandi geri ekki krofu um efndir & samningskrofu a
grunni Rammasamningsins, sem gerdur hafi verid 9. mars 2006, heldur sé domkrafa
stefnanda skadabotakrafa innan samninga. Pad sé pvi ekki krafist efnda & meintum
réttindum sem eigi ad hafa ordid til a gildistima eldri fyrningarlaga, heldur sé krafist
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skadabdta vegna meints tjons sem eigi ad hafa ordid til vid hin meintu botaskyldu
atvik, ario 2013, i gildistid nugildandi laga um fyrningu kréfuréttinda nr. 150/2007.
Stefnandi byggi sjalfur & pvi ad meint bétakrafa hans hafi stofnast med framsali
[6darréttinda Situsar ehf. til annars vegar Landbakka ehf., 24. april 2013, og hins vegar
til Stolpa Il ehf., 22. aglst 2013. Stefnandi sé bundinn vid pa radstofun & sakarefni
sem felist i peirri yfirlysingu, sbr. 45. gr. laga nr. 91/1991. Af pvi leidir ad stefnandi
hafi sjalfur byggt & pvi ad krafa hans hafi stofnast & pessum tveimur dégum arid 2013,
sem leidir pa til pess ad um fyrningu hennar fari eftir nagildandi fyrningarlégum, enda
gildi pau um allar krofur sem stofnast hafi eftir gildistoku peirra, sbr. 28. gr. laganna.
Samkvaemt 2. mgr. 2. gr. gildandi fyrningarlaga reiknist fyrningarfrestur krafna,
er stofnast hafi vegna vanefnda a samningi, fra peim degi er samningur sé vanefndur.
Samkvaemt stefnanda séu peir dagar 24. april og 22. agust 2013. Um fyrningarfrest
krofu um skadabatur vegna vanefnda fari eftir 3. gr. laganna og fyrndist meint
skadabdtakrafa stefnanda pvi & fjorum arum, p.e. 24. april og 22. agast 2017. Ljost sé
ad stefnandi hafi ekki rofid fyrningu meintrar kréfu sinnar fyrr en med birtingu stefnu
i malinu 24. april 2020 og séu domkrofur hans pvi fyrndar, sem leidi til syknu stefnda.
Stefndi hafni pvi sem réngu og 6sénnudu ad hann hafi nokkru sinni vidurkennt
krofu stefnanda i malinu. Hér beri ad hafa i huga ad krafa stefnanda sé skadabotakrafa,
sem stefndi hafi aldrei vidurkennt og hafi pvert & méti dvallt hafnad. bad se pvi ekkert
i samskiptum adila méalsins sem gefi minnsta tilefni til ad lita svo & ad fyrning meintrar
krofu stefnanda hafi verid rofin med sampykki stefnda.
pa liggi fyrir ad stefnandi hafi haft fullt tilefni til pess ad setja kréfur sinar fram
gagnvart stefnda mun fyrr en hann hafi gert og ad hann hafi &tid verid medvitadur um
pad. pannig hafi stefnandi lyst pvi yfir i greinargerd til héradsdéms i domsmalinu
gegn Reykjavik Developement ehf. o.fl. ad stefnda veeri réttargeeslustefnt i pvi mali
s6kum pess ad stefnandi geeti att krofu & hendur honum, eftir pvi hver arslit pess mals
yrou. Stefnandi geti pvi ekki borid fyrir sig ad fyrningarfrestur meintrar kréfu hans
hafi byrjad ad lida & einhverju 60ru og sidara timamarki en geti um hér ad framan.
Stefnandi hafi ekki og geti ekki byggt a pvi ad fyrningarfrestur hafi verid rofinn
med réttargaeslustefnu & hendur stefnda i framangreindu mali & grundvelli 19. gr.
nagildandi fyrningarlaga, enda gildi umreett akveedi eingéngu i peim tilvikum pegar
réttargeeslustefndi sé samskuldari, p.e. in solidum skuldari eda abyrgdarmadur.
Akvadid gildir pvi adeins vid paer adstedur pegar krofuhafi eigi pess kost ad sekja
somu krofu a hendur fleiri en einum skuldara. Ljost sé af atvikum mals og
malatilbanadi stefnanda ad um slikt tilvik se ekki ad reeda. Stefndi geti ekki talist
samskuldari Reykjavik Development ehf. med nokkru moti enda sé malatilbunadur
stefnanda i mali pessu grundvalladur & allt 6drum forsendum og 6drum samningum
en byggat hafi verid a i krofugerd stefnanda gagnvart Reykjavik Development ehf.
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pott fallist yrdi & med stefnanda ad um fyrningu meintrar kréfu stefnanda gildi
akvedi eldri fyrningarlaga pa byggi stefndi & pvi ad krafan sé engu ad sidur fyrnd.
Hér beri ad lita til pess ad stefnandi byggir & meintum brotum stefndu gegn réttindum
sinum sem eigi ad hafa stofnast vid undirritun rammasamningsins arid 2006. Fyrir
liggi ad enginn sjalfstedur réttur hafi stofnast sidar, enda innihaldi sidari vidaukar vid
rammasamninginn ekki annad en tilvisanir til peirra réttinda sem ordid hafi til med
gerd rammasamningsins og hvergi sé kvedid a um ad adrir fyrirliggjandi samningar
myndi einhvern annan sjalfsteedan rétt. Fra peim degi pegar rammasamningurinn hafi
verid gerdour hafi eignarhald & I6dunum, sem malid sndist um, skipt um hendur tvisvar.
Samkvaemt skyru fordeemi Heestaréttar islands i mali nr. 18/2019 hafi meint réttindi
stefnanda talist vera krofuréttindi, sem ekki hafi getad skipt um hendur vid framsal &
I6darréttindunum, nema hvort tveggja stefnandi og kaupandi 16danna stadfestu beint
hvor gagnvart 6drum ad peir teekju vid réttindum og skuldbindingum. Af pvi leidi ad
meintur tjonsatburdur hafi ordid vid framsal & 16dunum til nys eiganda sem ekki hafi
verid adili ad rammasamningnum. Sé pvi ljést ad timapunkturinn sem stefnandi
byggir & ad hafi markad réttindamissi hans gagnvart sidari eigendum l6danna geti ekki
verid 24. april og 22. agast 2013, enda hafi 16dirnar skipt um eigendur l16ngu fyrr.
Med visan til framangreinds, og skyrrar nidurstddu Haestaréttar islands, leidir af
edli meintra réttinda stefnanda, ad pau hafi, midad vid forsendur stefnanda sjalfs, farid
forgdéroum vid framsal & I6oarréttindunum til adila sem ekki hafi verid adili ad
rammasamningnum. pad sé pa vid eigendaskipti & 16dunum fra Nysi hf. til LBI hf.
haustid 2008. Verdi ekki fallist & pad hafi pad i allra sidasta lagi verid vid framsal &
168inni fra LBI hf. til Situsar 12. janGar 2010. Badi framsol hafi att sér stad eftir
gildistoku gildandi fyrningarlaga. Engu skiptir pvi vid hvort timamarkid sé midad,
eda hvora malshofoun, par sem meira en fjogur ar hafi verid lidin pegar stefnandi hafi
fyrst getad hafa rofio fyrningarfrest fyrir meintri skadabétakrofu med malshofoun.
Skadabdtakrafa stefnanda gagnvart stefnda Horpu ohf. byggi & peirri malsastaedu
ad stefndi hafi purft ad leita sampykkis stefnanda sem krofuhafa fyrir framsali
skuldbindinga samkvaeemt rammasamningnum og hafi pvi ekki stadid reéttilega ad
framsali I6darreéttindanna til Landbakka ehf. og Stolpa 111 ehf. arid 2013. Stefndi telji
lj6st, med visan til umraeddra samninga og peirrar stadreyndar ad stefndi hafi ekki haft
eignarhald & eda umrad yfir umreeddum lodum, ad stefndi hafi enga slika skyldu borid
gagnvart stefnanda. Krafa stefnanda byggi enda alfarid a pvi ad ranglega hafi verid
stadid ad solu I6danna til pridju adila, en fyrir liggi ad stefndi, Harpa ohf., hafi enga
adild att ad umreeddri solu eda peim kaupsamningum sem ad baki henni hafi legid.
Stefnandi leidi meintan rétt sinn fra akvadi greinar 3.2 i rammasamningi & milli
Landsafls hf., Nysis hf. og stefnanda, dags. 9. mars 2006, par sem segi ordrétt: , AV
mun byggja eda hafa umsjon med byggingu peirra verkefna sem samningur pessi ner
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til“. Stefnandi byggi einnig 4 samkomulagi milli Austurhafnar-TR ehf. og stefnanda,
dags. 31. mars 2009 (vidauki 7). Par segi, med visan til rammasamningsins, ad
stefnandi ,,hefur pann sama rétt a verktoku, styriverktoku eda marksamningi &
byggingu bilakjallara & peim byggingarreitum sem Portus/Situs eda Austurhéfn hafa
yfirrad yfir eda veita 60rum yfirrad yfir, og um var samid i nefndum rammasamningi®.
A pessum timapunkti hafi pvi ekki verid 1jost hvada l6gadili myndi eiga, eda hafa
umrad fyrir, hverja og eina 168 og gert hafi verid sérstaklega rad fyrir pvi ad 16dirnar
geetu gengid kaupum og s6lum adur en radist yrdi i framkveemdir vid bilakjallara.

Stefnandi hafi sjalfur stadfest pann skilning stefnda a &kveedum rammasamnings
og vidauka vid hann i malatilbinadi sinum i fyrrgreindu mali Haestaréttar islands nr.
18/2019. par hafi stefnandi lyst pvi yfir gagnvart stefnda, sem pa hafi haft stodu
réttargeslustefnda, ad meint réttindi stefnanda séu samkveemt ordalagi peirra
samningsakvada sem pau byggi & bundin vid byggingarreitina og skyrt sé af ordalagi
dkvaedanna ad hverjum peim sem hafi umradareétt yfir byggingarreitunum & hverjum
tima beri ad tryggja rétt stefnanda vid framsal peirra. Hér sé um ad reeda bindandi
malflutningsyfirlysingu stefnanda, sem m.a. hafi verid beint ad stefnda, og sé
stefnandi pvi bundinn vid pa radstofun sakarefnis samkvemt 45. gr. laga nr. 91/1991.

Verdi pvi talio ad stefnandi hafi 6dlast sjalfsted krofuréttindi til tiltekinna
framkveemda & 16dunum & hendur samningsadilum med undirritun rammasamnings,
pba hafi pau réttindi eingdngu beinst ad peim adila eda adilum sem hofou yfirrad yfir
[68unum & peim tima pegar réttindin yrdu virk. Enda verdi ekki séd hvernig nokkur
annar adili en eigandi eda umradamadur l6danna geti stadid ad framsali peirra med
beim hatti sem stefnandi byggir & ad stefndu hafi borid ad gera.

Stefndi Harpa ohf. hafi hins vegar ekki verid eigandi eda umradamadur 16danna
sem Situs ehf. hafi framselt 24. april og 22. 4gust 2013 og pvi engar skyldur borid
gagnvart stefnanda i tengslum vid umratt framsal. Stefndi hafi engin yfirrdd haft yfir
[68unum tveimur og ekki med nokkru moti getad borid paer skyldur sem stefnandi
byggi krofur sinar & ad hafi verid vanefndar. Stefndi hafi ekki verid adili ad peim
kaupsamningum Situsar ehf., og pvi ekki getad gert nokkra fyrirvara eda meelt fyrir
um kvadir a peim kaupum er par hafi farid fram, hvad pa athafnad sig med nokkrum
6drum heetti er stefnandi telji ad feli i sér ad rettilega sé stadid ad framsali & [6dunum.

Stefndi hafi pa ekki haft nokkurt bodvald yfir Situsi ehf., sem hafi & peim tima
begar framsalid hafi att ser stad, verid systurfelag stefnda. Hafi stefndi pvi engin
urraedi haft til pess ad koma i veg fyrir framsalid eda til ad kveda a um nokkurs konar
skuldaraskipti & meintri samningskrofu stefnanda samhlida framsali & 166unum.

Hér skiptir einnig grundvallarmali ad skadabétakrafa stefnanda grundvallist a
sakarreglunni, pad er ad stefndi Harpa ohf. hafi valdid stefnanda tjoni med saknaemri
0g o0légmeetri hattsemi i tengslum vid framsal & [6dunum arid 2013. Ljost sé ad stefndi
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verdi ekki talinn hafa synt af sér saknaema hattsemi fyrir ad hafa ekki gripid til adgerda
sem honum hafi einfaldlega ekki verid heimilt ad gripa til.

Sé pvi ljost ad dkveedi rammasamningsins 2006 og samkomulagsins fra 31. mars
2009 hafi ekki fellt neinar skyldur & stefnda Horpu ohf. gagnvart stefnanda sem voru
eda hafi ordid virkar & peim timapunkti pegar Situs ehf. hafi selt [6dirnar til pridju
adila, sem hafi svo kosid ad virda ekki meintan rétt stefnanda. Beri pvi pa pegar ad
sykna stefnda & grunni adildarskorts til varnar, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991.

Hvad sem &dru lidi byggi stefndi & pvi ad skilyrdi skadabotadbyrgdar séu ekki
uppfylit, hvorki innan né utan samninga. Badi adal- og varakrafa stefnanda byggi &
meintri saknaemri hattsemi stefnda i tengslum vid solu Situsar ehf. & umpraettum
[66um &rid 2013. Stefnandi byggi & pvi einu ad vid framsalid hafi att ad leita
sampykkis stefnanda fyrir framsalinu og samfarandi skuldaraskiptum. pad hafi ekki
verid gert og pvi hafi ekki verid réttilega stadid ad framsalinu. Samkveaemt stefnanda
hafi petta verid hin bétaskylda vanefnd og eda tjonsatvik malsins.

Stefndi Harpa ohf. hafi ekki att adild ad framsali I6danna eda kaupsamningum
par ad baki, heldur hafi pad verid Situs ehf., sem sé sjalfsteedur 16gadili og sem & peim
tima hafi verid systurfélag stefnda Horpu. bad hafi pvi verid Situs ehf. sem einn og
ostuddur hafi framkveemt umreett framsal. Stefnandi byggi & pvi ad framsalid hafi
valdid honum tjoni og & pvi geti Situs ehf. einn borid abyrgd. Ljost sé ad Harpa ohf.
hafi ekki getad viohaft pa hattsemi er stefnandi telji ad félaginu hafi borid samkvaemt
rammasamningi og sidari samningum, enda hafi hann hvorki framkvemt framsal né
getad komid i veg fyrir pad. Stefndi hafi ekki getad gripid til peirra Grreeda sem
stefnandi telji ad hann hafi att ad gera vid framsalid og par vid sitji hvad saknaemi
vardi. Engin lagaskilyrdi séu fyrir pvi, hvorki i krofu- né skadabotarétti, ad meta adila
pad til sakar ad hafa ekki adhafst eitthvad sem hann hafi ekki haft heimild til.

Af sdmu asteedum leidir ad skilyrdi um orsakatengsl og sennilega afleidingu séu
ekki uppfyllt. par sem stefndi hafi ekki verid adili ad framsali I6danna eda
kaupsamningum par ad baki hafi stefndi hvorki getad komid i veg fyrir framsalid &
grundvelli pess ad meint réttindi stefnanda veeru ekki tryggd ne skilyrt pad. Framsalid
hafi farid fram an adkomu stefnda og hefdi farid fram med peim heetti sem pad gerdi
0had pvi til hvada adgerda stefndi hefdi gripid. Hattsemi stefnda hafi pvi ekki orsakad
neitt i tengslum vid framsalid, hvorki meint tjon stefnanda né nokkud annad. Af pvi
leidir og ad meint tjon geti ekki talist sennileg afleiding hattsemi stefnda, enda sé 1jost
og hafi verid ljost & peim tima ad athafnir stefnda hafi engu mali skipt um framsalid.

Byggt sé & almennum reglum fjarmuna-, krofu- og skadabétaréttar, a Iogum um
medferd einkamala nr. 91/1991, einkum 2. mgr. 16., 45., 129. og 130. gr., og l6gum
um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, einkum 2. mgr. 2. gr., 3. gr. og 28. gr. peirra.
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Malsésteedur og lagarok stefnda, Situs ehf.

Stefndi Situs ehf. gerir athugasemdir vid framsetningu & kréfugerd stefnanda sem
hann telji ad 6hjakvaemilegt sé ad leidi til syknu hans. [ stefnu sé & engan hétt Gtskyrt
hvernig stefnandi telji sig geta att krofu & hendur badum stefndu in solidum &
grundvelli skadabotadbyrgdar innan samninga en Situs ehf. sé ekki adili ad neinum
samningi vid stefnanda. Réttarsamband adila hafi verid 6likt par sem ekkert samnings-
samband hafi verid & milli stefnda Situsar ehf. og stefnanda, og geti Situs ehf. pvi ekki
verid abyrgur in solidum med stefnda Horpu ohf. vegna meintrar vanefndar pess adila.

pa sé malatilbunadur stefnanda alfarid & pvi byggdur ad brotid hafi verid gegn
samningsbundnum réttindum hans og falli pvi varakrafa hans um skadabotadbyrgd
utan samninga um sig sjalfa. pa sé ekki gerd grein fyrir pvi hvernig stefndi Situs ehf.
eigi ad hafa tekid a sig samningsbundna skyldu gagnvart stefnanda, enda ljést ad pad
gerist ekki sjalfkrafa vio framsal & fasteign, sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 18/2019.

Stefnandi geri krofu um skadabeetur in solidum ur hendi stefndu. Ljost se ad slik
krofugerd geti ekki gengid upp par sem méalsgrundvoéllur sé 6likur hvad vardi meinta
abyrgd stefndu. Abyrgd stefnda Situsar ehf. geti aldrei verid & grunni abyrgdar innan
samninga par sem ekkert samningssamband hafi verid til stadar og abyrgd stefnda,
Horpu ohf., geti aldrei verid utan samninga par sem sa adili hafi ekki att adkomu ad
peim verknadi sem krafist sé hér béta fyrir. Komi abyrgd in solidum pvi ekki til greina
i malinu og i 1josi pess hvernig stefnandi hagi krofugerd sinni beri ad sykna stefnda.

pa sé 6ljost fyrir hvada meinta réttindamissi stefnandi geri krofu um beetur. |
domkrofum sé visad til adkomu ad byggingarframkveemdum vid eign 0001 i
matshluta 8, fastanr. 236-0172 ad Austurbakka 2 i Reykjavik i formi styriverktdku, en
hvergi afmarkad nanar vid hvers kyns adkomu sé att, eda ad hvada framkvemdum.
Verdi petta enn Oljosara pegar litid sé til pess ad 16gd sé fram eignaskiptayfirlysing
fyrir 16dirnar ad Austurbakka 2, par sem fram komi ad undir reitnum séu 106 bilasteedi
en 16dinni fylgi einnig 39 bilasteedi a annarri 168 undir Geirsgétu, p.e. matshluta 15.
Ekki verdi séd hvort stefnandi byggi & pvi ad hann hafi att rétt til pess ad byggja
umraedd 106 bilastedi, pessi 39 til viobotar undir Geirsgotu, bilastedi undir
Reykjastreeti, eda einhvern allt annan fjolda bilasteeda er hvergi komi fram. Ekki dugi
ad visa til fylgigagna vid afmorkun & meintum rétti eda botarétti og pvi sidur pegar
umraddir samningar séu alls ekki skyrir um meintan rétt stefnanda. Stefndi geti pvi
ekki attad sig & pvi til hvers vidurkenningarkrafa stefnanda taki. Framangreindir
annmarkar a kréfugerdinni leidi til syknu par sem ekki sé haegt ad taka kréfu hans til
greina eins og hun sé fram sett og pvi verdi ekki breytt eftir ad mal hafi verid hofoad.

Stefndi byggi syknukrofu i fyrsta lagi & pvi ad hann hafi aldrei tekist & hendur
skuldbindingu um rétt stefnanda til styriverktoku. paer samningsskuldbindingar sem
malatilbunadur stefnanda sé byggdur & sé i fyrsta lagi samkomulag milli Austurhafnar
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-TR ehf. og stefnanda, dags. 31. mars 2009. Stefndi Situs ehf. sé ekki adili ad pvi
samkomulagi og eignarhald Austurhafnar-TR ehf. & stefnda & peim tima breyti engu
par um. Réttindi stefnanda hafi verid aréttud i vidaukasamningi 31, sem hafi verid &
milli stefnanda og Totusar ehf., og hafi stefndi pvi ekki verid adili ad pvi. bott stefndi
Situs ehf. hafi sidar eignast peer fasteignir er mal petta vardi hafi hann aldrei yfirtekid
neinar samningsskuldbindingar er lotid hafi ad réttindum stefnanda til styriverktoku.

Stefnandi byggi malatilbinad adallega & skadabdtaskyldu innan samninga en ljdst
sé ad slik krafa gangi ekki upp gagnvart stefnda Situsi ehf., enda sé ekkert samnings-
samband & milli adila. Situs ehf. hafi ekki vanefnt samningsskuldbindingar gagnvart
stefnanda og geti pvi ekki borid abyrgd & grunni reglna um beetur innan samninga.

Hvad vardi varakrofu stefnanda um skadabetur utan samninga, pa hafi stefndi
Situs ehf. enga skyldu borid til ad tryggja krofuréttindi stefnanda. Stefndi hafi ekki
tekid & sig slika skyldu med samningi né verdi slik skylda leidd af Iogum. Hafi stefndi
ekki synt af sér sok og skorti pvi 61l skilyrdi fyrir slikri skadab6tadbyrgd hans.

Stefndi Situs ehf. hafi pannig enga skyldu haft gagnvart stefnanda til pess ad
tryggja rétt hans til styriverktoku og sé krofunni pvi ranglega beint ad honum. Beri af
peim sokum ad sykna stefnda af krofunni s6kum adildarskorts, sbr. 2. mgr. 16. gr.
laga nr. 91/1991, eda, eftir atvikum, & peim grunni ad skilyrdi skadabotadbyrgdar
skorti par sem stefndi, Situs ehf., hafi ekki vidhaft saknsema hattsemi.

Verdi po talid ad stefndi, Situs ehf., hafi borid skyldu gagnvart stefnanda til ad
tryggja rétt hans, sé a pvi byggt ad stefndi hafi gert pad vid sélu fasteignanna til
Landbakka ehf. og Stolpa 111 ehf. Nidurstada Haestaréttar i mali nr. 18/2019 sé & pvi
byggd ad réttindin hafi ekki verid yfirtekin vid sélu sidarnefndra adila til Reykjavik
Development ehf. A pvi geti Situs ehf. ekki borid abyrgd enda ekki adili ad peim
vidskiptum. T kaupsamningi stefnda vid Landbakka ehf. komi fram med skyrum haetti
ad Landbakki hafi kynnt sér efni Vidaukasamnings 31 er sé fylgiskjal vid samninginn,
en sem adur segi sé styriverktokurétturinn par aréttadur. Félagio Landbakki ehf. hafi
pannig talist ad fullu upplyst um réttindi stefnanda og hafi fyrirsvarsmenn félagsins
engan fyrirvara gert eda athugasemdir vid pau i kaupsamningnum, heldur undirritad
hann athugasemdalaust. Engu mali skipti ad mati stefnda ad Landbakki ehf. hafi i
tédum kaupum verid ad nyta kauprétt par sem ekki hafi verid kvedid & um réttindi
stefnanda. Pessi kaupréttur sé grundvalladur & Vidauka 7 og Vidauka 31. | badum
tilvikum sé kvedid a um rétt stefnanda til adkomu ad byggingu bilahassins & 6llum
byggingarreitum og um kauprétt Armannsfells ehf. vegna byggingarreitar nr. 2.
Talkun pessara akveaeda samkvaemt ordanna hljodan leidi til pess ad Armannsfelli ehf.
hafi borid ad virda dkveedi samninganna um rétt stefnanda, pegar og ef til pess kaemi
ad félagid myndi nyta kauprétt sinn. Ef 6nnur tulkun hefdi att ad gilda um petta atridi,
hefdi ad sjalfsogdu purft ad kveda & um pad med afdrattarlausum og skyrum heetti.
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Hafi stefndi Situs ehf. haft skyldur gagnvart stefnanda hafi hann fullnzegt peim i
tédum kaupsamningum. | kaupsamningi vid Landbakka ehf. liggi fyrir i grein 1.3.
(1.3.5) ad vio samningsgerdina hafi legid fyrir og kaupandi kynnt sér vidaukasamning
nr. 31. | kaupsamningi vid Stolpa I11 ehf. segi ad vid kaupsamningsgerdina hafi legid
fyrir og kaupandi kynnt sér ,,Samantekt dkvada samninga er varda rétt [AV hf., kt.
[..] (,IAV*) til verktoku og annars vegna byggingar bilakjallara®, sbr. grein 2.4.6. ba
sé getid um réttindi stefnanda i grein 7.1 i kaupsamningi par sem segi ad kaupandi
lysi ,,pvi yfir ad med kaupum & 16dinni skuldbindi hann sig til yfirtoku a4 peim
akvaedum samninga vid [AV sem kveda & um rétt IAV til verktoku, styriverk- toku,
partneringssamningi eda marksamningi & byggingu bilastadakjallara 4 160inni‘.

Med pessum &kvaedum i kaupsamningum hafi Situs ehf. fullneegt meintum
samningsskyldum ad 6llu leyti gagnvart stefnanda, hafi paer verid til stadar. Fyrir liggi
samkvamt tédum samningum ad kaupendum hafi ad fullu verid kunnugt um réttindi
stefnanda. Visist um petta til doms Haestaréttar i mali nr. 18/2019 par sem fram komi
a0 kaupsamningur vegna solu stefnda til Landbakka ehf. hafi ,,ad geyma tilvisun til
fylgiskjala og 4 medal peirra var framangreindur vidaukasamningur®. P4 segi par: ,.I
sioari kaupsamningnum yfirtok kaupandinn, Stolpi 11 ehf., & hinn boginn sérstaklega
peer skyldur seljandans, Situsar ehf., sem kvadu 4 um rétt [stefnanda] til verktoku.*

Stefnandi hafi einnig med ath6fhum sinum og athafnaleysi sampykkt ad Situs ehf.
hafi med fullnegjandi heetti geett réttinda hans vid s6lu fasteignanna. Petta megi sja af
bvi ad stefnandi hafi upphaflega beint krofum ad Reykjavik Development ehf. og
byggt malatilbunad sinn & pvi ad Landbakki ehf. og Stdlpi 11 ehf., og sidar Reykjavik
Development ehf., hafi yfirtekio skylduna til ad virda réttindi stefnanda. Visist hér
sérstaklega til stefnu i hinu fyrra mali, par sem segi: ,,Stefnandi telur ad
réttargaeslustefndu [p.e. stefndu i pessu mali] hafi virt réttindi stefnanda vid framsal
byggingarreitanna og skorar pvi & pessa adila ad veita sér lidsinni i malinu.* Sé hér
um bindandi malflutningsyfirlysingu ad reeda sem stefnandi geti ekKki vikio fra na, sbr.
45. gr. laga nr. 91/1991. Hafi stefndi pvi geett ad réttindum stefnanda vid sélu reitanna
til Landbakka ehf. og Stdlpa Il ehf. Stefndi beri ekki abyrgd & pvi ad peir adilar hafi
ekki fullnaegt skyldum ad pessu leyti vid solu til Reykjavik Development ehf. Stefndi
hafi enga adkomu haft ad peim vidskiptum né getad hlutast til um efni peirra.

Stefndi byggi syknukrofu sina enn fremur & pvi ad hin meinta botakrafa sé fyrnd.
{ stefnu sé 4 pvi byggt ad um fyrningu krofunnar fari eftir Iogum nr. 14/1905 ,par sem
upphaflega var stofnad til réttinda peirra® sem krafa hans luti ad & gildistima peirra
laga, en & sama tima sé byggt a pvi ad krafan hafi stofnast vid framsal stefnda &
l6darréttindum pann 24. april og 22. 4gust 2013. betta geti med engu moti stadist.

Kvedid sé a um lagaskil a milli eldri og yngri fyrningarlaga i 28. gr. laga nr.
150/2007. Par segi: ,,Log pessi 60last gildi 1. jantiar 2008. Login gilda einvordungu
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um per krofur sem stofnast eftir gildistoku laganna.” Meint skadabotakrafa innan
samninga stofnist ekki vid gerd samnings heldur vid meinta vanefnd, sbr. 2. mgr. 2.
gr. laga nr. 150/2007. Engin slik vanefnd hafi att sér stad fyrir gildistoku laganna og
fari pvi um fyrningu eftir peim I6gum, sbr. 28. gr. Sé fyrningarfrestur pvi fjogur ar,
sbr. 3. gr. bar sem byggt sé & pvi ad hinn botaskyldi atburdur hafi att sér stad 2013 sé
ljost ad meint krafa stefnanda hafi verid 16ngu fyrnd pegar mal petta hafi verid hofdad.

Hvad vardi fyrningu & meintri skadabotakréfu utan samninga pa gildi um hana
fjogurra ara fyrningarfestur, sbr. 1. mgr. 9. gr. fyrningarlaga. Byrji fyrningarfrestur ad
lida & peim degi er tjonpoli hafi fengid naudsynlegar upplysingar um tjénid og pann
sem abyrgd ber & pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. Malatilbnadur stefnanda
grundvallist & pvi ad tjonsatburdur hafi ordid vid framsal byggingarreitanna arid 2013.
Sja megi i bréfaskriftum sem fyrir liggi i malinu ad stefnandi hafi vitad pa pegar, eda
a.m.k. stuttu sidar, hvernig stadid hafi verid ad framsélum. Hafi fyrningarfestur pvi
byrjad ad lida & arinu 2013 og krafan pvi verid 1éngu fyrnd er mal petta var héfdad.

Stefndi hafi aldrei vidurkennt krofu stefnanda og hafi fyrningu pvi ekki verid
slitid eftir 14. gr. laga nr. 150/2007 eda 6. gr. laga nr. 14/1905. Vidurkenning a rétti
stefnanda til styriverktoku feli ekki i sér ad stefndi hafi vidurkennt botaskyldu, en
stefndi hafi aldrei vidurkennt botaskyldu gagnvart stefnanda. Ad stefnda hafi verid
stefnt til réttargeeslu i fyrra domsmali sliti ekki fyrningu gagnvart honum. Akvadi 19.
gr. fyrningarlaga eigi samkvaemt ordalagi sinu adeins vid pegar fleiri en einn skuldari
sé ad sému krofu og einum sé stefnt til varnar og 6édrum til réttargeslu. SU adstada
hafi ekki verid uppi i pvi mali sem stefnandi hafi htfdad gegn Reykjavik Development
ehf., enda sé ljost ad stefndi Situs ehf. geti ekki verid samskuldari med peim adila.

Byggt sé & almennum reglum samninga-, kroéfu- og skadabdtaréttar. b4 visist til
2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991 og laga nr. 150/2007. Krafa um malskostnad stydjist
vid 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991.

Athugasemdir réttargaeslustefnda Reykjavik Development ehf.

Visad sé til pess malareksturs sem endad hafi med domi Haestaréttar islands i mali
nr. 18/2019. Réttargaeslustefnandi, Harpa ohf., virdist byggja adild réttargeeslustefnda
agrein 1.2 i samningi um skadleysi, en réttargaeslustefndi hafni pvi ad mal petta vardi
hann. Af umraeddum samningi megi rada ad skadleysi sé einungis &tlad ad verja
Horpu ohf. gegn kréfum sem kunni ad verda beint ad félaginu sem sameiganda ad
Austurbakka 2. Meint og hugsanlegt tjon hans, sem kunni ad leida af pessu mali, vardi
félagio ekki sem nuverandi sameiganda ad Austurbakka 2 i heild sinni, heldur sé
tilkomid vegna st6du Horpu ohf. sem fyrri eiganda ad byggingarreit 1 og 2. Samningi
pessum sé ekki &tlad ad verja fyrri eigendur ad byggingarreitum sem gengid hafi
kaupum og s6lum. Pa hafi Reykjastreeti og Geirsgata verid a milli byggingarreita en
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I6darhafar hafi hafid vidreedur um ad byggdur yrdi bilakjallari undir géturnar sem
stadfest hafi verid & sama tima og samkomulagid. Fram ad peim tima hafi ekki verid
radgert ad byggadur yrdi bilakjallari undir Reykjastraeti og Geirsgotu.

Ad framangreindu virtu telji réttargaeslustefndi ad allt meint og hugsanlegt tjon
Horpu ohf. i malinu falli utan dkvaeda umraedds samnings og verdi pvi ekki beint ad
réttargaeslustefnda i framhaldi af pessum malarekstri. begar af pessari asteedu feer
réttargeeslustefndi ekki séd ad hann hafi einhverra hagsmuna ad geeta i mali pessu og
telji engar forsendur vera fyrir pvi ad hann eigi nokkra adild ad pvi.

Jafnvel pd ad litid veeri svo & ad skadleysid veeri allsherjarskadleysi til Horpu ohf.,
sem naverandi l6darhafa ad Austurbakka 2, pa sé kréfunni engu ad sidur hafnad. Grein
1.4 i samkomulagi um skadleysi askilji ad Harpa ohf. skyldi verjast krofu stefnanda.
En Harpa ohf. hafi ekki tekid til varna i domsmali Heestaréttar nr. 18/2019, né & fyrri
domstigum, heldur hafi pa pvert & moéti tekid undir kréfugerd stefnanda. Adkoma
Horpu ohf. ad pvi mali hafi pvi ekki verid til hagsbota fyrir réttargeslustefnda. Ljost
sé ad samkomulaginu sé etlad ad adilar vinni saman ad pvi ad lagmarka tjon en Harpa
ohf. hafi pa pvert & mati gert tilraun til ad skapa tjon. Adgerdir Horpu ohf. i mali nr.
18/2019 hafi verid & eigin aheettu. Fari svo ad einhver skylda verdi 16gd & stefndu i
mali pessu, telji réttargeaeslustefndi ad pad sé einvérdungu vegna pess hvernig stefndu
hafi tekid undir malatilbinad stefnanda i mali nr. 18/2019. bannig hafi peir mégulega
vidurkennt réttindi stefnanda sem aldrei hafi raunverulega verid til stadar. Stefndu geti
b6 eingbngu buid pannig til réttindi stefnanda gagnvart sjalfum sér en ekki 6drum.

Tittnefndur samningur fjalli annars einungis um kréfur sem tilkomnar séu vegna
[6dar undir Geirsgdtu og undir Reykjastraeti. Malatilbunadur stefnanda fjalli hins
vegar um logskipti ad baki s6lu & byggingarreitum 1 og 2, en peir nai ekki til 16dar
undir Reykjastreeti sunnan Geirsgotu. Réttargeeslustefndi komi ekki auga & ad neinar
malsasteedur séu ferdar fram af héalfu stefnanda um bdétaskyldu vegna bilakjallara
undir Geirsgotu og Reykjastraetis. Ad framangreindu virtu hafi engar roksemdir verid
feerdar fram um hvernig réttargeaeslustefndi geeti att hagsmuna ad geeta i mali pessu.

Hvad sem lidur pvi ad adild réttargaeslustefnda ad pessu mali sé med 6llu 6porf,
pa geti hann po ekki annad en tekid undir malatilbinad stefndu um ad stefnandi eigi
engan rétt til bota. Visi hann pvi til studnings til roksemda sinna i hinu fyrra domsmali
og byggi & pvi ad peaer malsastedur eigi allar vid hér. Hafi stefnandi hafi i 6ndverdu
att einhver réttindi, pa hafi pau endanlega verid rofin pegar LBI hf. hafi eignast
byggingarreit 1 og 2. Skoda verdi vidauka nr. 7 i samhengi vid skilméalablad sem hafi
verid gert a milli LBI hf., stefnanda og Armannsfells ehf. bessi tvo skjol séu undirritud
sama dag, 31. mars 2009. Samkveemt skilmalabladinu sé skyrt ad stefnandi hafi fallid
fra 6llum krofum er hann kynni ad eiga & hendur Nysi hf. og Landsafli hf. & grunni
Rammasamningsins 2006, en i stad pess pa hafi Armannsfell ehf., fengid kauprétt og
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forkaupsrétt. Umreddur Rammasamningur fra 2006 sé grundvallarskjal i
malatilbtnadi stefnanda. I malinu liggi fyrir ad stefnandi hafi med bindandi haetti
fallid fra rétti sinum samkvemt Rammasamningnum, sbr. fyrrgreint skilmélablad.

I vidauka nr. 7 sé pd hins vegar tilgreint ad stefnandi hafi sama rétt 4 styriverktoku
& peim byggingarreitum sem Portus ehf., Situs ehf. eda Austurhofn hafi yfirrdd yfir
eda veiti 68rum yfirrad yfir. Samkvaemt eigendasogu bjodskrar Islands hafi reitur 1
verid i eigu Nysis hf. pann dag, en reitur 2 i eigu LBI hf., adalstodva. bannig beri
dkveedi vidauka nr. 7 augljoslega med sér ad meintur styriverktokuréttur hafi ekKki
fylgt med reit 1 og 2. betta dkveedi vidauka nr. 7 virdist pannig hafa att vio um reiti 3
0g 6. Akvadid hafi pvi ekkert skuldbindingargildi fyrir reiti 1 og 2 og sé stefnandi pvi
ekki rétthafi samkveemt neinum verktakasamningi. Framangreint stydjist vid sidari
samningsgerd um byggingarreiti 1 og 2. bad sé ekki fyrr en med kaupsamningi 12.
jandar 2010 ad Situs ehf. eignist reiti 1 og 2 med kaupsamningi fra Landsbankanum
Fasteignafélagi ehf. | peim samningi sé ekkert kvedid & um meint réttindi stefnanda
en hins vegar sé forkaupsréttur Armannsfells enf., paverandi systurfélags stefnanda,
aréttadur. Virdist adilar pessarar samningsgerdar hafa gengid ut fra peirri forsendu ad
enginn styriverktokuréttur hafi verid til stadar a reit 1 og 2.

I 4durgreindu mali, sem endad hafi med domi Haestaréttar i mali nr. 18/2019,
virdast hins vegar vidurkenningar eda tulkun stefndu & réttindum stefnanda hafa haft
ahrif & pad ad doémstdlar hafi komist ad peirri nidurstodu ad réttindin hafi verid til
stadar arid 2010 og sidar. Réttargeeslustefndi telji dtilokad ad slik vidurkenning
stefnda eda stefndu i adurgreindu domsmali geti virkjad meinta skadabo6taskyldu hans
i pessu mali. Stefndu beri sjalfir alla &heettu af sinum malatilbanadi i hinu fyrra mali
0g geti med engu moti gert réttargeeslustefnda skadabdtaskyldan fyrir pvi i pessu mali.

pa telji réttargeeslustefndi krofu stefnanda 6ljosa og 6skyra. Ekkert liggi fyrir um
bad hvada skyldur felist i styriverktoku. Pannig veeri dmdgulegt fyrir matsmann ad
leggja mat & meint tjon. Ekki sé pa gerd grein fyrir meintri krofu um styriverktokurétt
utan byggingarreita 1 og 2, sem domkrafa stefnanda virdist pd fjallaum. Loks sé byggt
a ad allar hugsanlegar krofur stefnanda seu fallnar nidur vegna fyrningar og tomleetis.

Med visan til alls framangreinds geri réttargaeslustefndi kréfu um malskostnad
vegna malareksturs. Méalskostnadarkrafan eigi stod i 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

Nidurstada

Méalavextir og lagarok eru itarlega rakin ad framansdgdu og visast til pess her i
nidurstodum. En eins og rakid er i domi Heestaréttar islands i mali nr. 18/2019 fra 30.
oktdber 2019, pa liggur fyrir ad hér umreaedd réttindi stefnanda til styriverktoku a hér
tilgreindum reitum vid Austurbakka 2, sbr. framangreind krofugerd stefnanda,
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samkveemt rammasamningi fra 9. mars 2006 og sidari samningum, teljast ekki vera
hlutbundin réttindi, heldur kréfuréttindi stefnanda i gagnkveemu skuldasambandi.

Liggur pa enn fremur fyrir ad um er ad raeda lofordsgjafa i pvi skuldasambandi,
sem ber eda pa bar umraedda skyldu gagnvart stefnanda, og p4 mdgulega einnig adra
adila sem hafa med einhverjum gildum heetti tekist & hendur peer skuldbindingar.

Sé tekid mid af 6llu framangreindu og fyrirliggjandi gdgnum i malinu péa liggur
fyrir ad mati domsins ad stefndi Situs ehf. hefur aldrei 6tviratt tekist & hendur ad efna
umraeddar krofuréttarlegar skyldur gagnvart stefnanda i framangreindum samningum,
b.e. i rammasamningi fra 2006, i vidauka nr. 7 fr4 2009 eda i vidauka nr. 31 fra 2010,
enda er Situs ehf. dumdeilt ekki adili ad peim samningum sem geta um umraeddan rétt
stefnanda. Er pad enn fremur mat domsins ad framangreindir vidaukar arétti i pessu
sambandi adeins eftirstandandi fyrirliggjandi réttindi stefnanda fra 2006 og ad afstada
0g Vidbrdgd Situsar ehf., i ymsum peim gégnum malsins sem stefnandi visar til ad
framansdgdu, virdist taka mid af pvi ad geeta eetladra hagsmuna tengdra félaga fremur
en ad vidurkennd sé par krofuréttarleg efndaskylda, a.m.k. ekki gagnvart stefnanda.
P4 er heldur ekki synt fram & pad hvernig stefndi, Situs ehf., geti i tengslum vid s6lu
umraeddra byggingarreita nr. 1 og 2 arid 2013 hafa bakad sér bdtaskyldu gagnvart
stefnanda pott réttindi hans kunni i framhaldi af pvi ad hafa farid forgdéroum. pa verdur
heldur ekki séd ad stefnandi hafi synt fram & botaskyldu Situsar ehf. & 6drum grunni.
Verdur pvi, ad framangreindu virtu, ad sykna stefnda, Situs ehf., af kr6fum stefnanda.

Réttarstada stefnda, Horpu ohf., gagnvart stefnanda er 6nnur en stefnda Situsar
ehf., pvi Gtvireett er ad sa malsadili telst, pa sem Otvireett beinn arftaki Portusar ehf. og
Austurhafnar-TR ehf., hafa ordid skuldbundinn gagnvart stefnanda med hlidsjon af
rammasamningnum fra 2006 og framangreindum vidaukasamningi nr. 7 fra 2009. Enn
fremur er pad mat domsins ad sa stefndi geti par af leidandi ekki vikid sér undan
beinum efndaskyldum sinum gagnvart stefnanda, um styriverktoku stefnanda til ad
hafa adkomu ad framkvaemdum vid bilakjallara med peim kjorum sem lyst er hér ad
framansdgdu samkvemt ofangreindum samningum, med pvi ad pad hafi verid honum
Okleift vid breytt eignarhald & umraeddri fasteign. Pvert & moti bar peim stefnda adur
en adskilnadur vard & peim réttindum og skyldum ad tryggja naegilega skuldskeytingu
a krofurettindum stefnanda vid framsal & peim fasteignaréttindum, med pvi ad tryggja
ba sampykki stefnanda, sem ekki var gert. Getur stefnandi pvi ad mati démsins i 6llu
falli beint framangreindum kréfum sinum ad stefnda, Hérpu ohf., alveg 6had pvi hvort
einhverjir adrir adilar hafi sidan mogulega tekist & hendur umraeddar skuldbindingar.
Felst domurinn pa a med stefnanda ad nagilega sé synt fram & pad ad um hafi verid
ad reda vanefndir & abyrgd stefnda HOrpu ohf. er leitt hafi til einhvers tjons stefnanda.

Krofur stefnanda taka hér mid af pvi ad um sé ad reeda krofu um efndabaetur vegna
vanefndar, sem komid hafi fram vid s6lu & umreeddri fasteign, 24. april og 22. agust
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2013. Seé tekid mid af peirri framsetningu stefnanda blasir vid ad fallast verdur & paer
malsasteedur stefnda, Horpu ohf., ad krofur stefnanda teljist pegar vera fyrndar, sbr.
16g nr. 150/2007, er gilda um vanefndakrofu er stofnast til eftir gildistoku laganna. En
eins og visad er hér til af stefnda, HOrpu ohf., pa reiknast fyrningarfrestur samkveemt
[6gunum, um krofu um baetur vegna vanefnda, sbr. 2. mgr. 2. gr. peirra, samkveemt 3.
gr. peirra, sem fjogur ar fra pvi ad samningur telst vera vanefndur. Er pa einnig fallist
& pad ad stefnandi getur sannanlega ekki talist hafa rofid pa fyrningu gagnvart stefnda,
Horpu ohf., fyrr en med birtingu stefnu i mali pessu, pann 24. april 2020. En fallast
verdur & pad med stefnda Horpu ohf. ad dkveedi 19. gr. laga nr. 150/2007 eigi hér ekKi
Vvid, par sem ad pad geti pvi adeins att vid i peim tilvikum pegar fleiri menn abyrgjast
skuld saman, til deemis adalskuldari og dbyrgdarmadur eda fleiri samskuldarar. Med
hlidsjon af framansdgdu ber pvi ad sykna stefnda Horpu ohf. af ddomkréfum stefnanda.
Med hlidsjon af 6llu hér framangreindu verdur ad mati domsins ekki talid ad adrar
fram komnar réksemdir eda malsasteedur hafi vid svo buid sérstaka pydingu i malinu
eda geti leitt til annarrar nidurstodu i pvi, sbr. e-1id 1. mgr. 114. gr. laga nr. 91/1991.
Med hlidsjén af 6llu framangreindu er pad pvi nidurstada domsins ad sykna beri
stefnda, HOrpu ohf., og stefnda, Situs ehf., af ddmkréfum stefnanda i mali pessu, en
fyrir liggur ad varakrafa stefnanda telst vera nanari Gtfeersla & adalkréfu hans i malinu.
Eins og mal petta er vaxid pykir po rétt ad malskostnadur & milli adila falli nidur
0g neer pad pa enn fremur til réttargeeslustefnda er afréd ad lata malid svo til sin taka.
Mal petta fluttu I6gmennirnir Hjordis Halldorsdottir, fyrir stefnanda [AV hf.,
Einar Brynjarsson, fyrir stefnda Horpu ohf., Eirikur Gudlaugsson, fyrir stefnda Situs
ehf., og Bjarki Por Sveinsson, fyrir réttargaeslustefnda Reykjavik Development ehf.

Pétur Dam Leifsson héradsdomari kvad upp dom pennan.
Domsorad:
Stefndi, Harpa tonlistar- og radstefnuhis ohf., og stefndi, Situs ehf., eru syknadir
af domkroéfum stefnanda i mali pessu.

Malskostnadur & milli adila fellur nidur.

Pétur Dam Leifsson (sign.)
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