Héradsdomur Reykjavikur

Domur 22. febrtar 2022

Mal nr. E-2036/2020:

A
(Vilhjalmur Hans Vilhjalmsson 16gmadur)

gegn
B,
(Olafur Eiriksson ldgmadur)

Domur

1 Mal petta, sem tekid var til doms 27. jantar 2022, héfdadi A., [...], med stefnu birtri
6. mars 2020, & hendur B, [...], upphaflega til afhendingar & hlutum i einkahlutafélagi
og vidurkenningar & skadabotaskyldu. Malid var pa jafnframt h6fdad gegn C [...], til
réttargeesliu.

2 Stefnandi krefst i pessum paetti malsins vidurkenningar & skadabétaskyldu stefnda a
tjoni stefnanda af vanefndum stefnda, en su krafa var varakrafa stefnanda samkvaemt
stefnu. P& krefst stefnandi malskostnadar Ur hendi stefnda. Stefndi krefst syknu af
kréfum stefnanda og ad stefnda verdi tildeemdur malskostnadur ar hendi stefnanda
ad mati démsins, auk alags a malskostnad.

3 Samkvamt stefnu krafdist stefnandi pess jafnframt i adalkréfu ad stefnda yrdi med
domi gert ad afhenda stefnanda 500.000 hluti stefnda i D, [...], gegn greidslu
umsamins kaupverds, [...] USD. Stefndi neytti heimildar 2. mgr. 99. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala til ad leggja fram greinargerd um formhlid malsins
einvoroungu og krafdist pess ad krofum stefnanda yrdi visad fra domi.

4 Med arskurdi domsins [...] 2020 var framangreindri adalkrofu stefnanda visad fra
domi, svo og varakrofu hans ad pvi er vardadi etlad tjon ,,vegna fjarmdgnunar og
millifeerslu & kaupverdinu [...] USD til {slands fra USA og vaxtatap vegna pess*. Pa
var jafnframt talid ad réttargaeslustefnda veeri adeins stefnt vegna adalkrofu stefnanda
0g honum drskurdadur méalskostnadur i samreemi vid urslit malsins. Malskostnadur
bidur ad 6dru leyti efnisdoms. Urskurdur domsins seetti ekki keeru til Landsréttar.

5 AJ framanstgdu virtu stendur eftir varakrafa stefnanda samkvemt stefnu, um
vidurkenningu & skadabotaskyldu stefnda, sem beinist ad stefnda einum, vegna

annars tjons en pess sem ad framan greinir. Nanar tiltekid er & pvi byggt ad stefnandi
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eigi rétt & vangildisbotum innan samninga, ur hendi stefnda, vegna pess tjons sem
hann hafi ordid fyrir sokum kostnadar vid og i kjolfar samningsgerdar adila. bvi
hafnar stefndi.

Malsatvik

Hinn [...] september 2018 gerdu E og stefndi med sér kaupsamning um kaup pess
fyrrnefnda & 6llu hlutafé stefnda i D en stefndi var & peim tima eigandi allra hluta i
pbvi felagi. Tekid var fram i samningnum ad E kemi fram sem kaupandi fyrir hdnd
félags sem veeri i undirbuningi. Oumdeilt er ad félagid D atti pa veidirétt i [...] til
helminga (50/50) @ méti medeiganda sinum, C.

Félagido A, stefnandi pessa mals, var stofnad [...] september 2018 og skrad i
fyrirteekjaskra sidar i sama manudi. Er nefndur E tilgreindur sem fyrirsvarsmadur
bess i stefnu. Gogn malsins bera sémuleidis med sér ad félagid hafi tekid vid peim
réttindum og skuldbindingum sem E eignadist eda gekkst undir med framangreindum
kaupsamningi, eins og nanar verdur rakid i nidurstédukafla domsins.

Hinn [...]. september 2018 tilkynnti paverandi I6gmadur stefnda, F paverandi
I6gmanni stefnanda, G, med télvupdsti, ad H, fyrirsvarsmadur réttargaeslustefnda, C,
hefoi tilkynnt honum kv6ldid 4dur, ad ,,hann* hefdi dkvedid ad ganga inn i kaupin &
félaginu D & grundvelli forkaupsréttar. begar hefdi verid gengid fra skriflegum
samningi um kaupin.

Fyrirsvarsmadur stefnanda métmeelti s6lunni sem heimildarlausri og 6gildri med
tolvuposti [...] september 2018. Salan fér eigi ad sidur fram og C mun nu vera eigandi
hlutanna i D.

Med I6gbannsbeidni, sem tekin var fyrir hja syslumanninum & héfudborgarsvaedinu
[...] september 2018, for fyrirsvarsmadur stefnanda fram &, ad lagt yroi l6gbann vid
bvi ad H, fyrirsvarsmadur C, hagnytti sér pann rétt sem fylgdi hlutafjareign i D. Peirri
beidni hafnadi syslumadur samdaegurs. Su nidurstada var ekki borin undir domstola.
Stefnandi stadhefir ad pad hafi verid fyrst vid rekstur I6gbannsmalsins, sem honum
vard kunnugt um tilvist svonefnds vidbotarsamkomulag[s] vid samstarfssamning,
dagsetts [...] febrdar 2014. Samkveaemt pvi vidbotarsamkomulagi, sem undirritad var
annars vegar af H fyrir hénd C og hins vegar af stefnda fyrir hond D, atti C medal
annars forkaupsrétt vid sélu a hlutum i D, eins og nanar verdur rakid i nidurstddukafla

domsins.
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Nokkrir adilar gafu skyrslu vid adalmedferd malsins, p.m.t. E, fyrirsvarsmadur
stefnanda, og stefndi sjalfur. b4 gafu skyrslu sem vitni 16gmennirnir G, 1 og J, sem
oIl unnu ad nefndum vidskiptum fyrir hond fyrirsvarsmanns stefnanda, og F, sem
geetti hagsmuna stefnda. Loks gafu skyrslu sem vitni K, sem hafdi milligbngu um
vidskiptin, L, vidskiptafelagi fyrirsvarsmanns stefnanda, M, sonur stefnda, sem vann
ad solu hluta i D fyrir hans hond, og H, fyrirsvarsmadur C Verdur vikid ad framburdi
bessara adila i nidurstodukafla domsins, eftir pvi sem asteda pykir til.

Helstu malsastedur stefnanda

Stefnandi byggdi adalkrofu sina medal annars & pvi, svo og krofu sina um
vidurkenningu & skadabodtaskyldu stefnda, ad 6sannad sé ad C hafi att pann
forkaupsrétt sem stefndi heldur fram. Stefnandi hafi ekki verid upplystur um pad
medan a samningavidreedum stdd. Stefnandi bendir & ad vidbotarsamkomulag milli
D og C, sem eigi ad stydja pann rétt, sé 6vottad og hafi fyrst komid i 1j6s vid medferd
I6gbannsmals hja syslumanni. Telur stefnandi ad pad sé ranglega dagsett og 6sannad
ad pad hafi verid gert fyrr en eftir kaupsamninginn [...] september 2018.

Krafa stefnanda & hendur stefnda um vidurkenningu skadabotaskyldu byggir
ennfremur & pvi ad stefndi hafi visvitandi leynt stefnanda tilvist og efni nefnds
vidbdtarsamkomulags, hugsanlega i peim tilgangi ad fa harra kaupverd fyrir
eignarhlut sinn i veidiréttindum [...]. Telur stefnandi ad stefndi hafi komid
6heidarlega fram gagnvart honum i addraganda, vid gerd, undirritun og framkvaemd
kaupsamningsins og brotid tranadarskyldu gagnvart sér. Stefnandi hafi verid blekktur
til ad eyda dyrmaetum tima og fjarmunum i samningavidraedur, kaupsamningsgero,
fjarmdgnun og milliferslu & fjarmunum & milli landa. Med pvi hafi stefndi valdid
stefnanda tjoni med saknemum hetti, sem vardi hann bétaskyldu & grundvelli
sakarreglunnar. OlI skilyrdi skadabdtaskyldu um bdétagrundvoll, tjon, orsakatengsl
og sennilega afleidingu séu uppfyllt. Pegar afallinn kostnadur vegna
kaupsamningsins, radgjafar vid gerd hans og légmannskostnadar nemi ramlega
8.000.000 krona.

Helstu mélsastaedur stefnda

Stefndi andmeelir mélatilbunadi stefnanda. Stefndi byggir medal annars a pvi ad
stefnandi se ekki réttur adili malsins, par sem félagid hafi verid stofnad eftir ad
kaupsamningur adila hafi verid undirritadur [...] 2018. Verdi ekki & pad fallist er
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byggt & pvi ad stefnandi beri sénnunarbyrdi um sék og énnur skilyrdi botaabyrgdar,
en krafa stefnanda feli i sér krofu um vangildisbetur, p.e. baetur sem geri hans eins
settan fjrhagslega og ef enginn samningur hefdi verid gerdur.

Af halfu stefnda er jafnframt & pvi byggt ad stefndi hafi verid mjog skyr um pad i
gegnum allt ferlid ad C eetti forkaupsrétt ad hlutum stefnda i D. betta hafi komid fram
i samskiptum adila og til pess réttar hafi verid visad i kaupsamningnum sjalfum. bad
sé par af leidandi rangt ad kaupandi hlutanna hafi ekki vitad af pvi ad fyrir leegi
forkaupsréttur af halfu medeiganda D i [...], sem C hefdi nytt sér.

Stefndi visar sdmuleidis til pess ad pad ad stefnandi hafi imyndad sér ad 6ll gégn
vegna [...] veeru i vorslu F l6gmanns, an pess ad stefndi eda nokkur & hans vegum
hefdi fullyrt slikt, sé & hans &4byrgd en ekki stefnda. Stefndi motmaelir pvi ad fyrir
hendi hafi verid sérstakt gagnaherbergi hja Idgmanninum, sem pé hafi haft i sinum
férum godgn vegna kaupa stefnda & anni arid 1996, auk gagna er tengdust malarekstri
i framhaldi af peim vidskiptum. Légmadurinn hafi hins vegar ekki komid ad
vidskiptum D og C & arunum 2012 og 2014 og pvi ekki haft gogn par ad lutandi.
Stefndi visar til pess ad vidbotarsamkomulag vid samstarfssamning, dags. [...] 2014,
hafi verid gert a sama tima og C og D keyptu ad jofnu teplega fjoroungshlut i
hlutafélaginu N., sem var eigandi jardarinnar [...]. Eigendur félaganna tveggja hafi
talio rétt a peim timapunkti, pegar peir voru ad kaupa frekari eignir tengdar [...], ad
arétta  forkaupsrétt a4 eignum og félogum tengdum  anni. Efni
vidbdtarsamkomulagsins sé skyrt og grundvollur ad réttarstodu stefnda vid solu a
hlutum i D.

Stefndi byggir & pvi ad stefnandi hafi ad fullu verid upplystur um forkaupsréttinn og
pétt hann hafi ekki séd vidbotarsamkomulag um samstarfssamning, dags. [...] febraar
2014, fyrr en & sidari timapunkti breyti pad ekki peirri stadreynd ad ekkert i pvi skjali
sé d annan veg en stefndi hafdi pegar upplyst stefnanda um, p.e. ad C etti forkaupsrétt
ad hlutum i D. Stefndi beri ekki sakarabyrgd & pvi ad stefnandi hafi imyndad sér ad
slikur forkaupsréttur veeri ekki fyrir hendi, pratt fyrir ad hafa fengid upplysingar um
annad. Stefndi hafi pvi hvorki blekkt stefnanda né brotid pad sem stefnandi vilji kalla

tranadarskyldu eda culpa in contrahendo gagnvart honum.

Nidurstada
Krafa stefnanda um vidurkenningu & skadabotaskyldu stefnda byggir edli mals

samkvaemt & pvi ad kaupsamningur adila, dagsettur [...] september 2018, hafi ekki

4



21

22

23

24

25

gengid eftir, par sem C. hafi nytt sér forkaupsrétt sinn vid eigendaskipti ad hlutum i
D. Krafa stefnanda felur samkveemt pvi i sér pa forsendu ad C, sem er samkvamt
gbgnum malsins eigandi D i dag, hafi att forkaupsrétt ad hinu selda hlutafé og ad
félagio hafi nytt sér pann forkaupsrétt til ad ganga inn i kaupin.

Adilar malsins deila hins vegar um pad, hvort stefndi hafi stadid edlilega ad malum i
addraganda kaupsamningsgerdar, vid gerd framangreinds kaupsamnings um kaup &
hlutum i D og i framhaldi af gerd samningsins. Er nénar tiltekid um pad deilt hvort
stefndi hafi veitt fullnaegjandi upplysingar um ad fyrir hendi veeri forkaupsréttur C,
sem nadi til kaupa & hlutum i D, en pessi tvo felog voru medeigendur ad [...] og

tengdum eignum & pessum tima.

Um adild malsins

Framangreindur kaupsamningur um kaup & 6llum hlutum i einkahlutafélaginu D,
dagsettur [...] september 2018, sem mal petta vardar, liggur frammi i malinu. Adilar
bess kaupsamnings eru annars vegar stefndi, sem a peim tima var eigandi allra hluta
i nefndu einkahlutafélagi, og hins vegar E, fyrir hond félags sem pa var i
undirbuningi, i samningnum nefndur kaupandi.

I malinu liggur sémuleidis frammi yfirlysing ur gerdabok stefnanda, par sem fram
kemur ad félagid hafi verid stofnad [..] 2018 og skrad hja fyrirtekjaskra
rikisskattstjora [...] sama méanadar. Samkveemt yfirlysingunni hefur stefnandi tekid
yfir réttindi og skyldur samkvaemt framangreindum kaupsamningi.

Ad pvi virtu verdur ad fallast a pad med stefnanda ad stefndi hafi med aritun sinni a
nefndan kaupsamning sampykkt ad réttindi og skyldur samkvaemt kaupsamningnum
myndu ferast fr& E yfir til stefnanda. Reéttindi og skyldur samkvemt
kaupsamningnum hafi svo i framhaldi af undirritun kaupsamningsins verid ferd yfir
til stefnanda, eftir stofnun og skraningu félagsins, sbr. 3. mgr. 51. gr. laga nr.

138/1994. Ad pvi virtu verdur ad telja ad stefnandi sé réttur adili mals pessa.

Um forkaupsrétt C. og upplysingagjof stefnda

I malinu liggur frammi samstarfssamningur fyrrum eiganda pess hluta [...] sem D
atti, O, og medeiganda hans ad anni, vitnisins H, fyrirsvarsmanns c, dags. [...] 1990.
Svofelldri aritun var beatt vid samstarfssamninginn [...] 1997: Vid undirritud
stadfestum ofangreindan samstarfssamning og erum sampykk honum ad 6llu leyti.
Avritunin er undirritud annars vegar af vitninu H og hins vegar af [...] O. bann [...]

desember 2012 var svofelldri aritun beaett vid samstarfssamninginn: Undirritadir
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adilar stadfesta framangreindan samstarfssamning og eru sampykkir honum ad 6llu
leyti. Pessi aritun er undirritud annars vegar af vitninu H, fyrir hénd C, og hins vegar
af stefnda, fyrir hond D

Ekki er um pad deilt i malinu ad fyrirsvarsmadur stefnanda, sem var vidsemjandi
stefnda, og 16gmenn hans fengu adgang ad framangreindum O, sem nu er [...], og
vitnisins H fra 1990, ad medtdldum sidari aritunum, i tengslum vid kaup & hlutum i
D i byrjun september 2018. b4 er agreiningslaust ad fyrirsvarsmadur stefnanda og
I6gmenn hans attu pess kost ad kynna sér efni samstarfssamningsins og eftir atvikum
leita frekari upplysinga um efni hans.

Vid skyrslutokur fyrir ddmi kom medal annars fram, p.m.t. hja vitninu G, ad légmenn
kaupanda hefdu yfirfarid framangreindan samstarfssamning fra [...] desember 1990
og adurnefndar aritanir & hann og komist ad peirri nidurstodu ad forkaupsréttur, sem
lyst er i 12. tolulio samstarfssamningsins, teki ekki til sélu & hlutum i D Pa kom
einnig fram, medal annars hja stefnda sjalfum, ad kaupendur hefdu, pegar i fyrstu
viku september 2018, lyst yfir efasemdum um ad vitnid H eda félag hans, C, atti
forkaupsrétt vid kaupin.

I malinu liggur frammi vidbo6tarsamkomulag vid samstarfssamning, dags. [...]2014,
sem visar sérstaklega til samstarfssamningsins fra [...] desember 1990. | tédu
vidbotarsamkomulagi segir medal annars: Eigendur ofangreindra eigna auk 23,68%
hlutdeildar i hlutafélaginu Q sem er eigandi jardarinnar [...], sem sému adilar
eignudust ad jofnu [...] 2014, gera med sér pad vidbdtarsamkomulag, ad
samstarfssamningurinn, sem ad ofan greinir skuli gilda eins og vid & i 6llum atridum
peirra & milli, par & medal vardandi forkaupsrétt. Forkaupsréttur hvors adila naer
baedi til einstakra eigna eda allra eignanna i heild og félaga sem halda a eignunum
hverju sinni. Forkaupsréttarhafi skal hafa allt ad 4 vikna frest til svars um
forkaupsrétt og allt ad 4 vikna frest til greidslu kaupverds. Vidbétarsamkomulagid
er undirritad annars vegar af fyrirsvarsmanni C, vitninu H, og hins vegar af stefnda
fyrir hond D.

Af framburdi fyrirsvarsmanns stefnanda og vitna fyrir domi, p.a m. framburdi
I6gmannanna G og |, er ljést ad fyrirsvarsmadur stefnanda og l6gmenn hans fengu
fyrst upplysingar um tilvist pessa vidbotarsamkomulags og adgang ad pvi i tengslum

vid fyrirtoku hja syslumanninum a hofudborgarsvaedinu i 1ogbannsmali pann [...]
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2018. Er jafnframt a pvi byggt af halfu stefnanda ad virda eigi pad stefnda til sakar
ad hafa ekki upplyst um tilvist pessa mikilvaega skjals fyrr i samningsferlinu.
Stefndi gaf sjalfur pa skyringu fyrir domi ad hann hefdi ekki afhent kaupanda
hlutanna eda I6gménnum hans vidbdtarsamkomulagid fra 2014 fyrr, par sem peir
hefdu ekki 6skad eftir pvi. Eina sem kaupandinn hefdi dskad eftir ad fa ad sja hefdi
verid gogn fra peim tima er stefndi keypti umraeddar eignir. Stefndi sagdi ad
kaupandinn og ldgmenn hans hefdu getad fengid ad sja oll gégn um soégu félagsins,
ef peir hefdu oskad eftir pvi, en peir hefdu ekki dskad eftir sliku. Stefndi hefdi par af
leidandi ekki séd astaedu til ad syna peim gognin, p.& m. nefnt vidbdtarsamkomulag
fra 2014.

Stefndi hefur sdmuleidis visad til pess ad kaupandi hluta i D og lI6gmenn hans hafi,
pratt fyrir framangreint, vitad af forkaupsrétti C, par sem peir hafi haft undir héndum
framangreindan samstarfssamning fra 1990, med aritunum fra 1997 og 2012. b4 hafi
verid visad til forkaupsréttarins i grein 4.2 i kaupsamningi adila, sem undirritadur var
[...] 2018. Nefnt &kvaedi, grein 4.2, er ad finna i kafla samningsins par sem fjallad er
um fyrirvara kaupa, og ber yfirskriftina skilyrdi sélu (e. Conditions of the sale).
Akvadid felur i sér fyrirvara um eftirgreint If relevant, the waiver of the Co-owners’
right of first refusal in relation to this Purchase Agreement. Verdur akvadio ekki
skilid & annan veg en pann ad ef vid eigi, pa séu kaupin gerd med fyrirvara um ad
medeigandi falli fra forkaupsrétti sinum vid kaupin.

Stefndi hefur somuleidis i pessu samhengi visad til tolvuposta sem frammi liggja i
malinu. I télvuposti sem vitnid K, sem hafdi milligongu um kaupin, sendi vitninu M,
[...], og E fostudaginn [..] 2019 var lagt til ad vitnid K og E hittu ykkur [...], sem
verdur ad &tla ad séu stefndi og vitnid M, méanudaginn [...] 2018, med [...Jum kaup &
D fyrir [...] USD subject to DD, skuldleysi, forkaupsréttarakveaedi milli D og C, ...
[...] 2018 sendi vitnid K tolvupost til vitnisins M og E, &samt vidhengi sem hafdi ad
geyma uppfaerdan texta kaupsamnings adila midad vio umraedu gaerdagsins. Sja ma
af uppferdu eintaki kaupsamningsins ad medal annars er buid ad beta inn i
samninginn grein 4.2, en efni peirrar greinar er rakid hér ad framan. Af tolvupostinum
ma jafnframt rdda ad adilar hafi stlad ad hittast &4 [...] kl. 13:15 eda 13:30 daginn
eftir og fara svo til fundar med vitninu H, fyrirsvarsmanni C Af framburdi adila og
vitna fyrir domi ma& rada ad umraeddar fyriretlanir hafi gengid eftir,
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kaupsamningurinn hafi verid undirritadur & [...] 2018 og adilar att fund med H pann
sama dag, sem hafi brugdist heldur illa vid erindi fundarmanna.

Vitnid K sendi télvupost til vitnisins M og E KkI. 18:24 midvikudaginn [...] 2018, p.e.
eftir ad adilar hofdu hist & [...] og undirritad kaupsamning um kaup a hlutum i D og
eftir fund peirra med vitninu H, par sem sagdi: Einnig parf ad koma skilabodum til
H, ad vid betri lestur & samstarfssamningi pa sé forkaupsréttur ekki i gildi fyrir
hlutabréf i D og pvi eigi pad akveedi ekki vid po svo vio héfum spurt hann fyrir
kurteisis sakir & fundinum adan.

Af framangreindu méa réda ad kaupanda hluta i D. og I6gménnum hans hafi verid pad
ljost, vid undirritun kaupsamnings pann [..] 2018, ad i gildi veeri
forkaupsréttardkveedi & milli D og C, sbr. samstarfssamning O og H fra 1990. peir
hafi jafnframt lyst efasemdum um ad akvaedid atti vid um kaup a hlutafé i D. Feer s&
skilningur stod i framburdi vitna fyrir domi, p.a m. framburdi G kaupanda, svo og i
framburdi stefnda sjalfs. Pa verdur einnig ad telja 1jost, medal annars af framburdi
stefnda sjalfs, ad kaupandi hlutanna og légmenn hans hafi & pessum timapunkti
hvorki haft vitneskju um tilvist eda efni vidbotarsamkomulagsins fra 2014, hvad pa

haft afrit af pvi samkomulagi.

Samanburdur & dkvaedum samstarfssamningsins (1990) og vidbotarsamkomulagsins
(2014)

Forkaupsréttur adila samkveemt 12. télulid samstarfssamnings O og vitnisins H fra
1990 takmarkadist vid eignir, sem taldar voru upp i 2. og 3. télulid samningsins. Var
par um ad reeda jardirnar [...] og [...], sem verda skyldu eign O, og [...]Jog [...], sem
verda skyldu eign H, svo og [...], [...J og [...] og [...] og [...], sem verda skyldu sérstok
sameign peirra beggja ad jofnu. [...], [...] og [...] og vid [...] skyldu sémuleidis vera
sérstok sameign peirra O og H ad halfu i eign hvors um sig. Samkvaemt 12. t6lulid
samningsins atti hvor adili um sig forkaupsrétt ad eignum og eignarhlutum hins.
Med fyrrnefndri aritun @ samninginn [...] 2012 lystu vitnid H og stefndi pvi yfir fyrir
hond félaga sinna, annars vegar C og hins vegar D, sem pa hafdi eignast pann hlut
sem adur tilheyrdi O, ad peir stadfestu framangreindan samstarfssamning og ad peir
veeru sampykkir honum ad 6llu leyti. Jafnvel pott skilja megi framangreinda aritun
vitnisins H og stefnda & samstarfsamninginn fra 1990 pannig ad med henni hafi peir
skuldbundid feldg sin til ad hlita akvedum samningsins, p.m.t. 12. t6lulid

samningsins um forkaupsrétt, pa verour ekki séd ad sa forkaupsréttur sem par er meelt
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fyrir um, sbr. 2. og 3. t6lulid samningsins, hafi tekid til s6lu & hlutum i D, sbr.
kaupsamning E fyrir hond stefnanda og stefnda, dagsettan [...] 2018.

Ad sama skapi verdur ad telja ad vidbotarsamkomulagid vid samstarfssamninginn fra
1990, sem undirritad var [...] 2014, hafi falid i sér rymri forkaupsrétt til handa C en
samstarfssamningurinn  fra 1990 kvad & um. Forkaupsréttur samkvaemt
vidbotarsamkomulaginu tok med 6drum ordum ekki adeins til peirra eigna sem taldar
voru upp i 2. og 3. tolulid pess samnings, heldur einnig 23,68% hlutdeildar i
hlutafélaginu Q, sem var eigandi jardarinnar [...], og ad auki til félaga sem halda &
eignunum hverju sinni, en svo var ekki samkvemt samstarfssamningnum fra 1990.
Samkvaemt framansogdu verdur ad telja ad vidbotarsamkomulag vitnisins H, fyrir
hénd C, og stefnda, fyrir hond D, fra [...] 2014, hafi falid i sér upplysingar sem ekKki
matti finna vid lestur & adurnefndum samstarfssamningi O og H fra 1990, sbr. sidari
aritanir a hann, og ad auki melt fyrir um vidbotarréttindi sem ekki folust i peim
samningi. Mestu sKiptir i pvi samhengi ad vid hafdi baest gagnkvaemur forkaupsréttur
vid adilaskipti ad hlutum i eignarhaldsfélégunum C og D, sem ekki var fyrir hendi
samkveemt samstarfssamningnum fra 1990. Samkveemt pvi er pad ekki rétt, sem
stefndi heldur fram, ad viobotarsamkomulagid hafi ekki verid efnislega 4 annan veg

en pann sem stefndi hafdi pegar upplyst kaupanda hluta i D um.

Um grandsemi og grandleysi

Stefndi B greindi sem fyrr segir fra pvi i skyrslu sinni fyrir domi ad hann hefdi ekki
afhent kaupanda hlutanna i D afrit vidbotarsamkomulagsins fra [...] 2014, par sem
ekki hefdi verid eftir pvi 6skad. Verdur su yfirlysing 16gd til grundvallar domi i
malinu, enda verdur ad telja ad hun hafi verid gefin af neagilegri pekkingu og
skilningi og ekkert komid fram sem hnekkt geti henni, sbr. 1. mgr. 50. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

pad er alit ddmsins ad kaupandi hlutanna og I6gmenn hans hafi edli mals samkvaemt
adeins getad Oskad eftir peim gégnum sem peim var kunnugt um eda matti vera
kunnugt um. EkKki verdur séd af gdgnum malsins ad kaupandanum eda lI6gménnum
hans hafi matt vera kunnugt um tilvist vidbdtarsamkomulagsins, eda ad pad yrai
metid peim i 6hag ad hafa ekki bedid um afrit af pvi. bvert & moti verdur ad etla ad
peir hafi matt gera rad fyrir, annars vegar ut frd opinberum upplysingum um
einkahlutafélagid D og hins vegar byggt & peim gégnum sem peim hafdi sérstaklega

verid veittur adgangur ad og peir kynnt sér, ad forkaupsréttur C teeki adeins til peirra
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eigna sem sérstaklega voru taldar upp i 2. og 3. t6lulid samstarfssamningsins fra
1990, en ekki jafnframt til vidskipta med hluti i D.

Sampykktir D hafa verid lagdar fram i malinu. | 6. gr. peirra er fjallad um
forkaupsrétt. par er ekki einu ordi vikio ad forkaupsrétti C vid adilaskipti ad hlutum
i félaginu eda ad vidbotarsamkomulaginu fra [...] 2014. Opinberar sampykktir
félagsins gafu kaupendum hlutanna par af leidandi hvorki tilefni til ad atla ad slikur
forkaupsréttur veeri fyrir hendi, né heldur til ad oska eftir afriti af
vidbdtarsamkomulaginu fra 2014.

Stefnda B matti vera ljost ad upplysingar um forkaupsrétt C a hlutum i D, a grundvelli
vidbotarsamkomulagsins fra [...] 2014, skiptu kaupanda hluta i félaginu verulegu
mali. Stefndi matti jafnframt gera sér grein fyrir pvi ad mikilveegt veeri fyrir kaupanda
félagsins ad fa allar paer upplysingar sem til veeru um forkaupsréttinn, en ekki adeins
hluta peirra upplysinga, pannig ad hann geati i samradi vid l6gmenn sina lagt
heildstaett mat a stddu sina.

Stefndi matti sémuleidis gera sér grein fyrir pvi, midad vid framburdi vitna fyrir domi
0g gogn malsins, sem visudu sérstaklega til mégulegs forkaupsréttar C vegna kaupa
a hlutum i D, ad pad var réttilega skilningur vidsemjanda hans og I6gmanna hans ad
forkaupsréttur samkveemt 12. t6lulid, sbr. 2. og 3. télulid samstarfssamningsins fra
1990, taeki ekki til vidskipta med hluti i D. bvi heldur var steeda fyrir stefnda til ad
upplysa af sjalfsdadum um ad fyrir hendi veeri vidbotarsamkomulag fra 2014, sem
teeki sérstaklega a pvi ad forkaupsréttur C taeki ekki adeins til peirra eigna sem
samstarfssamningurinn fra 1990 tok til, heldur jafnframt til vidskipta med hluti i
felogum sem ettu peer eignir, pott ekki veeri getid um pann rétt i
samstarfssamningnum sjalfum.

AJ sama skapi verdur ekki fallist & pad med stefnda ad fullnegjandi hafi verid ad
greina kaupanda hluta i D adeins fra pvi ad C atti mégulega forkaupsrétt vid kaupin,

an pess ad afhenda fullnaegjandi gogn til studnings peirri stadhaefingu.

Um trunadarskyldu samningsadila og sok stefnda

Pad er meginregla i samningarétti ad samningsadilar bera vid samningsgerd tiltekna
tranadarskyldu hvor gagnvart 6drum og ad hvor um sig skuli taka réttmeett tillit til
hagsmuna hins. P& hefur verid talid ad saknaemt brot gegn trinadarskyldunni geti leitt
til skadabotaskyldu viokomandi vegna fjartjons, sem vidsemjandi hans hefur ordid

fyrir sokum pess ad hann treysti gagnadila sina til ad standa rétt ad malum, ad pvi
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gefnu ad skilyrdi um orsakasamband og sennilega afleidingu séu uppfyllt. Vegi
tranadarskyldunnar hefur sémuleidis verid talid fara vaxandi eftir framvindu
samningavidraedna adila, ekki sist eftir ad samningur er kominn a.

Samkvaemt framangreindri meginreglu, sem veitir vorn gegn pvi ad samningsadilar
einblini um of & eigin hagsmuni i samningavidreedum & kostnad vidsemjanda sins,
ber samningsadila medal annars ad veita peer upplysingar sem almennt méa blast vid
ad adili upplysi vidsemjanda sinn um vid per adstedur sem uppi eru hverju sinni. P4
ber samningsadila sémuleidis ad upplysa um atridi sem geetu skipt vidsemjanda hans
mali og eftir atvikum valdid honum tjéni.

I mali pessu var kaupsamningur undirritadur [...] 2018 um kaup & hlutum i D, eftir
undanfarandi samningavidradur. Stefndi vissi & peirri stundu ad vidsemjandi hans
og légmenn hans hoéfou ekki minnstu hugmynd um tilvist eda efni
vidbdtarsamkomulags hans, fyrir hénd D, og vitnisins H, fyrir hond C, fra 2014, sem
meelti medal annars fyrir um forkaupsrétt sidarnefnda félagsins vid sélu & hlutum i
pbvi félagi sem stefndi var ad selja. Stefnda var somuleidis ljost ad kaupandi hlutanna
og légmenn hans stédu i peirri trd, ad forkaupsréttur C staedi pvi ekki i vegi ad kaupin
gengju eftir og ad peir byggdu pann skilning & tdlkun samstarfssamnings O og
vitnisins H fra 1990.

Stefndi matti gera sér grein fyrir pvi ad jafnvel p6tt hann teldi pad 6liklegt, pa veeri
pbad i pad minnsta mogulegt ad C myndi nyta sér forkaupsrétt sinn samkvemt
vidbdtarsamkomulaginu fra 2014. Pa matti hann vita, ad gerdi C slikt myndi pad hafa
veruleg ahrif & réttarstodu kaupanda hlutanna og ényta kaup hans a helmingshlut i
[...]. brétt fyrir pad stofnadi stefndi til samningavidraedna vid kaupanda hlutanna i
[...] 2018 og hélt peim afram allt til 12. september, an pess ad veita fullnaegjandi
upplysingar um forkaupsrétt C, med tilheyrandi kostnadi fyrir kaupandann.

Gogn malsins bera med sér ad umraedur hafi att sér stad & milli fulltrda stefnda og
kaupanda hlutanna um pad hvernig samningur adila skyldi efndur og kaupandinn gert
tilteknar undirbaningsathafnir i pvi samhengi. Samkvamt grein 3.1. i kaupsamningi
adila bar kaupandanum ad greida kaupverdid eigi sidar en [...] 2018. Tveim dégum
fyrr barst I16gmanni kaupanda télvupdstur fra I6gmanni stefnda par sem tilkynnt var
um ad vitnid H hefdi akvedid ad nyta forkaupsrétt sinn. Vidskipti adila voru pvi

nanast komin a endast6d er tilkynning barst um nytingu forkaupsréttarins og rumar
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tveer vikur lidu til vidbétar par til fullneegjandi gogn voru 16gd fram honum til
studnings.

Ad pvi virtu og med visan til alls pess sem ad framan er rakid, svo og atvika malsins,
verdur ad virda pa hattsemi stefnda ad upplysa vidsemjanda sinn i greint sinn ekki
um peer mikilveegu upplysingar sem félust i vidbdtarsamkomulaginu fra [...] 2014
honum til sakar. Jafnframt verdur ad &tla ad pessar upplysingar hafi skipt kaupanda
félagsins verulegu mali og ad peer hafi verid til pess fallnar ad hafa ahrif & vilja hans
til ad ganga til vidskipta vid stefnda. ba verdur einnig ad fallast & pad med stefnanda
ad athafnaleysi stefnda ad pessu leyti hafi verid til pess fallid ad valda honum
fjartjoni.

Nanar um fjartjon stefnanda og kréfugerd hans

Stefnandi hefur kosid ad haga malatilbunadi sinum med peim heetti ad gera adeins
kréfu um vidurkenningu a skadabotaskyldu stefnda a tjoni stefnanda af vanefndum
stefnda, fremur en ad gera krofu um ad stefndi verdi deemdur til ad greida tilgreinda
fjarhed. Med adurnefndum urskurdi domsins fra [...] 2020 var komist ad peirri
nidurstodu ad stefnandi hefdi synt neegjanlega fram a I6gvarda hagsmuni sina af pvi
ad halda fram krofu um vidurkenningu skadabotaskyldu sékum tjéns vegna
kaupsamnings adila, radgjafar vid gerd hans og légmannskostnadar, sbr. 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Vid efnismedferd malsins fyrir dominum drdé l6gmadur stefnda i efa ad allur sa
kostnadur sem reikningsfaerdur var samkvaemt tveimur fram I6gdum reikningum fra
I6gmannsstofunni [...], sem getti hagsmuna kaupanda hluta i D i greint sinn, geti
hvad sem 6oru lidi talist tjon i pessu samhengi, par sem sa kostnadur hefdi fallid til
eftir undirritun kaupsamnings [...] 2018. Stefndi hefur sémuleidis dregid i efa ad
stefnandi hafi ordid fyrir tjoni vegna meints athafnaleysis stefnda, par sem upplyst sé
ad kaup hluta i D hafi verid fjarmdgnud af vitninu L. Hafi einhver ordid fyrir tjoni sé
pad pvi vitnid L, en ekki stefnandi.

Stefnandi hefur a moti lagt fram arsreikning stefnanda vegna rekstrararsins 2018, sem
synir ad adkeypt pjénusta félagsins & pvi ari nam teeplega [...] milljonum kréna og ad
tap félagsins a pvi rekstrarari hafi numid ramlega [...]Jmilljonum kréna. Kom fram
hja fyrirsvarsmanni félagsins fyrir domi ad meginhluti pessara fjarhaeda hefdi verid
til kominn vegna framangreindra reikninga [...]. Ekki er ad mati domsins efni til ad

draga pa yfirlysingu i efa, enda ekkert fram komid i malinu sem hnekkir henni.
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pétt fallast megi a pad med stefnda ad sannad sé, medal annars med framburdi
vitnisins G l6gmanns, ad hluti pess kostnadar sem nefndir reikningar [...] toku til hafi
fallid til eftir undirritun kaupsamnings adila, pa er ekki hagt ad fallast & pa alyktun
stefnda ad botaréttur stefnanda sé einskordadur vid kostnad sem til féll fyrir
undirritun kaupsamningsins. bvert & moéti verdur ad telja ad stefnandi geti, ad
botaskilyrdum uppfylltum, krafist bota vegna alls pess kostnadar sem leida mé af
framangreindu athafnaleysi stefnda, allt par til ar var bett pann [...] 2018, hvort
heldur sem sa kostnadur fell til fyrir eda eftir undirritun kaupsamnings adila.

pa er eigi heldur haegt ad fallast & pau sjonarmid stefnda ad hafi einhver ordid fyrir
tjoni pa sé pad vitnid L en ekki stefnandi, par sem vitnid hafi fjarmagnad kaupin. 1
framburdi vitnisins fyrir domi kom fram ad hann hefdi &tlad ad fjadrmagna kaupin
med lani til stefnanda. Ad pvi virtu og par sem etla verdur ad stefnandi hafi att ad
endurgreida lan vitnisins, svo og med visan til arsreiknings stefnanda fyrir arié 2018
og reikninga [...], sem stiladir eru & stefnanda, pa verdur ad telja sannad ad &tlad tjon
tilheyri stefnanda en ekki vitninu L.

Ad pvi virtu og an tillits til pess hvort stefnanda verdi eftir atvikum gert ad bera hluta
kostnadar sins sjalfur, pa verdur hvad sem pvi lidur ad telja ljost ad stefnandi hafi
ordid fyrir fjartjoni vegna saknaemrar hattsemi stefnda, p.e. ad veita kaupendum hluta
i D ekki fullnegjandi upplysingar um forkaupsrétt C samkvemt
vidbotarsamkomulaginu fra 2014. bad tjon félst medal annars i adkeyptri radgjof
I6gmanna vid samningsgerdina og i kjolfar hennar. EKki verdur hins vegar skorid ar
um umfang pess tjons i mali pessu, eins og krofugerd stefnanda er héattad, heldur
verdur Urlausn pess agreinings ad bida sidari tima. Er ad pvi virtu fallist & varakrofu

stefnanda i malinu.

Med hlidsjon af nidurstddu malsins og atvikum 6llum, svo og med visan til 1. og 3.
mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala pykir rétt ad stefndi greidi
stefnanda 1.000.000 krona i malskostnad. Hefur pa verid tekid tillit til pess ad hluta
malsins var visad fra domi med urskurdi domsins pann [...] 2020, ad krofu stefnda.
Edli mals samkvemt er ekki asteda til ad dema stefnanda til ad greida alag &
malskostnad, eins og stefndi gerir krofu um.

Af halfu stefnanda flutti malid Vilhjalmur Hans Vilhjalmsson I6gmadur.

Af halfu stefnda flutti malid Olafur Eiriksson ldgmadur.
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61 Johannes Runar Jéhannsson héradsdomari kvedur upp dom pennan. Démarinn tok

vid malinu 14. jandar 2021 en hafdi ekki afskipti af pvi fyrir pann tima.

Domsorad:
Vidurkennd er skadabotaskylda stefnda, B, a tjoni stefnanda, A, af vanefndum
stefnda.
Stefndi greidi stefnanda 1.000.000 krona i méalskostnad.

Johannes Runar Jobhannsson
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