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Héradsdoms Reykjavikur 19. juni 2019 i mali nr. Q-1/2019:

A

(Arnar bér Stefansson I6gmadur)
gegn

B

(J6n Gunnar Zoega l6gmadur)

Mal petta barst domnum med krofuskjali dagsettu 5. febriar 2016. Domurinn hefur
fengio stadfest ad rétt dagsetning sé 17. jantar 2019 en skjalid er aritad um mottoku
degi sidar eda 18. januar sl. Séknaradili malsins er A, [...], Reykjavik, og varnaradili
er B, nu oOstadsettur i has. Adalmedferd malsins hofst fostudaginn [...]. jani sl. &
vettvangsgongu ad [...] i Reykjavik og var framhaldid i domhusi sama dag og malid
tekid til arskurdar i kjolfarid.

Soknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad hun teljist eigandi fasteignar med
fastanamerid [...]-[...], sem er ibudareign, 76,5 fm ad sterd, & jardhad [...] (nyrori
hlutinn), merkt [...][...], &samt tilheyrandi hlutdeild i sameign og 168. P& krefst

soknaradili malskostnadar ad skadlausu ur hendi varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum séknaradila verdi hafnad og vidurkennt verdi
ad danarbu C, sem lést & arinu 2018, sé eigandi ad allri fasteigninni [...], Reykjavik.

b4 er krafist malskostnadar.
I. Malsatvik

Adilar mals pessa, A, sem fedd er [...], og B, feddur [...], eru alsystkini; born C
heitinnar (f. [...], d. [...]) og D heitins (. [...], d. [...]). Onnur alsystkini adila eru E, f.

[...J,ogF, f.[...].



Yfir standa skipti & danarbui peirra C og D, en er C lést &rid [...] sat han i 6skiptu bui
eftir eiginmann sinn heitinn. Agreiningur er uppi milli adila pessa mals um eignarhald
& ibud & jarohaed ad [...], sem er pinglyst eign danarbusins. Telur s6knaradili ad hun
sé réttur eigandi ibudarinnar en varnaradili ad danarbudid sé eigandi hennar. Afstada
hinna systkinanna tveggja er su, samkvaemt framlégdum gégnum og framburdi F fyrir
domi, ad sdknaradili sé réttur eigandi ibddarinnar og ad alla tid hafi verid litid svo a.

Megi sja pa afstodu m.a. rakta i domi Héradsdéms Reykjavikur [...]. [...] 2015.

Forsaga malsins er ad 6dru leyti su ad arid 1976 hafi C og D keypt nyrdra hasid ad
[...], sem svo var kallad, af [...]. Hafi nyrdra hasid péa talist vera 42% af badum
hasunum (nyrdra og sydra) ad [...]. Hafi nyrdra hdsinu evinlega verid skipt upp i tveer
grunneiningar, p.e. annars vegar ibid & jardhad og hins vegar efri hadir og ris.

Soknaradili og eiginmadur hennar, G, komu ad ségn soknaradila ad framangreindum
kaupum med pvi ad leggja til fé og fa i sinn hlut ibadina & jaréhaed. Peim kaupum hafi
b6 ekki verid pinglyst enda hafi nyrdra hisid & peim tima verid ein eining ad 16gum og
ekki skipt upp med eignaskiptayfirlysingu fyrr en loéngu sidar. Séknaradili og
eiginmadur hennar hofdu ad sogn aflad fjar til pessara kaupa, m.a. med veenu framlagi
fra foreldrum eiginmanns séknaradila, sem og med vinnu, og i formi sparimerkja. ba
hafi pau gengid i hjonaband um petta leyti og fengid skattafslatt af peim sokum.
Ibtdarrymid & jardhaed hafi & pessum tima verid mjog illa farid, an eiginlegs
badherbergis, varla med eldhls og virdid pvi lagt. A pvi hafi ordid mikil breyting til

batnadar til dagsins i dag fyrir tilstudlan soknaradila og eiginmanns hennar.

Arid 1982 keyptu soknaradili og eiginmadur hennar jardhadina i sydra hisinu ad [...].
Um leid hafi verio opnad & milli pessara eignarhluta, p.e. milli jardhadanna i nyrdra
og sydra hasinu. Allt fr4 1976 hafi soknaradili og eiginmadur hennar, og sidar born
peirra med peim, buid a jarohadinni, fyrst i stad og til arsins 1982 adeins & jardhad
nyrdra hussins en eftir pad, pegar buid var ad opna a milli, & allri jarohadinni, p.e.

baedi jardhaed nyrdra og sydra hussins.

I oktober 1994 var nyrdra husinu skipt med eignaskiptayfirlysingu, & pann veg ad
ibadin & jardhaed vard formlega sérstok eign ([...]-[...]) og efri haedirnar asamt bilskur

sérstok eign ([...]-[...]). P& var &kvedid ad pvottahis ([...]-[...]) skyldi vera i
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sameign. LO0 var ekki serstaklega skipt. Munu tvé eintdk hafa verid gerd af
eignaskiptayfirlysingunni, og var 6dru peirra pinglyst. Undir hid pinglysta eintak,
ritadi C heitin sem eigandi ad efri heedum og bilskdr ([...]-[...]) en soknaradili sem
eigandi nedri hadar, asamt eiginmanni hennar ([...]-[...]). A hid 6pinglysta eintak
ritadi D heitinn sem eigandi ad efri haedum og bilskar, en & pad ritadi sem vottur [...],

sem pa var sambyliskona varnaradila, B.

pa ritadi D heitinn undir afsal sama ar, par sem hann afsaladi til s6knaradila ibadinni &
jarohaed ([...]-[...]). bvi afsali var ekki pinglyst par sem & pad skorti votta. Var
&vinlega, ad sogn soknaradila, 6tviredur skilningur adila ad han veeri eigandi
umraeddrar ibadar, en D og C efri heedanna og bilskdrs. D heitinn Iést [...]. jandar [...]
og sat C i Gskiptu bui eftir pad. Eftir andlat D bjé C lengst af ein & efri haedunum, en
fra arinu 2010 og til 2014 ad [...], Reykjavik. Fra 2014 til danardags [...] [...]bjo C &
[...]. Eftir ad C fluttist ut af efri heedunum 2010 fluttist varnaradili, B, par inn til

busetu og yfirgaf pad rymi ekki fyrr en i febrdar sl., eftir ad skipti & danarblinu hofust.

Hinn 13. jandar [...] kvedur s6knaradili varnaradila hafa fengid C mddur sina til ad
undirrita skiptayfirlysingu pess efnis ad eignarhluti hennar & efri haeedunum og bilskar
([...]-[...]) skyldi afhentur varnaradila og verda pinglyst eignar hans. Séknaradili og
hin systkinin tvo, F og E, gatu engan veginn unad vid pessa radstéfun og hofoudu i
oktober 2013 domsmal til ogildingar henni. Med doémi Heéradsdoms Reykjavikur
[...][...] 2015 var radst6funin ogilt. | forsendum démsins kom m.a. fram ad synt paetti
ad haefni C til ad radstafa malefnum sinum hefdi verid ordin skert i upphafi ars [...] og
andleg heilsa hennar med peim hatti ad han hefdi ekki verid feer um ad gera sér grein
fyrir pydingu pessarar radstoéfunar. Ad beidni fjarhaldsmanns C var eignin faerd aftur &

hennar nafn i jantar 2018, & grundvelli domsins.

Eftir andlat C og ad undangengnum arangurslausum vidreedum par sem varnaradili
hafnadi med bréfi 2. nGvember sl. krofum soknaradila var af halfu soknaradila, F og E
hinn 6. nébvember 2018 16gd fram beidni um opinber skipti a danarbdinu hja pessum
domstol. Var beidnin tekin fyrir [...] og Hulda Ros Ruriksdottir hrl. skipud skiptastjori
[...]. brir skiptafundir hafa verid haldnir i bainu; tveir i desember 2018 og einn i
janGar 2019. Agreining um pad atridi sem leitt verdur til lykta med mali pessu tokst

ekki ad jafna hja skiptastjora.



Adilaskyrslu gafu soknar- og varnaradili, pa& komu fyrir dominn sem vitni G,
eiginmadur s6knaradila, [...], brédir hans, og F, systir adila. Framburdar verdur getid i
nidurstodu ef purfa pykir.

Il. Malsastedur sdknaradila

Soknaradgili byggir & pvi ad gogn malsins, forsaga o6ll, framburdir fyrir démi og

adsteedur & stadnum sanni eignarhald hennar & peirri fasteign sem hér um raedir.

Beri par fyrst ad nefna adurnefnt épinglyst afsal fodur soknaradila til soknaradila fyrir
ibadareigninni. Par beetist vid pinglyst eignaskiptayfirlysing sem og énnur dpinglyst
sem lagdar hafa verid fram. Bendi pessi gogn eindregid til pess ad soknaradili sé réttur

eigandi ibudareignarinnar & jardhao.

pa liggi fyrir su afstada systkina adila pessa mals ad sOknaradili sé réttur eigandi
ibudareignarinnar og ad alla tid hafi verid litid svo a. Verdi m.a. ad hafa i huga ad med
pbeirri afstddu gangi pau i reynd gegn eigin hagsmunum enda hafi pau fjarhagslega
hagsmuni af pvi ad ibadin teldist vera eign danarbusins en ekki s6knaradila. Styrki
betta atridi enn frekar gildi pessarar afstddu systkinanna og pydingu fyrir malid.

pa liggi fyrir ad arid 1982, eftir ad soknaradili og eiginmadur hennar keyptu jarohad a
sydri hluta [...], hafi pau opnad & milli ibidareignanna og hafi verid opid par & milli
sidan. Aldrei hafi heldur verid opid & milli efra haeedanna i nyrdri hluta [...] annars
vegar og jardhadaribldarinnar hins vegar. Stydji petta krofu soknaradila um
vidurkenningu a eignarhaldi. Komi hér enn fremur til skodunar réttarreglur um hefd
sem leidi til somu nidurstodu, komi ekki annad til, sbr. 16g nr. 46/1905. Sé & peim
reglum byggt i mali pessu.

pa liggi loks fyrir, svo sem ad framan er rakid, ad & arinu [...] fér varnaradili ut i pa
raostofun ad fa modur sina, sem pa hafi verid andlega skert, til ad radstafa til sin
ibtdinni & efri haedum [...]. S& gerningur hafi gengid til baka med domi.
Athyglisverdast vid pa atburdaras sé ad varnaradili hafi greinilega akvedid ad freista

bess ekki ad fa madur sina til ad afsala jaréhaedaribudinni til sin pratt fyrir ad han veeri
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par pinglystur eigandi. Sé petta visbending um ad varnaradili hafi i reynd litid svo a ad

soknaradili veeri réttur eigandi jarohaedaribddarinnar, en ekki modir hans.

Um lagarok er visad til meginreglna eignarréttar um sénnun eignarréttar og hefoar,
sbr. 16g nr. 46/1905. Krafan um malskostnad stydst vid 2. mgr. 131. gr. laga nr.
20/1991 um skipti a danarbaum o.fl., sbr. XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala.

I11. Mélsastedur og lagardk varnaradila

Varnaradili visar til peirrar forsendu sdknaradila ad eignarheimild sina byggi hun &
meintu Odagsettu afsali, par sem fadir sdknaradila hafi afsalad hlutnum til hennar.
Petta meinta afsal sé, ad pvi er virdist, undirritad af fodur soknaradila. Skjalid sé ekki
vottad af vitundarvottum eda undirritad af méour soknaradila og ekki pinglyst. Skjalid
geti pvi aldrei talist heimild til eignarhalds soknaradila. Forsaga sem rakin se i
greinargerd soknaradila, adstedur eda kaup varnaradila & ibad vid hlido umdeilds
eignarhluta breyti engu um pad ad engin sénnun hafi verid feerd fyrir pvi ad umraeddur

eignarhluti, ibad a jardhad [...], (nydri hluti) sé eign soknaradila.

Séknaradili hafi ekki getad synt fram & ad han hafi greitt fyrir eignarhlutann, svo sem
fullyrt er ad hun hafi gert, sbr. greinargerd soknaradila. Hefdi vilji legid til ad afsala
eignarhlutanum til soknaradila hefdi verid audvelt ad gera pad og ganga fra

binglysingarhafu skjali par um.

Varnaradili visar mali sinu til studnings til meginreglna eignarréttar og hjuskaparlaga
nr. 31/1993, helst 60. og 64. gr. Krafa um malskostnad stydst vid 2. mgr. 131. gr. laga
nr. 20/1991 um skipti & danarbuum o.fl., sbr. XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd

einkamala.

V. Nidurstada

I mali pessu liggur fyrir afsal sem Gtgefid er arid 1994 af fodur soknaradila, D, par
sem hinni umpreettu ibud er afsalad til soknaradila A. Varnaradili hefur ekki andmaelt



pvi ad undirritunin sé D heitins heldur dregur hann skjalid i efa & peim grunni ad pad

sé ovottad og jafnframt hafi skort & undirritun maka D a skjalid.

Domurinn telur ad vottun skjals sem pessa geti ekki verid Urslitaatridi um yfirfeerslu
eignarréttar samkveaemt skjalinu og pad er pinglysing skjals sem pessa ekki heldur.
pratt fyrir deilur adila verdur ekki séd ad agreiningur sé um ad soknaradili A hafi
asamt fjolskyldu sinni baid alla tid fra pvi ad eignin var keypt i ibudinni sem um reedir
utan eins ars ndmsleyfis erlendis par sem foreldrar hennar dvoldu reyndar einnig &
sama tima. Pvi verdur ekki deilt um ad ibudin var ekki etlud til bustadar fyrir
fjolskyldu D heitins, p.e. pann hluta hennar sem bjo & hverjum tima & efri heedum
hassins vid [...]. Ekki verdur pvi séd ad 60. gr. hjuskaparlaga eigi hér vid, burtsed fra
bvi hvada ahrif pad akveedi geeti ella haft & drlausn pessa mals um fimmtan arum eftir
ad afsalid var gefid ut. ba verdur heldur ekki séd ad 64. gr. laganna hafi hér pydingu,
pb.e. vardandi Urlausn & pvi hvar eignarréttur ad ibadinni liggur, enda hefur skjalinu
ekki verid pinglyst eda pess freistad auk pess sem pad er ekki skilyrdi fyrir yfirferslu
eignarrettar ad pinglysa skjali. bvi verdur pegar af pessari asteedu fallist a krofu

soknaradila.

Fjolmoérg onnur atridi malsins styrkja pessa nidurstéou. bannig var gerd
eignaskiptayfirlysing um husid i oktober 2005 sem undirritud er af sdknaradila og
eiginmanni hennar vegna pess hluta sem hér er deilt um og af médur s6knaradila, sem
ba sat i Oskiptu bui, vegna annarra hluta hussins. bessari yfirlysingu var pinglyst 7.
[..] [...]. Fyrir liggur ad tvo systkini sdknaradila og varnaradila standa heilshugar ad
baki séknaradila préatt fyrir ad pad blasi vio ad nidurstada varnaradila i hag myndi
augljéslega auka verulega paer greidslur sem pau geetu veenst Gr danarbdum foreldra
sinna. Vitnid F, systir adila, sagdi eignarhaldid atid hafa verid med pessum hatti og
ad allir hefdu vitad hvernig i pottinn veeri buid. b4 kom fram vid adalmedferd ad badi
soknaradili og systkini hennar og eiginmadur hennar og systkini hans fengu framlog
fra foreldrum sinum til kaupa & fyrstu ibid eda eftir atvikum til annarra nota. P4 ma
greina eindregnar visbendingar um pessa stodu mala i dagbhokum sem D heitinn faerdi
vegna aranna 1975 og 1976 og i skattframt6lum peirra hjéna D og C vegna aranna
1976 og 1977. Ad lokum telur domurinn mjog sterka visbendingu um eignarhald a
jarohaedinni pa stadreynd ad 25. [...] [...]Jfékk eiginmadur sdknaradila afsalad til sin



jarohaed i sydri hluta hassins vid [...], en sidan var opnad a milli eininganna og ibudin
steekkud med peim heetti.

Ad pessu virtu verdur fallist & krofu soknaradila og er pa ekki asteeda til ad fjalla um

pad hvort hun hafi hefdad eignina & peim 43 arum sem hun hefur par buid.

AQ virtum pessum arslitum, med visan til 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkaméala
nr. 91/1991, og med hlidsjon af maélskostnadaryfirliti 1dgmanns soknaradila og
umfangi malsins, verdur varnaradila gert ad greida soknaradila 1.100.000 kr. i

malskostnad.

Fyrir soknaradila flutti malio Arnar pPér Stefansson I6gmadur og fyrir varnaradila Jon

Gunnar Zoega l6gmadur.

Larentsinus Kristjansson héradsdomari kvedur upp urskurd pennan.
URSKURDARORD

Vidurkennt er ad soknaradili, A, teljist vera eigandi fasteignar med fastandamerio [...]-

[...], sem er ibGdareign, 76,5 fm ad steerd, a jardhad [...], nyrdri hlutinn, merkt [...][...],

asamt tilheyrandi hlutdeild i sameign og 160.

Varnaradili, B, greidi soknaradila 1.100.000 krénur i malskostnad.



