Heéradsdomur Reykjavikur

Urskurdur 17. oktéber 2019
Mal nr. E-979/2019;

Gudrun Maria Valgeirsdottir, Sigurdur Joénas borbergsson, Finnur Sigfus
Illugason, R3 ehf., Bryndis Jonsdottir, Sigurdur Baldursson, Solveig Olof
Illugadottir, Kristin b Sverrisdéttir, Gisli Sverrisson, Gardar Finnsson og Hilmar
Finnsson

Gudmundur H. Pétursson légmadur

gegn

Landsvirkjun

Johannes Karl Sveinsson légmadur

Urskurdur
Mal petta, sem var h6fdad med stefnu birtri 12. mars 2019, var tekid til arskurdar 19.
september s.a. um fravisunarkrofu stefnda.

Stefnendur eru Gudrin Maria Valgeirsdottir, Sigurdur Jonas borbergsson, Finnur
Sigfus Illugason, R3 ehf., Bryndis Jonsdottir, Sigurdur Baldursson, Solveig Illugadéttir,
Kristin Sverrisdottir, Gisli Sverrisson, Gardar Finnsson, og Hilmar Finnsson. Stefndi er
Landsvirkjun, Haaleitisbraut 68 i Reykjavik.

Stefnendur krefjast pess ad vidurkenndur verdi beinn eignaréttur peirra, ad tiltolu
(90,6250%), & 20 sekundulitrum skiljuvatns (affallsvatns) sem kemur fra hahitaborholum
stefnda i Bjarnarflagi i landi Reykjahlidar i Skutustadahreppi og rekja ma til samnings
landeigenda Reykjahlidar vid islenska rikid fra 18. mars 1971.

Verdi fallist & framangreinda krofu, krefjast stefnendur pess jafnframt ad vidurkennd
verdi med domi skadabdtaskylda stefnda, vegna fjarhagslegs tjons sem stefnendur hafa
ordid fyrir vegna heimildarlausrar hagnytingar stefnda & skiljuvatninu (20 I/s) er par
greinir, med afhendingu pess og s6lu til pridja adila, Jardbadanna hf.

pa krefjast stefnendur malskostnadar ad skadlausu Gr hendi stefnda.

Stefndi, sem nytt hefur heimild lokamalslidar 2. mgr. 99. gr. laga nr. 91/1991, krefst

pbess ad mali pessu verdi visad fra heradsdomi og honum deemdur malskostnadur ur hendi



stefnanda. Stefnendur krefjast pess ad fravisunarkréfunni verdi hrundid og peim deemdur

malskostnadur ur hendi stefnda i pessum paetti malsins.

l.
pann 18. mars 1971 gerdu eigendur Reykjahlidar i Skdtustadahreppi samning vid
islenska rikid um jardhitaréttindi en adur hafdi rikid hafid undirbining ad vinnslu
jarogufu til raforkuframleidslu i Namafjalli og pegar hafid framkvaemdir vid gufuveitu i
Bjarnarflagi, en badi pessi svaedi eru i landi Reykjahlidar sem og raforkuverid vid
Kroflu.

Med samningnum afhentu eigendur jardarinnar Reykjahlidar islenska rikinu til
frjlsra umrdda og radstofunar jardhitaréttindi i landi jardarinnar, sem nanar var
afmarkad i uppdrattum og landamerkjalysingu sem fylgdi samningnum, asamt jardhita
beim sem par var ad finna og adstodu til mannvirkjagerdar til nytingar hans. Ekki er um
bad deilt ad stefndi hefur na tekid vid réttindum og skyldum islenska rikisins & grundvelli
pessa samnings.

Sem endurgjald fyrir pau verdmeeti skuldbatt islenska rikid sig, auk peningagreidslu,
til ad byggja & sinn kostnad mannvirki fyrir afhendingu a heitu vatni fra varmaveitu i
Bjarnarflagi ad vesturmoérkum jardhitasveedisins handa byggdahverfunum vid
Reykjahlid og Voga vio Myvatn. Jafnframt var tiltekid i samningnum ad eigendur
Reykjahlidar skyldu fa allt ad 20 I/sek af heitu vatni til radstofunar fyrir hitaveitu vid
Reykjahlid en 5 I/sek skyldi rikid hafa til radstofunar handa veentanlegri hitaveitu fyrir
Vogahverfi.

Sidar komu i 1j6s vandkvaedi vid rekstur hitaveitunnar sem rekja matti til eiginleika
heita vatnsins. Munu hafa verid gerdir a.m.k. tveir samningar milli eigenda Reykjahlidar
og islenska rikisins par sem sa sidarnefndi féllst a ad greida tiltekinn kostnad af
framkveemdum vid naudsynlegar breytingar til ad unnt veeri ad nota pad vatn sem
landeigendur attu tilkall til & grundvelli ofangreinds samnings, til upphitunar. A arinu
2003 eda 2004 reisti stefndi sidan nyja skiljustdd i Bjarnarflagi og hefur hitaveitan upp
fra pvi verid varmaskiptistod par sem ferskvatn er hitad upp med umsdémdu magni af
heitu vatni fra jarohitasvaedinu i landi Reykjahlidar.

Affallsvatninu fra hitaveitunni var pvi til skamms tima deelt nidur i jorou an pess ad
frekari not veeru af pvi hofd. Fyrir nokkrum arum hof stefndi hins vegar ad hagnyta pad

med afhendingu og s6lu pess til Jardbadanna hf. sem reka badlon i Myvatnssveit, adur



en pvi er svo ad lokum deelt ofan i jorou. Stefnendur telja ad stefndu sé pessi notkun
6heimild enda sé eign peirra og annarra eiganda Reykjahlidar. Stefndi hafi hvorki samid
um né verid heimilud pessi not. Tilgangur malshofounar pessarar af halfu stefnenda er
ad fa eignarrétt sinn & heita vatninu vidurkenndan dsamt botarétti stefnda vegna notkunar

bess.

.

Stefnendur eru 18 landeigendur Reykjahlidar sem eiga samtals i Oskiptri sameign
90,6250% eignarhlut i landinu svo sem nanar er gerd grein fyrir i stefnu. Adrir
landeigendur hafa ekki latid malid til sin taka. Stefnendur krefjast vidurkenningar &
eignarrétti ad tilteknu magni af skiljuvatni ad tiltdlu i samraemi vid eignarhlut hvers og
eins. Verdi fallist & pa krofur krefjast peir ad auki greidslu skadabota Gr hendi stefnda
vegna hagnytingar hans & peim réttindum. Telja stefnendur einsynt ad ad adrir
landeigendur muni geti sétt sinn rétt og leitt hann af ddmsnidurstodu, verdi fallist & krofur
stefnenda.

Stefnendur krefjast vidurkenningar & beinum eignarétti yfir 20 sekdndulitrum af
skiljuvatni eins og greini i domkrofu. Stefnendur byggja krofu sina & pvi ad skiljuvatnid
sé undirorpid eignarétti peirra pvi pad sé hluti peirra natturuaudlinda i landi Reykjahlidar,
sem njoti verndar eignaréttarakveedis 72. gr. stjornarskrarinnar. Eignarlandi fylgi
eignaréttur ad audlindum i jordu sbr. 3. gr. audlindalaga nr. 57/1998. Reisa stefnendur
eignarétt sinn & pvi ad umrett skiljuvatn ar borholum stefnda, nattGruaudlindum
stefnenda, sem ekki sé nytt til framleidslu raforku af halfu stefnda og sé algjoérlega éhad
raforkuframleidslu stefnda, pattur i eignarétti landeigenda samkvaemt meginreglum
eignaréttarins og pvi sé vatnid eign stefnenda. Breyti par engu i pessu efni pott
skiljuvatnid veradi til fyrir tilstudlan stefnda. Skiljuvatnid sé hluti peirrar nattaruaudlindar
og ,.,réttinda yfir landinu*, sem ekki hafi fylgt med i kaupunum pegar jarohitaréttindunum
var afsalad til islenska rikisins i dndverdu. Visa stefnendur pessu til studnings til
eftirfarandi malsgreinar i domi Haestaréttar nr. 560/2009: ,,Ad pessu virtu verdur ad lita
svo a ad samningurinn hafi med stod i pessu lagaakveedi falid i sér fullnadarafsal eigenda
Reykjahlioar til stefnda islenska rikisins fyrir beinum eignarrétti ad jarohitaréttindum a
sveedinu, sem um redir, jardhita sem par fyndist og adstédu til mannvirkjagerdar til

nytingar hans, an pess ad 6nnur réttindi yfir landinu hafi fylgt i kaupunum.* Stefnendur




liti svo & ad skiljuvatnid sé hluti peirra annarra réttinda yfir landinu sem ekki hafi fylgt
med i kaupunum pegar raforkuframleidslu sleppir.

pa uppfylli vatnid 6ll skilyrdi um eignarhald landeigenda & nattdruaudlindum i landi
sinu sem ekki verdi takmarkad. Skiljuvatnid sé hluti vatnsréttinda eda jafnvel ny og adur
Opekkt nattaruaudlind par sem verdmeeti pess hafi verid oOpekkt pegar samningur
landeigenda og rikisins var gerdur 1971. A hvorn veginn sem litid verdi & pessi verdmaeti
njoti pau eignarréttarverndar.

pa byggja stefnendur & pvi ad réttur stefnda til nytingar nattaruaudlinda stefnenda sé
takmarkadur vid raforkuframleidslu, p.e. pa atvinnustarfsemi sem upphaflega var tilefni
og tilgangur samnings stefnenda vid rikid. pann rétt og annan ekki hafi stefndi fengid
framseldan fra islenska rikinu heimild i Ibgum nr. 102/1985 en i 3. gr. samnings stefnda
og rikisins fra 26. jali 1985 komi m.a. fram ad um sé ad reda rétt til hagnytingar
jarohitaorku til raforkuframleidslu og i 4. gr. samningsins komi m.a. fram ad stefndi hafi
yfirtekid oll landsréttindi og adstodu a svadinu til mannvirkjagerdar vegna
Krofuvirkjunar. E8li malsins samkveaemt geti stefndi ekki hafa 6dlast annan og vidtaekari
rétt med framsalinu en framsalshafi hafi att. Stefndi hafi pvi ekki heimild an sampykkis
eda samnings Vvid stefnendur ad hagnyta sér og hafa tekjur af nytingu nattdruaudlinda
stefnenda med pvi ad selja skiljuvatnid til Jardbadanna hf.

Stefnendur byggja jafnframt & pvi, til studnings eignatilkalli sinu ad eignaréttur
peirra yfir 20 sekundulitrum af skiljuvatni verdi leiddur af jardhitasamningnum sjalfum
fra 1971 sem enn sé i fullu gildi. Visa pau til allra framangreindra réksemda pvi til
fyllingar.

Umreett skiljuvatn se endurgjald eda 6llu heldur hluti greidslu fyrir jardhitaréttindin
sem islenska rikid hafi fengio med adurnefndum samningi. Stefnendur hafi fengid yfirrad
umradds magns skiljuvatns samkvaemt samningi og séu pau yfirrad endanleg med sama
heetti og jardhitaréttindin hafi verid talin endanleg i domi Haestaréttar nr. 560/20009.
Standi engin efnisleg rok til pess ad pau réttindi sem annar adilinn fékk i hendur, p.e.
jarohitareéttindi til framleidslu raforku, skuli jafnad til fullkomins afsals peirra réttinda,
en hinn adili samningsins, stefnendur, njoti ekki sama réttar yfir pvi sem peir fengu ad
endurgjaldi.

Peir 20 I/s af skiljuvatni sem stefnendum beri skv. 3. gr. samningsins sé sérgreind
eign stefnenda og leiki enginn vafi & pvi ad med peirri afhendingu hefur su eign verid

skilin fra jardhitaréttindunum. Sé pvi engum vafa undirorpid ad skiljuvatnid sem



stefnendur hagnyta i pagu Hitaveitu Reykjahlidar er had beinum eignarétti peirra, sem
engum seé heimilt ad hagnyta an atbeina og vilja stefnenda og gegn sanngjérnu
endurgjaldi. I framangreindum démi Hzstaréttar segir m.a. um betta atridi: ,,... verdur
Ohjakvemilega ad skyra samninginn svo ad med honum hafi stefndi islenska rikid

skuldbundid sig til ad fella kvdd a réttindin, sem hann keypti, um varanlegt tilkall

vidsemjanda sins til tiltekinnar hlutdeildar i peim.*

Ollu framangreindu til studnings, hvort heldur litid yrdi & skiljuvatnid sem
landsréttindi sem ekki hafi fylgt med i kaupunum i 6ndverdu, eda samningsbundinn rétt
sé 6hjakveemilegt annad en lita til pess hvernig islenska rikid sjalft leit & eignarétt yfir
skiljuvatninu vid samningsgerdina. Samkvemt A-lid 3. gr. jardhitasamningsins skyldi
adaled hitaveitunnar geta flutt allt ad 25 I/s af heitu vatni. Af pvi bar landeigendum
Reykjahlidar 20 I/s. | jardhitasamningnum hafi sérstaklega verid tekid fram ad islenska
rikid skyldi hafa til radstéfunar um 5 I/s fyrir hitaveitu Voga sbr. B-lid 3. gr. af pvi
skiljuvatni sem afhent var. Pad ordalag sé enn frekari arétting pess ad peir 20 I/s af
skiljuvatni sem landeigendum Reykjahlidar hafi borid sé eign peirra og i reynd allt annad
skiljuvatn sem ekki sé nytt til raforkuvinnslu. Pannig hafi vidsemjandi stefnenda,
islenska rikio, sjalft litid & samkvaemt ordanna hljodan. Hefdi annars ekki purft ad taka
bad sérstaklega fram vid samningsgerdina ad islenska rikinu veeri frjals radstofun a5 I/s
af skiljuvatni fyrir Vogabyggo.

Leiki einhver vafi & talkun eda skyringu samnings stefnenda vid rikid beri ad skyra
bann vafa stefnendum i hag. P4 andmeela stefnendur peim sjénarmidum sem fram hafi
komid i samskiptum vid stefnda um ad stefnandi kunni ad hafa fyrirgert rétti sinum med
tomleeti eda stefndi 6dlast einhver réttindi & grundvelli hefdar.

Verdi fallist & fyrri krofulid stefnanda, um vidurkenningu a beinu eignarétti &
tilgreindum hluta skiljuvatnsins, krefjast peir jafnframt vidurkenningar & botaskyldu
stefnda. Byggja stefnendur a 6llum sému malavéxtum, malsastedum og lagarékum og
ad framan greinir, eftir pvi sem vid eigi, jafnt hvad vardar malatilounad sinn um
nattaruaudlindir i jordu, sem verndadar seu af eignaréttarakvaedi stjornarskrarinnar eda
samningsbundinn rétt. pa visa stefnendur sérstaklega til pess bakgrunns sem vard tilefni
jaréhitasamningsins.

Stefnendur byggja & ad aralong hagnyting stefnda a skiljuvatni i eigu stefnenda, med
pbvi ad afhenda og selja pad til Jardbadanna hf., hafi valdid stefnendum tjéni. Jarobddin

hf. hafi skilad miklum hagnadi og stefndi aflad sér mikilla tekna med sélu skiljuvatnsins



til peirra. Hattsemin sé baedi 6légmaet og saknaem, enda hafi stefndi engar heimildir til
ad fényta eign stefnenda svo sem hann hafi gert. Stefndi hafi pannig bakad sér
skadabotaskyldu, enda hafi hann raskad hagsmunum sem séu verndadir med
skadabotareglum. Leiti stefnendur pvi vidurkenningardéms og visa til d-lidar 1. mgr. 80.
gr. einkamalalaga nr. 91/1991, par sem enn er @vist um fjarhad hennar. Um heimild til
ad hafa uppi fleiri en eina krofu i mali visa stefnendur til 27. gr. einkamalalaga nr.
91/1991, enda eiga peer reetur ad rekja til sama atviks, adstodu og loggernings. Um
heimild til ad leita vidurkenningardéms i badum tilvikum visa stefnendur til 2. mgr. 25.
gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala. Hafi stefnendur l16gvarda hagsmuni af pvi
ad fa skorid ar um tilvist eda efni pessara réttinda og réttarsambands.

Um lagarok visa stefnendur einkum til 72. gr. stjérnarskrarinnar, meginreglna
eignaréttarins og meginreglna samningaréttarins. pa visa stefnendur til laga nr. 57/1998,
um rannsoknir og nytingu & audlindum i joéréu, einkum 3., 6. og 7. gr. Einnig visa
stefnendur til almennu skadabotareglunnar um baetur utan samninga og almennra reglna

skadabotaréttarins.

Il
Stefndi reisir fravisunarkréfu sina a pvi ad hver og ein nedangreindra malsastaedna eigi
ad leida til fravisunar malsins fra domi.

[ fyrsta lagi byggir stefndi & pvi ad domkrofur stefnanda séu haldnar svo verulegum
agalla ad visa beri malinu fra domi & peim grundvelli. | fyrstu domkréfu sé gerd si krafa
ad vidurkenndur verdi beinn eignarréttur stefnenda, ad tiltdlu, ,,4 20 sekundulitrum
skiljuvatns (affallsvatns), sem kemur fra hahitaborholum stefnda i Bjarnarflagi i landi
Reykjahlioar, Skatustadahreppi® og rekja megi til samnings landeigenda Reykjahlidar
vid islenska rikid fra 18. mars 1971. Af malsastedum stefnenda megi ad pvi er virdist
rada ad visad sé til pess skiljuvatns sem veitt sé til Jardbadanna hf., an pess pé ad pad sé
ordad i domkrofu. I domkréfunni sé pannig visad til tiltekins magns skiljuvatns an nanari
skilgreiningar eda naudsynlegrar afmorkunar. Sé pad verulegur agalli & domkrofu og
myndi démsord, byggt & slikri démkrdfu, leida til réttardvissu.

pa virdist fyrsta ddmkrafa stefnenda byggja a tvenns konar grundvelli. Annars vegar
ad skiljuvatnid sé hluti natturuaudlinda og landsréttinda stefnenda og hins vegar & pvi ad
skiljuvatnio sé eign stefnenda samkveemt samningi. bessi méalatilbinadur sé innbyrdis

6samrymanlegur og auk pess i andstddu vid nidurstddu doms Heestaréttar i mali nr.



560/2009. | peim domi hafi skyrlega verid tekin afstada til pess ad réttindi stefnenda
samkveemt samningnum varu einungis kvadir a bein eignaréttindi stefnda. peer kvadir
feli i sér ad afhenda skuli stefnendum og 6drum landeigendum Reykjahlidar 20
sekundulitra af heitu vanti og i domi Haestaréttar hafi verid tekid fram ad éumdeilt veeri
ad vid pad hefdi stefndi stadid.

Pvi sé ljost ad megnid af peim malsastedum sem stefnendur feeri fram fyrir
domkrofu sinni séu ekki roksemdir til studnings kréfu um vidurkenningu & beinum
eignarrétti heldur roksemdir fyrir pvi ad samningsbundnar kvadir nai til skiljuvatnsins
og komi domkrafa stefnenda peim pvi ekki ad notum. bvi sé malatilbunadur stefnenda
einnig haldinn slikum éskyrleika ad ekki verdi hja pvi komist ad visa malinu fra domi,
einkum med visan til d., e. og f. lidar 1. mgr. 80. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

pa skorti & ad stefnendur hafi gert vidhlitandi grein fyrir stludu tjoni sem sé po
forsenda fyrir pvi ad unnt sé ad krefjast vidurkenningar & skadabo6taskyldu vegna atlad
fjartjons. Stefnendur lata negja ad visa til pess ad Jarobodin hf. séu rekin med miklum
hagnadi an pess po6 ad leggja fram gogn par um.

Loks fjalli stefnendur & engan hatt um péa stadreynd ad stefndi hafi séd peim fyrir
gufu sem hafi purft til upphitunar & pvi magni af heitu vatni sem islenska rikid hafi
skuldbundid sig i upphafi til ad afhenda & grundvelli samninga og yfirlysinga adila um
lengri tima og ahrif pess & etladar krofur stefnenda.

Med hlidsjon af framangreindu hafi stefnendur ekki synt fram a l6gvarda hagsmuni
af krofugerd sinni eda skilyrdi séu ad 6dru leyti til stadar fyrir kréfugerd med pessu moti.

I 68ru lagi byggir stefndi & pvi ad domkrofur stefnenda nai til atladra 6skiptra
réttinda landeigenda jardarinnar ad Reykjahlidar & pann hatt ad peir hefou ad réttu lagi
allir purft ad eiga adild ad malinu samkvaemt 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala. Jordin Reykjahlid i Skutustadahreppi er i dskiptri sameign tiltekinna adila og
stendur hluti peirra ad domsmali pessu.

Méalatilbunadur stefnenda byggir m.a. a pvi ad svokallad skiljuvatn sé hluti
nattaruaudlinda og landsréttinda sem fylgja hinni éskiptu sameign. Samkveemt 1. mgr.
18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala eiga adilar éskipta adild ad domsmali ef
fleiri en einn eiga oOskipt réttindi eda bera dskipta skyldu. Skal visa mali fra domi ef peim
sem telja sig eiga slik réttindi standa ekki saman ad mali. Er svo astatt um i pessu mali

og ber pvi naudsyn til ad visa malinu fra domi.



Loks i pridja lagi byggir stefndi & pvi ad buid sé ad leysa ur sakarefni malsins med
bindandi hetti med domi Haestaréttar islands i mali nr. 560/2009. Samkveemt 1. mgr.
116. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala er domur bindandi um urslit sakarefnis
milli adila og peirra sem koma ad I6gum i peirra stad um paer krofur sem deemdar eru ad
efni til. Verdur deemd krafa ekki borin undir sama eda hlidsettan domstol og ber ad visa
fr4 domi mali um slika krofu, sbr. 2. mgr. smu greinar.

Stefnendur, medal annarra, veittu Landeigendum Reykjahlidar ehf.
malflutningsumbod, til malshéfdunar sidla ars 2008 & hendur islenska rikinu og
Landsvirkjun. Landeigendafélagio krafdist pess i malinu ad stefndu yrdi gert ad pola
6gildingu & samningi eigenda jardarinnar Reykjahlidar vid islenska rikid fra 18. mars
1971, par sem meelt var fyrir um ad jarohitarettindi i landi jardarinnar veeru islenska
rikinu til frjalsra umrada og radstéfunar. I malinu var einnig gerd su krafa ad
samningnum yrai breytt & pa leid ad jardhitaréttindi pau sem islenska rikinu veeru til
frjalsra umrdda og radstofunar svaradi ad afli adeins til jarohitaorku allt ad 70 MW til
raforkuframleidslu en ekkert umfram pad. Til drlausnar sakarefninu tok Haestiréttur skyra
afstoou til pess ad samningurinn hafi falid i sér ,,fullnadarafsal eigenda Reykjahlidar til
stefnda islenska rikisins fyrir beinum eignarrétti ad jarohitaréttindum a sveedinu, sem um
reedir, jarohita sem par fyndist og adstodu til mannvirkjagerdar til nytingar hans, an pess
a0 onnur réttindi yfir landinu hafi fylgt i kaupunum.* b4 hafi islenska rikid skuldbundio
sig til ad ,,fella kvoo a réttinn, sem hann keypti, um varanlegt tilkall vidsemjanda sins til
tiltekinnar hlutdeildar i peim.*

I mali pessu er gerd krafa um ad vidurkenndur verdi beinn eignarréttur stefnenda ad
skiljuvatni en skiljuvatn myndast eftir ad gufa hefur verid skilin fra bléndu af gufu og
vatni sem kemur Ur borholu og er pvi hluti jardhitaréttinda. A0 mati stefndu yroi
démsnidurstada i pessu mali, ef fallist yrdi a krofur stefnanda, efnislega 6samrymanlegar
beirri fyrri. Tekin hefur verid afstada til pess hvort jardhitaréttindi tilheyri med réttu
stefndu i malinu. Jardhitaréttindi verda ekki slitin i sundur, likt og stefnandi byggir &. [
fyrra mali adila var ekki byggt a pvi ad skiljuvatn veeri ekki hluti af jardhitaréttindum og
verdur ad tla ad landeigendafélagio hafi radstafad sakarefninu i hinu fyrra mali pannig
ad stefnendur geti ekki na haft uppi nyjar malsastedur pvi til studnings ad
jardhitaréttindin séu annars edlis, med visan til meginreglu 5. mgr. 101. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.



V.
Stefnendur krefjast pess ad fravisunarkrofu stefnda verdi hrundid og peim demdur
malskostnadur i pessu peetti malsins.

Reisa stefnendur kroéfu sina & pvi ad domur Haestaréttar i mali nr. 560/2009 sé ekki
bindandi um sakarefnid, par sem affallsvatnid sem um sé deilt hér sé ekki hluti
jarohitaréttinda soknaradila. Visa pau i pessu sambandi til forsenda i domi Heaestaréttar
par sem segir ,,[...] an pess ad onnur réttindi yfir landi hafi fylgt med i kaupunum* og
byggja & pvi ad umdeilt vatn sé hluti peirra réttinda sem att sé vid. Affalsvatnid seé ekKi
hluti jardhitaréttinda stefnda enda sé pad ekki nytt til raforkuframleidslu. ba métmeela
stefndu pvi ad ekki sé haegt ad adgreina umdeilt affalsvatn fra jarohitaréttindum stefnda.

P& métmela stefnendur pvi ad domkrofur peirra séu haldnar 4géllum. Domkrofur
séu skyrar sem og malatilbunadur allur. Ennfremur hafi pau leitt naegar likur ad pvi ad
pau hafi ordi fyrir tjoni sem rekja megi til sakneemrar og 6l6gmaetrar hattsemi stefnda og
sé peim af peim sokum unnt ad hafa uppi skadabotakréfu svo sem gert sé i stefnu.

Ad endingu byggja stefnendur & pvi ad peim se unnt ad héfda mal petta an pess ad
allir landeigendur standi ad méalshéfouninni enda beri ekki naudsyn til samadilar. Visa
bau i pvi efni til pess ad réttindi sin séu afmorkud ad tiltélu og ekki sé hofd uppi krafa

sem vardi hagsmuni peirra sem ekki eigi adild ad malinu.

V.

Agreiningur mals pessa lytur ad eignarétti ad vatni sem kemur Ur jardhitaborholu { landi
Reykjahlidar sem stefnendur eiga i 6skiptri sameign asamt 6drum eigendum jardarinnar.
Rettindi stefnda yfir jardhita i landi stefnenda byggir & samningi rikisins vid landeigendur
fra 18. mars 1971 en réttindi rikisins samkvemt samningnum pessum voru framseld
stefnda med samningum sem gerdir voru 1985 og 1986, sem veitt var stod fyrir i [dgum
nr. 102/1985, um heimild fyrir rikisstjornina til ad selja Krofluvirkjun.

Agreiningur um efni og gildi samnings rikisins vid landeigendur Reykjahlidar fra
18. mars 1971 var til urlausnar i domi Heestaréttar kvednum upp 29. april 2010 i mali nr.
560/2009. bad mal var hofoad af Landeigendum Reykjahlidar ehf., gegn stefnda og
islenska rikinu, med malflutningsumbodi fra stefndu og 6drum eigendum jardarinnar
Reykjahlidar til stefnanda. Domkrofur malsins lutu ad ogildingu eda breytingu a efni
framangreinds samnings eigenda Reykjahlidar vid islenska rikid fra 18. mars 1971.



| framangreindum doémi Haestaréttar er med skyrum haetti skorid ur um talkun pess
samnings ad pvi er vardar eignaréttindi yfir jarohitaréttindum peim sem samningurinn
fjallar um. Segir m.a. i forsendum doémsnidurstodu ad samningurinn hafi falid i sér
fullnadarafsal eigenda Reykjahlidar til islenska rikisins fyrir beinum eignarétti ad
jarohitaréttindum & sveedinu sem um radir og jardhita sem par fyndist an pess ad énnur
réttindi yfir landinu hafi fylgt med i kaupunum. Jafnframt segir ad tulka beri samninginn
4 pann hatt ad skuldbinding islenska rikisins til ad lata eigendum Reykjahlidar i té
endurgjaldslaust 20 sekundulitra af heitu vatni feli i sér skuldbindingu um ad fella kvod
a rettindin sem islenska rikid keypti med um varanlegt tilkall vidsemjenda sins til
tiltekinnar hlutdeildar i peim.

Med krofu sinni 1 pessu mali krefjast stefndur pess ad ,,vidurkenndur verdi beinn
eignaréttur peirra, ad tiltélu (90,6250%), & 20 sekdndulitrum skiljuvatns (affallsvatns)
sem kemur fra hahitaborholum stefnda i Bjarnarflagi i landi Reykjahlioar i
Skutustadahreppi og rekja ma til samnings landeigenda Reykjahlidar vid islenska rikid
frad 18. mars 1971. Svo sem ad framan greinir hefur med démi Haestaréttar, sem
stefendur voru medal annarra adilar ad, pegar verid skorid Ur greiningi um eignarhald &
umdeildum jardhitaréttingum og edli peirra réttinda sem stefnendur njota samkvaemt
nefndum samningi. Liggur pvi fyrir endanleg og bindandi Urlausn Heestaréttar vardandi
pann agreining sem fyrri hluti démkrofu stefnenda lytur ad. Ber pvi ad visa mali pessu i
heild fra fra domi sbr. 2. mgr. 116. gr. laga nr. 91/1991, enda er sidari hluti kréfugerdar
stefnenda hadur pvi ad fallist verid a fyrri hluta kréfugerdar stefnenda.

I pessu efni skal tekid fram ad domurinn fellst ekki & pad med stefnendum ad einhver
vafi leiki & pvi hvernig tulka beri nidurstodu Haestaréttar ad pvi er vardar agreining um
eignarétt ad umdeildum jardhitaréttindum en stefnendur visa til pess ad med ordin ,,an
pess ad onnur réttindi yfir landinu hafi fylgt med i kaupunum® i domi Haestaréttar beri
ad skilja svo ad eignarétturinn sem faeraist yfir til islenska rikisins hafi einvéroungu verai
s& hluti jardhitaréttindanna sem fyrirhugad var ad nota til raforkuframleidslu, p.e
jardgufan en ekki jardvatnid, eda i 6llu falli hafi samningurinn ekki falid i sér yfirfeerslu
eignaréttinda ad peim 20 sekdndulitrum vatns sem rikid skuldbatt sig til ad afhenda
eigendum Reykjahlidar. Ad mati domsins getur pad ekki farid milli mala, med hlidsjén
af roksemdum Haestaréttar, ad nidurstada hans lytur ad jardhitaréttinum sem slikum sem
heimilt var ad undanskilja fra landareign med heimild i 1. mgr. 13. gr. pagildandi

orkulaga nr. 58/1967 svo sem nanar rakid er i nefndum domi Heestaréttar. Eignaréttur
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yfir jardhita getur edli malsins samkvaemt ekki verid hadur pvi i hvada edlisfreedilega
formi jardhitinn er.

Stefnendur byggja malatilbinad sinn 6drum preaedi a peirri malsasteedu ad jafnvel
pott litid verdi svo a ad umdeildur samningur hafi falid i sér ad islenska rikid hafi 6dlast
beinan eignareétt yfir jarohitaréttindum, par med toldu jardvatni, pa verdi ad lita svo a ad
st kvod ad afhenda stefndu og 6drum eigendum Reykjahlidar tiltekid magn af heitu vatni
felist ad pad beri ad afhenda peim pad magn vatns til fullra yfirrdda. pvi sé stefnda
Oheimilt ad nyta sér heita vatnid eftir ad pvi hefur verid veitt til hitaveitu Reykjahlidar
med pvi ad selja pad pridja adila.

Jafnvel pott unnt veeri ad lita svo & ad i pessum malatilbinadi stefnanda feelist krafa
um ad leyst veeri Ur inntaki peirra kvada sem hvili & eignarétti stefnda, sem ekki hefdi
begar verid leyst ur med adurnefndum domi Haestaréttar, pa er i domi pessum ekki unnt
ad taka hana efnislega til drslausnar. 1 fyrsta lagi er krofugerdin i stefnu ekki i samraemi
vid pessa malsasteedu sbr. pad sem framar er rakid um ad stefnendur krefjist
vidurkenningar & beinum eignarétti yfir tilteknum hluta jardhitaréttinda. T 6dru lagi er
pad forsenda pess ad til alita komi ad taka efnislega afstodu til pessarar méalsastedu ad
allir eigendur peirra réttinda standi saman ad malarekstri pessum sbr. 1. mgr. 18. gr. laga
nr. 91/1991 enda er um 6skipt réttindi ad reeda sem jafnframt kynnu ad fela i sér dskipta
skyldu, svo sem til medferdar & umdeildum jardhitaréttindum.

Med framangreindum réksemdum verdur krofum stefnenda visad fra& domi. Med
visan til 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 verdur stefnendum gert ad greida stefnda 6skipt,
890.000 kronur i malskostnad.

Malid petta flutti af halfu stefnanda Gudmundur H. Pétursson légmadur og J6hannes
Karl Sveinsson légmadur af halfu stefnda.

Ingibjorg borsteinsdéttir héradsddémari kvedur upp pennan urskurd.

Urskurdarord:

Mali pessu er visad fra domi. Stefnendur, Gudrun Maria Valgeirsdéttir, Sigurdur
Jénas borbergsson, Finnur Sigfus Illugason, R3 ehf., Bryndis Jonsdottir, Sigurdur
Baldursson, Sélveig OI6f Illugaddttir, Kristin b. Sverrisdéttir, Gisli Sverrisson, Gardar
Finnsson og Hilmar Finnsson greidi stefnda, Landsvirkjun, éskipt 890.000 krénur i
malskostnad.

Ingibjorg borsteinsdottir
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